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§ 119
V 11.3.2020, Pitagjanmaen korttelin 46028, Hiilloskuja 1 ja 5 asema-
kaavan muuttaminen (12066)

HEL 2011-001867 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) kortte-
lin 46028 asemakaavan muutosehdotuksen 30.8.2011 paivatyn piirus-
tuksen nro 12066 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.
Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen kartta nro 12066, paivatty 30.8.2011
2 Asemakaavan muutoksen nro 12066 selostus, paivatty 30.8.2011, tay-
dennetty 10.9.2013, paivitetty 16.1.2020
3 Vuorovaikutusraportti
4 Lausunnot Hiilloskuja 1 ja 5
5 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
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ja rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -
kuntayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden 5—6-kerroksisen toimitilara-
kennuksen rakentamisen taydentamaan tyopaikka-aluetta Pitajanmaen
rautatieaseman laheisyydessa. Uutta kerrosalaa tulee noin 4 750 k-m?>.
Tavoitteena on alueen ominaispiirteita kunnioittava ratkaisu, jossa kau-
punkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas tiilirakennus sailyte-
tdan osana muuten modernia rakennuskokonaisuutta. Samalla tontilla
olevaa puurakennusta ei suojella. Asemakaavan muutos mahdollistaa
lisaksi olemassa olevan toimistorakennuksen joustavamman kayton
muuttuviin tarpeisiin.

Nykytilanne ja aiemmat paatdkset

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.
Asemakaavan muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maa-
nomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014, 658 § te-
keman

paatoksen mukaiset neuvottelut.

Korkein hallinto-oikeus on pysyttanyt Helsingin hallinto-oikeuden paa-
toksen, jolla hallinto-oikeus on kumonnut Helsingin yleiskaava
2016:ssa alueelle osoitetun liike- ja palvelukeskusta-alueen C1-
merkinnan. Alueella on siten voimassa yleiskaava vuodelta 2002, jossa
alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi (asuminen/toimitilat).
Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen ja se on edelleen
ajankohtainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 9317 (vahvistettu 15.12.1987),
jonka mukaan korttelin 46028 tontit ovat toimistorakennusten korttelia-
luetta (KT). Pitdjanmaen yritysalueen muutosperiaatteet hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014. Periaatteiden mukaan
Hiilloskujan tontit ovat tyopaikka-aluetta, toimitilaa ja teollisuutta. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maankayton muutosperiaatteiden mukainen.
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Kaavan julkinen nahtavillaolo ja lausunnot

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.10.—
7.11.2011. Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Ehdotuksesta saatiin
lausunnot kiinteistovirastolta, kaupunginmuseolta, pelastuslaitokselta,
ymparistokeskukselta, Helsingin Energialta ja Helsingin Sahkdverkko
Oy:Ita seka Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:Ita.
Rakennusvirastosta ilmoitettiin ettei silla ole lausuttavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa lausuttuun.

Muistutuksessa esitettiin nykyisen asemakaavan voimaan jattamista ja
katsottiin, etta suunniteltu uudisrakennus massiivisena ja liilan korkeana
heikentaa olennaisesti korttelin 46021 kerrostalojen asumisympariston
viihtyvyytta ja nakymia Pitajanmaen kirkonmaen ja asemanseudun
suuntaan. Uusien toimistojen rakentamista pidettiin tarpeettomana vii-
taten alueen toimistorakentamisen ylitarjontaan ja louhiminen kyseena-
laistettiin. Lisaksi muistutuksessa esitettiin selvityspyyntd kaavaluon-
nosvaiheessa puoltavan mielipiteensa lahettaneen asukkaan tarkoitus-
perista, koska tama henkild toimi virkamiehena kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa.

Asemakaavan selostusta on muistutuksen johdosta taydennetty vaiku-
tusten arviointia koskevilta osin. Muistutuksessa esitetty selvityspyynto
on kasitelty asemakaavan muutosehdotuksesta erillisena asiana ja
muistuttajalle on toimitettu sitd koskeva kaupunkisuunnitteluviraston
vastaus.

Asemakaavan muutosehdotuksen sisaltda ei ole muistutuksen johdosta
muutettu. Kaavaratkaisu on kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti
tarkoituksenmukainen eika sen voi katsoa olennaisesti heikentavan
asuinympariston viihtyvyytta.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuk-
sen sisaltoon.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja lau-
sunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kiinteiston omistaja on vaihtunut vuonna 2019. Kaava-alueeseen liitty-
nyt maankayttosopimus on allekirjoitettu 10.12.2019.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole muutettu, joten ehdotusta ei ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Pitkasta kasittelyajasta johtuen
muistuttajalle on ilmoitettu kaavan etenemisesta kaupunginhallituksen
ja valtuuston kasittelyyn lahiaikoina.
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Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen kartta nro 12066, paivatty 30.8.2011
2 Asemakaavan muutoksen nro 12066 selostus, paivatty 30.8.2011, tay-
dennetty 10.9.2013, paivitetty 16.1.2020
3 Vuorovaikutusraportti
4 Lausunnot Hiilloskuja 1 ja 5
5 Havainnekuva
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Maankayttésopimus Hiilloskuja 1 ja 5
4 Muistutus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
ja rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -
kuntayhtyma
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kulttuuriperintdyksikkd

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus/Koski

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.09.2013 § 276

HEL 2011-001867 T 10 03 03

Ksv 0563_3, Ksv 0563 _3, Hiilloskuja 1 ja 5, karttaruutu F5/R4

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 30.8.2011 paivatyn 46.
kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin 46028 asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12066 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
ja esittaa, etteivat tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta
muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti todeta, ettd asemakaavan muutosehdotuksen selos-
tusta on muistutuksen johdosta taydennetty, kuten esityslistan liitteesta
ja kaavaselostuksesta yksityiskohtaisesti iimenee.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityk-
sesta ja vuorovaikutusraportista iimenevat vastaukset kaupungin pe-
rusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

30.08.2011 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 30.11.2011
HEL 2011-001867 T 10 03 03
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Paatos

Lisatiedot

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden 5—6-kerroksisen toimitilara-
kennuksen rakentamisen taydentamaan tyopaikka-aluetta Pitajanmaen
rautatieaseman laheisyydessa. Uutta kerrosalaa tulee noin 4 750 k-m2.

Tavoitteena on alueen ominaispiirteitd kunnioittava ratkaisu, jossa kau-
punkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas tiilirakennus sailyte-
tdan osana muuten modernia rakennuskokonaisuutta. Samalla tontilla
olevaa puurakennusta ei suojella. Asemakaavan muutos mahdollistaa
lisdksi olemassa olevan toimistorakennuksen joustavamman kayton-
muuttuviin tarpeisiin.

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoshake-
mukseen Pitajanmaen tontille 46028/3, Hiilloskuja 5.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta Kuntalaki 91§

Rantanen Esko, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi
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