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Hankesuunnitelma Finlandia-talon vaistatila,
Helsinki 20.1.2020 Pikku-Finlandia
Karamzininranta 4
00100 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Finlandia-talon vaistotila, Pikku-Finlandia 2821P10116

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Karamzininranta 4

Sijainti Kiinteistoobjekti

000100 Helsinki

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Finlandia-talo Oy / tapahtumakeskus

Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm?2 htm? hym? m3

Hankkeen tarpeellisuus
Perusparannuksen hankkeesta johtuen Finlandia-talo Oy tarvitsee toteutuksen ajaksi vaistétilat osalle asiakastoimintojensa
tapahtumatiloja.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 11/2019 RI 104,4; THI 193,2)

brm?2 htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus 2 750 2300 2236 9 945 000 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus €
Yhteensa 2750 2300 2236 9945 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 3616 €/brm?
Arvioitu tilakustannus kayttajalle

po€/htm?/kk yp€/htm?2/kk yht.€/htm?/kk yht. € / kk yht. €/v
Vaistotila: 01/2022 -03/2023
Markkinavuokra (2 300 htm?) 11,26 ) 11.26 25900 310 800

Vaistotila + kongressisiipi:

04/2023 -09-12/2024 9,65 - 9,65 38 400 460 800
Markkinavuokra (3 980 htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: kayttdja vastaa tapahtumatoiminnan vaatimien laitteiden ja irtokalusteiden
hankinnoista seka muutto- ja siivouskustannuksista

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu ja rakentamisen valmistelu 02/2020 — 05/2021, rakentaminen 06/2021 — 12/2021, kayttd 01/2022 —
09-12/2024, 01/2025 alkaen purku, jonka jalkeen siirto seuraavaan kayttdon esim. koulun tai paivakodin vaistétilana

Rahoitussuunnitelma
Hankkeen edellyttdama rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Toteutus- ja hallintamuoto
Vaistotila toteutetaan Helsingin kaupungin omistukseen. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
Vaistotilan vlldpidosta vastaa Finlandia-talo Oy

Lisatiedot

Kayttaja / Finlandia-talo Oy vastaa vastaa toimintansa vaatiman esitystekniikan varustuksen ja laitteiden jarjestamisesta ja
hankinnasta. Vaistétilan keittion laitekanta kootaan Finlandia-talon nykyisisté vanhoista ja ennakkoon hankittavista
perusparannuksen hankkeen laitteista. Kahvila-ravintolan kalustus, laitteet ja varusteet ovat kayttajan hankinta.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Finlandia-talon vaistotila, Pikku-Finlandia

Osoite: Karamzininranta 4, 00100 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 2 Kluuvi, 9903 Hakasalmenpuisto,
0103 Karamzininranta, katuaukio

Laajuus: 2750 brm?

Hankenumero: 2821P610116

Tama hankesuunnitelma koskee Finlandia-talon perusparannuksen yhteydessa
Toolonlahden alueelle toteutettavaa siirtokelpoista vaistétilarakennusta, johon sijoitetaan
osa Finlandia-talo Oy:n tapahtumatoiminnoista perusparannuksen toteutuksen ajaksi.

Vaistotila toteutetaan Helsingin kaupunkiympariston toimialan omistukseen. Kayttajana on
kaupunkikonsernin tytaryhtié tapahtumakeskus Finlandia-talo Oy, joka vuokraa tiloja ja
tarjoaa palveluja erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseksi. Vaistdtilassa toimii myds ravintola,
joka on Finlandia-talo Oy:n alivuokralainen. Perusparannuksen valmistumisen jalkeen,
arviolta kolmen vuoden kuluttua, vaistétila siirretdan muualle Helsingin kaupungin
vaistotilakayttéon kouluna, paivakotina tai muuna kokoontumistilana.

Kaupunginvaltuusto on 10.4.2019 hyvaksynyt Finlandia-talon perusparannuksen hankkeen
25.1.2019 paivatyn hankesuunnitelman. Vaistotila on oleellinen osa hankesuunnitelmassa
esitettya perusparannuksen toteutuksen jarjestelya. Jarjestely on hankkeen kustannusten,
toteuttamisen ja keskeisesti sijaitsevan tydmaan keston seka kayttajan toiminnan
jatkuvuuden kannalta optimaalisin vaihtoehto arvioitaessa hankkeen kokonaisvaikutusten
riskienhallintaa.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston ja Finlandia-talo Oy:n yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan,
asemakaavoituksen, liikenne- ja katusuunnittelun, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun ja
alueidenkaytén ja —valvonnan edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta

Vaistoétilan suunniteltu sijoituspaikka on Karamzininrannan katuaukio Finlandia-talon ja
Toolonlahdenpuiston valissa. Karamzininrannan pohjoisosan tasaiselle alueelle mahtuu
laajuudeltaan riittava vaistotila. Karamzininrannasta on toiminnan edellyttamat yhteydet
perusprannuksen ajan kdytdssa oleviin Finlandia-talon maanalaisiin huolto- ja lastaustiloihin
seka Tdolonlahden pysakointilaitokseen. Asiakkaiden saattoliikenne saapuu
kaantdympyraan Karamzininrannan etelaosassa.

Karamzininranta on osoitettu katuaukioksi asemakaavassa 10920 vuodelta 2004, jonka
tulee olla luonnonkivilaatoin paallystetty. Nykytilassaan Karamzininrata on asvalttipintaista
katu- ja torialuetta, jonka kautta kulkevat jalankulun ja pyorailyn reitit.

Vaistoétilan hankesuunnittelun aikana on tutkittu useita vaihtoehtoja Karamzininrannan

aukion nykyisten pyorailyn ja jalankulun reittien valiaikaisten jarjestelyiden toteuttamiseksi

Tddl6nlahden alueella. Vaihtoehtojen tarkastelussa on arvioitu jarjestelyiden sujuvuutta ja
2
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turvallisuutta pyorailyn, jalankulun ja Finlandia-talo Oy:n toiminnan kannalta. Ensisijaisena
vaihtoehtona on paadytty esittdmaan ratkaisua, jossa yleinen jalankulku ohjataan vaistétilan
ja puiston reunan valiin jdadvan kapean vaylan kautta ja pyorailylle toteutetaan erillinen reitti
puiston nurmialueelle heti Karamzininrannan viereisen puurivin itdpuolelle.

Tilapaisrakennus liitetdan alueen vesi- ja viemariverkostoon, jonka liittymat ovat
Karamzininrannassa/T66l6nlahdenkadulla. Hulevedet johdetaan sadevesiviemareihin.
Rakennus liitetdan sahkdverkkoon.

Autopaikat ja vaestdnsuojapaikat ovat Finlandia-talon ja Hakasalmen puiston alapuolisessa
maanalaisessa pysakaointilaitoksessa, joka toimii myos kalliovaestdnsuojana.

Valiaikaiselle rakennukselle haetaan rakennuslupa 5 vuodeksi.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Finlandia-talo on Suomen kansainvalisesti tunnetuin konsertti- ja kongressitalo, joka on 50-
vuotisen historiansa aikana vakiinnuttanut asemansa erilaisten tilaisuuksien ja tapahtumien
jarjestamispaikkana. Talossa vierailee vuosittain yli 200 000 asiakasta ja talossa
jarjestetaan noin 900 erilaista tapahtumaa, joista osa on kaupunkilaisille ilmaisia. Vuonna
2019 talossa jarjestettiin 145 yleisotapahtumaa, jossa vieraili 65 000 asiakasta. Finlandia-
talon asiakkaiden valiton rahankaytto on vuosittain n. 47 miljoonaa euroa.

Kansainvalisten kongressien osallistujamaarat Suomessa jatkavat edelleen tasaista
kasvuaan usean vuosikymmenen ajan. Kongressikaupunkina Helsinki on Suomen
ylivoimainen ykkdnen. Helsingin kaupunkistrategiaan perustuvassa Matkailun tiekartassa
2018-2021 linjataan panostuksesta Helsingin asemaan kansainvalisena kongressi- ja
yrityskokouskaupunkina.

Kaupunkistrategian tavoitteiden mukainen Tédlonlahden alueen kehittyminen tasokkaaksi ja
kansainvalisesti tunnetuksi kulttuurin ja vapaa-ajan keskittymaksi on nosteessa
keskustakirjaston ja Kansalaistorin valmistumisen my6ta. Pikku-Finlandia tuo positiivisen
lisdn alueen tapahtumatarjontaan.

Vasitétilarakennus suunnitellaan siirtokelpoiseksi, jotta se voidaan purkaa ja siirtdd muualle
pystytettavaksi koulujen ja/tai paivakotien vaistoétilaksi tai muuhun kayttéén Finlandia-talon
perusparannuksen jalkeen.

Toiminnalliset, tekniset ja taloudelliset perustelut

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on toteuttaa vaistétilat Finlandia-talo Oy:n toiminnoille
siten, ettd mahdollistetaan seka perusparannuksen toteutus tarkoituksenmukaisimmalla
tavalla seka kayttgjan toiminnan jatkuvuus.

Finlandia-talo Oy on esittanyt linjauksen perusparannuksen toteuttamisesta kahdessa
vaiheessa, koska talon tulee pysya auki joko vaiheistamalla tai vaistétilan avulla yli 2,5
vuotta kestavan peruskorjaustydmaan aikana. Palveluliiketoiminnassa on vallitsevana
kaytantdona toteuttaa peruskorjaukset ja laajennukset siten, ettéd kohde pysyy auki
korjaustoiden aikana (mm. Tampere-talo, Paasitorni) markkinoilla pysymisen takia.

3
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Finlandia-talo Oy:n toiminnan jatkuvuuden kannalta on valttamaténta, etta kayttaja pystyy
toimimaan koko perusparannuksen ajan. Henkiléston osaamisen, asiakassuhteiden ja
uusiutumisen sailymisen vuoksi markkinoilta ei voi poistua vuosiksi. Talon sulkeminen
kokonaan korjaustoiden ajaksi aiheuttaisi vakavia seurauksia Finlandia-talon osaamiselle,
maineelle, myynnille ja tulokselle useaksi vuodeksi perusparannuksen aikaisen kiinniolon ja
edellyttaisi jatkossa kaupungin taloudellista tukea.

Kaupunkiymparistdn laatiman perusparannuksen toteutuksen vaiheistusvaihtoehtojen
kustannusvaikutusten tarkastelun mukaan Finlandia-talon tilojen kayton minimoiminen
tydmaan aikana seka vaistoétilan jarjestaminen kayttajalle on kokonaistaloudellisesti edullisin
toteutustapa. Toteutus kahdessa perakkaisessa vaiheessa siten, etta kayttaja toimisi koko
ajan jossakin osassa rakennusta liséisi perusparannushankkeen enimmaiskustannuksia
(119 000 000 euroa) vahintaan 12 prosentilla verrattuna vaistétilaratkaisuun perustuvaan
vaiheistustapaan.

Liite 2 Kéyttéajan tarvekuvaus
Liite 3 Kéyttédjan palvelukonseptisuunnitelma

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Vaistétilaan sijoitetaan osa Finlandia-talo Oy:n tapahtumatoiminnan asiakastiloista
perusparannuksen toteutuksen ajaksi 2/2022—- 9-12/2024. Vaistétila sijaitsee Finlandia-talon
viereilla, mikd mahdollistaa yhteydet rakennustdiden ajan kaytossa oleviin maanalaisiin
huolto- ja lastaustiloihin. Kevaalla 2023 valmistuvat kayttéon kongressisiiven tilat, kun
korjaus- ja muutosty6t jatkuvat viela paarakennuksessa 1,5 vuoden ajan.

Finlandia-talo Oy on laatinut Pikku Finlandia- palvelukonseptisuunnitelman vaistétilalle, joka
kesaaikaan terasseineen palvelee myos Tédlonlahden puistossa liikkuvia ja luo uuden
tukikohdan alueen kehittdmiselle. Pikku-Finlandiasta suunnitellaan tiloiltaan toiminnallisesti
muuntojoustava rakennus, kongressi- ja tapahtuma-areena kaupunkilaisille ja matkailijoille.

Vaistoétilan sovittamista sijoituspaikkaan ja vaihtoehtoisia ratkaisuja tilajarjestelyille on
kehitetty opintoprojektiyhteistydssa Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitoksen opiskelijoiden ja
opettajien kanssa syksylla 2019.

Vaistotilan kokonaislaajuus on noin 2750 brm? ja sisaltéda vajaan neljasosan Finlandia-talon
nykyisista tapahtumatiloista. Vaistétilaan sijoitetaan kokous- ja nayttelytiloja, kahvila- ja
ravintolatiloja seka valmistuskeittio ja muut valttamattdmat tekniset tilat. Finlandia-talon
olemassaolevat maanalaiset huolto-, lastaus-, varasto- ja sosiaalitilat palvelevat tukitiloina
perusparannuksen aikana.

Vaistokeittid palvelee myOs kongressisiiven asiakkaita alkaen kevaasta 2023, jolloin
paarakennus on viela 1,5 vuotta tybmaana.

Kesaaikaan Pikku-Finlandia muuntuu kaupunkilaisia palvevaksi terassi- ja ravintola-

kahvilaksi, jossa on myos nayttelytoimintaa ja muotoilutuotteiden myyntia. Puiston kayttgjia

ja matkailijoita palvelevaan kokonaisuuteen liittyy Toolonlahden pieni hiekkaranta- ja

laiturialue. Viereiseen puistoon toteutetaan tapahtumia yhteistydssa kaupungin, puisto-ja

likuntapalveluyritysten, kumppanien ja tapahtumatuottajien kanssa. Tavoitteena on kehittda
4



Hankesuunnitelma Finlandia-talon vaistatila,
Helsinki 20.1.2020 Pikku-Finlandia
Karamzininranta 4

00100 Helsinki

kutsuvan terassialueen myéta Todlonlahden puistoa urbaanina juhla- ja festivaalialueena
vahvistaen Finlandia-talon ja Helsingin vetovoimaisuutta. Vaistétila tulee tarjoamaan tiloja
kongressikaytdn ohella sesonkien ulkopuolella ja kesaaikaan erilaisille kaupunkilaisille
suunnatuille toiminnoille.

Hankkeen laajuus
Hankkeen laajuus on 2 750 brm?, 2 300 htm?, 2 236 hym?, 2 430 kem?
Laatutaso

Pikku-Finlandiasta suunnitellaan tilankaytoltdan tehokas rakennus, jonka monikayttoiset tilat
muuntuvat eriluonteisten ja —kokoisten tapahtumien tarpeisiin. Vaistétilan tilamitoituksessa
ja jarjestelmavalmiuksissa huomioidaan monipuolisen tapahtumakaytén vaatimukset.

Kiertotalous ja muuntojoustavuus huomioidaan vaistétilan rakenne- ja teknisten
jarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa niin, ettd puurakenteiset tila- ja rakennusosat-
/elementit ovat ensimmaisen kaytdn paattyessa purettavissa ehjana, siirrettavissa ja
pystytettavissa helposti muualle sekad muokattavissa uudelleenkayton vaatimuksiin
esimerkiksi koulun tai paivakodin vaistétilana tai muuna kokoontumisrakennuksena.

Hankkeessa tavoitellaan kestavaa ja helposti huollettavaa rakennusta. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia, helposti
puhdistettavia, uudelleen kaytettavissa olevia ja/tai kierratettavia.

Liite 4 Tilaohjelma
Liite 5 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 6 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen tapahtumakaytté huomioidaan sahko- ja esitysteknisten jarjestelmien
kaapelointijarjestelmissa ja liityntapisteissa. Kayttaja jarjestaa ja/tai hankkii toimintansa
vaatimat esitystekniset laitteet ja varusteet.

Vaistotila sijaitsee kaupunkuvallisesti keskeisella paikalla, mikd huomioidaan rakennuksen
suunnittelussa ja toteutksessa. Vaistotilan viereisen puistoalueen puuston sailyminen
huomioidaan.

Sijoituspaikka on nykyinen katuaukio ja sen kautta kulkee suosittu kevyen liikenteen vayla.
Vaistotilan sijoittamisesta aiheutuvat kevyen liikenteen valiaikaiset jarjestelyt
Toolonlahdenpuiston alueella suunnitellaan siten, ettd kaupunkilaisten liikkuminen alueella
on turvallista, sujuvaa ja viihtyisaa.

Vasitotila sijoittuu perusparannuksen tyémaan viereen, jonka mahdolliset 8anihairiét
huomioidaan rakenteissa ja teknisissa asennuksissa. Tydomaan puoleisen julkisvun
ulkoseinan aaneneristysvaatimus likennemelua vastaan on 40 dB.

Vaistotilan rakenneratkaisuissa ja -jarjestelmissa huomioidaan rakennuksen siirtokelpoisuus
ja muokattavuus jatkokaytén vaatimuksiin kouluna ja/tai paivakotina tai muuna
kokoontumisrakennuksena.
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6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Ymparistoohjaus

Hankkeen ymparistotavoitteissa noudatetaan erityisesti seuraavia Helsingin kaupungin
elinkaariohjausmallin mukaisia tarvoitteita:
2. Elinkaaren hiilijalanjaljen laskenta
- puurakentaminen
4. Resurssiviisaus ja ymparisto
- muuntojoustavuus ja kierratettavyys hankkeen rakenteissa ja materiaaleissa
5. Kiertotalous
- kehitetdan uudelleenkaytettavan rakennuksen suunnittelua ja toteutusta
Hankkeessa tullaan noudattamaan Helsingin kaupungin talonrakennushankkeen
ymparistdasiakirjaa ja sen mukaista tydmaan ymparistdsuunnitelmaa ja sen seurantaa ja
raportointia.

Energiatehokkuustavoite

Hankkeen E-lukutavoite 155 kWh/m2a.

Nykyiset aurinkoenergian keraimet siirretdan Finlandia-talon katolta vaistotilan kayttoon
Jatehuolto

Vaistotilan kaytdssa ovat Finlandia-talon nykyiset jatehuollon tilat, jotka sijaitsevat
perusparannuksen ulkopuolelle jdavissd maanalaisissa huolto- ja lastaustiloissa, missa on
tilat jatteiden tehokkaaseen yhdyskuntajatteiden ja vaarallisten jatteiden lajitteluun.
Tunnelikerroksessa huoltohissin laheisyydessa on puristimet ja kaksi jatehuonetta jatteiden
kerailya ja lajittelua varten seka erillinen jaahdytetty jatehuone ravintolatoiminnan tarpeisiin.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannuksen hankesuunnitteluvaiheessa on paadytty toteuttamaan hanke siten, etta
Finlandia-talon rakennus on aluksi noin 1,5 vuoden kokonaan tyémaa-alueena, jonka
jalkeen Finlandia-talon kongressisiipi otetaan kayttdéon, ja osalle Finlandia-talo Oy:n
toiminnoista jarjestetaan vaistotila. Tahan ratkaisuun on paadytty, kun on arvioitu eri
vaihtoehtojen vaikutusta hankkeen kustannuksiin, toteuttamiseen ja Finlandia-talo Oy:n
toimintaan liittyviin riskeihin seka tydmaan kestoon keskeisella sijainnilla To6lonlahdella.

Finlandia-talon kayttoon, asiakkuuksiin, henkilostoon ja Helsingin maineeseen liittyvat riskit

¢ Toiminnan katkokset: kilpailluilta markkinoilta ei voi poistua vuosiksi ilman vakavia
seurauksia liiketoiminnalle, vaan toiminnan on jatkuttava myds peruskorjauksen aikana.
Helsingin asema kansainvalisilla kongressimarkkinoilla vahingoittuisi, jos talo suljettaisiin.
— Riski ehkaistaan vaiheistamalla peruskorjaus. Hankesuunnitelman mukaan Finlandia-
talo palvelee asiakkaita vaistotilassa yhteensa 3 vuotta ja 1,5 vuotta korjauksen
alkamisen jalkeen kongressisiipi avataan asiakkaille.

e Henkildstdn osaamisen menettdminen: Finlandia-talo Oy:n henkiléstélla ja sen
yhteistydkumppanien henkildstolla on sellaista tapahtumaosaamista, jonka menettdminen
toimintakatkoksen vuoksi heikentaisi Finlandia-talo Oy:n toimintamahdollisuuksia
pitkaaikaisesti. Finlandia-talo Oy kumppaneineen tydllistda vuosittain n. 100 henkea.
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— Riski ehkaistaan toteuttamalla vaistétila Pikku Finlandia, jonka aikana voidaan tarjota
tyéta omalle ja kumppanihenkildstolle ja turvata Finlandia-talon toiminnan jatkuvuus.
Vaistotila (Pikku Finlandia) mahdollistaa Finlandia-talon nykyasiakkaiden palvelun ja
houkuttelee uusia kayttdjia kehittyvalla Tédlonlahden alueella

Mahdollisten toimintakatkosten rahalliset riskit kaupungille ja Finlandia-talo Oy:lle:

Talon sulkemisen taloudelliset vaikutuksien on arvioitu heijastuvan liikevaihtoon ja
tulokseen viiden vuoden ajan perusparannuksen jalkeen. Tama merkitsisi liikevaihdon ja
tuloksen hairiintymista yhteensa noin 8 vuoden ajan. Taloudellisesti likevaihdon menetys
on arvioitu olevan noin 56 miljoonaa euroa ja liiketuloksen menetysta 13 miljoonaa euroa.

Finlandia-ravintolan ja muiden kumppaneiden suorat liikevaihdon menetykset olisivat
arvion mukaan 40 miljoonaa euroa ja taman lisaksi mittavia valillisia talous- ja
henkildstdvaikutuksia.

e Tutkimuksen mukaan Finlandia-talon asiakkaiden rahankaytté paakaupunkiseudulla oli
vuonna 2018 47 milj. €. Vuonna 2019 kansainvalisten asiakkaiden lukumaara kasvoi
kolminkertaiseksi, tama tarkoitti vuoden 2019 taloudelliseen vaikuttavuuteen 25%:n
lisaysta. Mikali Finlandia-talon kauppa jaisi toteutumatta Helsinkiin, viidessa vuodessa
taloudellinen menetys olisi merkittava.

¢ Mikali toimintaan tulee katko tai toimintaan tulee hairido useammaksi vuodeksi, on arvioitu,

ettd Finlandia-talo Oy tarvitsisi omistajalta(kaupungilta) tukea toiminnan takaamiseksi
remontin jalkeen seuraaville 5 vuodelle noin 10 milj. euroa. Riski voi realisoitua, myos jos
perusparannus ei toteudu aikataulussa

Hankkeen riskit

o Vaistdtila toimii perusparannuksen tydmaan vierella. T&ma huomioidaan vaistétilan
sijoituksessa ja suunnittelussa seka ympariston jarjestelyissa.
e Vaistdtila on osa perusparannuksen aikataulun riskienhallintaa

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 mukaisia tavoitteita:

2. Kestavan kasvun turvaaminen
e Kansainvalinen, elava ja kiehtova tapahtumien Helsinki

= Panostaa asemaansa kansainvalisena kongressikaupunkina

= Luo edellytyksia mielenkiintoisten kohteiden ja tapahtumien synnylle

= Edistda vetovoimaisia ideoita

= Uusiutuu ketterasti viredn kaupunkieldaman yllapitdmisessa

= Tavoittelee uusia omaleimaisia vierailukohteita

= Panostaa Té6lonlahden kehittdmiseen, jossa alueesta tehdaan tasokas ja
kansainvalisesti tunnettu kulttuurin ja vapaa-ajan keskittyma

3. limastovastuu
= Kiertotalous
= Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman kohdan 89 mukaan kaupunki
lisdd puurakentamista omissa hankkeissaan

4. Vastuullinen taloudenpito hyvinvoivan kaupungin perusta
= Harjoittaa vastuullista henkildstépolitikkaa
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Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 11/2019
RI =104,4; THI = 193,2 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 9 945 000 € (3 616 €/brm?).

Hankkeen rakentamiskustannuksiin sisaltyvat vaistotilan purku ja siirto seka sijoituspaikan
kuntoon saattaminen ilman paallystetdita, jotka tehdaan perusparannuksen jalkeen
alkavassa katurakennushankkeessa. Rakentamiskustannuksia lisdavia tekijoita ovat
toteutus puurakenteisena, tapahtumakaytén edellyttdama tavanomaista suurempi
kerroskorkeus, muuntojoustavat siirtoseinaratkaisut ja valiaikaiset kevyen liikenteen
jarjestelyt Toolonlahden puistossa.

Hankkeen rakentamiskustannuksia pyritaan hallitsemaan kehittamalla toteutuksen
hankintamenettelyissa tehokkaita ja taloudellisia toteutustapoja yhteistydssa valittavan
toimittajan, urakoitsijan tai projektinjohtourakoitsijan kanssa.

Tilakustannus kayttajalle

Perusparannuksen tydmaa-ajalla vuokra vaistotilalle ja kongressisiivelle, joka valmistuu
kayttoon 1,5 vuoden kuluessa aloituksesta, maaritetdan markkinaehtoisesti. Vuokran
maaritysta varten on pyydetty vuokratasolausunto ulkopuoliselta arvioitsijalta.

Vuokra muodostuu markkinavuokrasta (padomavuokra) ja liikevaihtosidonnaisesta
lisdosasta. Mikali vuokralaisen kokonaisliikevaihto ylittda markkinavuokra-arviossa kaytetyn
likevaihdon, maksetaan ylittyvalta osuudelta kohtuulliseksi arvioitu prosenttiosuus vuokran
lisdosana.

Vaistoétilan markkinavuokra(padomavuokra) tyémaa-ajalla 01/2022 — 03/2023 on arviolta
noin 11,26 €/ htm?/kk, yhteensa 25 900 €/kk ja noin 310 800 €/v. Nelidbvuokran perusteena
on 2 300 htm?. Liikevaihtoon perustuva lisdosa olisi 4,5 milj. euroa (alv 0%) ylittavasta
kokonaisliikevaihdosta 12%.

Vaistotilan ja kongressisiiven yhteinen markkinavuokra(paaomavuokra) tydmaa-ajalla
04/2023 — 09(12) /2024 on arviolta noin 9,65 €/ htm?/kk, yhteensa 38 400 €/kk ja

noin 460 800 €/v. Nelidvuokran perusteena on 3 980 htm2. Liikevaihtoon perustuva lisdosa
olisi 6,5 milj. euroa (alv 0%) ylittavasta kokonaisliikevaihdosta 12%.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa Finlandia-talo Oy.

Finlandia-talo Oy vastaa vaistotiloihin siirtymisen ja vaiheistuksen aiheuttamista
muuttokustannuksista seka tapahtumatoiminnan laite- ja irtokalustehankinnoista.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on alustavasti seuraava:
e 09/2019 - 01/2020, kehitysvaihe Aalto-yliopiston kanssa ja hankesuunnittelu
02/2020 - 05/2021, toteutussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu
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06 - 12/2021, rakentaminen

01/2022, vaistotila valmis

02/2022, vaistétilan kayttd ja perusparannus alkaa

05/2023, kongressisiipi kayttoon

09-12/2024, perusparannus valmistuu ja vaistétilan kaytté paattyy
01/2025 -, vaistétilan purku ja siirto uuteen sijoituspaikkaan

Liite 7 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen edellyttama 9 945 000 milj. euron rahoitustarve oteaan huomioon
seuraavassa investointiohjelmassa.

Vaistotilat

Hankkeelle ei tarvita vaistotiloja.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennus toteutetaan Helsingin kaupungin, kaupunkiymparistdn toimialan omistukseen.
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Vaistétilan yllapidosta vastaa
Finlandia-talo Oy.

Paatosehdotus

Hankesuunnittelutyoryhma esittaa, etta Finlandia-talon vaistotila toteutetaan siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 750 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 9 945 000 euroa marraskuun 2019 kustannustasossa.



