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Osio A: Tonttikohtaiset varauseh-
dot

Osiossa A on esitetty tonttikohtaiset varausehdot Helsingin kaupungin asuntotuotantopalvelulle
ja yksityisille toimijoille esitettaville tontinvarauksille. Tonttikohtaiset varausehdot tadydentavét osi-
ossa B esitettyja tonttien yleisia varausehtoja.

10. Sornainen, Kalasatama,
Verkkosaaren pohjoisosa

10657/1 (AK), asuinrakennusoikeus 5 050 k-m?, asuntoja 59

TA-Rakennuttaja Oy:lle (1447260-7) asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

+ Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonaisuutena yhteis-
ty6ssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden yhteensovittamiseksi.

+ Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoéinnin jarjestamisesta, pyora-
pysakdinnista, yhteispihan toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta
olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut ja sisaltada paikoitellen
puumateriaalia ja rakennusjatettd. Suunnittelussa on huomioitava, etta rakennuksiin on
tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettdva. Toimenpiteistd ja kustannusten jaosta on sovittava kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 1
olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueen tontinvarausten lisdehtoja seka
litteend 2 olevia Kalasataman alykkaéat energiajarjestelmét —lisaehtoja.

10657/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 750 k-m?, asuntoja 47

TA-Rakennuttaja Oy:lle (1447260-7) valtion tukemien vuokra-asuntojen (pitk&a korkotuki) suunnit-
telua varten seuraavin ehdoin:

+ Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonaisuutena yhteis-
ty6ssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden yhteensovittamiseksi.
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+ Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoéinnin jarjestamisesta, pyora-
pysakdinnista, yhteispihan toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta
olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut ja sisaltada paikoitellen
puumateriaalia ja rakennusjatettd. Suunnittelussa on huomioitava, etta rakennuksiin on
tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettdva. Toimenpiteistd ja kustannusten jaosta on sovittava kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 1
olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueen tontinvarausten lisdehtoja seka
litteend 2 olevia Kalasataman alykkaéat energiajarjestelmét —lisaehtoja.

10657/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3650 k-m?, asuntoja 43

EKE-Rakennus Oy:lle (2321457-0) hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

+ Hanke tulee toteuttaa ns. uusLoft -konseptilla varauksensaajan hakemuksen mukaisesti.

+ Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonaisuutena yhteis-
ty6ssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden yhteensovittamiseksi.

+ Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoéinnin jarjestamisesta, pyora-
pysakdinnista, yhteispihan toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta
olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut ja sisaltada paikoitellen
puumateriaalia ja rakennusjatettd. Suunnittelussa on huomioitava, etta rakennuksiin on
tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettdva. Toimenpiteistd ja kustannusten jaosta on sovittava kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

* Varauksensaaja ei ole velvollinen noudattamaan hankkeen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa jaljempéana kohdassa B mainittuja perheasuntojen maarélle asetettuja ehtoja.
Asuntojen keskipinta-alan tulee kuitenkin olla yli 60 h-m?, ellei maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelun kanssa toisin sovita.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja hintakont-
rolloidun tuotannon osalta liitteend 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen
tontinvarausten ehtoja, liitteend 1 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueen
tontinvarausten lisdehtoja seka liitteena 2 olevia Kalasataman alykkaat energiajarjestel-
mét —lisdehtoja.

10657/4 (AK), asuinrakennusoikeus 5 250 k-m?, asuntoja 66

A-Kruunu Oy:lle (1736841-8) valtion tukemien (pitkd korkotuki) vuokra-asuntojen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

+ Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonaisuutena yhteis-
ty6ssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden yhteensovittamiseksi.
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+ Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoéinnin jarjestamisesta, pyora-
pysakdinnista, yhteispihan toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta
olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut ja sisaltada paikoitellen
puumateriaalia ja rakennusjatettd. Suunnittelussa on huomioitava, etta rakennuksiin on
tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettdva. Toimenpiteistd ja kustannusten jaosta on sovittava kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

+ Varauksensaajan tulee tutkia hankkeessa asuntojen muunneltavuutta pienten asuntojen
yhdistamisena tarvittaessa suuremmiksi asunnoiksi tai suurten asuntojen jakamista pie-
nemmiksi asunnoiksi jalkikateen. Varauksensaajan tulee esittdd maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelulle selvitys asuntojen muunneltavuudesta pitk&aikaista vuokrausta
hakiessaan.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 1
olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueen tontinvarausten lisdehtoja seka
litteend 2 olevia Kalasataman alykkaéat energiajarjestelmét —lisaehtoja.

20. Lansisatama, Jatkasaari,
Melkinlaituri

20078/1 (AK), asuinrakennusoikeus 5 000 k-m?, asuntoja 63

Asuntotuotannolle valtion tukemien (pitkd korkotuki) vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&dsaaren alueen tontinvarausten lisdehtoja.

20078/2 (AK), asuinrakennusoikeus 4 600 k-m?, asuntoja 54

Asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.
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* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten lisdehtoja sekd mahdollisessa
Hitas-tuotannossa liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontin-
varausten ehtoja.

20078/3 (AK), asuinrakennusoikeus 4 200 k-m?, asuntoja 49

Oulun Rakennusteho Oy:lle (1000124-2) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan hankkeen yhdesséa Aalto-yliopiston tutki-
musryhman kanssa perustajaurakointina hakemuksen ja sen liitemateriaalin mukaisesti
esteettomyytta tutkien. Varauksensaajan tulee esittdda maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelulle selvitys esteettomyydesta pitkdaikaista vuokrausta hakiessaan.

+ Asunnot toteutetaan Hitas | —ehdoin.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&dsaaren alueen tontinvarausten lisdehtoja seka Hitas-tuotan-
nossa liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten eh-
toja.

20082/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 700 k-m?, asuntoja 44

Varte Oy:lle (0974176-1) asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

+ Mahdolliset yhteistydokumppanit on hyvaksytettdvd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelussa.

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

TONTINVARAUSMUISTIO, YLEINEN ASUNTOTONTTIEN VARAUSKIERROS 2018-2019 8



* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&dsaaren alueen tontinvarausten lisdehtoja.

20082/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 400 k-m?, asuntoja 43

Asuntotuotannolle valtion tukemien (pitkd korkotuki) vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&dsaaren alueen tontinvarausten lisdehtoja.

20082/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 900 k-m?, asuntoja 46

Asunto-osuuskunta Kotihelmelle (2942688-1) ja Lakea Oy:lle (0182213-7) Aran 20-vuoden ta-
kauslainalla asunto-osuuskuntamuotoisten asuntojen suunnittelua ja konsulttivetoisen ryhmara-
kennuttamishankkeen organisointia varten seuraavin ehdoin:

+ Toteutettavaksi Aran 20-v. takauslainalla Asunto-osuuskunta Omaksi —mallilla.

+ Asunto-osuuskunta Kotihelmi on velvollinen toteuttamaan hankkeen konsulttivetoisena
ryhméarakennuttamishankkeena yhdessa Lakea Oy:n kanssa.

* Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmérakennuttamisen periaat-
teita ja ryhmérakennuttamista koskevaa lainsdadantoa seka esittdmaan rakennuttajakon-
sultin palveluista perittavat korvaukset tontit-yksikon paallikon hyvaksyttavaksi hyvissa
ajoin ennen hankkeen markkinoinnin aloittamista.

+ Kaupunki ei maksa mainittujen tehtavien hoitamisesta varauksensaajalle mitdan kor-
vausta.

+ Asunto-osuuskunta Kotihelmen tulee raportoida kolmannen asuinvuoden aikana maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle Asunto-osuuskunta Omaksi -mallin asukas-
kokemuksista. Raportointi voidaan toteuttaa esimerkiksi asukaskyselyn muodossa.

+ Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.
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* Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena
3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten lisdehtoja.

20082/4 (AK), asuinrakennusoikeus 4 050 k-m?, asuntoja 48

Asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta sekd muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyisté ja rasitteista muiden kort-
telin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai
paattamista.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten lisdehtoja sekd mahdollisessa
Hitas-tuotannossa liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontin-
varausten ehtoja.

20. Lansisatama, Jatkasaari,
Atlantinkaari

20832/2 (AKS), asuinrakennusoikeus 4 100 k-m?, asuntoja 68

NAL Asunnot Oy:lle (0950402-9) valtion tukemien (pitkd korkotuki) nuorisolle suunnattujen
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

* Varauksensaaja on tietoinen, etté tontti tullaan toteuttamaan samanaikaisesti korttelin
muiden tonttien kanssa, kun korttelin kaikki varauksensaajat ovat tiedossa.

+ Korttelin varaustensaajien tulee keskendan sopia koko korttelin yhteisesta paasuunnitteli-
jasta ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin kaavan mukaisen 10 %:n y-tilan ja yh-
teispihan toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhtei-
sista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen maapera on pilaantunut.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3
olevia Lansisataman Jatk&dsaaren alueen tontinvarausten lisdehtoja.
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26. Koskelan sairaalan ja pesuloi-
den alue

26979/10 (AKS), asuinrakennusoikeus 20 000 k-m?, asuntoja 250

Asuntotuotannolle valtion tukemien (pitkd korkotuki) erityisasumiseen suunnattujen vuokra-asun-
tojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

+ Tontti varataan Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan monipuolisen palvelu-
keskuksen suunnittelua ja toteutusta varten.

+ Asuinrakennusoikeus toteutetaan erityisasumiseen suunnattuna valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella sijaitsee vanhan sairaala-aluetta palvelleen
tunneliverkoston osia, joiden tayttaminen tai purkaminen tulee selvittda tontin toteutuksen
suunnittelun yhteydessa.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja.

33. Kaarela, Honkasuo

33367/1 (A), asuinrakennusoikeus 6 350 k-m?, asuntoja 75

ES-Laatuasumisoikeus Oy:lle (1079220-8) asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:

+ Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puurakenteisina.

+ Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varautua uusiutuvan
energian hyddyntamiseen.

+ Varauksensaaja ei ole velvollinen toteuttamaan kaavaan merkittya rakennusoikeutta
myymalalle. Ko. rakennusalaa ei kuitenkaan voi hydédyntdad muuhun rakentamiseen. Va-
rauksensaajan tulee huomioida suunnittelussa, ettd myymalan toteutus jalkikateen tulee
olla mahdollista.

* Varauksensaajat ovat tietoisia, ettéd osalla varausaluetta kallioresurssi tulee saastda mah-
dollisesti myohemmin kaavoitettavaa liikkennetunnelia varten, eikd kadun tasoa alemmas
ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.

+ Varauksensaajan tulee huomioida suunnittelussa liitteend 4 olevat Honkasuon ekokritee-
rit ohjaavana tyokaluna.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja.
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33368/2 (A), asuinrakennusoikeus 1 190 k-m?, asuntoja 14
33368/3 (A), asuinrakennusoikeus 1 190 k-m?, asuntoja 14
33368/4 (A), asuinrakennusoikeus 1 190 k-m?, asuntoja 14

Sievi Asunnot Oy:lle (2988128-6) hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

+ Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puurakenteisina.

+ Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa viite- ja konseptisuunnitelmat maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelussa.

* Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan korttelin 33368 AH-tontin 33368/6 ja LPA-
tontit 33368/1 ja 5.

* Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tarvittavat kulkuyhteydet AH- ja LPA-ton-
teilta tonteille 33368/2-4 tonttien 33368/2-4 kautta sekd sopimaan kulkuyhteyksien kaytén
edellyttamista rasitteista tai yhteisjarjestelyista tonttien kesken.

+ Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varautua uusiutuvan
energian hyddyntamiseen.

* Varauksensaajat ovat tietoisia, ettéd osalla varausaluetta kallioresurssi tulee saastda mah-
dollisesti myohemmin kaavoitettavaa liikkennetunnelia varten, eikd kadun tasoa alemmas
ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.

+ Varauksensaajan tulee huomioida suunnittelussa liitteend 4 olevat Honkasuon ekokritee-
rit ohjaavana tyokaluna.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja hintakont-
rolloidussa tuotannossa liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen
tontinvarausten ehtoja.

43. Herttoniemi, Lansi-Hertto-
niemi, Herttoniemen sairaalan
alue

43124/4 (AK), asuinrakennusoikeus 3 150 k-m?, asuntoja 37

T2H Rakennus Oy:lle (2592748-6) hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella nykyisellaan kohdistuvan maanvuokrasopimuksen muuttamista tai paattamista
sekd johtosiirtoja.

+ Tontin 43124/4 pysakointipaikat tulee toteuttaa tonteille 43124/4 ja 43157/2 (LPA).
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+ Varauksensaajan tulee toteuttaa LPA-tontin 43157/2 pohjarakentaminen sorapintaan
saakka kustannuksellaan pinnoite poissulkien. Hanke saa vastineeksi kdyttaa ko. LPA-
tonttia rakentamisen ajan mikéali LPA-tontin kayttoa ei sovita jarjestettavaksi toisin.

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan LPA-tontin kdytdn edellyttdmista rasitteista tai
yhteisjarjestelyista tontin muiden toimijoiden ja kayttdjien kesken.

+ Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja seka hinta-
kontrolloidussa tuotannossa liitteend 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasunto-
jen tontinvarausten ehtoja.

49. Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta, Kruunuvuoren alue

49320/4 (AKS), asuinrakennusoikeus 2 150 k-m?, asuntoja 36
49320/6 (AKS), asuinrakennusoikeus 2 000 k-m?, asuntoja 33

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle (0116514-9) valtion tukemien (pitkd korkotuki)
opiskelijoille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa kayttaa tontilta saa-
tava louhe.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnittelu on aloitettava ennen asemakaavan tule-
mista voimaan yhdessd muiden korttelin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yh-
teisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd tonttien korkeuseron edellyttdmén louhinnan vuoksi on
rakennuksista toteutettava siltayhteys talon takaosan oleskelualueen kalliopihalle. Raken-
nusta ei kuitenkaan saa rakentaa kiinni olemassa olevaan kallioon.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd korttelin alapuolella ja l1dhiympéaristossé sijaitsevat laa-
jat vanhat luolastot, joiden sisddnkaynti sijaitsee ja tulee sailyttaa tontilla 6.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd vuokra-alueella on harjoitettu éljytuotteiden varastointia
ja jalostusta. Kyseisen alueen maaperan puhdistamista koskee Eteld-Suomen aluehallin-
toviraston 18.3.2014 antama paatds Nro 50/2014/1 sekd Vaasan hallinto-oikeuden péa-
t0s 15/0119/2. Tehdyista puhdistustoimenpiteistd on laadittu loppuraportti (Pilaantuneen
maaperan kunnostuksen loppuraportti, Koirasaarentie/Hopeakaivoksentie, Vahanen En-
vironment), jonka Uudenmaan elinkeino- likenne- ja ympéristokeskus on hyvaksynyt lau-
sunnollaan 29.1.2018. Varauksensaajan (myoh. vuokralaisen) tulee liittda em. lausunto
alueelle rakennettavan rakennuksen huoltokirjaan.

+ Tonttien 4 ja 6 tarvittavat pysakéintipaikat tulee jarjestaa tontille 6.
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* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten lisdehtoja.

49. Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta, Stansvikinkallio

49337/1 (AK), asuinrakennusoikeus 5 300 k-m?, asuntoja 62

TA-Rakennuttaja Oy:lle (1447260-7) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa kayttaa tontilta saa-
tava louhe.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

+ Varauksensaajan on selvitettdva ja toteutettava kustannuksellaan tarvittavat pohjanvah-
vistustoimenpiteet.

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakdinnin jarjestamisesta, yhteispi-
han toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista korttelin muiden toimijoiden kanssa.

+ Varauksensaajan tulee suunnitella yhdessa asukkaiden yhteistilat, pihat ja parkkipaikat
tontin 49337/2 varauksensaajan kanssa ja myo6tavaikuttaa mahdollisuuksien mukaan yh-
teisollisten kehitysteemojen ja tilaratkaisujen toteutumiseen korttelissa

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten lisdehtoja seké Hitas-tuotannossa liit-
teena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten ehtoja.

49337/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 700 k-m?, asuntoja 44

Y-5aatio sr:lle (0623680-7) ja Athos ry:lle (2542361-6) yhteisesti Aran 20-vuoden takauslainalla
osuuskuntamuotoisen asuntotuotannon suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

+ Toteutettavaksi Aran 20-v. takauslainalla Asunto-osuuskuntamuotoiseen asuntotuotan-
toon.

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa kayttaa tontilta saa-
tava louhe.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

+ Varauksensaajan on selvitettdva ja toteutettava kustannuksellaan tarvittavat pohjanvah-
vistustoimenpiteet.
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* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakdinnin jarjestamisesta, yhteispi-
han toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

+ Korttelin varauksensaajien tulee suunnitella yhdessa asukkaiden yhteistilat, pihat ja park-
kipaikat ottaen huomioon tontin 49337/2 varauksensaajien alkuperdisen hakemuksen yh-
teisolliset kehitysteemat ja tilaratkaisut niin, ettd naita voidaan edistaa koko korttelin
osalta.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten lisdehtoja.

49339/2 (AK), asuinrakennusoikeus 4 300 k-m?, asuntoja 54

Setlementtiasunnot Oy:lle (1594764-3) valtion tukemien (pitka korkotuki) vuokra-asuntojen suun-
nittelua varten seuraavin ehdoin:

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa kayttaa tontilta saa-
tava louhe.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

+ Varauksensaajan on selvitettdva ja toteutettava kustannuksellaan tarvittavat pohjanvah-
vistustoimenpiteet.

+ Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan kohteen energiatehokkaita ja luontoystavalli-
sid energiaratkaisuja hyddyntden hakemuksensa mukaisesti. Varauksensaajan tulee esit-
taa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle selvitys toteutetuista energiaratkai-
suista pitkaaikaista vuokrausta hakiessaan.

+ Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssd kaupungin ja korttelin muiden toimijoiden
kanssa jarjestamaan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun ellei maaomaisuuden kehittdmi-
nen ja tontit -palvelu toisin maaraa. Varauksensaajan hanke tulee suunnitella ja rakentaa
voittaneen ehdotuksen mukaisesti tai vahintdan sitd ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

* Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakdinnin jarjestamisesta, yhteispi-
han toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

* Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten lisdehtoja.

49339/3 (AK), asuinrakennusoikeus 5 400 k-m?, asuntoja 64

Asuntosaation Asumisoikeus Oy (0787027-9) c/o Asuntosdétion Rakennuttaja Oy:lle (1799608-
6) asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

+ Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa kayttaa tontilta saa-
tava louhe.

* Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttda muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.
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Varauksensaajan on selvitettava ja toteutettava kustannuksellaan tarvittavat pohjanvah-
vistustoimenpiteet.

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty6ssa kaupungin ja korttelin muiden toimijoiden
kanssa jarjestamaan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun ellei maaomaisuuden kehittdmi-
nen ja tontit -palvelu toisin maaraa. Varauksensaajan hanke tulee suunnitella ja rakentaa
voittaneen ehdotuksen mukaisesti tai vahintdan sitd ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakéinnin jarjestdmisesta, yhteispi-
han toteutuksesta sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja ja liitteend 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten lisdehtoja.
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Erillisilla kilpailu- ja ilmoittautu-
mismenettelyilla luovutettavaksi
esitettavat tontit

Ryhmarakennuttaminen

10. Sérndinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

10654/3 (AK), asuinrakennusoikeus 1 600 k-m2, asuntoja 18
10654/4 (AK), asuinrakennusoikeus 1 600 k-m2, asuntoja 18
10654/5 (AK), asuinrakennusoikeus 1 600 k-m2, asuntoja 18
10654/6 (AK), asuinrakennusoikeus 1 600 k-m2, asuntoja 18
10654/7 (AK), asuinrakennusoikeus 2 050 k-m2, asuntoja 23
10658/2 (AK), asuinrakennusoikeus 1 750 k-m2, asuntoja 21
10658/3 (AK), asuinrakennusoikeus 1 150 k-m2, asuntoja 13
10658/4 (AK), asuinrakennusoikeus 1 750 k-m2, asuntoja 21
10658/5 (AK), asuinrakennusoikeus 1 150 k-m2, asuntoja 13
10658/6 (AK), asuinrakennusoikeus 1 750 k-m2, asuntoja 21
10658/7 (AK), asuinrakennusoikeus 1 150 k-m2, asuntoja 13
10658/8 (AK), asuinrakennusoikeus 1 750 k-m2, asuntoja 21
10658/9 (AK), asuinrakennusoikeus 1 150 k-m2, asuntoja 13

Luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla omatoimista ja/tai ryhma-
rakennuttamishanketta varten noudattaen kaupunkiymparistélautakunnan mahdollisesti
paattdmia valintakriteereita ja varausehtoja.

+ Tontit 10654/3-7 ja 10658/3, 5, 7 ja 9: luovutettavaksi sdantelemattoméadn omistusasun-
totuotantoon ja

+ tontit 10658/2, 4, 6 ja 8: luovutettavaksi ensisijaisesti valimuodon asuntotuotantoon tai
toissijaisesti sddntelemattdmadn omistusasuntotuotantoon, mikéli valimuodon asuntotuo-
tanto aiheuttaa ryhméarakennuttamishankkeena toteutettuna kohtuuttomia haasteita hank-
keen toteutuksen kannalta, kaupunkiympéristélautakunnan myéhemmin pdattdmin eh-
doin.
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Laatukilpailu, vahahiilinen viher-
kortteli

10. Sérndinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

10656/1 (AK), asuinrakennusoikeus 10 500 k-m?, asuntoja 131
10656/2 (AK), asuinrakennusoikeus 6 500 k-m?, asuntoja 76

Luovutettavaksi erillisella tontinluovutuskilpailulla teemalla "Vahahiilinen viherkortteli” nou-
dattaen kaupunkiympaéristélautakunnan mahdollisesti paattamia valintakriteereita ja va-
rausehtoja. Hankkeet otetaan mukaan Helsingin Kehittyvd Kerrostalo -ohjelmaan.

+ Tontti 10656/1: luovutettavaksi sdantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotan-
toon ja

+ tontti 10656/2: luovutettavaksi Hitas-omistusasuntotuotantoon kaupunkiymparistélauta-
kunnan myéhemmin paattdmin ehdoin.

Hintakilpailu, kynnysrahamenet-
tely

20. Lansisatama, Jatkasaari, Melkinlaituri

20077/1 (AK), asuinrakennusoikeus 9 200 k-m?, asuntoja 113

Asuntoreformi Helsinki — asuminen 2020 -kilpailun tulosten perusteella ensisijaisesti ta-
holle/tahoille, joka/jotka sitoutuvat voittaneeseen ehdotukseen seké toteuttamaan hankkeen
yhteistydssa voittaneiden suunnittelijoiden kanssa. Tontti tai siitd muodostettavat tontit luo-
vutetaan vuokraamalla myhemmin paéatettavien rahoitus- ja hallintamuotojen sekd muiden
tontinvarausehtojen mukaisesti. Hankkeet otetaan mukaan Helsingin Kehittyva Kerrostalo -
ohjelmaan.

Luovutettavaksi hintakilpailulla kynnysrahamenettelyd kdyttden noin 70 % rakennusoikeu-
desta sdantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon ja noin 30 % rakennus-
oikeudesta véalimuodon asuntotuotantoon kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin
paattdmin ehdoin. Tonttitontit luovutetaan vuokraamalla.
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26.

33.

49.

Koskela, Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue
26960/1 (AL), asuinrakennusoikeus 6 000 k-m?, asuntoja 75

26960/2 (AK), asuinrakennusoikeus 11 450 k-m?, asuntoja 143

Luovutettavaksi hintakilpailulla kynnysrahamenettelyd kayttden sdanteleméattémaan omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiympéristélautakunnan myéhemmin paattamin
ehdoin. Tontit luovutetaan vuokraamalla.

Kaarela, Kuninkaantammi, Kuninkaantammen keskusta

33390/1 (A), asuinrakennusoikeus 6 000 k-m?, asuntoja 67

Luovutettavaksi hintakilpailulla kynnysrahamenettelyd kayttden sdanteleméattémaan omis-
tusasuntotuotantoon kaupunkiympéristolautakunnan mydhemmin paattamin ehdoin. Tontti
luovutetaan vuokraamalla.

Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Stansvikinkallio

49339/1 (AK), asuinrakennusoikeus 5 000 k-m?, asuntoja 63

Luovutettavaksi hintakilpailulla kynnysrahamenettelyd kayttden sdanteleméattémaan omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiympéristélautakunnan myéhemmin paattamin
ehdoin. Tontti luovutetaan vuokraamalla.
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Osio B: Tonttien yleiset va-
rausehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osion B tonttien yleisid varausehtoja.

1. Varauksen saajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueen
ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistdmaan varausalueen suunnittelua ja
rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympéaristonsuojelua, tyo-
suojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita.

Mikéli varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan tai varauksen-
saaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontaval-
taa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai
muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
maaratd varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan,
mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi,
ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksid hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtickumppani ei noudata
varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Mydés varauksensaajan yhteistyokumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassd varauspaatok-
sessd varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon, lohkomi-
sen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkitty kiinteistore-
kisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin, tontin tuleva vuokralainen tai os-
taja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut kaupungille tdman erikseen esittaman
laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistétoimitusten hakemi-
sesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai palvelevat
kokonaan tai padosin varauksensaajan hanketta.

TONTINVARAUSMUISTIO, YLEINEN ASUNTOTONTTIEN VARAUSKIERROS 2018-2019 20



3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen rakentamiskel-
poiseksi saattamisen edellyttamistd toimenpiteistd. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksel-
laan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin va-
rausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja taman varauspaatok-
sen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden toteuttami-
sesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa eikd
vaaraa varausalueen alapuolella, eikd sen ympéristossd mahdollisesti sijaitseville tai sinne ase-
makaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille,
yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytélle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakenta-
miskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden
varausaluetta ympargivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen rakentamista
koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden varausaluetta ympa-
roivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan varausalueen
rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ymparéivien kiinteistojen rakentamisen kanssa
siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteist6jen eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi va-
rauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmista-
maan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden néistd vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

+ varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd my6énnetd rakennusluvan yhteydessa tai
muutoin poikkeamispaatosta,
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+ asemakaavaa taydentéavid alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohjeita, 13-
hiympériston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita seka muita mah-
dollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita kaupunkiymparistén toi-
mialan rakennusvalvontapalveluiden edellyttamalla tavalla,

+ varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava
hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia
haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvdssa kaupunkiraken-
teessa. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman
tavoitteita ja prioriteettijarjestystd hulevesivitaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun
parantamiseksi,

* hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai kaupunkiympéris-
ton toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut-yksikén hyvaksymia suunnitel-
mia sek& Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta (puolihitas) asuntojen osalta hy-
vaksyttya hankinta-arvoa ja

+ muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayksia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittiminen seka lupien hankkiminen ja noudat-
taminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapiirustukset) on
sen lisdksi, mita niiden kasittelystd on erikseen maaréatty, esitettava etukateen ennen rakennus-
luvan tai muun vastaavan luvan hakemista kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palveluiden hyvéksyttavaksi.

Mikali varauspaatos koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden osalta mainitut
suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan
hakemista asuntopalvelujen hyvéksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustydssa tarvittavan raken-
nusluvan tai muun vastaavan luvan seké varausalueen ja kunkin varausalueen rakennuksen
mydhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamét viran-
omaisluvat, lausunnot, hyvaksynnét ja vastaavat sekéd noudattamaan niiden ehtoja ja maarayk-
Sid.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voi-
massa olevan lainsdadannoén ja kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen aluei-
denkaytto ja -valvonta yksikon ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talldin on nouda-
tettava edella mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maa-

rayksia.

4. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huo-
mioitavat asiat
Varauksensaaja on lisaksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustan-

nuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaan niiden edellyttdmiin
toimenpiteisiin:
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+ kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja raken-
tamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80kWhE/(m?vuosi), ellei kaupunki erittdin paina-
vasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

+ varauksensaaja on velvollinen viimeistddn hakiessaan varausalueen pitkdaikaista vuok-
raamista esittdmaan kaupunkiympariston toimialan maankaytté ja kaupunkirakenne pal-
velukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle varausalueelle
suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai
muun rakennuksien energiatehokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palveluiden hyvaksyman selvityksen.

+ kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali
varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eikd kaupunki myénna vaati-
muksesta poikkeusta.

* Helsingin kaupunki kannustaa varaaijia tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa A2018 -
energiatehokkuustasoon sekd muutoinkin kulloinkin voimassa olevaa viranomaismaa-
raysten tasoa korkeampaan energiatehokkuuteen seka toteuttamaan hankkeissa asunto-
rakentamisen hiilineutraalisuutta edistévia ratkaisuja. Varauksensaaja on velvollinen vii-
meistdan ennen rakennusluvan hakemista tontin lyhytaikaisen vuokraamisen yhteydessa
esittdmaan selvityksen rakennettavan rakennuksen energiatehokkuudesta sekd mahdolli-
sista muista hiilineutraalisuutta edistavista ratkaisuista. Mikéli varauksensaajan hankkeen
todetaan mainittujen selvitysten perusteella edistavdn merkittavalla ja kunnianhimoisella
tavalla rakentamisen energiatehokkuutta seka kaupungin hiilineutraalisuutta koskevia ta-
voitteita, voidaan tdma ottaa tulevien yleisten asuntotonttihakujen valmistelussa huomi-
oon yhtend tontinvarausta puoltavana tekijana.

+ Laatu- ja hintakilpailuun varattavien kerrostalotonttien osalta rakennusten tulee edelld
mainitusta riippumatta tayttaa vahintdan A2018 -energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset, ellei perustellusta syysta toisin paateta.

5. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on taman varauspdatéksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuul-
laan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksen maaperan laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seké perustamistapojen yksityiskohtaista suunnitte-
lua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista kaupun-
Kiympariston toimialan maankéaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa maa-
peratutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee
noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuk-

sellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maapera-
tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.
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6. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut yhdyskun-
tatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kayt0sséa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai likenteen oh-
jauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alu-
een johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vas-
taavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kdyttamisen, huoltamisen seka
uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot méaaéarittelee niiden
omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuk-
sissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen,
rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen
ryhtymista, mikali paatoksen ehdoissa ei tastd tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista.

7. Lampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampokaivojen jastai porakaivojen, keruuputkistojen jaftai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantoa, kaupungin ohjeistusta
ja varauspaatoksessa olevia ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, ettd lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaa-
vien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien lisédksi kaupungin eril-
listd suostumusta, seka etukateen tehtya selvitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalu-
eelle.

8. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maardamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitda ja toteuttaa varausalu-
eella ja sen ymparist66n maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kdyttaa ja yllapitaa seka kehittaa
niitd edellyttaen, etteivat nama esté eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman
sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

9. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéd varausalue ei varauksensaajan toimesta
tai muutoin pilaannu.
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Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipyméttd ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erik-
seen kirjallisesti kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluille sekéa es-
tamaan pilaantumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin

10. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden to-
teuttamisen ja kdyton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd kos-
kevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset sekd esittamaan sopimukset kaupunkiympaéristén
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden hyvéksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitk&aikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat pddse edelld mainituista rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla on oikeus pdattaa naista harkin-
tansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot
paattdd alueidenkaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eiké rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskdan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen jastai
kayton edellyttamista rasitteista.

11. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikéa kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista.

Kaupunki ei myodskdédn vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen, rakenta-
minen tai kayttéonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ympéardivien kiinteistéjen, yleisten alu-
eiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitse-
vien kdytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperdssa olevien rakenteiden, jatteiden tai mui-
den vastaavien poistamisen tai maaperdn puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei
muista syista saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdméssa aikatau-
lussa taikka varauksensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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Kaupunki ei myodskdédn vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esi-
merkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatdkset oikaisuvaatimuk-
sen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksymi-
nen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Talléin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallista-
maan alueen luovutusta edeltdvédn kuntoon.

Mikéli varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki vas-
taa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan alueen/ton-
tin vuokralainen eivat pddse sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edelly-
tyksena olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen eh-
doista. Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuk-
sista eikd mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuk-
sen muuttamista koskeva péatos, varausalueita koskeva vuokrauspaatos tai muu asiaan liittyva
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei myodskdédn vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, raken-
taminen tai kayttoonotto viivastyy varausaluetta ympéardivien kiinteistjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumi-
sen edellyttama asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista syista
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikatau-
lussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivdstymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja varausalueen osalta.

12. Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-omistusasuntotuotan-
nossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasun-
toina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan
80 h-m2,

Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla véhintadan 80 h-m2.

Ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.

Saanteleméattémassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus my6ntéa mainittuihin vaatimuksiin

poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi
perusteltua eikd muutosta voida pitda merkittavana.
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13. Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saannelty. Vuokrat maa-
ritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hy-
vdksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittdmaan kohteen huoneenvuokran maaraytymi-
sen periaatteet muun ohella asuntopalvelut-yksikon hyvaksyttévaksi ennen huoneenvuokraustoi-
minnan aloittamista.

14. Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiin voi-
daan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitdmia erityisryhmille suunnat-
tuja asumisyksikdgita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittai-
sessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 %
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

15. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 9 olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja

tontit -palvelun 25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seké kaadettavista puista.

16. Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan tontinva-
rausten voimaantulo

Kalasataman, Jatk&saaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevat voi-

maan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman si-
toumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.
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17.1.2019/mt

LIITE 1

KALASATAMAN VERKKOSAAREN POHJOISOSAN ALUEELLA NOUDATET-
TAVAT LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Madéritelmét:

Jaljempéana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin myés hank-
keen toteuttamista varten perustettavaa yhtiéta/yhtiéita lukuun ottamat-
ta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty toisistaan varauksensaaja ja varauk-
sensaajan perustama yhtio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksensaajalle varat-
tua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/ muodostettavia tontteja.

Jaljempéana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoitetaan Verk-
kosaaren pohjoisosan asemakaava-alueen asuinkortteleiden mukaista
aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen varauspaatdéksen
ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen taysin
valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan maa-
rayksid, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa seka rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakenta-
misesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muiden tonttien ja
yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien myéntadminen
el vapauta varauksensaajaa siitd korvausvastuusta, joka saattaa aiheu-
tua siitd vahingosta, jonka alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden ra-
kentaminen tai kaytté voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyvd Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo —hanke,
varauksensaaja on velvollinen hankkeensa suunnittelussa ja toteutuk-
sessa noudattamaan sita, mitad kaupunki tallaisten hankkeiden osalta
erikseen maaraa.
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1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa naiden
lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan kaupunkiymparistén maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle ja kaupunginkanslian Ka-
lasataman aluerakentamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun
rakentamisaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan edella
mainituille tahoille mahdollisista merkittavistd hankesuunnitelman tai
rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa varaus-
ajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta viivytysta,
kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukau-
den kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa sekd myontaa
edella mainittuinin méaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etté perusteltuna syyna pidetaan vain varauksen-
saajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi asemakaavasta tai ra-
kennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen toteuttamisen edellyttamaa
asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen
vilvastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordi-
noidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian Kalasataman aluera-
kentamisprojektin maaraamin valiajoin jarjestettavissa kokouksissa.
Varauksensaaja nimeé&a organisaatiostaan yhdyshenkildn, joka osallis-
tuu po. kokouksiin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetdan Helsingin kaupungin ja alueellisen
palveluyhtién Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toimesta laajentaa mainitun
palveluyhtién toiminta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaa uusi
alueellinen palveluyhtié alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaa-
jan perustama yhtié on velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin
ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyhtiéén.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen tekemé&an
tonttikohtaisesti palveluyhtién kanssa rakennuttajasopimuksen, merkit-
semaan/ostamaan yhden danivaltaisen A-osakkeen/tontti ja suoritta-
maan osakkeen merkintdhinnan palveluyhtiélle kaupungin vahvista-
mien periaatteiden mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla ton-
teilla mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsingin kau-
pungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryhméaéa edustava ta-
ho.
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2.2.

Samoin varauksensaaja sitoutuu talléin tarvittaessa toimimaan vastaa-
vin periaattein edella mainitun uuden palveluyhtion perustajaosakkaa-
na. Ryhméarakennuttamiseen varatuilla tonteilla perustajaosakkaana
toimii kuitenkin Helsingin kaupungin hyvaksymaéa rakennuttajakonsultti
tai muu ryhmé&aa edustava taho.

Alueellinen palveluyhtié on perustettu asemakaavaan merkittyjen kort-
telikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten autopaikkatonttien ja
asemakaavassa maadriteltyjen yhteiskerhotilojen sekéa alueportaalin to-
teuttamista, rahoittamista, kayttoéa ja yllapitoa varten. Palveluyhtié to-
teuttaa omakustannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja (tontin vuokralainen/omistaja) on velvollinen tekemaan
tonttikohtaisesti palveluyhtién kanssa merkinta- ja kayttésopimuksen
edellisessa kappaleessa mainittujen asioiden toteuttamisesta ja kaytds-
ta, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti palve-
luyhtidn osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintéhinnat palvelu-
yhtidlle kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti vimeistaan
kahden kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen/
kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtién kanssa toisin sovi-
ta.

Varauksensaaja tai rynmarakennuttamiseen varattujen tonttien osalta
Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu rynmaa
edustava taho on velvollinen pysymaan palveluyhtién osakkaana ja
osallistumaan sen hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti
tai siihen asti, kunnes palveluyhtié luovutetaan merkintéa- ja kayttéso-
pimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hal-
litsevien tai omistavien yhtiéiden tai muiden yhteisdjen hallintaan.

Jatteen alueellinen putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestdmaan varauksen kohteeseen ra-
kennettavien rakennusten jatteen keréayksen (tdméan hetkisten tietojen
mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteu-
tettavalla alueellisella jatteen putkikerdysjarjestelmalla, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen
kytkemaan varauksen kohteeseen rakennettavat rakennukset po. jar-
jestelmaan ja velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays
Oy:n (jaljempéana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta my6-
hemmin vahvistettavien periaatteiden sekéd ehtojen mukaisesti. Yhti6
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on my6s velvollinen tekemaan yhtién kanssa tarvitta-
vat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkinta-
hinnoista, jarjestelman kaytdsta ja yllapidosta perittavistd maksuista
seka muista vastaavista paattéa yhtié Helsingin kaupungin vahvista-
mien periaatteiden mukaisesti.
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Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n toisin maaraa, va-
rauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan tonttikohtaisesti yh-
tion kanssa

o putkikeraysjarjestelméan toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta,

o merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa
palvelujen mukaisesti yhtidn osakkeita ja suorittamaan osakkeiden
merkintahinnat yhtidlle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitk&daikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

o kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-alueelle/
myytavalle tontille) toteutettavien rakennusten viranomaisten
toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtid toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman kes-
kusyksikét ja muut vastaavat. Liséksi yhtid toteuttaa putkikeraysjarjes-
telman kiinteistdkohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistéputki ja
syottbasemat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata va-
rauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-pisteiden tarkoituksen-
mukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jat-
teen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytén edellyttdmien
syottd- tai kerdyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vas-
taavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaami-
sen, uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta
osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Varauksensaa-
ja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttdamat tekniset ti-
lat, Kiinteistétekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa
korttelin muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten véliaikaisten ja-
tekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syéttéaseman ja
—syo6ttépisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kay-
t6sta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perin-
teisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdn varauksen koh-
teessa.

Silté osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (ku-
ten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelméaan
soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetdan kaupungin méaa-
raamalla tavalla (talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).
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2.3

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttéon-
ottoon mennessé, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan kustan-
nuksellaan varauksen kohteen jatteen kerayksesta valiaikaisesti perin-
teisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtié ei-
vat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Liséksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen koh-
teen ja muiden saman korttelin tonttien tai niistd muodostettavien tont-
tien osalta Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toimittamaan liitekart-
taan merkittyja tonttikohtaisten jateputkien liitoskohtia. Mikali varauk-
sensaaja haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennettuja/
rakennettavia liitoskohtia, niin talléin varauksensaaja vastaa kaikista
muutoksesta aiheutuvista kustannuksista. Mik&li kuitenkin varauksen-
saaja voi luotettavasti selvittdd kaupungille, etta etukateen maaratty lii-
toskohdan paikka vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnit-
telua ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtdmisesta ja kustannusjaosta
voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista ilmenee jate-
putkien liitoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupunki on velvollinen huoleh-
timaan siita, etta jateyhtié toimittaa mainitut litekartat varauksensaajille
mahdollisimman pian niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tybmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuun-
nitelman kaupunkiymparistén rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet —pal-
velukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupun-
gin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman
Sompasaaren alueelle laadittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueel-
lista logistiikkasuunnitelmaa sek& Kaupungin tai sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Varauksen-
saaja sitoutuu tarvittavissa maarin siséllyttdaméaan edella mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja méaraysten
noudattamista koskevat ehdot myds varauksen kohteen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edellda mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sité, mité niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen kehotuksen saatu-
aan korjaa laiminlyéntidan, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
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2.4.

parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannuk-
set tdysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jérjestéminen:

Varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien) varauksensaajat ovat vel-
volliset kustannuksellaan, mikali asemakaavassa ei osoiteta niiden py-
sakointid maantasoisille autopaikkatonteille (LPA), suunnittelemaan ja
rakentamaan asuntotonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden py-
sakointid palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakdintilaitokset
tai muut kaavan edellyttaméat autopaikat rakenteineen ja laitteineen yh-
teispiha (AH)- ja/tai AK ah-pih- ja/tai AK-/AKS-tonteille tai ma-Ipa tai
map- tai vastaavalla merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaa-
vassa ole toisin maaratty. Kortteleiden autopaikkoja voidaan osoittaa
asemakaavassa myos katualueelle.

Mikali Verkkosaaren pohjoisosan asuinkortteleiden alueille merkitaan
A-1-tontteja, niin niiden maanalaisen pysakoéinnin osalta noudatetaan
myd&s seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edelld mainittuun velvollisuuteen kuuluu samanaikaisesti
toteuttaa myods A-1-tonttien pysakéintia palveleva maanalaisen pysa-
kéintilaitoksen osa siten, etté laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhte-
né kokonaisuutena samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistérajojen ulko- ja
sisdpuolella ja etta A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitsevat niiden
omilla tonteilla ja etta ajo- kulkuyhteys jarjestetdan mainituille tonteille
pysakdintilaitoksen kautta. Mainittuun velvollisuuteen kuuluu myés sa-
malla rakentaa kaupunkipientalotonttien pohjakerrokset seka erikseen
sovittaessa my6s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat velvolliset
kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja rakentamaan pysakaéinti-
laitoksen yhteisty6ssa muiden tonttien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysakaéintilaitokset
rakenteineen ja laitteineen seké vastaavat niiden kaytdsta, huollosta,
kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja maanalaiseen
pysakdintilaitokseen, tonttien varauksensaajat ovat velvolliset keske-
naan erikseen sopimaan laitosten suunnittelusta ja rakentamisesta,
omistamisesta, kaytdsta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
kustannusten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat eivat paase so-
pimukseen edelld mainittujen pysakointilaitosten ja/tai mahdollisten A-
1-tonteilla sijaitsevien maanalaisen pysakoéintilaitoksen osien ja muiden
rakentamisvelvoitteiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus kortteli-
kohtaisesti maarata niiden toteuttajat ja maaritella toteuttamisehdot
tontinluovutusehtojen yhteydessa.

6 (11)



2.5

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaajille yhteispiha-
tonteista tai AK ah-pih-tonteista maanalaiset maaraalat, mikali asema-
kaavassa ei osoiteta pysakaintid maantasoisille autopaikkatonteille
(LPA), pyséakadintilaitosta varten erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuk-
silla, joissa sovitaan tarkemmin laitosten toteuttamiseen ja kayttéon liit-
tyvistd ehdoista.

Hallintarajana maanalaisten pyséakdéintilaitosten ja yhteispihatonttien
valilla on pysakdintilaitoksen sisdankaynti- ynnd muita mahdollisia
maanpaallisid rakenteita lukuun ottamatta laitoksen kannen vesieris-
tyksen suojabetonin ylapinta, ellei muuta sovita.

Pyséakdintilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin ja alueellisen
palveluyhtién hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysékointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjestamisté koske-
vat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovutetaan puolin ja toisin kor-
vauksetta.

Kaupunki el vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaadittavien vali-
aikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Kaupunki el my6éskaan vastaa varausten kohteiden toteuttamisen
mahdollisesta viivastymisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen valiaikaisten
autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kalasataman élykkaéat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauk-
sen kohteeseen alykkaiden energiajarjestelmien toiminnot taman liit-
teen lopussa olevien 1.11.2017 paivéttyjen "Kalasataman &lykk&aéat
energiajérjestelmaét, tontinluovutusehdof’ mukaisesti.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupungin ni-
meaman yhteistyéryhman kanssa varauksen kohteeseen rakennettavia
rakennuksia seké piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen pintakuivatus-
suunnitelma korkeustasoineen kaupunkiymparistdn rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen kohteen osal-
ta Verkkosaaren pohjoisosan alueelle mahdollisesti laadittavaa maan-
rakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksensaajat ovat
velvolliset hyvaksyttdméaan tonttien perustamissuunnitelmat etukateen
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2.6.4.

2.6.5.

2.6.6.

2.6.7

2.6.8.

2.6.9.

kaupunkiymparistdén rakennukset ja yleiset alueet-
palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa varauksen
kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai
muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistétaiteelliseen yhteisty6-
hén 10 e/lk-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuk-
sen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittami-
seen mennessa. Rakennuskustannusindeksilld tarkoitetaan indeksisar-
jaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, ettd varauksen kohteen
kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemaérin runkoputket HSY Vesi-
huollon kanssa sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Helsingin kaupunki toteuttaa Kalasataman digitaaliset kaksoset-
hankkeessa Kalasataman alueesta kaksi 3D-kau-punkimallia: 3D-
kaupunkitietomallin, joka perustuu globaaliin CityGML-
kaupunkitietomallistandardiin ja Reality Mesh-kolmio-verkkomalliin.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimittamaan Helsingin
kaupungille IFC-tietomallin 2 x 3 muodossa (lupaversio). Malleja ei luo-
vuteta kolmansille osapuolille.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin vaatiessa kor-
vauksetta sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muunta-
motilojen sijoittamisen varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan
omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen
rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan
ulos. Talléin varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentami-
sesta, luovuttamisesta, kaytdsta ja ylldpidosta seka kustannuksista ta-
vanomaisesti noudatettavin endoin. Mikali osapuolet eivat paase asias-
sa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelu.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauk-
sen kohteeseen asemakaavamaaraysten edellyttdmien yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine rakentei-
neen Helen Sahkdverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka kor-
vauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitdmisen, kayt-
tamisen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen Helsingin kaupungin niin vaaties-
sa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen katuvalais-
tuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttamaéat
upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laittei-
den ja rakenteiden omistajien ja tulevien kayttgjien antamien ohjeiden
mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnittdmisen, rakenta-
misen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen
kohteessa.
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2.6.10

2.6.11

2.6.12

2.7.

Kaukokylmaan liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadunrakentamisen
yhteydessa kaukokylman runkoverkosta varauksen kohteeseen liityn-
taputken rakennusten ja tilojen mahdollista jdéhdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava rakennus on liitetta-
vissa kaukokylmaverkkoon jaéhdytyksen jarjestamista varten Helen
Oy:n kanssa erikseen sovittavin ehdoin.

Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa, ettd Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-
alueen maaperéa on pilaantunut. Alue kunnostetaan Helsingin ymparis-
ténsuojeluyksikdn paallikén paatdksen 2.7.2018 (133 §) mukaisesti jo-
ko esirakentamisen tai tonttien rakentamisen yhteydessa. Mikali va-
rauksen kohde kunnostetaan talonrakentamisen yhteydessa, kaupunki
suorittaa siita aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset, jos korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu etukateen ennen toimenpi-
teisiin ryhtymista kaupungin kanssa. Rakennuksiin on tehtéava tuuletettu
alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettava.

Kaupunki vastaa muutoin varauksen kohteen pilaantuneen maaperan,

sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin maanluovutuk-
sissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.7
kohdassa mainitut varauksen muuttamista ja siirtdmisté koskevat asiat.

Matkapuhelinten sisékuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisakuuluvuus
on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on Helsingin kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien lahetinlaitteiden ja niiden tar-
vitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito, korjaaminen ja uudistami-
nen rakennukseen sekd huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa
naiden tarvitsemat tilatarpeet.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtdd kolmannelle iiman kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa varauk-
sen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun hankkeen toteuttamisen
edellyttama ruoppaus saattaa vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus, alueen puhdistaminen
tai rantarakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin kus-
tannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ymparistéon toiminnallisuus,
kaytettavyys ja toteutettavuus sitd edellyttaa tai kun asemakaavan
muutoksen laatiminen sitd muutoin edellyttda. Sijainnin muuttamisella
tarkoitetaan myés varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.
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2.8.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa
varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi silloin, kun muutoksella
voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai sen ymparistén toiminnalli-
suuden, kaytettavyyden, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta
parempi lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin velvollinen
noudattamaan tdman varauspaatoksen ehtoja, ellei kaupungin kanssa
erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttden, ettd varauksensaaja ei
luovu varauksesta ja etta varauksensaaja noudattaa kaupunginhallituk-
sen varauspaatoksen seka sen liitteiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata
varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta
maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauk-
sen kohde kolmannelle, mikéli varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenisté varausai-
kana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilantee-
seen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva
ryhma tai yhteenliittyméa pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, ettd varauksen-
saaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai yhteen-
littyman jasenista laiminlyd/on laiminlyényt lainsdadannén mukaisia
velvoitteita, kuten osakeyhti6- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekiste-
réintivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elédkevakuutus- tai muiden
vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattda mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkintansa
mukaan ottaen huomioon muun ohella sen, mita talté osin on edella
kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huolehtimaan va-
rausten kohteiden toteuttamisen ja kaytén edellyttdmia rasitteita ja yh-
teisjarjestelyjad koskevien sopimusten laadinnasta seké niiden perusta-
misesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika ja vuokran
maara, esitetdan myéhemmin kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetdan noudatettavaksi kaupun-
gin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden alueiden luovutusehtoja se-
ka kaupunkiymparistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Mainittuihin lisdehtoihin saattaa kuulua/kuuluu myés laadittavaan ase-
makaavan muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita. Kaupun-
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2.9.

gilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varausaikana mainittuja lisa-
ehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus varaushetkelld olevan asema-
kaavan keskeneraisyyden perusteella muuttaa tassa varauspaatdkses-
sa olevia ehtoja kaavan mukaiseksi.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa mu-
kaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta aloittaa
rakennus- eikd maanrakennustoéité varauksen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté edelld varausten kohteiden rakenta-
mista koskevien velvoitteiden tayttdminen edellyttaa, etta kaupunki
paattaa aikanaan varauksen kohteen luovuttamisesta varauksensaajal-
le ja etta varauksensaaja allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lo-
pulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen)
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro xxxx mukaisen korttelin nro xxxxx tonttien x — x varauksensaajana
noudattamaan edella ja jaljempana esitettyja seka kaupunginhallituk-
sen varauspaatoksesta muutoin ilmenevia kyseista tonttia koskevia va-
rausehtoja.

Helsingissa .........................kuun ... .......paivana 201X

Varauksensaajan allekirjoitus
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Liite 2
Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot, 1.11.2017

KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

1. Yleista

Tassa dokumentissa on ilmoitettu tilaajan asettamat tontinluovutusehdot, joihin tarjoajan tulee
sitoutua. Ehdottomien vaatimusten lisdksi on esitetty myds suosituksia, joihin sitoutuminen ei ole
pakollista, mutta se on suositeltavaa.

Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin kiinteistdjen
muunneltavuustavoitteisiin  koko elinkaaren aikana sekd markkinatrendeihin, jotka liittyvat
energiajarjestelmien alykkaisiin toiminnollisuuksiin.

Kiinteiston toteutuksessa tulee erityinen huomio kiinnittdd kokonaisuuteen siten, ettd
energiatehokkuustavoitteet voidaan saavuttaa sekd sdhkoén, [Ammodn, lampiman kayttdveden,
jadhdytyksen, vedenkulutuksen sekd ilmanvaihdon tai ilmastoinnin yhdistelmana. On kuitenkin
huomioitava, ettd energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja adlykkdiden jarjestelmien
tavoitteena on tarjota myos asukkaille mahdollisuuksia hyddyntda uusia palveluja kerdtyn
kulutustiedon perusteella.

Vaatimusten  kdytdnndén  toteutus liittyy  urakkaohjelmassa  ainakin  LVI-,  sdhko-,
rakennusautomaatio- sekd telesuunnitteluun ja -urakoihin. Tama tulee huomioida jo
suunnitteluvaiheessa ja erityistd huomiota tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteutuksen
yhteensovittamiseen, jotta paallekkaisyyksilta ja sitd kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

Kappale 9 koskee pelkdstaan liike- ja toimistotiloja.

2. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

VAATIMUS 2.1:

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hydodyntavat jarjestelmdt tulee toteuttaa sellaisella
tavalla, ettd niihin on avattavissa Internet —verkon kautta kaytettdva tietotekninen rajapinta.
Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa ja uusia palveluita sekd saada aikaan
jarjestelmatasolla merkittdvid kustannussaidstoja. Jarjestelmdt tulee toteuttaa niin, ettd
pseudonymisoitu data ja rajapinnat ovat kadytettdvissd avoimen datan vyleisillda lisenssiehdoilla.
Talloin tulee noudattaa Helsinki Region Infoshare —palvelun maarittelemiad kaupunkien vyleisia
avoimen datan lisenssiehtoja. Lisdksi rajapinnan tulee mahdollistaa kolmannen osapuolen
tarjoamat palvelut, joissa henkild itse luovuttaa omaa dataansa (MyData) palveluntarjoajan
kayttd6on tai tutkimuskayttéon kahdenvaliselld sopimuksella. Jarjestelman tulee kiinteiston osalta
huomioida EU:n henkildtietodirektiivin (GDPR) asettamat vaatimukset.
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Henkil6on yhdistettdvissd oleva data joka halutaan julkaista avoimesti on anonymisoitava
lainsaddannon mukaisesti (Tietosuoja-asetus 2016/679, mydhempine muutoksineen). Tieto on
anonyymia eli tunnisteetonta, jos tunnusomaiset piirteet kuten epdsuorat tunnisteet yhdistettyna
koskevat samanlaisina useampaa henkil6d ja jos katsotaan ettd henkil6d ei voida tunnistaa
huomioiden kohtuullisesti toteutettavissa olevat toimenpiteet.

VAATIMUS 2.2:

Kiinteistosta tulee olla IEC-standardeihin 61968-9 ja 61968-100 perustuva kaksisuuntainen CIM-
tiedonsiirtorajapinta ulkopuolisia palveluja ja ohjauksia varten. Seuraavat profiilit tulee olla
tuettuna: MeterReadings, MeterReadSchedule, GetMeterReadings, EndDeviceEvents,
EndDeviceControls.

VAATIMUS 2.3:

Kiinteistdautomaatiojarjestelmd (RAU) sekd sdhkotekninen ohjausjarjestelmd tulee olla
liitettavissa kaksisuuntaisesti (monitorointi ja ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla
yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukaisen protokollan tai rajapinnan avulla.
Avoimen standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvdksytddn, mikali ne ovat yleisesti
kaytettyja ja kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tdssa teknologiaa, jota
hyodyntavia laitevalmistajia on vahintaan satoja.

VAATIMUS 2.4:

Huoneistoautomaatiojarjestelman sisdinen eli eri komponenttien valinen tiedonsiirtoprotokolla
tulee olla toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukainen. Avoimen
standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvaksytaan, mikdli ne ovat yleisesti kadytettyja ja
kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tassa teknologiaa, jota hyédyntavia
laitevalmistajia on vdhintddn satoja. Jarjestelmaan tulee voida liittda eri valmistajien samaa
standardia noudattavia tuotteita saatavuuden ja tarpeen mukaan.

VAATIMUS 2.5:

Huoneistojen kaikkien mittaus- ja tilatietojen (paalld/pois) tulee olla saatavilla ja etdluettavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
huoneiston kulutukseen ja kaytt6on mukautumiseen liittyvia alykkaita palveluita.

VAATIMUS 2.6:

Huoneistoautomaatiojarjestelma ja siihen liitetyt laitteet seka objektit tulee olla ohjattavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
energiatietoon liittyvia palveluja sekd sahkdverkon kysynndnjouston palvelut.

VAATIMUS 2.7:

CIM -rajapinnan yhteys sekd kiinteiston ulkopuolelle suuntautuva rakennusautomaation ja
muiden taloteknisten jarjestelmien liikenndinti tulee toteuttaa kayttden tietoturvan takaamiseksi
VPN —tasoista salausta ja asianmukaista palomuuria.

SUOSITUS 2.8:

Talotekniikan jarjestelmien edellyttamat verkkoratkaisut tulisi uudessa kiinteistdssa suunnitella
osana telesuunnittelua aktiivilaitteet (verkkokytkimet, palomuurit) mukaan lukien. Taloteknisten
jarjestelmien kytkeminen yksittaisen kiinteiston kdyttdjan verkkoon ei ole suositeltavaa.
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3. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatio

VAATIMUS 3.1:
Huoneiston sahkolaitteiden paikalliset kdytto- ja ohjaustoimenpiteet tulee olla riippumattomia
kiinteiston ulkopuolisista tietoliikenneyhteyksista.

VAATIMUS 3.2:
Huoneistojen mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti vdhintadn
kymmenen vuorokauden ajan.

VAATIMUS 3.3:
Huoneistoissa tulee olla kotona/poissa —kytkin, joka ohjaa ainakin huoneiston lasndoloon liittyvia
sahkdkuormia.

SUOSITUS 3.4:
Kotona/poissa —kytkimella voidaan alentaa huoneiston lampotilaa sekd ohjata ilmanvaihtoa.

SUOSITUS 3.5:
Huoneiston ilmanvaihdon tulee olla ohjattavissa huoneistoautomaatiojarjestelman kautta.

VAATIMUS 3.6:
Sahkokuormat on ryhmiteltava ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi 1: Valaistus
Kulutustyyppi 2: Huoneiden seina- ja lattiapistorasiat
Kulutustyyppi 3: Ruoanlaitto: Keittion tydpoytapistorasiat, liesi ja uuni
Kulutustyyppi 4: Siivous  ja vaatehuolto: Kodinhoitohuoneen pistorasiat,
astianpesukone, pyykinpesukone, kuivausrumpu
Kulutustyyppi 5: Kylmalaitteiden pistorasiat
Kulutustyyppi 6: Kiuas
Kulutustyyppi 7: Suorat ldmmityslaitteet (esim. infrapunalammitin, sdhkdinen
pyyhekuivausteline, kylpyhuoneen mukavuuslattialammitys)
Kulutustyyppi 8: Varaavat lammityslaitteet (esim. lattialammitys)
Kulutustyyppi 9: Kayttoveden lammitys
Kulutustyyppi 10: IImanvaihtolaitteet

Kulutustyyppi 11: Jadhdytyslaitteet
Kulutustyyppi 12: Autojen lammitys- ja latauslaitteet

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten sahkdkuormien osalta joita ei ole. Esimerkiksi suorat
lammityslaitteet sekd varaavat lammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammdolld ja
ilmanvaihdon jadhdytys kaukojadahdytyksella.

VAATIMUS 3.7:

Sahkokuormista tulee mitata teho ja energia. Lisdksi kuormien yhteenlaskettu teho ja energia
tulee mitata jokaiselta vaiheelta erikseen. Huoneisto- tai tilakohtainen sdhkdenergian ja tehon
mittaus tulee toteuttaa suoraan.
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VAATIMUS 3.8:
Sahkokuormat tulee olla ohjattavissa ja niista tulee saada tilatieto.

VAATIMUS 3.9:
Huoneisto- ja tilakohtainen lampétila tulee mitata.

VAATIMUS 3.10:
Kiinteiston ulkolampdtila tulee mitata.

VAATIMUS 3.11:
Kylmadn ja lampimdn kdyttoveden maara tulee mitata huoneisto- ja tilakohtaisesti.

VAATIMUS 3.12:
Kaikista mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen tieto seka kulloinenkin mittausarvo.

SUOSITUS 3.13:

Datapisteiden nimedmisessa rakennusautomaatiossa on suositeltavaa kayttaa liitteessa 1 kuvattua
datapisteiden nimedmisohjetta. Sahkodteknisen ohjausjarjestelman datapisteiden nimedminen
riippuu kyseisen jarjestelman yleisistd kdytanndistd. Kiinteiston yllapidossa on huomioitava
datapisteiden myohempi kdyttd niin ettd myds muut palveluntarjoajat kuin ohjelmoinnin
suorittanut urakoitsija kykenevat yksiselitteisesti tulkitsemaan datapisteiden sisallon.

4. Kiinteistdo- ja huoneistoautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja
teknisia ominaisuuksia

SUOSITUS 4.1:
Tyypillinen ohjauksen ldpimenoaika CIM -rajapinnalta toimilaitteelle tulee olla 3 sekuntia tai
pienempi.

VAATIMUS 4.2:
Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC -ajassa.
Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

VAATIMUS 4.3:
Automaatiojarjestelman kdyttama perusaika ja siihen perustuvien tietojen aikaleima saa poiketa
todellisesta ajasta enintdin +/- 5 sekuntia.

SUOSITUS 4.4:
Automaatiojarjestelmdssd on sisdinen vikadiagnostiikka ja se on liitettdvissd ulkopuoliseen
kunnonvalvontaan.

SUOSITUS 4.5:
Toiminnan varmistamiseksi ohjausvaylan virransyotto, automaatiopalvelin sekd
tietoliikennelaitteisto varustetaan 30 minuutin kdyttdajan tarjoavalla UPS —laitteistolla.
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SUOSITUS 4.6:
Paikallinen tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallennusvialineella.

5. Sahkdautojen lataus

VAATIMUS 5.1:
Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintadn 1/3 sdhkoautopaikoiksi, joissa on mahdollista
ladata sahkoautoa.

VAATIMUS 5.2:
Jokaisella sahkdautopaikalla on kaytettavissda oma 3 x 16 A sahkoliitynta.

VAATIMUS 5.3:

Sahkodautopaikan kaapelointi tulee mitoittaa vihintdan 16 A jatkuvalle virralle. Kaapelointi tulee
vhdistaa SESKO SK69 suosittelemaan latauslaitteeseen, jossa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin
2 sahkoautopistorasia.

VAATIMUS 5.4:

Ajoneuvopysdkoéintia syottiva siahkoverkko on mitoitettava huomioon ottaen autopaikoilla
tapahtuva sahkoéautojen lataus tai alue on putkitettava vahintaan niin, ettd tarvittavat (kohdan
5.2 mukaisesti mitoitetut) lisdsy6ttokaapelit voidaan helposti mydhemmin asentaa.
Toteutuksessa on noudatettava viimeisinta SESKO SK69 —suositusta.

VAATIMUS 5.5:

Jotta loputkin autopaikoista voidaan tarpeen mukaan myohemmin helposti muuttaa
sahkoautopaikoiksi, ne tulee toteuttaa valmiiksi putkitettuina kdyttden korroosion kestadvia ja
riittdvan isoja kaapelien asennusputkia ottaen huomioon seka sahkon- (kts. Kappale 5.2, 5.3) etta
tiedonsiirron kaapelointitarpeet. Sahkoétiloihin  tulee varata riittava tila tarvittaville
keskuslaajennuksille, mukaan lukien latauksen dlykas ohjaus.

VAATIMUS 5.6:
Autopaikan sahkoliitynnasta tulee mitata tuntitasolla kulutettu sahkdenergia.

VAATIMUS 5.7:
Autopaikan sdhkéliitynnasta tulee mitata hetkellisteho (tai sita korvaava esim. 1 minuutin tai sita
lyhyemman ajanjakson keskiteho) jokaiselta vaiheelta.

SUOSITUS 5.8:
Jos sahkodauton latauspaikka on yhteiskdyt6ssd, mittaus ja tunnistautuminen tulee tehda
lataustapahtumakohtaisesti.
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6. Kysynnanjousto

VAATIMUS 6.1:

Seuraavat kohdassa 3.6 mainituista kulutustyypeista tulee olla etdaohjattavissa CIM-rajapinnan
kautta kysynnanjouston tarpeisiin: suorat lammityslaitteet, kiuas, varaavat lammityslaitteet,
autojen lammitys- ja latauslaitteet, kylmalaitteiden pistorasiat, ilmanvaihtolaitteet, kayttéveden
lammitys ja jadhdytyslaitteet. Ulkoisen ohjaamisen edellytys on asiakkaan ja ohjaavan osapuolen
valinen sopimus. Rakennuksen kayttdjalla tulee olla mahdollisuus vaikuttaa siihen, mitd
sahkékuormia voidaan saatda ja missa rajoissa.

SUOSITUS 6.2:
Sdhkokuormia tulee voida kayttdd muun muassa kantaverkkoyhtion (Fingrid) taajuusohjattuna
reservind jonkin kiinteisté6n rakennettavan automaatiojarjestelman kautta.

SUOSITUS 6.3:

Kysynndnjouston ohjaustapahtuma ja sitd seuraava tilamuutos tulee tallentaa aikaleimalla
varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirrettdvissd CIM-rajapinnan
kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja jalkeen ohjauksen).

7. Lammitys- ja kayttovesijarjestelma

SUOSITUS 7.1:

Talon huoltokirjan tulee sisdltdd kehotus: Neljan vuoden kuluttua rakennuksen valmistumisesta
lAmmityksen saatdokdyra tulee s3atdd talolle ominaiseksi siten, ettd sisdlampotila pysyy
tavoitearvossaan lammityskaudella.

SUOSITUS 7.2:

Rakennuksen lammitysjarjestelmad ohjaava ulkolampédtila-anturi tulee sijoittaa rakennuksen
pohjoisseinalle (ei vesikatolle). Aurinko ei saa paistaa anturiin limmityskauden aikana. Anturin tulee
olla sateelta suojattu. Anturin paikka ulkoseinilld tulee valita siten, ettei siihen vaikuta mikaan
ulkopuolinen lammoénlahde (esim. Poistoilmapuhallin, alapuolella sisdankdynti jne.). Anturin
johdotus ulkoseinan lapi tulee olla tiivis eli ldpiviennin kautta ei saa tulla 1ampda anturiin.

SUOSITUS 7.3:

Laimmonjakokeskuksen automaatiojarjestelman lammityksen aktivoitumislampétilan on oltava
aseteltavissa. Lammityksen tulee kytkeytya paalle, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on
pienempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkoldmpétila. Lammitysjarjestelman tulee
kytkeytyd pois paaltd, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on suurempi kuin
automaatiojarjestelmdan aseteltu ulkoldmpdtila. Uusissa asuinkerrostaloissa lammityksen
aktivoitumislampotila on tyypillisesti 5-10 asteen valilla.

VAATIMUS 7.4:
Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojdrjestelmat tulee toteuttaa nestekiertoisina.
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SUOSITUS 7.5:
Huoneistojen kayttéveden syottdputkisto tulee varustaa huoneistokohtaisesti ohjattavalla
sulkuventtiililla.

8. Uusiutuva energia

VAATIMUS 8.1:
Kiinteiston sdhkotilaan tulee varata riittdva laajennusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

SUOSITUS 8.2:
Huoneistojen ja muiden tilojen sdhkdkeskuksiin tulee varata laajennus- ja putkitusvara uusiutuvan
energian liittamiselle.

VAATIMUS 8.3:
Verkkoon tahdistuvien energiantuotantolaitteiden tulee tadyttad standardin VDE-AR-N 4105
vaatimustenmukaisuus.

SUOSITUS 8.4:
Hajautetun tuotannon laitteet tulee liittda kiinteistdautomaatiojarjestelmaan, jotta etdohjattavuus
CIM-tiedonsiirtorajapinnan kautta voidaan toteuttaa.

SUOSITUS 8.5:

Energiantuotantolaitteiden  sdhkdntuotannon seurantaa varten sdhkokeskukset, joihin
tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa vaylakytkettavalld, tuotantotapakohtaisella kWh -
mittarilla.

9. Liike ja toimitilat

VAATIMUS 9.1:
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon soveltuvin osin ylla esitettavat kiinteistod ja asuntoja
koskevat vaatimukset seka jaljempana mainittavat kohdat.

SUOSITUS 9.2:

Ryhmakeskusten sijoittelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta tilat voidaan
tarpeen vaatiessa jakaa kevyilla valiseinilld yhtenevaisesti rakennuksen asuntokerrosten mukaisiin
tyyppiratkaisuihin (alakerrokset voi muuttaa monitoimi-, liikehuoneisto-, toimisto- tai asuintiloiksi
alueellisten tarpeiden mukaan.

VAATIMUS 9.3:
Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampoé tulee hyodyntda paikallisesti tai siirtaa
alueelliseen kaukojadhdytysverkostoon.

SUOSITUS 9.4:
Tilojen lammitys- ja jadhdytysjarjestelma tulee toteuttaa nestekiertoisena lattialammityksend ja
putkituksessa on oltava varaus jadhdytyslammaonsiirtimelle.
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LIITE 1: DATAPISTEIDEN NIMEAMISOHJE

Jarjestelmien valisen yhteensopivuuden ja kdytettdvyyden kannalta piste- ja positiotunnukset tulee
olla nimetty yhtenevdisesti. Seuraavassa on esitetty yleiset periaatteet joita suositellaan
sovellettaviksi, ellei ole erityistd syyta kayttda toista jarjestelmaa.

Datapisteen nimen tulee olla yksil6llinen, esimerkiksi:

HE.123456789A.TKO1.TE20@A105

Esimerkissd datapiste sisdltda seuraavat kentat:

- Kuntatunnus HE = Helsinki

- Pysyva rakennustunnus 123456789A

- Jarjestelmatyyppi TE = tuloilmakone

- Jarjestelman numero 01 = koneen juokseva numerointi

- Laitetyyppi TE = lampétila-anturi

- Laitteen numero 20 = juokseva numerointi jarjestelmassa

- Sijaintitunnus A105 = huoneen numero arkkitehtipohjasta

Pysyva rakennustunnus (VTJ-PRT) on jokaiselle védestotietojarjestelmassd olevalle tai sinne
lisattavalle rakennukselle annettava yksilollinen tunnus. Rakennustunnus on 10-merkkinen, 1-
alkuinen numerosarja, jonka viimeinen merkki on aakkosnumeerinen tarkistemerkki.
Viaestorekisterikeskus otti pysyvan rakennustunnuksen kayttdon marraskuussa 2014.

Esimerkissd mainitussa datapisteen nimessa rakennustunnus on erotettu pisteella.



LANSISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT ~ '¢?

LISAEHDOT (16.4.2019)

1. YLEISET EHDOT
1.1. Mé&éritelmét:

Jaljempéana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin my6s hankkeen toteutta-
mista varten perustettavaa yhtiéta/ yhtioita.

Jaljempéana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle varattua tonttia tai
siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempana Jatkasaarella ja Jatkasaaren alueella tarkoitetaan Jatk&saaren ns. At-
lantinkaaren asemakaavan muutoksen nro 12331 ja Jatkdsaaren ns. Melkinlaiturin
laadittavan asemakaavan muutoksen nro 12500 seka laajemminkin koko Jatkasaa-
ren aluerakentamisprojektin kasittamaa aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
varauksen kohteen kaupunginhallituksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen
luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan maarayksia, hyvaa
rakentamis- ja rakennuttamistapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaa-
rayksia ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakentamisesta aiheu-
tuu mahdollisimman vahan haittaa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentami-
selle ja kaytolle.

1.3. Kehittyvéa Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo —hanke, varauksen-
saaja on velvollinen hankkeensa suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan
sita, mita kaupunki téllaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa naiden lisdehtojen
allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
tontit-yksikdlle seka kaupunginkanslian Lansisataman aluerakentamisprojektille va-
rauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan hankesuunnitel-
man.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan edella mainituille
tahoille mahdollisista merkittavista hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun
muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa varausajan kulu-
essa. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa
on saatu, kuitenkin viimeistdan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.



Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa sekd myéntaa em. maaraai-
koihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etté perusteltuna syyna pidetdan vain varauksensaajasta riippu-
matonta syyta, kuten esimerkiksi asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya vali-
tusta, hankkeen toteuttamisen edellyttdmaa asemakaavan muutosta tai kunnallis-
tekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsin-
gin kaupungin kaupunginkanslian maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektiko-
kouksissa. Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan yhdyshenkilén, joka osallis-
tuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen jatteiden putkikerdysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohteeseen rakennettavien
rakennusten jatehuollon (td&méan hetkisten tietojen mukaan sekajate, muovi, biojate,
paperi ja pienkartonki) Jatk&saaren alueelle toteutettavalla alueellisella jatteen put-
kikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin maaraa.

Talléin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun
alueellisen jateyhtién (Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy) osakkaaksi kaupungin ja
yhtién toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seké ehtojen mukaisesti.
Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on my6s velvollinen tekemaan jateyhtién kanssa tarvittavat suun-
nittelu-, merkinté- ja kayttésopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimus-
ten ehdoista, merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytésta ja
yllapidosta perittavistd maksuista sek& muista vastaavista paattaa yhtié kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemé&an
edellda mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut yh-
tién ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, varauksensaaja on velvolli-
nen tekemaan hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen kolmen (3) kuukauden kuluessa varauksen voi-
maantulosta.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suorittamaan merkinta-
maksun tai osan siitd ennen varauksen kohteen pitkdaikaista vuokraamista tai myy-
mista, mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sité painavista syista
edellyttaa. Talldin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtid toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle sek& hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaa-
vat. Lisaksi yhtid toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistékohtaiset jarjestelman
osat (kuten kiinteistoputki ja syéttdasemat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman mé&araamalla on oikeus maaratéa varauksen koh-
detta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta méaarasta ja si-
joittelusta. Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytén edellyttdmien putkien, johtojen, ke-
rayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen, kor-



jaamisen, uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa. Edelleen varauksen-
saaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden véliaikaisen
sijoittamisen ja kaytén varauksen kohteessa.

Silté osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. Jarjestelmalla (kuten lasi, metalli,
vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), ja-
tehuolto jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttéénottoon mennessa, varauk-
sensaaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen jate-
huollosta véaliaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja ja-
teyhtié eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan varauksen kohdetta
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyman Jatkasaa-
ren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakenta-
mistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia. Varauk-
sensaaja on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai tdman edustajan (lo-
gistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin siséllyttdmaan em. suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myd&s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata em. logistiikka-
suunnitelmia tai sita, mitd niiden perusteella on maaratty eikéa varauksensaaja viipy-
matta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyéntidéan, kaupungilla tai tdaman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toi-
menpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysiméaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetdan kaupungin sek& alu-
eella kulloinkin toimivien varauksensaajien yhteistydna toteutettavalla yhteismarkki-
noinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkadsaaren alueelle toteutettavien hankkeiden esit-
telya ja yhteismarkkinointia varten. Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivus-
ton harkintansa mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan varauksen kohdet-
taan em. nayttelytiloissa, mahdollisesti perustettavilla Jatkadsaaren Internet-sivus-
toilla seké kaupungin mahdollisesti jarjestdméassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainne-
kuvista, muusta tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineistosta
seka hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi ennen kohteen rakenta-
misen aloittamista ja pidettava esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen



jalkeen, ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunkirakentamis-nayt-
telyn materiaalin toimittamisesta annetaan ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja markkinointiaineiston sisal-
|6sta ja laajuudesta seké pienoismallista. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan
em. aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista suostumusta kayttaa kaupun-
gin omistamaa Jatkasaaren "Hyva Jatk&d” -markkinointitunnusta kohteensa tavan-
omaisena pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen jarjestdmisesta kaupun-
gille korvauksen. Korvaus maksetaan kertasuorituksena kaupungin esittdman las-
kun mukaisesti. Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen kohteelle osoitetun
rakennusoikeuden mukaan ja korvausta suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman (pitké korkotuki)
vuokra-asuntotuotannon osalta. Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paat-
tad maksun suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteistd sovitaan kaupungin ja alueella
kulloinkin toimivien varauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuvalaisimien ym.
kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin edellyttdesséa korvauksetta sallimaan
muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan katualueelta, sijoittami-
sen varausalueelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkéverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovutta-
misesta, kaytdsta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin
ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen varausalueensa osalta selvittdmaan sahké-
verkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, kaupunkiym-
paristdn rakennetun omaisuuden- hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta
ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellytta-
mat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varausalueelle myds yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien
tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkénjohtimien riippurakenteiden edellytta-
mat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sek& muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym.
talonrakentamisen yhteydessa. Sahkdénjakelua palvelevat jakokaappi- ja muunta-
motilat on toteutettava Helen Séhkéverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja rakentei-
den ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita sekéd maarayksia.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sédhkénjohtimien riip-
purakenteiden edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden



vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen va-
rausalueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa sek& huomioimaan tdman mainit-
tujen tilojen suunnittelussa. Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa kustannuk-
sellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttami-
sesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessé edelld mainittu-
jen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oi-
keuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki el vastaa mistédan edella mainituista seikoista varauksensaajalle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen
seka muiden varausaluetta ympardéivien kiinteistéjen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia koordinoimaan varaus-
alueensa suunnittelun ja rakentamisen ympardéivien kiinteistdjen seka yleisten aluei-
den rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aihee-
tonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun néista vastaavilta ta-
hoilta.

Kaupunki el vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen raken-
tamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéénotto viivastyy esimerkiksi
ymparoivien kiinteistéjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai ra-
kentamisen viivastymisen johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai
varauksensaaja joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai
muita jarjestelyja varausalueensa osalta.

2.6. Autopaikkojen jarjestédminen korttelissa 20832

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoit-
tamaan varausaluettaan palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat tontille 20831/1 Jatk&saaren pysakdinti Oy:n toimesta rakennet-
tavaan pyséakointitaloon. Jatkasaaren pyséakdinti Oy:lld on oikeus maarata po. vel-
voiteautopaikkojen tarkoista tonttikohtaisista paikkamaaristd. Autopaikat toteutetaan
nimeamattémina.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun alueelli-
sen pysakointiyhtidn (Jatkasaaren pyséakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtidn
toimesta vahvistettujen periaatteiden sekéa ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii omakus-
tannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakaéintiyhtidéon liittymiseksi tarvit-
tavat osakemerkintad-, kayttd- ja muut mahdolliset sopimukset sek&d maksamaan
osakemerkintamaksut viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisesta, ellei pysakdintiyhtion kanssa toisin sovita.



Varauksensaaja vastaa kaikista oman hankkeensa velvoite-autopaikkojen jarjesta-
misestéd aiheutuvista kustannuksista sekd mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ja Jatkasaa-
ren pysakointi Oy eivét vastaa mistaan varauksensaajalle tai kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia varausalu-
een velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun pysakointita-
loon tai pyséakdintitalo ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttéénotettavissa
varauksensaajan hankkeen valmistumisen edellyttdmassa aikataulussa.

Autopaikkojen jarjestdminen kortteleissa 20078 ja 20082

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoit-
tamaan varausaluettaan palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat kortteliin 20077 Jatkdsaaren pysakdinti Oy:n toimesta rakennet-
tavaan pyséakointitaloon. Jatkasaaren pyséakdinti Oy:lld on oikeus maarata po. vel-
voiteautopaikkojen tarkoista tonttikohtaisista paikkamaaristd. Autopaikat toteutetaan
nimeamattémina.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun alueelli-
sen pysakointiyhtidn (Jatkasaaren pyséakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtidn
toimesta vahvistettujen periaatteiden sekéa ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii omakus-
tannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakaéintiyhtidéon liittymiseksi tarvit-
tavat osakemerkintad-, kayttd- ja muut mahdolliset sopimukset sek&d maksamaan
osakemerkintamaksut viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisesta, ellei pysakdintiyhtion kanssa toisin sovita.

Kaupunki ja Jatkésaaren pysakaéinti Oy eivat vastaa mistdan varauksensaajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mi-
kali kaikkia varausalueen velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa
mainittuun pysakaéintitaloon tai pysakdintitalo ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole
kayttéonotettavissa varauksensaajan hankkeen valmistumisen edellyttamassa aika-
taulussa.

Varauksensaaja vastaa kaikista oman hankkeensa velvoite-autopaikkojen jarjesta-
misestéd aiheutuvista kustannuksista sekd mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista. Ellei kaupunki toisin
maaraa, varausalueen valiaikaiset autopaikat tullaan ensisijaisesti jarjestdmaan
tontille 20068/1 toteutettavasta maanpé&allisesta pysakointitalosta Jatkasaaren py-
sakdinti Oy:n maaraamin ehdoin.

2.7. Véestbnsuojapaikkojen jarjestaminen

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoit-
tamaan viranomaismaéaaraysten edellyttamat vaesténsuojatilat varauksen kohtee-
seen rakennettaviin vaesténsuojiin.

Kaupunki el vastaa mistdan varauksensaajan vaestonsuojapaikkojen jarjestami-
sesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvollisuuksista.

2.8. Hyvéntoivonpuiston puiston suunnitelmien huomioiminen tontin suunnittelussa
Ja rakentamisessa

Hyvantoivonpuistoon rajoittuvien tonttien varauksensaajat ovat velvollisia huomioi-
maan tonttiensa suunnittelussa ja rakentamisessa muun ohella Hyvantoivonpuiston



puistosuunnitelmat siten, ettd tonttien kulkuyhteydet puistoon sek& mahdolliset pe-
lastusreitit ym. suunnitellaan puistosuunnitelmaa seka siité ilmenevia periaatteita
noudattaen. Tonteilta puistoon tulevat kulkuyhteydet tulee talléin muun ohella suun-
nitella ja toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen
kokonaisuuden puistosuunnitelmissa esitettyjen yhteyksien kanssa.

Kaupunki el vastaa mistdan edella mainitusta suunnitelmasta mahdollisesti johtu-
vista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.

2.9. Hyvéntoivonpuistoon sijoitettavat varauksen kohdetta palvelevat pelastustiet

Ellei kaupunki toisin maaraa, korttelin 20832 varauksensaajilla on oikeus kayttaa
asemakaavamuutoksen nro 12331 kaavakarttaan merkittya ("pp/pe”) Hyvantoivon-
puiston puistoalueen (VP) osaa pelastustiend. Kaavakartassa osoitetun pelastus-
tien sijainti on viitteellinen ja pelastustien sek& nostopaikkojen tarkka sijainti on so-
vittava hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiymparis-
tén toimialan puisto- ja viheraluesuunnittelun kanssa. Varauksensaajan oikeus ei
miltédan osin rajoita alueen kayttamista yleisena puistoalueena.

Ellei kaupunki toisin maaraa, kaupunkiymparistén toimiala suunnittelee ja toteuttaa
pelastustien Hyvantoivonpuiston rakentamisen yhteydesséa. Ellei kaupunkiymparis-
tén toimiala toisin méarada, varauksensaaja vastaa yhdessa muiden korttelin 20832
varauksensaajien kanssa, joita kulloinkin kyseessa oleva pelastustie tai sen osa
palvelee, pelastustien kunnossapidosta siséltaen talvikunnossapidon seké raken-
teellisen kunnossapidon. Kunnossapidolla tarkoitetaan tadssa yhteydessa pelastus-
kayton edellyttdmaa tasoa.

Ellei kaupunkiymparistdn toimialan puisto- ja viheraluesuunnittelu toisin maaraa, se
perii pelastustien suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvat normaalin puistosuun-
nitelman mukaiseen puistorakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset va-
rauksensaajalta seka& muilta korttelin 20832 tonttien varauksensaajilta, joita kulloin-
kin kyseessa oleva pelastustie tai sen osa palvelee, toteutuneiden todellisten kus-
tannusten mukaan. Kustannukset jaetaan kunkin tontin varauksensaajan suoritetta-
vaksi ensisijaisesti varauksensaajien keskindisen sopimuksen mukaisesti.

Mikali varauksensaajat eivat paase kustannustenjaosta sopimukseen, on kaupun-
gilla oikeus paattda kustannusten jakamisesta varauksensaajien kesken. Talldin
kaupungilla on liséksi oikeus siséllyttaa edelld mainitut kustannustenjakoa koskevat
ehdot tonttien lopullisiin luovutussopimuksiin.

Kaupunki el vastaa mistdan pelastustien suunnittelusta, yllapidosta tai rakennutta-
misesta aiheutuvista velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
Kaupunki ei vastaa mydskaan mistaan vahingoista, haitoista eikéa kustannuksista,
mikali pelastustie ei ole valmistunut varauksen kohteeseen rakennettavan raken-
nuksen kayttéénoton ajankohtana.

3.0. Alueellinen lajitteluhuone

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin tai Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n
vaatimuksesta sekd sen antamien ohjeiden mukaisesti suunnittelemaan ja toteutta-
maan rakennuksen katutasoon sijoittuvan Jatkasaaren asuinkiinteistéja palvelevan
alueellisen lajitteluhuoneen.

Mikali varauksensaajan ja Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n valilla ei toisin so-
vita, Jatkasaaren jatteen putkikeradys Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaat-
teen mukaisesti maaraytyvaan vuokraan sekad muutoin yhdessa sovittavin ehdoin.



Mikali varauksensaaja ja mainittu yhti6 eivat paase asiasta sopimukseen, kaupun-
gilla on oikeus maarata vuokrasta ja vuokrauksen ehdoista.

3.1. Rudus Oy:n maanvuokraoikeus:

Kortteleiden 20078 ja 20082 varauksensaajat ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta
varausalueeseen ja/tai sen valittdmaan laheisyyteen kohdistuu talla hetkelld Rudus
Oy:n maanvuokraoikeus.

Varausalueen rakentaminen edellyttda nain ollen, etta po. vuokraoikeus paatetaan
ja vuokralaiselle kuuluvat laitteet ja rakenteet siirretdan pois varausalueelta ja/tai
sen valittdmasta laheisyydesta. Kaupunki pyrkii neuvottelemaan ja jarjestelemaan
asian siten, ettd varausalue on vapautettu po. vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle
kuuluvista laitteista ja rakenteista varauksensaajan varausalueen suunnitellussa to-
teuttamisaikataulussa.

Helsingin kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistaan varauksensaajalle mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista, mikali po. vuokraoikeutta ei
ole paatetty tai vuokralaiselle kuuluvia laitteita tai rakenteita ei ole saatu vietya pois
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassé aikataulussa.

3.2. Tybmaan siisting pitdminen

Varauksensaaja on velvollinen tyémaan jarjestdmisessa ja varausalueen rakenta-
misessa ottamaan huomioon tyédmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja
muut erityisvaatimukset.

Varauksensaajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustéita varaus-
alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on
asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tyd&maa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltdan siistina ja jarjestettava siten, etta se
nayttda huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntu-
massa liikkuville. Ymparoiville kiinteistéille on turvattava kohtuulliset toimintaedelly-
tykset rakennustydn aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seké tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttéon on sovittava kaupunkiymparistdn asukas- ja yrityspalvelun alueiden kayttdé
ja valvonta-yksikén kanssa sen méaaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyisté on sovittava hyvissa ajoin etukateen
kaupungin lilkkenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytt6- ja valvonta -yksikén
ja tarvittaessa myos rakennetun omaisuuden hallinta palvelun sekéa Helsingin kau-
pungin likennelaitoksen kanssa.

3.3. Maaperén puhdistaminen korttelissa 20832:

Kaupunki ilmoittaa, ettd Atlantinkaaren tonttien maapera on pilaantunut. Alue kun-
nostetaan Helsingin ymparistékeskuksen antaman paatéksen 129 § / 23.6.2016
mukaisesti tonttien rakentamisen yhteydessa.

Kaupunki vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja ymparistoteknisesta
valvonnasta. Varauksensaaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maanrakennustoi-
menpiteistd. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
tavanomaiseen maanrakentamiseen ndhden, mikali korvattavista toimenpiteisté ja



kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Ra-
kennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne ja alapohjan rakenne on tiivistet-
tava.

Kaupunki el vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista tai kustannuk-
sista, joita varauksensaajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheu-
tua varauksen kohteen maaperan puhdistamisesta.

Maaperén puhdistaminen kortteleissa 20078 ja 20082

Kaupunki ilmoittaa, ettd Melkinlaiturin tonttien maapera on pilaantunut. Alue kun-
nostetaan Helsingin ymparistdpalveluiden antaman paatdksen 129 § /29.6.2018
mukaisesti tonttien rakentamisen yhteydessa.

Kaupunki vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja ymparistoteknisesta
valvonnasta. Varauksensaaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maanrakennustoi-
menpiteistd. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
tavanomaiseen maanrakentamiseen ndhden, mikali korvattavista toimenpiteisté ja
kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Ra-
kennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne ja alapohjan rakenne on tiivistet-
tava.

Kaupunki el vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista tai kustannuk-
sista, joita varauksensaajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheu-
tua varauksen kohteen maaperan puhdistamisesta.

3.4. LVIS-suunnitelmat, pelastussuunnitelmat, tonttiliittymét ym.:

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan viipymatta lampé-, vesi-, ilmastointi- ja
sahkdsuunnitelmat (LVIS) liitoskohtalausuntoineen ja pelastussuunnitelman kau-
pungin osoittamaan projektipankkiin.

Varauksensaaja vastaa tontin alueella ja tonttia palvelevaan kunnallistekniikkaan
littymisen toteuttamisesta ja kustannuksista. Kaupunki maarittaa tonttiin liittyvan
kunnallistekniikan liitoskohdat ja vastaa kunnallistekniikan runkolinjan toteuttami-
sesta katualueella. Kaupungin toteuttamista litoskohdista poikkeavista uusien liitty-
mien toteuttamisesta runkolinjaan vastaa kustannuksellaan varauksensaaja, mu-
kaan lukien jo tehdyn liitoskohdan tulppaaminen ym. tarvittavat toimenpiteet. Kau-
pungilla on oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia méaarayksia ja/tai menettelyta-
paohjeita.

3.5. Varauksen siirtdminen ja voimassaolo:
Varausta ei voida siirtdd kolmannelle iiman kaupungin suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttden, ettd varauksensaaja ei luovu varauk-
sesta ja ettd varauksensaaja noudattaa kaupunginhallituksen varauspaatéksen
seka sen liitteiden ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuk-
sitta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen
kohde kolmannelle.

Kaupunki paattdad mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkintansa mukaan ot-
taen huomioon muun ohella sen, mita talta osin on edelld kohdassa 1.4. todettu.
Kaupunki el vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla
jatkamatta varausta.



3.6. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan varauksen kohteen
toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopi-
musten laadinnasta seké niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia luovutus-
ehtoja sekéd kaupungin asianomaisen viranomaisen mahdollisesti paattamia lisédeh-
toja.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatéksen mukaiset endot harkintansa mukaan varauk-
sen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta aloittaa rakennus-
eikd maanrakennustéitd varauksen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté edelld varausten kohteiden rakentamista koskevien
velvoitteiden tayttaminen edellyttéad, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen
kohteen luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa lo-
pulliset luovutusasiakirjat.

3.7. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja sekd kaupunginhal-
lituksen varauspaatéksestd muutoin ilmeneviéa varausaluetta koskevia varauseh-
toja.

Helsingissa .........................kuun ..........paivana 201...

Varauksensaaja (Nimi)i............cco i e,

Varauksensaajan allekirjoitus

Nimen selvennOS: ... ... e e e
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HONKASUO EKOKRITEERIT

Seuraavilla sivuilla on esitetty Honkasuon tontinvarauskilpailun ekokriteerit. Kriteerit ovat osa
kilpailuehdotusten arvosteluperusteita. Kriteereilld pyritddn ohjaamaan suunnittelua ja rakentamista
kohti kestavaa ja vahahiilista rakentamistapaa.

Kilpailuehdotusten hiilijalanjalked arvioidaan ekokriteereistd saatujen pisteiden pohjalta. Lisaksi
ehdotuksia arvioidaan saavutettavan energiatehokkuuden ja hiilijalanjéljen tarkistuslaskennan avulla
Aalto-yliopiston FiDiPro tutkimustoiminnan puitteissa. Naiden toimenpiteiden tarkoitus on edesauttaa
tuotekehitysty6ta kohti energiatehokkaampia ja hiilitaseeltaan edullisempia rakentamisen ratkaisuja.

Johdanto

Suomessa rakentamisen ja rakennusten kaytén osuus on 40 % energian loppukaytdsta ja 30 %
hiilidioksidip&dastdistd. Rakentamisen luonnonvarojen kulutus on myds huomattavaa. ldenttisissa
asunnoissa asuvien perheiden energiankulutus saattaa vaihdella useita kymmeni& prosentteja
asukkaiden tottumuksista riippuen.

Rakennuksen koko elinkaaren aikaisesta energiankulutuksesta vain 10-20 % kéaytetdan
rakennusvaiheessa, loppuosa kuluu kayttévaiheessa. Rakennusten energiatehokkuuden parantuessa
rakennusajan energiankulutuksen suhteellinen osuus tulee kuitenkin kasvamaan. Pientalon
kéyténaikainen energiankulutus jakautuu MOTIVANn mukaan keskim&arin seuraavasti: lammitys 40—
60 %, kayttéveden [ammitys 10-25 %, tuloilman esilammitys 5-15 %, huoneisto- ja kiinteistésahkd
yhteensa 20-30 %.

Honkasuon ekopisteytys perustuu pitkalti energiatehokkuutta edistédvien ratkaisujen suosimiseen.
Energiatehokkuus painottuu pisteissé. Myds rakenteisiin varastoituva hiili ja luonnon monimuotoisuus
on otettu huomioon pisteytyksessa.

Rakennuksen ekotehokkuus on monen osatekijan summa, ja valintoja ja kompromisseja joudutaan
tekemaan. Ekopisteiden maksimimaéraa ei olekaan helppo saavuttaa. Tietyt samaan lopputulokseen
johtavat kysymykset toistuvat hieman eri yhteyksissa eri puolilla kyselya.

Vaatimukset ja perustaso

Honkasuon tontinvarauskilpailussa asuinrakennusten tulee olla energiatehokkuudeltaan luokkaa A.
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PISTEYTYS

RAKENNUKSEN KESKEISET TAVOITTEET  Osuus pisteistéd 25/100

Rakennuksen energiankulutus ja hiilijalki

(a) lammitys- ja viilennysenergian tarve ilmanvaihto mukaan lukien on alle 20 KWh/m?, jos
asunnosta osa on erotettavissa sivuasunnoksi tai asunto on alle 80 m? riittaa 30kWh/m?

(b) ldmmitys- ja viilennysenergian tarve ilmanvaihto mukaan lukien on alle 30 kKWh/m?, jos
asunnosta osa on erotettavissa sivuasunnoksi tai asunto on alle 80 m?riittda 50kWh/m? (

(a) rakennuksen rakenteisiin varastoituu enemman hiiltd kuin n&iden valmistamisessa on
syntynyt hiilidioksidipaastéja

(b) rakennuksen rakenteisiin varastoituu yhtad paljon hiiltd kuin naiden valmistamisessa on
syntynyt hiilidioksidipaastéja

Rakennus- ja tilasuunnittelu

rakennuksen suunnittelussa hyédynnetéén aurinkoenergiaa passiivisesti

rakennuksen arkkitehtuurissa varaudutaan sahkoéenergiaa tuottavien laitteiden kuten
aurinkopaneelien ja tuuliturbiinien sijoittamiseen rakenteisiin

(a) yli 80 m? asunnoista on mahdollisuus erottaa sivuasunto tai tyétila, jonka avulla asuinpinta-
alaa voidaan sdadelld perheen henkiléluvun muuttuessa. Sivuasuntoa ei tarvitse varustaa
valmiiksi, riittédd, ettd sen ja tarvittavien laitteiden (mm. riittdvat saniteettitilat ja minikeitti®)
tilavaraukset osoitetaan

(b) yli 80 m? asunnoissa on mahdollisuus vahentas kayttdmattdmien tilojen l[&ammitysta
huoneet ja niiden ikkunat on sijoitettu siten, ettd huoneita voi jakaa/yhdisté&, tai tilat voi
kalustaa useampaan kayttétarkoitukseen

rakennuksen suunnittelussa on huomioitu rakennuksen ja sen tilojen my&hemmat
kayttétarkoitusten muuttamiset siten, ettei kantaviin rakenteisiin, aukotukseen tai
sahkdasennuksiin tarvitse kajota

useamman asunnon kokonaisuudessa on yhteinen sauna, korjausverstas tai muita yhteistiloja

RAKENTEET, MATERIAALIT JA RAKENNUSOSAT Osuus pisteistéd 30/100

Rakennusosien, tarvikkeiden ja materiaalien ymparistoystavillisyys

maaleilla, rakennuslevyilla, laasteilla, saumaeristeilld, tasoitteilla ja l@mmdneristeilld on M1-
pintamateriaalin paastdluokitus (huom: tiili, luonnonkivi, keraamiset laatat, lasi, metallipinnat,
massiivipuu eivat tarvitse taté luokitusta).

valitaan vaihtoehdoista ne tuotteet, joilla on pohjoismainen tai EU:n ympéaristdmerkki tai ne
ovat uusiutuvia ja ympaéristolle vaarattomia (esim. kirjan Bruno Erat. Ekologia, ihminen,
ympéristd, RAK 1994 mukaan)

rakennusmateriaalit ja -osat ovat padosin kotimaisia

rakennusmateriaalit ja -osat ovat padosin uusiutuvia ja kierratettavia

kaytetylld puutavaralla on FSC tai vastaava sertifikaatti

Runko-, véliseina- ja vdlipohjarakenteet

(a) kantava runko massiivipuurakenteella

(b) massiivipuu runko ja selluvilla tai puukuitueriste

(¢) puurunko

(a) ulkoverhous massiivipuuta

(b) ulkoverhous massiivipuuta ja puusta jalostettuja tuotteita
véliseiniss& puurunko

ovet ja ikkunat valoaukkoa lukuun ottamatta kokopuisia
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Pintamateriaalit ja -kasittelyt

o (a) paaasiallinen lattiamateriaali kotimainen lautalattia

(b) parketti kotimaisesta puusta

neljannes siséseinien pinta-alasta puuverhoiltu

yli puolet sisékattojen pinta-alasta puuverhoiltu

maaleilla, liimoilla ja tasoitteilla pohjoismainen tai EU:n ymparistémerkki

Vaipan lamm@®&neristivyys

Ylapohja
e (a) U-arvo alle 0,08
e (b) U-arvo 0,08 tai enintdan 0,09

Ulkoseina
e (a) U-arvo alle 0,10
e (b) U-arvo 0,10 tai enintdan 0,15

Alapohja
e (a) U-arvo alle 0,1
e (b) U-arvo 0,1 tai enintdan 0,12

Vaipan tiiveys
e (a) ilmantiiveys alle 0,6
o (b) iimantiiveys 0,6 tai enintdan 1
e (c) ilmantiiveys 1 tai enintdan 2
o ulkoseinien sisdpinnoissa asennusrunko sahkdvedoille, ilmansulku asennusrungon ulko-
puolella

Ovet ja ikkunat
e (@) ulko-ovien U-arvo on alle 0.7
e (b) ulko-ovien U-arvo on enintdén 1.0
e (@) ikkunoiden U-arvo alle 0,75
e (b) ikkunoiden U-arvo 0,75 tai enintdén 0,9
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TALOTEKNIIKKA JA VARUSTEET Osuus pisteista 30/100

Lammitys ja lammé&njako

(a) ilmanvaihtokoneen [ammén talteenoton vuosihyétysuhde yli 75 %

(b) ilmanvaihtokoneen [ammén talteenoton vuosihydtysuhde yli 50 %

vesikiertoinen ilmanvaihdon jalkildmmitys

huonekohtainen lampétilan saaté

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva lammitysenergian kulutus-
mittari, joka tuottaa vertailutietoa

maérké&tiloissa on vesikiertoinen lattialammitys

Sahkolaitteet

kaikki laitteet ja kiinteat valaisimet kuuluvat parhaaseen energiankulutusluokkaan

tontilla on maakellari tai muu viiled ruokakellari

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva s&hkdn kulutusmittari, joka
tuottaa vertailutietoa

asuntokohtainen kotona/poissa — kytkin asennettuna séhkdjarjestelmaan

Vesi ja viemari

vesikalusteet ja -laitteet luokiteltu vettd vahan kuluttaviksi ja vedensekoittimet (suihku seka
keittid ja muut hanat) vetta séastavia (vahintdan 30 %)

rakennuksessa ei ole séhkétoimista lamminvesivaraajaa

asunnon sisaiset lamminvesiputket on eristetty

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva veden kulutusmittari, joka
tuottaa vertailutietoa

Kiintokalusteet

mahdolliset lauteet ja portaat ovat kotimaista kokopuuta
kiintokalusteet ovat kotimaista kokopuuta

Jatehuolto

keittidssa on lajitteluastioita vahintéan 6 kpl

asunnossa on Kkierratettdvien materiaalien ja esineiden valivarastointia varten osoitettua
sailytystilaa

200 - 400 litran lampderistetty kompostori taloutta kohden
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TYOMAA JA RAKENNUSTEN LUOVUTUS TILAAJALLE  Osuus pisteista 10/100

Rakentajat seka tydmaan valvonta ja kdaytannét

e valvojalla ja vastaavalla mestarila on aikaisempaa kokemusta ekotehokkaasta
rakentamisesta

o rakentajilla on aikaisempaa kokemusta ekorakentamisesta

o tontilla mahdollisesti kasvavat sdilytettavéksi valitut puut suojataan tydmaan ajaksi, mydsk&an
niiden juuria ei vahingoiteta

o tydmaalla on jatesuunnitelma, ja jatteet lajitellaan ainakin viiteen jatejakeeseen

o tybdbmaalta poistettavan jatteen méaéra on alle 8 kg rakennettavaa nelidmetrid kohden

e Jlaaditaan kiinteistén  k&yttdé- ja  huolto-ohjeet, jotka sisaltédvat IV-jarjestelman
puhdistussuunnitelman

PIHA Osuus pisteistéd 5/100

Piha

o tontille muodostetaan sopiva paikka (5m2/asunto) hyétypuutarhaa varten

o laatoitusta/leikattua nurmikkoa kaytetdan vain valttdmattomilld kulkureiteilld ja oleskelu-
paikoissa, muuten istutukset ovat eri lajeja sisaltavia kasviyhdyskuntia

o sadevesia (hulevesia) viivytetdan ja imeytetdan tontilla mm suosimalla vetta 1&paisevia pinta-
materiaaleja kulkuvaylien pinnoitteissa ja sadevettad keratdan kasteluvedeksi esim. séailididen
avulla

o pihan kalusteissa ja rakennelmissa ei kéytetd painekylldstettyd tai trooppisten sademetsien
puuta, pihan kalusteissa ja rakennelmissa ei kaytetd ulkomaisia kivituotteita

e pihan rakenteissa ja taytéissa hyddynnetdan paikalta saatua maa-ainesta

o polkupyérille varataan saalté ja ilkivallalta suojaavaa sailytystilaa 1 pyérapaikka/asuinhuone
seké& korjauspaikka

e pihapuut istutetaan siten, ettd ne suojaavat rakennusta kesdisin liialta auringon paisteelta,
mutta mahdollistavat passiivisen aurinkoenergian hyédyntédmisen kylméana vuodenaikana

e Kkiinteistdissa, joissa on useampi asunto, autopaikkaa ei sidota asuntojen hintoihin vaan niista
maksetaan erillinen autopaikan kustannuksiin perustuva maksu

PISTELUOKAT:

81-100 kiitettava, ehdotus on erinomaisen ekotehokas

61-80 hyva ja monipuolisesti ekotehokas ehdotus

41-60 ehdotus on ekotehokkuudeltaan tyydyttéva, mutta kehittamisvaraa on viela
20-40 ekotehokkuus on valttavalla tasolla ja parantamisen varaa on paljon

1-20 vaatimaton, normirakentamisen suoritus

Pisteluokkien tehtdvana on ohjata suunnittelijoita ja rakentajia arvioimaan omaa tyétaan.
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TAUSTAA

Paljonko pientaloasukas nykyaan kuluttaa?

Paékaupunkiseudun ilmastoraportin mukaan vuosien 2002-2008 lammityksen, taloussdhkdn ja
likenteen CO,-ekv -paastét olivat keskimaarin 6400 kiloa vuodessa asukasta kohden laskettuna.
Lammityksen osuus tasta oli noin 3000, kulutussahké reilun 1500 ja liikenteen noin 1300 kiloa. Téhan
paalle tulevat ravintomme, tavaroidemme ja palveluittemme jne. tuottamisesta aiheutuvat paastoét.
Asukasta kohden laskettuna suomalainen aiheuttaa 12 000 kg CO,-ekv vuodessa. Maapallon sieto-
kyvyn raja on 1000 kg CO,-ekv ihmisté kohden vuodessa.

Nykyisen rakennuskannan lammitysenergiankulutus Helsingissé on, Helsingin Energian tilastotietojen
mukaan, pientalojen osalta keskimé&érin 160 KWh/m?, rivitalojen 160 kWh/m? ja kerrostalojen 135
kKWh/m?. Pientaloissa vedenkulutus on tyypillisesti 30 % pienempi kuin kerrostaloissa, mutta
sahkonkulutus on kerrostaloja suurempi.

Erillispientaloissa asukkaalla on Helsingissé keskimaarin 40,7 m? kaytettavanaan, rivitalossa 35,5 m?
ja kerrostalossa 37,5 m?.  Keskiverto omakotiasukas kuluttaa lammitysenergiaa vuodessa
henked kohden laskettuna Helsingin Energian tilastotietojen mukaisesti 6500 kWh, rivitaloasukas
5700 kWh ja kerrostaloasukas 5060 kWh.

Mihin energiaa kuluu nykyisissa pientaloissa keskimadarin?

Karkeasti voidaan sanoa, ettd rakennuksen koko elinkaaren aikana kuluttamasta energiasta 20 %
kuluu rakennusvaiheessa materiaalien ja rakennusosien tuottamiseen ja kuljetuksiin jne. ja loput 80
% energiasta kuluu rakennuksen kayttévaiheessa.

Kaytbnaikainen energiankulutus jakautuu puolestaan seuraavasti: lammitys 55 %, lampiméan
kayttéveden [ammitys 20 % ja kotitaloussahké 25 % (Pientalon kustannukset, Rakennustieto 2006).
MOTIVAnR tilastotietojen mukaan pientalon energian kulutus jakautuu seuraavasti: Iammitys 40—60 %,
kayttéveden lammitys 10-25 %, tuloilman esildammitys 5-15 % sek& huoneisto- ja kiinteistdsahko
yhteensa 20-30 %.

Edellisten perusteella saadaan seuraavat energiankulutuksen prosenttiosuudet kokonaisuudesta.

e rakennusvaihe 20 %

e lammitys 45 %

o Kkayttdvesi 17 %

o kotitaloussdhko 21 %

VTT on tutkinut (Lahti ym. 2008) tavanomaiseen rakentamiseen energiansaastdpotentiaaleja kulutus-
kohteittain. Alla eri kulutuskohteiden séastdpotentiaalit prosentteina:

Lammoneristdmisen 50—-80 %

Tilojen jaahdytystarpeen pienentdminen 40-60 %
Kayttéveden lammitystarpeen pienentdminen 50-60 %
Talotekniikan séhkdnkaytén vahentaminen 20-30 %
Valaistuksen sadhkénkulutuksen védhentdminen 30-50 %
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Honkasuon pisteytys on suhteutettu rakennuksen elinkaaren energiankulutuksen osuuksiin ja
toisaalta saastdpotentiaalin tehokkuuteen. Lammityksen osuus rakennuksen elinkaaren energian
kulutuksesta on huomattava ja myds saastdpotentiaali suuri, joten myds lammitystarpeen
pienentamisestd saa paljon pisteitd. Energiankulutus korreloi melko hyvin CO,-ekv -péastdjen ja
luonnonvarojen kulutuksen kanssa.

KESTAVAN RAKENTAMISEN KASITTEITA

Ekotehokkuudella tarkoitetaan Honkasuon pisteytyksen yhteydessé rakennuksen toteutuksesta ja
kaytoéstad aiheutuneiden luonnonvarojen (materiaaleja ja energiaa) kdytdn ja syntyneiden paastdjen ja
jatteiden suhdetta valmiiseen tuotteeseen tai palveluun. Ekotehokkuudessa verrataan siis panoksen
suuruutta saatuun hyétyyn. Mitd véhemman energiaa kuluu ja paastoja ja jatteitd syntyy yksittaisen
rakennusosan tai talon valmistamiseen ja kayttddn, sitd ekotehokkaampaa toiminta on.

Energiatehokkuudella tarkoitetaan vastaavaa energiankaytén hyoétysuhdetta. Energiatehokkaassa
rakennuksessa lammitys, sdhkénkulutus ja muu energian kayttd tyydytetdan vastaavaa tavanomaista
rakennusta pienemmaélld energiamaaralla. Energiatehokkuuteen paastdén talon vahaiselld
lammitysenergian tarpeella ja suosimalla energiaa saastavia laitteilta ja valaisimia. Asukkaiden
tottumuksilla on lisdksi huomattava vaikutus talon energian kulutukseen.

Vuonna 2010 voimaan tullut Suomen Rakentamismé&éardyskokoelman osa D3 maéérittelee matala-
energiatalon rakennukseksi, jonka lampéhaviét ovat korkeintaan 85 % normitalon (maaraysten
minimitason mukaisesti toteutetun rakennuksen) ominaislampdhéavidista.

Matalaenergiatalon maaritelma on siis sidottu vallitsevaan maaraystasoon. RIL:in Matalaenergia-
kasikirja maarittelee matalaenergiatalon rakennukseksi, jonka lammitys- ja jaahdytysenergian
nettokulutuksen ominaiskulutus on valilld 30-50 kWh/m?*/a.

Kasitteitd matala-energiatalo ja matalaenergiarakentaminen on kaytetty myds yleiskasitteenad
kuvaamaan energia-tehokasta rakentamista (www.passiivi.info).

Passiivitalon mé&aaritelma perustuu kolmeen tunnuslukuun, jotka kertovat tilojen lAmmitysenergian-
tarpeen, rakennuksen kokonaisprimaarienergiantarpeen ja mittaukseen perustuvan ilmavuotoluvun.

Suomalaisen passiivitalon kriteerit ovat:

Eteldrannikko Maan keskiosat Pohjoisosat
Lammitysenergiantarve < 20 kWh/(m?a) < 25 kWh/(m?Z3a) < 30 kWh/(m?3a)
Kokonaisprimadri- < 130 kWh/(m?a) < 135 KWh/(m?a) < 140 KWh/(m?a)
energiantarve
limavuotoluku nsg <0.61/h <0.61/h <0.6 1/h

Nollaenergiataloon on liitetty omaa energian tuotantoa kuten aurinkopaneeleita ja - kerdimia tai
tuuliturbiineja. Se tuottaa ajoittain energiaa yli oman tarpeensa, mutta joutuu toisaalta esimerkiksi
pakkaskausina turvautumaan ostoenergiaan. Omatuotannon ja ostetun energian suhde vuositasolla
on nolla.
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Plusenergiatalo tuottaa vuositasolla enemman energiaa kuin mita se kuluttaa.

Piiloenergiavirroilla tarkoitetaan tuotteiden valmistamiseen kulunutta energiaa. Laskelmaan otetaan
mukaan raaka-aineen jalostus, kuljetukset ja kaikki muu valmiin tuotteen valmistamisesta ja
toimittamisesta kéayttdpaikalleen aiheutuva energian kulutus. Rakennustarvikkeiden ja rakenteiden
energian kulutusta on vertailtu Arto Saaren Rakennusten ja rakennusosien ympdristéselosteet -
selvityksessa.

Hiilijalanjaljella tarkoitetaan Honkasuon kilpailumateriaalin yhteydessé tuotteen koko sen elinkaaren
aikana aiheuttamia hiilidioksidin ja muiden kasvihuonekaasujen paastdja ymparistdéon. Hiilijalanjalki
siis muodostuu raaka-aineen tuotannon, kuljetusten ja valmiin tuotteen valmistamiseen ja
markkinoinnin  yhteenlasketuista péaastbistd. Hiiljalanjaljen suuruuteen vaikuttavat tuotteen
valmistamiseen tarvittava energiamaéra ja toisaalta kaytetty energiamuoto: vesivoimalla valmistetun
tuotteen hiilijalanjélki on pienempi kuin hiilivoimalla tuotetun. Myds kuljetusmatkan pituudella on suuri
vaikutus hiilijalanjéljen muodostumiseen.

Tuotteisiin varastoituu lisaksi hiiltd. Tama hiili on tilapaisesti poissa ilmakehan hiilikierrosta. Niinpa se
lasketaan negatiivisena mukaan hiilitaseeseen. Puut sitovat kasvaessaan hiiltd ilmakehastd ja
rakentamisen yhteydessd tama hiili varastoituu rakenteisiin. Nain puurakentamisella on ilmaston-
muutosta hillitsevé vaikutus. Puutuotteiden hiilijalanjalki onkin negatiivinen.

Hiilidioksidipaastoilla tarkoitetaan Honkasuon Kkilpailumateriaalin  yhteydessd kaikkia ns.
kasvihuonekaasuja hiilidioksidiksi muunnettuna eli hiiliekvivalenttina (CO,-ekv). Merkittdvimmé&t muut
kasvihuonekaasut ovat vesihdyry (H,O), metaani (CH,), typpioksiduuli (N,O) ja otsoni (Oj).

LAHTEITA:

YTV: Pdakaupunkiseudun ilmastoraportti — pdastdjen kehitys 2008

Nissinen Ari ja Dahlbo Helena: Asumisen energiankdytdn ja jatteiden ympéaristdvaikutuksia
Mittatikulla kuvattuna, Kasikirjoitus 17.9.2009.

Pekka Lahti, Jyri Nieminen ja Markku Virtanen: Ekotehokkuuden arviointi ja lisddminen Helsingissa,
KSV 2008

Arto Saari: Rakennusten ja rakennusosien ymparistdselosteet, Rakennustieto 2001
EKO-VIIKKI raportti, Motiva 2008

LEED for homes

www.rakentajanekolaskuri.fi

Www.passiivi.info

Pekka Hanninen: Kohti kestévaa rakentamista, ARK 1/2008

Harri Hakaste: lImasto muuttuu, mité tekee arkkitehti, ARK 1/2008

Pekka Hanninen: Ruotsi passiivirakentamisen mallimaana, ARK 5/2008

Pekka Hanninen: Voiko kunta olla hiilineutraali, ARK 6/2008

Lisatietoa kestavasta rakentamisesta on koottu:
www.safa.fi > toiminta > alaosastot > eko-safa > Kestdvan rakentamisen linkkilista



Helsinki

Liite 5

1(13)

KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET
LISAEHDOT (20.12.2018)

1.1.

1.2.

1.3.

Yleists
Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen / kau-
punkiymparistélautakunnan varauspaatdksen ja varauksen koh-
teen luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa seka ra-
kentamista koskevia viranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupa-
ehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta ra-
kentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muiden
tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytélle.

Edellda mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien myén-
taminen ei vapauta varauksensaajaa siitd korvausvastuusta, joka
saattaa aiheutua siitéd vahingosta, jonka alueelle suoritettavien ti-
lojen ja alueiden rakentaminen tai kayttd voi aiheuttaa kaupungille
tai kolmannelle.

Kehittyvd Kerrostalo -hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo -
hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa suunnittelussa
ja toteutuksessa noudattamaan sitd, mitd kaupunki tallaisten
hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit -palvelulle sek& kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan aluerakentamis-
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projektille varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun
ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edelld mainituille tahoille mahdollisista merkittavista hankesuunni-
telman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aihee-
tonta viivytystd, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin vimeistaan
kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka myén-
tad em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetdan vain varauk-
sensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi asemakaavas-
ta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen toteuttamisen
edellyttamaa asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka
esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja
koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkansliassa jarjestet-
tavissd projektikokouksissa. Varauksensaaja nime&a organisaa-
tiostaan yhdyshenkilén, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jétteen putkikerédysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestdmaan varauksen kohtee-
seen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen (taman het-
kisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja
muovi) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvol-
linen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennettavat rakennuk-
set po. jarjestelmdan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerdys Oy:n (jallempénad myo6s yhtid) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtién toimesta myéhemmin vahvistettavien periaat-
teiden seké ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaat-
teella, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekeméaan yhtién kanssa tar-
vittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintahinnoista, jarjestelman kaytdsta ja yllapidosta perittavista
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maksuista ja muista vastaavista paattéda yhtié Helsingin kaupun-
gin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtién kanssa

o putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatdksesta

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa
palvelujien mukaisesti yhtién osakkeita ja suorittamaan osak-
keiden merkintdhinat yhtidlle viimeistdan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakir-
jan allekirjoittamisesta ja

o kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-
alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien rakennusten viran-
omaisten toimesta tapahtuvaa kayttédnotettavaksi hyvaksy-
mista

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suoritta-
maan osakkeiden merkintdhinnan tai osan siitd ennen varauksen
kohteen pitk&aikaista vuokraamista tai myymista, mikali jatteiden
putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sitd painavista syisté edel-
lyttda. Talldin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtid toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkover-
kon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekd& hankkii jarjes-
telméan keskusyksikét ja muut vastaavat. Liséksi yhtié toteuttaa
putkikeraysjarjestelman Kkiinteistékohtaiset jarjestelman osat (ku-
ten Kiinteistéputki ja syéttbasemat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja tdman maaraamalld on oikeus maarata
varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoi-
tuksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen  putkikeraysjarjestelman  toteuttamisen ja  kayton
edellyttamien syo6ttd- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen, pitédmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittdmisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta osin sille
rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Varauksensaaja on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kaytén edellyttdmat
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tekniset tilat, kiinteistétekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut
vastaavat.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yh-
dessé korttelin muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten va-
liaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, sy6t-
tdbaseman ja —sydttdpisteiden sekad teknisen tilan toteuttamisesta
seka naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytén va-
rauksen kohteessa.

Silté osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjes-
telm&an soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetdan kau-
pungin maaraamalla tavalla (kuten kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayt-
tédnottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan kustannuksellaan varauksen kohteen jatteen kerayksesta
valiaikaisesti perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtié eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamises-
ta aiheutuvien hairididen minimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja
alueen viihtyvyyden parantamiseksi seké alueen eri rakentamisen
toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueelli-
sen logistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustan-
nuksellaan laatimaan varauksen kohdetta koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyman alueellisen logis-
tiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnitelma on esitettdva hyvissa ajoin rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden tai sen maaradman hyvaksyttavak-
si ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edelld mainittuja
kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen
yleistd logistiikkasuunnitelmaa sek& kaupungin tai sen edustajan
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(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia oh-
jeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja méaa-
raysten noudattamista koskevat ehdot myéds varauksen kohteen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perus-
teella on maaratty eikd varauksensaaja viipymatta siihen kehotuk-
sen saatuaan korjaa laiminlyéntidan, kaupungilla tai tdman edus-
tajalla on oikeus tehda tai teettdd laiminlydnnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sek& pe-
ria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaa-
jalta.

Tybmaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle ty6-
maa-aitoja ja visuaalista iimettd koskevan ohjeen. Ohje siséltaa
alueen tybmaa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset
tunnisteet ja niiden kayttdohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmu-
kaistaa aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan
kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa viestinnassa ja
markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkil6itd, organisaatioita,
sidosryhmia ynnd muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koske-
vaan viestintadan ja markkinointiin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edell&d mainittua oh-
jetta seka kaupungin tai tdman edustajan antamia ohjetta tasmen-
tavia maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin siséllyttdmaan edel-
l& mainitun ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myés va-
rauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edelld mainittua ohjeistusta tai sitd, mitd niiden perusteella on
maaratty eikd varauksensaaja viipymatta siihen kehotuksen saa-
tuaan korjaa laiminlyoéntidgén, kaupungilla tai tdman edustajalla on
oikeus tehda tai teettdd laiminlyénnin korjaamiseksi vaadittavat
toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta ai-
heutuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.
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Elinkelpoisen puuston séilyttdminen

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projekti-
alueen rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa
olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettdd alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustan-
nuksellaan teettdmaan varausalueen ja sen toteuttamisen edellyt-
tamien tyébmaa-alueiden osalta (tarkentavan) puustokartoituksen
ja vaadittaessa esittdmaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elin-
kelpoiset puut on talléin esitettava varauksensaajan hankkeen
(piha)suunnitelmissa.

Varauksensaaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat
sdilytettdvaksi mahdollisesti osoitettavat puut varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen, eik& varausalueen mahdollisen kaytén,
johdosta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Varauksensaaja on vel-
vollinen siséllyttdm&an puuston sailyttdmista koskevat ohjeet koh-
teen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Kaupunki siséllyttda puuston sailyttdmista koskevat sopimussak-
koehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkintansa mukaan ai-
kanaan tonttien luovutussopimuksiin.

Kaupunki tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkintansa
mukaan katselmuksen em. ehtojen noudattamiseksi rakentamis-
toiminnan paatyttya varausalueelle.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kruunuvuorenrannassa paatetdan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtidn toimesta laajentaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n toimin-ta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaa
uusi alueellinen palveluyhti6 alueelle, varauksensaaja ja
varauksensaajan perustama / maardama yhtié (tontin vuokralai-
nen / ostaja) ovat velvollisia Helsingin kaupungin niin vaatiessa
ryntymaan osakkeenomistajiksi mainittuun yhtiéén kaupungin
maaraamin ehdoin.

Varauksensaaja sitoutuu talldin tarvittaessa toimimaan edelld
mainitun uuden palveluyhtién perustajaosakkaana. Ryhmaraken-
nuttamiseen varatuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuiten-
kin varauksensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyvaksyma
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rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai muu vastaava rakennus-
alan ammattilainen.

Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtié on perustettu/perustetaan asemakaavaan
merkittyjen yhteispihatonttien, alueellisten pyséakdintilaitosten ja/tai
autopaikkatonttien, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin sek& muiden
mahdollisten toimintojen tai alueiden (jallempana Palvelukonseptit)
toteuttamista, rahoittamista, kayttéa ja yllapitoa varten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama / maaradma yhtio
(tontin vuokralainen / ostaja) on velvollinen tekemaan tonttikohtai-
sesti palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttésopimuksen Palvelu-
konseptien toteuttamisesta ja kaytdstd, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita seka
maksamaan Palvelukonseptien investointikustannusten katta-
miseksi osakkeiden merkintahinnat ja investointimaksut kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustettava uusi yhtié
toisin méa&araa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan
merkinta- ja kdyttdsopimuksen viimeistdan kahden kuukauden ku-
luessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan al-
lekirjoittamisesta.

Liséksi varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtid
(vuokralainen / ostaja) on velvollinen suorittamaan merkinta- ja
kayttésopimuksen mukaisesti palvelujen kaytéstd kuukausittaiset
kayttdbmaksut palveluyhtiélle rakennusvalvontaviraston hyvaksy-
man rakennuksen kayttéénottotarkastuksen jalkeen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tonttien
osalta edelld mainittu rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai
muu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen teke-
maan palveluyhtiétd koskien rakennuttajasopimuksen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tonttien
osalta edelld mainittu rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai
muu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen pysy-
maan palveluyhtién osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hal-
lintoon Kruunuvuorenrannan alueen valmistumisen asti tai siihen
asti, kunnes palveluyhtié luovutetaan merkinta- ja kayttésopimuk-
sen tai muun vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hal-
litsevien tai omistavien yhtiéiden tai muiden yhteisdjen hallintaan.
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Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueen
(yhteis)pyséakointiratkaisut tarkentuvat alueen maankaytén suun-
nittelun edetessa. Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdol-
lisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta ai-
heutuvista kustannuksista. Kaupunki vuokraa tarvittaessa alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestdmiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaad harkintansa mukaan myéhemmin tietoliikenne-
verkon perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueelle. Mikali alu-
eellinen tietoliikenneverkko paatetdan toteuttaa, varauksensaaja
on velvollinen kustannuksellaan kaupungin maarittelemin ehdoin
littdmaan tonttinsa po. verkkoon.

Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittdmista ja rakentamista
pyritdén edistamaan kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien
varauksensaajien yhteistydna toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-
la.

Yhteismarkkinointitoimenpiteitd voivat olla esimerkiksi kaupunki-
rakentamisnayttelyt, alueen omien Internet—sivujen perustaminen
sekd kaupungin ja varauksensaajien yhteistyéna jarjestettavat
kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin kuu-
luu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien osalta kohde-
markkinointi.

Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtai-
sesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa velvolli-
sia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset
3D-tuotemallit sek& korvauksetta luovuttamaan po. mallit kaupun-
gin nayttely-, markkinointi- ja viranomaiskayttéon.

Liséksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettdessa kustannuk-
sellaan toimittamaan kaupungille kohteidensa tavanomaisen
markkinointimateriaalin kaytettavaksi edelld mainittuihin tarkoituk-
siin.

Ympéristotaide

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella
tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetdan erityista
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huomiota valaistussuunnitteluun ja ymparistén viihtyvyytta pyri-
tddn parantamaan muun muassa ymparistd- ja valotaiteen kei-
noin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueen
valaistuksesta yleissuunnitelman, josta ilmenevid periaatteita ja
ohjeita tulee noudattaa tonttien valaistuksissa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan tontille ymparistétaidetta, jossa valaistuksella on
tarkea rooli. Varauksensaaja on velvollinen kayttdmaan ymparis-
tétaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m? (+
alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusin-
deksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2010
pisteluku on 113,50. Edella mainituin perustein maaraytyva sum-
ma osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poi-
keta. Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa valaistussuunnitte-
luun erikoistunutta suunnittelijaa.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttdmaan ymparistétaiteen
suunnitelmat ja kustannusarviot aluetyérynman kokouksessa en-
nen rakennuslupakasittelya.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille toteutetun ymparistétai-
teen yllapito ja huolto seka niistd aiheutuvat kustannukset ovat
tontin vuokralaisen / ostajan vastuulla eika vuokralaisella / ostajal-
la ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin
poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

Vuokralainen omistaa mainitut vuokra-alueelle toteutettavat ympa-
ristd- ja valotaideteokset.

Ympaéristétaiteen suunnittelun, toteutuksen, yllapidon ja huollon
voi hoitaa yksin tai yhteistydssa lahitonttien kanssa.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuva-
laisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksensaajan kohteeseen
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien jakokaappien syvennyk-
set kaikkine rakenteineen Helen Sahkéverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti sek& korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen yhdys-
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kuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat Helen Sahkdverk-
ko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen kunnallis-
teknisen suunnittelun edetessa. Muuntamoiden sijoittuminen ton-
teille tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.
Talléin varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, raken-
tamisesta, luovuttamisesta, kaytésta ja yllapidosta sekd kustan-
nuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet
eivat padase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee kiinteistoviras-
ton tonttiosasto.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassaolo

Varausta ei voida siirtdd kolmannelle iiman kaupungin suostumus-
ta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa va-
rauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun alueen puhdis-
taminen tai rakentaminen saattaa johtaa kaupungin kannalta
poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnittelualu-
een tai sen ymparistén toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutetta-
vuus sitd edellyttdd tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen
sitd muutoin edellyttdd. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myoés
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta
muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi silloin, kun
muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai sen
ymparistén toiminnallisuuden, kaytettadvyyden, toteutettavuuden
tai kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin velvolli-
nen noudattamaan tdman varauspaatdksen ehtoja, ellei kaupun-
gin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttéden, ettd varauksensaaja
el luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa kaupun-
ginhallituksen varauspaatéksen seka sen liitteiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maa-
ratd varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauk-
sen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti raukea-
maan ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali varauksen-
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saaja tal yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteenliittyman jasenistd varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista,
ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteen-
littyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, ettd varauk-
sensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteenliittyman jasenista laiminlyé/on laiminlydnyt lainsadadannén
mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtio- taifja kirjanpitolain velvoit-
teita, tai rekisterdintivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elake-
vakuutus- tai muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorit-
tamisen.

Kaupunki paattdd mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkin-
tansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen, mité taltad osin
on edella kohdassa 1.3. todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta va-
rausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kaytén edellyttdmia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopi-
musten laadinnasta sekda tarvittaessa ja kaupungin siihen suos-
tumuksen antaessa niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavan-
omaisia luovutusehtoja seka kaupungin toimivaltaisen toimielimen
tai viranhaltijan mahdollisesti paattdma liséehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin maanluovu-
tuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki siséllyttda varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdollisesta viivasty-
misestad aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatdksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eikd maanrakennustéité varauksen kohteessa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld varausten kohteiden ra-
kentamista koskevien velvoitteiden tayttdminen edellyttda, etta
kaupunki paattdd aikanaan varauksen kohteen luovuttamisesta
varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa lopulliset
luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

Varauksensaagjana sitoudumme noudattamaan edelld esitettyja
seka kaupunginhallituksen / kiinteistélautakunnan varauspaatok-
sesta muutoin ilmeneviéa varausaluetta koskevia varausehtoja.

Varaus koskee tonttia / tontteja:

Paikka ja paivamaara:

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):

Nimenselvennys:

Paikka ja paivamaara:

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
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Nimenselvennys:

Paikka ja paivamaara:

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):

Nimenselvennys:



VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS)
ASUNTOJA KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas lI- ja hintakontrolloituja (puolihi-
tas) asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole
yhtidmuotoisesta rynmarakennuttamisesta. Talléin on noudatettava omia ryhmaéra-
kennuttamista koskevia Hitas ll-varausehtoja.

1

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupun-
gin (jaljlempana myoés kaupungin) nimedman yhteistyéryhman kanssa
varattavalle alueelle rakennettavia rakennuksia seké piha- ja istutus-
jarjestelyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupungin hyvaksymiin lahiymparistdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhméan lausunto.
Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henki-
6ita.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtién
perustajaosakkaaksi tai merkitd haluamiinsa huoneistoihin oikeutta-
vat osakkeet.

Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiéjarjestyk-
selle on saatava kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyminen eika
yhtidjarjestystd saa kaupunkiymparistélautakunnan suostumuksetta
muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Yhtidjarjestykseen on siséllytettdva 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuneita yhtiétd koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jal-
kimmaisessd tapauksessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maan-
vuokrasopimukseen siséllytettavalla yhtidjarjestyksen noudattamista
koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava kaupunkiymparistélautakunnalle selvitys siita, et-
ta yhtion yhtidjarjestykseen on siséllytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas
Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittda selvi-
tys siita, ettd Helsingin kaupunki on otettu yhtién osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen
lisdksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen maa-
ratty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupun-
kiympariston palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalve-
lut-yksikdn paallikén (jaljlempéana myos asuntopalvelut-yksikén paalli-
kén tai asuntopalvelut-yksikdn) hyvaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitd Hitas-
tyébrynman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.

Taméan vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-
tyébrynman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikdén paallikén hy-
vaksyntd viimeistadn ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.
Asuntojen hintapuite (korkein sallittu keskiméaarainen velaton myynti-
hinta, euroa/as-m?) maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallit-
tu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavan-
omaisia Hitas-tyéryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan
madarittelyperiaatteita sekd rakennussuunnitelmien kasittelyd koske-
vaa menettelya.

Hyvaksyttdvan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti
urakkakilpailun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mi-
kali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen
niin maarannyt, hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perustana voivat
olla myds vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai rakennus-
kustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynnét on toimitettava vahintad&n kolmelle urakoitsijal-
le, ellei kaupunkiymparidstén maankayttd ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaljempana myos tontit-yksikkd)
toisin maaraa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eika
asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maari-
tetdadn puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan
tekeméan rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee
tehdd rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja Hitas-tyéryhnman an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee talldin sisallyttaa
kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-,
suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kus-
tannukset sekad vaestdnsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisestd aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lis&ksi
hankinta-arvoon tulee siséllyttda esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen
seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.



Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettdmisesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat padase hankinta-arvosta yh-
teisymmarrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaski-
jalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-
arvo maaraytyy.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvélle hinta-
puitteelle tulee saada Hitas-tyérynman puoltava lausunto ja asunto-
palvelut-yksikdn paéllikbén hyvaksynta viimeistdan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella
maaraytyva hintapuite maaritetdan edelld mainituin tavoin raken-
nusosa-arvion perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan
muutoin edelld mainittuja ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella
maaraytyva hintapuite maaritetdan edelld mainituin tavoin vain asun-
tojen ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella
maaraytyvalle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyéryhméan puoltava
lausunto ja asuntopalvelut-yksikdén paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkdaikaista
vuokraamista.

Asunto-osakkeiden jalleenmyyntia ei sdannelld hinnan osalta eika
perustettavan asunto-osakeyhtidn yhtidjarjestykseen siséllyteta Hi-
tas-sdantelya koskevia maarayksia. Hintakontrolloitujen asuntojen
osalta noudatetaan muutoin edelld mainittuja ehtoja.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemistad esitettavd asuntopalvelut-yksikén paallikélle rakennus-
hankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmetd asuntojen hin-
tapuite ja Hitas-tyéryhman lausunto rakennushankkeen hankinta-
arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Hel-
singin kaupungin (asuntopalvelut-yksikén) kulloinkin voimassa olevan
ohjeen ja sen perusteella antamien maaraysten mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontar-
vitsijat, jotka itse tai joiden perheenjdsenet muuttavat asuntoihin
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asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa
osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omista-
misrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia
Hitas-yhtiéita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittdmaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjané/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen ku-
takin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan
aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikélta ja
ostajalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paéatéksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan /
ostajatalouden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisem-
mista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on
velvollinen huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakir-
jaan/luovutusasiakirjaan siséllytetdan asuntopalvelut-yksikdén edellyt-
taman mallin mukainen ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan
taydentadma ja allekirjoittama myyntiehto (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikélle) ennen tontin lyhytaikaista vuokraamista rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden alle-
kirjoittaman:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin
edellyttaman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luo-
vutusasiakirjoihin siséallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille
(rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-
yksikélle) tdméan valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keiden myyntid koskevan sitoumuksen; ja

3 Arvonta seké hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudatta-
mista koskevan kaupungin edellyttdman sitoumuksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hin-
takontrolloituja asuntoja.
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Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, ettéd yhtion kaikille osakkaik-
si tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista
ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myy-
taessa tuleville ostagjille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun
luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen siséllytettavis-
ta omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei
koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen
turvin, asunto-osakeyhtién tuleville osakkaille on varattava mahdolli-
suus valita ainakin yksi jasen yhtidn rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettdva jaljennés asuntopalvelut-
yksikolle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-
yksikélle myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon pe-
rustuvan myyntihintaluettelon ja yhti¢jarjestyksen ennen ennakko-
markkinoinnin aloittamista sekd muuttokirjeen (tiedon kohteen val-
mistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-
raan ei myodnneté alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava-
tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan mydnnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kau-
pungin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamis-
sa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin
voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatéksia.

Hitas-sdantelyd koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtién vii-
meisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmis-
tumispaivana pidetdan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikélle ilmoit-
tamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama rakennusvaiheen
kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispaivana pidetaan toissijai-
sesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiymparistén rakennusvalvontapalve-
lut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa noudatettavat Hitas Il -ehdot
(ryhméarakennuttaminen)

Varauksensaajalla tarkoitetaan naissa varausehdoissa my6s jokaista ryhméraken-
nuttajaa.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupungin
(jallempana myoés kaupungin) nimeaman yhteistyéryhman kanssa va-
rattavalle alueelle rakennettavia rakennuksia seké piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava kaupungin
hyvaksymiin lahiymparistdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhméan lausunto.
2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Ryhmarakennuttajien ja asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee
olla luonnollisia henkiléita.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtién yhtiéjarjestykselle
on saatava kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyminen eika yhtiéjar-
jestysta saa kaupunkiymparistélautakunnan suostumuksetta muuttaa.

4 Yhtidjarjestykseen on siséllytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistu-
neita yhti6itd koskevat Hitas Il -ehdot. Ehtojen pysyvyys varmistetaan
maanvuokrasopimukseen siséllytettavalla yhti¢jarjestyksen noudatta-
mista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen te-
kemistd esitettdava kaupunkiymparistélautakunnalle selvitys siitd, ettd
yhtidn yhtijarjestykseen on siséllytetty Hitas Il -ehdot.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen li-
saksi, mita rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettdva etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupunkiympéa-
ristén palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-yksikén
paallikén (jallempand myds asuntopalvelut-yksikon paallikén tai asun-
topalvelut-yksikén) hyvaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitéd Hitas-tyoryh-
man hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat asunto-
jen hinnan maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-ty6-
ryhméan puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikbn hyvak-
synta viimeistddn ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen mark-
kinoinnin aloittamista.

7 Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. Asun-
tojen hintapuite (korkein sallittu keskim&arainen velaton myyntihinta,
euroal/as-m?) maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallittu vela-
ton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavanomaisia
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Hitas-ty6éryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittely-
periaatteita sekd rakennussuunnitelmien kasittelyd koskevaa menette-
lya.

Hyvaksyttdvan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti urak-
kakilpailun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mikali kau-
pungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen niin maa-
rannyt, hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perustana voivat olla myds
vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai rakennuskustannusten
laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynnét on toimitettava vahintaan kolmelle urakoit-sijalle,
ellei kaupunkiymparistén maankaytté ja kaupunkirakenteen -palveluko-
konaisuuden tontit-yksikké (jaljempanad myds tontit-yksikkd) toisin maa-
raa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eika
asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maarite-
taan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee tehda
rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja Hitas-tyéryhméan antamien oh-
jeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee talléin sisallyttda kaikki po.
asuntojen toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja
tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannukset seka va-
esténsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen jarjestdmisesté aiheu-
tuvat kustannukset ja littymismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee si-
séllyttda esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen sek& muiden vastaavien
tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettdmisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta yhteis-
ymmarrykseen, kaupunki teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla
vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo
maaraytyy.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hintapuit-
teelle tulee saada Hitas-tyéryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-
yksikodn paallikén hyvaksynta viimeistdan ennen ennen tontin pitkaai-
kaista vuokraamista.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen te-
kemistd esitettdva asuntopalvelut-yksikén paallikélle rakennushank-
keen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmetéd asuntojen hintapuite ja
Hitas-tyéryhman lausunto rakennushankkeen hankinta-arvosta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omistamis-
rajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia Hitas-
yhtiita.
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Varauksensaaja sitoutuu selvittdmaan uusien Hitas-osakkeiden (asun-
tojen) myyjand/luovuttajana hyvisséd ajoin etukdteen ennen kutakin
kauppaal/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksen-saajan aikai-
semmat Hitas-osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikéltd ja osta-
jalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatéksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan/os-
tajatalouden/luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisemmista
Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on velvollinen
huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakirjaan/luovutus-
asiakirjaan siséllytetdan asuntopalvelut-yksikén edellyttdméan mallin
mukainen ostajan/ostajatalouden / luovutuksensaajan tadydentama ja al-
lekirjoittama myyntiehto (lomake).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainitut ehdot koskevat Hitas-
asuntojen (osakkeiden) edelleen myymista rakentamisvaiheessa ennen
kohteen valmistumista. Lisaksi mainittua ajankohtaa ennen varauksen-
saajan merkitessa ja hankkiessa perustaja-osakkaana omaan kayttédn
Hitas-asuntoja (osakkeita) tdman on varmistettava, ettei hanelld ole ai-
kaisempia Hitas-asuntoja (osakkeita). Talléin varauksensaaja on velvol-
linen luovuttamaan omistusoikeudella kaikki aikaisemmat Hitas-osak-
keet uuden asunnon valmistumiseen mennessa.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-yk-
sikdlle) ennen tontin lyhytaikaista vuokraamista rakennuttajana/omatoi-
misena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin
edellyttaman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/luovutus-
asiakirjoinin sisallytettavista ehdoista ja aikaisempien omien Hitas-
asuntojen (osakkeiden) luovuttamisesta seka

2 Hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan kaupungin
edellyttaman sitoumuksen.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etté yhtién kaikille osakkaiksi
tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperi-aatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myyta-
essa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan / muuhun luo-
vutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen siséllytettavista
omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.
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Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen
turvin, asunto-osakeyhtién tuleville osakkaille on varattava mahdolli-
suus valita ainakin yksi jasen yhtidn rakennusaikaiseen hallitukseen.

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-yksikélle
valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustuvat alustavat
hintatiedot, yhtidjarjestyksen ja muuttokirjeen (tiedon kohteen valmistu-
misesta).

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakir-
joista/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennés asuntopalvelut-yksi-
kélle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuokraan
el myénneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava- tai kor-
kotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan myénnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kaupun-
gin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamissa koh-
teissa.

Hitas-yhtiéiden osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin voi-
massa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatdksia.

Hitas-sdantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtién viimei-
sen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmistumis-
paivana pidetdan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikélle ilmoittamaa
muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien
huoneistojen osalta. Valmistumispaivana pidetdan toissijaisesti ajan-
kohtaa, jolloin kaupunkiymparistén rakennusvalvontapalvelut on hyvak-
synyt rakennusvaiheen kayttéén otettavaksi.
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HE‘lEiﬂki KEHITTYVA KERROSTALO ® ‘j j ’j
tontinvarauksen lisdaehdot j —‘]
1 Tontille on toteutettava Kehittyva Kerrostalo —hanke varauspéatéksen ehtojen sekéa kaupungin

mahdollisesti erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maaraté varaus kesken varausajan paattymaan, mikali
varauksensaaja laiminlyd varausehtojen noudattamisen eik& kehotuksesta huolimatta korjaa
laiminlydntiaan.

2 Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa tutkimaan ja kehitta-
maéan varauksensaajan tontinvaraushakemuksesta seka varauspaatéksesta ilmenevié kehitta-
misteemoja.

3 Varauksensaajan hanke on suunniteltava ja toteutettava tiiviissé yhteistyéssa kaupungin po.

hanketta varten nimeadman aluetyéryhmaén kanssa. Varauksensaaja on velvollinen nimedmaan
hankkeelle organisaatiostaan yhteyshenkilén, joka osallistuu kaupungin maaraamin valiajoin
jarjestettaviin aluetyéryhmén kokouksiin.

Varauksensaaja on velvollinen, muiden mahdollisesti maarattyjen raporttien ja selvitysten li-
saksi, toimittamaan talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosastolle hankkeen edetesséa
seuraavat raportit/lomakkeet:

- Hanketietolomake (tontinvarausvaihe)

- Hanketietolomake (rakennuslupavaihe)

- Valmistumistietolomake (vastaanottotarkastusvaihe)

- Seurantaraportointilomake (6 kk kohteen valmistumisesta)

4 Varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista esittdméaan han-
ketta koskevat luonnossuunnitelmat aluetyéryhman arvioitaviksi. Tyéryhman mahdollisesti esit-
tamat jatkosuunnitteluohjeet on otettava huomioon rakennuslupasuunnitelmia laadittaessa ja
kehitettaessa.

Lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on, sen lisdksi mité suunnitelmien hyvéksymisesta on
mahdollisesti erikseen maaratty, esitettava kulloisenkin alueen aluetydryhmén hyvaksyttavéksi
ennen rakennusluvan hakemista.

5 Hanke on toteutettava aluetyéryhman hyvaksymié rakennuslupasuunnitelmia noudattaen.
Mahdollisista muutoksista on neuvoteltava ja sovittava tyéryhman kanssa. Tama ei kuitenkaan
koske muutoksia, joita on pidettava vahaisina.

6 Varauksensaaja on velvollinen 6 kuukauden kuluessa hankkeen valmistumisesta toimittamaan
talous- ja suunnittelukeskukselle toteutusraportin, jossa selvitetdan hankkeen perustietojen li-
saksi seuraavat asiakokonaisuudet:

- Kuvaus keskeisisté kehittamistavoitteista.

- Valitut toteuttamistavat.

- Kehittamisteemojen todentamiseksi esitetyt seurantamenetelmat.

- Hankkeen tulokset, poikkeamat suunnitteluvaiheen ja toteutusvaiheen valilla
sekd mahdolliset jatkokehitysideat.

7 Varauksensaaja saa korvauksetta oikeuden ilman kaupungin erillistd suostumusta kayttaa
kaupungin omistamaa Kehittyva Kerrostalo -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen ilmoittamaan Kehittyva kerrostalo -hankkeestaan kohteen ty6-
maataulussa talous- ja suunnittelukeskuksen antamien ohjeiden mukaisesti.
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdan selventdmaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkil6t. Liséksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantéja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi litteend maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatds ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteitd. Naista
tulee sopia kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiymparistén toimialan alueiden kaytté ja valvonta
yksikkdon (https://www.hel.fi/helsinki/fi/fasuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole
osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta séhkdpostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutéiden aloittamista.

Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:
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- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002

- Stara, ymparistoinsin66ri Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettdd harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustydn
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun vahintdan kahta viikkoa ennen téiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, tdman tulee ottaa ennen
téihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nadhden yliméaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siin& tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteisté on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylim&araisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- ymparistéinsindori Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661

5415
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- ymparistésuunnittelija Johanna Hyténen, puh. 09 310 36414
tai 050 587 2930

- johtava ymparistdasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

4. Jatett sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttéden, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta 16ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kaupunkiymparistén toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkil6t

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyén
yhteydesséa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
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kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittdd kaupunkiymparistén toimialan
kaupunkimittauspalvelusta, sijaitseeko tontilla mahdollisesti
kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, laitteita tai muita
rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla selvittaa tontin
l&heisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla olevien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden
sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiymparistén
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myoés katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittdad kaupunkimittauspalvelusta ndiden
johtojen ym. omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista luvista, véliaikaisjarjestelyista tai
muista toimenpiteistéd hyvissé ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisdllyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
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urakka-asiakirjoihin sek& antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteytta kaupunkiymparistéon
toimialan kaupunkimittauspalvelun johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus P&lkki, puh. 09 310 31900

Kaupunkiymparistén toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttdmassa
aikataulussa.
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