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LAUSUNTO TOPELIUKSENKATU 16:N ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12493)

Tiedoksi

Helsingin kaupunkiympaériston toimialan asemakaavoituspalvelu on pyytanyt
lausuntoa Topeliuksenkatu 16:n asemakaavan muutosehdotuksesta. Asema-
kaavan muutos koskee 14. kaupunginosan (Taka-To6l6) korttelin 503 tonttia
1.

Kaupunkiymparistélautakunnan 28.11.2017 paivatyssa poytakirjassa todetaan
asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksen purkaminen ja asuinkerrosta-
lojen rakentaminen. Luonnossuunnitelmassa uudet rakennukset on sovitettu
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja mittakaavaan siten, etta kadun varrella
sijaitsee korkeimmillaan seitseman kerrosta ja ullakon kasittava rakennus ja
tontin sisdosassa kaksi kolmi-nelikerroksista rakennusta. Rakentamatta jaavat
korttelialueet kunnostetaan ja istutetaan tulevien asukkaiden pihatiloiksi.

Kaavamuutoksessa on uutta asuntokerrosalaa yhteensa 4 700 k-m? ja liiketi-
laa vahintdan 130 k-m2. Asuntoja kaavamuutoksen mukaisen viitesuunnitel-
man suunnitteluratkaisussa on 55 kpl. Tontilta poistuu olemassa olevan kou-
lurakennuksen kaavanmukainen kerrosala 3 059 k-m=2."

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muu-
tosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Lisatietoja antaa aluepdallikkd Saara Neiramo, puh. 09 1561 3047.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Tuomo Heinonen

Osastonjohtaja

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilta 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors
Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy fi Tfn. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy fi
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Viite HEL 2013-009433 ; KYLK/HEL 2013-009433
Asia HELSINKI, Topeliuksenkatu 16, asemakaavan muutos
Museovirasto on perehtynyt asemakaavaehdotukseen ja antaa lausuntonaan seuraavan.

Kaavamuutos koskee Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-T6616)

korttelin 503 tonttia 1, osoitteessa Topeliuksenkatu 16. Tavoitteena on mahdollistaa
arkkitehti Erik Krakstromin suunnitteleman modernistisen koulurakennuksen purkaminen ja
asuinkerrostalojen rakentaminen. Uusi seitsenkerroksinen rakennus sijoittuisi kadunvarteen
ja kaksi kolmi — nelikerroksista rakennusta korttelin keskelle kiilamaisesti tydntyvélle
tontinosalle. Rakennusten arkkitehtuuria pyritd&n ohjaamaan korkeatasoiseksi
kaavamaarayksella edellyttdmalla mm. paikallamuurattuja julkisivuja.

Suunnittelualue sijoittuu Taka-T6616n kerrostaloalueen valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009). Kaupunginosan pohjoispuolen korttelit ovat
suurimmaksi osaksi funktionalismin periaatteiden mukaisia avokortteleita, kuten myoés
kortteli 503.

Kaavatydn edetessa todetaan selvitetyn tarkemmin perusteita purkavaan saneeraukseen.
Vuorovaikutusraportin mukaan entiseen koulurakennukseen on haettu soveltuvaa toimintaa
tassa kuitenkaan onnistumatta eik& suojelua ilman soveltuvaa toimintaa ole katsottu
tarkoituksenmukaiseksi. Muuttamista asuinkayttédn on tutkittu, mutta suunnitelmista on
luovuttu erityisesti rakennusrungon huonon soveltuvuuden ja osittain teknisten riskien seka
peruskorjauksen kalleuden vuoksi.

Rakennuksen arvokkaamman, ensimmaisen rakennusvaiheen séilyttédmista ei ole pidetty
mahdollisena siitédkaan syysta, ettd tdydennysrakentaminen jaisi talldin
purkamisvaihtoehtoa véhaisemmaksi. Hankkeen taloudellisen toteutettavuuden katsotaan
liséksi edellyttdvan tontin l&nsiosan rakentamista, mika havittdd avoimen korttelirakenteen.
Tontin tehokas rakentaminen olisi myds kaupungin tdydennysrakentamistavoitteiden
mukaista. Kaavan vaikutustenarvioinnissa uudisrakennusten soveltuvuus kaupunkikuvaan
todetaan varmistettavaksi maarayksilla rakennuksen koosta, ulkoasusta ja toteutuksen
laadusta.

Museoviraston kanta kaavaehdotukseen

Kaavan luonnosvaiheessa Museovirasto on todennut rakennetun kulttuuriymparistén
suojelukysymyksen olevan kahtiajakoinen. Toisaalta on kyse arkkitehtonisesti arvokkaan
koulurakennuksen vanhemman osan suojelutarpeesta. Mikali rakennuksen uudelleenkaytté
ei ole selvityksin perusteltuna mahdollista, on tonttia kehitettava td6616laista kaupunkikuvaa
ja -rakennetta eheyttaen.

PL 913, 00101 Helsinki, kiaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.nba.fi
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Kaavaehdotuksen aineistoissa purkamisen valttamattémyytté esim. kunnon vuoksi ei ole
edelleenk&an osoitettu. Rakennuksen runkosyvyyskin lienee ollut tiedossa, kun
asumisvaihtoehtoa on esitetty aikanaan tarjouskilpailussa. Kaavaratkaisussa on myés
mahdollista osoittaa paakayttdtarkoitukseksi suojelu, jolloin rakennukselle soveltuvia
kayttdja olisi mahdollista etsid kaavan vahvistumisen jalkeen. Edelleen on todettava, etta
suojelutavoitteet ovat olleet tiedossa valtion luovuttaessa kohdetta (YM 24.4.2015, MV
16.04.2015). Kun kehittdmisen kohde on kulttuurihistoriallisesti merkittédva, on otettava
huomioon, etta taloudelliset tavoitteet eivat ole ainoa maaraava tekija.

Siindkin tapauksessa, ettd koulu voitaisiin perustellusti purkaa, ei kaavaratkaisu
kokonaisuudessaan merkitse t6616laisen kaupunkirakenteen eheytymistéd. Kadunvarteen
sijoitettu uudisrakennus soveltuu hyvin t6618ldiseen kaupunkirakenteeseen taydentaen
Topeliuksenkadun kaupunkikuvaa. Sisimpéané tonttia sijaitseva rakennus sen sijaan
havittda nykyisen puistomaisuuden avokorttelin keskelta ja sulkee nékymia kadulta
katsoen. Mikéli rakennusten sijoittelu on talla tavoin kaupunkirakenteen ominaisluonteen
vastainen, ei asiaa voi korjata rakennusten ulkomuotoa koskevilla méarayksilla.

Tontin sisdosan rakentamisen taloudellista valttamattémyytté on tarkasteltava sitd taustaa
vasten, ettd lahtékohtana oli alun perin koulun vanhan osan séilyminen, jolloin
kompensoivaa lisdrakennusoikeutta pyrittiin osoittamaan tontin sisdosasta. Jos taas koulu
voitaisiin perustellusti purkaa ja korvata se huomattavasti suuremmalla kerrostalolla
Topeliuksenkadun katukuvan mukaisesti, on vastaavasti kohtuullistettava tontin sisdosan
rakentamista t6616laisen korttelirakenteen vaalimiseksi. Kaupungin on myés syyté sovittaa
taydennysrakentamistavoitteensa huolellisemmin olevan kaupunkiymparistén
ominaispiirteisiin erityisesti, kun on kyse valtakunnallisesti merkittévasté rakennetusta
kulttuuriympaéristdsta.

Asemakaavaehdotus ei ndin ollen tayté valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita

kulttuuriperinndn vaalimisesta eikd asemakaavalle asetettuja sisaltévaatimuksia rakennetun
ympaéristén vaalimisesta sen erityisia arvoja havittamatta.

Yli-intendentti Helena Taskinen

Intendentti Elisa El Harouny

Tiedoksi Helsingin kaupunki / Helsingin kaupunginmuseo
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Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Helsinki, Topeliuksenkatu 16, nro

12493

Tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksen purkaminen ja
asuinkerrostalojen rakentaminen. Luonnossuunnitelmassa uudet
rakennukset on sovitettu ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja
mittakaavaan siten, ettd kadun varrella sijaitsee korkeimmillaan
seitseman kerrosta ja ullakon kasittava rakennus ja tontin sisdosassa
kaksi kolmi-nelikerroksista rakennusta. Rakentamatta jaavat
korttelialueet kunnostetaan tulevien asukkaiden pihatiloiksi.
Kaavamuutoksessa on uutta asuntokerrosalaa yhteensa 4 700 k-m? ja
liiketilaa vahintdan 130 k-m?2. Asuntoja kaavamuutoksen mukaisen
viitesuunnitelman suunnitteluratkaisussa on 55 kpl. Tontilta poistuu
olemassa olevan koulurakennuksen kaavanmukainen kerrosala 3059 k-
m?2.

ELY-keskuksen lausunto:

Hanke toteuttaa valtakunnallista alueidenkayttotavoitteita toteutuessaan
keskelle olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Ylemman asteiset
kaavat on otettu riittavasti huomioon.

Arkkitehtuuriltaan ja kulttuurihistorialliselta merkitykseltdan arvokkaaksi
todetun, arkkitehti Erik Krakstromin suunnitelmien mukaan vuonna 1964
toteutetun entisen Svenska social- och kommunalhdgskolan
rakennuksen purkaminen on valitettavaa. Uudisrakentaminen sopeutuu
sinadlldan olemassa olevaan valtakunnallisesti merkittdvaan Taka-
TA6I6N kerrostalovaltaiseen kivikaupunkirakenteeseen.

Kaavassa on annettu meluntorjunta maarayksia. Suunnitteluratkaisulla
on minimoitu Topeliuksenkadun liikenteen aiheuttamat hairiot
sijoittamalla rakennukset sisdpihaa suojaten. Kadunvarsirakennukseen
ei saa toteuttaa yksinomaan Topeliuksenkadun suuntaan aukeavia
asuntoja. Parvekkeita saa sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan
puoleisille julkisivuille.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000
http://www.ely-keskus.fi/uusimaa

PL 36
00521 HELSINKI
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Lausuntopyyntbaineistossa ei ole meluselvitysta. Koska hanke sijaitsee
vilkkaasti liikenndidyn kadun varrella, on selvitettdva melutasot
julkisivuilla. Mikali selvitys antaa aihetta, on julkisivuille annettava
kaavamaarays aaneneristysvaatimuksesta. Kaavamaarayksiin on syyta
lisata, ettd oleskelupihoilla ja parvekkeilla on alitettava valtioneuvoston
paatoksen' mukaiset meluohjearvot. Myds tuuletusikkunan kohdalla on
alitettava em. meluohjearvot. Tama siita syysta, ettd Korkeimman
hallinto-oikeuden 1.7.2013 tekeman paatdksen mukaan, koneellinen
ilmanvaihto ei voi korvata ikkunan kautta toteutettavaa tuuletusta.

Asuntojen ilmanlaadun turvaamiseksi ilmanvaihdosta on syyta antaa
kaavamaarays.

Yksikon paallikkd Aimo Huhdanmaki
Alueidenkayttopaallikké  Brita Dahlqvist-Solin

Asia on ratkaistu sahkoisesti.

Vaist6, Vuola, Wager

1 Valtioneuvoston paatds 993/1992 meluohjearvoista
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