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§ 356

Maankayttosopimusten ja kiinteistonkaupan esisopimusten tekemi-
nen liittyen asemakaavan muutosehdotukseen 12481 (Herttoniemi,
Herttoniemen teollisuusalue)

HEL 2019-002887 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi:
A)
Helsingin Osuuskauppa Elannon (1837954-9) kanssa tehtavan liitteen
1 mukaisen maankayttosopimuksen.
B)
Kiinteistd Oy Tyonjohtajankatu 1 (7061035-4) kanssa tehtavan liitteen 2
mukaisen maankayttdsopimuksen ja kiinteistonkaupan esisopimuksen.
C)
Kiinteistd Oy Design Housen (2696273-4), Kiinteisté Oy Helsingin Var-
jaamon (2696265-4) ja Kiinteistd Oy Insin6orinkadun (0533536-0)
kanssa tehtavan liitteen 3 mukaisen maankayttosopimuksen ja kiinteis-
tonkaupan esisopimuksen.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttésopimus (A)
2 Maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus (B)
3 Maankayttésopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus (C)
4 Kaupunkiymparistélautakunnan poytakirja 29052018
5 Asemakaavaehdotus 12481
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Maanomistajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Herttoniemen yritysalueen etelaosassa, jossa on poistuvaa teollisuutta
ja rakentamattomia tontteja, on vireilla asemakaavan muutos, jossa
suunnitellaan asuntoja seka liike- ja muita toimitiloja Herttoniemen kes-
kustan laajentamiseksi. Kaavamuutoksesta seuraa kaava-alueen yksi-
tyisille maanomistajille merkittdvaa hyotya, joten maanomistajien kans-
sa on neuvoteltu maankaytto- ja kiinteistonkaupan esisopimuksista.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 8238, joka on vahvistettu
4.9.1981. Helsingin Osuuskauppa Elannon omistama tontti 91-43-53-1
kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Ton-
tin rakennusoikeus on 16 000 k-m?2. Kiinteistd Oy Tyonjohtajankatu 1:n
omistama tontti 91-43-54-1 kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (TTV). Tontin rakennusoikeus on 72 010 k-m? ja sille
on rakennettu 36 159 k-m>.

Kiinteisté Oy Insinédrinkadun omistama tontti 91-43-52-6 kuuluu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin rakennu-
soikeus on 4 720 k-m?2. Tontti 91-43-52-5 muodostuu maaraaloista 91-
43-52-5-M601 ja 91-43-52-5-M602. Tontilla on voimassa asemakaava
nro 10797, joka on vahvistettu 7.6.2000. Tontti kuuluu toimistoraken-
nusten ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeseen (KTY). Tontin rakennusoikeus on 12 000
k-mZ2. Kiinteistd Oy Design House omistaa maaraalan 91-43-52-5-M601
ja maaraalan 91-43-52-5-M602 omistaa Kiinteistd Oy Helsingin Var-
jaamo. Sponda Oyj omistaa kaikki edella mainitut kolme yhtiota.

Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, 264 § esittanyt kaupun-
ginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nro 12481 hyvaksy-
mista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontti 91-43-53-1 on merkitty kuu-
lumaan keskustatoimintojen korttelialueeseen, jonne saa sijoitta asu-
mista (C2). Uutta asuinrakennusoikeutta tulee 20 628 k-m?>.
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Maankayttdsopimukset

Maankayttokorvaukset

Esisopimukset

Tontti 91-43-54-1 on merkitty kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeseen, toimistorakennusten korttelialueeseen ja katualueeksi. Uutta
asuinrakennusoikeutta tulee 68 051 k-m?.

Tontti 91-43-52-6 sekd maaraalat 91-43-52-5-M601 ja 91-43-52-5-
M602 on merkitty kuulumaan keskustatoimintojen korttelialueeseen,
jonne saa sijoittaa asumista ja katualueeseen. Uutta asuinrakennusoi-
keutta tulee 16 339 k-m>2.

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys on liitteena 4. Asemakaavan
muutosehdotus on liitteena 5.

Asemakaavan muutos korottaa kaikkien paatoksen mukaisten tonttien

arvoa merkittavasti, joten maanomistajien kanssa on kayty kaupungin-
hallituksen 9.6.2014, 685 § tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset
neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena olevat sopimukset.

Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa tehtavan sopimuksen mukaan
maanomistaja suorittaa kaupungille korvauksena osallistumisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannuksiin 2 940 000 euroa.

Kiinteistd Oy Tyonjohtajankatu 1:n kanssa tehtdvan sopimuksen mu-
kaan maanomistaja suorittaa kaupungille korvauksena osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin 7 000 000 euroa.

Kiinteistd Oy Design Housen, Kiinteisté Oy Helsingin Varjadmon ja
Kiinteistd Oy Insind6rinkadun kanssa tehtadvan sopimuksen mukaan
maanomistaja suorittaa kaupungille korvauksena osallistumisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannuksiin 2 055 000 euroa.

Korvauksia korotetaan niiden nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen al-
lekirjoittamispaivasta maksupaivaan kaksi prosenttia vuodessa. Koro-
tus pyoristetaan lahimpaan 1 000 euroon.

Kiinteistd Oy Tydnjohtajankatu 1:n kanssa tehtdvan sopimuksen mu-
kaan kaupunki luovuttaa maanomistajalle tai sen maaraamalle yleises-
ta alueesta 91-43-9906-100 eraita tontin osia. Maanomistaja luovuttaa
kaupungille korvauksetta 91-43-54-1 katualueeseen yhteensa 2 220
m?2. Lisaksi maanomistaja maksaa kaupungille valirahaa 128 700 eu-
roa, jota korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen allekir-
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joittamispaivasta maksupaivaan kaksi prosenttia vuodessa. Korotus
pyoéristetaan lIahimpaan 1 000 euroon.

Kiinteisté Oy Design Housen, Kiinteistd Oy Helsingin Varjadmon ja
Kiinteistd Oy Insin6orinkadun kanssa tehtavan sopimuksen mukaan
Kiinteistdé Oy Design House luovuttaa kaupungille korvauksetta katua-
lueeseen noin 633 M2 ja Kiinteistdo Oy Helsingin Varjaamo luovuttaa
kaupungille korvauksetta katualueeseen noin 428 m2.

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle tai sen maaraamalle katualueesta
tonttiin 43052/10 noin 33 m2 suuruisen maaraalan 63 400 euron kaup-
pahinnalla. Kaupungin luovuttaman maaraalan kauppahintaa korote-
taan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen allekirjoittamispaivasta
maksupaivaan kaksi prosenttia vuodessa. Korotus pyoristetaan lahim-
paan 1 000 euroon.

Sopimukset ovat kaupunginhallituksen paatdksen seka noudatetun
kaytannon mukaiset.

Toimivalta
Hallintosdannon 16 luvun 1 § 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen
paatoksen 18.9.2017, 865 § perusteella kaupunginhallitus paattaa ko-
konaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayttosopimuk-
sista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta aluejarjes-
telyt. Paatoksen mukaiset sopimukset allekirjoitetaan ennen kaupun-
ginhallituksen paatoksentekoon saattamista. Sopimukset tulevat voi-
maan, kun kaupunginhallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttésopimus (A)
2 Maankayttdsopimus ja kiinteistdnkaupan esisopimus (B)
3 Maankayttdsopimus ja kiinteistdnkaupan esisopimus (C)
4 Kaupunkiymparistélautakunnan pdytakirja 29052018
5 Asemakaavaehdotus 12481
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Tiedoksi
Kaupunkiymparistélautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 12.03.2019 § 132
HEL 2019-002887 T 10 03 03
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus tekee K Oy Design Housen, K Oy Helsingin Varjaamaon
ja K Oy Insindorinkadun kanssa liitteen 3 nro mukaisen sopimuksen ja
esisopimuksen.
(MA143-9)
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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