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§ 527
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ora-

pihlajatien ja Paatsamatien alueen tarkistettu asemakaavan muutos-
ehdotus (nro 12501)

HEL 2016-013346 T 10 03 03
Hankenumero 5244 1, 5244 2
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti

— 6.3.2018 paivatyn ja 30.10.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12501 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29081 tont-
tia 11 ja korttelin 29082 tonttia 1 seka katu- ja puistoalueita

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu
1, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Nina Valkepinta-Lehtinen. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Mikko Aho: Taydennys asemakaavakarttaan:

Asemakaavakarttaan lisatdan Paatsamatien varren neljaan rakennusa-
laan kadun puolelle nuolimerkinta: Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Nina Vélkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
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nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
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Esittelijan perustelut

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu
1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee Orapihlajatien ja Paatsamatien ymparis-
to6a Etela-Haagassa rantaradan ja keharadan rautatiealueen koillispuo-
lella. Alueille on sijoitettu yhteensa 24 450 k-m? uutta kerrostaloasumis-
ta. Asukasmaara lisaantyy noin 600:lla asukkaalla. Tonttien keskimaa-

rainen tehokkuusluku on e=1,23.

Orapihlajatien alueelle on suunniteltu nelja—viisikerroksisia asuinkerros-
taloja. Alueella sijaitseva kallioinen kumpare on sailytetty rakentamatto-
mana. Pysakointi on sijoitettu osin kannen alle, osin maantasoon.

Paatsamatien alueelle on suunniteltu kuusikerroksista kerrostaloasu-
mista. Kolmikerroksisisilla rakennusosilla on pehmennetty rakentami-
sen liittymista viereiseen Orapihlajapuistoon. Paatsamatien ja Orapihla-
jatien risteyksessa sijaitseva Isku Invest Oy:n entinen varastorakennus
on suunniteltu purettavaksi. Kaikki pysakainti on sijoitettu kaksikerroksi-
seen pysakointihalliin alueen pohjoispaahan Isku Invest Oy:n varasto-
rakennuksen tontilla olevalle paaosin valmiiksi louhitulle alueelle. Tont-
tiin on liitetty sen etelapuoleista puistoaluetta. Puistoyhteys Orapihlaja-
puistosta viereiseen Alppiruusupuistoon on sailytetty.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6804), jonka mukaan:

— Orapihlajatien etelareunalle valille Orapihlajatie 13—27 rakennetaan
jalkakaytava uuden asuinalueen edustalle

— Paatsamatien ja Laajasuontien laaja risteysalue muutetaan T-ris-
teykseksi, jolloin osa nykyista risteysaluetta voidaan muuttaa puis-
toksi, johon Orapihlajapuiston kaunis avokallioalue liittyy

— Orapihlajatien kolmea itaisinta risteysta selkeytetaan: ajoradan ka-
vennuksilla ja kaarresateiden tiukennuksilla hillitdan autoilijoiden no-
peuksia ja parannetaan suojateiden turvallisuutta.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Liikennesuunnitelmassa on esitetty myos junaradan varren pyoraliiken-
teen vaylan kehittdmisesta baanatasoiseksi valilla Eliel Saarisen tie ja
keharadan ylittava silta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa Etela-Haagan tadydennysra-
kentamisen olemassa olevan joukkoliikenteen, erityisesti raideliiken-
teen, palvelualueella. Lahistolla sijaitseva Huopalahden asema tulee
olemaan tarkea Raide-Jokerin vaihtoasema. Uudisrakentaminen on
kaavamerkinndin ja -maarayksin pyritty sovittamaan alueen viehatta-
vaan, vehreaan miljooseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-

mista mm. siten, ettd asuntotuotantoa edistetaan, liikkumisen sujuvuut-
ta ja kestavia kulkumuotoja tuetaan seka varmistetaan suurten aluera-

kentamishankkeiden (Raide-Jokerin) kannattavuus riittavalla maankay-
ton tehokkuudella.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan
2002 mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne
Orapihlajatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee rautatiealueen ja Orapihlajatien valilla. Huo-
palahden asema sijaitsee noin 360 metrin paassa alueen eteldosasta.
Orapihlajatien toisella puolella sijaitsee paaosin 1960-80-luvuilla val-
mistuneita rivi- ja pienkerrostaloja. Osoitteessa Orapihlajatie 21-27 si-
jaitseva neljan rakennuksen muodostama kokonaisuus, As Oy Orakoto,
on selvityksissa todettu arkkitehtonisesti arvokkaaksi. Pieni, vuonna
1925 rakennettu, puinen omakotitalo osoitteessa Orapihlajatie 17 on
suojeltu asemakaavassa Sr-2 -merkinnalla.

Kaavamuutosalue on vanhaa ratapohjaa. Paarata kulki alueen lapi ran-
taradan liikennoinnin alkaessa vuonna 1903. Arviolta vuonna 1940 ra-
taa siirrettiin etelammaksi ja vanha rata jai pistoraiteeksi. Pisto-raiteelle
sijoitettiin VR:n korjauspaja, joka oli toiminnassa 1940—70-luvuilla. Kor-
jauspajan rakennukset purettiin vuonna 2005. 1970-luvulle saakka alu-
eella sijaitsi myods Saarisalmen maalaistalo, jonka maita oli molemmin
puolin rataa. Alueen keskivaiheilla, rautatiealueen puolella, on puustoi-
nen kalliokumpare.
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Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1960 ja 1975. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty varastorakennusten
ja varastojen korttelialueeksi (Tv) seka puisto- ja katualueeksi. Em.
puustoinen kalliokumpare on merkitty luonnonvaraisena sailytettavana
korttelinosana (n).

Paaosa alueesta on Asunto oy Helsingin Orapihlajatien 24:n (YIT Ra-
kennus Oy) omistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa voimassa ole-
van kaavan katualueet. Voimassa olevan kaavan puistoalueet ovat
paaosin kaupungin omistuksessa; pieni puiston osa alueen etelapaas-
sa on yksityisessa omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Paatsamatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee Paatsamatien varressa Orapihlajatien ja
Laajasuontien risteysten valisella alueella. Lisaksi kaavamuutoksessa
on kaavateknisista syista mukana Paatsamatien ja Orapihlajatien ka-
tualueita laajemmin. Paatsamatien varren kolmi—nelikerroksinen ker-
rostalokanta on paaosin 1960-luvulta. Korttelin 29081 tontilla 11 sijait-
see ISKU Oy:n tyhjilldan oleva varastorakennus. Orapihlajatieta Ian-
teen Paatsamatielta kuljettaessa sijaitsee viisi tonttia varastorakennus-
ten korttelialueella. Rakennuksissa toimii mm. pienia rakennusalan yri-
tyksia, astiavuokraamo seka konditoria.

Alueen koillispuolelle sijoittuu Alppiruusupuisto. Orapihlajatien ja Paat-
samatien valissa olevassa Orapihlajapuistossa sijaitsee kiinted mui-
naisjaannos, ensimmaisen maailmasodan aikainen (keskeneraiseksi
jaanyt) tykkipatteri. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitseva Aino
Acktén puisto on osa laajempaa viheryhteyksien verkostoa. Paatsama-
tien ja Laajasuontien risteyksessa sijaitsee kolmiomainen, tarpeetto-
man laaja, risteysalue.

Alueen pohjoispuolella Orapihlajatien vieressa kulkee 110 kV voimalin-
ja.

Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa vuosilta 1952, 1960 ja
1985. Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty varastora-
kennusten korttelialueeksi (TV) seka puisto- ja katualueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Tyhjillaan oleva va-
rastorakennus osoitteessa Paatsamatie 10 on Isku Invest Oy:n omis-
tuksessa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(12/2017, alv 0%) seuraavasti:

Katualueet 330 000 euroa
Puistot 200 000 euroa
Hulevesijarjestelyt (sis. johtosiirrot) 120 000 euroa
Kaukoldammon johtosiirrot 40 000 euroa
Sahkdverkon johtosiirrot 35 000 euroa
Yhteensa 725 000 euroa

Lisaksi kaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia Helen Sahkover-
kolle uuden muuntamon ja sahkoverkon rakentamisesta noin 160 000
euroa. Kustannusarvio ei sisalla baanan rakentamista, eika siihen liitty-
via hulevesiverkon muutostarpeita.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta,
seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-
vauksia. Kaupungin maanomistukseen sijoittuvan uuden kaavoitettavan
kerrosalan rakennusoikeuden arvo on noin 6 miljoonaa euroa. Maan-
kayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapo-
liittisissa neuvotteluissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.3.-25.4.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 6.3.2018 ja
lautakunta paatti 13.3.2018 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Kaa-
vaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 10 muistutusta, joista nelja taloyhtién nimis-
sa. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat seuraaviin tee-
moihin:

— taydennysrakentamisen sopivuus ymparistoon

— puistoalueet

— liikkenne

— rakentamisaikaiset riskit ja palvelut

— vuorovaikutus ja asukkaiden mielipiteiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomiot kohdistuivat mm. hule-
vesien johtamiseen, rakentamiseen rautatien laheisyydessa seka rau-
tatien aiheuttamaan melun ja tarinan huomioimiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin. Sahkopostitiedusteluihin kaavapro-
sessin aikatauluista yms. on vastattu sahkopostitse.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen

Julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavahanketta on kayty lapi rakennus-
valvonnan, tontin 29081/12 hakijan ja hankesuunnittelijan kanssa seka
teknistaloudellisen suunnitteluyksikon kanssa. Keskustelujen seurauk-
sena mm. yhteistiloja seka jatehuollon tiloja koskevia maarayksia on
tarkennettu ja orsi- ja pohjavesia koskeva maarays lisatty. Kaavaratkai-
sun sisaltoon ei ole tehty olennaisia muutoksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
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Sijaintikartta
llImakuva, 30.10.2018

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 kartta, paivatty 6.3.2018,
muutettu 30.10.2018

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 selostus, paivatty
6.3.2018, muutettu 30.10.2018

Havainnekuva, 30.10.2018

Liikennesuunnitelma (piir.nro 6804), 30.10.2018

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 6.3.2018, tdydennetty 30.10.2018 seka muistiot
7.3.2017 ja 20.6.2017

Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Ote
Hakijat

Otteen liitteet

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Liite 7

Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Liite 8

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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