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§ 295
V 22.5.2019, Munkkiniemen Hollantilaisentie 11:n asemakaavan
muuttaminen (nro 12519)

HEL 2017-009940 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha
Munkkiniemi) korttelin 30010 tontin 1 asemakaavan muutoksen
11.12.2018 paivatyn piirustuksen numero 12519 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Liitteet

Asemakaavan muutoksen nro 12519 kartta, paivatty 11.12.2018
Asemakaavan muutoksen nro 12519 selostus, paivatty 11.12.2018,
paivitetty Kylk:n 11.12.2018 paatdksen mukaiseksi

3 Osa paatoshistoriaa

4 Vuorovaikutusraportti 11.12.2018 ja asukastilaisuuden muistio
13.3.2018

N —

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Muistutuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Uudenmaan elinkeino-,  Esitysteksti
likenne- ja ymparisto- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liiken-
ne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayh-
tyma
Museovirasto, kulttuu-
riympariston suojelu

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee vuonna 1918 valmistunutta Eliel Saari-
sen suunnittelemaa rakennusta (nk. valtion koulutustalo), joka on ny-
kyisin valtion omistuksessa. Rakennus on ollut toimitilakaytossa, mutta
on nykyisin paaosin tyhjillaan. Rakennus ja sen lahiymparisto on suo-
jeltu voimassa olevassa asemakaavassa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Munkkiniemen koulutusta-
lon muuttaminen paaosin asumiseen siten, etta rakennuksen ymparis-
ton, ulkoasun ja merkittavimpien sisatilojen rakennustaiteelliset ja kult-
tuurihistorialliset arvot sailyvat korjaus- ja muutostdiden yhteydessa.
Suojelumaarayksia on tarkennettu ja taydennetty erityisesti suojeltavien
sisatilojen osalta rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa ja sen
siirtyessa yksityisomistukseen. Rakennuksen muuttaminen asumiseen
turvaa rakennuksen taysimittaisen kayton, kayton kautta jatkuvan huol-
lon ja rakennuksen sailymisen alueella.

Uutta asuntokerrosalaa tulee 5 650 k-m?, noin 45 asuntoon, lisaten
asukasmaaraa noin 100-150:lla. Nykyiset ravintolatilat sailyvat toimiti-
lakaytossa ja toimitilan osuus kokonaisrakennusoikeudesta on 350 k-
m?2. Alueen tonttitehokkuus on €=0,90.

Uuden kayttotarkoituksen vaatimat autopaikat on sijoitettu pihan puolel-
le maan alle siten, etta korttelin sisapiha-alue sailyy vehreana ja avoi-
mena.
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen seka edesauttaa kaupungin st-
rategisten tavoitteiden toteutumista.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vanhan Munkkiniemen etelaosassa. Valtion
koulutustalo on Eliel Saarisen viimeisia Suomeen toteutuneita raken-
nushankkeita. Alun perin pensionaatiksi suunniteltu rakennus on sa-
man kadun varrelle rakennettujen Hollantilaisentien rivitalojen ohella
Saarisen ainoat konkreettiset toimeksiannot, jotka seurasivat hanen
vuonna 1915 valmistuneesta Munkkiniemi-Haaga kaupunkisuunnitel-
mastaan.

Alueella voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan vuonna 1994,
ja alue on siina merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (YO/s). Rakennus on suojeltu
asemakaavassa merkinnalla sr-1. Lisaksi rakennus on suojeltu valtion
omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojal-
la. Asetuksen mukainen suojelu kattaa koko rakennuksen sisa- ja ulko-
tiloineen (kaavamerkinta sv). Paatds on voimassa, kunnes rakennuk-
sesta on rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) no-
jalla tehty paatos, joka on saanut lainvoiman. Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus on laittanut vireille rakennuksen suojelua
koskevan asian (Laki rakennusperinnon suojelemisesta LaRS, luku 1, 5

§).

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Muistutus

Lausunnot

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on pidetty julkisesti nahtavilla 21.9.—
22.10.2018. Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutuksessa vastustetaan autohallin ajoliittyman sijoittamista Kade-
tintielle.
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Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyman (HSY) ja museoviraston lausunnot.

Museovirasto katsoo kaavaratkaisu turvaavan hyvin rakennuksen, sen
keskeisten sisatilojen ja pihapiirin ominaispiirteiden sailymisen. Museo-
virasto toteaa lausunnossaan, etta suojelumaaraysten sisaltd on huo-
lella laadittu mukaan lukien mm. suojelun yksityiskohtaisen kohdenta-
misen, korjaustavan ohjaamisen ja museoviranomaisen kuulemisen.
Huomautukset kohdistuvat tornisalongin muuttamiseen asuinkayttoon
seka uusien parvekkeiden rakentamisen maaraan.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen teh-
dyt muutokset on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen toiseksi
viimeisessa luvussa. Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten eh-
dotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavamuutokseen liittyva maankayttdésopimus on allekirjoitettu
18.4.2019.

Paatosehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan tarkistetun esityksen
mukainen.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12519 kartta, paivatty 11.12.2018
2 Asemakaavan muutoksen nro 12519 selostus, paivatty 11.12.2018,
paivitetty Kylk:n 11.12.2018 paatdksen mukaiseksi
3 Osa paatoshistoriaa
4 Vuorovaikutusraportti 11.12.2018 ja asukastilaisuuden muistio
13.3.2018
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
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2 llImakuva
3 Maankayttésopimus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Muistutuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Uudenmaan elinkeino-,  Esitysteksti
likenne- ja ymparisto- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun lilken-
ne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayh-
tyma
Museovirasto, kulttuu-
riympariston suojelu
Tiedoksi

Kaupunkiympariston toimiala

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunginmuseo

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tonttipaallikkd 01.03.2019 § 15
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Munkkiniemi, Hollantilaisentie 11

Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-30-10-1 (Munkkiniemi, Vanha
Munkkiniemi) omistajan Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteis-
tot (Y-tunnus 1503388-4) kanssa liitteen 3 mukaisen maankayttosopi-
muksen.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen seka te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA130-9)

Paatoksen perustelut

Sopimuksen kohde

Sopimus koskee Munkkiniemen kaupunginosassa osoitteessa Hollanti-
laisentie 11 sijaitsevaa rakennettua tonttia 30010/1. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO/s), jolla ymparisto sailytetaan. Tontilla sijait-
see vuonna 1918 valmistunut Eliel Saarisen suunnitelma rakennus, jo-
ka on suojeltu sr-1 merkinnalla.

Asemakaavan muutosehdotus

Tontilla on vireilla asemakaavan muutosehdotus nro 12519, joka mah-
dollistaa rakennuksen muuttamisen paaosin asumiseen siten, etta ra-
kennuksen ympariston, ulkoasun ja merkittavimpien sisatilojen raken-
nustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Muutoksessa on
osoitettu asuntokerrosalaa 5 650 k-m? ja toimitilaa 350 k-m?2.

Maankayttosopimus

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maanomistajan
kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 3 oleva sopimus.

Sopimuksessa maanomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 1 289
000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin. Korvaus on maksettava neljan kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan
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sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta kaa-
van lainvoimaistumispaivaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.9.2017 (115§) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Tom Quisén, projektipaallikko, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 11.12.2018 § 634
HEL 2017-009940 T 10 03 03

Hankenumero 0740 _54
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 11.12.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12519
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30010 tonttia 1.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
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— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijaa kaavan hy-
vaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset seu-
raavasti:

o Senaatti-kiinteistét: 6 000 euroa

Kasittely
11.12.2018 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Minna Koskinen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot

Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi

Eeva Vaisto, liikenneinsintori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 20.08.2018 § 29

HEL 2017-009940 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12519 pohjakartan
kaupunginosassa 30 Munkkiniemi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12519
Kaupunginosa: 30 Munkkiniemi
Kartoituksen tydnumero: 5/2018
Pohjakartta valmistunut: 25.1.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.
Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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