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Kaupunginhallitus

Asia/3
11.03.2019
§ 172
V 27.3.2019, Konalan Vuorikummuntien asemakaavan muutos (nro
12506)
HEL 2017-007704 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32011 tontteja 1,2,3,5 ja 6 ja katualuetta koskevan asemakaavan muu-
toksen 4.9.2018 paivatyn piirustuksen numero 12506 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 kartta, paivatty 4.9.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 selostus, paivatty
4.9.2018, paivitetty Kylk:n 4.9.2018 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 4.9.2018
4 Tehdyt muutokset
5 Paatdshistoria
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym-
paristdpalvelut -kun-
tayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee Konalantien ja Vahantuvantien risteyk-
sen kaakkoispuolella sijaitsevaa asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa kahden uuden kuusi- ja seitsemankerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen. Alueella sijaitsevat asuinkerrostalot sai-
lyvat. Osa Vuorikummuntien etelapaahan sijoittuvan kaantépaikan ka-
tualueesta muutetaan pysakaintipaikkojen korttelialueeksi. Osa Kona-
lantien ja Vahantuvantien risteykseen sijoittuvan tontin luoteisnurkasta
muutetaan katualueeksi tulevaisuudessa mahdollisesti rakennettavaa
likenneympyraa varten. Uudisrakentamista ja pihajarjestelyja ohjataan
kaavamaarayksin.

Uutta asuntokerrosalaa tulee 5 500 k-m?. Asukasmaaran lisays on ar-
violta 140 asukasta. Alueen korttelitehokkuus kaavamuutoksen jalkeen
on noin e = 0,70. Alueen korttelitehokkuus ilman kaavamuutosta on
noin e = 0,40.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan uuden yleiskaavan mukai-
nen.

Konalantien itapuolen kerrostaloalue on rakennettu paaosin 1960-luvul-
la ja 1970-luvun alussa. Lamellikerrostalot sijoittuvat valjasti toisiinsa
nahden ja niiden valiin jaavat puoliavoimet piha-alueet. Alueen yleisil-
me on vehrea. Pysakaointi sijaitsee paaosin tonteilla maantasossa.
Suunnittelualueelle sijoittuu viisi asuinkerrostaloa, joissa on kolme
asuinkerrosta. Rakennukset ovat hissittdmia. Suunnittelualueen itapuo-
lelle sijoittuu Konalanpuisto ja Leikkipuisto Vahatupa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1962.

Suunnittelun vaiheet
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Muistutus

Lausunnot

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavavilla 4.5.—
4.6.2018. Ehdotuksesta saatiin yksi muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennusten
korkeuteen, varjostavuuteen ja olemassa olevan ympariston huomioi-
miseen kaavamuutoksen suunnittelussa.

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta seka vastine muistutuksessa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n ja Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Helen Sahko-
verkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen. HSY totesi
lausunnossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisaraken-
tamista eika rakennettujen vesihuoltolinjojen siirtdmista. Helen Oy ja
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma ilmoittivat, ettei niilla ollut lau-
suttavaa kaavaehdotukesta.

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja yksi-
tyisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksina.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lopuksi

Kaavakartan maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin julkisen nahtavil-
laolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavase-
lostuksen viimeisessa luvussa. Muutokset on myos koottu Tehdyt muu-
tokset -liitteeseen.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 11/2019 4 (9)
Kaupunginhallitus

Asia/3
11.03.2019

Maankayttosopimus on allekirjoitettu 29.1.2019.

Paatosehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 kartta, paivatty 4.9.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 selostus, paivatty
4.9.2018, paivitetty Kylk:n 4.9.2018 paatdoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 4.9.2018
4 Tehdyt muutokset
5 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kun-
tayhtyma
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Asemakaavoitus
Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tonttipaallikkd 08.11.2018 § 61

HEL 2017-007704 T 10 03 03

Vuorikummuntie

Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tonttien 91-32-011-1,91-32-011-2, 91-32-
011-3, 91-32-011-5 ja 91-32-011-6 (Konala) omistajan Asunto Oy Vuo-
rikummun (Y-tunnus 0221755-3) kanssa liitteen 2 mukaisen maankayt-
tésopimuksen ja esisopimuksen.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen seka te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA132-7)

Paatoksen perustelut

Maankayttosopimus ja esisopimus

Sopimuksen kohde ja maanomistus

Sopimus koskee Konalassa sijaitsevia rakennettuja asuinkerrostalojen
korttelialueen tontteja 32011/1 - 3, 5 ja 6 (AK). Voimassa olevan ase-
makaavan mukaan tonteille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5
650 k-m?2,

Tontit omistaa Asunto Oy Vuorikumpu.

Vireilld oleva asemakaavan muutos

Tonteilla on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12506, joka
mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen alueelle.
Nykyiset asuinkerrostalot sailyvat ennallaan. Tontista 32011/1 osa
muutetaan katualueeksi tulevaisuudessa mahdollisesti rakennettavaa
likenneympyraa varten.
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Korttelin asuntokerrosala kasvaa muutoksessa 5 500 k-m? ja asukas-
maaran lisays on arviolta noin 140 asukasta.

Kaupungin omistamasta katualueesta osa muutetaan autopaikkojen
korttelialueen tontiksi 32011/12, joka osoitetaan korttelin 32011 asuk-
kaiden kayttoon.

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maanomistajan
kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 2 oleva maankayttosopi-
mus ja esisopimus.

Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksina kaupungille korvausta 805 000 eu-
roa seka luovuttaa korvauksetta kaupungille noin 67 m?.n suuruisen
yleisen alueen osan.

Rahakorvaus tulee maksaa kuuden kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kahdella prosentilla vuo-
dessa.

Kaupunki sitoutuu vuokraamaan pysakointitontin

Kaavan toteuttamiseksi kaupunki on sitoutunut vuokraamaan maano-
mistajalle tai maaraamalleen katualueesta 91-32-9901-0 noin 206 m?:n
suuruisen, tulevan kaavamuutoksen mukaisen LPA-tontin 32011/12.
Tontti tullaan vuokraamaan vuokraushetkella vallitsevien ja kaupungin
hyvaksymien autopaikoitusaluetta koskevin vakioehdoin.

Alueluovutus

Toimivalta

Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-32-011-1 rasitteis-
ta vapaana noin 67 m? suuruisen, asemakaavan muutoksessa katualu-
eeksi osoitetun liitekartan mukaisen maaraalan korvauksetta kaupun-
ginhallituksen 9.6.2014 §685 perusteella.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava kuuden kuukauden kuluessa
siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.
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Kaupunkiymparistolautakunnan 26.9.2017 (115§) tekeman paatoksen
mukaan tonttipaallikkd paattaa maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka.
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 04.09.2018 § 417
HEL 2017-007704 T 10 03 03
Hankenumero 1565 4
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.9.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 32. kaupunginosan (Ko-
nala) korttelin 32011 tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 seka katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko.

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o YIT Rakennus Oy, c¢/o Asunto Oy Vuorikumpu:
5 000 euroa
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 06.03.2018 § 13

HEL 2017-007704 T 10 03 03

Hankenumero 1565 4
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12506 pohjakartan
kaupunginosassa 32 Konala.

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12506
Kaupunginosa: 32 Konala
Kartoituksen tydnumero: 4/2018
Pohjakartta valmistunut: 24.1.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 11/2019 9(9)
Kaupunginhallitus
Asia/3
11.03.2019
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel fi
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