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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdaydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus:

Petri Leppala, arkkitehti

Tuukka Linnas, tiimipaallikko

Anri Linden, yksikonpaallikko

Kaavapiirtaminen: Pia Viitanen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Tuomas Vanne, liikenneinsinoori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Mari Soini, maisema-arkkitehti,

Nina Mouhu, aluesuunnittelija

Teknistaloudelliset asiat:

Pekka Leivo, diplomi-insindori,

Karri Kyllastinen, diplomi-insinoori

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit:

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies
Vuorovaikutus:

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
(viestintapalvelut)

Rakennetun omaisuuden hallinta: Arja Térma, projektinjohtaja,
Reetta Amper, hankesuunnittelija

Rakennusvalvontapalvelut: Ossi Lehtinen, arkkitehti

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala:

Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti

Mervi Willman, lukiokoulutuksen paallikkd
Arja Kukkonen, linjajohtaja

Vera Schulman, johtava arkkitehti

Kaupunginkanslia:
Leena Pasonen, projektinjohtaja

Muut viranomaistahot

Helen Oy: Kari Jaske, hankevastaava

Helen Sahkoverkko Oy: Risto Seppanen, yleissuunnitteluinsindori
Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:

Sini Lehtonen, alueinsindori
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1.10.2012)
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueen tontista 54178/2 seka
katu- ja puistoalueita, jotka sijaitsevat Vuosaaren keskustassa
Tyynylaavantien ja Mosaiikkiraitin valisella alueella. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa uuden, monikayttdisen lukiorakennuksen ra-
kentamisen Vuosaareen.

Tavoitteena on mahdollistaa Vuosaaren keskustan suunnittelupe-
riaatteiden (Kslk 15.11.2016) mukaisen uuden lukiorakennuksen
toteuttaminen. Alueelle on suunniteltu rakennetussa ymparistos-
saan elamyksellista, monitoimista koulurakennusta 900 oppilaalle
jalankulkuympariston monipuolisuutta painottaen.

Lukion toteuttamiseksi on meneillaan kilpailullinen neuvottelume-
nettely, jonka Iahtokohtana tama asemakaavan muutos toimii.
Asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelua on tehty rinnakkain
neuvottelumenettelyn kanssa. Tavoitteena on lainvoimainen ase-
makaavan muutos neuvottelutuloksen selvitessa tavoiteaikataulun
mukaisesti kevaalla 2019.

Uutta kerrosalaa on 9 000 k-m2. Palveluhanke ei aiheuta suoraa
lisaysta asukasmaaraan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ra-
kentamaton osa Vuosaaren keskustaa muutetaan alueellisesti
merkittaviksi opiskelu-, kokoontumis- ja harrastustiloiksi alueen
asukkaille. Uusi lukiorakennus toimii osana kehittyvaa Vuosaaren
elamyksellista keskustaa toimien osana sen luontevaa jalankulku-
ja pyoraily-yhteyksien verkostoa julkisen liikenteen aarella. Valitto-
masti Ulappasillan pohjoispaassa sijaitseva julkinen rakennus hei-
kentaa Vuotien estevaikutusta keskusta-aluetta ymparoivilla alu-
eilla vahvistaen kaupunginosan yhteisollisyytta.

Kehittyvaa kavely-ymparistoa Kallahdesta Vuotien yli ja metroase-
man suunnalta keskustaan vahvistetaan uudella Mosaiikkikujalla.
Mosaiikkikujan alla kulkeva ajoyhteys palvelee uuden lukion kort-
telin lisaksi Vuosaaren Urheilutaloa korttelissa 54090 ja Mosaiikki-
torin pysakoaintilaitosta seka tukee rakentamattoman korttelin
54178 toteuttamista suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistui-
vat lukiorakennuksen julkisivun kasittelyyn ja mittakaavaan Mosa-
iikkipuiston suunnalla.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat pohjavesien suojelemiseen, melun- ja tarinantorjuntaan ja
ilmanlaadun varmistamiseen, Mosaiikkiraitin alla olevan putkiston
turvaamiseen rakenteineen seka palotekniseen suunnitelmaan.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Vuosaaren uuden lu-
kion toteuttaminen keskeiselle paikalle Vuosaaren keskustan
joukkoliikenneyhteyksien aareen.

Uusi lukiorakennus on ensimmainen vaihe keskustan pohjoisen
osan kehittamisessa Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaattei-
den (Kslk 15.11.2016) mukaiseksi tehokkaaksi, viihtyisaksi ja ela-
mykselliseksi liike- ja palvelukeskustaksi ja silla on merkittava
rooli alueen julkisena rakennuksena, joka tarjoaa koulutuksen li-
saksi myos kokoontumis- ja harrastustiloja alueen asukkaille.
Opetustilojen monikayttoisyytta kehitetdan muun muassa varautu-
malla lasten ja nuorten taiteen perusopetuksen tilatarpeeseen.

Kaavaratkaisun kolmena paatavoitteena ovat esikaupunkien kes-
kustoista kaupunkikeskustoja, kaupunkitila suunnitellaan ihmisen
mittakaavaan ja tarjotaan edellytykset hyvalle kaupunkielamalle ja
ihmisten kohtaamiselle. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin
vuosiksi 2016—-2018 asetettujen strategisten tavoitteiden toteutu-
mista kaikilla asumiseen ja toimimiseen liittyvilla osa-alueilla. Stra-
tegian "hyvinvoiva helsinkildinen”-otsikon alla kaavaratkaisu tuo
nuorille tilaa kuulua ja loistaa, maahanmuuttajille tilaisuuden toi-
mia aktiivisina kaupunkilaisina ja tarjoaa tilaisuuksia likunnan li-
saamiseen ja siten hyvinvoinnin ja terveyden parantamiseen.
"Elinvoimainen Helsinki’-otsikon alla kaavaratkaisu tarjoaa uudis-
tuvaa kilpailukykya, kulttuurista iloa ja vetovoimaa seka osaavien
ihmisten kaupunkia. "Toimiva Helsinki”-otsikon alla kaupunginosa
kehittyy eloisana ja houkuttelevana, kaupunkirakenne tarjoaa saa-
vutettavuutta ja sujuvuutta, asukkaat saavat sujuvia ja integroituja
palveluita ja kaupungin toiminta on tehokasta ja kestavaa. Tekni-
set strategiat toteutuvat esikaupunkikeskustan kehittyessa tay-
dennysrakentamisen keinoin raideliikenteen varrella.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 8 180 m?2.
Asemakaavan muutoksen kerrosala on 9 000 k-m2. Alueen lain-
voimaisessa asemakaavassa tontille ei ole osoitettu asemakaava-
karttaan merkittya kerrosalaa, joten kerrosala on kokonaisuudes-
saan lisaysta nykyiseen.

Kaavaratkaisun korttelitehokkuus on e = 2,5.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Alue on rakentamaton ja mielletdan nykyisellaan osaksi puistoalu-
etta. Aluetta rajaavat etelassa Tyynylaavantie, lannessa Ulappa-
raitti ja pohjoisessa Mosaiikkiraitti. Alueen itapuolella on pysakoin-
tikentta.

Alueen halki kulkee Vuosaaren Urheilutalon huolto- ja asiakaslii-
kenteelle vuokrattu yhteys.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Alueelle kaavaillut toiminnot ovat jaaneet toteuttamatta. Alue toi-
mii tilapaisena puistoalueena.

Puisto (VP)

Alue toimii puistona YU-alueen yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Vuosaaren uusi lukio vahvistaa merkittavasti kavely-ympariston
kehittymista saavuttaessa Vuosaaren keskustaan Vuotien yli Kal-
lahden suunnalta. Valittdomasti Ulappasillan pohjoispaassa sijait-
seva julkinen rakennus heikentaa Vuotien estevaikutusta kes-
kusta-aluetta ymparoiville alueille ja vahvistaa siten kaupungin-
osan yhteisollisyytta.

Kaavaratkaisu tarjoaa mahdollisuudet paitsi edistykselliselle, kes-
kustaymparistoon sijoittuvalle koulurakennukselle, myos sen mo-
nipuoliselle ilta- ja viikonloppukaytdlle osana elavaa kaupunkira-
kennetta.




Liikenne
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Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Korttelialue tarjoaa tilat lukiorakennuksen toteuttamiseen. Kortteli
on maan alla Ullappasillan ja Mosaiikkiraitin suunnilla ja maan
paalla Tyynylaavantien varressa. Mosaiikkikuja kulkee alueen ete-
lareunassa Ulappasillan tasossa.

Lahtokohdat

Tyynylaavantien likennemaara on nykyisin noin 2 800 ajoneu-
voal/vrk. Tyynylaavankujaan asti, siita eteenpain 2 100 ajoneu-
voa/vrk. Kauppakeskus Columbuksen kohdalle, josta eteenpain
Porslahdentielle maara on n. 1 800 ajoneuvoal/vrk. Toinen kaava-
alueella kulkeva merkittava liikennevayla on Mosaiikkiraitti, joka
on kavely- ja pyoraliikenteen vayla.

Vuosaaren metroasema on aivan kaava-alueen vieressa, kuten
my0s bussiasema kauppakeskus Columbuksen yhteydessa. Ta-
ten julkiset likenneyhteydet ovat erinomaiset. Kavely- ja pyoraily-
likenteen yhteydet ovat kattavat kaikkiin suuntiin.

Vuosaaren asukkaat ovat useissa yhteyksissa maininneet Vuotien
ja metroraiteen yhdeksi suurimmista estevaikutukseksi keskustan
alueella. Vuotie heikentaa yhteyksia keskustan ja uuden lukion
alueelle muun muassa Kallahdesta.

Vuosaaren Urheilutaloa palveleva valttamaton huolto- ja ajoyh-
teys kulkee tarkastelualueen lapi.

Kaavaratkaisu

Jo valmiitten liikenneyhteyksien vuoksi kaavahanke ei edellyta uu-
sien ajoneuvoliikenneyhteyksien muodostamista. Vuosaaren Ur-
heilutalo Oy:n kulku- ja huoltoyhteys jarjestetaan Mosaiikkikujan
kannen alaisena ajoyhteytena.

Jalankulku- ja pyorailyverkostot vahvistuvat Mosaiikkiraitin tasauk-
sen ja uusien kulkuyhteyksien myota.

Vuotien yli johtavaa Ulappasiltaa tehostetaan kulkuyhteytena Kal-
lahden suunnalta Vuosaaren keskustaan. Ulappasillan pohjois-
paahan sijoittuvan uuden lukiorakennuksen etela- ja itapuolitse
kulkeva Mosaiikkikuja on merkittava uusi yhteys Vuosaaren kes-
kustan suunnitteluperiaatteista mainitulle kehittyvalle kavely-ym-
paristolle tasolla +13,5 ja toimii huolto- ja asiakasyhteytena kortte-
lissa 54090 sijaitsevaan Urheilutaloon tasolla +7,5.




Palvelut
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Lahtokohdat

200 metrin etaisyydella alueen laheisyydessa sijaitsevat kauppa-
keskus Columbuksen kaupalliset palvelut, metroasema, Valko-
paadentien linja-autoterminaali, kulttuurikeskus Vuotalo, Vuosaa-
ren urheilutalo ja Monitoimitalo Rastis. Lahialueella sijaitsee myds
uuden lukion rakentamisen myo6ta purettava Tehtaanpuiston yh-
teiskoulun koulurakennus, joka on tarjonnut alueelle mm. kokoon-
tumistilaa.

Kaavaratkaisu

Koulutustarjonta alueella paranee kaavaratkaisun johdosta olen-
naisesti uuden lukiorakennuksen monipuolisen toiminnan ansi-
osta. Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien suunnittelu-
periaatteiden mukaan lukiorakennuksen yhteydessa varaudutaan
lasten ja nuorten taiteen perusopetuksen tilantarpeeseen. Lisaksi
lukiorakennus tulee tarjoamaan helposti saavutettavia kokoontu-
mistiloja alueen toimijoille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa alueelle
sijoittuvan koulun ja lahialueen joukkoliikenneterminaalin takia.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla Vuosaaren kaupunkira-
kenteessa ja muodostaa keskeisen virkistyksen ja viherrakenteen
solmukohdan kaupunginosan eri aikoina rakentuneiden osa-aluei-
den valille. Alueen kautta kulkee merkittava pohjois-etelasuuntai-
nen autoton viheralue- ja virkistysyhteys, jonka varrelle on 1960-
luvulta alkaen keskitetty mm. leikkipuistoja, paivakoteja, kouluja,
likuntapalveluja ja kaupallisia palveluja. Pohjoisessa alue liittyy
Mosaiikkipuiston ja Vuosaaren keskuspuiston kautta Mustavuoren
ja Vuosaaren huipun laajoille viheralueille. Etelassa alue liittyy
Vuotien ylittavaa Ulappasiltaa Mustankivenpuiston kautta Aurinko-
lahden rannoille. My6s merkittava ita-lansisuuntainen jalankulun
ja pyorailyn reitti kulkee alueen kautta.

Alue on osa Saseka Oy:n entista, laajaa sorakuoppaa ja on aika-
naan osittain taytetty rakentamisesta yli jaaneilla maamassoilla.
Kaava-alueella ja sen pohjoispuolella on valiaikainen Mosaiikki-
puisto ja ita-lansisuuntainen Mosaiikkiraitti.
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Nykyisin kaava-alue on paaosin ruderaattimaista avomaastoa.
Alueen etelareunalla on pieni [ahimetsana hoidettu puustoisempi
alue. Ulappasillan ja Tyynylaavantien varrella on katupuina leh-
musrivit. Alueelta ei tunneta erityista suojelua vaativaa elidlajistoa.

Mosaiikkipuiston ja Mosaiikkiraitin kunnostus on odottanut alueen
asemakaavan muutosta useita vuosia. Kuluneiden vuosien aikana
kaupunkilaiset ja yhdistykset ovat toivoneet alueen kunnostusta ja
ottaneet aluetta kayttbonsa mm. valiaikaisen kaupunkiviljelyn ja
tapahtumien muodossa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa tarkean viher- ja virkistysyhteyden
sailymisen ja kehittamisen. Opetustilojen ja palvelujen sijoittami-
nen kaupunginosan keskeisimman jalankulun ja pyorailyn raitin
varteen jatkaa jo kaupunginosan perustamisesta vallinneita peri-
aatteita.

Kaavaehdotuksessa on esitetty sailytettavaksi Ulappasillan katu-
puurivi ja Mosaiikkiraitin osalta taydennetaan olevaa ita-lansi-
suuntaista katupuurivia, joka on merkitty myos alueella voimassa
olevaan asemakaavaan. Julkisille ulkotiloille on asetettu kaupun-
kirakenteellisen keskeisen sijainnin edellyttamia maarayksia kor-
kealaatuisten ja aikaa kestavien materiaalien ja kalusteiden kay-
tosta. Samat periaatteet koskevat myos tontille sijoittuvia julkisia
ulkotiloja. Valaistuksella korostetaan reitistoa ja erilaisia toiminta-
alueita ja edistetaan turvallisuutta.

Korttelialueelle on annettu vihertehokkuutta ja hulevesia viivytta-
via pihakansi- ja viherkattoratkaisuja koskevia maarayksia.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupunkirakennetta tiivistetaan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin ja aluekeskukseen tukeutuen hyvien ja kehittyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varressa. Ratkaisu mahdollistaa kestaviin liikku-
mistapoihin pohjautuvan elamantavan ja tukee ilmastonmuutok-
sen hillitsemisen tavoitteita.

Kaavaratkaisu sijaitsee merkittavalla pohjavesialueella.
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Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien viivyttamiseksi kan-
sipihojen ja kattojen osalta. Lisaksi asemakaavassa on maarays-
Helsingin viherkerroin-tyOkalun kayttamisesta suunnittelussa. Lu-
kio siirtyy nykytilannetta Iahemmas joukkoliikenneyhteyksia mah-
dollistaen sujuvan, yksityisautoilusta riippumattoman asioinnin
monitoimisessa rakennuksessa. Rakennus sijaitsee useassa ker-
roksessa tehostaen keskusta-alueen tilankayttoa. Uusiutuvan
energian kayttd osana rakennuksen energiakayttoa mahdolliste-
taan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas
Keski-Vuosaaren arvoymparisto, jota kuvataan seuraavasti:
"Asuntosaastajat ry rakennutti 1960-luvulla Keski-Vuosaaren nk.
hartiapankkimenetelmalla. Mielenkiintoisen Iahion erikoisimpia ra-
kennuksia ovat Ulappasaarentien 1-3 terassikerrostalot. Rajauk-
seen kuuluu myos Vuosaaren kartano, jonka paarakennuksen
vanhimmat osat ovat 1800-luvulta.

Perustelut: Talkootydna tehtya aluerakentamista 1960-luvulta.
Eheana sailynyt 1ahi6. Kartano.”

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun vaikutukset arvoymparistoon ovat vahaiset. Uusi
rakennus mukautuu kooltaan Mosaiikkiraitin varren kaupunkiku-
vaan.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alla

olevassa kuvassa on esitetty kaava-alueella sijaitsevat yhdyskun-
tateknisen huollon johdot.
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Kaava-alueella sijaiféévat yhdyskuntateknisen huoll'bn.johdot

Korttelin ja sen pohjoispuolisen katualueen jatkosuunnittelussa
tulee huomioida Mosaiikkiraitin alla sijaitsevat tarkeat teknisen
huollon verkostot. Niista tarkein on D2000 vesihuoltoyhteys, jonka
sisalla on alueellinen tulvareitti, vesijohto ja jatevesiviemari, eika
sita voida kaavamaarayksen mukaan jatkosuunnittelussa muut-
taa. Sahkonjakelua varten tulee rakennukseen varata 12 m? suu-
ruinen tila Helen Sahkoverkko Oy:n jakelumuuntamoa varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Maapera

Asemakaava-alueella on harjoitettu maa-aineksen ottoa ainakin
1940-luvulta 70-luvulle. Sittemmin alueella sijainnut kuoppa on
taytetty sekalaisilla taytoilla.

Alueen nykyinen maapera koostuu paaasiassa taytoista. Kesalla
2017 tehtyjen maaperatutkimusten perusteella taytot koostuvat
l&ahinna hiekasta, louheesta ja rakennusjatteista. Lisaksi tayttojen
seassa on todettu orgaanista ainesta. Jatteitd on maaperassa pai-
koin runsaasti ja niita esiintyy maan pintakerroksista noin 4 m:n
syvyydelle. Pohjamaa on luonnonhiekkaa ja sen alla on kallio-
pera. Maaperan paksuudeksi on tulevan lukion alueella arvioitu n.
10-17 m. Tayton alapinta sijaitsee arviolta tasolla n. +2,5...+3,0.
Nykyinen maanpinta on tasolla n. +7,0...+13,0.

Alueella on tehty maaperatutkimuksia vuosina 2016 ja 2017. Li-
saksi on tutkittu maaperan huokoskaasujen haitta-ainepitoisuuk-
sia. Alueen maaperassa on todettu alempien ja/tai ylempien oh-
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jearvotasojen (VNa 214/2007) ylittdvia PAH-yhdisteiden, dljyhiili-
vetyjen, sinkin ja kuparin pitoisuuksia. Lisaksi kohdealueen maa-
peran huokoskaasussa on todettu PAH-yhdisteita (erityisesti naf-
taleeni), Oljyhiilivetyja ja kloorattuja yhdisteita (tri- ja tetrakloo-
rieteeni).

Pohjaveden suojelu

Tulevan lukion alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeaksi luo-
kitellulla Vuosaaren (0109101) pohjavesialueella. Pohjaveden pin-
nan korkeusasema vaihtelee valilla noin +2,5...+4,5.

Alueelta otettiin vuoden 2017 syksylla vesinaytteita. Pohjave-
dessa todettiin alhaisia pitoisuuksia mm. PAH-yhdisteita, oljyhiili-
vetyja ja kloorattuja yhdisteita. Haitta-ainepitoisuudet alittavat ym-
paristoministerion suosittelemat vertailuarvot pohjavesialueille.
Samoja haitta-aineita on todettu myos lahiympariston pohjave-
sissa.

Rakennuksen suunnittelussa on noudatettava rakennusvalvonnan
ohjetta vedenhankinnan kannalta tarkeille pohjavesialueille raken-
tamisesta.

Rakennettavuus

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan vaikea kayttohistoriansa
seka pohjavesialueen takia. Lahtokohtaisesti rakennukset perus-
tetaan paaluilla verrattain I0yhan hiekkakerroksen lapi kantavan
pohjamaan varaan. Perustamistapaan ja muuhun pohjarakenta-
miseen liittyvat seikat tarkentuvat maaperan kunnostamiseen liit-
tyvan suunnittelun jalkeen.

Alue on muuttumassa epavirallisesta puistokaytosta lukioraken-
nuksen kayttoon. Maaperassa, pohjavedessa ja huokoskaasussa
esiintyvien haitta-aineiden muodostamia riskeja tulevassa maan-
kaytossa on tarkasteltu erikseen laaditussa riskinarviossa (Golder
Associates Oy, 2018). Riskinarvion perusteella todetuista haitta-
aineiden pitoisuuksista ei aiheudu terveys- tai ymparistoriskia
suunnitellussa maankaytossa. Rakentamisen vuoksi joudutaan
kuitenkin mahdollisesti kaivamaan haitta-ainepitoista ja jatteense-
kaista maata, jolloin kaivetut massat tulee kasitella ja sijoittaa asi-
anmukaisesti. Maaperassa esiintyva orgaaninen aines tulee ottaa
huomioon mahdollisena painumisriskin aiheuttajana.

Asemakaavassa on annettu seuraava pilaantunutta maaperaa
koskeva maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.” Lisaksi on annettu seuraava pohjavesialueelle rakenta-
mista koskeva maarays: "Alue sijaitsee merkittavalla pohjavesialu-
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eella. Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohja-
veden likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen
virtausta.”

Kaavanmukaisen suunnitelman toteuttaminen ei saa vaarantaa tai
aiheuttaa hairiota metron toiminnalle. Jatkosuunnittelussa seka
rakentamisessa tulee ottaa huomioon HKL:n ohjeistus "Tydsken-
tely metroradan laheisyydessa”.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueelle kohdistuu paaasiassa metron ja Vuotien liikenteen ai-
heuttamaa melua. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mu-
kaan paivaaikainen keskiaanitaso ylittaa nykytilanteessa ohjear-
votason 55 dB kaava-alueen eteldosissa. Raideliikenteesta voi
maa- ja kallioperaa pitkin ymparistoon kohdistua varahtelya, joka
raiteen laheisyyteen sijoittuvissa rakennuksissa voi olla havaitta-
vissa tarinana tai runkoaanena.

Alueelta on aiempaan suunnitteluun liittyen laadittu likenteen me-
luselvitys ja metrolilkkenteen tarina- ja runkomeluselvitys.

Tyynylaavantien ja Vuotien ajoneuvoliikenteen paastot heikenta-
vat ilmanlaatua alueen pohjoisreunalla.

Kaavaratkaisu

Liikennemelun huomioon ottamiseksi kaavassa edellytetaan ra-
kennuksen Tyynylaavantien puoleiselta julkisivulta 30 dB aanita-
soerovaatimusta liikennemelua vastaan, milla aiemmin laaditun
meluselvityksen perusteella varmistetaan melutason ohjearvojen
tayttyminen sisatiloissa.

Metroliikenteen aiheuttaman varahtelyn ei kaytettavissa olevien
tietojen perusteella arvioida aiheuttavan merkittavaa runkomelu-
tai tarinahaittaa. Kaavamaarayksella edellytetaan suunnittele-
maan rakennukset siten, ettei tarinan tai runkoaanen tavoitteena
pidettavat enimmaisarvot rakennuksen sisatiloissa ylity.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee kaavoitetulle alueelle valitusta
suunnitteluratkaisusta laatia liikennemelu-, runkomelu ja tarinasel-
vitys.

Kaavamaarayksella edellytetaan jarjestamaan rakennuksen tuloil-
man sisaanotto suodatettuna mahdollisimman etaalta Vuotien lii-
kenteesta.
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AWKOoNn  123069-2 Liite B1

Vuosaaren mosaiikkikortteli Tie- ja metroliikenne 2,0 m este Paiva (klo 7-22) [ 354008
Melusalvitys Julkisivuihin kohdistuvat Keskiaanitaso Ly.q 40 4508
ja pinoilla esiintyvat melutasot 45 Sl e

50 .. 5548
55 _60dB
60 6508

657008
70 _754dB

Keskiganitasot paivalla.
Vuosaaren Urheilutalo Oy:n huolto-ja asiakasliikenne

Lahtokohdat

Alueen halki kulkee Vuosaaren Urheilutalon huolto- ja asiakaslii-
kenteelle vuokrattu yhteys.

Kaavaratkaisu

Vuosaaren Urheilutalon kulku- ja huoltoyhteys alueella turvataan.
Alueen lapi on merkitty ma-ajo merkinnalla sijainniltaan likimaarai-
nen ajoyhteys, jonka kautta ajo toiselle tontille on sallittu. Ajoyh-
teyden vapaa ajokorkeus tulee olla vahintaan 4,5 m. Jatkosuun-
nittelussa ajoyhteytta voidaan tutkia jalankululle- ja pyorailylle va-
ratulla alueella kannen alaisena rakenteena.

Korttelin 54090 kautta on olemassa oleva yhteys Mosaiikkitorin
pysakointilaitoksen ylemmalle tasolle. Lisaksi ajoyhteys palvelee
korttelin 54178 tulevaa kehitysta.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Y-korttelin itapuolella oleva Ulappasilta on maanvaraiselta osal-
taan pelastusliikenteen kaytettavissa.
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Kaavaratkaisu

Asemakaava mahdollistaa toimivan pelastusturvallisuuden jarjes-
tamisen. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee esittaa suunnittelu-

ratkaisun pelastautumisjarjestelyt. Jatkosuunnittelun yhteydessa

tulee myos laatia palotekninen suunnitelma, joka tulee hyvaksyt-

taa Pelastuslaitoksella.

Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 6.6.2018 esittaa lukio-
korttelin etelalaidassa ja itapuolen yleisella alueella olevan kujan
nimeksi Mosaiikkikuja (Mosaikgranden).

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Vuosaaren keskusta, pohjavesiselvitys, GEO 11573, 26.6.2009

Vuosaaren keskusta, pysakointilaitoksen teknistaloudellinen selvi-
tys, Fundatec Oy, 15.6.2010

Vuosaaren keskusta, pysakointilaitoksen teknistaloudellisen selvi-
tyksen paivitys, Fundatec Oy, 19.7.2013

Vuosaaren Mosaiikkikortteli, likennemeluselvitys, Akukon Oy,
1.10.2012

Vuosaaren Mosaiikkikortteli, metrolilkenteen tarina- ja runkomelu-
selvitys, Akukon Oy, 1.10.2012

Maaperan kunnostamisen kustannusarvio. Helsinki, Vuosaari, Uu-
den lukion tontti. Golder Associates Oy, 24.1.2018.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Hel-
sinki, Vuosaaren uuden lukion tontti. Golder Associates Oy,
8.1.2018.

Helsingin Vuosaaren keskustan kaava-alue, Lisatutkimusraportti,
Vuosaaren uuden lukion tontti. Golder Associates Oy,
30.11.2017.

Helsingin Vuosaaren keskustan kaava-alue, Tutkimusraportti,
Vuosaaren uuden lukion tontin maaperatutkimukset. Golder Asso-
ciates Oy, 9.10.2017.

Helsingin Vuosaaren keskustan kaava-alue, Pohjavesiriskien sel-
vitys. Golder Associates Oy, 30.11.2017.
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Vuosaarentie 3:n ja sen lahialueen maaperan pilaantuneisuustut-
kimukset. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.3.2017.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(10/2017, Alv 0 %) seuraavasti:

Julkiset rakennukset 26 milj. euroa
Katu ja aukio-alueet 3 milj. euroa

Kansi ja alikulkurakenteet 3,5 milj. euroa
Maaperan kunnostaminen 2,5 milj. euroa
Yhteensa 35 milj. euroa

Uuden koulun rakentamiskustannuksiksi on Pormestarin talousar-
viossa vuodelle 2018 budjetoitu noin 26 miljoonaa euroa.

Lisdksi kaupungille aiheutuu kustannuksia yleisten alueiden uu-
delleenjarjestelysta, alueelle tulevista kansirakenteista seka alikul-
kurakenteesta. Naiden kustannusten arvioidaan olevan yhteensa
noin 6,5 miljoonaa euroa.

Maaperan mahdollisesta kunnostuksesta ja jatteita sisaltavien
massojen kasittelysta tulee aiheutumaan kustannuksia. Maaperan
pilaantuneisuuden kunnostamisen kustannukset ovat arvioitu ole-
van noin 2,5 miljoonaa euroa.

Kustannusarvio ei sisalla valiaikaisjarjestelyjen kustannuksia.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen toimii ensimmaisena hankkeena
Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaisen ymparis-
ton rakentamisessa Vuotien pohjoispuolella. Aluetta kehitetaan
kavelypainotteiseksi, tiiviiksi ja tehokkaaksi esikaupunkikeskus-
taksi raideliikenteen solmukohdassa. Alueen yhdyskuntarakenne
tilvistyy keskustassa ja muodostaa luontevia kulkuyhteyksia osa-
alueidensa valille. Rakentamattoman tontin muuttuminen osaksi
rakennettua ymparistda poistaa tilapaisen puistoalueen ja aloittaa
merkittavan Mosaiikkiraitin olosuhteiden muuttamisen voimassa
olevan asemakaavan mukaiseen, turvalliseen ja toimivaan suun-
taan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparis-
toon. Alue eheytyy kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti. Y-tontin
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rakentuminen muuttaa Mosaiikkipuiston pienilmastoa suojaisam-
maksi ja muodostaa uusia reunoja kaupunkitilaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tarkean viher- ja virkistysyhteyden
sailymisen ja kehittamisen. Opetustilojen ja palvelujen sijoittami-
nen kaupunginosan keskeisimman jalankulun ja pyorailyn raitin
varteen jatkaa jo kaupunginosan perustamisesta vallinneita peri-
aatteita. Asemakaavan muutos antaa edellytykset kunnostaa
kaava-alueelle ja sen pohjoispuolelle sijoittuva Mosaiikkiraitti ja
Mosaiikkipuisto.

Lahimetsana hoidettu metsikkdkuvio poistuu kaupungin hoidosta.
Vastaavasti uusia raitteja katupuineen tulee kaupungin toteutetta-
vaksi ja yllapidettavaksi. Kaava-alueen pohjoispuoleinen Mosaiik-
kipuisto tulee kunnostettavaksi samassa yhteydessa.

Rakentamaton YU-tontti muuttuu Y-tontiksi, jonka rakentuessa

joutomaa-alue poistuu. Ruderaatteja suosiville elidlajeille saattaa
muodostua uusia elinymparistoja korttelialueen viherkatoille.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Jalankulku- ja pyorailyverkostot vahvistuvat Mosaiikkiraitin tasauk-
sen ja uusien kulkuyhteyksien myota.

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen
huollon jatkosuunnittelulle ja toteuttamiselle kaava-alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Kaavaratkaisu taydentaa kaupunkikuvaa yhdistaen Mosaiikkiraitin
varren olemassa olevia rakennuksia Vuosaaren keskustaan. Kaa-
varatkaisun esittama toiminta monipuolistaa alueen katukuvaa ja
tarjoaa elamyksellisia uusia kulkuyhteyksia alueen paivittaiseen
kayttoon.

Kohdassa Suojelukohteet esitetty Keski-Vuosaaren arvoymparisto

rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavaratkaisun vaikutukset
kulttuuriperintddn ovat vahaiset.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Palvelujen ja asumisen lisaaminen hyvien jalankulun, pyorailyn ja
joukkoliikenteen yhteyksien varrella lisaa lahipalvelujen maaraa
alueella ja tarjoaa hyvan saavutettavuuden laajalta alueelta.
Tama vahentaa riippuvuutta yksityisautoilusta. Hulevesien hallinta
viherkattoon ja pohjaveteen liittyvien maaraysten kautta hillitsevat
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osaltaan ilmastonmuutoksen aiheuttamien sadevesien synnytta-
mia aari-ilmidita. Hajautettu energian tuotanto osana rakennuksen
energiajarjestelmaa keventaa osaltaan ulkopuolisen energiantuo-
tannon kuormitusta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavamaarayksella varmistetaan, etta maaperassa oleva
haitta-aineita sisaltdva maa-aines otetaan huomioon alueen toteu-
tuksessa. Riskinarvion perusteella maaperan sisaltamat haitta-ai-
neet eivat aiheuta haittaa tai vaaraa ihmisten terveydelle. Raken-
tamisen vuoksi kaivettava haitta-ainepitoinen ja jatejakeita sisalta
maa-aines tulee kasitella ja loppusijoittaa asianmukaisesti.

Kaavaratkaisun tavoitteena olevan Vuosaaren uuden lukion to-
teuttaminen parantaa erityisesti eri vaestoryhmien toimintamah-
dollisuuksia lahiymparistossaan paitsi kouluna, myos rakennuk-
seen suunnitellun kokoontumis- ja harrastekayton kautta varsinai-
sen kouluajan ulkopuolella. Uusi lukiorakennus taydentaa Vuo-
saaren keskustan kulttuurin ja vapaa-ajan tilojen tarjontaa Vuo-
saaren urheilutalon ja Vuotalon rinnalla, mahdollistaen nain ter-
veytta ja turvallisuuden tunnetta lisaavaa toimintaa alueella.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan Vuosaaren keskustan suunnitte-
luperiaatteista 15.11.2016 tekeman paatoksen mukaisesti uuden

lukion suunnittelussa tulee varautua lasten ja nuorten taiteen pe-

rusopetuksen tarpeisiin. Rakennus vastaa sosiaalisten olojen ke-

hittdmiseen tarjoamalla kaivattuja opetus- ja harrastustiloja myos

kulttuurin tarpeisiin, etenkin taiteen perusopetuksen osalta muuta
kaupunkia heikommassa asemassa olevaan Ita-Helsinkiin.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Lukiohankkeella on yleissivistavana koulutus-, kokoontumis- ja
harrastustilana epasuoria positiivisia vaikutuksia elinkeinoihin,
tyollisyyteen ja talouteen.

Muut merkittavat vaikutukset

Alueellisen segregaation torjunta on ollut merkittava osa Vuosaa-
ren kaupunkisuunnittelua. Nykytilanteen hallintamuotojakauman
erot ymparoivilla Keski-Vuosaaren, Kallahden ja Aurinkolahden
alueilla antavat olettaa, etta kaupunkisuunnittelun tulee osaltaan
rikkoa syntyneita rajavyohykkeita ja yhdistaa alueita monipuo-
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liseksi yhteisoksi. Vuosaaren uusi lukiohanke tarjoaa toiminnoil-
laan alueelle uusia tilaisuuksia kohtaamisille ja vuoropuhelulle eri
asukasryhmien valilla.

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Alue kuuluu Helsingin kaupunginkanslian Vuosaaren aluerakenta-
misprojektiin.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Rakennuksen suunnittelusta jarjestetaan suunnittelukilpailu Hel-
singin rakennetun omaisuuden hallinnan ja kasvatus- ja koulutus-
toimialan yhteistyona.

Rakennus toteutetaan yhtena kokonaisuutena.

Vuosaaren Urheilutalo Oy:n alueen poikki kulkeva huoltoyhteys
tulee neuvotella kaavaratkaisun mukaiseksi. Korvaava ajoreitti tu-
lee jarjestaa rakentamisen ajaksi ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Ajoyhteys kortteleihin 54178, 54090 ja Mosaiikkitorin pysakainti-
laitokseen toteutetaan Mosaiikkikujan alla olevalle maanvaraiselle
tasolle +7,5. Tasolla +13,5 toteutus on mahdollista tehda vaiheit-
tain viereisen korttelin 54178 suunnittelun tarkentuessa kuitenkin
siten, ettd kaavamaarayksen mukainen lukiorakennuksen ympari
kaveltavyys toteutuu jo valiaikaisessa ratkaisussa.

Paasy Mosaiikkikujan tasolta +13,5 Urheilutalon likimaaraisella
tasolla +10,5 olevalle esteelliselle sisdankaynnille voidaan jarjes-
taa tilapaisella yhteydella.

Rakentamisen vuoksi kaivettavan maa-aineksen kasittelyssa ja
loppusijoituksessa tulee ottaa huomioon maa-aineksen haitta-ai-
nepitoisuudet seka mahdolliset jatejakeet. Lisaksi maaperassa
esiintyvan orgaanisen aineksen mahdollinen painumisriski tulee
ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Rakentamisaikataulu

Tavoitteena on toteuttaa rakentaminen vuosina 2020-2021 ja ot-
taa koulurakennus kayttoon vuoden 2022 aikana.
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Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.

- Alueiden kaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien
suojelutarve ja kayttotarpeet.

- Alueiden kaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu rai-
deliikenteen tavoitettavuutta ja verkostojen jatkuvuutta. Tavoittei-
den huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa liikenne
seka maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantu-
neisuuden kunnostaminen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa taajamatoiminto-
jen aluetta, jonka etelapuolitse kulkee seutuliikenteen rata.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa taaja-
matoimintojen aluetta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevien maakuntakaavo-
jen mukainen.
Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen alu-
etta (tullut kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun otta-
matta Malmin lentokentan aluetta). Nyt laadittu kaavaratkaisu on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on liike- ja palvelukeskusta C1-aluetta. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on osittain esikau-
punkien pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maan-
alaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10300 (tullut voimaan
24.5.1996). Kaavan mukaan alue on urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta ja puistoaluetta.

Korttelia 54178 kehitetaan jatkossa Vuosaaren keskustan suun-
nitteluperiaatteiden (Kslk 15.11.2016) mukaisesti liike-, toimitilan
ja asumisen kayttoon. Jatkosuunnittelussa korttelialueen pysa-
kointijarjestelyita sovitetaan yhteen ja tavoitellaan korttelin etela-
reunaan sijoittuvan, Ulappasillan ja Valkopaadentien yhdistavan
jalankulkuyhteyden mahdollistamista.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Vuosaaren keskustan
suunnitteluperiaatteet 15.11.2016. Suunnitteluperiaatteiden mu-
kaan lukio siirtyy metroaseman laheisyyteen. Opetustilojen moni-
kayttoisyytta parannetaan. Varaudutaan lasten ja nuorten taiteen
perusopetuksen tilatarpeeseen.

Opetuslautakunta paatti 16.5.2017 esittelijan esityksen mukaisesti
hyvaksya Vuosaaren lukion koon kasvattamisen 900 opiskelijaan.

Valtuuston hyvaksymassa (29.11.2017) Helsingin kaupungin vuo-
den 2018 talousarviossa ja taloussuunnitelmassa 2018-2020
Vuosaaren lukion uudisrakennukseen on ohjelmoitu 26 miljoonaa
euroa vuosille 2020-2022.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto hyvaksyi 25.1.2018, etta
rakennetun omaisuuden hallintapalvelu toteuttaa Vuosaaren uu-
den lukion hankkeen jatkovalmistelun elinkaarihankkeena kilpai-
lullisella neuvottelumenettelylla yhteistydssa rakennuttaminen-pal-
velun ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa.
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyi 8.5.2018 Vuosaaren lu-
kion tarveselvityksen. Tarveselvitys kasittelee Vuosaaren lukion
tilatarpeita ja suunnittelun 1ahtokohtia.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueen. Kau-
punki on solminut vuokrasopimuksen Vuosaaren Urheilutalo Oy:n
kanssa alueen halki kulkevalle huolto- ja asiakasliikenteelle.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.

varhaiskasvatusvirasto)

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Helsingin taidemuseo, kau-
punginmuseo, ent. liikkuntavirasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

e Liikenneliikelaitos (HKL)

e kaupunkiymparistotoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent.

kiinteistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston

tilakeskus, ent. kiinteistdviraston tonttiosasto, ent. rakennus-

valvontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Suunnitteluperiaatteiden nahtavillaolo
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Uuden lukion aluetta koskevat Vuosaaren keskustan suunnittelu-
periaatteet, jotka ovat olleet nahtavilla 6.6.—1.7.2016. Suunnittelu-
periaatteet hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
15.11.2016. Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteiden vuoro-
vaikutusraportti on liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel fi/ksv seka
lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 6.2.—3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e \Vuosaaren kirjastossa, osoite Mosaiikkitori 2

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 7.2.2017 Kulttuurikeskus Stoassa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat metroradan ja Vuotien ym-
paristohairididen huomioimiseen, kustannusarvioihin, pohjaveden
ja hulevesien huomioimiseen, hankkeen jatkosuunnitteluun, alu-
een tilatarpeisiin, ympariston suunnitteluun seka joukkoliikenteen
kayttoon tulevaisuudessa. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa maaraysten ja selvitysten kautta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet uuden lukion ohella koko Vuosaaren keskustan aluetta
koskevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta liittyivat julkisen ja kavelyliikenteen sujuvuuteen ja
yhteyksiin alueen ulkopuolelle, alueen arkkitehtuuriin, rakentami-
sen korkeuteen seka liike- ja toimitilan toimivuuteen. Erityisesti
uutta lukiota koskevat mielipiteet liittyivat lukiorakennuksen ilta- ja
viikonloppukayton monipuolisuuteen ja kaytettavyyteen muun mu-
assa maksupolitiikan kautta.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta lukion mah-
dollisuudet kehittya monipuoliseksi ja elamykselliseksi kavely-ym-
paristoksi on turvattu. Liike- ja toimitilan osuus uuden lukion kaa-
varatkaisussa mahdollistetaan opetustoiminnan ehdoilla. Opetus-
tilojen ilta- ja vilkkonloppukayttd harrastusten, yhdistysten, liikkun-
nan ja taiteiden perusopetuksen kaytossa mahdollistetaan kaava-
ratkaisussa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Vuosaaren keskustan
suunnitteluperiaatteet 15.11.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 22.12.2017-29.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
14.11.2017 ja lautakunta paatti 21.11.2017 asettaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat lukiorakennuk-
sen julkisivun kasittelyyn ja mittakaavaan Mosaiikkipuiston suun-
nalla.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat pohjavesien suojelemiseen, melun- ja tarinantorjuntaan ja
ilmanlaadun varmistamiseen, Mosaiikkiraitin alla olevan putkiston
turvaamiseen rakenteineen seka palotekniseen suunnitelmaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin kaupungin liikennelaitos (HKL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin kaupunginmuseo

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e Pelastuslautakunta
e Sosiaali- ja terveystoimi

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helen
Sahkoverkko Oy, Helsingin kaupunginmuseo, kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala ja sosiaali- ja terveystoimi.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

HSYn lausunnon johdosta:
— Mosaiikkiraitin pp/h-maarayksesta on poistettu maininta
korkotasosta ja tulvareitin yhteyteen on lisatty maininnat
vesijohdosta ja jatevesiviemarista.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Y-korttelin korttelitunnus ja tonttinumero tarkistettu.

— Y-korttelin etela- ja lansipuolen yleinen alue on nimetty Mo-
saiikkikujaksi.

— Kadun tai liikennealueen ylittdvan kevyen liikenteen yh-
teytta on rajattu.

— Ma-ajoyhteyden maaraysta on tarkennettu ja lisatty kortte-
lit, joita ajoyhteys palvelee.

— Ma-maarayksesta kohdat maanalaisten tilojen suunnitte-
lusta yleisten alueiden alla on siirretty kohtaan Talla ase-
makaava-alueella.

— Mosaiikkiraitin ja Ulappasillan alainen putkijohto merkitty.

— Lattiatasojen likimaaraisen korkoaseman maaraysta tas-
mennetty.

— Opiskelija-asunnot seka liike- ja ravintolatilat on poistettu
rakennuksen sallituista toiminnoista.

— Maarays yleisesta jalankulusta rakennuksen auki ollessa
on poistettu ja tavoite hyvasta saavutettavuudesta sisally-
tetty rakennusten kaupunkikuvaa kohottavan lahestymisen
maaraykseen.

— Pyorapysakointipaikkojen velvoite on tarkentunut
1pp/50k-m2.

— Opiskelija-asuntojen, likke- ja ravintolatilojen, liikkuntahallin
ja vieraspysakaoinnin pysakointivelvoitteet on poistettu.
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Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostukseen on tarkennettu asemakaavan nimi

— kaavaselostuksen tiivistelmaan on lisatty Mosaiikkikujan alla
kulkevan ajoyhteys ja Vuotien estevaikutuksen vaheneminen
seka kappaleet lukion neuvottelumenettelysta ja kehittyvasta
kavely-ymparistosta.

— kaavaselostuksen kohtaan Alueiden kayttotarkoitus ja kortteli-
alueet on lisatty kohdat Kaavaratkaisu ja Yleisten rakennusten
korttelialue.

— kaavaselostukseen on korjattu Urheilutalo Oy:n rasiteyhteys
vuokra- tai kulku- ja huoltoyhteydeksi kohtiin Alueiden kaytto-
tarkoitus ja korttelialueet, Liikenne, Vuosaaren Urheilutalo
Oy:n huolto- ja asiakasliikenne, Vaiheittain toteuttaminen ja
kynnystoimet ja Maanomistus.

— kaavaselostusta on tarkistettu kohdan Maaperan rakennetta-
vuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen
osalta kohdassa Pohjaveden suojelu ja Ymparistohairiot osalta
kohdassa Kaavaratkaisu ELY:n lausunnon johdosta.

— kaavaselostukseen on lisatty kohta Kaavan toteuttaminen met-
roradan laheisyydessa HKL:n lausunnon johdosta.

— kaavaselostusta on tarkistettu kohdan Yhdyskuntatekninen
huolto osalta HSY:n lausunnon johdosta.

— kaavakartan nimi6 on paivitetty

— Yhteyshenkilolistaa kaavavalmistelun yhteydessa on tarkis-
tettu.

— Kaavaselostuksen liitteita on tarkistettu Ymparisto-, tekniikka-
ja taloussuunnitelmien ja muiden selvitysten seka korttelikortin
ja tilastotietojen osalta.

— Kaavaselostuksen kohtia Liikenne ja Vuosaaren Urheilutalo
Oy:n huolto-ja asiakasliikenne on taydennetty Mosaiikkikujan
osalta. Ajoyhteyden vapaata korkeutta on tarkistettu.

— Kaavaselostuksen kohtaa Yhdyskuntatekninen huolto on tay-
dennetty.

— Kaavaselostuksen kohtaa Ymparistohairiot on taydennetty
Kaavaratkaisun osalta.

— Kaavaselostukseen on lisatty kohdat Pelastusturvallisuus ja
Nimisto.

— Kaavaselostuksen kohtaa Vaikutukset on paivitetty ja tarken-
nettu kohtien Yhteenveto laadituista selvityksista, Yhdyskunta-
taloudelliset vaikutukset ja Vaikutukset inmisten terveyteen,
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1a-
hiymparistossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin osalta.
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— Kaavaselostuksen kohtaa Toteutus on korjattu ja taydennetty
kohdan Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet osalta.
Kohta Rakentamiskelpoiseksi saattaminen on poistettu.

— Kaavaselostuksen kohtaa Suunnittelun lIahtokohdat on tayden-
netty kohdan Muut suunnitelmat ja paatokset osalta.

— Korttelikortti on tarkistettu kaavakuvan muutosten mukaiseksi.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

14.11.2017 paivatyn ja 2.10.2018 muutetun asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12485 hyvaksymista.

Helsingissa 2.10.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Vuosaaren uusi lukio
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,8180

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8180

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

09.10.2017

20.01.2017

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8180

100,0

9000

1,10

0,0000

9000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

0,3540

43,3

9000

2,54

0,0557

9000

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,0631

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,4640

56,7

0,0074

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,8180 100,0 9000 1,10 0,0000 9000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 0,3540 43,3 9000 2,54 0,0557 9000

Y 0,3540 100,0 9000 2,54 0,3540 9000

YU -0,2983

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,0631

VP -0,0631

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4640 56,7 0,0074

Kadut 0,4640 100,0 0,0074

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO Hankenro 0579_11
HEL 2016-014143
20.1.2017

VUOSAAREN KESKUSTAN ASEMAKAAVOJEN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vuosaaren metroaseman ymparistdoa suunnitellaan Vuosaaren
keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti monipuoliseksi ja
kavelypainotteiseksi keskustamaiseksi alueeksi. Hankkeen lahto-
kohdista keskustellaan kulttuurikeskus Stoassa 7. helmikuuta.
Alueen asemakaavat tullaan laatimaan vaiheittain aloittaen Vuo-
saaren lukion tontista metroaseman laheisyydessa. Keskusta-alu-
een kehittamisesta tullaan jarjestamaan arkkitehtikilpailu.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Katualueiden Pysékéinti jarjestetdan
mittakaava suunnitellaan . | ensisijaisesti rakenteellisena.
jalankulkijalle sopivaksi.

Tutkitaan mahdollisuutta
viherkattojen rakentamiseen
hulevesien hallitsemiseksi.

Koulurakennus korvataan
liike- ja toimitiloilla
seké asumisella.

Yleisten rakennusten tontti
muutetaan asumiskayttéon.
Puurakentamisen
mahdollisuuksia tutkitaan.

Katutila rajataan rakentamisella
selkeiksi, laadukkaiksi ja
elamyksellisiksi tilasarjoiksi.

X
v

i -
Vuosaarentie *,
=

Tarjotaan mahdollisuuksia
tdydentavaan ja uuteen
kansirakentamiseen liike- ja
toimitiloja seka asumista painottaen.

Jalankulkuyhteyksia ja julkisen
likenteen saavutettavuutta
parannetaan tarkastelualueella.

Raitioliikenteen mahdollisuuksia
tutkitaan osana
julkista likennetta ja katutilaa.

Monipuoliset kulkuyhteydet
tarjoavat sijoittumismahdollisuuksia
liike- ja toimitiloille, mitka sijoitetaan
vahintaan puoleen katutilan julkisivu-
mitasta ja katutilaan yhdistettaviin
kerroksiin.

Korkean rakentamisen osalta
tulee jatkosuunnittelussa kiinnittda
erityistd huomiota varjostukseen,
tuulisuuteen ja korkeiden
rakennusten vaikutukseen
tuuliolosuhteissa katualueilla.

Vuot’\e

—

Lukio siirtyy metroaseman
laheisyyteen.
Opetustilojen monikayttéisyytta
parannetaan. Varaudutaan lasten
ja nuorten taiteen perusopetuksen
tilatarpeeseen

Keskustan suunnittelussa tulisi
paatya ratkaisuun, jossa
osin jo kaupungin varoilla
rakennettu jalankulkuyhteys

Ympéristéd korkeampi
rakentaminen sijoitetaan paosin

' Vuosaaren metroasemalta
Vuotien tuntumaan ja 3 Y kauppakeskusrakennukseen
kansirakenteille vélttden massiivista | \‘{i ] tehdaan valmiiksi.
muurimaista rakentamista.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Asemakaavan muutokset koskevat Vuosaaren keskustan kehittamista
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.11.2016 hyvaksymien Vuosaaren
keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti elinvoimaiseksi, viih-
tyisaksi ja elamykselliseksi alueelliseksi keskukseksi. Jatkossa keskus-
taa kehitetdan kohti keskustatoimintojen alueita, jossa pyritaan painot-
tamaan pyorailya, kavelya ja joukkoliikennetta seka asumista, liiketiloja
ja palveluita. Tavoitteena on mahdollistaa elinvoimaisen keskustan ra-
kentaminen omaleimaiselle Vuosaaren kaupunginosalle.

Suunniteltava alue Vuosaaren metroaseman ymparistossa rajautuu
pohjoisessa Vuosaarentiehen, etelassa Sokeritoriin, idassa Keltaka-
nelinkujaan ja Porslahdentiehen ja lannessa Mosaiikkipuistosta Ulap-
pasillalle ja Valkopaadentietd Sokeritoriin.

Jatkossa laadittavat asemakaavat muodostavat alustavasti seuraavia
kokonaisuuksia:

Vuosaarentie

D : F
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C Porslahdenpolku 2 Porslahdenkuja
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2 E 2
Z,
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A B S
%
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B _THIie % Vuotie
2 %
Lo, =
:;_ ©

sokeritori

A: Vuosaaren lukion tontti

Ulappasillan pohjoispaan tuntumaan sijoittuva alue on nykytilassaan
rakentamaton. Ensimmaisena laadittava Vuosaaren lukion tontin ase-
makaava tarjoaa koulutus- ja kokoontumistiloja opiskelijoilleen ja alu-
een toimijoille taiteen peruskasvatuksesta yhdistystoimintaan. Opetusti-
lojen monikayttoisyytta kehitetaan etenkin ilta- ja vilkkonloppukaytto huo-
mioiden seka varaudutaan lasten ja nuorten taiteen perusopetuksen
tilantarpeeseen. Opetusvirasto laatii lukiorakennuksen tarkempia suun-
nitelmia tahdaten rakennuksen valmistumiseen vuoden 2022 aikana.




B: Mosaiikkikortteli

Tulevan lukion tontin itapuolella olevaa, Mosaiikkiraitin ja Tyynylaavan-
tien valiin jaavaa nk. Mosaiikkikorttelia tutkitaan liike- toimitila- ja asuin-
kayttoon. Talle alueelle voidaan sijoittaa ymparistoa korkeampaa ra-
kentamista suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.

C: Urheilutalo

Alueen lantinen osa sisaltaa olemassa olevan Urheilutalon tontin, jonka
kehittamista tutkitaan Mosaiikkipuiston kautta kulkeva viheryhteys huo-
mioiden.

D: Tehtaanpuiston koulun tontti

Mosaiikkitorin itaista laitaa tutkitaan liike- toimitila- ja asuinkayttoon.
Uusina mahdollisuuksina huomioidaan Tehtaanpuiston koulun purkami-
sesta vapautuva alue opetustoiminnan siirtyessa uuden lukiorakennuk-
sen tiloihin.

E: Porslahdenpolku

Kauppakeskus Columbuksen itdpuolista Porslahdenpolun, Siltinkujan,
Vuotien ja Porslahdentien rajaamaa tonttia tutkitaan liike- toimitila- ja
asuinrakentamiseen.

F: Porslahdenkuja

Porslahdentien ja Porslahdenkujan kulmassa olevaa tonttia tutkitaan
paaosin asuinkayttoon. Puurakentamisen mahdollisuuksia tutkitaan
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.

G: Kauppakeskus Columbus

Alueella on voimassa asemakaava, joka mahdollistaa liike- ja toimisto-
rakentamista. Alueelle tutkitaan asumista seka liikke- ja toimitilan mah-
dollisuuksia kansirakentamisen keinoin.

Edella esitettyja alueita yhdistavat katu- ja aukiotilat suunnitellaan
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti elamykselliseksi ymparistoksi jalan-
kulkijoiden mittakaava huomioiden. Suunnittelussa varaudutaan julki-
sen liikenneverkon kehittymiseen tulevaisuudessa.

Vuosaaren keskustan kaupunkisuunnitelma tukeutuu kaupunginval-
tuuston strategiaan, jossa tavoitteena on esikaupunkikeskustan kehitta-
minen keskustamaiseksi ja rakentamisen lisaaminen raideliikenteen yh-
teyteen taydennysrakentamisen keinoin. Tata tavoitetta tukee myos
Helsingin uusi yleiskaava (Kaupunginvaltuusto 26.10.2016), jossa Vuo-
saaren keskusta on osoitettu ymparistoaan tehokkaammaksi ja toimin-
noiltaan sekoittuneeksi esikaupunkikeskustaksi. Vuosaaren keskustan
suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
15.11.2016.




Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Hankkeen valmistelija on tavattavissa Ita-Helsingin suunnittelua esitte-
levassa tapahtumassa Itakeskuksen kulttuuritalo STOA:n musiikkisa-
lissa ti 7.2. klo 15-18.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmistelun pohjana toimivien
suunnitteluperiaatteiden aineistoa on esilla 6.2.—3.3.2017 seuraavissa
paikoissa:

e Vuotalon kirjastossa, osoite Mosaiikkitori 2.

o verkkosivuilla www.hel .fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esitta-
maan viimeistaan 3.3.2017. Mielipiteet tulisi osoittaa kirjeissa taman
kirjeen yhteydessa esitettya aluejakoa mukaillen. Niille, jotka ovat mieli-
piteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Suunnittelu etenee lukion tontin asemakaavamuutosehdotuksen laadin-
nalla ja keskusta-alueen arkkitehtuurikilpailun jarjestamisella. Kilpai-
luohjelman laadinnan ja kilpailutdiden arvioinnin yhteydessa jarjeste-
taan osallisille mahdollisuus tuoda naihin liittyvia nakokulmia esiin. Kil-
pailun valmistelut alkavat kevaalla 2017 ja tavoitteena on jarjestaa kil-
pailu syksyn 2017 aikana.

Kunkin tulevan asemakaavan osalta vuorovaikutus suunnitellaan yksi-
tyiskohtaisemmin arkkitehtuurikilpailun jalkeen ja hankkeiden edistymi-
sen mukaan.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Vuosaari-toimikunta, Vuosaari-seura ja Vuosaari-saatio




Vaikutusten arviointi

Suunnittelun taustatietoa

Aurinkolahti-seura

Helsingin Yrittajat
lta-Helsingin Yrittajat
Vuosaaren lahidasema
Helsingin seurakuntayhtyma

asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin Satama

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
Kulttuurikeskus

Suomenkielinen tydvaenopisto
kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto
varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, maisemaan, ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-

kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet 54090, 54178, 54179 ja
54096 seka tarkastelualueen VP-alueet. Korttelialue 54180/12 on yksi-
tyisomistuksessa.




Kaavoitus on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta. Kiin-
teistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdol-
lisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1978-2004) ja
niissa alue on merkitty Y-, K-, KTY-, YU- ja AP-kortteleiksi. Osa asema-
kaavoista on jaanyt toteutumatta. Toteutumatta on YU-, KTY- ja AP-
korttelialueita.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty keskustatoi-
mintojen ja kerrostalovaltaiseksi asuminen/toimitila-alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on merkitty liike- ja palvelukeskusta C1-, asuntovaltainen alue A1-
ja asuntovaltainen alue A2-alueiksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
e Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet (Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto 2016)

Alueella sijaitsee nykyisin Vuosaaren Urheilutalo, Vuotalon kulttuurikes-
kus, Mosaiikkitorin pysakaointilaitos, Tehtaanpuiston yhteiskoulu, kaup-
pakeskus Columbus ja Vuosaaren metroasema. Alueen valittomassa
laheisyydessa toimii Monitoimitalo Nordsjo-Rastis.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Petri Leppala, arkkitehti, p. (09) 310 37046, petri.leppala@hel.fi

Liikenne
Tuomas Vanne, insindori, p. (09) 310 37429, tuomas.vanne@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insinori, p. (09) 310 37248, peik.salonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklén, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel fi
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Ehdotus

Hyvaksyminen
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ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 6.2.—3.3.2017 , asukastilaisuus 7.2.2016 Kulttuurikeskus
Stoassa

enihtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Vuosaari-lehdessa
emahdollisuus esittda mielipiteita

e\/uosaaren lukion tontin kaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta
syksylla vuonna 2017. Muiden asemakaavaehdotusten arvioitu esittelyajankohta on kevaalla
2018 ja kevaalla 2019.

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista l[ahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa,
Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka Helsingin kaupungin
kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.




limakuva Helsingin kaupunki
Vuosaaren uusi lukio Asemakaavoitus
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Asemakaavojen nro 10300 ja 10765 osat, jonka Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
asemakaavan muutos nro 12485 voimaantullessaan kumoaa. kuin asemakaavan muutos.

Del av detaljplaner nro 10300 och 10765 som upphavs da Kartan har ett annat hojdsystem
detaljplaneéndringen nr 12485 trader i kraft. an detaljplanedndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Yleisten rakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Katu.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on paaosin rakennettava kiinni.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
likim&arainen korkeusasema.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Sijainniltaan ohjeellinen puurivi.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Kadun tai likennealueen ylittdva kevyen
liikenteen yhteys.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alue,
jolla huoltoajo on sallittu. Mosaiikkiraitin alla
sijaitsevan putkitetun alueellisen tulvareitin,
vesijohdon ja jatevesiviemarin rakenteet ja
toimivuus tulee turvata.

Sijainniltaan likimaaréinen huoltoa ja
asiakaslikennetta palveleva maanalainen
ajoyhteys kortteleihin 54170, 54178 ja
54090 seka Mosaiikkitorin pysakdinti-
laitokseen. Likimaardinen vapaa korkeus
tulee olla 4,5 m.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan

on oltava vahintaan luvun osoittama dB-maara.

Pa&osin maanalainen tila, jonka alin
kuivatuskorko on +5. Tilaan voi
sijoittaa korttelia palvelevan
pysakaintilaitoksen ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Kortteliin saa sijoittaa opetustiloja,
sosiaalitointa palvelevia tiloja seka
kokoontumistiloja.

Rakennus sisadnkaynteineen jasennetaén
kaupunkikuvan laatua kohottavaksi erityisesti
Mosaiikkitorilta ja Ulappasillalta 1ahestyttaessa.
Rakennuksen tilat tulee olla tavoitettavissa
molemmista sisaankaynneista kasin.

Mosaiikkiraitin tason lattian likiméérainen
korkoasema on +14. Alin lattiapinta tulee
olla tason +7,5 ylapuolella.

Rakennukset on suunniteltava siten,
ettei raideliikenteen aiheuttama téarina
tai runkodani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Piha tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etté pihalla
alittuu péivaajan ohjearvotaso.

Kortteliin sijoittuvien

yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien,
muuntamoiden ja pelastuslaitoksen
vesiasemien tulee sijoittua
kaupunkikuvaan hallitusti osaksi
rakennuksia.

Maanalaisen tilan suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Helsingin
kaupungin suunnitteluohjeet yleisten alueiden
alle tehtavien rakenteiden suunnittelusta.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa ja
rakentamisessa on huomioitava Mosaiikkiraitin
alla kulkevan yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen tarvitsemat tilavaraukset ja
maanalaisten tilojen toteuttamisen edellyttamat
johtosiirrot seka alueella olemassa olevien
kiinteistojen tonttiliitosten muutokset.

Alue sijaitsee merkittavalla
pohjavesialueella. Rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettei se aiheuta
pohjaveden likaantumista tai sen pinnan
alenemista tai vdhenné sen virtausta.
Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite
on imeyttaminen alueella.
Hulevesiselvitys tulee esittaa
rakennuslupaa haettaessa.

Kattojen tulee olla hulevesia viivyttavia
pihoja tai viherkattoja. Korkeintaan

puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vettd lapaiseméatonta alaa. Katolle
sijoitettavien valttdmattomien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen
arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi viherkattoa.

Rakennuksen pintoihin voi liittag
aurinkopaneeleita, joita on hyddynnettava
osana rakennuksen energiajarjestelmaa.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja
pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymistd.

Rakennuksen raittiin tuloilman
jarjestamiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota. limanotto tulee jarjestaa
suodatettuna mahdollisimman

etaaltd Vuotien liikkenteesta.



Pysakdintilaitosten ja jatetilojen
ilmanvaihtohormit tulee suunnitella
siten, ettd jateilma johdetaan
katolle. Savunpoisto suunnitellaan
kaupunkikuvaan sopivaksi erillisen
selvityksen mukaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lis&ksi
saa rakentaa:

- Teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit
- Hissikuilut
- Pysékaintilaitokset

KAVELYALUEET:

Korttelin ympari tulee olla julkinen
kulkuyhteys ulkotilassa Mosaiikkiraitin
ja Ulappasillan valilld ympari vuorokauden.

Tonttien julkisten ulkotilojen
pintamateriaaleina on kéytettdva samoja
tai vastaavan laatutason mukaisia
paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisilla aukioilla on kéytetty.

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja
kalusteineen on toteutettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisina sekd aikaa kestavina.
Ympéristotaide on integroitava osaksi
julkisen ympériston toiminnallisia

ja rakenteellisia aiheita.

Valaistuksen tulee korostaa reitistdja ja
erilaisia toiminta-alueita, edistaa
turvallisuutta ja sopia kaupunkikuvaan.

Kulkualueet, katualueet ja valaistus
tulee toteuttaa yhtenaisen
suunnitelman mukaisesti, joka esitetdan
rakennuslupaa haettaessa.

TOIMINNALLINEN KATUTASO:

Rakennusten katutason toiminta tulee
nakya katutilaan.

Katutason tulee erottua visuaalisesti
jalustasta nousevista kerroksista.
Katutason kerroskorkeus on vahintaan 4m.
Aukion ja katujen alueilla katutason
aukotus tulee olla ylempia kerroksia
suurempaa ja tulee kasitella
ndyteikkunajulkisivuna. Umpinaisissa
seinapintojen tekstuurissa ja
késittelyssa tulee ottaa huomioon
jalankulkuympariston
pienimittakaavaisuus.

Suoraan kévelyalueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovet on
suunniteltava vahintaan 0,9m
syvennykseen.

Korttelin katutaso tulee rakentaa
yhtenaiseksi koko korttelin alueella.

PYSAKOINTIVELVOITTEITA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Pyoréapysakaintipaikkoja tulee rakentaa
vahintdan 1 pp / 50 k-m2.

Rakennusten asiakkaiden pp-pysakéinnit
jarjestetaan ensisijaisesti tontille.

Puolet pyséakoinnista tulee jarjestaa
Tyynylaavantien tasolle.

Opetustilat vahintaan 1 ap / 700 k-m2

Liikkumisesteisille tarkoitetut

autopaikat: 1 pysakaintipaikka 30
tavallista pysakointipaikkaa kohden.
Liikkumisesteisten pysakdintipaikat eivat
lisda pysakointipaikkojen kokonaismaéaraa.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien ja kortteleiden vélisia
rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet
ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien
tilojen kautta tulee olemassa olevien
tilojen kayttéturvallisuus- ja
pelastusturvallisuustaso turvata tyén
aikana.

Ennen tontinrajat ylittévan
hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontamista tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta
my0s rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Taman asemakaavan alueella on laadittava
erillinen tonttijako.

Korttelialueen suunnittelussa on
kaytettava ohjeena
asemakaavaselostukseen liitettyja
korttelikortteja.
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Vuosaaren uusi lukio esitetty oranssilla Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteita (Kslk 15.11.2016)
vastaavassa ymparistdossaan

HAVAINNEKUVA 14.11.2017
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VUOSAARI UUSI LUKIO, RISKINARVIO

Tiivistelma

Taman riskinarvion kohteena on Helsingin Vuosaaressa sijaitseva tulevan lukion tontti. Kohteen |&ahin osoite
on Tyynylaavantie 7. Golder Associates Oy toteutti syksylla 2017 ymparistdteknisen maaperatutkimuksen
sekd lisatutkimuksen kohdealueella. Kohteen maaperdssa todettiin dljyhiilivetyja, PAH-yhdisteita,
dikloorimetaania ja metalleja kynnysarvot ylittdvind pitoisuuksina. Lisaksi kohteen huokoskaasussa ja
pohjavedessé todettiin kloorattuja alifaattisia hiilivetyja. Kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella
(0109101 Vuosaari, l-luokka). Kohteen kaytt6tarkoitusta ollaan muuttamassa puistoalueesta yleisten
rakennusten korttelialueeksi (lukio).

Riskinarviossa tarkasteltiin kiinteisttn maaperassa, pohjavedessad ja huokoskaasussa todettujen haitta-
aineiden mahdollisesti aiheuttamaa kulkeutumis-, terveys- ja ymparistoriskeja.

Tarkasteltaviksi haitta-aineiksi valittiin sinkki, arseeni, koboltti, lyijy, vanadiini, éljyhiilivedyt Cs-Cao, fenantreeni,
fluoranteeni, bentso(a)antraseeni, bentso(k)fluoranteeni, bentso(a)pyreeni, dikloorimetaani, dikloorieteenit,
trikloorieteeni, tetrakloorieteeni, naftaleeni, tolueeni, ksyleenit ja bifenyyli.

Kohteeseen luodun kasitteellisen mallin perusteella haitta-aineiden oleellisiksi kulkeutumisreiteiksi todettiin
haihtuminen maaperasta sisadilmaan seka kulkeutuminen maaperasta pohjaveteen ja pohjaveden mukana
kohteen ulkopuolelle. Altistusreitiksi todettiin haitta-ainepitoisen sisdilman hengitys.

Kulkeutumisriskin tarkastelussa todettiin haitta-aineiden olevan ominaisuuksiltaan dikloorimetaania lukuun
ottamatta veteen niukkaliukoisia tai hyvin niukkaliukoisia ja ymparistdssa kulkeutumattomia. Maaperasséa on
todettu tarkasteltavia haitta-aineita kynnysarvot ylittdvina pitoisuuksina paaosin yksittéisissa naytteissd PAH-
yhdisteitd lukuun ottamatta, joten haitta-ainepitoisen maa-aineksen maara arvioidaan kohtalaisen pieneksi.
PAH-yhdisteita todettin useammassa naytteessd, mutta kyseiset PAH-yhdisteet luokitellaan ympéaristéssa
kulkeutumattomiksi.

Pohjavedessd ei todettu liukoisia haitta-aineita luokitelluille pohjavesialueille suositellut vertailuarvot
(Ymparistdministerid 2014) ylittavind pitoisuuksina. Metalleille tehdyn liukoisuustestin perusteella metallien
liukeneminen maaperéstd on hyvin vahaistd. Tarkastelun perusteella maaperdssa todetut haitta-
ainepitoisuudet eivat kulkeudu pohjaveteen ja pohjaveden mukana kohteen ulkopuolelle haitallisina
pitoisuuksina.

Terveysriskin _osalta altistusreittind tarkasteltiin haitta-ainepitoisen sisailman hengitystd. Tarkastelussa
todettiin, ettd haitta-aineiden maaperassa todetut maksimipitoisuudet alittavat niille asetetut SHPTter-arvot
(suurin  haitaton pitoisuus teollisuusalueilla, terveysperusteet, Ymparistéministerid 2014), ja etta
huokoskaasussa todetut maksimipitoisuudet alittavat niille asetetut TCA-arvot (Tolerable Concentration in Air,
Ymparistéministerid 2014) naftaleenia lukuun ottamatta. Haitta-aineen sisdilmaan kulkeutuva pitoisuus on
huomattavasti alhaisempi  kuin  huokosilmapitoisuus, joten mydskdadn kohteessa todetusta
naftaleenipitoisuudesta ei muodostu sisailmariskid. N&in ollen kohteessa todetuista haitta-ainepitoisuuksista
ei arvion mukaan aiheudu terveyshaittaa kohteen tulevassa kaytdssa.

Elidst6a ei tdssa kohteessa todettu altistujaksi. Kohteen maaperéssa ja pohjavedessa todetuista haitta-
aineista ei arvioida aiheutuvan ekologista riskia tai haittaa.

Riskinarvion johtopaatéksend voidaan todeta, ettd riskiarvioinnin perusteella kohteessa todetuista haitta-
ainepitoisuuksista ei aiheudu kulkeutumis-, ymparisto- tai terveysriskia, ja nain ollen kohteen maaperaa ei
luokitella pilaantuneeksi eikéd kohteessa ole tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistustoimenpiteille tai muille
riskinhallintatoimenpiteille. Kohteen maaperasséa todetut haitta-ainepitoisuudet ja jate on kuitenkin otettava
huomioon alueen rakentamisen yhteydessa.

Tama riskitarkastelu on tehty perustuen kaytettavissa oleviin tietoihin. Mikali kohteen kayttétarkoitus muuttuu
merkittdvasti suunnitellusta, on riskit arvioitava tarvittaessa uudelleen.
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VUOSAARI UUSI LUKIO, RISKINARVIO

1.0 JOHDANTO
1.1 Taustaa

Taman riskinarvion kohteena on Helsingin Vuosaaressa sijaitseva tulevan lukion tontti. Kohteen |ahin osoite
on Tyynylaavantie 7. Golder Associates Oy toteutti syksylld 2017 Helsingin kaupunkiymparistén maankaytté
ja kaupunkirakenne -toimialan teknistaloudellisen suunnitteluyksikdn toimeksiannosta ympéristéteknisen
maaperatutkimuksen sekd lisatutkimuksen Kiinteist6lla. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd maaperan
pilaantuneisuutta, tayttbmateriaalin laatua ja taytdn syvyyttd sekd pohjaveden ja alueen huokoskaasun
ymparistéteknistd tilaa. Kohteen maaperassa todettiin Oljyhiilivetyja, PAH-yhdisteitd, dikloorimetaania ja
metalleja kynnysarvot ylittdvina pitoisuuksina. Pohjavedessé todettiin 6ljyhiilivetyja, PAH-yhdisteita, metalleja
ja kloorattuja alifaattisia yhdisteitd. Huokoskaasussa todettiin éljyhiilivetyja, naftaleenia, tolueenia, bifenyylia ja
kloorattuja alifaattisia hiilivetyja. Kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella (0109101 Vuosaari, I-luokka).

Kohteen kayttotarkoitusta ollaan muuttamassa puistoalueesta yleisten rakennusten korttelialueeksi (koulu).
Kohdealueella on tehty maanottoa 1990-luvulle asti, minkd jélkeen sorakuoppa on taytetty. Alueen
tayttbmateriaalista ja soran oton syvyydesta ei ole tietoa.

1.2 Tehtavan rajaus

Taman riskinarvion kohteena on Helsingin Vuosaaressa sijaitseva tulevan lukion tontti. Taman riskinarvion
tarkoituksena on arvioida kohteen maaperassa, pohjavedessa ja huokoskaasussa todettujen haitta-aineiden
mahdollisesti aiheuttamaa kulkeutumis-, terveys- ja ymparistoriskia. Riskeja arvioidaan kohteen tulevassa
kaytdssa (lukio).

Té&man riskinarvion on tilannut Helsingin kaupunkiymparistén maankaytté ja kaupunkirakenne -toimialan
teknistaloudellinen suunnitteluyksikkd ja sen on laatinut Golder Associates Oy. Tilaajan edustajana toimii Tiina
Lepistd. Golder Associates Oy:ssa projektipaéllikkona toimii Pekka Lindroos ja riskinarvioinnista vastaavat
Sonja Suni ja Pekka Lindroos.

2.0 KOHTEEN KUVAUS
2.1  Maankaytto

Kohde sijaitsee Vuosaaren keskustan tayttdalueella. Imakuvatarkastelun (http:/kartta.hel.fi, luettu 30.8.2017)
perusteella alueella on suoritettu maa-ainesten ottoa ainakin 1940 luvulta 1980-luvulle asti. Maa-aineksen oton
jalkeen entinen sorakuoppa on taytetty. Alueen tayttdmateriaaleista ja soran oton syvyydestd ei ole
historiatietoa. N&ita selviteltiin syksyn 2017 tutkimuksissa.

Talld hetkelld kohdealue on merkitty puistoalueeksi. Alue ollaan muuttamassa yleisten rakennusten
korttelialueeksi (koulu).

3.0 MAAPERA-, POHJA- JA PINTAVESITIEDOT
3.1 Maapera

Tutkittavalla alueella on ollut laajamittaista soranottoa 1980-luvulle saakka, jonka jalkeen sorakuoppa on
taytetty. Tayttokerroksen paksuudesta ei ole tietoa. Geologian tutkimuskeskuksen aineiston (gtk.fi, luettu
31.8.2017) mukaan alueen maaperé on hiekkaa.

Tutkimusalueen nykyinen maanpinta vaihtelee padosin tasojen +7,0 ... +13,0 m valilla nousten jyrkasti lanteen
ja pohjoiseen kevyenliikenteen vaylille tasolle +13,5 m. Maanpinta on alhaisimmillaan tason +7,0 alapuolella
alueen kaakkoisosassa, josta se nousee eteldan ja lanteen.

Maaperatutkimuksen yhteydessa todettiin aistinvaraisesti luonnonmaakerroksen ja tayttékerroksen rajan
olevan noin tasolla +2,5...+3,0 m. Taytdn koostumus vaihtelee huomattavasti sisaltéden kivia, lohkareita, jatetta
(paaasiallisesti rakennusjate ja puu) seka erilaisia maa-aineksia (esimerkiksi hiekka, sora, turve, savi, siltti).

8.1.2018 ! Golder
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Tayttébmaan alapuolinen luonnonmaakerros koostui aistinvaraisten havaintojen sek& raekokoanalyysin
perusteella sorasta noin 16 metrin syvyyteen asti, jonka alapuolella maaperan todettiin aistinvaraisten
havaintojen perusteella olevan moreenia. Tehdyissé tutkimuksissa havaittiin kallio nykyisestd maanpinnasta
noin 10 — 23 metrin syvyydella noin tasolla -2,5...-15,5 m meren pinnan alapuolella.

3.2 Pohjavesi

Kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella (0109101 Vuosaari, I-luokka). Pohjaveden virtaussuunnan
arvioidaan olevan eteldadn/kaakkoon kohti merta. Mittauksien mukaan pohjaveden pinnan tasot vaihtelivat
valilla +2,53...+ 4,45 m.

Lisatutkimuksen yhteydessa tutkimusalueelle asennettiin kallion pintaan saakka ulottuva pohjavesiputki (GA1)
sekd viisi valiaikaista huokoskaasuputkea (GAHK1 - GAHKS), joista GAHKS ei ulottunut vesikerrokseen
saakka. Alueella sijaitsi kaksi vuonna 2016 asennettua huokoskaasuputkea (2001, 2002), joista HK2002 ei
ulottunut vesikerrokseen saakka.

3.3 Pintavedet ja vesistot

Kohde on kasvillisuuden peittaméa/paallystdmatdn, jolloin sadevedet imeytyvat maaperaan. Lahin pintavesistd
(meri) sijaitsee noin 1 km etaisyydella kohteesta eteldan.

4.0 HAITTA-AINEET

4.1 Maaperan haitta-ainepitoisuudet

Golder Associates Oy suoritti kohteessa ympéristdteknisen maaperatutkimuksen elokuussa 2017 ja
lisdtutkimuksen lokakuussa 2017.

Orgaanisista haitta-aineista fluoranteenin maksimipitoisuus ylitti ylemman ohjearvon. Oljyhiilivetyjen
keskitisleiden (C10-C21) ja raskaiden jakeiden (C21-Ca0), fenantreenin, bentso(a)antraseenin seka
bentso(a)pyreenin  maksimipitoisuudet ylittivdt alemmat ohjearvot. Dikloorimetaanin keskiarvo- ja
maksimipitoisuus, sekd fenantreenin, fluoranteenin ja bentso(a)pyreenin keskiarvopitoisuudet ylittivat
kynnysarvot. Bensiinihiilivetyjd kohteesta maéritettiin 21 ndytteestd, mutta niitd ei todettu laboratorion
analyysimenetelman maaritysrajat ylittdvina pitoisuuksina. Muiden kloorattujen alifaattisten hiilivetyjen kuin
dikloorimetaanin pitoisuuksia ei todettu maanaytteissa.

Epéorgaanisista haitta-aineista sinkin maksimipitoisuus ylitti alemman ohjearvon. Arseenin keskiarvo- ja
maksimipitoisuudet sekd koboltin, nikkelin ja vanadiinin maksimipitoisuudet ylittivat kynnysarvot.

Tayttdmaakerroksen todettiin sisaltdvan suurimmalla osalla aluetta vaihtelevan maaran jatetta.

Taulukko 1: Maaperassa todettujen haitta-aineiden keskiarvo- ja maksimipitoisuudet seka kynnys- ja
ohjearvot (Vnha 214/2007).

T tulosten . . I Kynnys- AIerppi Yler_npi

analyysi / mittaus méara yksikko keskiarvo maksimi e ohje- ohje-

arvo arvo
C10-C21 hiilivedyt 35 mg/kg 24 371 300 300
C22-C40 hiilivedyt 35 mg/kg 57 645 300 600
C10-C40 hiilivedyt 35 mg/kg 80 1020 300 900
Bentseeni 21 mg/kg < 0,005 < 0,005 0,02 0,2

Tolueeni 21 mg/kg < 0,05 < 0,05 1 5

Etyylibentseeni 21 mg/kg < 0,02 < 0,02 1 10
Ksyleenit 21 mg/kg < 0,03 < 0,03 1 10
Tolueeni-Etyylibentseeni-Ksyleeni 21 mg/kg < 0,1 < 0,1 1 25
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MTBE + TAME 21 mg/kg < 0,1 < 0,1 0.1 5
Dikloorimetaani 21 mg/kg 0.01 0.015 0.01 1
Vinyylikloridi 21 mg/kg < 0,01 < 0,01 0,01 0,01
Dikloorieteenit (summa) 21 mg/kg < 0,009 < 0,009 0.01 0,05
Trikloorieteeni 21 mg/kg < 0,01 < 0,01 0.01 1
Tetrakloorieteeni 21 mg/kg < 0,01 < 0,01 0.01 0,5
Naftaleeni 41 mg/kg 0,058 0,48 1 5
Asenaftyleeni 39 mg/kg 0,024 0,33
Asenafteeni 39 mg/kg 0,065 0,39 .
Fluoreeni 39 mg/kg 0,106 0,77 .
Fenantreeni 39 mg/kg 1.6 9,9 1 5
Antraseeni 39 mg/kg 0,15 0,89 1 5
Fluoranteeni 39 mg/kg 28 1 5
Pyreeni 39 mg/kg 2,10 20 .
Bentso(a)antraseeni 39 mg/kg 0,87 7,2 1 5
Kryseeni 39 mg/kg 0,94 7,5 .
Bentso(b)fluoranteeni 39 mg/kg 1,27 7,7 .
Bentso(k)fluoranteeni 39 mg/kg 0,44 28 1 5
Bentso(a)pyreeni 39 mg/kg 0,89 6,1 02 2
Indeno(1,2,3-cd)-pyreeni 39 mg/kg 0,54 2,9 .
Bentso(ghi)peryleeni 39 mg/kg 0,51 3,0 .
Dibentso(a,h)-antraseeni 39 mg/kg 0,13 0,71 _

PAH yhteensa 39 mg/kg 12 92 15 30
Arseeni 12 mg/kg 59 33 5 50
Barium 12 mg/kg 97 182 .

Kadmium 12 mg/kg < 0,4 < 0,4 1 10
Koboltti 12 mg/kg 12 41 20 100
Kromi 12 mg/kg 31 51 100 200
Kupari 12 mg/kg 40 97 100 150

Elohopea 12 mg/kg < 0,2 < 0,2 05 2
Nikkeli 12 mg/kg 13 29 50 100
Lyijy 12 mg/kg 41 142 60 200
Antimoni 12 mg/kg 0,5 0,5 2 10
Vanadiini 12 mg/kg 39 102 100 150
Sinkki 12 mg/kg 95 256 200 250
PCB-summa 4 mg/kg < 0,021 < 0,021 0.1 0,5

4.2 Pohjaveden haitta-ainepitoisuudet

Syksyn 2017 tutkimuksissa otettujen pohjavesinaytteiden tulokset on esitetty taulukossa 2. Taulukossa on
my®s esitetty luokitelluille pohjavesialueille suositellut vertailuarvot (Ymparistdministerid 2014). Oljyhiilivetyja
C10-Cao todettiin kahdessa pohjavesindytteessd (maksimipitoisuus 0,79 mg/l). Yhdestd vesindytteesta
(GAHK1) tehtiin oéljyhiilivetyfraktiointi, jossa kokonais6ljyhiilivetypitoisuus Cs-Ca4o oli 1,08 mg/l. Fraktioinnin
tulokset ja luokitelluille pohjavesialueille suositellut vertailuarvot on esitetty taulukossa 3.

Pohjavedessa ei todettu liukoisia haitta-aineita luokitelluille pohjavesialueille suositellut vertailuarvot ylittavina
pitoisuuksina. Kloorattujen alifaattisten hiilivetyjen pitoisuudet alittivat selvasti pohjaveden vertailuarvot.
Metallien osalta maaritettiin liukoisten pitoisuuksien (esitetty taulukossa 2) lisdksi niiden kokonaispitoisuudet.
Kokonaispitoisuusmaarityksessa huomioidaan liukoisen osuuden liséksi partikkeleihin kiinnittyneet metallit.
Kokonaispitoisuusmaarityksessa lyijyn maksimi- (59 ug/l) ja keskiarvopitoisuudet (39 ug/l) ylittivat suositellun
vertailuarvon. Metallien liukoinen osuus on yleensa ymparistéssé likkuvampi seka elidille biosaatavampi, joten
tassa riskinarviossa kasitelladn metallien liukoisia pitoisuuksia.
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Taulukko 2: Pohjavedessa todetut haitta-aineiden keskiarvo- ja maksimipitoisuudet seka luokitelluille
ohjavesialueille suositellut vertailuarvot (Ympaéristdhallinto 2014).

analyysi / mittaus “:'I‘%ztr;n yksikko keskiarvo maksimi Pohjaveden vertailuarvo
Bentseeni 3 pg/L < 0,2 < 0,2 10
Tolueeni 3 pg/L < 0,5 < 0,5 700
Etyylibentseeni 3 pg/L < 0,1 < 0,1 300
Ksyleenit 3 pg/L < 0,3 < 0,3 500
MTBE 3 ug/L < 0,2 < 0,2 50
TAME 3 pg/L < 0,2 < 0,2
TVOC C5-C10 3 ug/L < 10 < 10
C10-C21 3 pg/L 622 1530
C22-C40 3 pg/L 770 1800
C10-C40 3 pg/L 1390 3330
Dikloorimetaani 3 ug/L < 0,1 < 0,1 20
1,1-dikloorietaani 3 ug/L < 0,1 < 0,1 30
1,2-dikloorietaani B ug/L < 0,1 < 0,1 30
1,1,1-trikloorietaani 3 ug/L < 0,1 < 0,1
1,1,2-trikloorietaani 3 ug/L < 0,1 < 0,1
Vinyylikloridi 3 pg/L < 0,1 < 0,1 0,3
1,1 -dikloorieteeni 3 pg/L < 0,2 < 0,2
cis-1,2-Dikloorieteeni 3 ug/L 0,107 0,12 50
trans-1,2-dikloorieteeni 3 pg/L < 0,1 < 0,1 50
Trikloorieteeni 3 ug/L 0,263 0,4 20
Tetrakloorieteeni 3 pg/L < 0,1 < 0,1 40
Arseeni 3 pg/L < 5 < 5
Barium 3 pg/L 56,77 62,4
Kadmium 3 ug/L < 0,4 < 0,4
Koboltti 3 pg/L < 2 < 2
Kromi 3 pg/L < 1 1
Kupari 3 ug/L 6,967 16,6
Elohopea 3 pg/L < 0,01 < 0,01
Nikkeli 3 ug/L < 2 < 2
Lyijy 3 ug/L < 5 < 5
Antimoni 3 pg/L < 10 < 10
Vanadiini 3 pg/L < 1 < 1
Sinkki 3 pg/L 7,067 8.8
Naftaleeni 3 pg/L 0,051 0,107 60
Asenaftyleeni 3 pg/L 0,007 0,009
Asenafteeni 3 ug/L 0,064 0,139 180
Fluoreeni 3 ug/L 0,044 0,066
Fenantreeni 3 pg/L 0,064 0,138
Antraseeni 3 pg/L 0,013 0,021
Fluoranteeni 3 pg/L 0,117 0,156
Pyreeni 3 ug/L 0,189 0,397
Bentso(a)antraseeni 3 ug/L 0,063 0,153
Kryseeni 3 ug/L 0,072 0,183
Bentso(b)fluoranteeni 3 pg/L 0,133 0,342
Bentso(k)fluoranteeni 3 ug/L 0,121 0,342
Bentso(a)pyreeni 3 ug/L 0,052 0,106
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni 3 ug/L 0,061 0,154
Bentso(ghi)peryleeni 3 ug/L 0,064 0,158
Dibentso(a,h)-antraseeni 3 ug/L 0,01 0,024

8.1.2018 € Golder

Projektinro 1778268/A0 4 L7 Associates



VUOSAARI UUSI LUKIO, RISKINARVIO

4.3 Huokoskaasun haitta-ainepitoisuudet

Marraskuun 2017 tutkimuksen yhteydessa otettiin my6és huokoskaasunaytteitd. Taulukossa 3 on esitetty
huokoskaasunaytteissa todettujen haitta-aineiden keskiarvo- ja maksimipitoisuudet. Huokoskaasunaytteissa
todettiin liséksi 6ljyhiilivetyja Cs-C1s maksimissaan 108 pg/m3.

Taulukko 3: Huokoskaasundytteissé todetut haitta-aineiden keskiarvo- ja maksimipitoisuudet.

. tulosten - . s
analyysi / mittaus EEE yksikko keskiarvo maksimi
Bentseeni 8 ug/m3 < 1 < 1
Tolueeni 8 ug/m3 4,2 6,4
Etyylibentseeni 8 ug/m3 < 1 < 1
Ksyleenit 8 pug/m3 4,6 7,4
Naftaleeni 8 ug/m3 2,1 15
Asenaftyleeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Asenafteeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Fluoreeni 8 pug/m3 < 0,3 < 0,3
Fenantreeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Antraseeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Fluoranteeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Pyreeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Bentso(a)antraseeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Kryseeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Bentso(b)fluoranteeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Bentso(k)fluoranteeni 8 pg/m3 < 0,1 < 0,1
Bentso(a)pyreeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Bentso(ghi)peryleeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
Dibentso(a,h)-antraseeni 8 pug/m3 < 0,1 < 0,1
PAH yhteensa 8 pg/m3 3,2 18
Bifenyyli 8 pg/m3 1,7 6,8
Vinyylikloridi 8 pug/m3 < 1 < 1
1,2-dikloorieteenit summa 8 pug/m3 < 1 < 1
Trikloorieteeni 8 pg/m3 1,3 3,1
Tetrakloorieteeni 8 pg/m3 1,9 3,9

4.4 Tarkasteltavien aineiden valinta ja ominaisuudet

Kohteen kaytta tarkastellaan tulevassa tyOpaikka- ja opiskelukéytdssa (lukio). Kohdealue sijaitsee luokitellulla
pohjavesialueella.

Tarkasteltaviksi haitta-aineiksi valittin ne haitta-aineet, joita todettiin maaperdssa kynnysarvot ylittdvina
pitoisuuksina. Lisdksi tarkasteluun valittin ne pohjavedessé tai huokoskaasussa todetut haitta-aineet, jotka
luokitellaan helposti/erittdin kulkeutuviksi tai haihtuviksi/erittédin haihtuviksi. Tarkasteltaviksi haitta-aineiksi
valittiin seuraavat haitta-aineet:

Sinkki

Arseeni

Koboltti

Lyijy

Vanadiini
Oljyhiilivedyt Cs-Cao
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Fenantreeni
Fluoranteeni
Bentso(a)antraseeni
Bentso(k)fluoranteeni
Bentso(a)pyreeni
Dikloorimetaani
Dikloorieteenit
Trikloorieteeni
Tetrakloorieteeni
Naftaleeni

Tolueeni

Ksyleenit

Bifenyyli

Tarkasteltavaksi valittujen haitta-aineiden ominaisuuksia on esitelty liitteessa A.

5.0 RISKIEN TUNNISTAMINEN
5.1 Lahde

Kohteessa on todettu orgaanisia haitta-aineita tayttmaakerroksessa 0 - 4 m syvyydessd maanpinnasta.
Epéaorgaanisia haitta-aineita on todettu myds luonnonmaassa 16 m syvyyteen asti kynnysarvot ylittavina
pitoisuuksina. Alue on vanhaa hiekan-/soranottoaluetta, jota on mydhemmin taytetty.

Alue on vanhaa hiekan-/soranottoaluetta, jota on myéhemmin taytetty. Tutkimustulokset edustavat aina
kyseisen pisteen pitoisuuksia. Tutkimuspisteiden valill& pitoisuudet voivat vaihdella todetuista pitoisuuksista
alas- ja yloéspain. Kunkin naytepisteen maksimipitoisuutta voidaan pitdd sen edustaman alueen
keskiarvopitoisuutena. Taytén sekalaisesta luonteesta johtuen kohteessa saattaa esiintya korkeampia haitta-
ainepitoisuuksia kuin tutkimuksissa todetut maksimipitoisuudet. Todettujen maksimipitoisuuksien voidaan
kuitenkin olettaa edustavan korkeampia pitoisuuksia kuin kohteen keskimaaraiset pitoisuudet.
Maksimipitoisuuksien kayttd riskeja arvioidessa edustaa siis varovaista lahestymistapaa. Nain ollen maaperan
haitta-ainelahteena késitellaan tarkasteltavaksi valittujen haitta-aineiden todettuja maksimipitoisuuksia.

5.2 Kulkeutumisreitit
Kulkeutumisreitteja, joista valitaan tarkasteltavat oleelliset reitit, ovat

m haihtuminen

m poélydaminen

m pinta-, pohja- ja orsivesi

Haitta-aineiden leviamisté ja kulkeutumista voi tapahtua my6s esim. kaivuiden ja maansiirtojen yhteydessa.
Naiden aiheuttamaa kulkeutumista ei tarkastella tdsséa arvioinnissa, vaan se tulee ottaa huomioon kaivutéiden
suunnittelussa (tydsuojelusuunnitelma).

Haihtuminen sisailmaan

Kohde on talla hetkelld joutomaata, joka ei ole kdytdssa. Suunnitellussa kaytdéssa kohteeseen rakennetaan
koulurakennus (lukio). Haihtumista sisadilmaan tarkastellaan oleellisena kulkeutumisreittina.

Haihtuminen ulkoilmaan

Tarkasteltavista haitta-aineista  haihtuvia haitta-aineita  todettin maaperassd, pohjavedessd tai
huokoskaasussa vain pienina pitoisuuksina. Ulkoilmaan mahdollisesti haihtuvien haitta-aineiden pitoisuudet
laimenevat nopeasti eikd ulkoilmaan arvioida voivan aiheutua havaittavia eikd haitallisia pitoisuuksia.
Haihtumista maaperasta ulkoilmaan ei tarkastella oleellisena kulkeutumisreittina.

8.1.2018 ? Golder

Projektinro 1778268/A0 6 L7 Associates



VUOSAARI UUSI LUKIO, RISKINARVIO

Pélyaminen

Kohteessa todettiin tarkasteltavia haitta-aineita pintamaassa vain kynnysarvot ylittdvind pitoisuuksina.
Kohdealue tulee todennakéisesti padosin paallystetyksi, ja paallystetyilla alueilla pdlydminen ei ole
mahdollinen kulkeutumisreitti. Pdlyamista ei arvioida tdsséd kohteessa merkittédvaksi eikd sité tarkastella
oleellisena kulkeutumisreitting.

Kulkeutuminen pintavaluntana

Kohteessa todettiin tarkasteltavia haitta-aineita pintamaassa vain kynnysarvot ylittdving pitoisuuksina.
Kohdealue tulee todenndkodisesti paddosin paallystetyksi, ja paallystetyilld alueilla pintavalunta ei ole
mahdollinen kulkeutumisreitti. Pintavaluntaa ei arvioida tass@ kohteessa merkittavaksi eikd sitd tarkastella
oleellisena kulkeutumisreittina.

Kulkeutuminen pohjaveteen ja pohjaveden mukana

Kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella ja pohjavedessd on todettu haitta-aineita. Kulkeutumista
pohjaveteen ja pohjaveden mukana tarkastellaan oleellisena kulkeutumisreittina.

5.3 Altistujat ja altistusreitit
Ihmiset

Kohteessa todettujen haitta-ainepitoisuuksien mahdollisesti aiheuttamia riskeja tarkastellaan tulevassa
koulukaytdssa (tyd- ja opiskelupaikka). Lukioikdisten opiskelu voidaan rinnastaa tydpaikkakayttéon.
Tybpaikka-aluetta voidaan altistusaikojen ja —reittien perusteella verrata teollisuusalueisiin. Koulun tulevia
oppilaita ja henkildkuntaa tarkastellaan altistujina.

Haitta-aineita esiintyy pintamaassa, mutta kohdealue oletetaan padosin paallystettdvan, joten suoraa
kosketusta (maan nieleminen, ihokosketus) ei tarkastella oleellisena altistusreittind. Kohteessa ei tulla
viljelem&an ravintokasveja, joten kasvien sydénnin kautta tapahtuva altistuminen (ravinnon otto) ei ole oleellinen
altistusreitti. Sisdilmaan haihtumista tarkastellaan oleellisena kulkeutumisreiteiksi, joten haitta-ainepitoisen
sisdilman hengitysta tarkastellaan oleellisena altistusreittina.

Kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella (0109101 Vuosaari, I-luokka). Pohjavesialueella ei ole talla
hetkella kdytdssa olevia vedenottamoita, joten pohjaveden kayttda ei tarkastella mahdollisena altistusreittina.

Eliésté

Kohteeseen rakennetaan lukiorakennus ja piha-alue oletetaan paaosin paallystetyksi. Kohdealue sijaitsee
kaupunkialueella aivan Vuosaaren metroaseman ja metroradan vieressa. Haitta-aineet ovat paatyneet
maaperdan jo vuosia sitten, joten kohteen eliéstd on ehtinyt sopeutua haitta-aineisiin. Kohteen eliéstda ei
tarkastella oleellisena altistujana.

Arvioitu pohjaveden virtaussuunta kohteessa on kaakkoon/etelddn. Lahin pintavesist®é on noin kilometrin
etaisyydella sijaitseva meri. Haitta-aineiden ei arvioida kulkeutuvan mereen haitallisina pitoisuuksina. Meren
elibstéa ei tarkastella altistujana.

Ympaéristo

Pohjavesi

Ymparisténsuojelulaki (527/2014) kieltdd pohjaveden pilaamisen (17 §, pohjaveden pilaamiskielto). Lain
mukaan pohjaveteen ei saa paasta haitallisia aineita siten, etta

m tarkealld tai muulla vedenhankintakayttédn soveltuvalla pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistélle taikka pohjaveden laatu voi muutoin
olennaisesti huonontua,

m toisen kiinteistdlld olevan pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai
ympéristdlle taikka tehda pohjaveden kelpaamattomaksi tarkoitukseen, johon sita voitaisiin kayttaa; tai
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m toimenpide vaikuttamalla pohjaveden laatuun muutoin saattaa loukata yleisté tai toisen yksityista etua.

Kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella (0109101 Vuosaari, I-luokka). Pohjavettd tarkastellaan
vastaanottajana/altistujana.

Pintavedet

Valtioneuvoston asetus vesiymparistdlle vaarallisista ja haitallisista aineista (1022/2006) koskee pintavetta ja
se siséltéda luettelon vesiympéristdlle vaarallisista ja haitallisista aineista seka niiden ympéaristénlaatunormit.
Pintavesien osalta suojelutarve kohdistuu kaikkiin vesialueisiin, joilla on merkitysta joko ekologisten tekijdéiden,
vedenhankinnan tai virkistyskayton kannalta.

L&hin pintavesistd on noin kilometrin etéisyydelld sijaitseva meri. Kohteen maaperédssa todettujen haitta-
aineiden ei arvioida kulkeutuvan pohjaveden mukana haittaa aiheuttavina pitoisuuksina pintavesistéihin asti.
Pintavetta ei tarkastella vastaanottajana/altistujana.

Yleinen ja yksityinen etu

Maaperan pilaaminen on kielletty ymparisténsuojelulaissa (527/2014). Lain 16 §:n (maaperan pilaamiskielto)
mukaan maahan ei saa jattda tai paastdd jatettd tai muuta ainetta taikka eliéita tai pieneliéita siten, etta
seurauksena on sellainen maaperan laadun huononeminen, josta voi

m aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympaéristolle,
m viihtyisyyden melkoista vahentymista tai

® muu niihin verrattava yleisen tai yksityisen edun loukkaus.

Vaara tai haitta terveydelle tarkastellaan terveysriskitarkastelun yhteydessa. Maaperassa todettiin jatetta, joka
voi aiheuttaa viihtyisyyden vahenemistd. Muu yleisen tai yksityisen edun loukkaus voi tulla kyseeseen lahinna
mahdollisesta haitta-aineiden kulkeutumisesta pohjaveden mukana naapurikiinteistéjen alueelle. Tata
tarkastellaan kulkeutumisriskinarvioinnin yhteydessa.

5.4 Kasitteellinen malli

Kasitteellinen malli luodaan kuvaamaan pilaantuneen maaperan ja pohjaveden mahdollisesti aiheuttamien
riskien muodostumista. Riskid voi muodostua, jos on lahde, kulkeutumis- ja altistusreitti seké altistuja. Jos
yksikin ndista puuttuu, riskid ei muodostu. Kasitteellisen mallin avulla voidaan keskittya olennaisiin asioihin ja
rajata pois sellaiset kulkeutumis- ja altistusreitit seka altistujat, jotka eivat ole mahdollisia tai todennékdisia.

Kasitteellinen malli muodostettiin tarkastelemalla mahdolliset lahteet, kulkeutumis- ja altistumisreitit seka
altistujat. Kasitteellinen malli on esitetty kuvassa 1.
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Oleellinen kulkeutumisreitti Oleellinen altistuja
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Kuva 1: Kéasitteellinen malli tarkasteluun valittujen oleellisten haitta-aineiden Idhteistd, kulkeutumisreiteistd seka
altistujista.

6.0 KULKEUTUMISRISKIN ARVIOINTI

Kasitteellisen mallin perusteella (luku 5.0) kohteen haitta-aineiden tarkasteltaviksi kulkeutumisreiteiksi todettiin
haihtuminen sisdilmaan seka kulkeutuminen pohjaveteen ja pohjaveden mukana. Haihtumista sisdilmaan
tarkastellaan terveysriskin arvioinnin (luku 7.0) yhteydessa.

6.1 Kulkeutuminen pohjaveteen ja pohjaveden mukana

6.1.1 PAH-yhdisteet

Kohteen maaperassé todettiin PAH-yhdisteitd padasiassa kynnysarvot ylittdvind pitoisuuksina. Alemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia todettiin viidessa tutkimuspisteesséa ja ylemman ohjearvon ylittdva pitoisuus
yhdessa naytteessa. Yhdessa huokoskaasunaytteessa todettua naftaleenia ei todettu maaperasséa kynnys- tai
ohjearvot ylittavind pitoisuuksina. Kohteen maaperassa kynnysarvot ylittdvina pitoisuuksina todetut PAH-
yhdisteet fenantreeni, fluoranteeni, pyreeni, bentso(a)antraseeni, bentso(k)fluoranteeni ja bentso(a)pyreeni
luokitellaan veteen niukkaliukoisiksi tai hyvin niukkaliukoisiksi sekd ympéristdssa kulkeutumattomiksi. PAH-
yhdisteitd todettiin kohteen pohjavedessa vain hyvin pienind pitoisuuksina (max. 0,0004 mg/l). Maaperéan
tarkasteltaville PAH-yhdisteille ei ole asetettu luokitellun pohjavesialueen vertailuarvoja (Ympéristdministeriod
2014). Tarkasteltavien PAH-yhdisteiden ominaisuuksien ja pitoisuuksien perusteella kohteessa todettujen
pitoisuuksien ei arvioida kulkeutuvan pohjaveteen ja/tai pohjaveden mukana haitallisina pitoisuuksina.
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6.1.2 Klooratut alifaattiset hiilivedyt

Kohteen maaperéssa todettiin klooratuista alifaattisista hiilivedyista dikloorimetaania kynnysarvon ylittavin&
pitoisuuksina kahdessa naytteessa. Pohjavedessd todettiin cis-1,2-dikloorieteenia (0,00012 mg/l) ja
trikloorieteenid (0,0004 mg/l), mutta pitoisuudet alittivat selvasti haitta-aineille luokitelluille pohjavesialueilla
suositellut vertailuarvot 0,050 mg/I ja 0,020 mg/I (Ymparistéministerié 2014). Huokoskaasussa todettiin tri- ja
tetrakloorieteenia pienina pitoisuuksina (max. 3,9 pg/m3). Kohteen maaperassa tai pohjavedessa todettujen
kloorattujen alifaattisten hiilivetypitoisuuksien ei ndin ollen arvioida kulkeutuvan pohjaveteen ja/tai pohjaveden
mukana haitallisina pitoisuuksina.

6.1.3 Oljyhiilivedyt C10-Cao

Maaperassa todettiin oéljyhiilivetyjen keskitisleitd C10-C21 ja raskaita jakeita Cz21-Cs0 alemman ohjearvon
ylittdvind pitoisuuksina. Pohjavedessd todettiin &ljyhiilivetyja Cs-C40 maksimissaan 1,08 mg/l. Seka
maaperanaytteesta ettd pohjavesinaytteesta tehtiin 6ljyhiilivetyfraktiointi (taulukko 5). Naytteissd todetut
fraktiot luokitellaan kaikki ymparistdssa kulkeutumattomiksi (maa-vesi jakautumiskerroin logKoc 23,7).

Taulukko 4: Maanéytteen S7/3-4 m ja vesindytteen GAHK1 éljyhiilivetyfraktioinnit, luokitelluille
pohjavesialueille suositellut vertailuarvot seké fraktioiden logKoc-arvot (Ymparistoministeri 2014).

. Pohjavesipitoisuus | Pohjaveden
Sljyhiilivetyfraktio Maaperapitoisuus mg/lj ’ "e"!“““ar‘mt logKoc
mg/kg mg/l I/’kg
AL Cs-Cs <1,0 <0,01 - 2,9
AL Ce-Cs <2,0 <0,01 - 3,6
AL Cs-Cio 3,8 <0,005 0,300 4,5
AL C10-C12 26,6 <0,005 - 5,4
AL C12-C1s 134 0,048 - 6,7
AL C16-Cas 774 0,563 - 8,8
AR Cs-C7 <2,0 <0,01 - 1,87 (bentseeni)
AR C7-Csg <1,0 <0,01 - 2,09 (tolueeni)
AR Cs-Cro <2,0 <0,005 3,2
AR C10-C12 <5,0 <0,005 0,120 3,4
AR C12-C1s 34 <0,03 3,7
AR C16-Co1 127 0,088 0,090 4,2
AR C21-Css 340 0,245 - 5,1

Maaperassa oljyhiilivetyja on todettu ainoastaan yhdessa naytteessd kynnys- tai ohjearvot ylittavina
pitoisuuksina. Kyseisen naytteen sisaltamat oljyhiilivetyfraktiot luokitellaan ymparistéssa kulkeutumattomiksi.
Pohjavedessa todetut 6ljyhiilivedyt koostuvat myds ymparistéssa kulkeutumattomista jakeista. Nain ollen
maaperassa tai pohjavedessa todettujen &ljyhiilivetyjen ei arvioida kulkeutuvan pohjaveden mukana kohteen
ulkopuolelle haitallisina pitoisuuksina.

6.1.4 Metallit

Metallit voivat esiintyd maaperassa ominaisuuksiltaan hyvin erilaisina yhdisteind. Saman metallin eri yhdisteet
voivat esimerkiksi olla veteen helppoliukoisia tai |&hes liukenemattomia. Yleens&d metallien liikkuvuus
maaperassa on vahaista.

Kohteessa todettiin sinkkia alemmat ohjearvot ylittdvina pitoisuuksina ainoastaan yhdessa tutkimuspisteessa.
Muita metalleja todettiin kynnysarvot ylittdvind pitoisuuksina. Maaperatutkimuksen yhteydessa tehtiin
kaksivaiheinen liukoisuustesti néytteesta, jossa todettiin sinkin maksimipitoisuus, 256 mg/kg (taulukko 5).
Kaikkien metallien liukoisuudet alittivat selvasti pysyvan jatteen kaatopaikalle asetetut kriteerit.
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Taulukko 5: Liukoisuustestin tulokset ja pysyvan jatteen kaatopaikan kelpoisuuskriteerit.

Metalli Maaperapitoisuus | L/S 2, I’kg L/S 10, I/kg Pysyvan jatteen kaatopaikka
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
As 4,8 0,0058 0,0332 0,5
Cd <0,4 <0,001 <0,005 0,04
Cr 33 0,0102 0,0518 0,5
Cu 38 0,0284 0,110 2
Hg <0,2 0,000074 <0,000145 0,01
Ni 11 0,0394 0,0706 0,4
Pb 142 0,0128 0,0432 0,5
Sb <0,5 0,0036 <0,0113 0,06
Zn 256 0,0526 0,176 4

Pohjavedessa todetut metallien liukoiset pitoisuudet alittivat luokitelluille pohjavesialueille suositellut
vertailuarvot (Ympéristdministerid 2014). Kohteessa todettujen metallipitoisuuksien ei nain ollen arvioida
kulkeutuvan pohjaveteen tai pohjaveden mukana haitallisina pitoisuuksina.

6.2 Kulkeutumisriskitarkastelun yhteenveto

Maaperassa on todettu tarkasteltavia haitta-aineita kynnys- tai ohjearvot ylittavind pitoisuuksina paaosin
yksittdisissd naytteissd PAH-yhdisteitd lukuun ottamatta, joten haitta-ainepitoisen maa-aineksen maara
arvioidaan kohtalaisen pieneksi. PAH-yhdisteitd todettin useammassa naytteessa, mutta kyseiset PAH-
yhdisteet luokitellaan ymparistéssa kulkeutumattomiksi. Tarkastelun perusteella maaperasséa todetut haitta-
ainepitoisuudet eivat kulkeudu pohjaveteen ja pohjaveden mukana kohteen ulkopuolelle tai vedenottamolle
haitallisina pitoisuuksina.

Haihtumista sisdilmaan tarkastellaan terveysriskin arvioinnin (luku 7.0) yhteydessa.

7.0 TERVEYSRISKIN ARVIOINTI

Késitteellisen mallin perusteella (luku 5.0) terveysriskin arvioinnissa tarkasteltava reitti oli haitta-aineiden
haihtuminen maaperéasté ja pohjavedestd, kulkeutuminen siséilmaan ja sisdilman hengitys.

Kohteen maaperéssa todetuista orgaanisista haitta-aineista vain dikloorimetaani ja éljyhiilivetyjen kevyemmat
jakeet (Cs-Cis) luokitellaan erittain haihtuviksi tai haihtuviksi. Dikloorimetaania todettiin vain juuri kynnysarvon
ylittavina pitoisuuksina kahdessa naytteessa. Taulukossa 6 on esitetty orgaanisten haitta-aineiden todetut
maksimipitoisuudet maaperassa seka niille asetetut terveysperusteiset viitearvot (Ymparistdministerié 2014).
Opiskelu/tyépaikka-aluetta voidaan altistusaikojen ja —reittien perusteella verrata teollisuusalueisiin. Vertailuna
kaytetdan teollisuusalueille esitettyja SHPTter-arvoja (suurin  hyvéksytty pitoisuus teollisuusalueilla,
terveysperusteet; Ympéristéministerié 2014).

Taulukko 6: Orgaanisten haitta-aineiden todetut maksimipitoisuudet seka niille asetetut SHPTter-
arvot.

. . Maksimipitoisuus SHPTter
Haitta-aine
mg/kg mg/kg

AL Cs-Ce <1,0 14

AL Ce-Cs <2,0 33

AL Cs-C1o 3,8 6.8

AL C10-C12 26,6 35

AL C12-C1s 134 180 000

AL C16-Css 774 > 1000 000
8.1.2018 é] Golder
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. . Maksimipitoisuus SHPTter

Haitta-aine
mg/kg mg/kg

AR Cs-C7 <2,0 18
AR C7-Cs <1,0 39
AR Cs-Cio <2,0 28
AR C10-C12 <5,0 160
AR C12-C1s 34 1 400
AR C16-Co21 127 72 000
AR C21-Css 340 74 000
Fenantreeni 9,9 > 10000
Fluoranteeni 24 > 10000
Bentso(a)antraseeni 7,2 1230
Bentso(k)fluoranteeni 2,8 1250
Bentso(a)pyreeni 6,1 125
Dikloorimetaani 0,015 6,6

Taulukossa 6 esitetyista tuloksista ja pitoisuuksista voidaan todeta, ettd kohteen maaperassa todetut haitta-
aineiden maksimipitoisuudet alittavat haitta-aineille asetetut SHPTter-arvot.

Taulukossa 7 on esitetty maaperén huokoskaasussa todetut haitta-aineiden maksimipitoisuudet ja niille
asetetut hengitysilman sallitut enimmaispitoisuudet (TCA-arvot, Tolerable Concentration in Air,
Ympéristdministerié 2014).

Taulukko 7: Huokoskaasunéytteissa todetut haitta-aineiden maksimipitoisuudet ja niiden
hengitysilman sallitut enimmaispitoisuudet (TCA-arvot, Ympéristoministerié 2014).

. . Huokoskaasupitoisuus | TCA-arvo

Haitta-aine

pg/m?3 Hg/m?
AL Cs-Cs 41
AL Ce-Cs 26 )
AL Cs-C1o 13
AL C10-C12 12 1000
AL C12-C1s 5,8
AR Cs-C1o 15
AR C10-C12 <1,0 200
AR C12-C1s <1,0
Naftaleeni 15 10
Tolueeni 6,4 400
Ksyleenit 7,4 870
Trikloorieteeni 3,1 23
Tetrakloorieteeni 3,9 250
Bifenyyli 6,8 -

Taulukon 7 pitoisuuksista voidaan todeta, ettd ainoastaan naftaleenin maksimipitoisuus huokoskaasussa
ylittdd pitkaaikaiselle altistukselle (asumiskayttd) asetetun hengitysilman sallitun enimmaispitoisuuden (TCA-
arvo). Haitta-aineen sisailmaan kulkeutuva pitoisuus on huomattavasti alhaisempi kuin huokosilmapitoisuus,
joten kohteessa todetusta naftaleenipitoisuudesta ei muodostu sisailmariskia. Pitoisuudet ovat niin vahaisia,
ettei niista aiheudu mydskaén hajuja siséilmaan.
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Bifenyylille ei ole asetettu TCA-arvoa. Mydskaan Yhdysvaltojen tai Alankomaiden ymparistéviranomaiset (US
EPA, RIVM) eivat ole asettaneet bifenyylille TCA-arvoa vastaavaa hengitysilman vertailuarvoa. US EPA on
asettanut bifenyylille nielemisen kautta tapahtuvan sallitun enimmaissaantiarvon, joka on esim. tolueenin
vertailuarvoon (TDI-arvo, Ymparistéministerié 2014) verrattuna yli kaksinkertainen (tolueeni 0,223 mg/kg/d;
bifenyyli 0,500 mg/kg/d). Todetusta bifenyylipitoisuudesta tai muista huokoskaasussa todetuista haitta-
ainepitoisuuksista ei arvion perusteella muodostu siséilmariskia.

Kohteessa todetuista haitta-ainepitoisuuksista ei arvion mukaan aiheudu terveyshaittaa tulevassa
koulukaytdssa.

8.0 MUUT TARKASTELLUT RISKIT JA HAITAT

Ekologiset riskit

Késitteellisen mallin luonnin yhteydessa todettiin, ettéd kohteen alueella tai sen ymparistdsséa ei ole sellaisia
ekologisia arvoja, joille voisi aiheutua riskia tai haittaa, tai joita olisi tarpeen tarkastella tarkemmin.

Kohteen maaperassa ja pohjavedessa todetuista haitta-aineista ei arvioida aiheutuvan ekologista riskia tai
haittaa.

Yleinen ja yksityinen etu

Kohteessa on todettu jatettad pintamaassa. Jate voi aiheuttaa yleisen viihtyisyyden vahenemista, mikali jatetta
sisaltava aines jaa pintamaahan. Todennakdisté kuitenkin on, ettd koko kohteen alueella jatettd siséltdva maa
tulee rakentamistoimien johdosta peitettya.

9.0 EPAVARMUUSTARKASTELU

Riskinarviointiin liittyy epavarmuustekijoita, jotka voivat vaikuttaa arvion luotettavuuteen. Mahdolliset
epavarmuustekijat kartoitetaan riskinarvioinnin alkuvaiheessa ja ne pyritddn mahdollisuuksien mukaan
ottamaan huomioon riskinarvioinnin toteutuksessa. Tédssd on esitetty tdman riskinarvion merkittavimmat
epavarmuudet ja niiden huomiointi tarkastelussa.

Tayttéjen alkuperéstd ei ole varmuutta, joten sen koostumus ja haitta-ainepitoisuudet voivat vaihdella
huomattavastikin. Tutkimuksessa analysoitiin haitta-aineita kuitenkin suhteellisen kattavasti eika
tutkimuksessa todettu kynnysarvojen ylityksid muilla kuin tarkasteltavaksi valituilla haitta-aineilla.
Tutkimustulosten voidaan olettaa edustavan suhteellisen hyvin tutkitun alueen keskimé&araisia pitoisuuksia.

Tutkimustulokset edustavat aina kyseisen pisteen pitoisuuksia. Tutkimuspisteiden valilla pitoisuudet voivat
vaihdella todetuista pitoisuuksista alas- ja yléspain. Kunkin naytepisteen maksimipitoisuutta voidaan pitéda sen
edustaman alueen keskiarvopitoisuutena. Riskitarkastelussa on kaytetty haitta-aineiden todettuja
maksimipitoisuuksia, joita voidaan pitda naytepisteen edustaman alueen keskiarvojen maksimina. Nain ollen
on todennakdista, ettd vaikka todettaisiinkin korkeampia pitoisuuksia, niin em. keskiarvopitoisuudet eivat
ylittyisi. Nain ollen kaytettyjd maksimipitoisuuksia voidaan perustellusti kayttda riskinarviossa kohdetta
edustavina varovaisina arvoina.

10.0 JOHTOPAATOKSET

Tassé riskinarviossa tarkasteltiin Helsingin Vuosaaressa sijaitsevan Kiinteistén maaperéassa, pohjavedessa ja
huokoskaasussa todettujen haitta-aineiden mahdollisesti aiheuttamaa kulkeutumis-, terveys- ja
ympéristoriskeja. Alueelle ollaan rakentamassa lukiorakennus.

Kohteeseen luodun kasitteellisen mallin perusteella haitta-aineiden oleellisiksi kulkeutumisreiteiksi todettiin
haihtuminen maaperasta sisadilmaan seka kulkeutuminen maaperasta pohjaveteen ja pohjaveden mukana
kohteen ulkopuolelle. Altistusreitiksi todettiin haitta-ainepitoisen sisdilman hengitys.
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Kulkeutumisriskin tarkastelussa todettiin haitta-aineiden olevan ominaisuuksiltaan dikloorimetaania lukuun
ottamatta veteen niukkaliukoisia tai hyvin niukkaliukoisia ja ymparistdssa kulkeutumattomia. Maaperassé on
todettu tarkasteltavia haitta-aineita kynnysarvot ylittdvina pitoisuuksina pééosin yksittéisissa naytteissd PAH-
yhdisteitd lukuun ottamatta, joten haitta-ainepitoisen maa-aineksen maaré arvioidaan kohtalaisen pieneksi.
PAH-yhdisteitd todettin useammassa néytteessd, mutta kyseiset PAH-yhdisteet luokitellaan ympéristéssa
kulkeutumattomiksi. Pohjavedessa ei todettu liukoisia haitta-aineita luokitelluille pohjavesialueille suositellut
vertailuarvot ylittdvind pitoisuuksina. Metalleille tehdyn liukoisuustestin perusteella metallien liukeneminen
maaperasta on hyvin véhaista.

Maaperassa tai pohjavedessé todetut haitta-ainepitoisuudet eivat arvion mukaan kulkeudu pohjaveteen ja
pohjaveden mukana kohteen ulkopuolelle haitallisina pitoisuuksina.

Terveysriskin tarkastelussa altistusreittina tarkasteltiin haitta-ainepitoisen sisdilman hengitysta. Tarkastelussa
todettiin, etta haitta-aineiden maaperassa todetut maksimipitoisuudet alittavat niille asetetut SHPTter-arvot, ja
ettd huokoskaasussa todetut maksimipitoisuudet alittavat niille asetetut TCA-arvot, lukuun ottamatta
naftaleenia, jonka mahdollisesti sisdilmaan kulkeutuvat pitoisuudet myés alittavat TCA-arvon. Nain ollen
kohteessa todetuista haitta-ainepitoisuuksista ei arvion mukaan aiheudu terveyshaittaa kohteen tulevassa
kaytbssa.

Eliost6d ei tdssd kohteessa todettu altistujaksi. Kohteen maaperédssa ja pohjavedessa todetuista haitta-
aineista ei arvioida aiheutuvan ekologista riskia tai haittaa.

Riskinarvion johtopaatéksend voidaan todeta, ettd riskiarvioinnin perusteella kohteessa todetuista haitta-
ainepitoisuuksista ei aiheudu kulkeutumis-, ymparisto- tai terveysriskia, ja nain ollen kohteen maaperaa ei
luokitella pilaantuneeksi eikéd kohteessa ole tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistustoimenpiteille tai muille
riskinhallintatoimenpiteille. Kohteen maaperasséa todetut haitta-ainepitoisuudet ja jate on kuitenkin otettava
huomioon alueen rakentamisen yhteydessa.

Tama riskitarkastelu on tehty perustuen kaytettavissa oleviin tietoihin. Mikali kohteen kayttétarkoitus muuttuu
merkittavasti suunnitellusta, on riskit arvioitava tarvittaessa uudelleen.

11.0 VITTEET

Ymparistdministerid, 2014. Pilaantuneen maa-alueen riskinarviointi ja kestdvd riskinhallinta.
Ympéristéhallinnon ohjeita 6/2014.
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LIITE A

Tarkasteltavien haitta-aineiden fysikaalis-kemiallisia
ominaisuuksia
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LIITE A HAITTA-AINEIDEN FYSIKAALIS-KEMIALLISET

OMINAISUUDET

Haitta-aineiden ominaisuudet

Oljyhiilivedyt

Oljyhiilivetyjen kulkeutumisominaisuudet ja toksisuus riippuu oleellisesti alifaattisten ja aromaattisten

hiilivetyjakeiden pitoisuuksista.

Hiilivetyfraktio S Vp H log Koc log Kow
mg/l Pa - I/kg -
Alifaattiset >EC5-EC6 28 50 007 47 29 3,52
Alifaattiset >EC6-EC8 4,2 8610 50 3,6 3,60
Alifaattiset >EC8-EC10 0,325 821 55 4,5 3,69
Alifaattiset >EC10-EC12 0,0261 79 60 54 3,76
Alifaattiset >EC12-EC16 0,00059 3,55 69 6,7 3,85
Alifaattiset >EC16-EC35 9,99E-9 0,172 87 8,8 3,97
Aromaattiset >EC8-EC10 65 821 0,39 3,2 3,55
Aromaattiset >EC10-EC12 25 79 0,13 3,4 3,58
Aromaattiset >EC12-EC16 5,8 3,55 0,028 3,7 3,61
Aromaattiset >SEC16-EC21 0,65 0,172 0,0019 4,2 3,66
Aromaattiset >EC21-EC35 0,0066 0,000017 0,000017 5,1 3,74

S = liukoisuus

Vp = hdyrynpaine

H = Henrun lain vakio

logKoc = jakautumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla
logKow = n-oktanoli-vesi jakautumiskerroin

Alifaattisten ja aromaattisten hiilivetyjen vesiliukoisuus vahenee hiiliekvivalenttiluvun kasvaessa. Alkupaan
jakeet (alifaattiset <EC5 ja aromaattiset <EC12) ovat veteen liukenevia (S = 10-1000 mg/l). Raskaammat
jakeet ovat veteen niukkaliukoisia (S = 0,1-10 mg/l) tai hyvin niukkaliukoisia (S < 0,1 mg/l).

Hoéyrynpaineen (Vp) perusteella dljyhiilivetyjen alkupaan jakeet ovat erittdin haihtuvia (Vp > 100 Pa). Alifaattiset
ja aromaattiset >EC10-EC12 ja >EC12-EC16 luokitellaan haihtuviksi (V, = 1-100 Pa). Raskaammat hiilivedyt
(>EC16) ovat kohtalaisen haihtuvia (Vp = 0,01-1 Pa) tai hyvin heikosti haihtuvia (V, < 0,0001 Pa).

Jakaantumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla (Koc) kuvaa aineiden kulkeutuvuutta. Alifaattisten fraktio
>EC5-EC6 ja aromaattisten fraktio >EC8-EC10 ovat maaperdssa hieman kulkeutuvia (log Koc 2,7-3,3).
Raskaammat alifaattiset ja aromaattiset jakeet luokitellaan ymparistdéssa heikosti kulkeutuviksi (log Koc 3,3—
3,7) tai kulkeutumattomiksi (log Koc >3,7). Kaikkien tarkasteltavien fraktioiden log Kow on >3 eli ne ovat elidihin
hieman kertyvid. Raskaimpien fraktioiden suuri molekyylikoko ja vahdinen vesiliukoisuus rajoittavat niiden
biosaatavuutta.

PAH-yhdisteet

Tarkasteltavista PAH-yhdisteista naftaleeni luokitellaan veteen liukenevaksi (S = 10-1000 mg/l), fenantreeni,
fluoranteeni ja pyreeni luokitellaan veteen niukkaliukoisiksi (S = 0,1-10 mg/l), ja muut hyvin niukkaliukoisiksi
(S < 0,1 mg/l). PAH-yhdisteet sitoutuvat orgaaniseen ainekseen (korkea Koc-arvo), mika vahentaa niiden
likkuvuutta. Naftaleeni luokitellaan hieman kulkeutuvaksi (log Koc 2,7-3,3) ja muut tarkastellut PAH-yhdisteet
kulkeutumattomiksi (log Koc >3,7). Haihtuvuus vaihtelee haihtuvista (naftaleeni, Vp = 1 - 100 Pa) hyvin heikosti
haihtuviin (Vp < 104).

PAH-yhdisteet voivat kertyd biologisesti ravintoketjussa. Kertyvyys vaihtelee eri yhdisteilla hieman kertyvista
(naftaleeni) erittdin kertyviin (fluoranteeni, bentso(a)antraseeni ja bentso(a)pyreeni, joka Kiinnittyy
perintdtekijdissda DNA-juosteeseen hairiten proteiinisynteesid). Fenantreeni luokitellaan kohtalaisen
kertyvaksi. Suuri molekyylikoko voi rajoittaa kuitenkin biosaatavuutta. PAH-yhdisteet ovat yleisesti hitaasti
hajoavia maaperdssa. Naftaleenin hajoavuus on nopeampaa kuin muiden PAH-yhdisteiden. Myds
fenantreenin biologinen hajoaminen maaperassd voi olla suhteellisen nopeaa. PAH-yhdisteiden
puoliintumisaikojen perusteella pysyvyys kasvaa yhdisteen molekyylikoon kasvaessa.
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LIITE A HAITTA-AINEIDEN FYSIKAALIS-KEMIALLISET
OMINAISUUDET

Haitta-aineiden ominaisuudet

PAH-yhdiste M S Vp H log Koc log Kow
g/mol mg/l Pa - - -
Naftaleeni 128 31,8 6,83 0,0117 2,98 3,3
Fenantreeni 178 0,85 0,0151 0,00135 4,23 4,47
Fluoranteeni 202 0,201 0,0038 0,0016 5,18 5,16
Bentso(a)antraseeni 228 0,0116 2,07*107 | 1,73*10° 5,79 5,54
Bentso(k)fluoranteeni 252 0,00048 1,24 *108 | 2,76 *10° 6,24 6,11
Bentso(a)pyreeni 252 0,00084 1,25*107 | 1,60 * 105 5,82 6,13

S = liukoisuus

Vp = hdyrynpaine

H = Henrun lain vakio

logKoc = jakautumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla
logKow = n-oktanoli-vesi jakautumiskerroin

Klooratut hiilivedyt

Tarkasteltavat aineet ovat vetta tihedmpid. Dikloorieteenit luokitellaan veteen liukeneviksi (S = 10 - 1000 mg/l),
trikloorieteeni hyvin liukenevaksi (S >1 000 mg/l). Tarkasteltavat yhdisteet luokitellaan hdyrynpaineensa
perusteella erittdin haihtuviksi (Vp >100 Pa). Jakaantumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla (Koc)
kuvastaa aineiden kulkeutuvuutta maaperassa. Dikloorimetaani luokitellaan erittdin kulkeutuvaksi (logKoc <
1,7), dikloorieteenit ja trikloorieteeni ovat helposti kulkeutuvia (logKoc = 1,7-2,2) ja tetrakloorieteeni kohtalaisen
kulkeutuva (logKoc = 2,2-2,7). Aineen kertyvyyttd voidaan arvioida Kow-arvon perusteella (n-oktanoli—vesi -
jakaantumiskerroin). Kriittisiksi valituista aineista tetrakloorieteeni luokitellaan hieman kertyvaksi (logKow > 3),
muut eivat ole kertyvia (log Kow < 3).

Haitta-aine S Vp H logKoc logKow
mg/| Pa - I’kg
Dikloorimetaani 18 000 43 000 0,0861 1,22 1,25
1,2-dikloorieteenit 776 15 500 0,821 1,82 1,27
Trikloorieteeni TCE 1160 5810 0,278 2,06 2,61
Tetrakloorieteeni PCE 119 1570 0,929 2,42 3,4

S = liukoisuus

Vp = hdyrynpaine

H = Henrun lain vakio

logKoc = jakautumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla
logKow = n-oktanoli-vesi jakautumiskerroin

Pohjavedessa tetrakloorieteeni (PCE) liikkkuu helposti veden mukana, mutta sitoutuu maa-ainekseen hieman
voimakkaammin kuin esim. TCE. PCE:n biologinen hajoavuus maaperassa ja pohjavedessa on tavallisesti
hidasta. Aine hajoaa ainoastaan anaerobisissa olosuhteissa, jolloin hajoamisen vélituotteena syntyy TCE 14,
dikloorieteenia ja vinyylikloridia.

Veteen liuennut trikloorieteeni (TCE) on helposti kulkeutuva eika se sitoudu merkittdvasti maa-ainekseen. TCE
voi hajota biologisesti maaperdsséa ja pohjavedessa, mutta sen hajoaminen on tavallisesti hidasta. TCE:n
anaerobisen hajoamisen vélituotteena syntyy dikloorieteenia ja vinyylikloridia.

Dikloorieteenit (DCE) ovat helposti haihtuvia. Aineen eri isomeerit ovat keskenddn samankaltaisia seka
ominaisuuksiltaan ettd ymparistdvaikutuksiltaan. Maaperassa ja pohjavedessa dikloorieteeneja voi muodostua
my6s korkeammin kloorautuneiden eteenien, TCE:n ja PCE:n, biologisen hajoamisen seurauksena. DCE:n
biologisen hajoamisen vélituotteena voi syntyd mm. vinyylikloridia.

Dikloorimetaani (DCM) on helposti haihtuva kloorattu hiilivety, joka kulkeutuu helposti pohjaveteen eika pidaty
maa-ainekseen. Dikloorimetaanin biologinen hajoavuus maaperdssa ja pohjavedessad on yleensd melko
hidasta.

Trikloorieteeni on todettu sydpavaarallisiksi.
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LIITE A HAITTA-AINEIDEN FYSIKAALIS-KEMIALLISET
OMINAISUUDET

Haitta-aineiden ominaisuudet

Bifenyyli

Bifenyyli luokitellaan veteen niukkaliukoiseksi (S = 0,1 - 10 mg/l) ja haihtuvaksi yhdisteeksi (Vp = 1-100 Pa).
Jakaantumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla (log Koc) kuvastaa aineiden kulkeutuvuutta maaperéssa,
bifenyyli luokitellaan ympéaristdssa kulkeutumattomaksi (log Koc > 3,7). Aineen kertyvyytta voidaan arvioida
Kow-arvon perusteella (n-oktanoli—vesi -jakaantumiskerroin). Bifenyyli luokitellaan hieman (log Kow = 3-4) tai
kohtalaisen kertyvaksi (log Kow = 4-5).

Haitta-aine S Vp H logKoc logKow
mg/l Pa - I/kg

Bifenyyli 7,48 1,19 0,0123 3,93 3,16-4,09

1,2-dikloorieteenit 776 15 500 0,821 1,82 1,27

Trikloorieteeni TCE 1160 5810 0,278 2,06 2,61

Tetrakloorieteeni PCE 119 1570 0,929 2,42 3,4

'S = liukoisuus

Vp = hdyrynpaine

H = Henrun lain vakio

logKoc = jakautumiskerroin veden ja orgaanisen hiilen valilla
logKow = n-oktanoli-vesi jakautumiskerroin

Metallit

Metallit voivat esiintyd maaperéassa ominaisuuksiltaan hyvin erilaisina yhdisteind. Saman metallin eri yhdisteet
voivat esimerkiksi olla veteen helppoliukoisia tai |&hes liukenemattomia. Yleensd metallien liikkuvuus
maaperdssa on vahaistd. Maaperdssa metallien likkuvuuteen vaikuttaa mm. maaperan orgaaninen aines,
savimineraalit sekd raudan ja alumiinin oksidit. Ymparistdolosuhteiden muutokset voivat lisdtd metallien
liukoisuutta ja haitallisuutta. Monien metallien liikkuvuus lisdéntyy esim. hyvin happamissa tai eméksisissa
olosuhteissa. Metallien pidattymistd maa-ainekseen voidaan kuvata Kg-arvolla eli maa-vesi -
jakautumiskertoimella, jonka arvo voi vaihdella rippuen mm. pH:sta, hapetus-pelkistys -olosuhteista,
orgaanisen aineksen pitoisuudesta ja savimineraalien maarasta.

Arseeni esiintyy maaperassa tavallisesti hapetusasteilla 0, +3 ja +5. Arseenin sitoutumista maa-ainekseen
saatelevat mm. pH, hapetus-pelkistys -olosuhteet, raudan ja alumiinin oksidien, saven seka orgaanisen
aineksen maara. Sitoutuminen maaperaan on tehokkainta yleensa happamissa olosuhteissa. Hapettavissa
oloissa As®* muodostaa liukoista arsenaattia. Pelkistdvassa ympéristdssa arseeni As3+ esiintyy liukoisena
arseenihapokkeena tai arseniittina. Karkearakeisissa maalajeissa arseeni voi olla helposti liikkuvaa ja
kulkeutua pohjaveteen.

Koboltin tavallisimmat hapetusasteet ovat +2 ja +3, joilla koboltti voi pysya suhteellisen hyvin liuenneena ja
kulkeutua maaperéssa. Koboltin spesiaatioon ja siten myds kulkeutuvuuteen vaikuttaa erityisesti pH ja liséksi
mm. hapetus-pelkistys -olosuhteet. Emé&ksisissa olosuhteissa kulkeutuvuus on vahdisempaa kuin happamissa
olosuhteissa. Koboltti pidattyy mm. rauta- ja mangaanioksideihin sekd orgaaniseen ainekseen.
Vesiymparistdsséa koboltti voi kulkeutua liuenneessa muodossa tai partikkeleihin sitoutuneena ja paatyy lopulta
sedimenttiin.

Lyijy esiintyy tavallisesti kertyneend maaperan orgaaniseen pintakerrokseen, ja yleensa lyijyn kulkeutuminen
maaperasta pohjavesiin on vahaista. Hapettavat ja happamat olosuhteet ja lyijyn kompleksoituminen liukoisiin
yhdisteisiin voi lisata lyijyn kulkeutumista. Lyijy kertyy ja rikastuu vain vahaisessd maarin maassa elaviin
organismeihin. Lyijyn kertyminen maaperaelidihin riippuu lyijyn pitoisuudesta, maaperaelidlajeista ja elididen
aiemmasta altistumisesta. Esimerkiksi lierot pystyvat sdatelemaan lyijyn kertymista.

Vanadiini esiintyy luonnossa hapetusluvuilla +2, +3, +4 ja +5. Maaperassa sen liikkkuvuuteen vaikuttaa mm.
hapetus-pelkistys -olosuhteet sek& pH. Pelkistavissa oloissa vanadiini esiintyy kolmenarvoisena ja on hyvin
heikosti liikkuva. Hapettavissa olosuhteissa vanadiini esiintyy hapetusluvuilla +4 ja +5. Viidenarvoinen
vanadiini on kulkeutuva laajalla pH-alueella ja voi muodostaa esim. veteen hyvin liukenevia oksianioneja.
Kulkeutumista vahentdd sitoutuminen orgaaniseen ainekseen, savimineraaleihin ja raudan oksideihin.
Vanadiinin myrkyllisyys kasvaa tyypillisesti suhteessa sen hapetuslukuun.
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LIITE A HAITTA-AINEIDEN FYSIKAALIS-KEMIALLISET
OMINAISUUDET

Haitta-aineiden ominaisuudet

Sinkki on luonnossa yleinen metalli ja esiintyy hapetusasteella +2. Maaperassa sinkki voi muodostaa
epaorgaanisia ja orgaanisia kompleksiyhdisteitd, joista monet ovat liukoisia ja helposti liikkuvia. Maaperan
happamuus ja alumiinin liukoisuuden kasvu lisdavéat sinkin kulkeutumista pohjaveteen. Orgaaninen aines,
savimineraalit sekd rauta- ja alumiinioksidisaostumien runsaus edistavat sinkin sitoutumista. Eméaksinen ja
voimakkaasti pelkistava ymparistd heikentaa sinkin liukoisuutta.
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Maailmanlaajuinen Golder Associates on tyontekijoidensa omistama organisaatio, Afrikka + 27 11 254 4800
jolla on yli 50 vuoden kokemus. Meita ohjaa tavoitteemme 'Suunnittelemassa Aasia + 86 21 6258 5522
maapallon kehitysta, ymmartien sen ainutlaatuisuuden’. Autamme asiakkaitamme Australia + 61 3 8862 3500
saavuttamaan heidan kestavan kehityksen tavoitteensa toimittamalla ratkaisuja Eurooppa + 44 1628 851851
laajasta valikoimastamme riippumattomia konsultointi-, suunnittelu- ja Pohjois-Amerikka + 1 800 275 3281
rakennuttamispalveluita, erityisalueenamme maapera, ymparistd ja energia. Etela-Amerikka + 56 2 2616 2000

Lisatietoja osoitteessa golder.com solutions@golder.com
www.golder.com

Golder Associates Oy
Konalantie 47 B
00390 Helsinki
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T: +358 9 5617 210
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HELSINKI VUOSAARI LUKIO KUSTANNUSARVIO

1.0 JOHDANTO

Golder Associates Oy sai Helsingin kaupungilta toimeksiannon arvioida Vuosaaren uuden lukion tontin
maaperan kunnostamisesta aiheutuvia kustannuksia. Kohteen rajaus ja kaavaote on esitetty liitteessa A.

Kustannusarviossa kaytetty maaperan pilaantuneisuuden ja kaivualueen laajuuden arviointi perustuu Golder
Associates Oy:n laatimiin tutkimusraportteihin ja riskinarviointiin.

Taman kustannusarvion on laatinut Hannu Hautakangas ja Pekka Lindroos.

2.0 TEHTAVAN KUVAUS

Kustannusarvio laadittiin kayttden Golder Associates Oy:n kehittdm&a kustannusarviointimallia, jonka avulla
voidaan arvioida maaperan ja pohjaveden kunnostushankkeiden kustannuksia todennakdisyystarkasteluun
perustuen.

Pilaantuneisuuden laajuutta ja kunnostuskustannuksia arvioitaessa on kaytetty I1ahtdarvoina arvioituja minimi-
, todennakdisimpia ja maksimiarvoja tydsuoritemaarille (esim. kaivumaarat, kuljetusmatkat) ja yksikkéhinnoille
(esim. kaivuhinta/m3, kuljetushinta/t/km, vastaanottomaksut/t).

Kustannusarviota laadittaessa arvioitiin kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi tarvittavien kaivualueiden
laajuudet. Kullekin kaivualueelle arvioitiin tutkimustulosten perusteella todenndkdisimmét pinta-alat seka
lisdksi arvioidut pienimm&t ja suurimmat kohtuulliset alat (kolmiojakauma). Vastaavasti on maéritetty
todennakdisimmat sekd pienimméat ja suurimmat keskisyvyydet tuleville kaivannoille. Muita vastaavalla tavalla
arvioituja muuttujia ovat mm. kaivunopeus, tybsuoritteiden yksikkdhinnat, pilaantuneiden maiden
késittelykustannukset, kaivantojen tayttdmaarat, valvontakustannukset ja kuljetusmatkat.

Kustannusarvion laskennat tehtiin Crystal Ball-tietokonesovelluksella ns. Monte Carlo —simulaationa.
Simulaation lopputuloksena saatiin kustannusten todennakdisyysjakauma.

3.0 LAHTOTIEDOT JA OLETUKSET

Tassa kustannusarviossa kaytetyt lahtotiedot ja oletukset:

m  Kustannusarvio perustuu maaperan kunnostamiseen massanvaihdolla, joka suoritetaan Vuosaaren
uuden lukion rakentamisen yhteydessa.

m Riskinarvioinnin perusteella kohteessa ei ole pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta. Maaperassa
on kuitenkin todettu haitta-aineita riskia aiheuttamattomina pitoisuuksina seké tayttémaan seassa
jatettd. Kunnostustarve tulee rakentamisen edellyttamasta kaivusta sekd mahdollisesta tarpeesta
poistaa jatettd sisaltava tayttdmaa rakennusalueelta.

m  Kunnostusalue muodostuu uuden lukion rakennusalueesta seka sitd ympardivista rakennettavista
katu/piha-alueista.

m  Alueella arvioitu kaivualueen laajuus rakennusalueella vaihtelee noin valilla 3 500 — 4 000 m? ja
katualueella valilla 0 — 4 700 m2.

m  Arvioitu kaivusyvyys on rakennusalueella valilld 2,5-6,5 m ja katualueella valilla 0,1-1 m. Maksimi
kaivusyvyys rakennuksen alueella tarkoittaa kaiken jatetta sisaltavan téytdon poistamista. Katualueen
osalta oletuksena on, etta kaikkea jatetta sisaltavaa téyttdod ei tarvitse poistaa edes
maksimitapauksessa.

m  Epavarmuus arvioidun kaivusyvyyden ja pinta-alan osalta johtuu p&éosin siit, ettd aluetta koskevat
suunnitelmat eivéat ole valmistuneet.

m  Arvioitu kokonaiskaivumaara on valilla noin 9 000 — 31 000 m3-ktr, josta:

®  Pilaantumatonta maa-ainesta (pitoisuus alle alemman ohjearvon) n. 50 — 90 %
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HELSINKI VUOSAARI LUKIO KUSTANNUSARVIO

= Pilaantunutta maa-ainesta (pitoisuus yli alemman ohjearvon) 10 — 50 %
= Jatejakeita sisaltdvien massojen osuudet em. kaivumassoista:
—  pysyvaa jatetta siséltavia noin 25 — 30 %
— tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltavaa rakennusjatetté siséltavid 20 — 65 %

Kaivettavien massojen arvioidaan havaintojen perusteella sisaltdvan keskimaéarin noin 20% jatetta (15 —
30% osuus kaikista massoista). Mallissa kaytetty jatteen osuus jatettd siséltavissd massoissa on 30 %.

Jatetta sisaltdva maa-aines oletetaan seulottavaksi kohteella ennen kuljetusta jateasemille. Seulonnan
ylite toimitetaan jatteend ja alite maa-aineksena. Arvioituihin vastaanottohintoihin sisltyy tavanomaisen
jatteen osalta jatevero. Pysyvaksi jatteeksi luokiteltava materiaali (kuten betoni ja tiilet) oletetaan
toimitettavaksi hydtykayttodn eika niiden vastaanottohintoihin sisélly jateveroa.

Pohjaveden pinta alueella on noin 3 - 5 m syvyydelld maan pinnasta. Kohteen alueelle asennettiin yksi
pohjavesiputki syksylla 2017. Lis&ksi kohteen alueella on huokoskaasun tarkkailuputkia, joista 5 ulottuu
vedenpinnan alapuolelle.

Kustannusarvion minimi- ja todenn&kdiset arvot eivat sisélld pilaantuneen maa-aineksen poistamiseksi
tarvittavan kaivannon kuivana pitoa. Mikali kaivu ulottuu pohjavedenpinnan tason alapuolelle, voi
pumpattavan ja mahdollisesti puhdistettavan veden maard muodostua suureksi. Maksimiarvon
mukainen vuorokaudessa pumpattava vesimaara on 2 000 m? vuorokaudessa ja vesi arvioidaan
voitavan johtaa esikasittelyn kautta kunnalliseen viemariin.

Kustannusarviot eivét sisélla mahdollisesti tarvittavia muita riskinhallintatoimenpiteita.

Suunnittelu- ja lupakustannuksista kustannusarvioon on siséllytetty tarvittavat
kaatopaikkakelpoisuuslausunnot ja urakka-asiakirjat seka kunnostussuunnitelma, pima-ilmoitus ja sen
késittelymaksu.

Kustannusarviot eivat sisalla seuraavia rakennustoité:
= Kaivantojen tuentaa
= Paallystystité tai maisemointia.

= Purkutéitd, mahdollisten kaivojen tai putkien poistoa, rakenteiden suojauksia, rakennustdista
johtuvia kaivu- ja tayttétoita tms. t6ita, jotka eivat suoraan liity maaperan kunnostamiseen

Kustannusarviossa kaytetyt yksikkéhinnat on arvioitu laatimishetken hintatasoon ja perustuvat
toteutuneisiin hankkeisiin. Yksikkéhinnoissa ei ole huomioitu mahdollisia arvion teon jalkeen tapahtuvia
kustannustason muutoksia.

Laskennassa kaytetyt todenng&kbisimmat muuntokertoimet:

1 m3-ktr = 1,3 m3-itd (1,2 - 1,4 m3-itd)

1md-itd=1,5t(1,4-1,61)

m3-itd = todellinen irtotilavuus (kasalla tai lavalla)

t = tonni (mitattu esim. vastaanottopisteen vaa’alla)

m3-ktr = teoreettinen kiintotilavuus (mitattu piirustuksesta tai paikalla)
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4.0 LASKENNAN TULOKSET

Kustannuslaskentatydkalulla laskettu kunnostuksen kokonaiskustannusarvion mediaanitulos on noin 2,6 M€
ja 90% varmuusvali on noin 1,8 — 3,5 M€. 50% todenn&kdisyydelld kustannus alittaa mediaanin ja 90%
todenn&kdisyydella kustannus sijoittuu esitettyyn varmuusvéliin (5%-95% prosenttipisteen valinen alue)
(Kuva 1).

Kokonaiskustannuksen keskiarvo on noin 2,6 M€ ja keskihajonta noin 0,5 M€.
Kustannusarviot eivat sisalla arvonlisdveroa.

Esitetyilla 1&htotiedoilla tehdyn laskennan perusteella arvioidun kaivutilavuuden mediaani on noin 19 000 m?3
ja 90 % varmuusvali noin 13 000 — 24 000 m? (Kuva 2)
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Kokonaiskustannusarvio (£)
- 240
0,02 - 200
= |
= 160 @
] 957% = 3 449 964 =
= bedian = 2 500 364 120 @
2 om =
o 5 =1 772 027 a0 2
40
U,UED‘ T il il 1 i (. § T 1 1 B T 0
1 200 000 1 600 000 2000 000 2 400 000 2 800 000 3200 000 3 600 000 4 000 000
£k
P InF Certainty: | 100,00 - q INF
Kuva 1: Kokonaiskustannusten tulosjakauma
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HELSINKI VUOSAARI LUKIO KUSTANNUSARVIO

5.0 MERKITTAVIMMAT EPAVARMUUSTEKIJAT

Kustannusarvion tarkkuus maaraytyy kéytettdvissd olevien Iahtétietojen tarkkuuden perusteella.
Kustannusarvio ei siten voi olla tarkempi kuin siind kaytetyt 1&htétiedot. Lahtdtietojen epavarmuus on otettu
huomioon syoéttamalla Iahtdétiedot kolmiojakaumina (minimi, todennékdinen, maksimi), joiden avulla ohjelma
muodostaa kustannusarviojakauman. Laskentaohjelma tuottaa myds herkkyystarkastelun, jonka avulla
voidaan tunnistaa ne tekijat (Iahtétietojakaumat), jotka aiheuttavat eniten hajontaa kustannusarviojakaumaan.

Herkkyystarkastelun perusteella tdhan kustannusarvioon eniten hajontaa aiheuttavat epdvarmuustekijat ovat
seuraavat:

m Epévarmuus kaivusyvyydesta: rakentamisen johdosta tehtavan kaivun syvyys ei ole varmuudella
tiedossa. Lisdksi on epavarmaa, joudutaanko kaikki jatetta siséltdva tayttbmaa poistamaan
rakennusalueelta.

m Epavarmuus jatteen osuudessa kaivumaista sekd vastaanottomaksuissa: tutkimusten perusteella
tayttémaa sisaltda erilaisia maaria jatetta |ahes koko alueella. Jatteen erottelun tarkkuus / jatetta
sisdltdvan materiaalin maara seka nain ollen sijoitettavien massojen vastaanottomaksujen suuruudet
ovat epavarmoja.

Kustannusarvion epavarmuutta voidaan pienentda, kun rakennussuunnitelmien mukaiset kaivusyvyydet
varmistuvat sek viranomaisten kanssa saadaan sovittua mahdollisesta jatetté siséltavan tdytén poistamisen
tarpeesta. Jatteen osuutta kaivumaissa seka seulonnan soveltuvuutta jatteen erotteluun on mahdollista
tutkia esimerkiksi koeseulonnan avulla.

GOLDER ASSOCIATES OY

Hanpu Hautakangas Pekka Lindroos
DI, ymparistdtekniikka DI, geotekniikka
QA: Pli

F109825906 (Helsinki,Suomi)

Konalantie 47 B, 00390 Helsinki, Suomi
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HELSINKI VUOSAARI LUKIO KUSTANNUSARVIO

LIITE A

Arviointikohteen ilmakuva ja ote asemakaavasta
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limakuva Helsingin kaupunki
Vuosaaren uusi lukio Asemakaavoitus
Alueen rajaus Itainen alueyksikkd / Vuosaari-Vartiokylanlahti - tiimi
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HELSINKI VUOSAARI LUKIO KUSTANNUSARVIO

LIITE B

Kustannusarvion tulosraportti
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Projektinro 1778268_1500 / Versio AO L7 Associates



1/2

MAAPERAN KUNNOSTUKSEN

=", Golder KUSTANNUSARVIO
Associates
Kunnostusmenetelméa: Massanvaihto
Tilaaja: Helsingin kaupunki
Kunnostuskohde: Vuosaari Uusi lukio Pvm:| 24.1.2018
Projektinumero: 1778268 1500 Versio: A0
Laatinut: PLI QA: Pli
10000 Trials Frequency Yiew 9 970 Dizplayed
Kokonaiskustannusarvio (£)
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10 000 12 000 14 000 16 000 18 000 20 000 22 000 24 000 26 000
m3-ktr
P NF Certainty: | 100,00 % q INF
Tilastoluvut
Erittel i~
y Keskiarvo | <eski 5% 50% 95%
hajonta
Persentiili | Persentiili | Persentiili
Suunnittelu ja valvonta yhteensa 58 017 9 365 43 942 57 412 74 629
Analyysikustannukset yhteensé 39 438 16 019 20 079 36 049 69 711
Maarakennus kohteessa 379 270 96 251 237 168 370 324 552 371
Kuljetuskustannukset 512299 129 895 319 399 499 747 745 839
Vastaanottomaksut 1 591 885 342 780 1056158 |1580461 |[2174510
Kaivannon kuivanapito (pumppu ja oljynerotin) 23 858 16 646 5379 19 641 56 349
Raportointi ja suunnittelu 7 509 1929 4 808 7 249 11 071
Kokonaiskustannusarvio (€) 2 604 767 510 991 1772027 |2600864 |3449 964
Kokonaiskaivumaara (m3-ktr) 18 884 3 208 13 290 19 097 23 870
Kokonaiskustannus/kaivumaéara (€/m3-ktr) 138 14 115 138 161
Kaivun kestoaika (viikkoa) 6,8 1,5 4.4 6,7 9.6
Kustannusarviossa kadytetyt oletukset kaivualueen laajuudesta minimi__ [tod.n&koisin | maksimi
Kaivualueen kokonaispinta-ala m* 3540 6105 8670
Kaivualueen keskimadrdinen syvyys m 2,5 3,3 3,6

Huom ! Kustannusarvion lahtotiedot ja oletukset seka merkittdvimmat epavarmuustekijat on esitetty erillisessa

kustannusarvioraportissa. Taté tulosliitetta ei tule kayttaa raportista irrallisena.

Golder Associates Oy



Maaperan kunnostuksen kustannusarvio 2/2

MAAPERAN KUNNOSTUKSEN
éi Jgolder KUSTANNUSARVIO
Epavarmuustekijat
Tilaaja: Helsingin kaupunki
Kunnostuskohde: Vuosaari Uusi lukio
Projektinumero: 1778268 1500

Taman kustannusarvion merkittdvimmat epavarmuustekijat

Lahtooletus: Korrelaatio
Kaivannon 1 keskimadarainen syvyys m 0,82
Kaivanto1_Puhdas maa+pysyva jate_osuus -0,24
Kaivanto1 Voimakkaasti pil. maa+tavanomainen jate osuus 0,20
Irtotilavuus/kiintotilavuus -kerroin 0,15
Seulonta_a-hinta € 0,15
vastaanotto_Tavanomainen jate €/t 0,15
Kuljetuksen yksikkdhinnat_2-25 km 0,14
Kaivanto1_Lievésti pil. maa+tavanomainen jate_osuus 0,13
Kaivannon 2 pinta-ala_m2 0,12
Tonnia/irtotilavuus -kerroin 0,11

Herkkyystarkastelu on tehty maarittdmalla jarjestyskorrelaatiokertoimet kaikkien lahtéoletusten ja
ennusteiden vililla simulaation aikana.

Positiivinen korrelaatiokerroin antaa viitteita siita, ettd kyseisen lahtéoletusparametrin
suurentuminen aiheuttaa kustannusennusteen suurentumista. Negatiivinen korrelaatiokerroin
toimii pdinvastoin.

Mita suurempi on korrelaatiokertoimen itseisarvo, sitéd voimakkaampi riippuvuus oletusparametrin
ja kustannusennusteen vililla on.

Golder Associates Oy



Maailmanlaajuinen Golder Associates on tyontekijoidensa omistama organisaatio, Afrikka + 27 11 254 4800
jolla on yli 50 vuoden kokemus. Meita ohjaa tavoitteemme ’Suunnittelemassa Aasia + 86 21 6258 5522
maapallon kehitysta, ymmartaen sen ainutlaatuisuuden’. Autamme asiakkaitamme Australia + 61 3 8862 3500
saavuttamaan heidan kestavan kehityksen tavoitteensa toimittamalla ratkaisuja Eurooppa + 44 1628 851851
laajasta valikoimastamme riippumattomia konsultointi-, suunnittelu- ja Pohjois-Amerikka + 1 800 275 3281
rakennuttamispalveluita, erityisalueenamme maapera, ymparisto ja energia. Etela-Amerikka + 56 2 2616 2000

Lisatietoja osoitteessa golder.com solutions@golder.com
www.golder.com

Golder Associates Oy
Konalantie 47 B
00390 Helsinki

Suomi

T: +358 95617 210

Golder

L7 Associates
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Korttelikortissa on esitetty tarkeimpia kuhunkin aihepiiriin liittyvia kaavamaarayksia ja ohjeita
kortteli- ja yleisten alueiden suunnitteluun seka tontinluovutukseen.

Kortti tdydentdad asemakaavaa ja tuo esille kaavoituksen tavoitteita seka erityisesti huomioitavia toteutuksen
yhteensovituskohtia.

KORTTELIKORTTI 14.11.2017

Muutettu 2.10.2018
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Vuosaaren lukio sijoittuu Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteiden (Kslk 15.11.2016) tarkastelualueelle. Suunnit-
teluperiaatteissa korostetaan kavelypainotteisen, toiminnallisesti sekoittuneen keskustan toteuttamista raideliikenteen

aareen.

Oheinen kuvitus esittda materiaalia, jota on laadittu Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteiden ja Vuosaaren
keskustan arkkitehtuuriopiskelijakilpailun kayttéon. Vuosaaren uuden lukion suunnittelu tullaan laatimaan Vuosaaren
keskustan suunnitteluperiaatteiden pohjalta Helsingin kaupungin rakennetun omaisuuden hallinnan ja kasvatus- ja
koulutustoimialan valmisteleman kilpailun perusteella tdman korttelikortin periaatteita mukaillen.

Nakyma idasta

KORTTELIKORTTI

TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Vuosaaren uusi lukio sijoitetaan metroaseman lantisen
uloskaynnin [&heisyyteen Vuotien pohjoispuolelle. Lukion
mitoituksessa huomioidaan monipuoliset ilta- ja viikon-
loppukaytén mahdollisuudet. Kavely-yhteydet lukioraken-
nuksen ympari tulee jarjestaa siten, ettd kokonaisuus luo
osaltaan elamyksellisia tilasarjoja ymparoivassa kau-
punkitilassa. Rakennuksen huolto ja pysakointi voidaan
jarjestaa Tyynylaavantien tason kautta rakennuksen kella-
rikerroksiin.

Rakennukset katutaso jarjestetaan siten, etta sita voidaan
kayttaa yleisolle avoimena, korkeana kokoontumistilana.
Katutilan kerroksen tulee olla helposti Iahestyttavaa ja
mahdollisesti 1api kuljettavaa. Katutilan kerroksen toimin-
nan tulisi nakya katutilaan mahdollisuuksien mukaan.
Opetustilat sijoitetaan paaosin katutason ylapuolisiin
kerroksiin. Opetustilojen yhteys aulatiloihin ja katutason
kerrokseen jarjestetaan siten, etta joustava ilta- ja viikon-
loppukayttd on sujuvaa ja luontevaa.

KAUPUNKIKUVALLISET TAVOITTEET

Vuosaaren uusi lukio sijoittuu osaltaan portiksi Vuotien
pohjoiselle osalle keskustaa metroasemalta ja Ulappasil-
lalta kasin. Se nakyy selkeasti Mosaiikkipuiston, Urhei-
lutalon ja Mustankivenpuiston ns. Vuosaaren kruunun
alueilta ja on hahmotettavissa myds Mosaiikkiraittia pitkin
kuljettaessa ja Mosaiikkitorilta kasin.
Paalahestymissuuntien voidaan katsoa olevan seka
metroaseman, etta Mosaiikkitorin suunnilla. Sisaankayn-
nit tulee suunnitella kaupunkikuvaa kohottaviksi luontevik-
si osiksi ympariston tilasarjoja.

Katukerroksen ja soveltuvin osin muiden kerrosten toimin-
ta pyritaan tuomaan katutilasta hahmotettavaksi. Muun
muassa mahdollinen monitoimisali sijoitetaan siten, etta
sen toiminnan pystyy katutilasta hahmottamaan. Salin
toiminnan nakyminen luo nain muuttuuvan tapahtuman
katutilaan.

Uuden rakennuksen mittakaava on suuri, joten rakennus
jaetaan osiin visuaalisesti. Kaupunkikuvallisesti rakennus
luo ymparilleen elamyksellisia tilasarjoja ymparistonsa
kanssa viestien katutilaan opetus- ja harrastustoimintaan-
sa.

Rakennuksen korkeus pyrkii kunnioittamaan viereisen,
olemassa olevan korttelin raystaskorkeutta toimien kui-
tenkin mittakaavansa puolesta siirtymana tehostuvan ja
tiivistyvan keskustan suuntaan.

Tavoitteellisesti lukion kortteli tiivistyy jatkosuunnittelun
seurauksena tontin lansireunaan, Ulapparaitin varteen.



