ma

+ 0SYv6Y

kt OO0 I N 5,’
N N\RUSKEASUO\16, £
- 104\
I - 7 -
VN A
kt\ atma " ! G

N, .
/,' ma’ as/
- 1 /7 .
Ras '/ J
- e -, / 4
N o

+ 00Sv6¥5¢C

JILNINIFHYINNYIA

14 .4

7

B

[€)

AK

GEEED ¢6¢ ammmD

16700

5

3600+m40

[

L.d

r
|_

L

=

+
—_
| w
D

-
B

L.d

X
&

T\ H

J Ld LJ

rnri

Y

w
a
o
ve}

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Tontin rajan osa, jolle maanalaisiin tiloihin ei tarvitse
rakentaa tonttien valista rajaseinaa. Vastaava palo-

turvallisuustaso tulee saavuttaa vaihtoehtoisin keinoin.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa rakennusoikeu-
den kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku il-
moittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
luku liike- tai ty6tilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan kerrosluvun. Alleviivattu luku
osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeus-
asema.

Rakennuksen paadyn ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.
Talousrakennuksen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla ulko-
vaipan kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua
vastaan tulee olla vahintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.

Del av tomtgrans, dar underjordiska utrymmens grans-
vagg inte behover byggas. Motsvarande brandsaker-
hetsniva ska uppnas med alternativa lésningar.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Den sammanraknade talserien anger byggnadsratten
i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
maximala bostadsvaningsytan, det andra talet minimi-
vaningsytan for utrymmen som reserverats for affars-
eller arbetsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav. Det
understreckade siffran anger att antalet vaningar
ovillkorligen ska iakttas.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hdgsta hojd for skarningspunkten mellan husets
gavel och vattentak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.
Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga ska vara
minst pa den niva, som talet anger.

Sailytettava puu.

—_ Ohjeellinen ajoyhteys.

Likimaarainen alueen sisaiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja huoltotilat, vahintaan yksi talopesula ja kuivaus-
huone, harraste- ja kokoontumistiloja seka talosauna.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Talousrakennuksen enimmaiskoko on 60 k-m2.

Porrashuoneet ja sivukaytavat tulee rakentaa lampimi-
na tai puolilampimina kerrosalaan laskettavina tiloina.

Porrashuoneeseen liittyen ensimmaiseen kerrokseen
saa rakentaa enintaan 30 m2:n aulatilan asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, edellyttaen etta porrasaula
liséa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Asuinrakennuksen ja piharakennuksen |Julkisivujen
tulee padosin olla paikalla muurattua tiilta ja rap-
pausta tai paikalla muurattua, vaaleaa tiilta.
Kadun puolelle sijoitettujen porrashuoneiden ja
luhtikaytavien julkisivukasittely ja aukotus eivat
saa erottua muusta julkisivusta.

Asuinrakennusten kaikilla julkisivuilla tulee olla
ikkunoita.

Asuinrakennuksessa tulee olla tasa- tai lapekatto,
joka laskee tasaisesti etelaan. Katolle saa asentaa
appeen suuntaisia aurinkokeraimia. Piharakennuk-
sessa tulee olla viherkatto.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omréde som ska planteras och vars stora
trad ska bevaras och vid behov ersattas med nya.

Trad, som ska skyddas.

Riktgivande korforbindelse.

For omradets interna gangtrafik reserverad unge-
farlig del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar for-
bjudna.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

For invanarnas bruk ska byggas tillrackliga forrads-
och serviceutrymmen, minst en tvattstuga och tork-
rum, hobby- och samlingsutrymmen samt husbastu.
Utrymmena far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Ekonomibyggnadens maximistorlek ar 60 m2 vy.

Trapphus och sidokorridorer ska byggas som varma
eller halvvarma utrymmen, som ska raknas med i
vaningsytan.

| anslutning till trapphuset far man i forsta vaningen
bygga en hogst 30 m2:s trapphusaula utover den

i detaljplanen angivna vaningsytan, forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och dagsljusbelysning.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Bostadshusets och gérdsbyggnadens fasader ska
i huvudsak vara puts pa murad yta eller platsmurat,
ljust tegel.

Fasadbehandlingen for trapphus och loftgangar,
som placeras mot gatan far inte avvika fran
ovrig fasad.

Bostadshusets alla fasader ska ha fonster.

Bostadshuset ska ha platt tak eller pulpettak, som
sluttar flackt mot soder. Solfangare i taklutningens
riktning far installeras pa taket. Gardsbyggnaden
ska ha grontak.

Porrashuoneissa tulee olla E(/hteys |api talon. Sisaan-
kaynte{a tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja
niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia.

Parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Asuntoja ja niihin liittyvia maantasopihoja saa sijoit-
taa pihan puolelle ensimmaiseen kerrokseen.

Liike- tai tyctila tulee sijoittaa katutasoon asuinraken-
nuksen ensimmaiseen kerrokseen ja sen tulee avautua
isoin ikkunoin kadun suuntaan.

Varastotiloja ja asukkaiden yhteistiloja saa sijoittaa
piharakennukseen. Yhteistiloja ei saa sijoittaa kellariin.

Tekniset tilat ja laitteet seka pysakointitilan tekniset
ja muut pysty-yhteydet tulee sijoittaa rakennusmassan
sisaan osaksi sen arkkitehtuuria.

Jatehuoltotila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Vaestonsuoja tulee sijoittaa kellariin.

PIHA-ALUEET

Rakennuksen ﬂa kadun valinen piha-alue tasoeroineen
tulee suunnitella huolitellusti.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kaytetéd kulkuteing,
pelastusteina tai leikkialueina, tulee istuttaa.

Rakennusalojen ulkopuolella sijaitsevia arvokkaita
puita ei saa vahingoittaa tyomaan aikana.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla
ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa minimoimalla lapaise-
mattomien pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla [apaisevia pinnoitteita kulku- ja oleskelualueilla.

Tontilla tulee tutkia viherkerroinmenetelman soveltamista
fiten, etta tontin vihertehokkuus tayttaa Helsingin tavoite-
ason.

MELU JA ILMANLAATU

Asuntoja ei saa suunnata yksinomaan julkisivuille, joille
on annettu aanitasoerovaatimus.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivuille, joille on annettu
aanitasoerovaatimus. Oleskeluparvekkeet muilla julkisivuilla
tulee suojata melulta siten, etta melun keskiaanitaso ei

ylita paivalla 55 dB.

Asuinrakennuksen tuloilma tulee ottaa mahdollisimman
kaukaa Mannerheimintielta ja suodattaa tehokkaasti.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1ap /135 k-m2.

1 vieraspysakointipaikka / 1000 k-m2.
Vieraspysakointipaikkoja ei tarvitse osoittaa tontilta.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa 20 %:lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan

tai osoittaa muulla tavalla varaavansa asukkaille yhteis-
kayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta )/hteisautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA-vuokra-

asunnot) osalta kannustimilla tehtévien vahennysten yhteen-

laskettu autopaikkojen kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta, mitaan vahennyksia sisalta-
mattomasta kokonaispaikkamaarasta. Muiden asuntojen
kohdalla vastaava luku on enintaan 25 %.

Tontille sijoitettavat autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen
paikoitushalliin.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asukaspaikkoja 1 pp / 30 k-m2
Vieraspyorapaikkoja 1 pp / 1000 k-m2.

Asukkaiden pydrapaikoista vahintaan 75 % tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Trapphusen ska ha en forbindelse genom huset.
Ingangarna ska accentueras med arkitektoniska
medel och vara tydligt urskiljbara.

Balkongerna ska vara upphangda.

Bostader med gardar i markplan far placeras i frsta
vaningen mot garden.

Affars- eller arbetsutrymmet ska placeras i gatuplan
i bostadshusets férsta vaning och utrymmet ska éppna
sig med stora fonster mot gatan.

Férrad och invanarnas gemensamma utrymmen far
placeras i gardsbyggnaden. Gemensamma utrymmen
far inte placeras i kallaren.

Tekniska utrymmen och konstruktioner samt parke-
ringsutrymmets tekniska och évriga vertikalférbindelser
ska placeras inom byggnadsmassan och integreras
som en del av dess arkitektur.

Soprum ska placeras i bostadshuset.

Befolkningsskydd ska placeras i kallaren.

GARDSOMRADEN

Gardsomradet med nivaskillnader mellan byggnaden och
gatan ska planeras omsorgsfullt.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvénds som gangvagar,
radddningsvagar eller lekplatser, ska planteras.

Vérdefulla trad utanfor byggnadsytorna far inte skadas
under byggtiden.

Dagvatten ska i man av mojlighet fordrojas pa tomten
och ledas till obebyggt gardsomrade.

Dagvattnets volym ska i man av méjlighet minskas genom
att minimera mangden ogenomslappliga ytor och genom
att anvanda genomslappliga belaggningar pa gang- och
vistelseytor.

Pa tomten ska tillampning av gronkoefficientmetoden
undersokas sa att tomternas groneffektivitet uppfyller
den efterstravade nivan for Helsingfors.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Bostader far inte riktas enbart mot fasader med krav
pa ljudnivaskillnad.

Balkonger far inte placeras pa fasader med krav pa
ljudnivaskillnad. Vistelsebalkonger pa évriga fasader
ska skyddas mot buller sa att medelljudnivan for buller
inte dagtid overstiger 55 dB.

Bostadshusets tilluft ska tas mojligast langt fran Manner-
heimvagen och filteras effektivt.

PARKERING

Minimiantal bilplatser:

1bp /135 m2vy.
1 géstbilplats / 1000 m2 vy.
Gastplatserna behdver inte anvisas pa tomten.

Om man bygger stadens eller ARA-hyresbostéder pa
tomten, far bilplatsernas antal for dessa minskas med 20 %.

Om tomten varaktigt ansluts ill ett sambruksbilsystem eller
man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds mot-
svarande service, kan bilplatsernas totala antal minskas med
5 bp per en sambruksplats, sammanlagt dock max 10 %.

Den tillatna sammanraknade helhetsminskningen av bil-
platser avsedda for stodd hyresbostadsproduktion (stadens
och ARA-hyresbostader) ar hogst 40 % av den totala
antalet bilplatser definierat enligt berdkningsnormen

utan minskningar. FOr ovrig bostadsproduktion ar mot-
svarande tal hogst 25 %.

Bilplatserna som placeras p& tomten, ska placeras
i den underjordiska parkeringshallen.

Minimiantal cykelplatser:

Invanarplatser 1 cp / 30 m2 vy.
Gastcykelplatser 1 cp / 1000 m2 vy.

Minst 75 % av invanarnas cykelplatser ska placeras
i byggnaderna.

Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmdjlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
16. kaupunginosan (Ruskeasuo)
korttelin 16700 tonttia 5

16 stadsdelen (Brunakarr)
kvarteret 16700 tomten 5

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
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Depl (justerat forslag)
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