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KRUUNUVUOREN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS
Hankenro 0780_1
HEL 2011-004059
SISALLYS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 10.12.2012-11.1.2013

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet
Kaavaluonnos nahtavilla 10.11.—28.11.2014

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 658§) 20.11.-21.12.2015

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten lausunnoista ja vastineet

Muistutukset ja kirje
- Vastineet muistutuksiin ja kirjeeseen aihepiireittain

LIITE Silta-illan yhteydessa 26.11.2014 pidetyn asemakaavaluonnosta
koskevan yleisotilaisuuden muistio.
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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkilo. Koska henkilotietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa

rajoittavat henkilGtietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-versios-

sa.

JaljennoOkset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 10.12.2012-11.1.2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 10.12.2012-11.1.2013
ja viraston internetsivuilla. Suunnitelmasta ei pidetty yleisotilaisuutta
mutta kaavan valmistelija oli tavattavissa 17.12.2012 klo 16.00-18.00
Laajasalon kirjastossa.

Kiinteistoviraston tilakeskus ja tonttiosasto, opetusvirasto, Hel-
singin Energia -liikelaitos ja asuntotuotantotoimisto (ATT) ovat il-
moittaneet, etta niilla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Pelastuslaitos on ilmoittanut, etta ei ota kantaa tassa vaiheessa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on
tehty viranomaisyhteisty6ta Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelu-
keskuksen, pelastuslaitoksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston, ym-
paristokeskuksen ja kaupunginmuseon kanssa.

Kaupunginmuseo toteaa (8.1.2013), ettd asemakaavan selostuksessa
tulee tuoda esiin Kruunuvuoren osayleiskaavassa esilla olevat raken-
nussuojelu- ja luonnonsuojelukohteet seka alueen maisemalliset arvot.
Kruunuvuoren huvila-alueen suojelutavoitteet tulee paivittaa yhteis-
tydssa kaupunginmuseon kanssa asemakaavaan liitettaviksi.

Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta kaavatyossa tutkitaan ja tuodaan
esille myOs vaihtoehtoisia joukkoliikenneratkaisuja, joita on osayleis-
kaavan jalkeen selvitetty.
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Vastine

Asemakaavoituksen yhteydessa tullaan paivittamaan huvila-alueen
suojelutavoitteet. Joukkoliikenneratkaisu ei ole Kruunuvuoren asema-
kaavan asia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
(9.1.2013), ettd kaavoituksen yhteydessa tulee huomioida riittavat tila-
varaukset vesihuollon putkille ja laitteille. My6s muu kunnallistekniikka
seka alueella mahdollisesti tulevan jatteen putkikeraysjarjestelman vaa-
tima tila tulee ottaa huomioon vesihuollon tilavarauksia suunniteltaes-
sa. Mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda. Raken-
nettava vesihuoltoverkosto kustannusarvioineen tulee tarkastella ase-
makaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaavaselostuksen osana alusta-
vassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) katsoo (9.1.2013),
etta raitiotie- ja siltavaihtoehto palvelee parhaiten Kruunuvuorenrannan
aluetta. Alueen kaavoituksen valmistelussa tulee pitda mukana myos
bussiliikenne-, kdysirata- ja vesiliikennevaihtoehdot. Kaavoituksessa tu-
lee huomioida bussiliikenteen toimintaedellytykset riippumatta valitta-
vasta joukkoliikenteen paakulkumuodosta. Pysakit tulee mitoittaa kah-
den teliauton mittaisiksi. Joukkoliikenteen kayttamilla kaduilla tulee
huomioida my®s riittavat lumitilat. HSL toivoo, ettd Kruunuvuorenran-
nan alue suunnitellaan joukkoliikenteen kannalta houkuttelevaksi. Myos
kavely- ja pyoraily-yhteyksien tulee olla suorat, esteettomat ja turvalli-
set.

Vastine

Kruunuvuoren asemakaavaluonnoksessa seka siihen rajautuvassa
Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteys -asemakaavassa varaudu-
taan raitiotieyhteyteen. Bussilikenne, pysakit, lumitila, jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet tullaan ottamaan suunnittelussa huomioon.

Rakennusvirasto pyytaa (11.1.2013) varmistamaan, etta asemakaa-
vassa katualueet suunnitellaan riittavan leveiksi. Alueen joukkoliiken-
nemuodoksi on suunniteltu raitiotieta, joten raitiotielle pysékkeineen tu-
lee myOs varata tarpeeksi tilaa.

Lumitila
Asemakaavaan tulisi merkita yksi tai useampi lumen valivarastointi-
paikka. Koko Kruunuvuorenrannalle tulisi laatia lumilogistiikkaselvitys.
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Pysakdintipaikat

Asemakaavassa tulee kiinnittaa huomiota pysakointipaikkojen riittavyy-
teen Haakoninlahden satama-alueella sekd Kruunuvuoren viheralueen
ettd muiden palveluiden laheisyydessa.

Kulkuyhteydet luoliin

Asemakaavaan tulee varata riittavan laajat kulkuyhteydet maanalaisiin
kalliosailioihin ja korkeavarastoihin niin, ettei asemakaava rajoita tilojen
myohempaa suunnittelua. On huomioitava seka luolien nykyiset yhtey-
det pinnalle ylospain etta meren suuntaan.

Kruunuvuorenlampi ja virkistysalue

Asemakaavassa suojeltavalle lammelle tulee maaritella riittavan laaja
suojavyohyke. Alueen maankaytto tulee suunnitella siten, ettd lammen
luontainen valuma-alue sailyy. Asemakaavaan tulee merkita ohjeelliset
ulkoilureitit ja luontopolut. Kruunuvuoren viheralueelle mahdollisesti
jaaville tai siirrettaville huvilarakennuksille tulee asemakaavaan rajata
tontti tai pihapiiri.

Vastine
Asemakaavaa tehtaessa tullaan mitoittamaan katutila tarkoituksenmu-
kaiseksi.

Lumitila

Kaava-alueen aukioita voidaan hyodyntaa lumen valivarastointipaikka-
na. Koko Kruunuvuorenrannan aluetta tullaan tarkastelemaan erikseen
lumilogistiikan nakokulmasta eika koko lumihuollon ratkaisuja tulla laa-
timaan nyt kaavoitettavan alueen yhteydessa.

Pysakointipaikat
Kadun varrelle tullaan suunnittelemaan vieras- ja asiointipysakointia.

Kulkuyhteydet luoliin
Asemakaavassa tullaan huomioimaan kulkuyhteydet maanalaisiin kal-
liosailidihin ja korkeavarastoihin.

Kruunuvuorenlampi ja virkistysalue

Asemakaavassa tullaan ottamaan huomioon suojeltavan lammen riitta-
van laaja suojavyohyke yhteistydossa ymparistokeskuksen kanssa. Alu-
een maankayttd suunnitellaan siten, ettd lammen luontainen valuma-
alue sailyy. Asemakaavaan tullaan merkitsemaan ohjeelliset ulkoilurei-
tit, luontopolut ja viheralueelle mahdollisesti jaaville tai siirrettaville huvi-
larakennuksille tullaan rajamaan tontti tai pihapiiri.
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Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) toteaa (11.1.2013), etta
Laajasalon alueella ei ole enaa laajamittaista vaarallisten kemikaalien
varastotoimintaa harjoittavia tuotantolaitoksia, joten Tukesilla ei ole
asiaan lausuttavaa.

Ymparistokeskus toteaa (14.1.2013) etta, asemakaavoituksen yhtey-
dessa tulee taydentaa osayleiskaavavaiheen ymparistoselvityksia.
Kaavoituksen vaikutukset luontoon ja virkistykseen tulee selvittaa huo-
lellisesti. Suunnittelussa tulee selvittaa ja ottaa huomioon Kruunuvuo-
ren rantaan tulevan joukkoliikenneyhteyden mahdolliset melu-, runko-
aani- ja tarinahaitat seka oljysatama-alueella sijainneen huoltovar-
muusvaraston mahdollisten hajuhaittojen valttaminen.

Vastine

Ymparistoselvitysten tarvetta tutkitaan asemakaavoituksen aikana yh-
dessa ymparistokeskuksen kanssa. Kaavoituksen vaikutukset luontoon
ja virkistykseen tullaan selvittdmaan ja kiraamaan asemakaavaselos-
tukseen. Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan joukkoliikenneyh-
teyden mahdolliset melu-, runkoaani- ja tarinahaitat seka oljysatama-
alueella sijainneen huoltovarmuusvaraston mahdolliset hajuhaitat.

Sosiaali- ja terveysvirasto esittda (14.1.2013) lisattavaksi ikaantyvien
ihmisten asumisen ja palvelutarpeiden huomioon ottamista suunnitte-
lussa. Lahtokohtana tulisi olla tulevien ja nykyisten seniorien ja ikaanty-
vien asukkaiden osallistuminen suunnitteluun.

Kaavamerkintojen tulisi olla mahdollisimman valjia, jotta ne mahdollis-
tavat erilaisten asumisen ja palvelujen vaihtoehtoiset suunnitelmat
huomioiden erityisasumisen rahoituksen piirissa olevat ryhmat. Erityi-
sesti ikaantyvien asukkaiden nakokulmasta lahipalvelujen jarjestami-
nen alueella ja palvelujen esteeton saavutettavuus julkisin kulkuvalinein
on tarkeaa.

Vastine

Suurimman osan Kruunuvuoren asemakaava-alueesta omistaa yksityi-
nen maanomistaja, jolloin erityisasumiselle paremmin soveltuvat alueet
ovat Kruunuvuorenrannan alueen kaupungin omistamalla maalla. Ase-
makaavoituksen aikana ja asemakaavan vahvistumisen jalkeenkin on
mahdollista ottaa huomioon alueelle mahdollisesti tuleva erityisasumi-
nen. Lahipalveluille kuten liiketiloille on asemakaavaan merkitty raken-
nusaloja ja Kruunuvuoren alue on helposti saavutettavissa julkisilla kul-
kuneuvaoilla.

Museovirasto toteaa (15.1.2013), etta alueen kehityksessa tulee ottaa
huomioon vaikutukset Suomenlinnan maailmanperintdalueeseen suo-
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javyohykkeineen ja turvattava sen kulttuurihistoriallisten ja merimaise-
mallisten arvojen sailyminen. Kruunuvuoren kallioisen luonnonmaise-
man tulee sailyttda maisemallisesti dominoivan asemansa. Osayleis-

kaavaehdotuksessa antamassaan lausunnossa Museovirasto on pita-
nyt hyvana, etta alueen liilkennejarjestelyjen osalta paadyttaisiin silta-

vaihtoehdoista luopumiseen ja pitkalla tahtaimella esimerkiksi maan-

alaiseen metroyhteyteen.

Mikali asemakaava tulee sisaltamaan vesialueen muuttuvaa kayttoa,
on varauduttava vedenalaisen kulttuuriperinnon suojelun huomioimi-
seen kaavan suunnittelumaarayksissa.

Vastine

Asemakaavan valmistelun yhteydessa tullaan tutkimaan rakentamisen
suhdetta Kruunuvuoren kallioalueeseen kaukomittakaavassa tarkastel-
tuna. Suunnittelullisena tavoitteena on sailyttaa Kruunuvuoren domi-
noiva maisemallinen asema. Kruunuvuorensillan vaikutuksia tutkitaan
sillalle laadittavan asemakaavan yhteydessa.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa viisi mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty Laajasalon kirjas-
tossa, jossa esittelija oli paikalla.

Vastineet aihepiireittain:

Itavayla-Linnanrakentajantien eritasoliittyma ja tunneli seka asun-
torakentaminen Laajasalontien varsille ja paalle. (Mi1)

ltavayla-Linnanrakentajantien eritasoliittyma ja tunneli seka asunto-
rakentaminen Laajasalontien varsille ja paalle eivat sijaitse Kruunuvuo-
ren asemakaava-alueella.

Kruunuvuoren alueen yksityiskohtaisen kaavoituksen valmistelua
ei tule jatkaa ennen kuin kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyt-
tama maapoliittinen ratkaisu on valmistunut. Vanhojen rakennus-
ten siirtamisesta huvila-alueelle ja huvila-alueen kehittamisesta on
osayleiskaavan vastaisena luovuttava. Vahvistetun osayleiskaa-
van mukaan vanhoja huviloita ei esitetty sailytettavaksi. (Mi2)

Asemakaavoitusta on mahdollista jatkaa ennen maapoliittisia neuvotte-
luja. Asemakaavaa ei vahvisteta ennen maapoliittista ratkaisua.
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Osayleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteinen ohjaaminen seka toi-
mintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaavassa on esitetty tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitettu tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
asemakaavoituksen perustaksi. Asemakaava tullaan esittelemaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle seka asemakaavaluonnos- etta asema-
kaavaehdotusvaiheessa.

Osayleiskaavassa on suojeltu nelja vanhaa huvilaa.
Miten voidaan luottaa siihen, ettd asemakaavan valmistelija muis-

taa Laajasalon kirjastossa saadut suulliset mielipiteet, kun ei kes-
kustelun aikana tehnyt muistiinpanoja? (Mi3)

Suulliset mielipiteet on huomioitu osana vuorovaikutusta. Keskustelun
seurauksena esimerkiksi Kruunuvuoren virkistysalueelle on merkitty
olemassa olleen huvimajan paikalle rakennusala uuden huvimajan ra-
kentamista varten.

Joukkoliikenteen lauttayhteydelle tulee esittda ja suunnitella va-
raus Kruunuvuoren asemakaavassa. (Mi3)

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya Laajasalon
joukkoliikenteen raideratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitiotie- ja sil-
tayhteyksin Laajasalosta Korkeasaaren, Sompasaaren ja Kruununhaan
kautta keskustaan.

Kaupunginhallitus paatti antaa 16.9.2013 10 vuoden investointisuunni-
telman valmisteluun seuraavat jatkosuunnitteluohjeet: Tavoitteena on,
etta aloitetaan Kruunuvuoren siltaratkaisun toteuttaminen vuonna 2017.

Alueen joukkoliikenneratkaisua on kehitetty naiden paatosten pohjalta
ja siten varsinaiselle joukkoliikenteen lauttayhteyden laiturille tai muille
sen vaatimille varauksille ei alueella ole tarvetta. Kaava-alueen etela-
puolelle jo vahvistettuun asemakaavaan "Rannat, puisto ja palvelukort-
teliin" on merkitty laituri ja aluevaraus vesiliikennetta varten. Laiturille
on mahdollista esim. yksityisen yrittajan liikennoida vesibussia.

Haluaisin esittdaa vastalauseeni Meri-Rastilan rantametsien raken-
tamisesta. Sama huoli on Laajasalon Kruunuvuorenrantaan vie-
vien ulkoilupolkujen katoamisesta Kruunuvuorenrannan rakenta-
misen yhteydessa. (Mi4)

Meri-Rastila ei sijaitse Kruunuvuoren asemakaava-alueella.
Kruunuvuoren kallioalue on merkitty asemakaavaan viheralueeksi ja
olemassa oleville ulkoilupoluille on lisatty uusia liittymiskohtia tulevalta
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asuinalueelta. Kruunuvuorensillan alta on suunniteltu Kruunuvuoren
kallioalueelle uusi reitti, joka yhdistaa rantoja kiertavan reitin Kruunu-
vuoren virkistysalueelle. Rakennettava alue on paaosin entista oljysa-
tama-aluetta.

Kruunuvuoreen tulisi harkita jalkapallohallin sijoittamista. (Mi5)

Kruunuvuoren asemakaava-alueelle tuleva rakentaminen sijaitsee
paaosin yksityisen omistajan, ei kaupungin omistamalla, maalla. Alu-
eelle ei ole suunniteltu jalkapallohallia.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 10.11.-28.11.2014

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana kaupun-
gintalon ilmoitustaululla, Laajasalon kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa 10.11.—28.11.2014 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta kos-
keva yleisotilaisuus pidettiin silta-illan yhteydessa 26.11.2014.

Kiinteistoviraston tilakeskus, opetusvirasto, asuntotuotantotoi-
misto (ATT) ovat ilmoittaneet, etta niilla ei ole huomautettavaa asema-
kaavaluonnoksesta.

Pelastuslaitos on ilmoittanut, etta ei ota kantaa tassa vaiheessa ase-
makaavaluonnokseen.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on ilmoittanut, ettd kaavaluonnosta on
valmisteltu yhteistyossa ja lausuu myohemmin.

Sosiaali- ja terveysvirasto on ilmoittanut, etta ei ole lisattavaa aikai-
sempaan kannanottoon. Virastolla ei tilatarpeita asemakaavassa.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on
tehty viranomaisyhteistyota pelastuslaitoksen, rakennusviraston, kiin-
teistoviraston, ymparistokeskuksen ja kaupunginmuseon kanssa. Aloi-
tuskokous on pidetty 28.11.2014.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus ilmoittaa, ettd asemakaava-
luonnoksessa oleva maarays, jossa maaperan pilaantuneisuus on sel-
vitettava ja pilaantunut maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista, on tarpeen myos lopullisessa asemakaavassa.

Ennen varsinaisen rakentamisen aloittamista tulee varmistua, etta luo-
lastoista ei aiheudu hajuhaittaa ymparistoon. Kaavaehdotusta varten
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tulee laatia meluselvitys seka arvioida raideliikenteen mahdollisesti ai-
heuttamat runkomelu- ja tarinahaitat.

Luonnon kannalta asemakaavaluonnoksessa esitetyt merkinnat ovat
asiallisia ja eika niista ole huomautettavaa. Ymparistokeskus esittaa,
etta jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomiota virkistysalueen polkuver-
kostoon, jotta se on riittdva palvelemaan alueella liikkuvien tarpeita ja
ehkaisemaan tarpeettomien polkujen muodostuminen muille alueille.

Kattojen ja seinapintojen tulisi olla sellaisia, etta niissa on mahdollista
tuottaa aurinkoenergiaa.

lImastonkestava kaupunki ILKKA-hankkeessa Helsingille kehitetyn vi-
herkertoimen kayttoa voisi harkita alueen tonteilla. Kerroin antaa jous-
toa eri suunnitteluratkaisuille kuten hulevesien hallintaan, viherkaton tai
seinan rakentamiseen, sailytettavan ja istutettavan kasviston maaraan.

Koonta-aseman ymparistovaikutuksia on arvioitu erillisilla meluselvityk-
silla seka hajupaastojen leviamislaskennoilla. Selvitysten perusteella
koonta-asemasta ei aiheudu ymparistoon merkittavia haittoja kaava-
luonnoksen mukaisessa tilanteessa.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat maaperan pilaantuneisuudesta
otetaan huomioon kaavaehdotuksessa. Polkuverkosto on suunniteltu
kattamaan koko alueen seka yhteydet virkistysalueen ja Iahiympariston
valilla. Asemakaavoituksen jalkeen laadittavassa kaytto- ja hoitosuunni-
telmassa on mahdollista tarkentaa polkuverkostoa. Meluselvitys raide-
likenteesta on tarkoitus laatia ennen asemakaavaehdotusta. Asema-
kaava ei esta aurinkoenergian hyodyntamista katoilla ja seinapinnoilla.
Viherkertoimen kayttoa jatkosuunnittelun apuna selvitetaan ennen
asemakaavaehdotusta. Hulevesien hallintaa pyritaan kehittamaan edel-
leen asemakaavaehdotusta varten.

Helsingin Energia esittaa, etta asemakaavan jatkosuunnittelussa
mahdollistetaan alueellisen jaahdytysverkon toteuttaminen Kruunuvuo-
renrannan alueelle. Tama tarkoittaa jaahdytysverkoston tilantarpeiden
huomiointia katutilan mitoituksessa seka tilavarausta mahdolliselle tuo-
tantolaitokselle. Jarjestelman avulla rakennuskantaan lampona keraan-
tyva aurinkoenergia tuodaan rakennuksista pois edelleen kaytettavaksi
uusiutuvana kaukolampona.

Kruunuvuoren asemakaava-alueella on suuria korkeuseroja. Jyrkimmil-
le katuosuuksille, yleisten alueiden portaikkoihin ja maanalaisten tilojen
ajoluiskiin kannustettaisiin aluesuunnittelun lahtokohdissa asentamaan
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kaukolampoenergiaan perustuva liukkaudentorjuntajarjestelma - toisin
sanoen katu- ja porraslammitys.

Kruunuvuoren luolien kayttaminen mahdollisesti lampovarastoksi jatko-
suunnittelussa olisi hyva huomioida kalliomassan, rakennuspaikkojen
ja rakennussuunnittelun kannalta.

Vastine

On hyva, etta Helen Oy jatkaa alueellisen jaahdytysverkon tutkimista,

mutta samalla on todettava, etta suurin osa Kruunuvuorenrannan ka-

duista on jo suunniteltu ja Gunillankallion ja Borgstrominmaen alueen

kadut ovat jo rakenteilla. Tilavarausten lisaaminen tassa vaiheessa on
mahdotonta.

Katualueiden lammitys suunnitellaan tarvittaessa asemakaavan vahvis-
tuttua katusuunnitteluvaiheessa.

Luolien kayttdomahdollisuutta varmistetaan asemakaavaluonnoksessa
merkitsemalla olemassa olevat sisaankaynnit sailytettaviksi. Lisaksi
asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valisena aikana hanketoimijan
on mahdollista selvittaa luolien kayttdonottoa. Samalla voidaan harkita
kaavamaarayksia asuinkortteleille mahdollisia sisaankaynteja varten.
Luolien kayttotarkoitus ei ole viela selvilla.

Museovirasto ilmoittaa, etta rakennukset tulee suhteuttaa korkeuksil-
taan ja sijoittelultaan alueen topografiaan siten, ettd Kruunuvuoren kal-
lioinen luonnonmaisema sailyttaa maisemallisesti dominoivan aseman-
sa. Viitesuunnitelmassa etenkin Koirasaarentien ja Horisontin valisessa
korttelissa tontilla 49322 lahimpana rantaa sijaitsevat V-VI-kerroksiset
kerrostalomassat muodostavat lannesta ja etelasta Suomenlinnan
suunnasta katsottuna suuren monoliittisen rakennusvolyymin takana
nousevaan kalliorinteeseen nahden. Etelasta katsottuna kerroskorkeus
kasvaa merelle pain kilpaillen taustalle peittyvan kalliosilhuetin kanssa.
Kaavaratkaisua ja sen vaikutuksia tulee edelleen tutkia ja havainnollis-
taa.

Alueen maankayton tehostuminen ja muutos asuinkayttoon on hyvak-
syttavaa, kunhan vaikutukset merelliseen maisemaan tutkitaan huolelli-
sesti.

Asemakaava sisaltaa jossain maarin vesialueen muuttuvaa kayttoa ja
silla voi olla vaikutusta vedenalaiseen kulttuuriperintoon. Haakoninlah-
den alueella on syyta tehda arkeologinen vedenalaisinventointi sen
selvittamiseksi, onko alueella vedenalaisia muinaisjaannoksia. Lahti on
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vanha satamapaikka, jonne kaavahanke osoittaa uuden aallonmurtajan
ja rannan muokkausta.

Vastine

Asuinalueelle tehdyn konsulttityon yhteydessa on tutkittu erittain huolel-
lisesti 3D-mallissa uusien kortteleiden korkeuksia ja nakymia Kruunu-
vuoreen merelta pain seka tarkkailtu erityisesti Kruunuvuoren kallioalu-
een sailymista dominanttina rakentamisen jalkeen. Asemakaavaehdo-
tusta varten Koirasaarentien ja Horisontin valista korttelia havainnollis-
tetaan edelleen.

Haakoninlahden alueelle on jo aiemmin valmistunut suuren osan ran-
noista kattava asemakaava, joka on saanut lainvoiman. Helsingin kau-
punki on valmistelemassa vesilain mukaisen luvan hakemista Haako-
ninlahden alueiden ruoppaukseen ja rantarakentamiseen. Mahdollinen
inventointitarve koskenee siten myos laajempaa aluetta kuin Kruunu-
vuorenrannan asemakaavaa. Museoviraston esittama inventointitarve
otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Kaupunginmuseo esittaa, ettd Kruunuvuoren historiaa huvilakulttuuri-
na pitaa tuoda esiin selostuksessa. Myos alueen huviloiden vahittaises-
ta rapistumisesta ja tuhoutumisesta pitaa kertoa ja nain samalla tulee
perusteltua, miksi huviloista on mahdollista sailyttaa ainoastaan yksi
esimerkki. Kruunuvuoren polut ja kulkutiet tulee merkita siten, etta ne
sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina ja ettei niitd saa asfaltoida.

Asemakaavan villa Hallebon sr-1 suojelumaaraykseen tulee lisata, etta
rakennuksen kunnossapidosta pitaa huolehtia. Entinen kanala- ja kas-
vihuonerakennus on merkitty sk:lla. Kaupunginmuseon mielesta ase-
makaavan tulisi mahdollistaa rakennuksen kunnossapito ja kaytto eika
sen purkamista pitaisi edellyttaa kaavassa.

Asemakaavaluonnoksen VL -alueella sijaitsee kaksi mahdollista kiin-
teata muinaisjaannosta. Itarinteella sijaitsee pieni luola, joka saattaa ol-
la ensimmaisen maailmansodan aikaisen Kruunuvuoren ilmatorjunta-
patterin ammuskellari, jota on muutettu myohemmin. Alueen kaakkois-
osassa on korkea kallioalue, jolla sijaitsee vaaleaksi maalattu 11 tuu-
man tykinammus betoniperustalla ja sen ymparilla on vanhoja metalli-
tolppia. Se on nykyisin korkeuspiste 6236, "Granaattipiste”. Korkeuspis-
te saattaa liittya 1800-luvun lopussa ja 1900-luvun alussa Kruunuvuo-
ren suunnitellun linnoituksen mittauksiin.

Vastine
Koko Kruunuvuoren virkistysalue on merkitty VL/s asemakaavamerkin-
nalla. VL/s on kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja geologisesti ar-
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vokas virkistysaluekokonaisuus. Alueen ominaispiirteet, rakennukset,
rakennelmat ja rakenteet tulee sailyttaa. Alueen virkistyskayttoa palve-
levat uudet rakennukset, rakenteet ja rakennelmat tulee sovittaa alueen
arvoihin. Selostukseen on lisatty osuudet alueen huvilakulttuurin histo-
riasta ja huvila-alueen tuhoutumisesta. Kruunuvuoren asemakaava-
maarays velvoittaa polkujen ja kulkuteiden sailyttamisen.

Villa Hallebon asemakaavamerkinta sr-1 edellyttaa rakennuksen kun-
nossapitoa. Merkinnan sisaltéa on kuvailtu tarkemmin selostuksessa.
Kanala- ja kasvihuonerakennus merkitaan merkinnalla, joka mahdollis-
taa rakennuksen purkamisen tai uudelleen rakentamisen, koska raken-
nukset ovat erittain huonossa kunnossa. VL/s-alueella sijaitsevat mah-
dolliset muinaisjaannokset tutkitaan ja merkitdan mahdollisesti asema-
kaavaan ehdotusvaiheessa sailytettaviksi.

Rakennusvirasto ilmoittaa, etta asemakaavassa on myos varaus rai-
tiotie-, pyoraily- ja jalankulkusillalle, joka yhdistaa Laajasalon Helsingin
keskustaan.

VL-merkinta, polut ja reitit, SL-alue

Polkujen ja reittien hierarkia tulee maaritella sekéd kaavamerkinnoissa
etta selostuksessa. SL-alueelle ei tule osoittaa muita toimenpiteita kuin
viitteellinen polun sijainti. Lammelle tulee merkita laiturin sijainti nykyi-
sen historiallisen laituripaikan kohdalle. Luontopolun reitti ratkaistaan
jatkosuunnittelussa. Lammen suojavyohykkeen laajuus tulee viela tar-
kistaa ja maankayttd suunnitella siten ettd lammen luontainen valuma-
alue sailyy. Hulevesista on tehtava erillinen selvitys. Nayttaa silta, etta
rakennetulta alueelta mahdollisesti valuu hulevesia SL-alueelle.

VL-merkinnan luonne tulee ilmeta kaavaselostuksesta. Pp/h-merkinnal-
|a olevilla raiteilla sallitaan ainoastaan jalankulku seka huoltoajo vain yl-
lapito- ja luonnonhoitotdiden edellyttamalle kevyelle kalustolle. VL-
alueelle ei tule esittaa v-2 -tyyppista rakennusoikeutta eika toimintoja,
vaan ne on erotettava VL -alueesta omalla merkinnallaan. Suojelluille
huviloille (sr-1) tulee merkita pieni pihapiiri.

VL-alueelle sijoittuvat pelastusreitit tulee merkita kaavaan.

Vesialueiden merkinta, Kaitalahdenpuisto ja Kalastaja-Kallen katu
Kaavamerkintad w-1 selitys puuttuu asemakaavamaarayksista eika siita
ole mainintaa kaavaselostuksessa. Kaitalahdenpuistossa sijaitseva tul-
va-allas tulee merkitd asemakaavaan sinisella varilla.

Rakennusvirasto esittaa etta kortteli AO 49327, Kalastaja-Kallen katu ja
aukio tulee poistaa kaavasta. Kadusta ja kunnallistekniikasta tulisi koh-
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tuuttoman kallis eika se sovellu herkkaan ymparistoon. Tulva-altaan
luoteisreunassa olevalle pumppaamolle on olemassa 3 metria levea
sorapintainen huoltoyhteys. Kyseinen alue ei sisally osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan. Kadun ja tontin rakentamiseksi jouduttaisiin lou-
himaan paljon kalliota. Kadun ja AO 49327 kohdalla ja ymparistdssa on
useita luontokohteita: geologisesti ja geomorfologisesti arvokas kallio-
alue, matelija- ja sammakkoelainkohteita, puroalue ja sen valuma-alue
seka linnustollisesti arvokas kohde. Alueella ei ole kaavoituksen yhtey-
dessa tehty luonto- ja maisema-analyyseja, jotka tulee tehda ennen
alueen jatkosuunnittelua. Alueelle ei tule esittaa palstaviljelmia. Edelly-
tyksena palstaviljelmille on ajoyhteys, pysakointipaikat ja vesijohto, joi-
den rakentamiseen rakennusvirasto ei voi sitoutua. Mydskaan suojelta-
viin rakennuksiin ei saa esittaa toimintoja, jotka edellyttaisivat kunnallis-
tekniikan rakentamista.

LV-alue

Kaavassa ei ole osoitettu kulkua rantaan tai venesatamaan (LV-alue)
eikd sataman toiminnalle valttamattomia rantarakenteita, ajoyhteytta ja
sataman pysakointipaikkoja.

Kadut ja liikenne / lumitila

Katualueiden mitoitukseen eli leveyteen tulee lisata lumitila. Asema-
kaavaan tai sen selostukseen tulee merkita yksi tai useampia lumen
valivarastointipaikkoja. Lisaksi rakennusvirasto ehdottaa, etta kaupun-
kisuunnitteluvirasto laatii lumilogistiikkaselvityksen koko Kruunuvuoren-
rannan alueelle.

Pysakointi

Virkistysalueen, satama- ja laiturirakenteiden seka muiden kayttajille tu-
lee esittaa omat, asukkaiden vieraspysakoinnista erotetut pysakointi-
alueet. Pysakointilaitosten ajoyhteydet puuttuvat kuvasta.

Huoltoajoneuvoyhteys ja luolat

Huoltoajoneuvoyhteys korttelin 49322 luoteispuolella sijaitsevalle auki-
olle puuttuu, koska ajoneuvoliikenne ei esityksen mukaan saisi kayttaa
Koirasaarentien lansipaata. Sillan pohjoispuolella olevalle kalliovarasto-
jen sisaankaynnille tulee olla huoltoyhteys. On huomioitava, etta luolien
nykyiset yhteydet seka pinnalle ylospain etta meren suuntaan ovat kay-
tossa ja pystytaan huoltamaan. Maanalaisten luolarakenteiden kohdalle
tulee asettaa kaivaussyvyysmerkinta.

Kaantopaikat, tonttiliittymat

Kaantopaikat puuttuvat Yksisarvisenkujalta ja Villimiehenkujalta. Osa
tonttiliittymien sijainteja osoittavista merkinnoista puuttuu Koirasaaren-
tieltd, Hopeakaivoksentielta ja Horisontilta.
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Katualueet

Rakennusvirasto toteaa, etta Koirasaarentien linjauksen osalta tehty
yhteistyo on ollut hyvaa. Koirasaarentien katualue on lilan kapea Hori-
sontin liittymasta merenrantaan asti. Katualueessa tulee olla myos lou-
hinnan edellyttama tila. Pysakkien, pyorateiden, jalkakaytavien ja rait-
tien leveydet eivat kay ilmi kaavasta. Baneerikujalle ei tule esittaa muu-
ria kunnossapitosyista. Baneerikujan alue tulee osoittaa tontin osaksi.
Baneeripuiston pumppaamolle ei ole esitetty ajoyhteytta. Kruunausviitta
ja Kruunulaiturinkuja on mitoitettava pelastusajoneuvolle.

Tontti 49320/4

ET-tontin ja sen etelapuolella olevan A-tontin valiin esitetty katuaukio
tulee poistaa. A-tontille merkityt porras (p) ja jyrkassa rinteessa oleva
jalankululle varattu alueen osa lahivirkistysalueelle tulee poistaa ase-
makaavasta.

Vastine

Varaus raitiotie-, pyoraily- ja jalankulkusillalle on "Kruunuvuorenrannan
joukkoliikenneyhteys" -asemakaavassa, Kruunuvuoren asemakaavas-
sa varaudutaan joukkoliikenneyhteyteen ja sen vaatimiin tilavarauksiin
Koirasaarentien kohdalla.

VL-merkinta, polut ja reitit, SL-alue

Selostusta on taydennetty polkujen ja reittien hierarkiaa kuvaavalla
osuudella. Rakennusvirasto laatii asemakaavan vahvistumisen jalkeen
virkistysalueen hoito- ja kayttosuunnitelman, jossa reittien ja polkujen
toteutustapa maaritellaan tarkemmin. SL-alueelle merkitty polku on
olemassa oleva polku, joka tulee myos tulevaisuudessa olemaan osa
koko Kruunuvuoren virkistysaluetta kiertavaa reitistda ja sen sijainti tie-
detadan tarkkaan. Muita merkintdja asemakaavakarttaan SL-alueelle ei
ole osoitettu. Rakennusviraston esitys laiturin merkitsemisesta SL-
alueelle on ristiriidassa aikaisemmin samassa kannanotossa olevan il-
moituksen kanssa:" SL-alueelle ei tule osoittaa muita toimenpiteita kuin
viitteellinen polun sijainti." Ymparistokeskus ei suositellut laiturin mer-
kitsemistd asemakaavaan, koska alue on muutettu suojelualueeksi.
Kruunuvuoren virkistysalue on maastoltaan ja topografialtaan haastava
virkistysalue. Jyrkat kallioiset merenrantarinteet ja alueen sisallakin
olevat huomattavat maastoerot sanelevat missa kulku on mahdollista ja
luontevaa. Kruunuvuoren virkistysalueelle on esitetty ympariston eh-
doilla toimiva selkea reittiverkosto, jonka avulla virkistysalue ja sen
maiseman, kulttuuriympariston ja luonnon kohteet ovat saavutettavissa.
Alueen eteldaosassa Kaivoslyhty ja Aaltokoro sitovat virkistysalueen
Kruunuvuorenrannan virkistysalueverkostoon. Alueen pohjoisosassa
Kalastaja-Kallen katu ja Hallebonpolku mahdollistavat virkistysalueelle
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kulun sen pohjoisosasta. Naiden kahden paareittien valilla on laaja
luontoalue, jossa on kaavassa osoitettu ohjeellisena Hallebonpolku ja
olemassa olevan tiepohjan, luonnonsuojelualueeksi osoitetun alueen
kautta Zatopekinsuora.

Helsingin ymparistokeskus vastaa luonnonsuojelualueen hoito- ja kayt-
toympariston laatimisesta. Kaavan mukaista reittiverkostoa on mahdol-
lista tdydentaa alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kruunuvuoren eteldosan rakentaminen aiheuttaa 0,4 ha muutoksen
Kruunuvuorenlammen valuma-alueessa. Kruunuvuorenlammen valu-
ma-alue on kokonaisuudessaan 6,5 ha. Valuma-alueen pinta-alan
muutos on pieni eika silla ole merkittavaa heikentavaa vaikutusta Kruu-
nuvuorenlammen kokonaisvalunnan maaraan. Valumavesien laatu ei
muutu.

Lammen suojavyohykkeesta on keskusteltu ymparistokeskuksen yh-
teyshenkiloiden kanssa ja todettu se riittavaksi. Lampea ymparoiva va-
luma-alue on ollut yksi suunnittelun 1ahtokohtia ja etelaisen asuinalu-
een luoteisosassa kaksi korttelia sijaitsee valuma-alueella. Asemakaa-
vaan on lisatty maarays hulevesista: "Pihoilla tulee huolehtia huleve-
sien viivyttamisesta." Maaraysta tarkennetaan ennen asemakaavaeh-
dotusta. Kruunuvuorenlampi on luonnonsuojelualuetta. Sen tarkempaa
kayttoa ohjaa ymparistokeskuksen laatima suojelualueen hoito- ja kayt-
tosuunnitelma. Zatopekinpolku on merkitty kaavaan, koska se on ole-
massa oleva reitti ja se on luonteva osa virkistysalueverkostoa ja ker-
too alueen historiasta. VL/s alueelle osoitettu ja rajattu v-2 merkinta
(virkistystoimintaan tarkoitetun rakennuksen rakennusala, jolle saa ra-
kentaa majoitustiloja, saunan, kahvilan tai kioskin) on alueen kayton
kannalta tarkoituksenmukainen. Suojellulle huvilalle ja saunalle (sr-1)
on merkitty pihapiiri.

VL merkinta on muutettu VL/s merkinnaksi, jossa merkinta ohjaa tar-
kemmin virkistysalueen luonnetta.

Pp/h -merkityilla reiteilla on Helsingin alueella myos VL-alueelle raken-
nusalalla merkittyja rakennuksia palvelevaa huoltolilkennetta. VL/s-
alueelle on esitetty v-2 -tyyppista rakennusoikeutta kesatoimintoja var-
ten. Talla merkinnalla olisi mahdollista saada uudentyyppista toimintaa
alueelle. Suoijelluille huviloille on merkitty asemakaavakarttaan pihapiiri
(pi2). V-2 ja pp/h merkintatapoja selvitetaan asemakaavaehdotusta var-
ten.

VL-alueelle sijoittuvia pelastusreitteja tutkitaan asemakaavaehdotus-

vaiheessa.
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Vesialueiden merkinta, Kaitalahdenpuisto ja Kalastaja-Kallen katu

W-1 merkinta on lainvoimaisessa asemakaavassa Kaitalahden ja Paa-
tien valisella vesialueella ja merkinta poistuu Kruunuvuoren asemakaa-
van yhteydessa. Kaitalahdenpuistossa sijaitseva tulva-allas on merkitty
asemakaavaan sinisella varilla ja merkitty W-alueeksi.

AO 49327 on erillispientalojen kortteli, jossa on rakennusala alueen
historiaan soveltuvia muualta siirrettavia rakennuksia varten. Korttelin
alueella on ollut useita rakennuksia, jotka ovat ajan ja Kruunuvuoren
omistusolojen vuoksi tuhoutuneet. Kaavassa mahdollistetaan aiempi
maankaytto, mika sopii myos alueen kulttuurihistorialliseen perintee-
seen.

Suunnittelun yhteydessa on arvioitu ja analysoitu toimenpiteiden ai-
heuttamia muutoksia ymparistoon. Muutokset Kalastaja-Kallen kadun
ymparistossa eivat ole kohtuuttomia ja kaupunkisuunnitteluvirasto kat-
so0o, etta katurakentaminen voitaisiin toteuttaa myos ymparistoon so-
peuttaen.

Katuyhteyden ja Hallebonpolun huoltoyhteyden saaminen on peruspal-
velu ja alueen kehittamisen edellytys. Kaavassa merkitty katu- ja huol-
toyhteys mahdollistaa sen rakentamisen ja sita kautta alueen kehitta-
misen.

Talla hetkella reitti paattyy tulva-altaan luoteisreunassa olevalle pump-
paamolle. AO 49327 korttelin ja Kalastaja-Kallen kadun rakentaminen
tuovat uuden tarvittavan yhteyden, joka yhdistyy olemassa olevalle Hal-
lebonpolulle. Virkistysalueelle on ennen ajoneuvoliikenne kulkenut Paa-
tien etelaisesta paasta asemakaavaan suojelualueeksi merkityn alueen
lapi. Asemakaavan vahvistuttua ajoneuvoliikennetta ei voida johtaa
suojelualueen lapi ja ainoa paasy asemakaavassa suojeltavaksi merki-
tylle Villa Hallebolle on AO-alueen kautta. Korttelialueelle rakennettava
kulkuyhteys palvelisi samalla my06s virkistysaleen suojeltavia rakennuk-
sia. Tulva-altaan reunaa joudutaan tulevaisuudessa vahvistamaan ja
samassa yhteydessa on mahdollista hieman leventaa jo olemassa ole-
vaa reittia ilman, etta kalliota joutuu louhimaan kohtuuttoman paljon.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olevan suunnittelualueen laa-
juuden muuttaminen on tavanomainen kaytantd suunnittelun edetessa,
mikali ei ole kysymys suuresta tai erityista merkittavammasta alueesta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan tarpeellisiksi katsotut luonto-
analyysit tarvittaessa. Kalastaja-Kallen kadun, korttelin AO 49327 ja
Kaitalahdenpuiston kohdalla ymparistokeskus ei ole nahnyt tarvetta
tarkempien selvitysten tekemiselle. Kaupunkisuunnitteluviraston ympa-
ristotoimisto on tehnyt alueesta asemakaavoitusta varten tarvittavan
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maisema-analyysin. Mahdollisen uuden katuyhteyden suunnittelua tuli-
si jatkaa yhteisty0ssa rakennusviraston kanssa.

Virkistysalueelle on merkitty alue palstaviljelmalle, jonka tarkoitus on ol-
la hyvin pienimuotoista ja viljeltavien palstojen kooltaan pienia. Helsin-
gissa on puute palstaviljelmaalueista ja suunniteltu alue sijoittuu vanho-
jen huviloiden entisten puutarhojen paikalle. Palstaviljelman vieressa
on talla hetkella kaivo, jota voisi hyddyntaa viljelyssa. Suojeltavien ra-
kennusten kayttotarkoituksen on tarkoitus sopia rakennukseen ja sen
toimintaedellytyksiin. Palstaviljely palvelee virkistysalueen kayttajia ja
jatkaa alueen kulttuurihistoriallista perinnetta. Se tarjoaa asukkaille
mahdollisuuden pienimuotoiseen viljelyyn ainutlaatuisessa ymparistos-
sa. Palstaviljelyalueen osoittaminen kaavaan ei edellyta pysakainnin
jarjestamista. Alue on tarkoitettu Kruunuvuorenrannan asukkaille ja
alueelle saavutaan virkistysreitteja pitkin. Ajoyhteys helpottaa toimin-
taa, muttei ole toiminnan edellytys kuten kesavesijohto tai kaivo. Esi-
merkiksi Vartiosaaressa on palsta-alue, eika saareen ole ajoyhteytta
eika myoskaan erillista viljelijoille osoitettua pysakointialuetta.

Ei ole tarkoituksenmukaista, ettd asemakaava estaisi suojeltavien ra-
kennusten ymparivuotista kayttoa, jolloin niita varten tarvitaan kulkuyh-
teys.

LV-alue

Venesataman (LV-alue) aluetta on laajennettu sailytettavalle laiturille ja
Horisontille asti, josta on ajoyhteys satamaan. Rantarakenteet suunni-
tellaan sataman toteutuksen yhteydessa. Satama on tarkoitettu lahialu-
een asukkaille, jolloin tarvittava pysakainti tapahtuu vieras- ja asiointi-
pysakointipaikoilla kadun varressa kuten kantakaupungin venesata-
mien yhteydessakin tapahtuu.

Kadut ja liikkenne / lumitila

Katualueiden mitoituksessa on huomioitu varustetila, joka toimii myos
lumitilana. Kaava-alueen aukioita voidaan hyddyntaa lumen valivaras-
tointipaikkana. Koko Kruunuvuorenrannan aluetta tullaan tarkastele-
maan erikseen lumilogistiikan nakdkulmasta eika koko alueen lumihuol-
lon ratkaisuja tulla laatimaan nyt kaavoitettavan alueen yhteydessa.

Pysakointi

Virkistysalueen, satama- ja laiturirakenteiden seka muiden kayttajien
pysakointipaikat ovat kadun varressa. Pysakadintilaitosten ajoyhteydet
on merkitty nuolella ja merkinnan selitys I0ytyy asemakaavan B-osasta.
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Huoltoajoneuvoyhteys ja luolat

Huoltoajoneuvoyhteys korttelin 49322 luoteispuolella sijaitsevalle auki-
olle tapahtuu tarvittaessa jalankulku ja pyorailytieta pitkin. Lisaksi Koi-
rasaarentie -katuyhteys sivuaa aukiota, jolloin esim. lumen poisto on-
nistuu samassa yhteydessa kuin kadunkin lumenpoisto. Sillan pohjois-
puolella olevalle kalliovarastojen entiselle putkistoyhteydelle paase-
miseksi on asemakaavaan merkitty huoltoajoyhteys. Kaikkien maan-
alaisten luolien maanpinnalle ulottuvat yhteydet on otettu huomioon
kunkin suuaukon ominaisuuksien mukaisesti. Suuaukot ovat ainoas-
taan jalan kuljettavia paitsi Hopealaaksontien varrella olevat oviaukot
ovat autolla kuljettavissa. Maanalaisten luolarakenteiden kohdalle ei
asemakaavaan merkita kaivaussyvyysmerkintad vaan maarays, jonka
mukaan suojaetaisyydet tulee ottaa huomioon, silla talla hetkella luolien
tuleva kaytto ei ole tiedossa.

Kaantopaikat, tonttiliittymat

Yksisarvisenkujalle ja Villimiehenkujalle on varattu tilaa kaantopaikoille.
Kaikkia tonttiliittymien sijainteja ei ole tarpeen osoittaa asemakaavassa
paitsi niissa tapauksissa kun sijainnilla on jotain erityista merkitysta.

Katualueet

Koirasaarentien katualuetta on levennetty rakennusviraston teetatta-
man konsulttitydon mukaisesti. Pysakkien, pyorateiden, jalkakaytavien ja
raittien leveydet kayvat ilmi selostukseen erikseen liitteena vietavasta
liikennesuunnitelmasta. Kadut on mitoitettu liikennesuunnitelman mu-
kaisesti. Baneerikujalla sijaitseva muuria tarkoittava merkinta on pois-
tettu asemakaavakartasta.

Rakennusvirasto esittaa Baneerikujan alueen osoittamista tontin osaksi
seka ilmoittaa, etta pumppaamolle ei ole esitetty ajoyhteytta. Jotta
pumppaamolle olisi toivottu ajoyhteys, on Baneerikujan pitaminen ka-
tualueena valttamatonta. Kruunausviitta-katua ei tarvitse mitoittaa pe-
lastusajoneuvolle, koska vieressa olevan rakennuksen kerrosluku on
suurimmillaan kolme kerrosta jolloin pelastautumiseen ei tarvita pelas-
tusajoneuvoa vaan tikaspelastautuminen on kayttokelpoinen tapa pe-
lastautua. Kruunulaiturinkuja on mitoitettu pelastusajoneuvolle.

Tontti 49320/4

ET-tontin ja sen etelapuolella olevan A-tontin valiin esitetty katuaukio
on poistettu. A-tontille merkityt porras (p) ja jalankululle varattu alueen
osa lahivirkistysalueelle on jatetty seka osoitettu jalankulkuyhteys pol-
kuna virkistysalueen kautta Salamanterinkujalle. Yhteys virkistysalueel-
le tulee palvelemaan my0s Hopealaakson ja Haakoninlahti 1 ja 2 ase-
makaava-alueiden asukkaita. Jotta korttelin 49320 osittain sisapuolelle
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jaava virkistysalue ei muodostuisi vain taman korttelin yksityiskaytossa
olevaksi alueeksi, on jalankulkuyhteys alueelle nahty valttamattomaksi.

Rakennusvalvontaviraston mielesta kaupunkikuvalliset maaraykset
ovat ehka oleellisin osa asemakaavaa. Erityisesti kun alue on yksityi-
sessa omistuksessa, tulee kaupunkikuvallinen laatutaso varmistaa tar-
koilla ja yksiselitteisilla kaavamaarayksilla.

Julkisivu
Rakennusvalvontavirasto esittaa, etta selostuksessa julkisivuja ja kat-
tomuotoja koskevat kuvaukset lisataan asemakaavaan maarayksina.

Levymaisten materiaalien osalta on tarpeen olla huolellinen kaavamaa-
rayksien muotoilun suhteen; levypinnat voivat olla hyvin suunniteltuina
onnistuneita, tai ne voivat pahimmillaan olla kaupunkikuvallisesti kelvot-
tomia. Rappauksen osalta kirjauksessa on syyta ottaa huomioon sijainti
meren ja laajan ulappa-alueen valittomassa laheisyydessa. Kyseessa
on rantarakentaminen ja julkisivullisten ratkaisujen kestavyys tulee olla
nakyvissa jo kaavateksteissa.

Korttelikorteista on apua tontinvuokrausehtokytkoksin, mutta nyt tata
kytkosta ei ole.

Siirtorakennuksien alue

Asemakaavaan tulee lisata yksittaisen rakennuksen kokoa, kerroslu-
kua, julkisivumateriaalia, yms. koskevia maarayksia, jotta varmistutaan
etta alueesta tulee viihtyisa, sopusuhtainen ja muutoinkin kaavallisten
tavoitteiden mukainen.

Siirtorakennusten alue vaikuttaa hankalalta rakennuspaikalta. Alueella
on suuret tasoerot. Ehka jostain muilta kaava-alueilta |0ytyisi talle
hankkeelle optimaalisempi toteutuspaikka.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH

Rakennusoikeus on 300 m?. On tarpeen alueellisin, kattavin laskelmin
varmistua, etta laajuus riittda. Rakennusoikeuden ylimitoituksesta ei
tassa tapauksessa voine aiheutua ongelmia.

Piha-alueet, puistot, yleiset alueet

Erityisesti kun alue on yksityisessa omistuksessa, tulee ympariston laa-
tutaso varmistaa tarkoilla ja yksiselitteisilla kaavamaarayksilla. Koska
pysakainti isolta osin sijoittuu pihakansien alle, on pihojen viihtyisyy-
desta tarpeen varmistua puuistutusvelvoitetta koskevin maarayksin.
Betonikansipihat eivat tarjoa hyvaa lahtokohtaa pihasuunnittelulle. Vii-
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tesuunnitelman runsaat pihapuut eivat toteudu ilman velvoittavia kaa-
vamaarayksia.

llIman puustoa viitesuunnitelmassa esitetty ympariston laatu ei toteudu.
Tullaanko yleisille alueille laatimaan viheraluesuunnitelmia tai katuau-

kio/torisuunnitelmia kuten kaupungin omistamilla alueilla? Jos ei tarvit-
tavassa laajuudessa ja tarkkuudessa, niin kaavan velvoitteet tulee olla
huomattavasti tavanomaista perusteellisempia. Viitesuunnitelman esi-

tys mm. yleisten alueiden pintamateriaaleista ja istutusratkaisuista ka-

tualueilla on ansiokas, mutta se tulee vieda kaavaan.

Asemakaava-alueelle on tulossa Haakoninlahden aukio. Aukio on mer-
kittava koko Kruunuvuorenrannan kannalta. Sen laadukkuus tulee eri-
tyisesti varmistaa.

Viljelypalsta-alue
Purettujen huviloiden valiin entisten puutarhojen paikalle on suunniteltu
viljelypalstoja.

Koska kaava-alue on yksityisessa omistuksessa, tulee huolellisesti
miettia milla keinoilla varmistutaan siita, etta oleelliset kaavalliset tavoit-
teet toteutuvat. Tahan rp-1 —kaava-alueeseen liittyvia lupamenettelyja
ei ole olemassa. Mika tai kuka huolehtii kaavavelvoitteen toteutumises-
ta?

Imujateasema ja luolasto

Kaavaan on kirjoitettu: "Alueen kayttotarkoituksesta paatetaan erillisel-
|& maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisella suunnittelu-
tarveratkaisulla, jonka myontamisen erityisena edellytyksena on, ettei
rakentaminen aiheuta haitallisia vaikutuksia. Suunnittelutarveratkaisun
mukainen ratkaisu sisallytetdan hyvaksyttavaan asemakaavaan." Ra-
kennusvalvonta katsoo, etta teksti kuuluu kaavaselostukseen.

Kruunuvuoren alla sijaitsee kolme varastoluolaa. Kaava ei sano mitaan
niiden kaytosta. Kayttotarkoitusmaarittely kaavassa olisi tarpeen.

Melu

Raitioliikenteen melu on otettu huomioon Koirasarentien varren asuin-
rakennusten ulkovaipan aaneneristavyytta koskevissa maarayksissa.
Runkomelua syntyy Iahinna vaihteissa ja kaarteissa.

Onko asiantuntijan avustuksella tutkittu se, ettei asemakaavaan ole
tarpeen sisallyttda maarayksia runkomelun ja tarinan osalta. Nama laa-
jaa kaava-aluetta koskevat asiat olisi hyva kayda lapi alueellisesti kaa-
vaselostuksessa ja tarvittaessa kaavassa, jottei asiaa jouduta mietti-
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maan tonttikohtaisesti rakennuslupavaiheessa. Koirasaarentien ja Ho-
peakaivoksentien kulmassa dB-maarays katkeaa epajohdonmukaisesti.

Muuta

Rakennusvalvonta ehdottaa, ettd asemakaavaan kirjataan maarays hu-
levesien viivyttamisesta tontilla, ellei niita voida rakennusjarjestyksen
mukaisesti imeyttaa. Hulevesien viivytysrakenteista on saatu piha-
aiheita muualle Kruunuvuorenrannan kerrostaloalueille ja viivyttaminen
hyodyttaa ymparistda kaikin tavoin. Jos tasta olisi maarays jo asema-
kaavassa, se tulisi huomioiduksi heti hankkeen alkumetreilla, eika olisi
taalla meilla niin kova tyo saada hankkeeseen ryhtyvaa ymmartamaan
oma etunsa vasta hankkeen loppumetreilla, kun isoimmat ratkaisut on
jo tehty. Kattovedet ovat suurin yksittdinen hulevesiviemaria kuormitta-
va asia, joten niiden viivyttamisesta pihalla on suuri hyoty.

Kaavamaaraystekstien ryhmittely alaotsikoiden alle parantaa kaavan
luettavuutta.

Ns. korttelikorteilla padastaan ohjaamaan ja ohjeistamaan rakennus-
suunnittelua, mutta ne eivat korvaa velvoittavia kaavamaarayksia.
Kaavassa maarataan, etta kahvilassa tulee olla rasvanerottelukaivo ja
iv-hormi; tallaiset maaraykset eivat kuulu kaavaan.

Vastine

Julkisivu
Julkisivuja ja kattomuotoja koskevat kuvaukset on lisatty asemakaa-
vaan maarayksina.

Kaava-alueen kortteleista tullaan laatimaan niiden kaavamaarayksia
tasmentavat ja selittavat korttelikortit, jotka tullaan lisaamaan asema-
kaavan selostuksen liitteiksi.

Siirtorakennuksien alue

Virkistysalueella on osayleiskaavassa ollut suojeltavia huviloita nelja
kappaletta ja talla hetkella on mahdollista suojella enaa yhta huvilaa ja
yhta saunarakennusta. Alueen pohjoisosaan sijoittuvalle korttelialueel-
le (AO) virkistysalueen koillisreunalla on varattu alue, jolle on voi siirtaa
alueen historiaan soveltuvia vanhoja puisia asuinrakennuksia. Tarkoi-
tus on jatkaa alueelle tyypillistd huvilaperinnetta, mika toisi samalla so-
siaalista valvontaa ja palauttaisi kulttuurihistoriallisesta nakokulmasta
elamaa alueelle. Korttelin alueella on sijainnut useita puurakennuksia,
joista on vielakin kivijalat ja osittain sortuneet rakennukset nahtavissa.
Asemakaavaan on tadydennetty aluetta koskevaa maaraysta siten, etta
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rakennusten tulee olla muualta siirrettavia ja soveltua alueen histori-
aan.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH

Asemakaavassa on maarays, joka koskee yhteiskayttoisen korttelialu-
een rakennusoikeuden laskemista: "Asukkaiden kayttoon on rakennet-
tava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja talopesula. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Harraste- ja kokoontumisti-
loista 1/3 tulee sijoittaa korttelin 49326 AH-korttelialueelle. Mikali tontti-
kohtainen harraste- ja kokoontumistila on alle 20 m?:n suuruinen, saa
koko harraste- ja kokoontumistilan sijoittaa tontille." Kaikkien Kruunu-
vuorenrannan asukkaita palvelevien yhteiskayttoisten rakennusten ko-
ko on maaritelty yhdessa alueellisen palveluyhtion kanssa.

Piha-alueet, puistot, yleiset alueet
Asemakaavaan on lisatty kaksi puuistutusvelvoitetta koskevaa maa-
raysta.

Kaupunki tulee lunastamaan kaava-alueen yleiset alueet, kadut, katu-
aukiot, puiston ja virkistysalueen seka tulee vastaamaan niiden suun-
nittelusta seka rakentamisesta.

Viljelypalsta-alue

Kaupunki tulee lunastamaan kaava-alueen yleiset alueet, kadut, katu-
aukiot, puiston ja virkistysalueen seka tulee vastaamaan niiden suun-
nittelusta seka rakentamisesta.

Imujateasema ja luolasto
Suunnittelutarveratkaisua koskeva maarays on poistettu.

Kruunuvuoren alla olevien varastoluolien kayttotarkoitusta ei tiedeta
tassa vaiheessa. Luolien osalta asemakaavamaarayksia tullaan tarken-
tamaan kaavoituksen seuraavassa vaiheessa.

Melu

Asemakaavaan on lisatty maarays: " Raitiotieta rakennettaessa tulee
tarvittaessa toteuttaa raideliikenteen tarinan ja runkoaanen vaimennus
siten, etta tavoitteena pidettavia aanenpaineen enimmaistasoja (LAS
max) ja tarinan etenemisnopeuden enimmaistasoja (LvS max) ei ylite-
ta." Selostusta on taydennetty runkomelun ja tarinan osalta.
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Muuta

Asemakaavaan on kirjattu maarays hulevesien viivyttamisesta tontilla: "
Pihoilla tulee huolehtia hulevesien viivyttamisesta." Asemakaava-
maarayksiin on lisatty otsikointi.

Maarays kahviloiden rasvanerottelukaivosta ja iv-hormista on todettu
valttamattomaksi kyseisten tilojen toteutumisen ja toimijoiden saamisen
varmistamiseksi.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
(24.11.2014), etta kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa uuden vesi-
huollon tarve ja sen kustannukset seka huomioida riittavat tilavaraukset
vesihuollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esittaa
kaavaselostuksen osana.

Lisaksi alueen suunnittelun yhteydessa tulee kaupungin hulevesistra-
tegian mukaisesti selvittaa alueella muodostuvien hulevesien imeytys-
ja viivytysmahdollisuudet ja huomioida niiden vaatimat tilavaraukset
seka laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Jatevedenpumppaamojen tulee olla 15x15 metria.

LPA-tontti 49316/2 ei rajaudu katualueeseen. Tontin tulee liittya vesi-
huoltoverkostoon yksityisin liittymisjohdoin esim. tontin 49316/1 kautta.

Vastine

Vesihuollon tarve ja sen kustannukset, tilavarukset vesihuollon putkille
ja laitteille on huomioitu kaavassa seka esitetty kaavaselostuksessa.

Hulevesien imeytys- ja viivytysmahdollisuudet on huomioitu kaavassa.

Alueelle rakennettaville pienikokoisille jatevedenpumppaamoille riittavat
tilavarauksiksi kaavaan merkityt 10 m x 10 m tilavaraukset.

LPA-tontti 4931672 on muutettu osaksi AK-tonttia, jolloin pysakointihal-
lin tontti rajautuu katuun.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa (26.11.2014),
ettd koko Kruunuvuorenrantaa ja laajalti vanhaa Laajasaloa palvelevan
raitiotieyhteyden pitaa olla toiminnallisuudeltaan sujuva ja luotettava.
Henkildautoon perustuva liikkuminen kasvattaa ruuhkautumista ja mui-
ta autoilun haittavaikutuksia.
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Suunnittelualueen liikenteellista ratkaisua pidetaan hyvana, jossa rai-
tiotielle on varattu oma muusta liikkenteesta erillaan oleva vayla. Jatko-
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota raitiovaunu- ja ajoneuvoliiken-
teen risteamiskohdan turvallisuuteen suunnittelualueella sijaitsevan rai-
tiovaunupysakin lansipaassa. Raitiovaunu- ja ajoneuvoliikenteen ris-
teamisen pitda HSL:n mielesta tapahtua mahdollisimman suorassa
kulmassa.

Kruunusilloille johtavan vaylan liittymaa pitéa suunnitella siten, etta ajo-
neuvoliikenteen joutumista sillalle ehkaistaan esimerkiksi kadun lin-
jauksien suunnittelulla ja pintamateriaalin eroin. Koirasaarentielta
Kruununsillalle johtava raitiolikenteen vayla on eristettava jalankulusta
ja pyorailysta niin, etta jalankulkijoiden ja pyorailijoiden tahaton raitiolii-
kenteen vaylalle joutuminen estyy.

Joukkoliikenteen kayttamilla kaduilla tulee huomioida myos riittavat lu-
mitilat.

Vastine

Raitiovaunu- ja ajoneuvoliikenteen risteaminen on suunniteltu tapahtu-
vaksi mahdollisimman suorassa kulmassa. Tahaton joutuminen raitiolii-
kenteen vaylalle pyritaan estamaan.

Katualueiden mitoituksessa on huomioitu varustetila, joka toimii myos
lumitilana.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa 8 mielipidetta koskien asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty silta-
illassa ja puhelimitse.

Vastineet aihepiireittain:

Maaraysta auto- ja pyorapaikoista tulee muuttaa (Mi6)

Autopaikkamaarat on mitoitettu kaupunkisuunnittelulautakunnassa hy-
vaksytyn autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisesti. Kaupunki
suunnitteluviraston vakiintuneen kaytannon mukaan kaikille alueille on
mitoitettu polkupyodrapaikat samalla tavoin. Auto- ja polkupyorapaikko-
jen mitoituksesta voi poiketa vain erittain hyvin perustellusta syysta.

"Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, niiden osalta voi kayt-
taa 20 % pienempaa autopaikkamaaraysta kuin omistusasunnois-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 25 (53)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

24.2.2015, taydennetty 3.11.2015 ja 19.4.2016

sa."” Sama mahdollisuus tulee koskea kaikkea vuokra- ja ASO-
tuotantoa. Tdma maarays asettaa kaupungin hankkeet erityisase-

maan. (Mi6)

Maarays on annettu ohjeeksi, joka tulee merkita kaikkiin kaavoihin koko
kaupungin alueella ja siita ei voi poiketa ilman kaupunkisuunnittelulau-
takunnan paatosta. Autopaikkamaarat on mitoitettu kaupunkisuunnitte-
lulautakunnassa hyvaksytyn autopaikkamaarien laskentaohjeen mukai-
sesti.

Asemakaavaan tulee merkita joukkoliikenteen lauttayhteys liityn-
taliilkenneyhteyksineen. (Mi7)

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya Laajasalon
joukkoliikenteen raideratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitiotie- ja sil-
tayhteyksin Laajasalosta Korkeasaaren, Sompasaaren ja Kruununhaan
kautta keskustaan.

Kaupunginhallitus paatti antaa 16.9.2013 10 vuoden investointisuunni-
telman valmisteluun seuraavat jatkosuunnitteluohjeet: Tavoitteena on,
etta aloitetaan Kruunuvuoren siltaratkaisun toteuttaminen vuonna 2017.

Alueen joukkoliikenneratkaisua on kehitetty naiden paatosten pohjalta
ja siten varsinaiselle joukkoliikenteen lauttayhteyden laiturille tai muille
sen vaatimille varauksille ei alueella ole tarvetta.

Kaava-alueen etelapuolelle jo vahvistettuun asemakaavaan "Rannat,
puisto ja palvelukortteliin” on merkitty laituri ja alue vesiliikennetta var-
ten. Laiturille on mahdollista esim. yksityisen yrittajan liikennoida vesi-
bussia.

Joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen huomioiminen
ennen mahdollista Kruunuvuoren sillan kayttoonottoa puuttuu.

(Mi7)

Ennen sillan kayttdonottoa joukkoliikenne (bussi) ja ajoneuvoliikenne
kulkevat Koirasaarentieta pitkin Herttoniemen kautta seka keskustaan
etta Ita-Helsinkiin. Joukkoliikennesillan toteuttamisen tavoiteaikataulun
mukaan raitiovaunuliikenne voisi liikennoida valmiilla sillalla vuonna
2023. Aluerakentamisen pitkan aikajanteen huomioiden valiaikaiset lii-
kennejarjestelyt ovat hyvin jarjestettavissa kaavaan merkityilla tilava-
rauksilla.

Erillispientalojen varaus AO 49327 ja sille johtava katuvaraus on
osayleiskaavan vastainen ja se on haitaksi alueen luontoarvoille ja
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se tulisi poistaa asemakaavasta. (Mi8, Mi11, Mi12) Erillispientalo-
jen varaus AO 49327 ja sille johtava katuvaraus on kannatettava,
kahvila- ja ravintolatoimintaa tulisi lisata korttelialueelle. (Mi13)

Yleiskaavan aluevarauksia voidaan asemakaavaa laadittaessa tarkem-
man selvityksen perusteella tarkentaa. Osayleiskaavassa on ollut suo-
jeltavia huviloita nelja kappaletta ja talla hetkella on mahdollista suojella
enaa yhta huvilaa ja yhta saunarakennusta. Alueen pohjoisosaan si-
joittuvalle korttelialueelle (AO) virkistysalueen koillisreunalla on varattu
alue, jolle on voi siirtaa alueen historiaan soveltuvia vanhoja puisia
asuinrakennuksia. Tarkoitus on jatkaa alueelle tyypillista huvilaperin-
netta, mika toisi samalla sosiaalista valvontaa ja palauttaisi kulttuurihis-
toriallisesta nakokulmasta elamaa alueelle. Korttelin alueella on sijain-
nut useita puurakennuksia, joista on vielakin kivijalat ja osittain sortu-
neet rakennukset nahtavissa. Virkistysalueelle on ennen ajoneuvolii-
kenne kulkenut Paatien etelaisesta paasta asemakaavaan suojelualu-
eeksi merkityn alueen lapi. Asemakaavan vahvistuttua ajoneuvoliiken-
netta ei voida johtaa suojelualueen lapi ja ainoa paasy asemakaavassa
suojeltavaksi merkitylle Villa Hallebolle on AO-alueen kautta. Kortteli-
alueelle rakennettava kulkuyhteys palvelisi samalla myos virkistysaleen
suojeltavia rakennuksia.

Kahvila- ja ravintolatoimintaa sallivan asemakaavamaarayksen merkit-
semista korttelialueelle voidaan viela tutkia.

Virkistysalueen "eramaista"” luonnetta ei tulisi pilata liiallisella reit-
tiverkostolla. Aaltokoron ulkoilutie vaatii kallioleikkausten teke-
mista (Mi8). Ulkoilureitti kallion paalla ja veden paalla on mainio,
olisi kiva paasta myos nousemaan reitilta kallioille. Olisi hyva
saada talviajaksi myos laavutyyppinen levahdyspaikka (Mi13).

Aaltokoro on suunniteltu yhteistydssa rakennusviraston kanssa. Reitti
on tarkoitus toteuttaa kuitubetonista siten, etta se myotailee kallion
muotoja ja osa reitista on kalliota ja osa kuitubetonia. Paikoitellen jyr-
kimmissa kohdissa rakenteet tulevat meren paalle. Reittia varten ei tar-
vitse rajayttaa kalliota lainkaan.

Rakennusvirasto laatii asemakaavan vahvistumisen jalkeen virkistys-
alueen hoito- ja kayttosuunnitelman, jossa reitit, polut ja mahdolliset
laavujen paikat suunnitellaan tarkemmin. Kaava mahdollistaa laavun
rakentamisen.

Ulkoilureittien sijaintia, rakenteita ja niissa kaytettavia materiaale-
ja tulisi harkita siten, etta niista olisi mahdollisimman vahan hait-
taa ymparistolle.(Mi12)
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Laiturin sijainti on valittu olemassa olleen laiturin mukaan. Reitin sijainti
asemakaavakartalla on merkitty ohjeelliseksi, jolloin sijainti tarkentuu
asemakaavavahvistamisen jalkeen rakennusviraston tehdessa toteut-
tamissuunnitelmat.

Kruunuvuoren lansirannalla varatuista rakennuspaikoista v-1 ja v-
2 tulisi luopua, jotta huonosti maastoon sovitettavaa huoltotieta ja
pysakointipaikkoja ei tarvitsisi rakentaa. (Mi12)

Asemakaavaan on merkitty virkistystoimintaan varten rakennusalat,
joille saa rakentaa majoitustiloja, saunan, kahvilan tai kioskin. Raken-
nukset toimisivat alueelle suunniteltujen virkistystoimintojen tukikohtina
ja niiden kautta pystyttaisiin aluetta myos valvomaan. Tama vahentaisi
alueella ongelmaksi muodostunutta ilkivaltaa. Kevyen liikenteen reitti,
jolla myds huoltoajo on sallittu, on tarkoitus toteuttaa ymparistoon sovit-
taen ja turhia kallioleikkauksia valttaen.

Palstaviljelyalueet (rp-1) ja avoimena hoidettavat alueet (am) tulisi
inventoida, onko alueella metsalain ja luonnonsuojelulain tarkoit-
tamia arvokkaita ja suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja. Osayleis-
kaavan yhteydessa tehtyja luontoselvityksia voidaan pitaa van-
hentuneina ja riittamattomina. (Mi8, Mi12)

Ymparistokeskuksen edustajien kanssa on kayty maastossa arvioi-
massa aluetta. Ymparistokeskus ei ole katsonut uusia luontoselvityksia
tai lisaselvityksia tarpeellisiksi. Koko alueen luontotiedot on kartoitettu
Helsingin ymparistokeskuksen toimesta luontotietojarjestelmaan, jota
paivitetaan tarpeen mukaan. Kruunuvuoren luontoarvot tutkittiin tar-
kemmin osana laajempaa konsulttityota (Kruunuvuorenrannan osa-
yleiskaava-alueen luontoselvitys ja maankayton luontovaikutusten arvi-
ointi, Enviro 2005). Luontovaikutusten arviointia tarkentavia maasto-
kaynteja tehdaan vuosittain, viimeksi 2014 syksylla. Kruunuvuoressa
on yksi luonnonsuojelulain perusteella suojeltu luontotyyppi, Kruunu-
vuoren lehmusmetsikko 0,6 ha, joka sijaitsee Kruunuvuoren kaakkois-
reunassa.

Rakentamisalueita on ulotettu osayleiskaavan viheralueille. Kulta-
kruununkaaren tievarausta ja Kruunuvuorenlammen valista aluet-
ta (korttelit 49316, 49317 ja 49318) tulisi supistaa tai poistaa. Kort-
telit ulottuvat hieman lammen valuma-alueelle. Kortteli 49318 on
mahdollisesti osayleiskaavan viheralueen puolella (Mi8, Mi12).

Asemakaavassa on maarays, jossa kortteleista ja kaduilta tulee raken-
tamisen ja kayton aikana johtaa hule- ja kuivatusvedet kohti etelaa, ei
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kohti Kruunuvuorenlampea. Kruunuvuorenlammen valumavesien maa-
ra sailyy lahes nykyisenlaisena ja niiden laatu ei olennaisesti muutu.

Osayleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteinen ohjaaminen seka toi-
mintojen yhteen sovittaminen. Osayleiskaavassa on esitetty tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitettu tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
asemakaavoituksen perustaksi. Asemakaavassa suunnitelmat ja alue-
rajaukset ovat tarkentuneet. Osayleiskaavan ei ole tarkoituskaan osoit-
taa lopullisia tarkkoja aluerajoja vaan toimia yleispiirteisena kaaviona
maankaytolle, joka yksityiskohtaisemman asemakaavoituksen yhtey-
dessa tarkentuu.

Vahvistetun Helsingin yleiskaavan mukainen Kruunuvuoren alu-
een 50 %:n pientalovaltaisuus ei toteudu.(Mi7)

Yleiskaavassa Kruunuvuorenrannan alue on merkitty puoliksi kerrosta-
lovaltaiseksi ja puoliksi pientalovaltaiseksi alueeksi. Osayleiskaava
mahdollistaa pientaloalueiden sijainnin ja rajauksien ratkaisemisen yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa. Alueen suunnittelussa on kay-
tetty laskentatapana osuutta rakennusalasta. Kaava-alueista Haakonin-
lahti 1 ja 2 ovat kerrostalovaltaisia. Rannat, puisto ja palvelukortteli,
Stansvikinnummi ja Koirasaarien kanavan varret ovat pientalovaltaisia.
Kruunuvuoren rakennusalasta on pientalomaista rakentamista enem-
man kuin kolmasosa.

Kruunuvuorenrannan rakennusalasta noin kaksi vildesosaa on pienta-
loja kun lasketaan voimaan tulleet asemakaavat ja asemakaavoittamat-
tomien alueiden luonnossuunnitelmat.

Kruunuvuoren aluetta tulee tiivistaa. (Mi6, Mi10) Alue lienee noin
puolisen neliokilomeria ja alueelle on tulossa kodit 5 500 ihmisel-

le. (Mi10)

Kruunuvuoren asemakaava-alue on suunniteltu noin 1 600 ihmiselle.
Koko alueen pinta-ala on noin 36 hehtaaria, josta noin puolet on virkis-
tysaluetta ja puolet rakennettavia tontteja ja katuja. Etelarinteelle on
suunniteltu nelja—seitsemankerroksisten kerrostalojen kortteleita. Ran-
nalle ja kerrostalojen keskelle on tulossa kaksi—kolmikerroksisten ra-
kennusten korttelialueita. Aluetehokkuus (e @) laskettuna ilman vesialu-
etta ja virkistysaluetta on noin 0,5.

Suunnittelun yksi tarkeimpia suunnitteluperiaatteita on ollut Kruunuvuo-
ren kallioisen luonnonmaiseman sailyminen dominanttina rakentamisen
jalkeen seka nakymat merelta kantakaupungin ja Suomenlinnan suun-

nasta. Alueen kehityksessa tulee ottaa huomioon vaikutukset Suomen-
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linnan maailmanperintdalueeseen suojavyohykkeineen ja turvattava
sen kulttuurihistoriallisten ja merimaisemallisten arvojen sailyminen.
Alueen nakyva sijainti maisemassa ja rakennusten sovittaminen haas-
teelliseen maastoon ovat oleellisesti vaikuttaneet rakentamisen maa-
raan ja korkeuteen.

Kultakruununkaaren korttelin 49320 paikoitusalue, ET-alue ja A-
kortteli ovat osayleiskaavan viheralueen puolella. (Mi8, Mi12)

Osayleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteinen ohjaaminen seka toi-
mintojen yhteen sovittaminen. Osayleiskaavassa on esitetty tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitettu tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
asemakaavoituksen perustaksi. Asemakaavassa suunnitelmat ja alue-
rajaukset ovat tarkentuneet. Osayleiskaavan ei ole tarkoituskaan osoit-
taa lopullisia tarkkoja aluerajoja vaan toimia yleispiirteisena kaaviona
maankaytolle, joka yksityiskohtaisemman asemakaavoituksen yhtey-
dessa tarkentuu.

Korttelin 49320 paikoitusalue sijoittuu kansipihan alle. Kansipiha mai-
semoidaan ja sovitetaan ymparistoon ja viereiseen kallioon.

Koonta-aseman tontin (ET-alue) kayttotarkoituksesta paatetaan erilli-
sella maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisella suunnittelutarve-
ratkaisulla, jonka myontamisen erityisena edellytyksena on, ettei raken-
taminen aiheuta haitallisia vaikutuksia. Suunnittelutarveratkaisun mu-
kainen ratkaisu sisallytetaan hyvaksyttavaan asemakaavaehdotukseen
asemakaavaluonnoksen jalkeen. Tontilla on maanpuhdistustoimien jal-
jilta kaivettua maata ja kivikkoa. Koonta-aseman rakentaminen tayden-
taa Hopealaaksontien rakennettua katuymparistoa. Rakentaminen
myos siistii louhikkoisen kallioreunan. Koonta-asema sijoittuu Kruunu-
vuoren ja Hopealaakson alueiden valiin Hopealaaksontien varteen osit-
tain upotettuna kallioon. Huoltopiha on rakennuksen pohjoispuolella
Kruunuvuoren luoliin vievan suuaukon ja rakennuksen valissa. Ajoyh-
teys koonta-asemalle on samasta kohtaa kuin luoliin. Koonta-asema
uppoaa kalliorinteeseen siten, etta sen katto maisemoidaan viherkatol-
la. Muut kolme julkisivua etelaan, Hopealaaksontien suuntaan ja poh-
joiseen toteutetaan korkeatasoisesti laadukkaita materiaaleja kayttaen
ja ottaen huomioon Hopealaaksontien lansipuolella olevien rakennus-
ten arkkitehtuurin.

Koirasaarentiella on suunnitteluperiaatteena luoda ehyita katutiloja ra-
jaamalla rakennuksilla katua. Hopeakaivoksentien risteyksen kohdalla
Koirasaarentien pohjoispuolella jo osittain rajaytetty kallio ei rajaa katu-
tilaa riittavasti, jolloin rakentaminen kadun varteen on perusteltua.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel. fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 30 (53)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

24.2.2015, taydennetty 3.11.2015 ja 19.4.2016

Huonokuntoiset huvilat ja niissa tapahtuva toiminta lisaavat tur-
vattomuutta. (Mi13)

Virkistysalue on yksityisomistuksessa. Kun alue hankitaan kaupungin
omistukseen asemakaavan vahvistamisen jalkeen, kaupunki huolehtii
virkistysalueen turvalliseksi saattamiseksi.

ET-alueen kayttotapaa tulisi harkita uudelleen. Saadaanko hanke
toteutettua ilman hajuhaittoja/melua/raskasta liikennetta? (Mi13)

Koonta-aseman tontin (ET-alue) kayttotarkoituksesta paatetaan erilli-
sella maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisella suunnittelutarve-
ratkaisulla, jonka myontamisen erityisena edellytyksena on, ettei raken-
taminen aiheuta haitallisia vaikutuksia. Koska kyseessa on jatteen
ammattimainen keraily, sovelletaan toimintaan jatelain mukaista jate-
huoltorekisteriin ilmoittamista, mikali toiminnan laajuus eivatka vaiku-
tukset edellyta toiminnalle ymparistdlupaa. Koonta-aseman toiminta on
nykytietojen perusteella sellaista, ettei se edellyta ymparistélupaa. Ym-
paristoluvan tarve ratkaistaan kuitenkin tapauskohtaisesti, jolloin ympa-
ristOhaittojen torjunnasta voidaan tarvittaessa antaa riittavat maarayk-
set.

Rakennusten massoittelussa kannattaa miettia, miten saadaan ai-
kaan tuulelta suojassa olevia piha-alueita ja valtetaan tuulitunne-
leita muutenkin. (Mi13)

Alueen tuuliolosuhteet on otettu huomioon suunnittelussa. Kruunuvuo-
ren korttelirakenne muodostuu sisapihoja kokonaan tai osittain rajaa-
vista rakennusmassoista. Myos katuverkostossa on valtetty pitkia suo-
ria.

Kortteleiden 49322 ja 49323 mittakaava on liian suuri. (Mi13)

Asuinalueelle tehdyn konsulttityon yhteydessa on tutkittu erittain huolel-
lisesti 3D-mallissa uusien kortteleiden korkeuksia ja nakymia Kruunu-
vuoreen merelta pain seka tarkkailtu erityisesti Kruunuvuoren kallioalu-
een sailymista dominanttina rakentamisen jalkeen. Asemakaavaehdo-
tusta varten Koirasaarentien ja Horisontin valista korttelia havainnollis-
tetaan edelleen. Korttelin 49324 rakennusten kerrosmaara vaihtelee
kahdesta neljaan kerrokseen, mika on verrattuna muihin Kruunuvuoren
kortteleihin nahden keskimaaraista matalampaa rakentamista. Kortte-
lissa 49322 rakennusten kerrosmaara vaihtelee kahdesta kuuteen ker-
rokseen. Kumpikin kortteli mutkittelee luoden pienimittakaavaisia pihoja
tontille. Laadukkaan suunnittelun avulla luodaan kortteleihin miellytta-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 31 (53)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

24.2.2015, taydennetty 3.11.2015 ja 19.4.2016

vaa ymparistoa. Asemakaavassa on annettu maarayksia, jotka varmis-
tavat rakentamisen laadun ja pihoille tulevan kasvillisuuden.

Olisi hyva jos Kruunuvuoren virkistysaluetta ei valaistaisi. (Mi13)
On tarkoitus, etta Kruunuvuoren virkistysaluetta ei paaosin valaista.

Olisi hyva saada Kruunuvuoreen liiketiloja esim. ravintolabulevar-
di, pienempia kauppoja ja erikoiskauppa. (Mi13)

Asemakaavassa on maarays, jossa on velvoite rakentaa liiketiloja kah-
teen alimpaan kerrokseen. Haakoninlahdelle asemakaavaan on merkit-
ty rakennusala kahvila- ja ravintolatilalle ja liiketiloille. Horisontin ja
Kruunausviitan varrelle on merkitty rakennusala kahvila- ja ravintolati-
lalle. Koirasaarentien varteen on merkitty kaksi liiketilaa kivijalkakaupal-
le ja yksi isompi liiketila (380 m?) Kultakruununkaaren ja Koirasaaren-
tien risteykseen.

AH-kortteli on hyva. (Mi13)

Asumista palvelevia yhteiskayttoisia korttelialueita on tulossa useampia
koko Kruunuvuorenrannan alueelle.

Kaitalahden puiston viereiselle YL-tontille olisi hyva saada jarjes-
tettya pysakointialue virkistysaluetta varten. (Mi13)

YL-tontti ei ole Kruunuvuoren asemakaava-alueella. Mielipide on toimi-
tettu itaiselle aluetoimistolle, jonka suunnittelualueella YL-tontti sijait-
see.

Lisaksi mielipiteissa oli paljon huomautettavaa yksittaisten kaavamaa-
raysten sisaltoon, niiden tarkkuuteen ja tarpeellisuuteen (Mi1). Mielipi-
teet on otettu huomioon kaavoitustydssa soveltuvin osin. Joidenkin
maaraysten osalta selvittelya jatketaan kaavoitustydon seuraavassa vai-
heessa. Osa mielipiteista kohdistui valmisteilla olevaan Kruunuvuoren
joukkoliikenneyhteyden asemakaavaan ja Kruunuvuorensiltaan. Nama
mielipiteet on toimitettu kyseisen asemakaavatyon osaksi.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Asemakaavaan liittyva yleisotilaisuus pidettiin SILTA-illan yhteydessa
25.11.2014. Suunnitelman esittelyn jalkeisessa keskustelussa asema-
kaavaluonnoksesta kiinnostuneilla oli tilaisuus lausua mielipiteensa
suunnitelman sisallosta ja kysya tarkentavia kysymyksia. Kysymyksiin
vastattiin suullisesti.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 32 (53)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

24.2.2015, taydennetty 3.11.2015 ja 19.4.2016

Yleis6a kiinnostivat erityisesti virkistysalue ja alueelle tulevat likenneyh-
teydet. Kruunuvuoren etelaosan asuinalueen todettiin nayttavan hyval-
ta.

Kiinnostusta heratti millaista rakentamista tulee Kaitalahden pohjukan
laheisyyteen (Kalastaja-Kallen kadun alue) ja tuleeko Kaitalahden poh-
jukan alueelle pysakointipaikkoja Kruunuvuoren virkistysalueen kayttajil-
le. Mielenkiintoa heratti kallion paalle sijoitettu rakentaminen (v-2) ja
kunnallistekniikan johtaminen sinne.

Kruunuvuoren eteldosan rakentamista myos kritisoitiin ja pohdittiin ra-
kentamisen tulevan liian lahelle Kruunuvuorenlammen luonnonsuojelu-
aluetta. Rakennukset eivat saa nakya luonnonsuojelualueelle. Eramaan
tunnun pitaa sailya.

Yleiso kyseli miten Kruunuvuorenrantaan kuljetaan ennen sillan valmis-
tumista ja jarjestaako kaupunki alueelle vesiliikenteen, kunnes siltayh-
teys on valmis.

Muistio yleisdtilaisuudesta on vuorovaikutusraportin liitteena.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

20.11.-21.12.2015

Kaavaehdotus oli nahtavana kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupun-
kisuunnitteluvirastossa 20.11.-21.12.2015 ja viraston internetsivuilla.

Muistutukset ja kirje

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa 4 muistutusta seka 1 kirjattu kirje koskien asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotusta.

Vastineet aihepiireittain:

Lauttaliikenneyhteyden edellytyksien luominen puuttuu. Kruunu-
vuoren alueen asemakaavaan tulee esittaa lauttayhteys joukkolii-
kenteelle ja varaukset sen tarvitsemalle liityntaliikenneyhteydelle
seka paikoitusalueelle. (Mu1)

Kruunuvuorenrannan liikenteen perustaksi on jo osayleiskaavoituksen
suunnitteluohjelmassa vuonna 2005 linjattu suora raidejoukkoliikenne-
yhteys Helsinginniemelle siten, etta se palvelee my6s muuta Laaja-
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saloa. Kaupunginvaltuusto on 12.11.2008 hyvaksynyt raitiotiesiltavaih-
toehdon jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen joukkoliikenneratkaisua on kehitetty naiden paatosten pohjalta
ja siten varsinaiselle joukkoliikenteen lauttayhteyden laiturille tai muille
sen vaatimille varauksille ei alueella ole tarvetta.

Joukkoliikennetta tukevaa vesiliikkennetta on mahdollista kehittaa ase-
makaavan puitteissa. Rannat, puisto ja palvelukorttelin asemakaavassa
(nro 12080) on vesilikennesatamaksi osoitettu ranta-alue Haakonin-
lahden etelapuolella. Horisontin paassa olevalle venesatama-alueelle
on kaavaan lisatty varaus vesiliikennesatamalle. Joukkoliikennetta tu-
kevalle vesiliikenteelle ei ole katsottu tarpeelliseksi osoittaa erillisia pai-
koitusalueita. Kruunuvuorenrannan kadut on mitoitettu siten, etta niiden
varsille on mahdollista suunnitella vieraspysakaointipaikkoja.

Joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen huomioiminen
ennen mahdollista Kruunuvuoren sillan kayttoonottoa puuttuu.

(Mu1)

Alueen valiaikaisista joukkoliikenteen yhteyksista tullaan laatimaan eril-
linen suunnitelma yhteistydssa HSL:n kanssa. Kruunusiltojen ja sen
mahdollistaman raitiovaunuliikenteen tavoitteellinen toteutuminen on
noin vuonna 2023. Talléin Kruunuvuorenrannassa asuu noin puolet sen
tulevista asukkaista. Valiaikaiset joukkoliikennejarjestelyt tullaan suun-
nittelemaan Kruunuvuorenrannan rakentuminen seka ennustetut asu-
kas- ja likennemaarat huomioiden.

Ennen sillan kayttdonottoa joukkoliikenne jarjestetaan busseilla Laaja-
salon kautta Herttoniemeen. Bussipysakit on huomioitu kaavan liitteena
olevassa liikennesuunnitelmassa.

Vahvistetun Helsingin yleiskaavan mukaista asuinrakentamisen
rajaa Kruunuvuoren lammen rauhoitusalueeseen nadhden on rikot-
tu. Suunnitelman pitaa huomioida, ettei Kruunuvuoren lammen
luontainen valuma-alue muutu. Louhintoja ei tule sallia Kruunu-
vuorenlammen laheisyydessa. Kruunuvuorenlammen valuma-
alueen etelapuolelle tuleva rakentaminen tulee siirtda etelammaksi
ja kortteli 49317 seka kortteleiden 49316 ja 49318 pohjoisimmat
rakennusmassat tulee poistaa kokonaan suunnitelmasta. (Mu1,

Mu2, Mu3)

Yleiskaavan tarkoituksena on yleispiirteinen ohjaaminen seka toiminto-
jen yhteen sovittaminen. Yleiskaavan ei ole tarkoituksen mukaista
osoittaa lopullisia tarkkoja aluerajoja vaan toimia yleispiirteisena kaa-
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viona maankaytolle, joka yksityiskohtaisemman asemakaavoituksen
yhteydessa tarkentuu. Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa vaan
Kruunuvuorenrannan osayleiskaava, jossa yleiskaavan tavoitteita ra-
kentamisalueista on tarkennettu. Kaavan mukaiset asuinkorttelit sijait-
sevat osayleiskaavan mukaisesti asuntoalueella (A).

Osayleiskaavavaiheessa tehdyn luontoselvityksessa Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaava-alueen luontoselvitys ja maankayton luontovai-
kutusten arviointi (Enviro 2005) annetaan ohjeita Kruunuvuorenlammen
valuma-alueesta seuraavasti:

"Kruunuvuorenlammella on pieni valuma-alue, johon kuulu lammen
rantasoiden liséksi I&hiympéristén kalliorinteitd. Pienen valuma-alueen
omaava suorantainen lampi Kkéarsii herkéasti valunnan védhenemisesta.
Kaikki maank&ytén muutokset lammen valuma-alueella voivat vaikuttaa
vesitalouteen ja olla haitaksi suojelutavoitteille. Luonnonsuojelualueella
tulee tdmé& vuoksi olla suojavybhyke, jonka maank&ytté suunnitellaan
siten, etté luontainen valunta ei muutu.”
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(Kaivoslyhty)

Kruunuvuorenlammen valuma-alue ja luonnonsuojelualueen suojavydhyke.

Suojavyodhykkeeksi sopii koko lammen valuma-alue, jonka pinta-ala on
noin 6,2 hehtaaria. Vahainen rakentaminen suojavyohykkeella on
mahdollista, jos suojelutavoitteet otetaan huomioon. Rakentaminen
merkitsee useimmiten pintavalunnan vahenemista ja valuntahuippujen
voimistumista. Rakennettujen alueiden valuvedet ovat yleensa myos
luontaisia valuvesia ravinteikkaampia. Rakennettava alue tulisi luonto-
ja virkistyskayttoarvojen vuoksi rajata lammelle johtavan tien etelapuo-
lelle, jossa myOs pinnanmuodot ovat rakentamiseen paremmin sopivia
(tien pohjoispuolella on matala kalliojyrkanne). Tien ylittava katu ja ra-
kennuspaikat heikentaisivat olennaisesti Kruunuvuoren maisema- ja
virkistyskayttoarvoa seka luonnontilaa. Rakennuspaikkojen alle jaisi
linnustollisesti arvokasta metsaa, jolla on huomattava merkitys myos
kaapien kasvupaikkana. Rakentaminen voisi olla haitallista myos Kruu-
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nuvuorenlammelle, silla se sijoittuisi lammen valuma-alueelle." Nain on
asemakaavaa laadittaessa toimittu. Korttelin 49317 ja korttelin 49316
pohjoisosat ovat Kruunuvuorenlammen valuma-alueella ja suoja-
vyohykkeella. Asemakaavassa on maaratty, etta kortteleista 49316,
49317, 49318, Yksisarvisenkujalta ja Villimiehenkujalta tulee hule- ja
kuivatusvedet rakentamisen ja kayton aikana johtaa kohti etelaa, ei
kohti Kruunuvuorenlampea. Asemakaavamaarays varmistaa, etta
Kruunuvuorenlammen valumavesien maara sailyy lahes nykyisenlaise-
na ja niiden laatu ei olennaisesti muutu. Lahivirkistysalueella luonnon-
suojelualueen tuntumaan ei ole suunniteltu louhintaa vaativaa raken-
tamista.

Asemakaava on laadittu yhteistydssa ymparistokeskuksen kanssa ja se
ei ole ristiriidassa luonnonsuojeluohjelman kanssa. Ymparistolautakun-
ta perustelee lausunnossaan: "Kruunuvuorenrannan rakennettu alue on
rajattu siten, ettd rakentaminen ei tuo merkittdviéa muutoksia pohjois-
osan luonnonarvoihin. Kortteleissa hulevesien hallinta hoidetaan ton-
teilla ja asemakaavassa on annettu mééréys hulevesien hallinnasta
Kultakruununkaaren ja virkistysalueen vélisillg tonteilla ja kaduilla. M&é&-
rdyksella varmistetaan, ettd Kruunuvuorenlammen valumavesien méé-
ré séilyy ldhes nykyisenlaisena ja niiden laatu ei muutu.” Uudenmaan
elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskus ei ole lausunnossaan ottanut
kantaa asemakaavan toteuttamisen valuma-alueelle kohdistuviin vaiku-
tuksiin.

Rakennuskorkeudet tulee suhteuttaa Kruunuvuoren maisemalli-
sesti hallitsevaan asemaan. Rakennukset eivat saa nakya eramaa-
luonteiselle Kruunuvuorenlammelle. Kruunuvuoren asema Suo-
menlinnan lahimiljoossa tulee huomioida (Mu1, Mu2)

Kruunuvuoren alueen suunnittelun lahtokohtia on ollut rakennusten
korkeuden sovittaminen ymparistoon ja kaukomaisemaan. Alueen na-
kyva sijainti maisemassa ja rakennusten sovittaminen haasteelliseen
maastoon ovat oleellisesti vaikuttaneet asemakaavan mahdollistaman
rakentamisen maaraan ja korkeuteen.

Toteutuessaan asemakaava muuttaa Kruunuvuoren osaksi rakennet-
tua kaupunkiymparistoa. Asemakaavoituksen yhteydessa on rakenta-
misen maaraa ja korkeuksia tutkittu hyvin laajasti erilaisin 3D-mallin-
nosten ja kuvasovitusten avulla - osa materiaalista on asemakaava-
selostuksessa tai sen liitteissa. Kruunuvuoren korkeimmat rakennukset
ovat korkeudeltaan samaa luokkaa kuin korkeimmat kallion laet. Kruu-
nuvuori Oljysailidineen sailyttaa toteutumisenkin jalkeen asemansa alu-
een maamerkkina. Luonnonsuojelualueen sailytettava puusto ja lahivir-
kistysalueen puut estavat osaltaan rakennusten nakymisen Kruunuvuo-
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renlammelle. Kruunuvuoren merkitys Suomenlinnan I1ahimiljoossa ei ole
merkittava. Kaupunginmuseon johtokunta ja Uudenmaan ELY-keskus
eivat ole lausunnoissaan ottaneet kantaa asemakaavan toteuttamisen
vaikutuksista Suomenlinnan lahimiljodseen.

Vahvistetun Helsingin yleiskaavan mukainen Kruunuvuoren alu-
een 50 %:n pientaloaluevaltaisuusvaatimus ei toteudu. Kaavoituk-
sen tulisi esittaa laskelma, jossa osoitetaan tavoitteen toteutumi-
nen (Mu1, Mu3)

Asemakaava-alueella ei ole voimassa yleiskaava vaan Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaava. Osayleiskaava mahdollistaa pientaloalueiden si-
jainnin ja rajauksien ratkaisemisen yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa.

Yleiskaavassa Kruunuvuorenrantaan osoitettua raidoitettua karttamer-
kintaa ei tulisi tulkita laskennallisena pientalojen maaraa kuvaavana
maarayksena vaan tarkempaa kaavoitusta ohjaavana periaatteena.
Huolimatta siita, etta Kruunuvuorenrannan osayleiskaava on voimaan-
tullessaan kumonnut alueella yleiskaavan lainvoimaisuuden, on pienta-
lovaltaisuuden tavoite sailytetty asemakaavoitusta ohjaavana periaat-
teena: suunnittelemalla Kruunuvuorenrantaan mahdollisimman moni-
puolisista rakennuskantaa, syntyy alueelle mielenkiintoista ja vaihtele-
vaa kaupunkiymparistoa seka monimuotoinen vaestopohja.

Kruunuvuoren asemakaava on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukainen ja noudattaa osaltaan yleiskaavassa alueelle asetettuja ra-
kentamisen maaran ja mittakaavan tavoitteita. Pientalovaltaisuuden ta-
voitteita ei ole tarpeen todentaa laskentakaavioilla.

Kaavaselostuksen liitteena olevat luontoselvitykset ovat puutteel-
liset. Kaavistd, lepakoista, sammalista ja jakalista ei ole tehty riit-
tavaa luontoselvitysta. Arvokkaat alueet kuten lahopuukeskittymat
tulisi merkita kaavaan Luo-merkinnalla. (Mu2)

Kruunuvuoren asemakaavan pohjoisosa (17,2 ha) on merkitty virkis-
tysalueeksi (VL/s) ja luonnonsuojelualueeksi (SL). HELSY ry toteaa
muistutuksessaan, ettd kymmenen vuoden aikana luontoarvot ovat
saattaneet muuttua. Asemakaava ei ole oikea valine ohjaamaan met-
sien kasittelya tai arvottamaan ja rajaamaan yksittaisia sijainniltaan ja
luontoarvoltaan vaihtelevia kohteita. Asemakaava maarittelee alueen
maankayttoa pitkalla aikajanteelld. Helsingin ymparistokeskus laatii 2,4
ha suuruiselle luonnonsuojelualueelle alueen hoito- ja kayttosuunnitel-
man ja virkistysaluetta tulee hoitamaan rakennusviraston luonnonhoi-
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toyksikkd. Tarkemmissa suunnitelmissa otetaan huomioon luonnonar-
vot ja toimitaan niiden mukaisesti.

Kruunuvuoren virkistysalueesta on osayleiskaavan yhteydessa laadittu
kattava luontoselvitys Enviro 2005 ja Helsingin ymparistokeskus yllapi-
taa ja paivittaa alueen luontotietoja.

Kruunuvuorenlammen SL-varaukselta puuttuu tarkentava kaava-
maarays. (Mu2)

SL-merkinta oli kaavaehdotuksessa Luonnonsuojelualue, kaavaan on
lisatty tarkentava kaavamaarays "Luonnonsuojelulailla perustettavaksi
luonnonsuojelualueeksi varattu alue”. Lisaksi w-1 -merkinnalle on lisatty
kaavamaarays "Luonnoltaan arvokas vesialue, josta tulee perustetta-
van luonnonsuojelualueen osa”.

Maaraykset on laadittu yhteistydssa ymparistokeskuksen kanssa.

Lahivirkistys- ja luonnonsuojelualueen ulkoilureitit tulee toteuttaa
ainoastaan jalankulkuun ja ilman keinovalaistusta. (Mu2)

Kevyen liikenteen reitti, jolla myos huoltoajo on sallittu, on tarkoitus to-
teuttaa ymparistoon sovittaen ja turhia kallioleikkauksia valttaen. On
tarkoitus, etta Kruunuvuoren virkistysaluetta ei paaosin valaista.

Luonnonsuojelualueen luontoalueelle laaditaan alueen hoito- ja kaytto-
suunnitelma jonka mukaisesti alueen kayttoa tullaan ohjaamaan poluil-
le ja pitkospuille. Tama on luonnonsuojeluohjelman tavoitteiden mu-
kaista.

Virkistysalueella kavely- ja pyorailyreitit ohjaavat kulkua ja saastavat
metsaalueita kayton aiheuttamalta kulumiselta. Alueen lansireunan
Hallebonpolku polveilee kallioisen maaston mukaisesti polkuna. Virkis-
tysalueen pohjoisosaan on kaavassa pienia viljelypalstoja jonne tulee
paasta myos pyorailyreittia pitkin. Kruunuvuoressa on hyvin vaihtelevaa
luonnonymparistda, onhan alueella sijainnut useita kesahuviloita, mitka
ovat jattdneet ymparistoon oman kulttuurihistoriallisen kerroksen, nain
erityisesti Kruunuvuoren pohjoisosassa. Uusia ulkoilureitteja on suunni-
teltu vain joitakin lyhyita osuuksia nykyisia reitteja taydentamaan. Ne
sovitetaan ja linjataan maastoon tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kaivoslyhty-nimiselle polulle ei saa sallia huoltoajoa ja se pitaa
poistaa kaavasta. Tama voidaan korvata valaisemattomana pit-
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kospuupolkuna. Kalliolle suunniteltu Aaltokoro-niminen reitti tulee
poistaa suunnitelmasta kokonaan. (Mu?2)

Rantaan on osoitettu virkistystoimintaan tarkoitetun rakennuksen ra-
kennusalaa v-2, joka kasittda majoitustilaa, saunan, uimamajan tai
kioskin. Alueen huolto hoidetaan Kaivoslyhtya pitkin ja rakentamisen
mahdollistamiseksi se tullaan toteuttamaan huoltoon soveltuvaksi. Po-
lun sijaintia on tarkistettu kaavaan, jotta se huomioi maasto-olosuhteet
paremmin. Polun sijainti tarkentuu suunnittelun edetessa, kaavamerkin-
ta on sijainniltaan likimaarainen.

Kaivoslyhdyn ja Aaltokoron muodostama kokonaisuus avaa virkistys-
alueen kayttajille hienon mahdollisuuden saavuttaa alue meren lansi-
rantaa myoten. Elamyksellisyys ja luonnonalueiden vaihtelevuus lisaa-
vat asukkaiden mielenkiintoa ja kiintymysta virkistysalueita kohtaan.
Aaltokoro on sijainnin ja nakymien puolesta ainutlaatuinen. Tama vir-
kistysreitti on ainoa mahdollinen yhteys sitoa Kruunuvuoren virkistys-
alue rantojen kautta Kruunuvuorenrannan asuinalueisiin.

Aaltokoro on suunniteltu yhteistydssa rakennusviraston kanssa. Reitti
on tarkoitus toteuttaa kuitubetonista siten, etta se myotailee kallion
muotoja osan reitista ollessa kalliota ja osan kuitubetonia. Paikoitellen
jyrkimmissa kohdissa rakenteet tulevat meren paalle. Reittia varten ei
tarvitse rajayttaa kalliota. Rakennusvirasto laatii asemakaavan vahvis-
tumisen jalkeen virkistysalueen hoito- ja kayttdsuunnitelman.

Lahivirkistysalueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia, rakenteita
eika laiturialueita. Alueen eramaista luonnetta ei saa loukata.
Mu2

Alue ei ole eramaata vaan kulttuurihistoriallisesti arvokas huvila-alue,
joka on asemakaavassa merkitty Iahivirkistysalueeksi, jossa pyritaan
sailyttamaan huvila-alueen sailytettavissa olevat piirteet. Kaava mah-
dollistaa virkistysalueelle soveltuvien pienimuotoisten rakennusten se-
ka laitureiden rakentamisen vanhoille paikoille ja naiden yhteyteen ran-
tasaunojen rakentamisen. Uusien rakennusten tulee olla julkisivuiltaan
ja materiaaleiltaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon ja virkistysalueen
luonteeseen sopivia. Rakennukset ja laiturit toimisivat alueelle suunni-
teltujen virkistystoimintojen tukikohtina ja niiden kautta pystyttaisiin alu-
etta valvomaan. Tama vahentaisi alueella ongelmaksi muodostunutta
ilkivaltaa.

Kruunuvuoren keskella on luonnonsuojelualue (SL). Sen ymparilla on
hieno eramaaluonteinen tunnelma, joka on myos erinomaista virkistys-
aluetta. Taman ympariston muuttamiselle ei ole mitaan syyta. Virkis-
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tysalue (VL/s) on kaavassa maaritelty kulttuurihistoriallisesti, maisemal-
lisesti ja geologisesti arvokas kokonaisuus ja jonka alueen ominaispiir-
teet, rakennukset, rakennelmat ja rakenteet tulee sailyttaa. Alueen vir-
kistyskayttoa palvelevat uudet rakennukset, rakenteet ja rakennelmat
tulee sovittaa alueen arvoihin. Valtaosa virkistysalueesta sailyy nykyi-
senkaltaisena luonnonalueena. Kruunuvuoren pohjoisosassa on saily-
nyt jaanteita alueella vallinneesta huvilakulttuurista. Kaava antaa mah-
dollisuuden elvyttaa taman kaltaista toimintaa. Laiturit (Iv-1) ja virkistys-
toimintaan tarkoitetut rakennukset (v-2) eivat sijaitse eramaaluonteisel-
la alueella, vaan rehevissa laaksopainanteissa, joissa on ollut puutar-
hoja ja viljelyksia. Laiturit antavat asukkaille mahdollisuuden nauttia
meresta ja meren rannasta, silla Kruunuvuoren rannat ovat suurim-
maksi osaksi hyvin jyrkkia kalliorantoja.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-alueen luontoselvitys ja maankay-
ton luontovaikutusten arviointi (Enviro 2005) mukaan maankayttokaavi-
on mukainen (osayleiskaavan mukainen) rakentaminen ei tuo Kruunu-
vuoren muissa osissa merkittavia muutoksia alueen luonnonarvoihin,
silla kaavoitus tukeutuu vanhoihin rakennuspaikkoihin.

Alueelle asemakaavoituksessa esitetyt tavoitteet eivat ole ristiriidassa
luonnonsuojelullisten tavoitteiden kanssa. Ymparistokeskus perustelee
lausunnossaan: "Kruunuvuoren virkistysalueen suunnittelun l&dhtékoh-
tana on lisdantyvén virkistyskdytén kanavointi, joka mahdollistaa luon-
nonalueen séilymisen mahdollisimman eheé&né. Kruunuvuorenlammen
luonnonsuojelualueelle laaditaan alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma,
jossa luonnonsuojelualueen kulkukéytévét nivoutuvat ympérdivéén vir-
kistysreitistéon."

Korttelin 49325 kahdeksankerroksinen asuinrakennus on liian
korkea ja tulee tontin 49321/3 rakennuksen merinakoalan eteen.

(Mu4)

Kruunuvuorenrannan kaavoituksen tavoitteena on rakentaa alueelle
korkeatasoinen merellinen asuinalue. Asemakaavamaarayksilla pyri-
taan varmistamaan yhtalainen laatutaso koko alueelle.

Korttelin 49325 asuinrakennuksen korkeus mukailee Saaristolaivaston-
kadulle vastapaata suunnitellun rakennuksen korkeutta ja jatkaa kau-
punkikuvallisesti samaa rakennusmassaa. Korttelilla on tarkea asema
koko Kruunuvuorenrannan kaupunkirakenteessa Haakoninlahden poh-
jukassa ja Kruunulaiturin toriaukion vieressa. Rakennus on myds hallit-
sevassa asemassa saavuttaessa Kruunuvuorensillalta Kruunuvuoren-
rantaan. Tehokkaan asuinrakennuksen lisdaminen osaksi korttelia pa-
rantaa liikkerakentamisen toteutettavuutta.
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Siltahankkeen jatkosuunnitelmien ja sen rakentamisen sitominen
tontin 49322/1 rakentamiseen on poistettava. (Mu4)

Seka kiinteistolautakunta etta yleisten tdiden lautakunta ovat lausun-
noissaan painottaneet, etta erillisella asemakaavamaarayksella tulee
varmistaa, etta korttelin 49322 alue on kaupungin kaytossa siltaa ra-
kennettaessa. Asemakaavassa on tontille asetettu rakennuskielto:
"Tontilla 49322/1 on voimassa maankéytto- ja rakennuslain 58.4 §:n
mukainen rakennuskielto. Kielto on voimassa kolme vuotta kaavan
voimaantulosta. Kaupunki voi erityisesté syysté pidentdéa kiellon voi-
massaoloaikaa enintddn kolme vuotta kerrallaan."

Kruunusillat on koko kasvavan Laajasalon kannalta tarkea hanke ja ky-
seisen maarayksen sailyttaminen asemakaavassa on kaupungin etujen
mukaista. Yksittaisen tontin rakentamisaikataulun tulee joustaa Kruu-
nusiltojen toteuttamismahdollisuuksia ja -kustannuksia kartoitettaessa.
Kaupunki voi sillan keskeneraisten rakennustoiden vuoksi pidentaa
kieltoaikaa enintaan kolme vuotta kerrallaan.

Korttelin 49319 kaavamaaraykset koskien rakennusten lukumaa-
raa tontilla, rakennusalaa maaraavia nuolia ja materiaalimaarityk-
sia tulee poistaa. Kortteleiden 49322 ja 49323 liian tarkka materiaa-
limaaritys on poistettava kaavamaarayksista ja kattopintojen kaa-
vamaarays koskien kattopintojen samankaltaisuutta julkisivujen
kanssa pitaa muuttaa muotoon "samanvariseksi julkisivujen
kanssa". (Mu4)

Kaavamaaraykset on laadittu alueelle tehdyn viitesuunnitelman perus-
teella ja sen toteuttamista tukien. Kaavamaaraysten tavoitteena on vii-
tesuunnitelman mukaisten eika jonkin vaihto-ehtoisen suunnitelman to-
teutuminen. Laadukkaan suunnittelun avulla luodaan kortteleihin miel-
lyttavaa ymparistoa. Asemakaavassa on annettu maarayksia, jotka
varmistavat rakentamisen laadun ja pihoille tulevan kasvillisuuden. Jul-
kisivuja ja niiden kaavanmukaisuutta tullaan arvioimaan rakennuslupa-
vaiheessa. Rakennusvalvontavirasto on kaavaluonnoksesta antamas-
saan kannanotossa lausunut asemakaavamaaraysten riittdvyydesta
rakennuslupaprosessin nakokulmasta.

Korttelissa 49319 on rakennusten lukumaaraa koskeva maarays muu-
tettu muotoon: "Korttelin 49319 rakennusaloilla tulee olla véhintéén
kolme erillistd rakennusta. Rakennusalojen kulmat tulee rakentaa um-
pinaisina. Sisdpihoilta tulee huolehtia riittdvét reitit ympéaroivéén katu-
alueeseen.”
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Rakennusalaa maaraavia nuolia on poistettu. Julkisivumateriaaleihin
on lisatty tumma tilli. Kortteleiden 49322 ja 49323 julkisivumateriaali tu-
lee valita siten, etta kaavamaarays on toteutettavissa. Kaavamaarayk-
sella pyritdan korostamaan kortteleiden veistoksellista luonnetta. Julki-
sivumateriaaleihin on lisatty glasuuribetoni.

Kaavamaaraysten muutokset ja tarkennukset on laadittu yhteistyossa
muistutuksen tekijan / maanomistajan kanssa.

Korttelin 49323 kaavamaarays sijainniltaan likimaaraisesta katto-
terassista tulee muuttaa muotoon "rakennusten valiin kattoteras-

seja”. (Mu4)

"Sijainniltaan likimééaréinen" -kaavamaarays antaa kattoterassin sijain-
nille riittdvasti mahdollisuuksia ja ohjaa jatkosuunnittelua selkeammin
kuin pelkka sanallinen maarays. Kaavamaarayksella pyritaan varmis-
tamaan asemakaavan pohjana olleen viitesuunnitelman aie terassien
sijoittumisesta rakennusmassaan. Niiden tarkemmat sijainnit ratkais-
taan rakennussuunnitelmissa.

Korttelin 49321 osalta kaavamaarays koskien parvekkeita on muu-
tettava muotoon "vain kadunpuoleiset parvekkeet sisdanvedetty-

ja". (Mu4)

Korttelin 49321 pihan viihtyisyyden, valonsaannin ja kaytettavyyden
kannalta on oleellista, ettda mahdolliset pihan puoleiset parvekkeet ovat
sisdanvedetyt. Maaraysta on tarkennettu: "Katuparvekkeet tulee raken-
taa kokonaisuudessaan sisdédnvedettyiné. Korttelissa 49321 sisépihan
parvekkeet tulee olla pdéosin sisdénvedettyjé ja ne eivét saa ulottua
rakennusalan ulkopuolelle."”

Lumenkerayspaikkoja ei ole osoitettu tarpeeksi. (Mu4)

Asemakaava-alueella on riittavasti erilaisia lumenkerayspaikoiksi sovel-
tuvia alueita. Asemakaavaselostukseen on lisatty kartta, jossa tilapaiset
lumenkerayspaikat on osoitettu.

Pysakointitilojen kansirakennetta ei tule maaritella kaavamaarayk-

sissa. (Mu4)

Maaraysta pysakointitilan kansirakenteen rakenteista ja korkeustasosta
ymparodivaan maastoon nahden on kaytetty yleisesti koko Kruunuvuo-
renrannan alueella. Mikali pelastusta ei hoideta kannen paalta, ei maa-
raysta tarvitse huomioida kansirakenteiden kantavuuden osalta.
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Kaavamaaraykseen iv-konehuoneen sijoittamisesta katolle sau-
nan tai kattoterassin yhteyteen tulee lisata "yhteistilan". (Mu4)

Kaavamaarays on muutettu muotoon: "lImanvaihtokonehuoneet tulee
rakentaa rakennuksen kerroksiin. Kortteleissa 49322 ja 49323 iv-
konehuoneet saa sijoittaa vinon lapekaton alle ja kortteleissa 49316,
49317, 49318 ja 49320 katolle saunan tai yhteistilan yhteyteen."

Autopaikkalaskelmissa pyydetdaan huomioimaan Helsingin kau-
pungin uudet autopaikkalaskentaohjeet. (Mu4)

Uudet autopaikkalaskentaohjeet on paivitetty kaavamaarayksiin lauta-
kunnan hyvaksynnan mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:
AK-korttelialueella vahintaan 1ap / 130 k-m?

Pientalokortteleissa autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suurempi
luvuista 1 ap / 100 k-m? tai 1 ap / asunto.

Townhouse-kortteleissa autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap /
asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, niiden osalta voi-
daan kayttaa 20 % pienempaa autopaikkamaaraysta kuin omistus-
asunnoissa.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. Muun erityis-
asumisen pysakointitarve maaritetaan tapauskohtaisessa selvitykses-
sa, joka tulee hyvaksyttaa kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa
muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdol-
lisuuden, voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa viisi au-
topaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enin-
taan 10 %.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti nimeamattomina,
voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %.

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

AK-korttelialueella vahintaan 1pp / 30 k-m?, joista 75 % on sijoitettava
rakennuksiin piha- tai katutasoon

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel. fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 43 (53)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

24.2.2015, taydennetty 3.11.2015 ja 19.4.2016

Vieraspysakainnin osalta 1pp/1000 k-m?, jotka sijoitetaan asuinraken-
nusten sisdankayntien laheisyyteen

Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/15 asiakaspaikkaa

Erityisasumisen pysakointitarve maaritetaan tapauskohtaisessa selvi-
tyksessa, joka tulee hyvaksyttda kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakointipaikoissa tulee olla runkoluki-
tusmahdollisuus.

Pyydamme tutkimaan vaihtoehtoa, jossa kortteliin 49318 lisattai-
siin 500 k-m? rakennusoikeutta, jotta alustavien neuvotteluiden
mukainen asuntokerrosala (9 000 k-m?) toteutuu maanomistajan
alueella. (Kirje 1)

Pohjoisosan kortteleihin on lisatty sovittaen rakennusoikeutta siten, etta
maanomistussuhteiden mukainen kerrosala toteutuu kirjeen lahetta-
neen maanomistajan toiveen mukaisena.

Kortteliin 49317 on lisatty kerrosalaa 90 k-m? ja kortteliin 49318 280 k-
m?. Lopullinen kerrosalalaskelma maanomistussuhteen mukaan:

Kortteli Koko Rak.oikeus Maanom.% Osuus Osuus
(ha) (k-m?) tontista (ha) (k-m?)
49316 0,4392 4 200 19 0,0844 807
49317 0,3776 6 420 45 0,1706 2 889
49318 0,5607 9150 58 0,3247 5 307
yht. 9 003

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskus
Kaupunginmuseon johtokunta

Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta

Kiinteistolautakunta

Pelastuslautakunta
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e Liikuntavirasto
e Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
e Helen Oy

Rakennusvalvontavirasto, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma ja
Helen Sahkoverkko Oy ilmoittivat, etta heilla ei ole lausuttavaa.

Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
(20.1.2016) toteaa lausunnossaan seuraavaa:

Kruunuvuorenrannan asemakaava-alueen alla sijaitsee 6ljyn ja Oljytuot-
teiden varastointiin aiemmin kaytettyja kalliotiloja. Luolat on poistettu
kaytosta ja tyhjennetty Oljyvarastoalueen toiminnan loppuessa 2009—
2011. Luolien mahdollinen tuleva kaytto on viela ratkaisematta. Talla
hetkella luoliin kertyy vahitellen vetta ja ne tayttyvat vedella noin parin-
kymmenen vuoden kuluessa, mikali vetta ei pumpata.

Luoliin jaaneiden dljyjadmien aiheuttamia riskeja asumiselle ja ymparis-
tolle on selvitetty luolien omistajan teettamilla selvityksilla ja riskiarviol-
la. Riskiarvion mukaan ympariston kannalta merkittavin riski luolien
tayttymisen jalkeen on dljyhiilivetyjen kulkeutuminen laajemmalle ym-
paristoon pohjaveden virtauksen mukana. Hiilivetyjen kulkeutuminen
rakennettavien asuntojen sisailmaan ei riskinarvion mukaan ole toden-
nakaoista. Luolat muodostavat kuitenkin tilavuudeltaan ja pinta-alaltaan
suuren haihtuvien hiilivetyjen varaston. Riskiarviossa riskinhallintatoi-
miksi on esitetty mm. suunnitelmallista vesien tarkkailua, luolien sisail-
man laadun seurantaa, rakennusten rakentamista tuulettuvalla alapoh-
jalla ja luolien poistoilman riittdvasta laimentumisesta huolehtimista.

Asemakaavassa annettu luolista purkautuvan ilman haittojen torjuntaa
ja poistoilman johtamista koskeva kaavamaarays on riittava. ELY-kes-
kus toteaa, etta poistoilman aiheuttamien mahdollisten hajuhaittojen
ehkaisyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja poistoilma johtaa siten,
ettei se johdu oleskelualueille tai rakennuksiin.

Poistoilman laadussa mahdollisesti tapahtuvien muutosten selvitta-
miseksi my0s luolien sisailman laadun seurantaa olisi tarpeen jatkaa.
Luolien vedenlaatua seurataan toistaiseksi luolien omistajan toimesta
Oljyvarastoalueen toiminnan lopettamiseen liittyvaan Etela-Suomen
aluehallintoviraston 12.7.2011 antaman paatoksen ja paatoksen val-
vontaan liittyvan Uudenmaan ELY-keskuksen 8.10.2015 antaman lau-
sunnon perusteella. Oljyhiilivetyjen leviaminen luolista veden mukana
tulee tarvittaessa estda pumppaamalla luoliin kertyvaa vetta. Luolien
rakenteiden kunnossapitoon ja turvallisuuteen liittyvista seikoista on
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huolehdittava riittavasti ottaen huomioon alueen muuttuminen aikai-
semmin suljetusta alueesta asuinalueeksi.

Havainneaineiston perusteella uusi asuinalue vaikuttaa tukeutuvan ver-
raten hyvin suunnittelualueen ymparistoon ja kallioalueisiin. Korkea-
luokkaisella arkkitehtuurilla on mahdollista luoda hyvaa kaupunkikuvaa
ja - rakennetta. Maaraykset julkisivumateriaaleista tukevat tata tavoitet-
ta, kuten myos kortteleiden pihojen ja katujen seka rakennusten raken-
tamistapaohjeet. Kruunuvuoren osayleiskaavan suojelumaaraysten
heikentaminen on perusteltua, ottaen huomioon rakennusten kunto.
Huviloiden kunnostaminen on toivottavaa. Suojelumaaraykset ovat asi-
anmukaiset.

Kaavaselostuksen Ymparistohairiot -kohdassa on kerrottu melun huo-
mioimisesta Koirasaarentiehen rajoittuvissa kortteleissa. Kaavaselos-
tukseen on syyta lisata arvio Saaristolaivastonkadun melutasoista, joita
on ilmeisesti arvioitu Kruunuvuorenrannan asemakaavan laatimisen yh-
teydessa. Kaavaselostuksessa on myos hyva kertoa tavoitteena pidet-
tavat tarinan ja runkomelun enimmaisarvot sisatiloissa. Kaavamaa-
rayksia tulee tarkistaa siten, etta varmistutaan kortteliin 49325 esitetyn
oleskelukaton melusuojauksesta, ja korttelin 49324 piha-alueiden me-
lusuojauksesta.

Vastine

lImanvaihtomaaraykseen on lisatty velvoite laatia ilmanvaihdon hallin-
tasuunnitelma ennen rakennuslupien myontamista korttelin 49320 ton-
teille 2 ja 4. Asemakaavaan on lisatty uusi maarays, joka varmistaa
ELY-keskuksen edellyttaman seurannan toteutumisen: "Kallioluolien
nykyisen pilaantuneisuuden valvonta on jérjestettéava tai luolien pilaan-
tuneisuus tarvittaessa kunnostettava siten, ettei luolien haitta-aineista
aiheudu varaa tai haittaa asemakaavan mukaiselle k&ytélle, ympé&ristol-
le tai rakenteille pitkallakdan aikavélilla. Rakennusten alapohjien ra-
kenneratkaisut tulee suunnitella luolien haitta-aineiden kulkeutumisriskit
huomioiden."

Kaavaselostuksen Ymparistohairiot-kohtaan on lisatty arviot Saaristo-
laivastonkadun melutasoista. Kaavaselostukseen on lisatty tiedot jatko-
suunnittelussa tavoiteltavista runkoaanen ja tarinan tasoista. Korttelia
49325 koskevan kattopihan kaavamaaraysta on tarkennettu melusuo-
jauksen osalta. Korttelin 49324 oleskelupihat sijaitsevat Haakoninlah-
den rannalla, jossa rakennusmassat suojaavat Koirasaarentieltd mah-
dollisesti aiheutuvalta melulta. Koirasaarentien puoleiselle piha-alueelle
on suunniteltu paaosin korttelin pysakaintia.
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Kaupunginmuseon johtokunta (15.12.2015) pitaa erittain valitettava-
na, ettad kulttuurihistoriallisesti merkittavan huvila-alueen rakennuksista
ei ole pidetty huolta ja etta niiden on annettu tuhoutua. Kaupunginmu-
seon johtokunta huomauttaa, etta VL/s alueen mahdollisesti sailytetta-
vien huvila-alueen merkkien ja muistumien: alueen ominaispiirteiden,
rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden lisaksi tulisi kaavamaarayk-
sin varmistaa Kruunuvuoren polkujen ja kulkuteiden sailyminen mah-
dollisimman luonnonmukaisina. Polkuja ja kulkuteita ei myodskaan saisi
asfaltoida.

Mahdollisesti 1. maailmansodan aikainen ammusvarastoluola tulisi
merkita kaavakarttaan sm-merkinnalla ja 1800-1900-lukujen vaihtees-
sa alueelle suunnitellun linnoituksen mittaamiseen liittyva 11 tuuman
tykinammus korkeuspisteena s-merkinnalla viivarajauksella.

Vastine

Kaavamaarayksiin on lisatty kirjaus polkujen ja kulkuteiden sailyttami-
sesta seka tavoitteesta naiden sopeutumisesta kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon ja luontoon.

Kaavakarttaan on lisatty sm-merkinta ammusvarastoluolalle ja s-
merkinta viivarajauksella tykinammukselle.

Ymparistolautakunta (12.1.2016) toteaa lausunnossaan, ettd Kruunu-
vuorenrannan uusi asuinalue rakentuu osittain entisten 6ljyn varmuus-
varastojen ylapuolelle. Luolat on tyhjennetty polttonesteista vuosina
2009-2011 ja on arvioitu, etta luolien seinamiin ja pohjalle on jaanyt
polttoaineyhdisteita, eli hiilivetyja, noin 6 tonnia.

Luolia koskevassa riskiraportissa on todettu, etta hiilivetyjen kulkeutu-
minen luolista rakennettavien asuntojen sisailmaan ei ole todennakois-
ta. Luolat muodostavat kuitenkin tilavuudeltaan ja pinta-alaltaan suuren
haihtuvien hiilivetyjen varaston. Riskiselvityksessa on ehdotettu, etta
uudet rakennukset voisi rakentaa tuulettuvalla alapohjalla hiilivetyjen
kulkeutumisen estamiseksi. Ymparistdlautakunta katsoo, etta ehdote-
tun rakenneratkaisun toteuttaminen tulee lisata kaavamaarayksiin,
vaikka hiilivetyjen kulkeutumisriski on vahainen.

Ymparistolautakunta toteaa, etta luolista mahdollisesti purkautuvien il-
manpaastojen hajuhaittojen ehkaisyyn tulee kiinnittaa erityista huomio-
ta ja tarvittaessa tulee varautua poistoputken siirtoon riittavan etaalle
altistuvista kohteista. Lisaksi tulee huolehtia siita, etta luolien poistoil-
maputki ja rakennuksien tuloilmanotto sijoitetaan riittavan etaalle toisis-
taan. Ymparistolautakunta pitaa tarkeana, etta luolien vedenpinnan
korkeus vakioidaan sellaiselle tasolle, jolloin ELY-keskus voi valvovana
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viranomaisena varmistua siita, etta luolien vesi ei lahde kulkeutumaan
ymparistoon.

Vastine

Asemakaavamaarayksia on muutettu kallioluoliin liittyen siten, etta il-
manvaihtomaaraykseen on lisatty velvoite laatia ilmanvaihdon hallinta-
suunnitelma ennen rakennuslupien myontamista korttelin 49320 tonteil-
le 2 ja 4. Kaavaan on lisatty uusi maarays: "Kallioluolien nykyisen pi-
laantuneisuuden valvonta on jérjestettava tai luolien pilaantuneisuus
tarvittaessa kunnostettava siten, ettei luolien haitta-aineista aiheudu va-
raa tai haittaa asemakaavan mukaiselle kéytélle, ympéristélle tai raken-
teille pitkéllakaén aikavélilla. Rakennusten alapohjien rakenneratkaisut
tulee suunnitella luolien haitta-aineiden kulkeutumisriskit huomioiden."

Yleisten toiden lautakunta (19.1.2016) huomauttaa, etta kaavakartan
merkinta pp/h eroaa kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa olevasta
pp/pe/h-merkinnasta. Merkinta tulee muuttaa kaavakartalle. Yleisten
toiden lautakunta toteaa Kruunuvuorensillan rakentamisen vaikuttavan
Kruunuvuoren asemakaavan toteutukseen, silla AK 49322 tontti tarvi-
taan sillan rakentamisen ajaksi tydmaaksi. Samoin asemakaavassa on
otettava huomioon, etta sillan alle tulee jaada vahintaan 3,2 metrin ali-
kulkukorkeus. Yleisten toiden lautakunta toteaa myos lausunnossaan,
ettd Kruunuvuoren lahivirkistysaluetta palveleva pysakaointi Paatien
paassa tulisi siirtaa ulkoilureitin varrelta LP-alueeksi puistokaytavan
suuntaisesti.

Vastine
Kaavakarttaan on muutettu merkinta pp/h merkinnaksi pp/pe/h.

Tontin 49322/1 kaytto sillan rakentamisen aikaisena tydmaana on var-
mistettu asettamalla tontti maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen ra-
kennuskieltoon: "Tontilla 49322/1 on voimassa maankéytto- ja raken-
nuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voimassa kolme
vuotta kaavan voimaantulosta. Kaupunki voi erityisesté syysté pidentaéa
kiellon voimassaoloaikaa enintédén kolme vuotta kerrallaan.".

Kaavaan on lisatty korkeusmerkinta ohjaamaan sillan alla kulkevan
huoltoreitin korkoa.

Pysakaointi on siirretty ja muutettu asemakaavaan LP-alueeksi Yleisten
toiden lautakunnan ehdottamaan paikkaan.

Kiinteistolautakunta (28.1.2016) pitaa kaavaehdotusta paasaantoi-
sesti onnistuneena. Kiinteistdlautakunta toteaa lausunnossaan, etta
kaavan rakennusalarajoja tulisi laventaa ja yksityiskohtaisia maa-
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raysosia karsia, niin etta valtyttaisiin poikkeamilta ja tyolailta seka to-
teuttamista hidastavilta poikkeamiskasittelyilta.

Asemakaavan kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin maanomistajien
kanssa on tehty maankayttosopimukset.

Kiinteistolautakunta toteaa virkistysalueelle suunniteltujen rakennusyk-
sikdiden olevan liian pienia ja hajallaan. Lausunnossa esitetaan, etta
toiminnot keskitetaan lahemmas rakentamisalueita ja rakennusyksikoi-
den kokoa kasvatetaan.

Kiinteistolautakunta toteaa myos, etta asemakaava-alueen pysakoinnin
vahimmaisvaatimukset on syyta paivittda kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 16.12.2015 laskentaohjeen mukaisiksi. Autopaikkojen vahimmais-
maaraksi voisi esityksen mukaan laskea 1 ap/140 k-m?.

Kiinteistolautakunta esittaa, etta korttelin 49322 sillan puoleista rajaa
siirretaan selvasti etelammaksi, jotta maanpainetta ja korkeuseroja voi-
daan paremmin hallita pitkalla aikavalilla. Poistuvaa rakennusoikeutta
voi siirtaa kortteliin 49323, jota voi laajentaa lounaaseen VP-alueelle.
Lisaksi lautakunta toteaa Kruunuvuoren sillan toteuttamiskustannusten
puolesta olevan tarkeaa, etta korttelin alue on kaupungin kaytossa sil-
taa rakennettaessa.

Kallioon louhittujen vanhojen oljysailididen paalle kaavoitetuille kortte-
leille 49316-19 on syyta tiydentaa kaavaméaarayksia seuraavasti: "Ol-
Jyséilibiden tuuletus ja niissé olevan veden valvonta on jérjestettdvé si-
ten, ettei 6ljyisesté vedesta tai muusta-aineesta aiheudu haittaa alueen
asukkaille, ympéristélle eiké veden tai sen aiheuttaman kosteuden kul-
kua entiseen Oljytuotevarastoon. Pelastuslaitokselle on taattava kulku
ajotunneliin.”

Haakoninlahden alueen laiturirakenteet olisi syyta toteuttaa tavalla, jo-
ka minimoi sedimenttien ruoppaustarpeen kohonneiden sedimenttien
haitta-ainepitoisuuksien takia. Kiinteistolautakunta toteaa myds, etta
pohjoisosan asuintonttien maanomistajan on poistettava alueen tayt-
tomaat, jonka seassa on rakennusjatetta ennen alueen toteuttamista.

Vastine

Kaavamaaraykset on tehty alueelle laaditun viitesuunnitelman perus-
teella ja sen toteuttamista tukien. Kaavamaaraysten tavoitteena on ni-
menomaan viitesuunnitelman mukaisen, ei jonkin vaihto-ehtoisen
suunnitelman toteutuminen. Kruunuvuorenrannan alueryhma kasittelee
aikanaan rakennussuunnitelmat ja varmistaa osaltaan hankkeiden ra-
kennuslupaprosessin sujuvuuden. Rakennusvalvontavirasto on kaava-
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luonnoksesta antamassaan kannanotossa lausunut asemakaavamaa-
raysten riittdvyydesta rakennuslupaprosessin nakokulmasta.

Asemakaavaa ei voida hyvaksya ennen kuin maankayttosopimusneu-
vottelut on saatu paatokseen.

Virkistysalueelle osoitetut rakennusalat on sijoitettu huvila-ajan aikaisil-
le rakennuspaikoille. Nain mahdollistetaan mahdollisesti sailyneiden ki-
vijalkojen yms. kayttd osana uusia rakennuksia ja niiden pihapiiria. Ra-
kennukset ovat pienimuotoisia virkistysalueen luonnetta tukevia raken-
nuksia saunoja, uimamajoja, kioskeja yms. ja niille osoitettu kerrosala-
maara sen mukainen.

Asemakaava-alueen pysakoinnin vahimmaisvaatimukset on paivitetty

kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.12.2015 laskentaohjeen mukaisik-
si. Asemakaavamaarayksiin on lisatty autopaikkoja koskeva lievennys:
"Jos véhintd&n 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti nime&méttémi-
né, voidaan kokonaispaikkamaéarasta véhentééa 10 %."

Korttelin 49322 suunnitelma on laadittu yhteistydssa maanomistajan
kanssa. Kaupunkikuvallisesti on harkittua, etta katuymparistdé on Kruu-
nuvuorensillalta mantereelle saavuttaessa kaupunkimaista ja tiivista.
Rakentamisen laajentaminen VP-alueelle ei ole perusteltua.

Tontin 49322/1 kaytto sillan rakentamisen aikaisena tydmaana on var-
mistettu asettamalla tontti maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen ra-
kennuskieltoon: "Tontilla 49322/1 on voimassa maankéytto- ja raken-
nuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voimassa kolme
vuotta kaavan voimaantulosta. Kaupunki voi erityisesté syysté pidentaéa
kiellon voimassaoloaikaa enintédén kolme vuotta kerrallaan.".

Asemakaavamaarayksia on muutettu kallioluoliin liittyen siten, etta il-
manvaihtomaaraykseen on lisatty velvoite laatia ilmanvaihdon hallinta-
suunnitelma ennen rakennuslupien myontamista korttelin 49320 tonteil-
le 2 ja 4. Kaavaan on lisatty uusi maarays: "Kallioluolien nykyisen pi-
laantuneisuuden valvonta on jérjestettava tai luolien pilaantuneisuus
tarvittaessa kunnostettava siten, ettei luolien haitta-aineista aiheudu va-
raa tai haittaa asemakaavan mukaiselle kéytélle, ympéristélle tai raken-
teille pitkéllakaén aikavélilla. Rakennusten alapohjien rakenneratkaisut
tulee suunnitella luolien haitta-aineiden kulkeutumisriskit huomioiden."

Pelastuslaitoksen paasy ajotunneliin on varmistettu koonta-aseman
(ET) korttelialueelle merkitylla ajo -merkinnalla. Lisaksi AKS -korttelin
suunnittelussa tulee huomioida luolien sisaankaynnin mitoitus ja sen
vaatiman huolto- ja ajoyhteyden tarve.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 50 (53)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

24.2.2015, taydennetty 3.11.2015 ja 19.4.2016

Asemakaava ei ota kantaa Haakoninlahden laiturirakenteisiin. Alueen
yleissuunnittelu on tarkoitus kaynnistaa vuoden 2016 aikana. Rantara-
kenteiden suunnittelua tehdaan hallintokuntien valisena yhteistyona ja
kiinteistdlautakunnan antamat sinansa hyvat huomiot sedimenteista
otetaan huomioon toteutus- ja rakennesuunnittelussa.

Liikuntaviraston (18.12.2015) toteaa lausunnossaan, etta liikuntatoi-
mea koskevat kaava-alueella Kruunuvuorensillan etelapuolelle esitetty
venesatama ja Haakoninlahdelle Kruunulaiturin etelapuolelle esitetty
kayntisatama seka useat laiturialueiksi esitetyt paikat.

Liikuntavirastolta ei ole pyydetty aiemmin kannanottoa Kruunuvuoren-
rannan tdman osan kaavatyosta. Liikuntaviraston merelliset palvelut on
kuitenkin tuonut esille kaikissa koko Kruunuvuorenrantaa koskeneissa
neuvotteluissa, etta likuntatoimi ei halua vastuulleen ainuttakaan alu-
eella nyt olevaa vanhaa 0ljylaituria niiden korkeiden korjauskustannus-
ten takia.

Kaavaan on merkitty LV-merkinnalla (venesatama) vanhaan oljylaituriin
tukeutuva venesataman paikka. Venesatama on myoOs paikassa, jonka
aallokko-olosuhteet edellyttavat massiivista aallonmurtajaa. LV-merkin-
nalla merkityn venesataman alueella on myos merkinta Iv2, alueen osa,
jolle saa sijoittaa olemassa olevaan sailytettavaan kivilaituriin liittyvia
laitureita oleskelua tai veneen kiinnittamista varten. Alueelle saa raken-
taa enintdan 250 m? kelluvan ravintolarakennuksen. Rakennuksen tu-
lee sijaita irti rannasta. Viitaten edelliseen, ravintolarakennus on pai-
kassa, jonka aallokko-olosuhteet edellyttavat massiivista aallonmurta-
jaa.

Kaava-alueen pohjoisosassa on useampi lv1-merkittya vesialuetta, joil-
le saa rakentaa laiturin. Iv1-merkinnat ovat paikoissa, joissa laitureiden
rakentamiskustannukset ovat erittain korkeita. Ainoa toteuttamiskelpoi-
nen Iv1 on alueen itdpuolella, Kaitalahdessa. Liikuntavirastolla ei ole
halua toteuttaa Iv1-merkinndilla merkittyja laitureita.

Aiemmin nyt merkinnalla LV-1 (kdyntisatama) merkitty alue oli normaali
venesatama, nyt se on osoitettu kayntisatamaksi. Liikuntavirasto ihmet-
telee, miksi Kruunuvuorenrantaan halutaan nain suuri kayntisatama ja
epailee sen tarvetta. Heraa kysymys, onko talla tarkoitus vaistaa talvi-
sailytyspaikkojen puuttuminen kaava-alueelta, vierasveneet kun eivat
tarvitse talvisailytysta. Tamakin satama edellyttaa suurta aallonmurta-
jaa. LV-1 (kayntisatama) merkinta tulisi muuttaa merkinnaksi LV (vene-
satama).
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Lisaksi jatkosuunnittelussa tulisi huomioida, etta satamissa on aina tar-
vetta myOs autopaikoille. Alueella tarvitaan venepaikkoja ja venepaikat
edellyttavat talvisailytysta. LV-1 (kayntisatama) on pelkkaa vesialuetta.
Kaava-alueen ulkopuolelle jaava aallonmurtaja-alue tulisi toteuttaa esi-
rakentamisen yhteydessa niin, etta se soveltuu talvisailytykseen.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt liikuntavirastolta kannanottoa
seka asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(10.12.2012) etta asemakaavan luonnoksesta (28.10.2014).

Shellin dljysatama-ajalta on Kruunuvuorenrannan alueelle tietoisesti ja-
tetty rakennelmia muistuttamaan alueen historiasta. Shellin betoninen
Oljysatamalaituri on sailytettavien 0Oljysailididen lisaksi taman kaltainen
muistuma. LV-aluetta on lausunnon johdosta pienennetty siten, etta ol-
jylaituri jaa vesialueelle. Oljylaituria voi kayttaa hyvéaksi rantarakenteita
suunniteltaessa, joko liikuntaviraston, rakennusviraston tai jonkin yksi-
tyisen toimijan toimesta. LV-alueelle on mahdollista rakentaa aallon-
murtajia ja laitureita.

Kaavamerkinta Iv2 sallii alueelle rakennettavan kelluvan ravintolara-
kennuksen. Kaavamerkintaa on muutettu siten, etta ravintola voi olla
myos kiinteasti laiturialueella. Aallonmurtajien, laitureiden ja ravintolan
sijainti ja rakenteet tarkentuvat toimijan ja toteutuksen mukaan. Alueel-
le on myos mahdollistettu laivaliikenne vs-merkinnalla. Liikenndinnin
jarjestajaan ei asemakaava ota kantaa.

Kruunuvuoren virkistysalueen Iv-1-merkinnalla osoitetut laiturialueet on
mahdollistettu esim. yksityisille toimijoille kuten my0s virkistysalueelle
kaavoitetut rakennusalat. Laiturit voivat olla alueelle mahdollisesti ra-
kennettavien saunojen uimalaitureita tai majoitusrakennuksen venelai-
tureita. Naita laiturialueita ei ole asemakaava laadittaessa ajateltu lii-
kuntaviraston hoidettaviksi.

LV-1 satama on osa kaupunkirakennetta. Torimaisen aukion Kruunulai-
turin viereisiin kortteleihin on kaavoitettu ravintola- ja liiketiloja. Aukio
rakentuu meren suuntaan laiturialueena. Kayntisatamassa on mahdol-
lista vierailla ja kayttaa alueen palveluita. Kaava mahdollistaa taman
kaltaisen toiminnan. Aallonmurtajan tarve ja laitureiden maara tarken-
tuu toteutusvaiheessa. LV-1 satama-aluetta on lausunnon johdosta
pienennetty.

LV-alueelle mahdollisesti rakennettavalle venesatamalle ei ole osoitettu
pysakointialuetta. Sataman huolto-ajo on suunniteltu hoidettavaksi Ho-
risonttia pitkin. Horisontin varrelle on osoitettu vieraspysakaintia ja
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joukkoliikenteen pysakit ovat sataman laheisyydessa. Kayntisatamaa
LV-1 ja sen palveluita kayttavat veneilijat eivat autopaikkoja tarvitse.
Asuin- ja liikekorttelin kellariin on mahdollista rakentaa pysakaintitilaa
korttelin asiakkaille. Kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen alueen osa va,
johon saa rakentaa aallonmurtajan ja laitureita. Aallonmurtajan muoto
ja koko tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Kaupunkikuvallisesti Haakonin-
lahti nakymineen Suomenlinnan suuntaan on niin tarkeassa asemassa,
etta talvisailytyspaikkoja ei aallonmurtajalle sallita.

Pelastuslautakunta (16.2.2016) toteaa lausunnossaan, etta pelastus-
tiet eivat ole kaikilta osin riittavalla tasolla ja suunnittelun lahtokohdaksi
tulisi ottaa pelastustie nostopaikkoineen pelastamisen edellyttaessa pe-
lastuslaitoksen toimenpiteitd. Kaavaselostuksen pelastusturvallisuus-
kohdasta on poistettava yleinen maininta, etta yli 10 metrin korkeudes-
sa sijaitsevat varatiet pelastetaan nostolava-autolla. Pelastusteiden pe-
riaatesuunnitelmasta on poistettava viisikerroksisen rakennuksen (kort-
teli 49316) varateiltéa pelastaminen tikkailla (3.krs) sisapihan puolelta ja
lisattava tarvittava pelastustie tai vaihtoehtoisesti maininta omatoimi-
sesta varatiejarjestelysta. Suunnittelun Iahtokohdaksi ei ole hyva ottaa
pelastamista pelastuslaitoksen toimenpitein vetotikkailla, vaan parempi
ratkaisu on nostolava-autolla, jolloin vaatimuksena on pelastustie. Jos
pelastustieta ei voida jarjestaa, niin asia voidaan ratkaista my6s muilla
toimenpiteilla esim. kaksi uloskaytavaa, varatieporras, lapitalon huo-
neisto (pelastaminen kadun puolelta).

Vastine

Kaavaselostuksesta on poistettu pelastuslautakunnan esittama mainin-
ta. Viitesuunnitelman yhteydessa on laadittu alueelle pelastuskaavio,
joka on kertaalleen hyvaksytetty pelastuslaitoksella. Pelastuskaavio on
periaatteellinen ja sen tavoitteena on osoittaa yksi mahdollinen pelas-
tautumissuunnitelma. Asemakaava mahdollistaa erilaisia pelastusteita
ja -toimenpiteita - myos korttelissa 49316. Lopulliset ratkaisut esitetaan
ja hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa, kun rakennushankkeiden
huoneistojakauma ja tarkemmat rakennussuunnitelmat ovat tiedossa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (19.1.2016) esit-
taa lausunnossaan, etta jatteen putkikeraysjarjestelmaa tukemaan ra-
kennettavien alueellisten kierratyshuoneiden mitoituksessa tulee huo-
mioida lajittelun mahdollinen laajeneminen ja asiakaskapasiteetin li-
saantyminen. Liikennevaylat on suunniteltava siten, etta kiinteistdjen
kierratyshuoneiden huolto on hoidettavissa.

Vastine
Asemakaava ei ota kantaa kierratyshuoneiden mitoitukseen ja sijaintiin,
vaan ne ratkaistaan tarkemmassa rakennussuunnittelussa. Rakennus-
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valvontavirasto valvoo kierratyshuoneiden suunnittelua ja varmistaa, et-
ta rakennussuunnittelussa noudatetaan kierratyshuoneiden suunnitte-
luohjeita.

Katuverkon mitoituksessa on huomioitu alueelle tarpeellinen huoltolii-
kenne. Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma rakennetaan myos
Kruunuvuoren asemakaava-alueelle. Jarjestelma vahentaa huomatta-
vasti alueen huoltoliikennetarvetta.

Helen Oy (20.1.2016) toteaa lausunnossaan, etta tulevaisuuden kas-
vavaa rakennusten jaahdytystarvetta voi hyodyntaa jaahdytyksesta ke-
rattavan lammon kaytolla uusituvan lampoenergian lahteena, minka
hyddyntamisen mahdollistaa alueen kaukolampdverkko. Tama edellyt-
taa jaahdytysverkoston ja tuotantolaitteiston tilavarausten huomioonot-
tamista. Kaukolampoverkko antaa hyvan mahdollisuuden liukkauden-
torjuntaan sulanapitojarjestelmilla ja jatkosuunnittelussa on hyva tar-
kastella tallaisten tarvetta.

Helen Oy voi mahdollisuuksien mukaan edelleen pohtia yhdessa kaa-
voitusprojektin ja maanomistajan kanssa luolien hyddyntamistapoja.

Vastine

Katusuunnittelun tilavarauksissa on otettu huomioon, etta alueelle
mahdollisesti rakennetaan kaukojaahdytysverkko. Kaavan tilavaraukset
mahdollistavat kaukojaahdytysverkon jatkosuunnittelun. Myds sulanapi-
tojarjestelmien toteuttamista tarkastellaan osana katusuunnittelua.

Asemakaava mahdollistaa Helen Oy:n esittdaman jatkosuunnittelun, jo-
ka tahtaisi luolien kayttamiseen energiantuotantotarpeisiin. Hanketta
koskevan maanalaisen asemakaavan laatimisen ja Kruunuvuoren
maanpaallisen asemakaavan muuttamisen tarve ja mahdollisuudet
harkitaan hankevastaavan laatiman hankesuunnitelman, vaikutusarvi-
oinnin ja vuorovaikutustyoskentelyn sisallon perusteella myohemmin.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro

http://www.hel. fi/ksv F102012566



Kaupunkisuunnitteluvirasto Muistio
Kruunuvuorenranta-projekti 25.11.2014
Mauri Laine

Kruunuvuoren asemakaavaluonnoksen esittely yleisolle

Aika: Tiistaina 25.11.2014 klo 18.00
Paikka: Kaupunkisuunnitteluviraston nayttelyhuoneisto Laituri, Narinkka 2

Puh.joht.: Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
Esittelija:  Elina Ahdeoja, arkkitehti
Sihteeri: Mauri Laine, suunnittelija

Lasna: Noin 35 kuntalaista

1
Suunnitelman esittely

Arkkitehti Elina Ahdeoja esitteli Kruunuvuoren asemakaavaluonnoksen.

2

Tilaisuudessa esitetyt mielipiteet ja kysymykset
Suunnitelman esittelyn jalkeisessa keskustelussa asemakaavaluonnoksesta kiin-
nostuneilla oli tilaisuus lausua mielipiteensa suunnitelman sisallosta ja kysya tar-
kentavia kysymyksia. Kysymyksiin vastattiin suullisesti.

Tilaisuudessa esitettiin seuraavat mielipiteet ja kysymykset:

Millaista rakentamista tulee Kaitalahden pohjukan Iaheisyyteen (Kalastaja-Kallen
kadun alue)?

Tuleeko Kaitalahden pohjukan alueelle pysakaintipaikkoja Kruunuvuoren virkistys-
alueen kayttajille? Pumppaamon viereen tarvitaan parkkipaikka.

Onko Kaitalahden pohjukasta Villa Hallebon suuntaan johdettu huoltoyhteys mah-
dollinen ottaen huomioon maaston jyrkkyys?

Miksi Kruunuvuoren pohjoisimmat asuinkorttelit on sijoitettu Kruunuvuorenlammen
valuma-alueelle?

Rakentaminen tulee liian Iahelle Kruunuvuorenlammen luonnonsuojelualuetta. Ra-
kennukset eivat saa nakya luonnonsuojelualueelle. Eramaan tunnun pitaa sailya.

Millaista rakentamista tulee kallion paalle sijoitetuille rakentamispaikoille (am, v-2)?
Miten sinne johdetaan kunnallistekniikka?

Kruunuvuoren eteldosa nayttaa kivalta.



Kruunuvuoressa tarvitaan leikkikentta lapsille.
Tuleeko Kruunuvuoren etelaosaan Koirasaarentielle parkkipaikkoja vierailijoille?

Miten Kruunuvuorenrantaan kuljetaan ennen sillan valmistumista? Jarjestaako kau-
punki alueelle vesiliikenteen, kunnes siltayhteys on valmis?

Voidaanko Vartiosaari rakentaa, jos ei tule siltayhteytta Laajasalosta kantakaupun-
kiin?

Miksei Herttoniemen teollisuusalueen ja Roihupellon alueelle tule asuntoja tyopaik-
kojen sijaan? Siella olisi kadut, raiteet ja kunnallistekniikka valmiina.



