Yadad HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

N—"| ASEMAKAAVAOSASTO 2015:12274

MALMI

LATOKARTANONTIEN POHJOISOSA

Asemakaavan muutoksen nro 12274 selostus







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12274

PAIVATTY 2.6.2015

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi, Yla-Malmi)
korttelin 38060

korttelin 38061

korttelin 38067 tonttia 5

korttelin 38071 tonttia 8

korttelin 38222

korttelin 38320 tontteja 7 ja 8

korttelin 38322 tonttia 3

katu-, puisto-, suojaviher- ja rautatiealueita
(muodostuu uusi kortteli 38324)

Kaavan nimi: Malmin Latokartanontien alue
Hankenumero: 4003 _1
HEL 2012-009217

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 25.9.2013
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 2.6.2015
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 7.8.-7.9.2015
Kaupunkisuunnittelulautakunta: muutettu 24.11.2015
Kaupunginhallitus: muutettu 5.3.2018
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Malmin keskustassa paaradalta Longinojalle johtavan La-
tokartanontien varrella. Suunnittelun kohteena on radan ylikulkusillalla
sijaitseva joukkoliikenneterminaali ymparistdineen seka tontit osoit-
teissa Hietakummuntie 1a, Malmin asematie 5, Paavolantie 2, Latokar-
tanontie 2, 4, 5, 7, 9 ja 12. Lisaksi alueeseen sisaltyy Yrjolanpuisto, La-
tokartanontien varren puisto- ja suojaviheralueita, seka rautatie- ja ka-
tualueita. Suunnittelualueen koko on noin 11 hehtaaria.
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LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

lImakuva

Asemakaavan muutoksen pienennds
Havainnekuva alueesta
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(Ksv, 2015)
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Malmin asemakeskuksen toimijakartoitus (Ksv, 2013)

Pekanraitin ja Ala-Malmin torin yleissuunnitelma (Ksv, 2013)

Helsingin lahijuna-asemien kehittamisselvitys (Hkl, 2007)

Jokeri 2, Hankesuunnitelma (Hkl, 2008)

Yritystoiminnan edellytysten parantaminen Helsingin esikaupunkialuei-
den asemanseuduilla (Ksv, 2011)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY,
2009).

Helsingin keskiaikaiset ja uuden ajan alun kylanpaikat (Museovirasto,
2011)

Muinaisjaannosrekisteri: Sonaby Malmi, tukikohta XI:9, Filpus (Museo-
virasto)

Malmin paavaylat - Kunto- ja tarvekartoitus (Hkr, 2010)

Ala-Malmin aluesuunnitelma (Hkr, 2009)

Linnustollisesti arvokkaat kohteet: Kohderaportit 196/99 ja 308/99 (Ym-
paristokeskus)

METSO-toimintaohjelmakohde M60 Longinojan varsi (Helsingin kau-
punginymparistokeskus 2013)

Kaupungin valot (Helsingin kaupunki, 2003)

Sopimus joukkoliikenneinfran kustannusten korvaamisesta (HSL 2011)
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa Malmin asemanseudun maankay-
ton tiiviistamista uudella keskustamaisella asuin-, palvelu- ja liikeraken-
tamisella. Samalla kohennetaan nykyisen Latokartanontien kaupunki-
kuvaa ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Vanhat arvorakennukset
seka historialliset kylapaikat suojellaan ja niiden hyodyntamisen edelly-
tyksia parannetaan.

Latokartanontie 2:n ja 4:n tontille mahdollistetaan korkean keskusta-
maisen uudisrakennuksen rakentaminen. Latokartanontie 5:n tontille
osoitetaan uutta asuinrakentamista seka katutason liiketilaa nykyisen
ravintola- ja liikerakennuksen paikalle. Uutta asuntorakentamista osoi-
tetaan myos Malmin asematie 5:n tontille seka nykyisen Latokartanon-
tien ja Paavolantien valiselle alueelle. Toiminnan laajentaminen uusiin
lisatiloihin mahdollistetaan Hietakummuntie 1a:ssa toimivalle Helmi Lii-
ketalousopisto Oy:lle, Latokartanontie 7:ssa sijaitsevalle toimistokiin-
teistolle ja Latokartanontie 9:ssa toimivalle Milja vanhustenhoitokodille.
Paavolantie 2:ssa sijaitsevan pientalotontin rajat tarkistetaan.

Kerrosalaa asemakaavan muutoksessa on yhteensa 56 057 k-m?, josta
asumista ja erityisasumista on noin 26 000 k-m?. Uutta kerrosalaa muo-
dostuu 33 591 k-m? ja uusia asukkaita tulee noin 600.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta
seka eri kiinteistojen omistajien hakemuksista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Ensimmaisesta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on esitetty 28 mielipidetta.

Kaavan valmistelun aikana saatiin nelja uutta kaavamuutoshakemusta
muutosalueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajilta ja pitkaaikaisilta
vuokralaisilta. Saadut kaavamuutoshakemukset on selostettu tarkem-
min kohdassa 7 "Suunnittelun vaiheet". Tontille 38320/6 on myonnetty
poikkeamislupa kaavan valmistelun aikana, joten tama Latokartanontie
11:ssa sijaitseva tontti on poistettu kaavamuutosalueesta. Uusien ha-
kemusten perusteella uusittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana info- ja nayttelytila
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LAHTOKOHDAT

Laiturilla, Kaupungintalon ilmoitustaululla, Malmin kirjastossa ja viras-
ton internetsivuilla. Tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka asemakaavan muutosluonnoksesta on jatetty 29 mielipidetta,
jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 2.6.2015 kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Muistutuksia esitettiin yksi ja nahtavillaolon jalkeen saatiin yksi
kirje. Lausunnoissa esitettiin joukkoliikenne-, pyoratie- ja pysakaintijar-
jestelyihin, kaupunkikuvaan, rakennussuojeluun, katupuihin, istutuksiin,
esteettomyyteen, pelastusjarjestelyihin, ymparistohairidihin, kaavata-
louteen, toteuttamiskustannusten jakautumiseen seka tonttien aluejar-
jestelyihin ja arvonnousuun kohdistuvia huomautuksia. Asemakaavan
muutosehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa
Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Alueen katusuunnittelu voidaan kaynnistaa asemakaavan hyvaksymi-
sen jalkeen. AK-1-, AK- ja AKR-korttelialueiden asuinrakennusten ra-
kentaminen on mahdollista, kun niihin liittyvat uudet katujarjestelyt on
saatu toteutettua. YSA-1-korttelialueen laajennus voidaan rakentaa,
kun uusi kulkureitti on toteutettu Yrjolanpuistoon.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

- Valtakunnallisestimerkittavienrakennettujenkulttuuriymparistdjen
(RKY 2009) ja luonnonperinnon arvojen sailymisen varmistaminen
seka viranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien huomi-
oon ottaminen.

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoit-
taa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epa-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo ole-
massa olevia haittoja.

Malmin vanha asemarakennus on kulttuuriympariston vaalimisen kan-
nalta valtakunnallisesti tarkea kohde (RKY2009).



Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Malmin vanha RKY-luokiteltu asemaraken-
nus suojellaan kaavamaarayksin. Kaava-alue sijoittuu paaradan var-
teen Malmin aseman valittomaan laheisyyteen. Liikenteen melun ja ta-
rinan torjumiseksi on kaavoituksen yhteydessa laadittu melu- ja ta-
rinaselvitykset. Melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvista
haitoista on huolehdittu rakennusten sijoittelulla seka rakenteiden aa-
neneristavyytta ja parvekkeiden lasitusta koskevilla maarayksilla.

Lisdksi kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat
edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun yhdyskuntateknisen
huollon ja palveluverkon, etta rakentamisvalmiuden osalta.

Alueen merkittavien kulttuuriarvojen sailyminen on otettu kaavan laati-
misen lahtokohdaksi. Muiden tavoitteiden huomioon ottamista seloste-
taan tarkemmin kohdissa "Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset" ja
"Ymparistohairiot".

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnlttelualue on keskusta ‘(la taajamat0|m|nt01en aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta,
joka sijaitsee tiivistettavaksi merkitylla alueella. Longinojan varteen on
merkitty viheryhteystarve. Lisaksi alueen poikki on merkitty paaradan
lisdksi paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali (Jo-
keri Il) ja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tar-
kea kohde (RKY 2009), Malmin vanha asemarakennus.

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi, kerrostalovaltaisen asumisen ja toimitilojen kayttoon seka
osittain pientalovaltaisen asumisen alueeksi. Suunnittelualueen etela-
osa on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta tulee kehittaa niin,
ettd sen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muu-
tos on yleiskaavan mukainen.

‘L;«},& “_ Wik=fs . [ '
Ote Yleiskaava 2002:sta



Asemakaavat

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat (14 kpl):
- nro5111(vahvistettu16.5.1964)

- nro7737(vahvistettu29.9.1978)

- nro8050(vahvistettu17.3.1980)

- nro8325(vahvistettu26.3.1981)

- nro8415(vahvistettu6.7.1982)

- nro8711(vahvistettu11.4.1983)

- nro8818(vahvistettu20.2.1984)

- nro9015(vahvistettu27.10.1986)

- nro9513(vahvistettu2.11.1988)

- nro9648(vahvistettu27.12.1989)

- nro10029(vahvistettu10.2.1994)

- nro10723(vahvistettu12.10.1999)

- nro11710(tullutvoimaan 15.5.2009)
- nro12143(tullutvoimaan 9.8.2013)

Asemakaavojen mukaan suunnittelualueen tontit on maaritelty mm.
like- ja toimistorakennusten (K), toimistorakennusten (KT), sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten (YSA-1), ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten (YO), asuinpientalojen (AO) ja
autopaikkojen korttelialueiksi (LPA). Lisaksi alueeseen kuuluu suojavi-
heralueita (EV), puistoalueita (VP), rautatiealuetta (LR) ja katualueita.
Asemakaavat mahdollistavat myos tiloja julkista palvelutoimintaa varten
Malmin vanhassa asemarakennuksessa ja Latokartanontie 5 ja 7:ssa.
Longinojan varressa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat raken-
nukset on suojeltu kaavamaarayksin (sr-1b ja sr-2).
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semakaavasta

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin
ja valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Malmin vanha asemarakennus on valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (RKY 2009).



Jokeri 2 bussilinjan (nyk. runkolinja 560) edellyttamat likennejarjestely-
suunnitelmat on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
17.6.2010. Bussilinja aloittaa liikenndinnin alueen lapi syksylla 2015.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 25.11.2014.

Maanomistus

Hietakummuntie 1a:ssa, Paavolantie 2:ssa, Latokartanontie 4:ssa ja
5:ssa sijaitsevat tontit ovat yksityisomistuksessa. Rautatiealueet omis-
taa Liikennevirasto. Muun suunnittelualueen omistaa Helsingin kau-
punki. Tontit 38060/7, 38061/1, 38320/7 ja 8 sekd 38322/3 on vuokrattu
pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla. Kaavamuutosalueen maanomistus-
kartta on selostuksen liitteena.

Alueen yleiskuvaus

Malmin juna-aseman laheisyydessa ymparistoa leimaavat eri korkeus-
tasoilla kaavamuutosalueen lapi kulkevat liikennevaylat. Muutosalu-
eella on paaradan rata-aluetta sita reunustavine katuineen (Malmin
Kauppatie ja Malminkaari) seka niiden yli kulkeva Latokartanontie. Paa-
radan ja Longinojan valilla alueen lapi kulkeva Latokartanontie seurai-
lee historiallisen Vanhan Hameenlinnantien linjausta. Voimakkaasti
kaareutuva Malmin asematie valittaa liikennetta Latokartanontielta alas
Malminkaarelle. Ala-Malmin lapi kulkeva jalankulun paareitti (Pekan-
raitti) alittaa Latokartanontien tunnelissa. Kaakkoisreunalla alue rajau-
tuu Longinojan varren vehreaan puistoymparistoon.

Rakennettu ymparisto

Paaradan ylittavalla sillalla on linja-autojen vaihtoterminaali seka Mal-
min vanha asemarakennus, johon on sijoitettu junaliikenteen laitetiloja.
Sillan tasolla sijaitsevat asemarakennuksen entiset odotustilat ovat ny-
kyisin tyhjillaan.

Malmin asematie 2:ssa ja 5:ssa seka Latokartanontie 12:ssa sijaitsevat
autopaikkatontit seka Latokartanontie 2:ssa sijaitseva rakentamaton
tontti ovat nykyisin pysakointikaytossa. Latokartanontie 4, 5 ja 7:ssa on
eri-ikaisia liikke- ja toimistorakennuksia.



Palvelut

Vanha Malmin poliisitalo osoitteessa Latokartanontie 5 on arkkitehti
Niilo Kokon vuonna 1961 suunnittelema modernistinen liiketalo. Raken-
nus on edustanut uutta aikaa Latokartanontien kehityksessa, kiinteis-
t0ssa on poliisitoimen lisaksi sijainnut mm. Alko seka Tanssiravintola
Tillikka.

Latokartanontie 9:ssa on vanhusten palveluasuntoja. Hietakummuntie
1 a:ssa on eri vaiheissa rakentunut Helmi-liiketalousopiston rakennus,
joka sisaltaa opetus-, toimisto- ja liikkuntatiloja.

Paavolantien ja Hietakummuntien alueella on pientaloja, muualla 1a-
hiymparistossa toimisto- ja likerakennuksia seka kerrostaloasutusta.
Paavolantien pientaloalueen ja Latokartanontien vali on puisto- ja suo-
javiheraluetta, jonka lapi pituussuunnassa kulkee vilkkaasti kaytetty ka-
vely- ja polkupyorareitti. Longinojan varressa on kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia.

Malmi on yksi Helsingin aluekeskuksista ja merkittavimmista joukkolii-
kenteen keskuksista. Suunnittelualue sijaitsee Malmin kattavien kau-
pallisten ja julkisten palvelujen yhteydessa. Myos liikunnan harrastami-
seen on Malmin alueella tarjolla lukuisia yksityisia ja julkisia palveluja
seka laajat ulkoilureitistot. Julkiset liikenneyhteydet eri suuntiin ovat
erinomaiset. Suunnittelualueen Iahiymparistossa toimii lukuisia yrityksia
ja oppilaitoksia.

Kaavamuutosalueella toimii useita julkisia ja kaupallisia palveluita. La-
tokartanontie 4:ssa toimii paaosin terveys- ja hyvinvointipalveluja tar-
joavia yrityksia. Latokartanontie 5:n rakennuksissa on nykyisin mm.
Pohjois-Helsingin musiikkiopiston, Saiturinporssi-myymalan, ravintola
Tillikan, Saalem-seurakunnan ja Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
geoteknisen osaston seka sosiaali- ja terveysviraston toimintaa. Lato-
kartanontie 7:ssa toimii lukuisia pienia ja keskikokoisia yrityksia ja myy-
malatiloja. Latokartanontie 9:ssa toimii vanhusten hoitokoti Milja seka
siihen liittyva ravintola. Longinojan varressa puistoalueella sijaitsevassa
kiinteistossa on Niemikotisaation paivatoimintakeskus. Hietakummuntie
1a:ssa toimii Helmi-liiketalousopisto ja Haaga-Helia ammattikorkea-
koulu seka Helmi Center:n liikuntatiloja.

Luonnonymparisto

Yrjolanpuisto seka Latokartanontien varret ovat paaosin vehreaa puis-
tomaista puustoa ja nurmialuetta. Rataa lahestyttaessa kasvillisuutta
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on vahemman. Latokartanontie 2:n rakentumattomalla tontilla on hoita-
matonta kasvillisuutta ja suuria puita.

Longinojan pohjoisrannan puistoalueella on Pehrsin tilan pihapiiri, joka
ei ole varsinaista luonnonymparistoa, vaan jo vuosisatoja vanhaa kult-
tuuriymparistoa. Talla hetkella pihapiiri on paassyt villintymaan melko
rehevaksi puustoksi ja aluskasvillisuudeksi.

Kaakkoissivuiltaan kaavamuutosalue rajautuu laajoihin Longinojan var-
ren niittymaisiin puistoalueisiin. Longinoja virtaa Malmin lentokentalta
kaavamuutosalueen etelapuolella, alittaa putkitettuna alueen etelapuo-
lella olevan Keha I:n ja jatkuu edelleen Pihlajiston puolella, kunnes yh-
tyy Vantaanjokeen. Longinojan pienvesien lahimetsat (kohde M60) on
sisallytetty ymparistokeskuksen METSO -toimintaohjelmakohteisiin
(Helsingin metsien luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavien
kohteiden inventointi). Ymparistokeskuksen luontotietojarjestelmassa
Longinojan varteen on merkitty kaksi linnustollisesti arvokasta kohdetta
(kohderaportit 196/99 ja 308/99).

Suojelukohteet

Longinojan varressa sijaitseva Pehrsin tilan paarakennus on voimassa-
olevassa asemakaavassa suojeltu kaavamaarayksella sr-1b ja sen vie-
ressa sijaitseva maakellari kaavamaarayksella sr-2. Paarakennuksen
suojelumaaraykset kattavat osin myos rakennuksen tarkeimpia sisati-
loja. Tilan pihapiiri ja laheinen Yrjolanpuisto on merkitty my6s muinais-
muistorekisteriin. Malmin vanha asemarakennus on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Lisaksi Malmin
vanha asemarakennus on suojeltu ns. rautatiesopimuksella (sopimus
valtakunnallisesti merkittavien asema-alueiden suojelusta, YM, paatos
9.12.1998 dno 2/262/96).

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen luoteisosalla maapera on kauttaaltaan kitkamaata, hiekkaa tai
moreenia. Latokartanontien sillan lansi/lounaispuolella kalliopinta on
lahelld maanpintaa (ylimmillaan n. 1 m syvyydessa) mutta se laskee
nopeasti kohti pohjoista ja itaa. K.H. Wiikin kadun kohdalla kalliopinta
on n. 16 m syvyydessa. Longinojanpuiston laheisyydessa maapera on
moreenia, jonka paalla on savikerros. Pohjavesi Malminkaaren ja Lato-
kartanontien risteyksessa on tasolla +17,0...+17,1 (maanpinta noin
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+18) ja Pekanraitin ja Latokartanontien risteyksessa tasolla
+16,2...+16,5 (maanpinta noin +18,5). Kaava-alueen reunamilla esiin-
tyy moreenin ylapuolisia savialueita.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Latokartanontien, Malmin asematien ja Malminkaaren liikenteesta ai-
heutuu alueelle melu-, pakokaasu- ja hiukkaspaastoja. Latokartanon-
tien likenne-ennuste vuodelle 2035 on vilkkaimmalla kohdallaan (Vilp-
pulantien etelapuolella) noin 16 000 ajon./vrk ja Malmin asematien

8 000 ajon./vrk. Kauppakaaren liikenne-ennuste vuodelle 2035 on noin
15 000 ajon./vrk. Paaradan junaliikenne voi ilmaaanen lisaksi aiheuttaa
radan lahistolla hairidta tarinan ja runkoaanen muodossa.

Tavoitteena on luoda edellytykset toteuttaa Latokartanontien varteen ja

sen lahiymparistoon uutta keskustamaista rakentamista, joka kohentaa

Malmin keskeisen kadun kaupunkikuvaa ja tiivistaa hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella olevaa aluetta. Suunnittelun tavoitteena on kohot-
taa asemanseutu ymparistdineen arvoonsa asuttuna keskusta-alueena

tunnistaen ja huomioiden Malmin historiallisen kulttuuriympariston omi-

naispiirteet ja arvot.

Alueen historiallisen kerroksellisuuden edistamiseksi Longinojan varren
puistoalueella sijaitseva Pehrsin talo suojellaan osana alueen historial-
lista rakennuskantaa. Rakennukselle muodostetaan uusi kortteli, johon
julkisen kayttotarkoituksen lisaksi esitetaan myos paikalle alkuperaista

asuintoimintaa. Myds Malmin vanha asemarakennus suojellaan ja sen

hyodyntamista julkiseen kayttoon edistetaan.

Tavoitteena on myds parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia,
Malmin linja-autoliikenteen vaihtoterminaalin alueen viihtyisyytta ja kul-
kuyhteyksia Malmille. Syksysta 2015 |ahtien Malmin terminaalin kautta
tulee kulkemaan uusi poikittainen bussiliikennelinja Jokeri 2 (runkolinja
560). Asemanseudun merkitys vaihtopysakkina kasvaa ja terminaalin
ympariston kehittamismahdollisuudet paranevat.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Malmin aseman laheisyyteen kaavoitetaan uutta keskustamaista
asuin-, liike- ja palvelurakentamista. Radan ylittavalle sillalle mahdollis-
tetaan joukkoliikkenneterminaalin laajennus. Asemakaavan muutos
mahdollistaa joidenkin keskeisella paikalla sijaitsevien liikerakennusten
korvaamisen uusilla rakennuksilla siten, ettd nykyisten rakennusten ti-
lalle ja nilden ymparistoon rakennetaan uusia keskusta-alueelle sopivia
toimintoja. Joitakin tontteja jaetaan tai liitetdan toisiinsa seka viereisiin
katualueisiin. Muodostettavien tonttien kayttotarkoituksia muutetaan ja
niille osoitetaan uutta rakennusoikeutta. Vahaisella virkistyskaytolla ole-
via puisto- ja suojaviheralueita muutetaan korttelialueiksi. Kaavamaara-
yksissa huomioidaan sijainti Longinojan varren kulttuurihistoriallisesti
arvokkaassa ymparistdssa seka mm. paaradan melualueella. Kaupun-
kikuvallisesti ja historiallisesti tarkeat talot suojellaan kaavamaarayksin.

Muutosalueen pinta-ala on noin 11 hehtaaria, joka jakautuu eri kaytto-
tarkoituksiin seuraavasti:

Merkinta Pinta-ala Kerrosala Kerrosalan  Tehokkuus Asukkaita
ha k-m?  lisdys k-m?

AK 0,20 5400 5400 2,72 120
AK-1 0,18 4 250 4 250 2,38 150
AKR 0,43 5000 5000 1,16 125
AO 0, 11 277 41 0,25 7
ALP 0,29 550 550 0,19 9
YO 1,10 11 000 1 650 1,00 0
YSA-1 0,26 4 800 1400 1,83 60
C 0,25 15 300 15 6,14 150
KT 0,50 8 600 0 1,72 0
VP 0,68 0 0 0
LR 1,75 880 0 0,05 0
LPA 0,70 0 0 0 0
Katua 4,40 0 0 0 0

Kerrosalaa asemakaavan muutoksessa on yhteensa 56 057 k-m?, josta
asumista ja erityisasumista on noin 26 000 k-m?. Uutta kerrosalaa muo-
dostuu yhteensa 33 591 k-m?, josta uutta asumista ja eritysasumista on
noin 22 500 k-m?. Tonttikohtaisissa tehokkuuksissa on sijaintiin liittyen
suuria eroja. Longinojan kulttuurihistoriallisessa ymparistossa lasken-
nallinen tehokkuusluku on noin 0,20. Junarataa lahestyttaessa lasken-
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nallinen tehokkuusluku suurenee asteittain. Keskustatoimintojen kortte-
lialueella laskennallinen tehokkuusluku ilman sen viereen sijoittuvaa
autopaikkojen korttelialuetta on enimmillaan 6,13. Uusia asukkaita alu-
eelle tulee noin 600.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontti 38060/6 jaetaan kahteen osaan tonteiksi 38060 8 ja 9. 4-kerrok-
sinen toimistorakennus (KT-tontti) sailyy nykyisessa kaytossaan. Tontin
koillisosasta muodostetaan uusi asuinkerrostalojen tontti (AK) 38060/9,
johon liitetddn myds osia ymparoivista katualueista. Vanhan Helsingin-
tien puoleiset matalat rakennukset voidaan korvata uudella asuinker-
rostalolla, jonka ensimmainen kerros varataan paaosin liiketilaksi. Uu-
den kerrostalon rakennusala on jaettu erikorkuisiin osiin. Kerrosluku on
enimmillaan kahdeksan. Lisaksi tontin sisapihan alle voidaan rakentaa
pysakointikellari, jonka kannelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualue.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Nykyiseen pientalotonttiin 38071/8 liitetdan pieni osa viereista puisto-
aluetta kaavamuutoshakemuksen mukaisesti ja tontin kaavamaarayk-
set paivitetaan nykykaytantdjen mukaisiksi. Uusi tontinrajaus sujuvoit-
taa tontin etelapuolelta kulkevaa jalankulun ja polkupyorailyn reittia
seka selkeyttaa alueen yllapitovastuita. Uutta rakennusoikeutta tontille
tulee 39 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-asuntoja varten (AK-1)

Nykyiseen autopaikkojen korttelialueeseen 38322/3 liitetaan osa Mal-
min asematien katualuetta ja se muutetaan opiskelija-asuntojen tontiksi
38322/4. Enimmaiskerrosluku on radan varressa ympariston mukai-
sesti viisi ja muilta osin kahdeksan kerrosta. Rakennusalat on sijoitettu
risteyksessa katujen varsille siten, etta sisapihalle saadaan muodostet-
tua pieni suojaisa piha-alue. Ajo sisapihalla sijaitsevalle ohjeelliselle py-
sakaintipaikalle on osoitettu Malmin asematieltd rakennukseen jatetta-
van kulkuaukon kautta. Tontin poikki kulkeva ajoyhteys naapuritontille
38322/2 sailyy.

Asuin-, liikke-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)
Longinojan varressa puistoalueella sijaitseva kulttuurihistoriallinen

Pehrsin talon pihapiiri muutetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palvelura-
kennusten korttelialueeksi. Nykyiset rakennukset on suojeltu kaava-
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maarayksin ja paarakennuksen taakse osoitetaan rakennusala 1 2-ke-
roksiselle uudisrakennukselle. Merkinnalla halutaan mahdollistaa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan pihapiirin monipuolinen kaytto. Kayttotar-
koitus mahdollistaa Niemikotisaation nykyisen toiminnan jatkumisen ti-
loissa. Paarakennuksen taakse 30 metrin etaisyydelle sijoittuvaan uu-
disrakennukseen on mahdollista laajentaa Niemikotisaation nykyista
toimintaa. Vaihtoehtoisesti siihen voi sijoittua myos muuta toimintaa tai
uutta asumista.

Uudisrakennus ja suojeltu paarakennus rajaavat valiinsa suojaisan pi-
hapiirin. Taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon siten, etta rakennukset muodostavat yh-
dessa luontevan parin. Piha-alueiden arvokkaat ominaispiirteet tulee
kaavamaarayksen perusteella sailyttaa. Kaavassa on maaratty myos,
etta istutusten, pintamateriaalien, ulkoportaiden ja pihan varusteiden
tulee olla tontin ominaispiirteisiin soveltuvia. Julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta. Paarakennus suojellaan kaavamaarayksella "sr-2" ja
tontilla sijaitseva maakellari merkinnalla "sr". Koko tontin alueelle on
merkitty myos kaavamaarays "sm", joka osoittaa alueella sijaitsevan
muinaismuistolailla rauhoitetun historiallisen kylapaikan. Korttelialueelle
osoitetaan ajoyhteys Vanhalta Helsingintielta pohjoispuolella sijaitse-
van autopaikkojen korttelialueen (LPA) 38061/5 kautta. Suojellun talon
kerrosala on 250 k-m? ja uudisrakennuksen ala on 300 k-m?. Korttelin
kerrosalasta saa enintaan 2/3 kayttaa asuintiloja varten. Lisaksi pihapii-
riin merkitylle rakennusalalle saa rakentaa enintdan 30 m? talousraken-
nuksen.

Kerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AKR)

Vanhan Helsingintien itareunalle muodostetaan uusi kerrostalojen, rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue 38324/1.
Kortteliin liitetdan osa nykyisen Latokartanontien katualuetta. Rinteessa
sijaitsevaan kortteliin saa rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen,
jonka kellarikerroksesta puolet saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi ti-
laksi. Vanhan Helsingintien puoleiseen reunaan sijoitetut rakennusalat
rajaavat tontille katumelulta suojatun piha-alueen. Korttelin pohjoisreu-
nalla Vilppulantiehen rajautuva rakennusala porrastuu muuta raken-
nusta yhden kerroksen matalammaksi. Pysakainti ja huoltoliikenne on
ohjattu kaavamaarayksin korttelin etelapuolella sijaitsevalle autopaikko-
jen korttelialueelle (LPA) 38061/4. Huoltoliikenne on sallittu osittain
myos rakennuksen takana sijaitsevalla Helge Nymanin kujalla. Kortteli-
alueen keskella on yleiselle jalankululle varattu osa, joka yhdistaa
Helge Nymanin kujan Vanhan Helsingintien ja Malmin asematien ris-
teykseen.
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Tontti 38067/5 sailyy kayttotarkoitukseltaan ennallaan, mutta siina salli-
taan tontin tehokkuuden nosto ja rakennuksen laajennukset saadun
kaavamuutoshakemuksen mukaisesti. Myos tontilla olevia liikuntatiloja
on mahdollista laajentaa. Laajennuksen myo6ta voidaan liikuntatiloille
rakentaa uusi sisaankaynti Vanhan Helsingintien pysakaointialueen puo-
lelta.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten
korttelialue (YSA-1)

Nykyinen autopaikkojen korttelialue 38320/8 liitetaan nykyiseen tonttiin
38320/7. Niista muodostuvalle uudelle tontille 38320/9 mahdollistetaan
nykyisen vanhusten hoitokodin ja siihen liittyvan ravintolan laajenemi-
nen saadun kaavamuutoshakemuksen mukaisesti. Tontin suurin sallittu
kerrosluku on nelja.

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Malmin aseman etelapuolinen liike- ja toimistorakennusten korttelialue
38222 ei ole kokonaan toteutunut asemakaavojen mukaiseksi. Kaava-
muutoksessa tonteista muodostetaan saadun hakemuksen mukaisesti
uusi tehokkaammin ja joustavammin kehitettava keskustatoimintojen
korttelialue, jonka lapi johdetaan Pekanraitilta asemasillalle uusi yleisen
jalankulun reitti. Keskustatoimintojen korttelialueelle voidaan sijoittaa
mm. hotelli-, toimisto-, palvelu- ja liikerakentamista seka hallintoa ja
asumista.

Rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on 16. Rakennus sijoittuu sillan
kupeessa jyrkkaan rinteeseen, jossa ensimmainen kerros tulkitaan si-
joittuvan sillan alta kulkevan Malminkaaren korkeustasoon. Likimaarai-
sen korkeustason +29 ylapuolelle sijoitettava kerrosala on jasenneltava
korttelissa kahteen toiminnallisesti ja julkisivuiltaan eriluonteiseen ra-
kennusosaan ja siita enintaan puolet saa kayttaa asumiseen. Kaava-
muutosalue sijoittuu Malmin lentokentan lentoestealueelle, joten raken-
nuksen tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema on +62 metria.
Mikali korkeusasema halutaan rakennuksella ylittaa, tulee ylitykselle
saada lentoestelupa. Mikali lentoestelupaa ei saada, tontille on sijoitet-
tavissa korkeusasemien puolesta noin 13 kerroksinen rakennus. Toteu-
tettavien kerrosten lukumaaralla ei ole vaikutusta korttelin kokonaisker-
rosalaan. Rakennusoikeus on korttelissa merkitty kerrosalaneliomet-
reind kolmen numeron lukusarjana. Ensimmainen luku ilman etuliitetta
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osoittaa kerrosalan likimaaraisen korkeustason +29 ylapuolelle ja toi-
nen k-merkitty luku myymala- ja liiketilaksi varattavan neliometrimaaran
sen alapuolelle. Kolmas yjk-merkitty luku osoittaa rakennukseen sijoit-
tuvan katetun ja lammitetyn yleiselle jalankululle osoitetun kerrosalan.
Pysakaintitilat ja rakennuksen aputilat saa rakentaa kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Suurin osa rakennuksen pysakointipaikoista sijoite-
taan siihen luoteisrajalla liittyvan LPA-tontin (38222/3) sillan alle raken-
nettaville pysakointikansille.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Alueelle saa rakentaa tiloja my0Os palvelu- ja myymalatoimintaa varten.
Tontilla 38060/7 mahdollistetaan kaavamaarayksilla paaosin nelikerrok-

sisen rakennuksen myymalatilojen laajentaminen katutason arkadikay-
tavaan.

Nykyinen tontti 38060/6 jaetaan kahteen osaan tonteiksi 38060/8 ja 9.
Tontin koillisosasta muodostetaan uusi asuinkerrostalojen tontti (AK).

4-kerroksinen toimistorakennus sailyy nykyisessa kaytossaan (KT) ja

sille muodostetaan uusi tontti 38060/8.

Molempien KT-tonttien sisapihan alle voidaan rakentaa uudet pysa-
kointikannet, jotka voidaan kaavamaaraysten mukaisesti tarvittaessa
yhdistaa toisiinsa.

Puisto (VP)

Yrjolanpuisto on merkitty puistoksi (VP). Lisaksi muutosalueen etela-
reunalla on Paavolantien paadyssa osa Longinojan varren puistoalu-
etta ja Vanhan Helsingintien molemmin puolin pienet puistoalueet.
Puistoalueiden lapi on osoitettu kulkureitteja nykytilanteen mukaisesti.
Yrjolanpuiston itareunalle on lisaksi osoitettu uusi jalankulun ja polku-
pyorailyn reitti, jolla tontilleajo on sallittu. Koko Yrjolanpuiston alueelle
ja osalle Longinojan varren puistoaluetta on merkitty kaavamaarays
(sm), joka osoittaa alueella sijaitsevan muinaismuistolailla rauhoitetun
historiallisen kylapaikan.

Rautatiealue (LR)

Alueella sijaitsee Malmin vanha RKY-luokiteltu rautatieasema, joka
suojellaan kaavamaarayksella sr-2. Asemarakennuksessa olevat juna-
radan ohjauslaitteet sailyvat. Rakennukseen on suunniteltu kaavan val-
mistelun yhteydessa uutta pyorakeskusta. Radan ylittavalle sillalle si-
joittuvia toimintoja pyritdan vahvistamaan kaavamaarayksin.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Liikenne

Liiketalousopisto Helmelle vuokrattu autopaikkojen korttelialue rajataan
uudelleen siten, etta opistolle varattu pysakoinnin kokonaispinta-ala
sailyy ennallaan (tontti 38061/5). Korttelin pohjoisreunalle osoitetaan
uusi alue (tontti 38061/4) asuinkorttelin 38324 autopaikoille. Ajoliittyma
on osoitettu Vanhan Helsingintien kautta.

Uusi autopaikkojen korttelialue 38222/3 sijoittuu rautatien ylittavan sil-
lan ja uuden keskustatoimintojen korttelin valiin. Tontti on tarkoitus to-
teuttaa kansirakenteena, jossa viereisen keskustatoimintojen kortteli-
alueen autopaikat sijoittuvat rakennettavan kannen alle ja kannen yla-
pinta varataan osaksi sillan laajennettavaa joukkoliikenneterminaalia.
Ajoyhteys autopaikkojen korttelialueen yli voidaan toteuttaa erillisena
rakenteena. Ylapinnan korkeusasemat ja rakenteet mitoitetaan valitta-
maan bussiliikenneliikennetta Vanhalta Helsingintielta joukkoliikenne-
terminaaliin. Kaltevalla ylapinnalla tulee varautua myos katulammityk-
seen. Kansi- ja siltarakenteiden suunnitteluperusteet ja tekniset vaati-
mukset on maaritelty tarkemmin Joukkoliikenneterminaalisillan yleis-
suunnitelman kohdassa 6 (A-insinoorit Oy), joka on selostuksen liit-
teena.

Alueellisella kokoojakadulla Latokartanontiella likennemaarat ovat noin
13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaarien ei odoteta kasva-
van merkittavasti.

Latokartanontie, jonka nimi kaava-alueella muuttuu Vanhaksi Helsin-
gintieksi, linjataan Malmin asematien kohdalla uudestaan, muutokset
heijastuvat myos Vilppulantien lansipaan katulinjaukseen. Asemakaa-
van muutosalueella Vanhaa Helsingintieta kavennetaan hieman Vilppu-
lantien pohjoispuolella. Kadulla sailyvat nykyisenmukaiset kaistamaa-
rat. Malmin asematien katualuetta kavennetaan ja linjataan uudelleen
Pekanraitin ja Malminkaaren valilla niin, etta kaistajarjestelyt sailyvat
ennallaan. Vilppulantien lansipaahan toteutetaan yksisuuntaiset pyorai-
lyjarjestelyt, jonka vuoksi nykyinen Vilppulantien lansipaan pohjoisen
puoleinen bussipysakki siirretaan idemmaksi.

Kaavan myota Vanhan Helsingintien ja Malmin asematien pyorailyjar-
jestelyt on tarkoitus yksisuuntaistaa. Kaava-alueella kaksisuuntaiseksi
pyoratieksi Vanhan Helsingintien osalta on tarkoitus jattaa ainoastaan
idan puoleinen pyoratie Vilppulantiesta etelaan.
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Malmin asematien ja Malminkaaren liittymassa muutetaan katualueen
rajausta. Liittymajarjestelyiden osalta varaudutaan Malminkaaren var-
teen sijoittuvaan radanvarsibaanaan. Liittymassa varaudutaan myos
mahdollisiin liikennevaloihin.

Jokeri 2:n (runkolinja 560) ja keharadan aloittaessa liikkennoinnin Mal-
min keskustan lapi alueen merkitys joukkoliikenneverkoston solmukoh-
tana kasvaa nykyisesta. Laajentamalla nykyista joukkoliikennetermi-
naalia etelaan yhteistydssa Helsingin kaupungin Liikennelaitos-liikelai-
toksen (HKL) ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL)
kanssa Malmin aseman joukkoliikennejarjestelyt selkeytyvat. Taksi-
asema on tarkoitus sijoittaa jatkossa terminaalikannen lansilaidalle.
Joukkoliikenneterminaaliin kuuluva alue on merkitty kaavakarttaan mer-
kinnalla y1. Laajennettavassa joukkoliikenneterminaalissa varaudutaan
mm. sahkobusseihin varustamalla jokainen laituripaikka ja pikapysa-
kointipaikka suojaputkilla selostuksen liitteena olevan terminaalisillan
yleissuunnitelman (A-insin6orit Oy) maarittelyjen mukaisesti.

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisten maantasoisten pysakointijarjeste-
lyjen sijoittamisen pihakansien alle usealla eri tontilla. Vieraspysakaointi
sijoittuu katualueelle. Alueen vieras- ja asiointipysakaoinnille on osoitettu
likenteen yleissuunnitelmassa uusia ohjeellisia pysakointipaikkoja Van-
han Helsingintien ja Malmin asematien varsille yhteensa noin 40 ap.
Pysakadinnin vahimmaismaarien mitoituksessa on huomioitu alueen
poikkeuksellisen hyva sijainti aluekeskuksen ja raideliikenteen pysakin
valittdmassa laheisyydessa. Kaavamaarayksilla on mahdollistettu myos
vuorottaispysakaintiin perustuva 10 %:n lievennys pysakadintipaikka-
maariin, mikali toteutetaan yli sadan nimeamattoman pysakaintipaikan
keskitetty jarjestely. Tallainen jarjestely on mahdollista toteuttaa kortte-
leissa 38060, 38061 ja 38222. Kaavassa on myos muita maarayksia,
joilla mahdollistetaan pysakaoinnin yhteisjarjestelyja vierekkaisten tont-
tien valille keskinaisin sopimuksin.

Jalankulun ja polkupyorailyn vaylia siirretadn kaavamuutoksessa uu-
sille reiteille. Kulkuvaylien valityskyky ja hierarkia sailyy kuitenkin nykyi-
sen kaltaisena. Nykyisin tontin 38320/8 lapi rasitteena kulkeva ajoyh-
teys siirretaan Yrjolanpuistoon jalankulun ja polkupyorailyn reitiksi, jolla
tontilleajo on sallittu. TGma mahdollistaa nykytilannetta paremmin myos
pelastusajoneuvojen paasyn tontille 38320/6.

Nykyinen Paavolantien suuntainen puistokaytava linjataan osittain uu-
delleen jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualueeksi (Helge
Nymanin kuja). Reitin itareunalla oleva kasvillisuus sailytetaan istutus-
alueen osoittavalla kaavamerkinnalla.
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Uuden asuinkorttelin 38324 etelapuolelle rakennetaan uusi jalankululle
ja polkupyorailylle varattu katu Vanhan Helsingintien bussipysakin ja
Paavolantien kaantopaikan valille.

Malmitalolle ja Ala-Malmin torille johtava Pekanraitti pysyy Ala-Malmin
tarkeimpana radansuuntaisena kavelyreittina. Sen alikulku Vanhan Hel-
singintien ali sailyy ennallaan, mutta tunnelin molempiin paihin tulevat
uudisrakennukset elavoittavat ja aktivoivat reitin kayttoa. Pekanraittia
kavennetaan Vanhan Helsingintien ja Malmin asematien valilla liitta-
malla osa katualueesta viereiseen tonttiin. Pekanraitin katualueen uusi
leveys (7 metria) vastaa raitin nykyista leveytta Malmin asematien toi-
sella puolella.

Malmin Vanhalle rautatieasemalle suunniteltu uusi pyorakeskus paran-
taa ja aktivoi pyorailyn edellytyksia alueella. Pitkan matkan pyorailya
palvelee tulevaisuudessa paaradan varteen sijoittuva baana, jonka tar-
koitus on olla nopea ja laadukas yhteys pyorailyverkossa. Kaavamuu-
tosta laadittaessa on huomioitu my®0s riittavien polkupyorapaikkojen
edellyttamat tilavaraukset. Kaavassa maarataan tonttien kayttotarkoi-
tusten mukaiset velvoitteet polkupyorapaikkojen varaamiseen. Lisaksi
polkupyorapaikkoja tullaan sijoittamaan uuden laajennetun joukkolii-
kenneterminaalin yhteyteen. Kaavamuutoksessa ei ole erikseen velvoi-
tettu yleisille alueille sijoitettavien polkupyorapaikkojen lukumaaria. Pol-
kupyorapaikkojen tarpeesta ja sijoittamisesta sovitaan jatkosuunnitte-
lussa yhteisty0ssa eri toteuttajatahojen kanssa.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa tehtiin Helsingin kaupungin
Lahioprojektin toimeksiannosta Malmin asemakeskuksen toimijakartoi-
tus (Ramboll Finland Oy / 2013). Kartoituksen tavoitteena oli selvittaa
yhteisty0ssa alueen kaupallisten toimijoiden ja kiinteistonomistajien
kanssa Malmin asemakeskusalueen toimijarakenne ja kaupallinen ra-
kenne seka analysoida lahtokohdat alueen elinkeinojen kehittamiselle
jatkossa. Yrittajien, jarjestojen ja muiden toimijoiden tahtotilaa Malmin
asemakeskusalueen kehittamisen osalta selvitettiin kahden tyopajan
seka haastatteluiden avulla. Kaavamuutoksen liiketilojen mitoituksessa
on hyddynnetty toimijakartoituksen tuloksia.

Asemakaavan muutoksen myo6ta on mahdollista rakentaa Vanhan Hel-
singintien varteen uusia liiketiloja. Uusien liiketilojen toivotaan monipuo-
listavan Ala-Malmin palvelutarjontaa. Keskustatoimintojen korttelialu-
eelle on suunniteltu mm. liiketilojen, toimistotilojen, hotellin ja toimisto-
hotellin sijoittamista.
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Vanhaan asemarakennukseen suunniteltu uusi pyorakeskus, laajennet-
tava joukkoliikenneterminaali ja sen yhteyteen tuleva keskustatoiminto-
jen korttelialue avaa eri likenneverkostojen solmukohtaan uusia mah-
dollisuuksia palvelujen jarjestamiseen.

Helmi-opiston toiminta jatkuu nykyisellaan, mutta kaavamuutos mah-
dollistaa opetus- ja liikuntatilojen laajentamisen tontilla 38067/5.

Vanhusten hoitokoti Miljalle varataan mahdollisuus toiminnan laajenta-
miseen tonttiin liitettavalle nykyiselle autopaikkojen korttelialueelle
38320/8. Samalla tarjoutuu mahdollisuus uusien palvelutilojen avaami-
seen katutasossa Malmin asematien suuntaan.

Niemikotisaation toiminta voi jatkua Longinojan suojellussa puuraken-
nuksessa. Toimintaa on myods mahdollista laajentaa tai monipuolistaa
uudisrakennukseen.

Tontilla 38060/6 sijaitsevat matalat likerakennukset korvataan kaava-
muutoksessa uudella asuinrakennuksella, jonka katutasossa on liiketi-
loja.

Tontilla 38060/7 sijaitsevat liiketilat voivat laajentua nykyisen sisaanve-
detyn arkadikaytavan alueelle.

Osa suunnittelualueen nykyisista palveluista voi jatkaa nykyisissa ti-

loissa, osa voi siirtyd uusiin liiketiloihin tai muihin vastaaviin tiloihin 1&-
hiymparistdssa. Taydennysrakentamisen myota alueelle tulevat uudet
asukkaat voivat kayttaa Malmin aluekeskuksen monipuolisia palveluja.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen pohjoisosa on esteettomyyden kannalta vaativaa
erikoistasoa alueen tasoerojen takia seka alueelle sijoittuvan joukkolii-
kenneterminaalin takia. Etelainen osa on esteettomyyden kannalta nor
maalia aluetta. Paarata kulkee Malmin lapi halkaisten alueen Yla- ja
Ala-Malmiin. Malmin keskustassa radan yli paasee Vanhan Helsingin-
tien lisaksi vain liikekeskukset nykyisen rautatieaseman kohdalla yhdis-
tavan kavelyputken kautta. Pekanraitti on Ala-Malmin tarkein kavely- ja
pyorailyvayla, joka yhdistad asuinalueet aluekeskuksen palveluihin ja
julkisen liikenteen verkostoon. Raitin varrella on lukuisia tarkeita julkisia
rakennuksia ja toimintoja. Pekanraitti liittyy ylempana sillalla sijaitse-
vaan laajennettavaan joukkoliikenneterminaaliin korttelin 38222 ja Van-
han Helsingintien kautta. Julkisia palveluja joukkoliikenneterminaaliin
yhdistavien reittien esteettomyyteen on kiinnitettava erityista huomiota
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myos toteutussuunnittelussa. Kaavassa on osoitettu korttelin 38222 ra-
kennusalojen lapi likimaaraiset yleisen jalankulun yhteydet jalankulun
perustasoissa. Koska Malmin merkitys Helsingin likenneverkostossa
on suuri, on tarkeaa etta myos alueen jalankulkuyhteydet toimivat ja
palvelevat kaikkia kaupunkilaisia.

Luonnonymparisto

Paavolantien pientaloalueen ja Latokartanontien valissa sijainneet ka-
peat puisto- ja suojaviheralueet muutetaan uudeksi asuinkortteliksi. Uu-
den ja nykyisen asuinkorttelin valiin jaa nykyisen kaltainen jalankulun ja
polkupyorailyn reitti, seka sen reunalle jatettava kasvillisuusvyohyke.
Osa Longinojan varren puistoalueesta muutetaan uudeksi korttelialu-
eeksi 38061/6, jolle on annettu istutuksiin ja suojeltaviin puuriveihin liit-
tyvia kaavamaarayksia. Koko Yrjolanpuisto ja Vanhan Helsingintien
varret Longinojan laheisyydessa sailyvat vehreina puistoalueina. Lon-
ginojan laheisyydessa tonttien kadunpuoleisille reunoille on osoitettu
puilla ja pensailla istutettavia alueita, joilla olevia puita tulee hoitaa ja
tarvittaessa uudistaa. Junarataa lahestyttaessa rakennusalat on osoi-
tettu tonteilla kiinni katurajaan ja istutettavat puut sijoittuvat katualu-
eelle. Myos Paavolantien paadyssa sailyy puistoalue, joka toimii koulu-
jen lansipuolisena kulkuyhteytena Longinojanpuiston laajoihin virkistys-
alueisiin.

Ekologinen kestavyys

Malmi on Helsingin toinen aluekeskus, jonka jo nykyisellaan erinomai-
set joukkoliikenneyhteydet ovat paranemassa lahitulevaisuudessa ke-
haradan ja uuden runkobussilinjan 560 (Jokeri 2) myota. Taydennysra-
kentaminen keskeisella paikalla tukee joukkoliikenteen kayttoa ja kes-
tavan kehityksen seka Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitel-
man tavoitteita. Kaavamuutos edistaa myos kavellen ja polkupyoéralla
likkumisen edellytyksia keskittamalla uutta asuin- ja toimitilaa Malmin
keskustan monipuolisten palvelujen yhteyteen.

Suojelukohteet

Malmin vanha asemarakennus on valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Malmin asema on suositettu suo-
jeltavaksi asemakaavalla jo vuoden 1986 yleiskaavan yhteydessa laa-
ditussa raportissa "Suosituksia rakennussuojelukohteille esikaupunki-
alueilla". Asemakaavan muutoksessa rakennus ja sen sisatilojen alku-
peraiset rakenteet suojellaan kaavamaarayksella (sr-2). Samalla mah-
dollistetaan kaupunkirakenteellisesti keskeisesti sijaitsevan rakennuk-
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sen palauttaminen osittain yleisokayttoon. Rakennukseen on suunni-
teltu uuden pyorakeskuksen sijoittamista. Rakennuksessa sijaitsevat
junaliikenteen ohjauslaitteet ja tilat voidaan sailyttaa nykyisessa kaytos-
saan ennallaan. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alku-
peraisten tai niihin verrattavien rakenteiden sailyttaminen.

Longinojan varressa sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan piha-
piirin kaavamaarayksia tasmennetaan. Paarakennuksen nykyinen suo-
jelumerkinta (sr-1b) muutetaan "sr-2":ksi, mutta suojelun periaatteet
my0s sisatilojen alkuperaisten rakenteiden osalta pidetaan ennallaan.
Sen vieressa sijaitsevan maakellarin nykyinen suojelumaarays (sr-2)
muutetaan muotoon "suojeltava rakennus" (sr). Pihapiiriin ja osin siihen
rajautuville Longinojan varren puistoalueille seka Yrjolanpuistoon lisa-
taan muinaismuistoalueeseen liittyva kaavamaarays (sm): "Alueen osa,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu historiallinen kylapaikka.
Rakentamiseen osoitetuilla osilla tulee ennen rakennustoiden aloitta-
mista suorittaa arkeologinen tutkimus ja dokumentointi. Aluetta koske-
vista toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon
kanssa. Muu alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty."

Alueen nykyiset suojelumaaraykset on kuvailtu selostuksen kohdassa
2: "Suojelukohteet".

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekninen verkosto. Kaava-alu-
een toteuttaminen vaatii yhdyskuntatekniikan verkoston lisarakenta-
mista ja johtosiirtoja.

Sahko

Nykyisin korttelissa 38222 sijaitsee Helen Sahkoverkko Oy:n erillis-
muuntamo, joka palvelee lahialueen sahkonjakelua. Kortteliin 38222
tulee varata 20 m? suuruinen muuntamotila, joka tulee toteuttaa Helen
Sahkoverkko Oy:n ohjeiden mukaan. Valiaikaisesti muuntamo korva-
taan pienjanniteverkon jarjestelyilla tai tilapaismuuntamolla. Korttelin
38324 toteuttaminen edellyttaa alueella sijaitsevien Helen Sahkoverkko
Oy:n pienjanniteverkon siirtoa.

Kaukolampo

Korttelin 38060 tontteja 8 ja 9 palveleva kaukolammon tonttijohtoon
tehdaan muutoksia.
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Tietoliikenne

Kortteleiden 38324, 38222 ja 38322 toteuttaminen edellyttaa tietoliiken-
nekaapeleiden siirtoa. Tietoliikennekaapeleiden siirto tulee tilata ope-
raattoreilta noin 6kk ennen toiden aloittamista.

Vesihuolto

Alueella on olemassa oleva vesihuoltoverkosto. Tontin 38322/4 liitta-
miseksi yleiseen vesihuoltoverkostoon tulee Malminkaarelle rakentaa
uutta jatevesiviemaria ja vesijohtoa noin 75 metria. Kortteleiden 38061
ja 38324 toteuttaminen edellyttaa vesihuollon johtosiirtoja.

AO-, ALY- ja AKR-korttelialueilla tulee puhtaat katto- ja pihavedet
imeyttaa tontilla. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa viemariver-
kostoon dljynerotuskaivojen kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Rakennukset perustetaan maanvaraisin perustuksin lukuun ottamatta
kortteleita 38222 ja 38322, jotka perustetaan paaluperustuksin. Kortte-
leissa 38222 ja 38322 tontin etelaosaan voidaan tutkia kallionvaraista
perustamistapaa.

Olemassa olevan tiedon mukaan aluetta ei ole kaytetty sellaisiin toimin-
toihin josta olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella merkittavimmat melun aiheuttajat ovat Latokarta-
notien ja Malminkaaren ajoneuvoliikenne. Paaradan junaliikenne voi
lisaksi aiheuttaa etenkin ydaikaan erottuvia hetkellisia meluhuippuja.
Asemakaava-alueelle on laadittu melulaskelmat (SITO Oy) mitoittavalle
vuoden 2035 ennusteliikenteelle. Lisaksi paaradan laheisyyteen suun-
nitelluille uusille asuintalojen korttelialueille on tehty erillinen mittauksiin
perustuva runkomelu- ja tarinaselvitys (Akukon Oy). Laaditut selvitykset
ovat selostuksen liitteena.

Melun leviamislaskelmien mukaan uuden keskustakorttelin kattopihoilla
ja asuintalojen piha-alueilla alitetaan melutason ohjearvot. Pihojen me-
lutasoja on alennettu siten, etta rakennukset sijoitetaan suojaamaan
oleskelupihoja melulta.
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Kaavassa on annettu maarayksia rakennusten ulkovaippojen aane-
neristavyydelle likennemelua vastaan, jotka tayttamalla varmistetaan
ohjearvoihin nahden riittavan alhainen melutaso rakennusten sisalla
siten, etta ne soveltuvat asuinkayttoon. Tehdyn selvityksen perusteella
(Akukon Oy) keskustatoimintojen korttelialueen rakennusala jaa runko-
melun ja tarinan haitta-alojen ulkopuolelle.

Malminkaaren ja Vanhan Helsingintien (nykyinen Latokartanontie) en-
nustevuoden ajoneuvoliikenteen hiukkaspaastojen arvioitu haitta-alue
ulottuu leveimmillaan 11 metrin padhan ajovaylasta. Kaavassa on huo-
mioitu mahdolliset pakokaasu- ja hiukkaspaastot maaraamalla AK-,
AK-1-, AKR-, YO-, YSA-1-, C- ja KT-korttelialueilla, etta tuloilman si-
saanotto on jarjestettava rakennusten vesikatolta tai rakennusten niilta
sivuilta, joilla ei ole aaneneristysvaatimuksia.

Tontin 38061/6 nykyisen suojellun rakennuksen ja tulevan uudisraken-
nuksen valiin jaavalla piha-alueella paivaajan keskidanitaso on valilla
55-60 dB, mika ylittaa ohjearvotason 55 dB. Rakenteet, joilla piha saa-
taisiin suojattua melulta, soveltuvat huonosti kohteen arvokkaaseen
historialliseen ymparistoon. Kaava-alueen lahiymparistossa on kuiten-
kin laajoja virkistysalueita, joilla alitetaan melutason ohjearvot ulkona.

Katuymparistoon liittyvia hairidita siihen rajautuvissa asunnoissa on py-
ritty ennaltaehkaisemaan myos kaavamaarayksella, jossa paaikkunan
avautuessa katualueelle tulee asuinhuoneiden lattian olla vahintaan 0,6
metrid kadun pintaa ylempana.

Pelastusturvallisuus

Asuinkerrostalojen rakennusalojen sijoittelussa on varattu mahdollisuus
palokunnan tikasauton tuomiseen rakennusten sisapihoille. Pelastus-
tiejarjestelyja on esitetty selostuksen liitteena olevassa pelastusajokaa-
viossa. Kaavamuutoksessa on huomioitu nykyisten kiinteistdjen kayt-
toon jaavat pelastustiet seka uusien rakennusten pelastustiet. Muut pa-
lotekniset jarjestelyt, kuten pelastuslaitoksen operatiiviset toimintaedel-
lytykset ja asuntojen varatiejarjestelyt maaritellaan tarkemmin raken-
nuslupavaiheessa.

Rakennetekniikka

Olemassa olevaa sillan joukkoliikkennetta esitetaan laajennettavaksi.
Laajennuksen mahdollisuuksia, teknisia ratkaisuja ja kustannuksia on
tutkittu siltarakenneselvityksessa (A-insinoorit), joka on kaavaselostuk-
sen liitteena.
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Suunniteltavaan ajoterminaaliin kulkee yhteys tontin 38222/3 lapi pysa-
kointilaitoksen paalla. Pysakointilaitoksen suunnittelussa on huomioi-
tava ajoyhteydessa kulkevan joukkoliikenteen kuormitukset. Kuormituk-
sia on tutkittu terminaalisillan yleissuunnitelmassa (A-insindorit Oy),
joka on selostuksen liitteena. Korttelin 38060 sisapihalle muodostuvien
pihakansien rakenteissa on huomioitava tarvittaessa riittava kantavuus
palokunnan tikasautolle seka pihakannen tasoon tehtaville istutuksille.

Nimisto

Latokartanontien nimi on muutettu kaava-alueella Vanhaksi Helsingin-
tieksi. Vastaava nimenmuutos on tehty muutosalueen etelapuolella
4.5.2001 ja 15.5.2009 lainvoiman saaneissa asemakaavan muutok-
sissa.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 3.12.2014 esittaa alueelle tu-
levien uusien katujen nimiksi Helge Nymanin kuja (Helge Nymans
grand) ja Paavolanpolku (Pavalsstigen). Nimistdtoimikunta perusteli
paatosta Helge Nymanin kujalle muistonimena silla, etta tohtori Helge
Nymanin virkatalona toimi nimettavan tien paatteena sijaitseva Pehrsin
tilan paarakennus. Nimen valinnassa on tehty yhteisty6ta myos Malmi-
Seuran kanssa. Paavolanpolun nimeamispaatosta perusteltiin Paavo-
lantien liitynnaisena.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan mukainen rakentaminen taydentaa jo rakennettua ympa-
ristda. Rakentamisen myo6ta uusia asuntoja syntyy noin 600 asukkaalle.
Kaupunkikuvallisesti Malmin keskusta-alueen ja asemanseudun kau-
punkirakenne tiivistyy. Uudisrakennukset taydentavat alueen historialli-
sesti kerrostunutta rakennuskantaa.

Uusi rakentaminen tukee alueen palveluiden sailymista ja Malmin alue-
keskuksen aseman vahvistumista. Liiketilat avautuvat uudelleen linja-
tun Vanhan Helsingintien katutilaan. Uudisrakennukset suojaavat piha-
alueita liikennemelulta. Vanhan aseman merkitys radan eri puolia yh-
distavana rakennuksena korostuu. Joukkoliikenneterminaalin laajen-
nusosa sijoittuu radan ylittavan sillan tasoon nykyisen terminaalin ita-
puolelle, jolloin sen tavoitettavuus on hyva ja se avautuu uuden kes-
kustakorttelin |api suoraan Pekanraitin jalankulkureitille. Helsingin va-
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laistuksen kaupunkikuvallisia periaatteita maarittavassa Kaupungin va-
lot -julkaisussa Latokartanontie on merkitty erityisvalaistavaksi kaduksi.
Radan/sillan kohdalle on merkitty valotaiteen paikka.

Vanhan Helsingintien varrelle tulevat asuintalot tukeutuvat uuteen katu-
linjaukseen ja kokoavat hajanaista keskustaa paakadun varrelle. Uudet
asuinrakennukset rajaavat katutilaa ja johdattavat liikennetta Malmin
asemalle. Uuden asuinkorttelin ja Paavolantien pientaloalueen valiin
jatetty kevyen liikenteen reitti kytkee keskusta-alueet Longinojan virkis-
tysalueisiin.

Pehrsin talon ja vanhan asemarakennuksen suojelu tukee alueen histo-
riallista luonnetta ja omaleimaisuutta. Rakennussuojeluun ja uudisra-
kentamiseen kohdistuvat maaraykset edistavat myos uusien toiminto-
jen sijoittumista rakennuksiin. Suojellun Pehrsin talon taakse tuleva uu-
disrakennus eheyttaa Longinojan varren rakennettua ymparistoa ja
maisemaa. Yksityinen pihapiiri rajautuu luontevasti omaksi kokonaisuu-
dekseen puiston ja autopaikkojen korttelialueen valissa. Piha-alue
muuttuu paremmin hoidetuksi pihapiiriksi yllapidon rajojen tultua maari-
tellyksi tonttia muodostettaessa. Uuden korttelialueen muodostaminen
ei pienenna Longinojan varrella sijaitsevaa laajaa puistoaluetta merkit-
tavasti.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Joukkoliikenneterminaalin laajennus parantaa ja selkeyttaa joukkolii-
kenteen jarjestelyja kokoamalla suurimman osan bussipysakeista ju-
nalaiturin valittdmaan laheisyyteen. Kortteliin 38222 tulevat esteettomat
yhteydet helpottavat jalankulkua sillalta alas Pekanraitille. Bussitermi-
naali on tarkoitus suunnitella yksisuuntaiseksi, mika parantaa kayttoko-
kemusta, turvallisuutta ja sujuvuutta terminaalialueella

Pyorakeskuksen sijoittuminen vanhaan asemarakennukseen edistaa
polkupyorailyn toimintaedellytyksia ja yhdistaa radan eri puolilla olevia
alueita toiminnallisesti toisiinsa. Joukkoliikenneterminaalin laajennuk-
sen myota myos pyoraliityntapysakoinnille pystytaan osoittamaan
aiempaa paremmat tilat, joka osaltaan parantaa pyorailyn toimintaedel-
lytyksia ja tata kautta edistaa pyorailya. Kevyen liikenteen reittien lin-
jaukset muuttuvat hieman, mutta niiden valityskyky sailyy ennallaan.

Uusi asuinrakentaminen tukeutuu rautatieaseman ja tulevan runkolin-
jan 560 (Jokeri 2) erinomaisiin joukkoliikenneyhteyksiin.
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Uudisrakentaminen lisaa jonkin verran ajoneuvoliikkennetta Vanhalla
Helsingintiella, Malmin asematiella seka Malmin keskustan katuver-
kossa.

Kaavan kerrosneliomaaran lisdyksen arvioidaan tuottavan autoliiken-
teen matkoja noin 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uuden rakentami-
sen tuottama autoliikenne jakautuu tasaisesti alueen kaduille, eika ai-
heuta suuria pistemaisia kuormituksia katuosuuksille. Uudesta liiken-
teesta noin puolet on C-korttelin tuottamaa autoliikennetta, eli arviolta
1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavahankkeessa purettavaksi osoi-
tettujen rakennusten laskennallinen likennemaaran vaheneminen on
noin 100 autoa vuorokaudessa.

C-korttelin lilkkenteesta suurin osa on kaupan tuottamaa liikennetta. C-
korttelin autoliikenne kulkee paasaantoisesti Malminkaarta K. H. Wiikin
kadun kautta tontille. Malminkaaren liikenteen odotetaan kasvavan K.
H. Wiikinkadun kohdalla reilulla 1 500 ajoneuvolla vuorokaudessa. Ny-
kyisin Malminkaarella on liikennetta noin 13 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Liikenteen lisayksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia
likenteen valityskykyyn Malminkaarella.

C-korttelin myota K.H. Wiikin kadun liikenne lisaantyy merkittavasti
suhteessa nykyiseen. Liikennemaaran kasvun jalkeenkin K.H. Wiikin
kadun liikkennemaarat ovat kuitenkin viela suhteellisen pienet ja esimer-
kiksi nykyiset littymajarjestelyt Malminkaaren liittymassa katsotaan riit-
taviksi.

Vanhalla Helsingintiella likennemaaran kasvu ei ole merkittava nykyi-
seen arvioituun liikennemaaraan (noin 13 000 ajon./vrk) verrattuna. Ke-
vyen liikenteen reittien linjaukset muuttuvat hieman, mutta niiden vali-
tyskyky sailyy ennallaan.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Ymparoivaa aluetta korkeampi tornimainen rakennus ja sen laheisyy-
teen tulevat asteittain korottuvat kerrostalot luovat kokonaisuutena alu-
eelle mielenkiintoisen maamerkin, joka sijoittuu alueen keskeiseen
joukkoliikenteen solmukohtaan.

Nykyisen Latokartanontien katutilaa linjataan uudelleen Vilppulantien ja
Malmin asematien valilla. Vanhaksi Helsingintieksi nimettavaan katulin-
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jaukseen palautetaan alkuperaista Vanhan Hameentien reittia mukai-
leva kaarre. Uusi linjaus liittdaa Vanhan Helsingintien luontevasti Kirkon-
kylantien pienimittakaavaiseen tilasarjaan ja viittaa kadun alkuperai-
seen kylanraittimaiseen luonteeseen. Maisematilan historiaa ja kehi-
tysta on kuvailtu tarkemmin selostuksen liitteena olevassa selvityk-
sessa "Latokartanontien ympariston historia ja arvot".

Puistoalueiden pinta-ala vahenee, mutta hyvat yhteydet Longinojan
varren laajoihin virkistysalueisiin sailyvat. Latokartanontien itdpuolisen
puisto- ja suojaviheralueen muuttaminen asuinkortteliksi tuo muutoksia
muutamien asuintonttien lahiymparistéon, niiden yhteyksiin ja asun-
noista avautuviin nakymiin. Uudisrakentaminen on ohjattu rakennus-
aloin suhteellisen etaalle nykyisesta asutuksesta, joten nakymat saily-
vat varsin valjina. Liikkennemelua torjuva rakentaminen parantaa olo-
suhteita myos jo rakennetuilla alueilla. Lahialueella on runsaasti puis-
toja, joista erityisesti Longinojan varren puistoalueet ovat alueen asuk-
kaille tarkeita. Uusi rakentaminen ei aiheuta merkittavaa haittaa Lon-
ginojan varren lahimetsille tai sen linnustolle.

Yrjolanpuistoon sijoittuvan reitin rakentamisen myo6ta poistuu joitakin
puita ja puiston nurmetettu pinta-ala hieman pienenee. Puiston ole-
massa olevat raitit ja nurmialueet voidaan muilta osin sailyttaa. Van-
husten hoitokodille tehtava laajennus suojaa Yrjolanpuistoa katujen
melulta ja paastailta nykyista paremmin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella ja erityisesti raideliikenteen palvelualueella tukee joukkoliikenteen
kayttoa ja kestavan kehityksen tavoitteita. Kaavamuutoksella on mah-
dollista vaikuttaa suoraan liikenteen aiheuttamiin ilmastopaastoihin,
seka valillisesti energian kulutuksen vahentamiseen.

Helsingin hulevesistrategian mukaisesti on kaavassa annettu AO-,
ALP- ja AKR-korttelialueisiin littyen maarays puhtaiden katto- ja piha-
vesien imeyttamiseen tonteilla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin

Kaava mahdollistaa monipuolisia eri vaestoryhmille sopivia asuinratkai-
suja seka asumiseen ja alueella toimimiseen liittyvia palveluja. Alueen
asukaspohja monipuolistuu tarjoamalla uudentyyppisia keskustamaisia
asumismuotoja. Uusi asuminen ja uudet toiminnot lisaavat alueella
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osaltaan my0s sosiaalista kontrollia, jolla voi olla koettua turvallisuutta
parantava vaikutus.

Julkisen liikenteen solmukohdassa liikkumismahdollisuudet alueelta
seka alueelle ovat tasa-arvoisemmat kuin henkildautoriippuvaisilla alu-
eilla.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

kadut ja raitit 700 000 euroa
johtosiirrot:
sahko 10 000 euroa
tele 30 000 euroa
vesihuolto 100 000 euroa
yhteensa 840 000 euroa

Asemankaavan toteuttamisesta aiheutuvat muut yhdyskuntataloudelli-
set kustannukset ilman arvonlisaveroa:

vesihuolto (HSY) 40 000 euroa
joukkoliikenneterminaalin laajennus 6 000 000 euroa

Vesihuollon kustannuksista vastaa Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma (HSY). Radan paalla sijaitsevan joukkoliikenneterminaa-
lin jatkamisesta kustannusarvioineen on tehty erillinen yleissuunnitelma
(A-insinoorit Oy), joka on kaavaselostuksen liitteena. Joukkoliikenneter-
minaalin laajennuksen kustannusten jakaantumisesta sovitaan Helsin-
gin seudun liikkenne -kuntayhtyman (HSL) ja Helsingin kaupungin Lii-
kennelaitos-liikelaitoksen (HKL) valille (7.12.2011) tehdyn joukkoliiken-
teen infrasopimuksen mukaisesti. Liikennelaitokselle kohdistuvista ter-
minaalin kustannuksista HKL perii infrasopimuksen perusteella HSL:n
kautta 50 % ja Helsingin kaupungin infrakorvauksena 50 % hankkeen
rahoituksesta.

Kaupunki saa alueen kehittamisesta asemakaavamuutoksella tuloja
kaupungin omistamien maa-alueiden rakennusoikeuden myymisesta ja
vuokraamisesta, seka maankayttomaksuista yksityisen maanomistuk-
sen lisdrakennusoikeuden aikaansaamasta arvonnoususta. Yhteensa
tuloja kaupungille arvioidaan kertyvan 7 - 8 miljoonaa euroa. Maan-
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kayttomaksujen perimisesta sovitaan maanomistajan kanssa kayta-
vissa maapoliittisissa neuvotteluissa (kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman paatdksen mukaisesti).

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Malmin merkitys Koillis-Helsingin keskuksena ja joukkoliikenteen sol-
mukohtana vahvistuu heina-elokuusta 2015 alkaen, jolloin Keharadan
junaliikenne kaynnistyy ja uuden runkobussilinjan 560 (Jokeri 2) liiken-
nointi alkaa. Uudet joukkoliikenneyhteydet parantavat merkittavasti
Malmin saavutettavuutta laajalta alueelta eri puolelta paakaupunkiseu-
tua. Laajennettavan joukkoliikenneterminaalin merkitys vaihtopaikkana
kasvaa, luoden edellytyksia uusien kaupallisten palveluiden kehittymi-
selle aseman ymparistossa.

Vanhaan asemarakennukseen ja laajennettuun joukkoliikennetermi-
naaliin tulevien uusien toimintojen toivotaan vahvistavan radan eri puo-
lien valisia yhteyksia. Uudet liiketilat jatkavat Kirkonkylantien nykyista
katutason liiketilojen sarjaa radan itapuolelle taydentaen sopivaa vasta-
painoa kauppakeskusten isoille ketjumyymalaille.

Uusi maamerkkirakennus lisaa Malmin alueen tunnistettavuutta ja na-
kyvyytta. Uudet asukkaat ovat myos keskusta-alueen toimintaa osal-
taan tukevia uusia asiakkaita. Uudet ajanmukaiset liiketilat tarjoavat
mahdollisuuden monipuolistaa keskustan kaupallista tarjontaa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Alueen toteuttaminen edellyttda sahkoverkon johto- ja laitesiirtoja seka
tonttien ja katuverkon esirakentamista.

Joukkoliikenneterminaalia voidaan jatkaa siltarakenteella Malminkaa-
ren katualueen paalle, kun autopaikkojen korttelialueen (LPA) 38222/3
kansirakenne on toteutettu.

Korttelin 38324 rakentaminen voidaan aloittaa vasta Vanhan Helsingin-
tien uuden linjauksen rakentamisen jalkeen. Korttelin 38324 pysakointi-
ratkaisut toteutetaan yhdessa tontin 38067/5 pysakointijarjestelyjen
kanssa.
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Tontin 38322/4 toteuttaminen voidaan aloittaa kun tonttien 38060/8 ja 9
uudet pysakointijarjestelyt seka Malmin asematien uudet risteysjarjes-
telyt on toteutettu.

Tontin 38320/9 lisarakentaminen voidaan aloittaa Yrjolanpuistoon sijoit-
tuvan uuden ajoreitin valmistuttua.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta
seka osin Malmin Liiketalo Oy:n (tontin 38060/6 omistaja) hakemuksen
johdosta (saapunut 18.6.2012).

My0s tontin 38071/2 omistajien aiemmin tullut hakemus (saapunut
16.4.2010) siirrettiin kasiteltavaksi samassa kaavamuutoksessa.

Kaavatyon aikana saatiin hakemukset myos Koillis-Helsingin 1ahim-
maistyo Milja ry:lta (kaupungin omistamien tonttien 38320/7 ja 8 pitka-
aikainen vuokralainen, hakemus saapunut 29.4.2014), Helmi Liiketa-
lousopisto Oy:lta (tontin 38067/5 omistaja, hakemus paivatty
19.5.2014), Kiinteistd Oy Latokartanontie 4:1ta (tontin 38222/2 omistaja,
hakemus paivatty 16.6.2014) ja Kiinteisto Oy Latokartanontie 7:Ita
(kaupungin omistaman tontin 38060/7 pitkaaikainen vuokralainen, ha-
kemus saapunut 22.8.2014). Hakemusten perusteella suunnittelualuee-
seen lisattiin yksityiset liiketontit osoitteissa Hietakummuntie 1a ja Lato-
kartanontie 4 seka kaupungilta vuokratut tontit osoitteissa Latokarta-
nontie 7 ja 9.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 25.9.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuosien 2013 ja 2015 kaavoituskatsauk-
sissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia
ja tavoitteita esiteltiin kaavapaivystyksessa Malmitalolla 16.10.2013.

Osallisille lahetettiin tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(kirje paivatty 6.10.2014).
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Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahta-
vana info- ja nayttelytila Laiturilla, Kaupungintalolla, Malmin kirjastossa
ja viraston internetsivuilla 21.10.—10.11.2014. Luonnosta koskeva ylei-
sotilaisuus pidettiin 28.10.2014 Malmitalolla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin Energia -liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston, rakennusvalvontavi-
raston, kaupunginkanslian, kaupunginmuseon, opetusviraston, sosiaali-
ja terveysviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston, tilakeskuksen ja kau-
punkimittausosaston, Helsingin kaupungin Liikennelaitos-liikelaitoksen
(HKL), Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), Liikenneviraston, Museo-
viraston sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaupunkisuunnitteluvirastossa oli aiemmin vireilla Latokartanontien ym-
paristoa koskeva kaavamuutos, jonka osallistumis- ja arviointisuunni-
telma lahetettiin osallisille 27.8.2003. Kaavahankkeesta ja sen tavoit-
teista esitettiin useita kriittisia mielipiteita. Asiasta mielipiteen jattaneille
lahetettiin 24.3.2010 kaupunkisuunnitteluviraston kirje, jossa kerrottiin
alueen suunnittelun keskeytyneen. Samalla kerrottiin, etta mikali alu-
een kaavoitus kaynnistetaan uudelleen, laaditaan myos uusi osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma, joka lahetetdan osakkaille. Aiempaan kaa-
vamuutoshankkeeseen verrattuna on nyt vireilla olevassa kaavaehdo-
tuksessa pienennetty rakentamisaluetta ja rakentamisen korkeutta on
Paavolantien pientaloalueen reunalla hieman madallettu. Vireilla olevan
kaavaprosessin aikana tutkittin AKR-korttelin 38324 osalta myds muita
maankayton vaihtoehtoja, mutta kokonaisuuden kannalta katsottiin par-
haaksi kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 57 mielipidetta, joista 28 koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja 29 tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
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Ensimmaisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipi-
teet kohdistuivat erityisesti kaavoituksen ja taydennysrakentamisen pe-
riaatteisiin, puistoalueiden riittdvyyteen, uudisrakentamisen luontee-
seen, vuorovaikutukseen seka liikenteen, pysakainnin, liiketilojen ja
asumisen jarjestelyihin.

Tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluon-
noksesta saadut mielipiteet kohdistuivat samoihin teemoihin kuin en-
simmaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet. MyOs ase-
manseudun taydennysrakentamista puoltavia mielipiteita saatiin kaa-
van valmistelun eri vaiheissa.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta uudisraken-
taminen on ohjattu rakennusaloin suhteellisen etaalle nykyisesta asu-
tuksesta. Luonnosvaiheen jalkeen AKR-korttelin 38324 rakennusaloja
on hieman kavennettu, rakennusoikeutta on hieman vahennetty ja kort-
telin pohjoisreunalla olevaa rakennusalaa on madallettu yhdella kerrok-
sella. Uuden tontin 38061/6 kayttotarkoitus on maaritelty kaavaehdo-
tukseen siten, ettd myos tontin nykyinen kaytto voi jatkua. Keskustatoi-
mintojen korttelialueella 38222 on mahdollistettu tornin korottaminen
16-kerroksiseksi, mikali siihen saadaan Malmin lentokenttaan liittyva
lentoestelupa.

Muistutus, kirje ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 7.8.—7.9.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Museoviraston, Helen Oy:n,
Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kun-
tayhtyman (HSY), Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Hel-
singin kaupungin Liikennelaitos -liikelaitoksen (HKL), kaupunginmu-
seon johtokunnan, kiinteistdlautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan ja ymparistdlautakunnan seka Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin
1 muistutus ja saatiin muistutusajan ulkopuolella 1 kirje.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) to-
tesi lausunnossaan yhdyskuntarakenteen tiivistamisen raideliikenteen
aseman ymparistossa toteuttavan valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita. Malmin asema on merkittava joukkoliikenneverkoston solmu-
kohta, joten asemakaavan mahdollistama bussiliikenteen joukkoliiken-
neterminaalin laajennus junaradan ylittavalla sillalla on tarkea toimen-
pide. Samalla parannetaan myos pyorailyn edellytyksia. Kaavaratkaisu
huomioi kulttuuriympariston ja rakennussuojelun verrattain hyvin. Alu-
eelta on laadittu kattava kulttuuriymparistoselvitys (KSV, 2015). Siina
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paikallista merkittavyytta omaavaa, suunnitteluajankohdalleen omi-
naista korkeatasoista arkkitehtuuria edustavaa, arkkitehti Niilo Kokon
vuonna 1961 suunnittelemaa liiketaloa ei ole suojeltu. Kaupunki on pe-
rustellut ratkaisua kaupunginmuseolle antamassaan vastineessa mm.
rakennuksen kunnolla seka uusien rakennusten mahdollistamalla kau-
punkikuvan seka toiminnallisen ja kaupallisen aseman paranemisella.
Ottaen huomioon kaavoituksen luonteeseen kuuluvan eri intressien yh-
teensovittamisen nakokulman, ELY-keskus katsoo perustelun olevan
tassa tapauksessa riittava, vaikka paikallisesti merkittava rakennus me-
netetaan.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan myods, etta melu on selvitetty ja on-
gelmakohteet on I0ydetty. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat paa-
osin asialliset. On hyva, etta uudisrakentamisella (kortteli 38324 ) saa-
daan suojattua melulta sellaisia alueita, jotka ovat talla hetkella melu-
aluetta. Meluselvityksessa ei ole vuorovaikutusraportissa mainitusta
raitiotielinjauksesta mitdan mainintaa eika myoskaan tarina ja runkome-
luselvityksessa. AK-1 kortteli on meluisimpia alueita. Piha-alueen kun-
nolla suojaaminen on erityisen tarkeaa. Tarina ja runkoaani on selvi-
tetty hyvin.

ELY-keskuksen lausunnossaan esittamat asiat on otettu huomioon
kaavasuunnittelun yhteydessa.

Kesalla 2015 liikenndinnin aloittaneen runkolinja 560:n mahdollinen
muuttaminen pikaraitiotieksi (Jokeri ) liittyy valmisteilla olevan uuden
yleiskaavan suunnitteluratkaisuihin. Joukkoliikenteen nykyiset ja tulevat
vaihtoehtoiset reittivaraukset on otettu kaavan valmistelussa huomioon.
Asemakaavan muutos ei esta kaavamuutosalueella Malmin keskustan
lapi suunniteltuja tulevaisuuden raideliikenneratkaisuja. Uudet raidelin-
jaukset olevan yhdyskuntarakenteen lapi suunnitellaan rakenteellisesti
niin, etteivat ne aiheuta lahiymparistoonsa kohtuutonta melua, runko-
melua tai tarinaa.

Saadun lausunnon perusteella on kaavakarttaan lisatty AK-1 -kortteli-
alueen pihalle talousrakennuksen rakennusala, joka meluselvityksen

mukaan vaimentaa ymparistohairioita korttelin sisapihan oleskelualu-
eella.

Muissa lausunnoissa esitettiin joukkoliikenne-, pyoratie- ja pysakointi-
jarjestelyihin, kaupunkikuvaan, rakennussuojeluun, katupuihin, istutuk-
siin, esteettomyyteen, pelastusjarjestelyihin, ymparistohairidihin, kaava-
talouteen, toteuttamiskustannusten jakautumiseen seka tonttien alue-
jarjestelyihin ja arvonnousuun liittyvia huomioita.
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Muistutuksen lahettgja ilmoitti, ettd han ei ollut I0ytanyt kaavamuutok-
sen aineistoa kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilta. Muistutuk-
sessa kiinnitettiin huomiota liikennejarjestelyihin, kaavatalouteen, muut-
tuviin liikennejarjestelyihin seka vaihtoehtoisiin suunnitteluratkaisuihin.

Muistutusajan jalkeen saadussa kirjeessa esitettiin muodostettavan uu-
den AK-tontin 38060/9 rajojen muodostamiseen liittyvia jarjestelyja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.11.2015 tarkistaa asemakaa-
van muutosehdotusta lausuntojen ja kirjeen johdosta seuraavasti:

Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

- Pekanraitin katualueesta kortteliin 38060 liitettavaa tontin-
osaa on pienennetty 352 neliometria. Muutetussa kaava-
kartassa tontin 38060/9 maanalaisiin tiloihin johtava ajo-
luiska sijoittuu Pekanraitin katualueelle ja yleiselle jalanku-
lulle varattu alueen osa sijoittuu katualueesta erotetulle ton-
tinosalle.

- AK-1 -korttelialueen pihalle on lisatty talousrakennuksen
rakennusala (t), joka meluselvityksen mukaan vaimentaa
ymparistohairioita korttelin sisadpihan oleskelualueella.

- Katualueille sijoittuvia puuriveja on tarkennettu yhdenmu-
kaisemmaksi liikennesuunnitelman kadunvarsipysakoinnin
kanssa.

- Puistossa sijaitsevien puiden sailyttamismerkinnat on pois-
tettu.

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat tarkennukset:

- Joukkoliikenneterminaalin laajennuskustannuksia ohjaavan
infrasopimuksen sisaltda on tarkennettu kohdassa "Yhdys-
kuntataloudelliset vaikutukset".

- Kaavaselostusta on tdsmennetty suojelumaarayksen (sr-2)
tulkinnan helpottamiseksi kohdassa, joka koskee vanhassa
asemarakennuksessa sijaitsevia junaradan ohjauslaitteita.

- Kaavaselostuksesta on poistettu lause melutasojen ohjear-
vot ylittavista aaneneristysvaatimuksista.
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Lisdksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknis-
luonteisia tarkistuksia.

Kaupunginhallituksen kasittely

8
KASITTELYVAIHEET

Kaupunginhallitus toteaa esityslistallaan 5.3.2018, etta kaupunkisuun-
nittelulautakunnan 24.11.2015 esityksen jalkeen kaavakartassa huo-
mattiin kaksi virhetta, jotka on korjattu:

- Rautatiealueella sijaitsevan vanhan asemarakennuksen
rakennusalalle palautetaan kartasta puuttunut suojelumer-
kinta sr-2. Rakennuksen suojelumerkinta oli mainittu ja ka-
sitelty myos muussa kaava-aineistossa (mm. kaavaselos-
tuksessa).

- Kaavakartassa AKR-tontille 38324/1 kahteen kertaan mer-
kityista rakennusoikeusmerkinndista (5000) ylimaarainen
poistetaan. Kaava-aineiston kerrosalalaskelmissa ko. luku
on laskettu vain yhden kerran.

Asemakaavoituspalvelu on tehnyt kaupunginhallituksen esityslistalla
mainitut muutokset asemakaavakarttaan ja tdydentanyt kaavaselos-
tusta suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta. Lisaksi kaavakartan ni-
mio on paivitetty nykyista toimialaa vastaavaksi.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 2.6.2015 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.11.2015 esittda kaupunginhal-
litukselle 2.6.2015 paivatyn ja 24.11.2015 muutetun asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12274 hyvaksymista ja etteivat tehty muistutus,
kirje ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Kaupunginhallitus esitti 5.3.3018 kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi,
Yla-Malmi) korttelien 38060 ja 38061, korttelin 38067 tontin 5, korttelin
38071 tontin 8, korttelin 38222, korttelin 38320 tonttien 7 ja 8, korttelin
38322 tontin 3 seka katu-, puisto-, suojaviher- ja rautatiealueiden ase-
makaavan muutoksen 2.6.2015 paivatyn ja 24.11.2015 seka 5.3.2018
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muutetun piirustuksen numero 12274 mukaisena ja asemakaavaselos-
tuksesta ilmenevin perustein.

Helsingissa 5.3.2018

Marja Piimies
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MALMIN LATOKARTANONTIEN POHJOISOSA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 25.9.2013 pé&ivétyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu.

\_~

Suunnittelualue

Suunnittelun kohteena on Latokartanontien sillalla sijaitseva Malmin bussiterminaali ymparis-
toineen seka tontit osoitteissa Hietakummuntie 1a, Malmin asematie 5, Paavolantie 2, Lato-
kartanontie 2, 4, 5, 7, 9, ja 12. Lisaksi alueeseen sisaltyy Yrjolanpuisto, Latokartanontien lan-
sipuolisia puisto- ja suojaviheralueita, Vanhan Helsingintien varren puistoalueita seka rautatie-
ja katualueita. Suunnittelualueen koko on noin 11 hehtaaria. Hietakummuntie 1a, Latokar-
tanontie 4, 7 ja 9 on nyt lisatty suunnittelualueeseen saatujen kaavamuutoshakemusten pe-
rusteella. Latokartanontie 11 on rajattu pois kaavamuutosalueesta.
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Nykytilanne

Rautatien ylittavalla sillalla on linja-
autojen vaihtoterminaali seka Malmin
vanha asemarakennus.

Latokartanontie 4, 5 ja 7:ssa on eri-ikaisia
like- ja toimistorakennuksia. Latokar-
tanontie 9:ssa toimii vanhusten palveluta-
lo ja siihen liittyva ravintola. Hietakum-
muntie 1a:ssa on vaiheittain rakentunut
oppilaitosrakennus. Paavolantie 2:ssa on
pientalo puutarhamaisella tontilla. Malmin
asematie 2 ja 5 seka Latokartanontie 2 ja
12 ovat nykyisin pysakointikaytossa.

Paavolantien pientaloalueen ja Latokar-
tanontien vali on puistoaluetta. Lon-
ginojan varren puistoalueella on kulttuuri-
historiallisesti arvokas puurakennus ja
siihen liittyva pihapiiri.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle suunnitellaan uutta keskusta-
maista rakentamista, joka kohentaa Mal-
min keskeisen kadun kaupunkikuvaa ja
tilvistaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella olevaa aluetta.

Tavoitteena on my0s parantaa joukkolii-
kenteen toimintaedellytyksia, Malmin lin-
ja-autoliikenteen vaihtoterminaalin alueen
viihtyisyytta ja kulkuyhteyksia Malmille.
Syksysta 2015 lahtien Malmin terminaalin
kautta tulee kulkemaan uusi poikittainen
bussiliikennelinja Jokeri 2. Asemanseu-
dun merkitys vaihtopysakkina kasvaa ja
terminaalin ympariston kehittamismahdol-
lisuudet paranevat.

Malmin vanhan asemarakennuksen mah-
dollinen suojelutarve selvitetaan ja sen
hyodyntamista palvelukayttoon edistetaan
kaavamaarayksin. Longinojan varressa
sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvok-

kaan pihapiirin kaavamaarayksia tas-
mennetaan.

Latokartanontie 2:n ja 4:n tontille tutkitaan
keskustamaista uudisrakennusta. Lato-
kartanontie 5:ssa tutkitaan asuinrakenta-
mista nykyisen ravintola- ja liikeraken-
nuksen paikalle. Uutta asuntorakentamis-
ta tutkitaan myos Malmin asematie 5:n
tontille seka Latokartanontien ja Paavo-
lantien valiselle alueelle. Paavolantie
2:ssa sijaitsevan pientalotontin rajat tar-
kistetaan.

Nykyisten toimintojen laajentamismahdol-
lisuuksia lisatiloihin selvitetaan Hieta-
kummuntie 1a:ssa seka Latokartanontie
7:ssa ja 9:ssa.

Latokartanontien rajausta tarkistetaan ja
sen nimi muutetaan Vanhaksi Helsingin-
tieksi.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta seka osin
kiinteistjen omistajien hakemuksista.

Maanomistus

Hietakummuntie 1a:ssa, Paavolantie
2:ssa seka Latokartanontie 4:ssa ja 5:ssa
sijaitsevat tontit ovat yksityisomistukses-
sa. Rautatiealueet omistaa Liikenneviras-
to. Muun suunnittelualueen omistaa Hel-
singin kaupunki.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavoja vuo-
silta 1964—-2013. Voimassa olevissa
asemakaavoissa suunnittelualueen tontit
on maaritelty mm. liike- ja toimisto-
rakennusten (K), toimistorakennusten
(KT), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
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palvelevien asuinrakennusten (YSA-1),
opetustoimintaa palvelevien rakennusten
(YO), asuinpientalojen (AO) ja autopaik-
kojen korttelialueiksi (LPA). Lisaksi alu-
eeseen kuuluu suojaviheralueita (EV),
puistoalueita (VP) ja rautatiealuetta (LR).
Asemakaavat mahdollistavat myos tiloja
julkista palvelutoimintaa varten Malmin
vanhassa asemarakennuksessa, linja-
autojen vaihtoterminaalissa ja Latokar-
tanontie 5:ssa seka 7:ssa. Longinojan
varressa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on suojeltu kaa-
vamaarayksin (sr-1b ja sr-2).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi, kerrostalo-
valtaisen asumisen ja toimitilojen kayt-
toon seka osittain pientalovaltaisen asu-
misen alueeksi. Suunnittelualueen etela-
osa on merkitty kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta
tulee kehittaa niin, etta sen arvot ja omi-
naisuudet sailyvat.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Malmin vanha asemarakennus on valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (RKY 2009).

Jokeri 2 bussilinjan edellyttamat liikenne-
jarjestelysuunnitelmat on hyvaksytty kau-
punkisuunnittelulautakunnassa
17.6.2010.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Malminasemakeskuksentoimijakar-
toitus (Ksv, 2013)

e PekanraitinjaAla-Malmin torinyleis-
suunnitelma (Ksv, 2013)

¢ Helsinginlahijuna-asemienkehittamis-
selvitys (HKL, 2007)

e Jokeri2, Hankesuunnitelma (HKL,
2008)

e Yritystoiminnanedellytystenparanta-
minen Helsingin esikaupunkialueiden
asemanseuduilla (Ksv, 2011)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijoiden kanssa kaytavissa neuvot-
teluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
maisemaan, liikenteeseen, yhdyskuntata-
louteen, ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esilla 21.10.-10.11.:
e Malminkirjastossa, Ala-Malmin tori 1
¢ Info-janayttelytilaLaiturilla, Narinkka
2
e kaupunginilmoitustaululla,Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
o www.hel.fi’/ksv(kohdassa"Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 28.10. klo 17-19
Malmitalolla, Ala-Malmin tori 1, 2. krs.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 10.11.2014 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueenjalahialueidenmaanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Malmi-Seura,MalminSeudun Omako-
tiyhdistys ry, Malmin Seudun Yritys-
yhdistys ry

e HelsinginYrittajat

e kaupunginasiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, sosiaali- ja terveysvirasto, ra-
kennusvalvontavirasto, rakennusviras-
to, kaupunginmuseo, kaupunginkans-
lia, ymparistokeskus, opetusvirasto,
pelastuslaitos, Liikennelaitos-liikelaitos

(HKL), Helsingin Energia seka Helen
Sahkoverkko Oy

e muutasiantuntijaviranomaiset:Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (ELY), Museovirasto, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut
HSY/vesihuolto, Helsingin seudun lii-
kenne (HSL), Liikennevirasto ja VR-
yhtyma Oy.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

¢ kirjeillaosallisille(asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e HelsinginUutisetlendessa

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

¢ Helsinginkaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Elias Rainio
puhelin 310 37275
sahkoposti elias.rainio(a)hel fi

likennesuunnittelija Juuso Helander
puhelin 310 37134
sahkoposti juuso.helander(a)hel fi

diplomi-insindori Raila Hoivanen
puhelin 310 37482
sahkoposti raila.hoivanen(a)hel.fi
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llImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Malmi, Latokartanontien pohjoisosa Asemakaavaosasto, lantinen toimisto




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 27.10.2015
Kaavan nimi 38 Malmin Latokartanontien alue 12274

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 02.06.2015
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.09.2013
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112274
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,8804 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2310 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,8804

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensé 10,8804 100,0 56057 0,52 0,0015 24831

A yhteensa 1,2057 11,1 15477 1,28 1,1114 15241

|P yhteensa

Y yhteensa 1,3625 12,5 15800 1,16 0,0466 3050

C yhteensa 0,2493 2,3 15300 6,14 0,2493 15300

IK yhteenséa 0,5000 4,6 8600 1,72 -0,4869 -8760

T yhteensa

V yhteensa 0,6757 6,2 -0,7890

IR yhteensa

|L yhteensa 6,8872 63,3 880 0,01 0,1843

[E yhteensa -0,3142

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 0,2310 2,1 0,1055

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 1100 1 1100

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 10,8804 100,0 56057 0,52 0,0015 24831
A yhteensa 1,2057 11,1 15477 1,28 1,1114 15241
AK 0,1989 16,5 5400 2,71 0,1989 5400
AO 0,1109 9,2 277 0,25 0,0166 41
AK-1 0,1789 14,8 4250 2,38 0,1789 4250
AKR 0,4307 35,7 5000 1,16 0,4307 5000
ALY 0,2863 23,7 550 0,19 0,2863 550
|P yhteensa
Y yhteensa 1,3625 12,5 15800 1,16 0,0466 3050
YO 1,1000 80,7 11000 1,00 1650
YSA 0,2625 19,3 4800 1,83 0,0466 1400
C yhteensa 0,2493 2,3 15300 6,14 0,2493 15300
C 0,2493 100,0 15300 6,14 0,2493 15300
IK yhteensa 0,5000 4,6 8600 1,72 -0,4869 -8760
K -0,3360 -6000
KT 0,5000 100,0 8600 1,72 -0,1509 -2760
T yhteensa
V yhteensa 0,6757 6,2 -0,7890
VP 0,6757 100,0 -0,7890
IR yhteenséa
[L yhteensa 6,8872 63,3 880 0,01 0,1843
Kadut 4,1295 60,0 -0,0843
Kev.liik.kadut 0,2994 4,3 0,1600
LR 1,7516 25,4 880 0,05
LPA 0,7067 10,3 0,1086
|E yhteensa -0,3142
EV -0,3142
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m2]
Yhteensa 0,2310 2,1 0,1055
ma 0,2310 100,0 0,1055
Rakennussuojelusuoie"m rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3 1100 1 1100
Asemakaava 3 1100 1 1100
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-asuntoja varten.

Kerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialue.

Asuin-, like-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.
Korttelin kerrosalasta saa kayttaa enintdén 2/3 asuintiloja
varten.

Erillispientalojen korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinraken-
nusten korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten palvelu-
keskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa tiloja myos palvelu- ja myymala-
toimintaa varten.

Puisto.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan péélla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku iimoittaa asunto-
kerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku liiketilaksi
varattavan kerrosalan nelidmetrimé@aran. Alleviivattu
luku osoittaa ehdottomasti kéytettavan rakennus-
oikeuden.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus for studentbostader.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra
kopplade bostadshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
och servicebyggnader. Hogst 2/3 av kvarterets
vaningsyta far anvandas for bostadsutrymmen.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader for social verksamhet
och hélsovard, pa vilket far placeras ett servicecenter for
aldre med tillhérande bostader.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
Pa omradet far byggas utrymmen dven for service- och
butiksverksamhet.

Park.

Jamvagsomrade.
Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och det andra talet den for affarsutrymme re-
serverade vaningsytan i kvadratmeter. Det understreckade
talet anger byggnadsratt som ovillkorligen ska anvandas.
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Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen luku iiman etuliitetta
osoittaa likimaaraisen korkeustason +29 ylapuolelle sijoit-
tuvan kerrosalan nelidmetriméaran. Toinen k-merkitty luku
osoittaa likimaaraisen korkeustason +29 alapuolelle myyma-
& ja liiketilaksi varattavan kerrosalan nelidmetrimaaran.
Kolmas yjk-merkitty luku osoittaa katetun ja lammitetyn
yleiselle jalankululle varatun kerrosalan. Korkeustason +29
ylapuolelle sijoitettava kerrosala on jasenneltévé korttelissa
kahteen toiminnallisesti ja julkisivuiltaan eriluonteiseen ra-
kennusosaan ja siit enintdan puolet saa kayttda asumiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen o0san suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Pihakannen ylapinnan likim&aréinen korkeusasema.

Rakennuksen tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema
Malmin lentokentédn lentoestealueella metreind, joka ylitet-
taessa tulee olla lentoestelupa.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan ké&yttad myymalatiloja seka
julkisia palveluja varten.

Rakennusala, jolle saa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi rakentaa enintaan 30 m2:n talousrakennuksen.
Talousrakennukseen voi sijoittaa yhteistiloja, varastoja
seka teknisen- ja jatehuollon tiloja.

Maanalainen pysakdintitila, jonka saa rakentaa asemakaa-
vassa merkityn kerrosalan lisaksi. Tilaan tai sen alapuolelle
saa sijoittaa teknisia ja vaestonsuojatiloja seka asumista
palvelevia varastotiloja. Pihakannen on oltava aukoton.
Pys&kdintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Maanalainen pysakaintitila, jonka saa rakentaa asemakaa-
vassa merkityn kerrosalan lisaksi. Tilaan tai sen alapuolelle
saa sijoittaa teknisid ja vaestonsuojatiloja seké asumista
palvelevia varastotiloja. Pihakannen on oltava aukoton.
Pysakdintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on paaosin rakennettava ja istutettava leikki- ja
oleskelualueeksi, eiké sille saa sijoittaa autopaikkoja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Talserie anger sammanlagt byggnadsratt i kvadratmeter.
Det forsta talet utan prefix anger vaningsytan i kvadrat-
meter ovanfor héjdnivan +29. Det andra k-mérkta talet
anger den vaningsyta i kvadratmeter som ska reserveras
for butiks- och affarsutrymme. Det tredje yjk-mérkta talet
anger vaningsytan for tackt och uppvarmt allmant

utrymme for fotgdngare. Vaningsytan ovanfér héjdnivan
+29 ska i kvarteret indelas i tva byggnadsdelar som till sin
funktion och karaktar ar olika, och hogst hélften av vanings-
ytan far anvandas for boende.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
kallarvaningen fér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och
tomtens yta.

Ungefarlig h6jd pa gardsdackets dvre niva.

Hogsta tillatna hojd i meter for byggnad eller konstruktion
pa Malms flygfalts flyghinderomrade. Vid éverskridning av
denna hojd kravs flyghindertillstand.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas for
butikslokaler och offentlig service.

Byggnadsyta, dar utéver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan far byggas en ekonomibyggnad pa hogst 30 m2.

| ekonomibyggnaden far placeras gemensamma utrymmen,
forrad samt utrymmen for teknisk- och avfallshantering.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas ut-
over den i detaljplanen angivna vaningsytan. | utrymmet eller
under det far placeras tekniska utrymmen och skyddsrum
samt férradsutrymmen som betjanar boendet. Evakuerings-
luft fran parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa garden.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas
utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan. | utrymmet
eller under det far placeras tekniska utrymmen och skydds-
rum samt férradsutrymmen som betjénar boendet. Gards-
dacket far inte ha ppningar. Evakueringsluft fran parkerings-
utrymmena far inte ledas ut pa garden. Gardsdacket ska
huvudsakligen byggas och planteras som omradet for lek och
utevistelse och bilplatser far inte placeras pa det.

Kérramp till underjordiskt utrymme.

Genomfartsoppning i byggnad.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on ra-
kennettava kiinni.

Merkint osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen ra-
kennuksen ulkovaipan &éneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintdan lukeman osoittamalla tasolla.
Merkinnén osoittamalla rakennusalalla tulee olla yhtenéinen
rakennus tai rakennukset on liitettava toisiinsa vahintaan

2 m korkealla melua estavalla aidalla tai talousraken-
nuksella.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Olemassa olevia
ja istutettavia puita tulee hoitaa siten, etti ne sailyvét elin-
voimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta alueen maise-
mallinen merkitys séilyy.

Sailytettava tai istutettava puurivi.
Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ajoyhteys.

Likiméarainen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
0sa, jolla tontilleajo on sallittu.

Likimaarainen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysakdimispaikka.

Pysakdimispaikka, joka on jasennditdva saannol-
lisin valein istutettavien puiden tai pensaiden avulla.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle tulee ra-
kentaa portaat.

Likimaarainen rakennusalan osa, jossa tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet jalankulun perustasoissa.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa urheilutoimintaa
palvelevia tiloja.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
byggnadens mantel ska vara ljudisolerad mot trafikbuller
atminstone till den niva som antalet anger.

Pa den byggnadsyta beteckningen anger ska det finnas
en enhetlig byggnad eller ska byggnaderna férenas med
varandra med minst 2 m hogt staket eller ekonomi-
byggnad, vilka fungerar som bullerskydd.

Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Bade befintliga trad och trad som planteras ska skotas s,
att de bevaras livskraftiga och vid behov kan férnyas sa
att omradets landskapsmaéssiga betydelse bibehalls.

Tradrad som ska bevaras eller planteras.
Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar service-
trafik ar tillaten.

Korforbindelse.

Ungefarlig for gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar infart till tomten ar tillaten.

Ungefarlig for gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Parkeringsplats.

Parkeringsplats, som ska indelas med hjalp av trad-
eller buskplanteringar pa regelbundet avstand fran varandra.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade, dar
trappor ska byggas.

Ungefarlig del av byggnadsyta dar forbindelser for allman
fotgangartrafik ska finnas pa basnivaerna for fotgangare.

Del av byggnadsyta dar utrymmen fér idrottsdndamal
far placeras.
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!_' T "7 1 Katualueen osa, jonka ali jalankulku- ja polkupyora- Del av gatuomrade under vilken planskild gang- och cykel-

L. _— . _1 liikenne saadaan johtaa eri tasossa. trafik far ledas.

— —— T Alueen osa, jonka yli jalankulku-, polkupyora- taksi- ja joukko Del av omrade dver vilken gang-, cykel-, taxi- och kollektivtrafik

L l _J likenne saadaan johtaa eri tasossa. Sen yhteyteen saara-  far ledas i skilt plan. | anslutning till detta far byggas hallplatser,
kentaa pysakkeja, katoksia seka rakennusoikeuden iimoitta-  skarmtak och den méngd utrymmen fér anvisat bruk som
man maaran tiloja osoitettuun toimintaan. Rautatiealueelle va- byggnadsratten anger. Barande byggnadsdelar som
ratun tilan ylapuolisen rakentamisen vaatimat kantavat ra- behovs for konstruktioner ovanfor for spartrafik reserverat
kenneosat saadaan ulottaa rautatiealueelle varattuun tilaan,  omrade far stricka sig inom detta omrade ifall dessa inte
mikali ne eivat haittaa radan rakentamista ja kaytt6a. Ajoyh-  medfor olagenhet for byggande och anvandning av banan.
teys autopaikkojen korttelialueen yli voidaan toteuttaa erilli-  Korforbindelse Gver kvartersomrade for bilplatser far utforas
sena rakenteena. som separat konstruktion.

===~  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrédes grans dér in- och utfart &r forbjuden.
ajoneuvoliittymaa.

(3832L4/1)  Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja ohjeelliset Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och de rikt-
tontit, joiden autopaikkoja tulee alueelle sijoittaa. givande tomter, vilkas bilplatser ska forlaggas till omradet.

— T 73 Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti ~ Stadsbildméssigt, arkitektoniskt och historiskt vardefull

£ _ST2 1 arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa  byggnad. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och
eik siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisraken- i den far inte heller utféras sadana reparations-, andrings-

tamistdita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteelli-
sia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
sen rakennustaiteellisia ominaispiirteita. Korjaamisen 1ahto-
kohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden sailyttdminen. Sisétilojen alkuperaiset ra-
kenteet tulee sailyttaa. Mikali alkuperaisia rakennusosia jou-
dutaan pakottavista syista uusimaan, tulee se tehda alkupe-
raistoteutuksen mukaisesti.

Suojeltava rakennus.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu his-
toriallinen kylapaikka. Rakentamiseen osoitetuilla osilla tulee
ennen rakennustoiden aloittamista suorittaa arkeologinen tut-
kimus ja dokumentointi. Aluetta koskevista toimenpiteistd on

eller tillbyggnadsarbeten som férsvagar byggnadens arki-
tektoniska, historiska eller stadsbildsméssiga varde eller
andrar arkitekturens sardrag. Utgangspunkten for reparations-
arbeten ska vara bevarandet av byggnadens ursprungliga
eller med dessa jamfdrbara konstruktioner. Ursprungliga
konstruktioner inne i huset ska bevaras. Ifall ursprungliga
byggnadsdelar maste fornyas av tvingande skal, ska dessa
goras i enlighet med originalutforandet.

Byggnad som ska skyddas.

Del av omrade med historisk bylamning som fredats enligt
lagen om fornminnen. Pa de delar som reserverats for
byggande ska innan byggnadsarbetet paborjas utforas en
arkeologisk undersokning och dokumentation. Om atgarder

neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa. Muu alueen pa omradet ska forhandlas med Helsingfors stadsmuseum.

kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty.

Osa kaava-alueesta sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistdon (RKY 2009 Malmin
rautatieasema).

Rakentamatta j4&vat tontinosat, joita ei k&yteta kulkuteina,
leikkipaikkoina tai pysékodimiseen, on istutettava.

AK-, AK-1-, AKR-, YO-, YSA-1-, C-, KT- ja LPA-kortteli-
alueilla;

- saadaan maanalaiset autonséilytystilat rakentaa yhtenaisi-
na siten, ettd autopaikat saa sijoittaa osittain toiseen kortte-
liin tai toiselle tontille ja ajo autonséilytystiloihin saadaan
jarjestaa kortteleiden muiden tonttien kautta.

- el maanalaisissa autohalleissa tarvitse rakentaa tontin ra-
jaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia rat-
kaisuja suunnitellessa kasitella korttelia yhtena kokonaisuu-
tena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

andring eller annat ingrepp pa

TS oo T o e erauien

omradet &r enligt lagen om

En del av detaljplaneomradet ingar i en byggd kultur-
historisk miljé av riksintresse (RKY 2009 Malms jarn-
vagsstation).

Obebyggda delar av tomt som ej anvands som gang-
vagar, lekplatser eller for parkering ska planteras.

Pa AK-, AK-1-, AKR-, YO-, YSA-1-, C-, KT- och LPA-kvarters-
omradena:

- far de underjordiska bilférvaringsutrymmena byggas
gemensamma sa att bilplatserna far placeras delvis i annat
kvarter eller pa annan tomt och infart till bilférvaringsut-
rymmena far ordnas via andra tomter i kvarteren.

- behdver inte i underjordiska bilhallar byggas gransvaggar
for tomt. Ifall grdnsvagg inte byggs ska kvarteret behandlas
som en helhet vid planering av brandtekniska lésningar for
att en tillracklig sékerhetsniva ska uppnas.



- saa pyséakointitilat, tekniset tilat, vaestonsuojat, asukkaiden
varastot ja yhteistilat, kuten sailytystilat, pesutuvat, kuivaus-
huoneet, saunat ja kerhotilat rakentaa kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

- ei kerrosalan lisaksi rakennettavia tiloja varten tarvitse
varata autopaikkoja eiké vaestonsuojaa.

- on asuinrakennuksen paadyissa oltava ikkunoita.

- tulee asuinrakennuksissa olla keskitetty suodattimilla varus-
tettu iimanvaihtojérjestelma, johon tuloilma tulee ottaa kattota-
solta tai rakennusten niilta sivuilta, joilla ei ole &aneneristys-
vaatimuksia.

- tulee asuinrakennusten leikki- ja ulko-oleskelualueet, kattokerrok-
sen oleskeluterassit seké parvekkeet sijoittaa ja tarvittaessa suoja-

ta tai lasittaa siten, etta niilld saavutetaan paivaaikana melutason
ohjearvot ulkona.

- tulee jéte- ja muu huolto sijoittaa rakennuksiin tai pysakointi-
halliin.

- ei korttelialueilla tontteja saa aidata.

AK-korttelialueella;

- tulee asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50 % toteuttaa asun-
toina, joissa on keittidn/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
taan 80 k-m2.

AK-, AK-1-, AKR- ja C-korttelialueilla.

- on asukkaiden kayttddn rakennettava riittavat varastotilat
ja vahintaan seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / tontti

- 1 talopesula / tontti

- kuivaustilat 10 m2 / 20 asuntoa.

- 1,5 % asuinkerrosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaa-
vaa yhteistilaa.

- ei asuntoja saa suunnata yksinomaan kadun puoleiselle julkisivulle.

- ei asuntojen parvekkeita saa sijoittaa rakennusten kadun
puoleiselle julkisivulle.

- tulee asuinhuoneen lattian olla vahintaan 0,6 m kadun pintaa
ylempana huoneen paaikkunan avautuessa katualueelle. Talldin
paasisaankayntia ei tarvitse rakentaa liikuntaesteettomaksi, jos
sen korvaava jarjestely tontilla on osoitettavissa.

- tulee porrashuoneisiin olla paasy seké kadun- ettd pihan puolelta.

AO-, ALP- ja AKR-korttelialueilla:

- on asuinrakennusten paadyn enimmaisleveys 9 m.
- tulee puhtaat katto- ja pihavedet imeyttaa tontilla.

C- ja AK-1-korttelialueilla:

- tulee ennen rakennusluvan myéntamista meluselvityksella
osoittaa melutason ohjearvoihin nahden riittdva meluntorjunta
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla.

AO-korttelialueella:

- rakennusten enimmaiskorkeudet;
2-kerroksinen rakennus 7 m
1-kerroksinen rakennus 4 m
talousrakennus ja autosuoja 3 m.

- far utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan byggas
parkeringsutrymmen, tekniska utrymmen, skyddsrum, invanarnas
forrad och gemensamma utrymmen sasom forvaringsutrymmen,
tvattstugor, torkutrymmen, bastur och klubbutrymmen.

- behover for utrymmen som far byggas utdver vaningsytan
inte reserveras bilplatser eller skyddsrum.

- ska bostadsbyggnads gavlar ha fonster.

- ska i bostadsbyggnadema ha ett enhetligt filterforsett venti-
lationssystem, vars tilluftsintag ska placeras pa taknivan eller
pa de sidor av byggnaderna dar ljudisoleringsbestammelser
ej géller.

- ska bostadbyggnadernas omraden for lek- och utevistelse,
takterasserna samt balkonger placeras och vid behov
skyddas eller inglasas sa att riktvardena for bullernivan utom-
hus under dagtid uppnas.

- ska soputrymmen och annan service placeras i byggnaderna
eller i parkeringshallen.

- far pa kvartersomradena tomterna inte inhagnas.

Pa AK-kvartersomradet:

- ska minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgdras av bostader som forutom kdok/kokutrymme har minst

tre bostadsrum. Den genomshnittliga ytan for dessa bostader

ska vara minst 80 m2 vy.

Pa AK-, AK-1-, AKR- och C-kvartersomradena:

- ska for invanarnas bruk byggas tillrackliga férvaringsut-
rymmen och minst fljande gemensamma utrymmen:

- 1 bastu / tomt

- 1 tvattstuga / tomt

- torkutrymmen 10 m2 / 20 bostader.

- 1,5 % av bostadsvaningsytan som hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen.

- far bostader inte rikta sig enbart mot gatufasaden.

- far bostadernas balkonger inte placeras i byggnadernas
fasad mot gatan.

- ska golvet i bostadsrum ligga minst 0,6 m éver gatans niva da
rummets huvudsakliga fonster riktas mot gatuomrade. | detta fall
fall behéver inte huvudsakligen byggas tiliganglig for rérelse-
hindrade, ifall ersattande arrangemang kan anvisas pa tomten.

- ska trapphusen ha ingangar bade fran gatan och garden.

Pa AO-, ALP- och AKR-kvartersomradena:

- far maximibredden pa byggnadernas gavel vara 9 m.
- ska rent vatten fran tak och gardar infilteras pa tomten.

P& C- och AK-1-kvartersomradena:

- ska innan bygglov beviljas med en bullerutredning pavisas en
med hénseende till normvardena tillracklig bullerbegransning
pa det for utevistelse avsedda gardsomradet.

Pa AO-kvartersomradet:

- byggnadernas maximihdjder:
2-vaningsbyggnad 7 m
1-vaningsbyggnad 4 m
ekonomibyggnad och garage 3 m.



- on rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajasta 4 m, ellei
rakennusalarajoin toisin maarata. Tontin osalla, jossa viereisen
tontin leveys on enintdan 6 m, on rakennusten vahimmais-
etaisyys tontin rajasta kuitenkin 2 m. Autosuoja ja talousra-
kennus saadaan naapurin suostumuksella rakentaa 4 m [ahem-
maksi, kuitenkin 1,5 m etaisyydelle naapurin rajasta.

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi rakentaa erillisia
talous- ja autosuojatiloja enintdan 25 k-m2/asunto seké kuisti-
tilaa, kasvihuoneita tms. enintdan 10 % asemakaavaan merkitystéd
kerrosalasta.

- saa kerrosalasta enintdan 70 % rakentaa yhteen tasoon.

ALP-korttelialueella:

- ei tontteja saa aidata.

- tulee piha-alueiden kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat ominaispiirteet sailyttaa. Istutusten,
pintamateriaalien, ulkoportaiden ja pihan varusteiden tulee
olla tontin ominaispiirteisiin soveltuvia. Taydennysrakenta-
minen tulee sopeuttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistddn. Julkisivumateriaalina tulee kayttad puuta.

LPA-korttelialueella:

- on korttelissa 38061 oltava puuistutuksia ja 1 puu/8 autopaikkaa.

- on korttelissa 38061 sijoitettava ympéristén tasoeroihin liittyvat
tukimuurit tontille.

- saa sijoittaa yleisia teknisen huollon verkoston osia.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AO- ja ALP- korttelialueilla 1 ap/asunto seka liséksi asuntoa
kohden paikka yhden auton tilapaista pysakointia varten

- C-, AK- ja AKR-tonteilla asunnoille v&hintdan suurempi
luvuista 1 ap/135 k-m2 tai 0,5 ap/asunto

- AK-1 tonteilla asunnoille 1 ap/300 k-m2

- YSA-1 tonteilla asuintiloille 1 ap/350 k-m2

Lisaksi kaikilla tonteilla;

- myymalat 1 ap/100 k-m2

- ravintolat, toimistotilat, majoitustilat ja opetustoimintaa
palvelevat tilat 1 ap/250 k-m2

- urheilutilat 1 ap/40 k-m2

- kokoontumistilat 1 ap/130 k-m2.

- voidaan korttelialueelle sijoitettavien autopaikkojen maaraa
vahentad 10 %, mikali autopaikkoja osoitetaan keskitetysti
vahintédén 100 ap ja autopaikat ovat nimeaméttémia.

- voi kaupungin vuokra-asuntojen osalta autopaikkojen
mé&araa vahentaa 20 %.

Polkupyérien pysakdintipaikkojen véhimmaisméaéarat;

- on tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara
1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

- tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaisméaéara
on 1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa, jotka on sijoitettava
rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

- &r byggnadens minimiavstand fran tomtgréns 4 m, savida inte
med grans for byggnadsyta annat anges. Vid sadan del

av tomtgrans dar bredvidliggande tomts bredd &r hogst 6 m,

far dock byggnads minimiavstand fran tomtgrénsen vara 2 m.
Garage och ekonomibyggnad far med grannens tillstand byggas
narmare an 4 m, dock minst 1,5 m fran gransen till granntomten.

- far utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan byggas
separata ekonomiutrymmen och garage hogst 25 m2 vy/bostad
samt farstu, vaxthus el. dyl. hogst 10 % av den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

- far hégst 70 % av vaningsytan byggas i en vaning.
Pa ALP-kvartersomradet:

- far tomterna inte ingérdas.

- ska gardarnas kulturhistoriska och stadsbildmassigt
vardefulla sardrag bevaras. Planteringar, ytmaterial,
trappor och gardsutrustning ska vara anpassade till
omradets sardrag. Kompletterande byggande ska an-
passas till den kulturhistoriskt vardefulla miljén. Som
fasadmaterial ska anvandas tra.

P& LPA-kvartersomradet:

- ska i kvarteret 38061 vara tradplanteringar och 1 trad/8 bilplats.

- ska i kvarteret 38061 de stodmurar som ansluter till niva-
skillnader i omgivningen placeras pa tomterna.

- far placeras delar av nat for samhallsteknisk service.
Minimiantal bilplatser:

- pa AO- ja ALP- kvartersomradena: 1 bp/bostad samt for
varje bostad plats for tillfallig parkering av en bil

- pa C-, AK- och AKR-tomterna for bostader minst det storre
av talet 1 bp/135 m2 vy eller 0,5 bp/bostad

- pa AK-1 tomter for bostader 1 bp/300 m2 vy

- pa YSA-1 tomter for bostader 1 bp/350 m2 vy

Dessutom pa alla tomter:

- butiker 1 bp/100 m2 vy

- restauranger, kontorsutrymmen, inkvarteringsutrymmen och
utrymmen for undervisningsverksamhet 1 ap/250 m2 vy

- idrottsutrymmen 1 bp/40 m2 vy

- utrymmen for sammantrade 1 ap/130 m2 vy.

- pa kvartersomraden kan bilplatsernas antal minskas med 10 %
om de sammanfors i enheter pa minst 100 bp och bilplatserna
inte reserveras for enskilda invanare.

- for stadens hyrebostader kan bilplatsernas antal minskas
med 20 %.

Minimiantal parkeringsplatser for cyklar:
- &r minimiantalet cykelplatser pa tomten 1 ¢p/30 m2 bostads-
vaningsyta. Minst 75 % av dessa ska placeras i byggnaderna.

- ar minimiantalet cykelplatser pa tomten 1 cp/90 m2 kontors-
vaningsyta som ska placeras i byggnaderna.

P& detta detaljplaneomrade ska fér kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.
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Taustatiedot

Tassa tydssa on selvitetty Helsingin Malmin Latokartanontien alueen melutasot ase-
makaavan muutosta varten. Selvitys on tehty Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston toimeksiannosta, jossa hankkeesta vastasi arkkitehti Elias
Rainio. Selvitys laadittin Sito Oy:ssa, jossa tydohon osallistuivat diplomi-insindori
Jarno Kokkonen (projektipaallikkd) ja diplomi-insindoéri Olli Kontkanen (meluasiantun-
tija).

Latokartanontien asemakaavamuutosalueelle on suunniteltu uusia asuinrakennuksia,
palvelurakennusten laajennuksia seka tornikortteli. Tornikortteliin on suunniteltu kaksi
tornia (asuintorni ja toimisto-/hotellitorni) seka torneja yhdistava katutason matalampi
rakennus, joka sisaltaa liiketiloja. Matalamman rakennusmassan paalle on suunnitel-
tu pihakansi ja tornien katoille kattoterassit. Tarkasteltava asemakaava-alue on esi-
tetty kuvassa 1 [1]. Tornikorttelin suunnitelmaa on havainnollistettu kuvissa 2 ja 3 [2].

Tornikorttelin alueen melutarkastelu on tehty kahdella tilanteella VE 1 ja VE 2. Vaih-
toehdossa VE 1 on toteutettu bussiterminaalin laajennus, jolloin siltakansi on um-
messa. Vaihtoehdossa VE 2 bussiterminaali on nykytilanteen mukainen, jolloin suun-
nitellun tornikorttelin seka bussiterminaalin valilla ei ole yhtenaista siltarakennetta.

Selvityksessa on laskettu tie- ja raideliikenteen aiheuttamat paiva- ja ybajan keski-
aanitasot Laeq 7-22 ja Laeq, 22-7 SUUNNitelman mukaisille oleskelualueille seka rakennus-
ten julkisivuille. Julkisivumelulaskentojen perusteella julkisivuille on maaritetty tarvit-
taessa aanitasoerovaatimukset seka selvitetty parvekkeiden toteuttamismahdollisuus
ja lasitustarve. Lisdksi tydssa on tutkittu oleskelualueiden meluntorjuntatarvetta. Me-
lulaskennat on tehty tie- ja raideliikenteen ennusteliikennemaarilla. Melumallina on
kaytetty Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen 2012 melumallia [3].
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Kuva 1 Malmi, Latokartanontien pohjoisosa, havainnekuva 19.9.2014 [1].
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Menetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annet-
tuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 1). Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytetta-
vaksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sek& rakentamisen lu-
pamenettelyissd. Ohjearvot on annettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja yodajan
(klo 22—7) melutasoille. Asemakaavamuutos liittyy nykyisen alueen tdydennysraken-
tamiseen, joten oleskelualueilla sovelletaan paivaajan 55 dB ja ybajan 50 dB ohjear-
voa. Liikenteen jakaumasta johtuen raideliikenteen osalta yéajan ohjearvo on mitoit-
tavampi ja katuliikenteen osalta paivaajan ohjearvo. Yhteismelun osalta paivaajan oh-
jearvo on mitoittavampi lahes koko kaava-alueella. Julkisivujen &anitasoerovaatimuk-
sen (AL) maarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden paivaajan 35 dB ja ydajan
30 dB ohjearvoja seka toimistohuoneiden 45 dB sisatilojen ohjearvoja.

Taulukko 1 Valtioneuvoston paétéksesséa (993/1992) annetut melutason ohjearvot

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55dB 50 dB
taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilaitok-
sia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa 55dB 45 dB
ja hoitolaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Meluntorjuntaa koskevat asemakaavamaaraykset

Asemakaavaa laadittaessa voidaan antaa kolmenlaisia meluntorjuntaa koskevia
asemakaavamaarayksia:

1. Meluldhdettd koskevat maaraykset.
2. Melun leviamista rajoittavat maaraykset.
3. Suojattavaa aluetta tai kohdetta koskevat maaraykset.

Meluldhde voidaan maaratd muun muassa eristettavaksi tai sen toimintaa rajoitetaan.
Melun levidmisen rajoittamiseksi voidaan maaraté meluesteen toteuttamisesta. Melul-
ta suojattavalle rakennukselle voidaan maarata aanitasoerovaatimuksia, ja oleskelu-
alueet voidaan maarata sijoitettavaksi rakennusmassojen suojaan. Myds parvekkei-
den lasituksesta ja sijoittelusta voidaan antaa maarayksia. Lisdksi meluntorjuntaan
voidaan vaikuttaa samalle alueelle rakennettavien rakennusten rakentamisajankoh-
dista annettavilla maarayksillda. Tarkempi kuvaus meluntorjuntaa koskevista asema-
kaavamaarayksista on esitetty viitteissa [5] ja [6]-

Aénitasoerovaatimus tarkoittaa ulkomelutason ja sallittavan sisdmelutason erotusta.
Esimerkiksi julkisivumelutason ollessa paivaaikaan yli 65 dB, on esitettdva vahintaan
30 dB aanitasoerovaatimus (AL), jotta voidaan varmistua siitd, ettei sisamelutason
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paivaajan 35 dB ohjearvo ylity. Alle 30 dB aanitasoerovaatimuksia ei ole tapana esit-
tad. Kaavamaarayksena annettavan aanitasoerovaatimuksen perusteella jatkosuun-
nittelussa voidaan mitoittaa rakennuksen julkisivun rakenteiden ja rakennusosien il-
maaaneneristavyys. Rakenteiden aanieristyksen mitoitukseen voidaan kayttda ympa-
ristbopasta: Rakennuksen julkisivun &&neneristdvyyden mitoittaminen [7].

Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu
melulahteet, rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka naiden akustiset omi-
naisuudet. Liikennemeluldhteiden melupaasté maaritetdan liikennetietojen perusteel-
la. Maastomalli ulottuu yli 2000 metrin etaisyydelle selvitysalueesta ja sisaltda kaikki
merkittavat tie- ja raideliikenteen meluldhteet.

Melumallina on kaytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012 melumallia [3].
Asemakaava-alueen uudet rakennusmassat on lisatty melumalliin havainnekuvan
(19.9.2014) perusteella [1]. Vesistdt, laajat asfalttialueet, kadut ja rakennusten katot
on mallinnettu akustisesti kovina (a =0). Kuvassa 4 on havainnollistettu melumallin
akustisesti kovia alueita.

Kuva 4 Akustisesti kovat alueet melumallissa

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 4.4 -melulaskentaohjelmalla. Las-
kenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettdvaan yhteispohjoismaiseen tie- ja raidelii-
kennemelun laskentamalleihin (Nordic Prediction Method) [8][9]. Laskentamallin tark-
kuus on lahietaisyydella tielikennemelumallissa tyypillisesti £2 dB ja raideliikenneme-
lumallissa 2-3 dB. Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskiaanitasot (Laeq),
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jolloin niitd voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Melutasot
on selvitetty suunnitelman mukaisille oleskelualueille seka rakennusten julkisivuille.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 2 x 2 metrid. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia
Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria
Laskentasade 2000 metria
Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset
Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.
Kukin melulahde yksittdisena emissiolédhteena (pohjoismaisen tiemelumallin
mukaisesti)
Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri
¢ Julkisivujen melutasot on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein alkaen
2 metria maanpinnasta
o Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu 5 cm etéisyydelle jul-
kisivusta. Julkisivusta heijastuvaa melua ei huomioida.
o Parvekemelutaso on laskettu 2 metrin etdisyydelle julkisivusta.
Julkisivusta heijastuva melu on huomioitu.
e Julkisivulaskennassa pistevali on vaakasuunnassa 1-5 metria

2.4 Liikennetiedot
2.41 Katuliikenne

Tieliikenteen liikenne-tiedot ovat peraisin Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston laa-
timasta vuoden 2035 liikkenne-ennusteesta. Melulaskennassa kaytetyt katuliikenteen
likennemaarat ja nopeudet on esitetty liitteessa 5. Paiva-yO-jakaumissa seka ras-
kaanliikenteen osuuksissa on kaytetty katuluokkaan perustuvia arvoja, jotka on esitet-
ty taulukossa 2. Asemakaava-alueen ulkopuolisten alueiden liikennetietoina on kay-
tetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012 nykytilanteen liikennetietoja [3].

Taulukko 2 Liikenteen jakaumatiedot

1. Maantie 88 12 74 8,7
2. Paakatu 88 12 7,3 8,7
3. Alueellinen kokoojakatu 94 6 6,7 8,3
4. Paikallinen kokoojakatu 94 6 5,8 6,4

24.2 Raideliikenne

Raideliikenteen liikennetiedot perustuvat aikaisempaan meluselvitykseen [4] Tikkuri-
lan aseman kohdalla, jossa raideliikennetiedot perustuvat VR Track Oy:ltd saatuun
junaliikenteen vuoden 2030 ennusteeseen. Melulaskennassa kaytetyt raideliikenne-
tiedot on esitetty taulukossa 3. Taulukossa on esitetty kaikilla raiteilla 1—4 liikkennoivat
junat. Junien nopeuksina on kaytetty 40-120 km/h ja ne on maaritetty Helsingin kau-
pungin meluselvityksen 2012 raideliikennemelulahteiden nopeustiedon perusteella

[3].
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Taulukko 3 Melulaskennassa kéytetyt raideliikennetiedot — liikenne-ennuste 2030

Sm1/2 | Sm1 ja Sm2 paikallislikenteen sdhkémoottorijunat 190 50 53
Sr1- tai Sr2-veturin vetdmat henkildliikenteen junat

Sr (punaiset, siniset tai yksikerroksiset IC-vaunut) 36 9 250

Sm3 Pendolino 44 8 160

Sm4 Sm4 sdhkémoottorijunat 156 44 55

Smb Smb5 sdhkdémoottorijunat 128 20 75

IC2 Sr2-veturin vetdmat kak3|ker_rok3|3|sta IC-vaunuista 64 9 130

koostuvat junat
F-Tadu | suomalaisista tavaravaunuista koostuvat tavarajunat 4 4 750
Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin tie- ja raideliikenteen aiheuttamat paiva- ja yéajan keski-
aanitasot Laeq, 722 ja Laeq, 22-7- Oleskelualueiden melutasot on esitetty liitteissa 1.1-1.4
seka liitteissd 2.1-2.2. Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot on esitetty liit-

teessa 3.1 ja 3.2. Parvekemelutasot on esitetty liitteessa 4.1 ja 4.2.

Latokartanontie 4 — tornikortteli

Tornikorttelin alueen melutarkastelu on tehty kahdella tilanteella VE 1 ja VE 2. Vaih-
toehdossa VE 1 on toteutettu bussiterminaalin laajennus, jolloin siltakansi on um-
messa. Vaihtoehdossa VE 2 bussiterminaali on nykytilanteen mukainen, jolloin suun-
nitellun tornikorttelin seka bussiterminaalin valilla ei ole yhtenaista siltarakennetta.

Oleskelualueiden melutasot — pihakansi ja kattoterassit

Tornikorttelissa

ulko-oleskelualueet toteutetaan rakennusten

katoille.

Ulko-

oleskelualueiden melun osalta tilanteet VE 1 ja VE 2 erosivat toisistaan vahaisesti.
Nain ollen tulokset pihakannen ja kattoterassien melutasoista on esitetty vain tilan-
teessa VE 1. Kuvassa 5 on havainnollistettu melutasojen laskentapisteiden sijaintia.

Kuva 5 Tornikorttelin pihakannen ja kattoterassien melutasojen laskentapisteet me-
lumallissa. Tilanne: meluntorjunta lasikaiteilla VE 1.
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Taulukossa 4 ja kuvissa 6—7 on esitetty tornikorttelin pihakannen ja kattoterassien
melutasot vaihtoehdossa VE 1 tilanteissa ilman meluntorjuntaa ja meluntorjunnalla.
Lisaksi tulokset on esitetty liitteiden 1.1-1.4 kuvissa. Tilanteessa ilman meluntorjun-
taa pihakannen ja kattoterassien paiva- ja ydémelutasot ylittavat ohjearvon koko oles-
kelualueella. Meluntorjunnan jélkeen pihakannen ja kattoterassien melutasot ovat
paaosin alle ohjearvon. Talldin ohjearvot ylittyvat ainoastaan laskentapisteissa, jotka
ovat reunan valittdmassa laheisyydessa.

Taulukko 4 Tornikorttelin pihakannen ja kattoterassien melutasot tilanteessa VE 1

llman meluntorjun- Meluntorjunnalla |meluntorjunta-
taa ratkaisu
Paivalla, |Yolla, Paivalla, |Yolla,
LAeq, klo 7— LAeq, klo 22— LAeq, klo 7— LAeq, klo 22—
22 7 22 7
torni 1, asu_lntalo, 59-64 dB | 53-60 dB | 54-57 dB | 49-52 dB lasikaide + 2 m
kattoterassi
torni 2, t0|rr_1|stohotell|, 59-65 dB | 54-60 dB | 54-57 dB | 49-52 dB lasikaide + 2 m
kattoterassi
pihakansi 51-68 dB | 47-62dB | 51-55dB | 47-51dB | /2sikaide +3 m,
lasikaide + 1,2 m

Kuva 6 Tornikorttelin pihakannen ja kattoterassien

4

tomi 2 - toimistohotelli

meluntorjuntaa tilanteessa VE 1

pdivdajan keskidénitasot ilman
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tomi 2 - toimistohotelli

\/ %W

N\

(Q/

torni 1 - asuintalo (\/\

\ \ [ Kattoterassi lasuka<1e +2 m\J V\/\

Kuva 7 Tornikorttelin pihakannen ja kattoterassien pdivédajan keskiddnitasot melun-
torjunnalla tilanteessa VE 1
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3.1.2  Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja parvekemelutasot

Eri vaihtoehdoilla VE 1 ja VE 2 oli kohtalainen vaikutus melutasoihin. Tornin 2 jul-
kisivuihin kohdistuvat melutasot ovat tilanteessa VE 2 noin 1 dB suurempia kuin tilan-
teessa VE 1. Tornin 1 julkisivumelutasot olivat molemmissa tilanteissa lahes samalla
tasolla. Kuvissa 8 ja 9 on havainnollistettu julkisivumelutasojen eroja tilanteissa VE 1
ja VE 2. Liitteissa 3.1 ja 3.2 on esitetty suurimmat julkisivumelutasot seka eritelty tar-
kemmin julkisivut, joille on tarpeellista esittda danitasoerovaatimuksia. Liitteissa 4.1 ja
4.2 on esitetty parvekemelutasot ja parvekkeiden lasitustarve.

Kuva 9 Tornikorttelin péivéajan julkisivumelutasot tilanteessa VE 2
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Tornikorttelin julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot ovat Latokartanontien,
rautatien ja bussiterminaalin puoleisilla julkisivuilla. PaivAaikana ndma melutasot ovat
66—68 dB (Kuva 10) ja ydaikana 60-62 dB. Tornikorttelin osalta paiva- ja yétilanne
ovat aanitasoerovaatimuksen (AL) maarittdmisen kannalta yhta mitoittavia. Tornien
julkisivuille esitetdan 30 dB ja 32 dB aanitasoerovaatimuksia (Kuva 10).

orni 2- toiisto/h(ite“j\‘
=

Z N

Kuva 10 Tornikorttelin suurimmat julkisivuihin kohdistuvat péivéajan melutasot
tilanteessa VE 2

Muut alueet

Muiden alueelle suunniteltujen asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutasot
ovat padosin alle ohjearvon. Poikkeuksena Miljan palvelutalo, jonka piha-alueiden
paivaajan melutasot ovat valilla 55-58 dB. Miljan palvelutalon piha-alueen melutaso
paranee kuitenkin nykytilanteeseen verrattuna, koska suunniteltu rakennusmassa tor-
juu tehokkaasti Malmin asematien melua. Malminkaaren ja Malmin asematien riste-
yksessa olevien kerrostalojen piha-alueilla saavutetaan melutason ohjearvot esimer-
kiksi rakentamalla 2,5 metria korkea piha-aita. Liitteessa 2.1-2.2 on esitetty luonnos
tallaisesta meluntorjuntaratkaisusta.

Liitteissa 3.1 ja 3.2 on esitetty suurimmat julkisivumelutasot seka eritelty tarkemmin
julkisivut, joille on tarpeellista esittda aanitasoerovaatimuksia. Liitteissa 4.1 ja 4.2 on
esitetty parvekemelutasot ja parvekkeiden lasitustarve. Malminkaaren ja Malmin
asematien risteyksessa olevan kerrostalon rautatien puoleisella julkisivulla yoajan
melutilanne on mitoittavampi raideliikenteen paiva-ydjakaumasta johtuen.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

Meluntorjuntaratkaisujen periaatteet

Malmin Latokartanontien asemakaavamuutoksen alueelle esitetyt meluntorjuntarat-
kaisut perustuvat seuraaviin keinoihin:

rakennusmassojen ja oleskelualueiden sijoittelu
aanitasoerovaatimus (AL)

parvekkeiden lasitus ja sijoittelu

melueste

Ulko-oleskelualueiden melutasot ja meluntorjunta

Tornikorttelin pihakannen ja kattoterassien paiva- ja yomelutasot ovat padosin alle
ohjearvon, kun meluntorjunta on toteutettu 1,2 metria — 3 metria korkeilla lasikaiteilla.
Iiman meluntorjuntaa melutasot ylittdvat ohjearvon tornikorttelin kaikilla oleskelualu-
eilla.

Muiden alueelle suunniteltujen asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutasot
ovat paaosin alle ohjearvon, silla oleskelualueet sijaitsevat paaasiassa rakennusten
suojaisalla puolella. Poikkeuksena Miljan palvelutalo, jonka piha-alueiden paivaajan
melutasot ovat valilld 55-58 dB. Miljan palvelutalon piha-alueen melutaso paranee
kuitenkin nykytilanteeseen verrattuna.

Malminkaaren ja Malmin asematien risteyksessa olevien kerrostalojen piha-alueilla
voidaan saavuttaa melutason ohjearvot meluntorjunnan avulla. Meluntorjuntatoimen-
piteet tulee suunnitella tarkemmin jatkosuunnitteluvaiheessa ja rakennuslupaa haki-
essa.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja aanitasoerovaatimukset (AL)

Liitteissa 3.1 ja 3.2 on esitetty suurimmat julkisivumelutasot seka eritelty julkisivut,
joille on tarpeellista esittéda danitasoerovaatimuksia (AL). Adnitasoerovaatimusten pe-
rusteella tulee jatkosuunnittelussa maarittaa rakenteiden ja rakennusosien ilmaaa-
neneristavyys. Rakenteiden aanieristyksen mitoitukseen voidaan kayttda ymparisto-
opasta 108: Rakennuksen julkisivun déneneristdvyyden mitoittaminen [7].

Parvekkeiden melutasot ja lasitustarve

Liitteissa 4.1 ja 4.2 on esitetty parvekemelutasot ja parvekkeiden lasitustarve. Parve-
kelasituksen avulla on mahdollista saavuttaa enintaan noin 11-12 dB parannus par-
vekkeen melutilanteeseen (lasitus mahdollinen 67 dB paivaajan parvekemelutasoon
asti).

Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan vield parantaa akustoinnin avulla,
kuitenkin enintdan noin 3—4 dB. Mikali parvekemelutasot ovat 68-69 dB ja naille jul-
kisivuille halutaan toteuttaa parvekkeet, niin parvekkeiden tulee olla sisdan vedettyja,
mahdollisesti jopa akustoituja seka lasituksen tavanomaista jaredmpi ja tiiviimpi. Mal-
linnusteknisesta epavarmuudesta johtuen tallaisille voimakkaan melutason (yli 67 dB)
parvekkeille ei ole suositeltavaa esittda avattavalla lasituksella toteutettavia parvek-
keita.

Virhelahteet

Parvekemelutasot on arvioitu julkisivun ulkopuolisen melutason perusteella. Tall6in
jaa huomioimatta ontelomaisen parvekkeen aiheuttamat heijastukset ja korostumat
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tai mahdollisten varjostavien rakenteiden, kuten parvekkeiden valisten seinien ja par-
vekelaattojen varjostava vaikutus. Todelliset parvekemelutasot voivat poiketa merkit-
tavasti (noin £ 4 dB) laskennallisesti arvioidusta melutasosta.

Pohjoismaisessa tiemelumallissa ei ole huomioitu risteysalueilla tapahtuvaa kiihdytys-
t4. Tdma aiheuttaa melulaskentaan epavarmuutta risteysalueilla. Puutetta kompensoi
se ettd todelliset ajonopeudet ovat mallinnettua nopeusrajoituksen tilannetta alhai-
semmat.

Liitteet

Liite 1.1 Tornikorttelin ulko-oleskelualueiden paivaajan melutasot ilman meluntorjun-
taa tilanteessa VE 1

Liite 1.2 Tornikorttelin ulko-oleskelualueiden ydajan melutasot ilman meluntorjuntaa
tilanteessa VE 1

Liite 1.3 Tornikorttelin ulko-oleskelualueiden péivaajan melutasot meluntorjunnalla ti-
lanteessa VE 1

Liite 1.4 Tornikorttelin ulko-oleskelualueiden ydajan melutasot meluntorjunnalla tilan-
teessa VE 1

Liite 2.1 Paivaajan meluvyodhykkeet

Liite 2.2 Ydajan meluvybhykkeet

Liite 2.3 Paivaajan meluvyodhykkeet meluntorjunnalla
Liite 3.1 Paivaajan julkisivumelutasot

Liite 3.2 Ydajan julkisivumelutasot

Liite 4.1 Paivaajan parvekemelutasot

Liite 4.2 Ydajan parvekemelutasot

Liite 5. Katuliikenteen liikennetiedot, keskimaarainen arkivuorokausilikenne 2035 ja
nopeus melumallissa

Viitteet
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MALMI, KORTTELIT 38222 JA 38322
RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

Tilaaja: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Tilaus: 30.6.2014

Yhteyshl6: Matti Neuvonen

1 TAUSTA

Helsingin Malmin aseman ymparistossd selvitettiin raide- ja tieliikenteen aiheuttaman
tdrindn ja runkomelun vaikutuksia alueen kaavoitusta ja maankédyton suunnittelua var-
ten.

Tarkastelualue késittdd Malmin aseman itdpuolella padradan ja Malminkaaren varres-
sa sijaitsevat korttelit 38222 ja 38322. Kaavoittaja tarkastelee mahdollisuuksia korttelien
rakentamiseen erityisesti asuntojen sijoittelun kannalta.

Korttelit ovat vilkkaan katuliikenteen ja paddradan junaliikenteen valittomassa lahei-
syydessd. Malminkaaren liikenteen lisdksi korttelien valistd kulkee vilkasliikenteinen
Latokartanontie, joka ylittdd radan sillalla. Pilarien varaan toteutetun leveén siltaraken-
teen pé&élld on myds bussiterminaali, jota on tarkoitus laajentaa.

Latokartanontien pohjoispuolelle kortteliin 38222 suunnitellaan 13...16-kerroksista tor-
nitaloa. Kahteen alimpaan kerrokseen sijoitetaan pysdkointid. Ndiden péélle siltakan-
nen tasolle sijoitetaan bussiterminaalin jatke ja liiketilaa. Tamé&n yldpuolelle ollaan si-
joittamassa kaksi tornimaista massaa, joista radanpuoleiseen torniin kaavaillaan toi-
mistohotellia ja kauempaan torniin 10...13 asuinkerrosta. Korttelissa on nykyisin tyhja,
osin pysdkointikdytossd oleva tontti sekd vanha litkerakennus.

Latokartanontien ja Malmin asematien viliseen kortteliin 38322 suunnitellaan kahta
uutta asuinrakennusta, joihin kaavaillaan radan puolelle kuutta ja Malmin asematien
puolelle kahdeksaa kerrosta. Alueella on nykyisin parkkipaikka ja liitkerakennus.

Kohteen tirind- ja runkomelutarkastelu on tehty ensisijaisesti alueen maaperétietojen,
védylien ja tulevien rakennusten vilisten etdisyyksien, rakennusten kerrosluvun ja kéyt-
totarkoitusten sekd vastaavista kohteista hankitun nidkemyksen perusteella. Tyon 1&h-
totietojen ja johtopéddtosten varmistamiseksi kohteessa tehtiin myds suppeat vardhte-
lymittaukset 21.8.2014 kahdessa pisteessa korttelin 38222 alueella.

Téssd raportissa esitetddn arvio korttelien tdrind- ja runkomeluolosuhteista ja niiden
vaikutuksista rakennettavuuden kannalta. Tarkastelu on tehty kaavoituksen edellyt-
tamallad tarkkuudella.
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2.1

2.2

LAHTOTIEDOT

MAAPERATIEDOT

Tilaajalta saatujen alueen maaperétietojen perusteella molempien korttelien kohdalla
on hiekkamaata (kuva 1). Tarkastelualueen eteldpddssd maaperd on moreenia. Kortteli-
en vdlistd kulkeva vilkasliikenteinen Latokartanontie on perustettu hiekkamaalle; sa-
moin Malminkaari, Malmin asematie sekd p&ddradan raiteet korttelien kohdalla. Rataa
pitkin koilliseen ja lounaaseen pdin on pehmedmpid savialueita, mutta niilld ei ole va-
réhtelyn kannalta vaikutusta hiekkamaalla sijaitsevaan tarkastelualueeseen.

Tarindn ja runkomelun kannalta hiekkamaa tarjoaa ldhtokohtaisesti hyvat rakentamis-
olosuhteet, silld tie- ja raideliikenteen maaperddn aiheuttamat vardhtelyheratteet vai-
menevat hiekassa nopeasti viliaineen hivividen vuoksi. Hiekkamaassa ei téméan vuok-
si yleensd esiinny merkittdvid resonanssitaajuuksia, ellei maaperd ole erittdin vesipi-
toista.

@

Kuva 1. Suunnitellut rakennusmassat maaperdékartalla. Ratalinja on merkitty kuvaan viivalla.

LIIKENNE
Alueen mahdollisia litkennetdrinan aiheuttajia ovat tielitkenne ja junaliikenne.

Padradan junaliikenne kulkee melko ldheltd tarkastelualueille tulevia rakennuksia. Ra-
dan neljastd raiteesta kaksi iddnpuoleista ovat uudempia kaupunkiradan raiteita, jotka
on perustettu paremmin kuin ldntiset kaksi vanhaa raidetta. Kaukojunat litkenndivit
lansipuolen vanhoilla raiteilla, ja kaupunkiradan ldhiliikenne itdpuolen raiteilla. No-
peudeltaan, pituudeltaan ja massaltaan suuremmat kaukojunat ovat junaliikenteen va-
réhtelyn kannalta ldhtokohtaisesti merkittdvin ldhde. Runkomelun kannalta tdarkeimpid
ovat yleensd ldhimmalla raiteella matkanopeudella kulkevat ldhiliikenteen junat.

Malmin alueella aiemmissa selvityskohteissa on havaittu, ettd uudemmat raiteet perus-
tuksineen tarjoavat radan itdpuolelle suojaa my0s ldansipuolen raiteilta kantautuvalta
védrdhtelylts.

Katuliikenne on vilkasta erityisesti Latokartanontielld, jolla kulkee runsaasti myos bus-
siliikennettd. Myos Malminkaarella on raskasta litkennettd; Malmin asematie on néitd
hieman hiljaisempi.
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3.1

Radan perustamistapa, hiekkamaa ja etdisyydet huomioiden liikenteen vardhtelyhaitat
eivat ldhtotietojen perusteella vaikuta todenndkoisilté.

MITTAUKSET

Tarkastelualueella vallitsevien vardhtelyolosuhteiden varmistamiseksi kohteessa teh-
tiin 21.8.2014 lyhyt tarkistusmittaus, jossa mitattiin juna- ja tielilkenteen maaperdin ja
nykyisen kerrostalon runkorakenteisiin aiheuttamaa tdrindd ja runkomeluherétetta.
Mittaukset tehtiin suppeasti kahdessa pisteessd, joissa molemmissa mitattiin kiihty-
vyyden kolme suuntakomponenttia. Tulosten analyysiin sisédllytettiin noin tunnin mit-
tainen ajanjakso, johon sisdltyi raskasta katuliikennettd sekd useita ldhi- ja kaukojunien
ohiajoja. Mittaukseen sisdltynyt otos on ajallisesti suppea, mutta riitti varmistamaan
védrdhtelyn suuruusluokan tdmén arvioinnin tueksi.

MITTAUSPISTEET

Mittauspisteiden 1 ja 2 sijainnit on merkitty kuvaan 2. Piste 1 sijoitettiin korttelin 38222
puistikossa olevan pienen parkkialueen radanpuoleiseen laitaan, joka vastaa suunnitel-
tujen tornitalojen radanpuoleisen julkisivun linjaa. Piste 2 sijoitettiin samassa korttelis-
sa olevan liikerakennuksen Latokartanontien-puoleiseen sokkeliin maanpinnan tasolle.

Kortteliin 38322 ei sijoitettu erillisid mittauspisteitd, koska alueen maapera rakennusten
ja véylien alla on riittdvan samankaltainen molempien korttelien osalta.
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3.2

3.3

3.4

MITTAUSTULOSTEN TARKASTELU

Mittaustulokset vahvistavat lahtotietojen perusteella tehdyn arvion, ettd liikenteen ta-
rind on vahdistd alueen tarkastelupisteissa.

Korttelin 38222 maaperastd (piste 1) mitatut tarindn maksimiarvot vwmsmax [3] olivat
voimakkaimpien ohiajojen aikana enimmilldén 0,06 mm/s ja useimpien ohiajojen koh-
dalla alle 0,04 mm/s. Seké junaliikenne ettd Latokartanontien liikenne erottuivat mita-
tuissa vardhtelysignaaleissa, mutta olivat amplitudiltaan varsin pienid.

Liikerakennuksen sokkelista (piste 2) mitatut maksimiarvot olivat enimmillddn
0,04 mm/s ja useimpien ohiajojen kohdalla alle 0,03 mm/s. Junaliikenteen vardhtely ei
erottunut tdssd pisteessd merkittdvasti. Mittauspisteen vieressd kulkeva Latokartanon-
tien raskas katuliikenne tuotti eniten vdrdhtelyd pystysuunnassa.

VTT:n esittdmilld rakennukseen kytkeytyvin liikennetdrindn tarkastelumenetelmilla
tehty arviointi osoittaa, ettd mitatut vardhtelynopeuden amplitudit jadvat selvésti alle
tarindn suositusarvojen [1,2,5]. Maanpinnasta mitatun suurimman véardhtelyhuipun
osalta vdrdhtelyn "tasainen voimistuminen" (kerroin 1,5) tuottaa tulokseksi 0,09 mm/s,
joka on alle ihmisen 0,1 mm/s havaintokynnyksen ja selvésti alle asuntojen 0,3 mm/s
suositusarvon. Kuten tavallista, liikerakennuksen sokkelista mitattu viardhtely oli edel-
leen pienempédd kuin maaperastd mitattu.

RAKENNUSTEN RESONANSSITARKASTELU

Mitatun vardhtelyn pienistd amplitudeista ja hiekkamaan suuresta vaimennuksesta
johtuen mittaussignaaleille ei tehty erillistd spektrianalyysiin pohjautuvaa resonanssi-
tarkastelua. Resonanssitarkastelun kannalta on tdssd tapauksessa riittdvad, ettd tarkas-
tellaan kaavailtujen rakennusten kerrosmdérid ja maaperdn tyypillisid ominaisuuksia.

Alueelle suunniteltujen rakennusten vaakasuuntainen resonanssitaajuus on alle 4 Hz
(7-kerroksinen rakennus) ja alle 2 Hz (yli 8-kerroksinen rakennus). Hiek-
ka/moreenimaassa mahdollisesti esiintyvit resonanssitaajuudet ovat maalajista johtu-
en huomattavasti titd suurempia, joten virdhtelyn kytkeytyminen ei ole tdltd osin
merkittavad. Alle 4 Hz resonanssitaajuuksia esiintyy tyypillisesti vasta yli 5 metrid
paksuissa savikerroksissa. Hiekka- ja moreenimaassa esiintyvit resonanssit ovat myos
luonnostaan heikompia kuin savimaassa.

Mitatut vardhtelytasot ovat riittdvéan pienid, ettei tulevien rakennusten vélipohjien pys-
tysuuntainen resonanssitarkastelu ole tdssd vaiheessa tarpeellinen.

RUNKOMELU

Junaliikenteen aiheuttamat runkomeluheritetasot olivat radanpuoleisessa mittauspis-
teessd enimmillddn noin 10 dB. Rakennuksen ensimmaiiseen kerroksen sisitiloihin ai-
heutuvat runkomelutasot olisivat tdssd tapauksessa arviolta enintddn 20 dB, mikd on
selvdsti alle asuintilojen 30 dB ja 35 dB suositusarvojen [4]. Kauempana radasta run-
komelu vaimenee edelleen.

Tulos edustaa etdisyyden puolesta myos korttelin 38322 radanpuoleista rakennusta.

Korttelin 38222 suunnitelmissa oleviin asuintiloihin kantautuva runkomelu jda merki-
tyksettoméan pieneksi johtuen alimpien parkki- ja liiketilakerrosten tuottamasta kerros-
vaimennuksesta.

Kumipyorilld kulkeva tieliikenne ei aiheuta havaittavaa runkomelua, joten sitéd ei huo-
mioida tédssa tarkastelussa.
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JOHTOPAATOKSET

Saatuihin ldhtotietoihin ja kohteessa tehtyihin tarkistusmittauksiin perustuen voidaan
todeta, ettd liikenteen tédrind ja runkomelu eivdat muodosta Malmin keskustan korttelien
38222 ja 38322 osalta haittoja tai rajoituksia tulevien rakennusten kaavoituksen kannal-
ta.

Alueen hiekka- ja moreenimaaperd vaimentaa tehokkaasti vardhtelyn etenemistd. Alu-
eella tehtyjen tarkistusmittausten perusteella alueen maaperdssi ja nykyisen rakennuk-
sen kantavissa rakenteissa esiintyvd tdrindn ja runkomeluheritteen amplitudit jadvat
niin pieniksi, ettd tdrind- ja runkomeluhaitat eivat vaikuta todennikdéisiltd tulevissa ra-
kennuksissa.

Alueen selvésti merkittivin mutta voimakkuudeltaan edelleen vihdinen tirindldhde
on radan yli kulkevan Latokartanontien raskas liikenne. Kadun pinnan epdjatkuvuudet
kuten hidastetoyssyt tai ajouralla olevat kaivonkannet voivat aiheuttaa paikallista ta-
rindherdtettd, mutta niiden merkitys rakentamisen kannalta ei todenndkoisesti ole
merkittava.

Kortteliin 38222 suunniteltujen korkeiden tornien osalta olisi suositeltavaa, ettd vardh-
telyyn liittyvit osatekijat huomioidaan rakennuksen suunnittelussa. Tarindn kannalta
mahdollisesti huomioitava erityistekijd on bussiterminaalin ja Latokartanontien sillan
kasittdvan laajan siltarakenteen virdhtelyjen mahdollinen kytkeytyminen tornitaloja
kannattelevien alakerrosten kantaviin rakenteisiin. Kytkeytyminen voidaan tarvittaes-
sa katkaista tarkoitukseen sopivilla liikuntasaumarakenteilla, joissa rakennuksen ja sil-
lan rakenteet saadaan varadhtelyteknisesti irti toisistaan.

LAHTEET

[1] Talja A. Suositus liikennetdrindn mittaamista ja luokituksesta. VIT Tiedotteita
2278. Espoo, 2004.

[2] Talja A., ym. Rakennukseen siirtyvén liikennetdrinin arviointi. VIT Tiedotteita
2425. Espoo 2008.

[3] 1ISO 2631-2:2003. Mechanical vibration and shock — Evaluation of human expo-
sure to whole-body vibration — Part 2: Vibration in buildings (1 Hz to 80 Hz).

[4] Talja A, Saarinen A. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi. Esiselvi-
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1 Yleista

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta olemme tutkineet Malmin
joukkoliikenneterminaalin U-6361 jatkamista terminaalin eteldpaassa ja leventamista lansi-
reunalla. Suunnitelma on tehty asemakaavan muutostarkastelua varten.

Tydssa tarkasteltiin, milld edellytyksilla terminaalisiltaa voidaan jatkaa ja leventaa.

Tilaajan puolelta ty6ta on ohjannut KSV:n teknistaloudellisesta toimistosta Raila Hoivanen.
Ohjaus- ja tydryhmaan kuuluivat lisaksi KSV:sta Elias Rainio, Suvi Hokkanen ja Juuso Helan-
der seka HKR:sta Eero Sihvonen.

A-Insindorit Suunnittelu Oy:sta Markku Aijéla on toiminut projektipaallikkona ja Esko Syrjala
suunnittelijana.

2 Lahtoaineisto

Kaupunkisuunnitteluvirasto (KSV) luovutti suunnitteluryhmaélle tyén lahtétiedoiksi seuraavan
[&htbaineiston:

- Hankesuunnitelma: Kaavamuutos — kaupunginosa 38 — kortteli 222 —tontti 2
- Latokartanontienliikennesuunnitelma,luonnos(19.6.2014)

Naiden liséksi kaytettavissa olivat Malmin aseman ylikulkusillan ja Malmin joukkoliikenneter-
minaalin alkuperaiset suunnitelmapiirustukset, Malmin aseman ylikulkusillan korjaussuunni-
telmat lahtétietoineen (A-insinddrit Suunnittelu Oy, 12.2.2015) seka Kirkonkylantien ja Lato-
kartanontien katusuunnitelma valilld Torikatu — Pekanraitti (WSP Finland Oy 28.1.2015). Mal-
min ylikulkusillasta on tehty kantavuusselvitys (A-Insinddrit Suunnittelu Oy 23.3.2015) ja sen
tulokset olivat kadytdssa suunnitelmaselostusta laadittaessa.

3 Suunnittelualue

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Suunnittelualue sijaitsee Helsingissa Malmin alueella (kuva 1). Malmin joukkoliikennetermi-
naali on siltakannella ja sen alla kulkee Helsinki-Riihimaki rata.
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Kuva 1. Suunnittelualue kartalla (ympyroity alue).

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
SUUNNITELMASELOSTUS



43 A-INSINOORIT 419

4 Geotekninen tarkastelu

Geotekniikan osalta suunnitelmat perustuvat terminaalisillan suunnitelmiin. Nykyinen termi-
naalisilta on perustettu terdsputkipaalujen varaan. Uudet rakenteet esitetdan perustettavaksi
teraksisten porapaalujen varaan.

5 Rakenteiden tarkastelu

5.1 Nykyiset siltarakenteet

5.1.1 Nykyisten rakenteiden esittely

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Suunnittelualueella on Malmin aseman ylikulkusilta, jota pitkin Kirkonkylantie / Latokartanon-
tie ylittda Malmin kauppatien, Helsinki — Riihimaki radan ja Malminkaaren. Malmin joukkolii-
kenneterminaalin silta on rakennettu linja-autoliikennetta varten.

Nykyisten siltojen alikulkukorkeudet radan kohdalla eivat tayta Liikenneviraston ohjeen "Rata-
tekniset ohjeet RATO 2” mukaisia alikulkukorkeusvaatimuksia. Malmin ylikulkusillan kohdalla
on kyltti "ajolangan korkeus alle 6 m”.

Alueen siltarakenteita on rakennettu neljassa eri vaiheessa ks. kuva 2 (mitat etelasta pohjoi-
seen, mitat Siltarekisterista):

1. Radan ylittava silta on valmistunut vuonna 1970,
e terasbetoninenjatkuvalaattasilta
e jannemitat(0,9)+12,8+19,2+19,2+12,8+(0,83)m
e hyddyllinenleveys alkuperdinen 20,7 m, levennetty seuraavassa vaiheessa
(vuonna 1978) 23,1 metriin, levennys tehty elementtirakenteena.
e suunnitteluvaiheessaonvarauduttusillanjatkamiseen molemmissa paissa

2. Malminkaaren ylittava silta ja radan ylittavan sillan reunaelementit ovat valmistuneet
vuonna 1978
o terasbetoninerjatkuvdaattasilta
jannemita8,97+19,65+17,86m
hyddyllinenleveys23,1m
siltatukeutuupohjoispdassavaiheessa 1rakennettuunsiltaan
terminaalisillansisdanajokohdatonuusittujannitettyndbetonirakenteena
terminaalisillan rakentamisen yhteydessa.

3. Malmin kauppatien ylittava silta on valmistunut vuonna 1986
terasbetoninerjatkuvdaattasilta

e jannemitat!0,26+15,78+8,34m

hyddyllinenleveys23,1m
siltatukeutuueteldpaassavaiheessa1rakennettuunsiltaan
terminaalisillansisdanajokohdatonuusittujannitettyndbetonirakenteena
terminaalisillan rakentamisen yhteydessa.

4. Terminaalisilta ja sinne johtavien sisdéntulojen kohdat ovat valmistuneet vuonna 1994
o terasbetoninerjatkuvdaattasilta
e jannemita9,5+11,5+13,1+15,0+15,0+10,1+~10+12,4m
e hyddyllinenleveys29...39m

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
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Kuva 2. Sillan eri rakennusvaiheet.

5.1.2 Nykyisten rakenteiden korjaukset 2015

Vuonna 2015 tehddan Malmin aseman ylikulkusillan peruskorjaus. Peruskorjaus on tdman
selvityksen ulkopuolinen hanke, jonka toteuttaa Helsingin kaupungin Rakennusvirasto (HKR).
Korjaus tehdaan Jokeri 2 —linjan vaatimien katu- ja linja-autoterminaalitdiden yhteydessa eika
korjaus liity asemakaavamuutokseen. Ylikulkusillan peruskorjaus siséltéa seuraavat paakor-
jaustoimenpiteet:

1. Pintarakenteet uusitaan, kansilaatan ylapinta vesipiikataan paikallisesti ja kunnostetaan
muotoiluvalulla.

2. Kansilaatan kantavuutta parannetaan liimaamalla hiilikuitunauhat tukien kohdalle.

3. Kansilaatan alapinnan halkeamat injektoidaan epoksilla ja paikalliset vauriot korjataan
laastipaikkaamalla

4. Reunapalkit uusitaan sillan molemmilla reunoilla, asennetaan kaapelien suojaputket ja
reunapalkit impregnoidaan

5. Tippuputketuusitaanjatehdaankanavointi
6. Pintavesiputketuusitaanjatehdaansyoksytorvet

7. Sillankaiteetja pengerkaiteet uusitaan. Raiteiden kohdalle asennetaan kosketussuoja-
seind

8. Pilareiden vauriot korjataan laastipaikkaamalla ja ajoratojen viereiset pilaritimpregnoi-
daan

9. Liikuntasaumatuusitaankanteenjareunapalkkeihin

10. Maatukien yksittaiset vauriot korjataan paikkaamalla. Reunapalkkien liikuntasauman ala-
puoliset kloridipitoiset kohdat korjataan laastipaikkaamalla. Maatuet pinnoitetaan.

11. Kannen alapinnassa olevat kaukolampdputket poistetaan ja niiden tilalle asennetaan
kaapelihylly.

12. Valaisimet ja valaisimien kiinnitys reunapalkkiin uusitaan.

13. Sillan kannen ja maatukien vesivuotojaljet poistetaan hiomalla

Terminaalisillan alueella vuoden 2015 korjauksessa uusitaan betonipaallyste (ei vedeneris-
teitd), uusitaan reunakivilinjoja ja kiveykset.

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
A-Insind6rit Suunnittelu Oy SUUNNITELMASELOSTUS



43 A-INSINOORIT

5.1.3

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

6 (13)

Malmin aseman ylikulkusillan leventamisen tarkastelu

Ensimmaisessa suunnitelmaluonnoksessa oli esitetty Kirkonkyléntien ajoneuvoliikenteen siir-
tdminen sillan itdreunalle (kuva 3). Nykyisen Malmin ylikulkusillan reunan rakennetta ei ole
suunniteltu ajoneuvokuormille. Korjaussuunnitelmien yhteydessa tehtiin ylikulkusillan kanta-
vuustarkastelu. Tarkastelun yhteydessa todettiin, etta sillan reunan rakenne ei kesta ajoneu-
voasetuksen (AA 13) mukaista kuormitusta. Sillan reunan ottaminen ajoneuvoliikenteen kayt-
toon vaatisi uusien pilarien rakentamista ja sillan paksumman laattaosan leventamista (kuva
4).

Kuva 3 Punaisella on merkitty Malmin ylikulkusillan alue, jolle ajoneuvoliikenteen siirtédmista
tutkittiin.

Nykyinen rakenne ja levennyksen rakenne
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Kuva 4. Malmin aseman ylikulkusillan leventdminen vaatisi kolmen uuden pilarin tekemistéa
Jokaiselle (viidelle) tukilinjalle seka liséksi uuden laattarakenteen liittdmisen nykyra-
kenteeseen. Ylemméasséa poikkileikkauksessa on kuvattu nykytilanne ja alla leventé-
misen jélkeinen tilanne, kuvan 3 B-B leikkaus (Latokartanontien liikennesuunni-
telma, luonnos).

Ratkaisu todettiin kalliiksi ja erittdin haasteelliseksi toteuttaa vilkkaasti liikenn6idyn radan koh-
dalla, joten siitd luovuttiin. Karkea kustannusarvio levennyksen rakennuskustannuksille radan
kohdalla tehtyna on noin 2,5 miljoonaa euroa (alv 0%) Kustannus ei sisalla tydbmaatehtavia,
tilaajan tehtavia eika varauksia.

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
SUUNNITELMASELOSTUS
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5.2 Malmin ylikulkusillan kantavuus

Malmin ylikulkusillan kantavuusselvityksessa todetaan, etta sillan keskiaukossa kansilaatan
kapasiteetti on riittava, jos paallystepaksuudet sailyvat korjaussuunnitelman mukaisina. Paal-
lystetta (sillan omaa painoa) lisattédessa tulee tarkastella sillan vahvennustarvetta (kuva 5).
Koska tulevaa paallystemaaraa ei yleissuunnitteluvaiheessa tiedeta, ei naitd vahventamisen
kustannuksia ole otettu kustannusarvioissa huomioon.

Sillan valitukien alueilla kansilaatan taivutuskapasiteettia lisataan vuoden 2015 korjauksen
yhteydessa.

Kuva 5. Sillalle tulevien pééllystekerrosten lisddminen vuoden 2015 korjauksen mukaisda
tilanteesta aiheuttaa mahdollisesti vahvennustarvetta kuvassa esitetylle alueelle.

Saannollinen ajoneuvoliikenne (pysyvaa tai tydn aikainen ajorata) voidaan ohjata kuvassa 6
esitetylle alueelle. Sillan reunojen kantavuus ei riitd ajoneuvoasetuksen mukaiselle kuorni-
tukselle, joten reuna-alueet on jatettava kevyen liikenteen kayttoon.

22700
1900 , 17000 | 3800
liatettava Ajoneuvoliikenne voidaan sijoittaa télle alueelle jétettava kevariksi
kevariks
6250 6250
nykyinen ajorata nykyinen ajorata
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Kuva 6. Sillan poikkileikkaukseen on merkitty alue, jolle ajoneuvoliikenne voidaan sijoittaa.

5.3 Terminaalisillan laajentaminen

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Terminaalisillan laajentamisen eri alueet on esitetty liitteen 1 piirustuksessa.

Eteldosassa joukkoliikenneterminaalia jatketaan LPA-tontin rajalle asti nykyisen kaltaisella
laattasillalla. Nykyisen sillan reunaa ja reunauloketta puretaan (noin 1,5 m laatan reunasta) ja
uusi laatta liitetdan jaykasti nykyiseen rakenteeseen. LPA-tontin rajalla silta perustetaan
omille tukirakenteille.

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
SUUNNITELMASELOSTUS
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A-Insind6rit Suunnittelu Oy

8 (13)

Jatkettavan osan itareunalle tulevaa kevyen liikenteen reittid varten rakennetaan oma teraksi-
nen ristikkosilta, joka ei tarvitse vélitukia katualueella. Yhtenainen laattasilta olisi vaatinut télle
alueelle myos uudet valituet, joille ei ollut tilaa alapuolisella risteysalueella (K.H.Wiikinkatu /
Malminkaari).

Terminaalisillalle ristikkosillan viereiseen reunapalkkiin asennetaan H2-luokan kaide varustet-
tuna korkealla suojaverkolla.

Suunnittelussa tarkasteltiin joukkoliikenneterminaalin ja Malmin aseman ylikulkusillan valisen
aukon mahdollisimman suurta kattamista. Tarkastelu rajattiin siten, etta terminaalisiltaa le-
vennetaan mahdollisimman paljon ilman lisépilareita. Joukkoliikenneterminaalin ja Malmin
aseman ylikulkusillan valistd aukkoa voidaan pienentaa leventamalla terminaalisiltaa enin-
tdan 2,6 m leveélla ulokkeella. Aukon vieressa oleva elementtirakenteinen betoninen koske-
tussuojakaide puretaan ja korvataan levennyksen reunapalkkiin asennettavalla H2-luokan
tormayskaiteella ja kaiteeseen asennettavalla levyseinamalla (yldosassa verkko). Levennyk-
sen yhteydessa uusitaan myos ylikulkusillan ja terminaalin valinen kevyen liikenteen silta (pii-
rustuksissa kavelysilta). Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tarkastella mahdollisuudet
tehda jalankulkusillan, ylikulkusillan ja terminaalisillan muodostama aukko jalankulkusillan
eteldpuolella yhtenaiseksi.

Joukkoliikenneterminaalin jatkamisen ja leventdmisen vuoksi tulee varautua nykyisen siltara-
kenteen vahventamiseen (kuva 7). Vahventamisen rakennuskustannukset ovat noin 400 000
€, ilman tydmaatehtavia yms. alv 0%. Vahventamisen tarve ja laajuus on selvitettava raken-

nesuunnittelun yhteydessa.
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Kuva 7. Terminaalisillan laajentaminen edellyttdd mahdollista vahventamista kuvassa punai-
sella korostetuilla alueilla.
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A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Malmin aseman ylikulkusiltaa joudutaan uusimaan sillan kaakkoiskulmalta (kuva 8). Kan-
sielementti numero 0 (Malmin aseman ylikulkusillan piirustukset numero 23655/ 26 ja 34) pu-
retaan ja nykyista laattasiltaa levennetdan. Uusi rakenne tulee mitoittaa ajoneuvokuormille.
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Kuva 8. Malmin aseman ylikulkusillan uusittava alue.
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Joukkoliikenneterminaalin uusien liikennejarjestelyiden tieltd joudutaan purkamaan osa nykyi-
sista teréksisista katoksista. Tassa suunnitelmassa ei ole huomioitu uusia katoksia, koska
katosten sijainnista ja tyypista ei ole tietoa.

C- ja LPA-tonttien kohdalla olevien nykyisten portaiden, luiskan ja tukimuurin purku edellyttaa
kaivannon tukemista Latokartanontien puolelta, kun nykyinen Latokartanontieta tukeva tuki-
muuri poistetaan.

C-tontin ja LPA-tontin rakentamisen yhteydessa tulee tehda nykyisten portaiden, kulkuluis-
kien ja tukimuurin purkuty6t. Ylikulkusillan kaakkoisnurkan uusiminen tehdaan terminaalisillan
laajennustyon yhteydessa. LPA-tontin rakenteissa (ml. perustukset) tulee ottaa huomioon
terminaalisillan laajennuksen paatytuen perustusten mahtuminen.

Terminaalisillan laajennus ja LPA-tontin rakentaminen ovat riippuvaisia toisistaan. Joukkolii-
kenneterminaalin laajennus edellyttaa terminaalin laajennuksen LPA -tontille (38222/3). LPA -
tontilla tulee varautua rakentamaan joukkoliikennekansi ja sen alle sijoittuvat pysakaintitilat
joko yhteisena tai erillisind rakennushankkeina. Kannen alle sijoittuvat pysakaintitilat on tar-
koitettu viereisen C-korttelin kaytto6n ja niiden rakentamisaikataulu on siten riippuvainen C-
korttelin rakentumisesta. Mikali C-korttelin rakentuminen viivastyy, voidaan LPA -tontille to-
teuttaa aluksi pelkka joukkoliikenneterminaalin laajennuskansi erillisenad rakenteena. LPA-
tontin pihakannen suunnitteluperusteet on esitetty tdman selostuksen kohdassa 6.

Joukkoliikenneterminaalisillan nykyisille rakenteille tulee tehda erikoistarkastus ennen raken-
nussuunnittelun kdynnistamista. Erikoistarkastuksessa tulee selvittaa nykyisten rakenteiden
kunto, niiden vaatimat korjaustoimenpiteet seka rakenteiden soveltuvuus laajennustoimenpi-
teita ajatellen.

Uusien siltarakenteiden perustukset ovat kokonaan katualueella. Suunnittelussa ja rakenta-
misessa on kuitenkin otettava huomioon rautatien laheisyys ja tyd tehdaan ainakin osittain
ratatydn suojaulottuman sisapuolella.

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
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5.4 Perustaminen ja alusrakenteet

Alusrakenteiden geoteknisessa suunnittelussa noudatetaan Liikenneviraston eurokoodin so-
veltamisohjetta NCCI7 Geotekninen suunnittelu ja ohjetta Sillan geotekninen suunnittelu.

Uudet tuet perustetaan teraksisten porapaalujen varaan. Porapaalujen paalle rakennetaan
sidepalkki tai peruslaatta, jonka paalta tukirakenteet lahtevat. Terminaalisillan uudet tukira-
kenteet ovat nykyisen ylikulkusillan mukaisesti pyoreita terdsbetonipilareita. Kevyen liiken-
teen ristikkosillan paatytuet ovat tukirakenteeltaan seindmaisia.

5.5 Paallysrakenne

5.5.1 Terasbetonirakenteet

Terasbetonirakenteiden suunnittelussa noudatetaan Liikenneviraston eurokoodin soveltamis-
ohjeita Siltojen kuormat ja suunnitteluperusteet NCC1 ja Betonirakenteiden suunnittelu
NCCI2 seka ohjetta Betonisiltojen korjaussuunnitteluohje.

5.5.2 Terasrakenteet

Terasrakenteet suunnitellaan Suomen kansallisten liitteiden mukaisten eurokoodien SFS-EN
1990, SFS-EN 1991 seka SFS-EN 1993 vaatimusten mukaan. Terasrakenteiden valmistus ja
asennus suoritetaan Liikenneviraston ohjeen Standardin SFS-EN 1090-2 soveltamisohje Te-
rasrakenteiden toteutus NCCI T vaatimusten mukaan. Eurokoodien lisaksi noudatetaan ensi-
sijaisina Liikenneviraston ohjeita. Muut ohjeet tadydentavat Liikenneviraston ohjeita.

5.5.3 Pintarakenteet

Joukkoliikenneterminaalin laajennuksen yhteydessa nykyisen sillan pintarakenteet uusitaan.
Ennen pintarakenteiden uusimista tulee sillalle tehda erikoistarkastus, jolla selvitetdan kan-
nen ylapinnan kunnostustarve.

Uudet vedeneristeet esitetaan tehtavaksi kaksinkertaisella kermieristykselld. Eristeet kiinnite-
taan liimaamalla.

Eristysalusta tiivistetdan kauttaaltaan epoksilla. Ristikkosillan eristyksen alustaa ei kasitella
epoksilla, vaan kansilaatta pohjustetaan kumibitumiliuoksella.

Kermieristys suojataan asfalttibetonilla (AB 5). Kevyen liikenteen ristikkosillalle ei tule erillista
kermieristeen suojakerrosta.

Ajoradan kohdalla kaytetdan betonipaallystetta. Betonipaallysteen rasitusluokat ovat Liiken-
neviraston julkaisun Eurokoodin soveltamisohje Betonirakenteiden suunnittelu NCCI 2 Taulu-
kon 4.1 reunapalkkien (Ro22) mukaisia (rasitusluokkaryhma R1). LPA-tontille sijoittuvan ajo-
yhteyden kohdalla tulee varautua katulammityksen kayttéén (kuva 9).

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
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Kuva 9. Rasterilla on esitetty ajoluiskan alue, jossa tulee varautua katuldmmitykseen.

Kevyen liikenteen ristikkosillalla paallysteena kaytetdan asfalttibetonia (AB 11).

Korotettujen jalankulkualueiden ja laitureiden paallysteena kaytetdan betonikivipaallystetta.
Korotettujen alueiden reunatukena kaytetdan graniittista reunatukea V22.

Joukkoliikenneterminaalin ja LPA-tontin rakennuksen liitoskohtaan tehdaan liikkeet salliva
massaliikuntasaumalaite tai paallysteen liikuntasauma liitoksen rakenneratkaisusta riippuen.
Kevyen liikenteen ristikkosillan liitos terminaalisiltaan ja liikerakennukseen tehdaan 1-kumi-
silla vesitiiviilla liikkuntasaumalaitteilla.

Sahkobusseihin varautumista varten asennetaan suojaputket jokaisen laituripaikan ja pika-
pysakointipaikan kohdalle. Koska suojaputkia ei voi asentaa betonirakenteen sisalle, on put-
ket asennettava betonikivipaallysteen alle.

6  Suunnitteluperusteet Latokartanontie 4 pihakannelle (LPA-tontti)

6.1 Suunnittelukuormat ja rakenteen mitoitus

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Pihakannelle on suunniteltu linja-autoliikennetta. Pihakannen kuormituksessa on otettava

huomioon seuraavat suunnitteluperusteet:

- Liikennekuorman oletetaan vaikuttavan koko pihakannen alueella, ellei ajoneuvoliiken-
teen paasya jollekin alueelle rakenteellisesti esteta.

- Rakenteetmitoitetaan Eurokoodinja sen kansallistenliitteiden mukaisesti.

- Mitoituskuormanatulee kayttéda Eurokoodien kansallistenliitteiden ja Liikenneviraston
eurokoodin soveltamisohjeen NCCI 1 (5.9.2014 tai uudempi kayttéon otettu versio) mu-
kaisesti kayttden kuormitusta LM1, LM3.

Pihakannen rakenteet kuuluvat seuraamusluokkaan CC2.

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
SUUNNITELMASELOSTUS
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6.2 Rakenteen kayttoika ja rasitusluokat

Linja-autoliikenteen sujuvuus talviolosuhteissa edellyttad pihakannen suolausta. Pihakannen
kayttoian ja rasitusluokan suhteen huomioon otettavat suunnitteluperusteet:

- Rakenteensuunniteltukayttdikdon 100vuotta.

- RasitusluokkaryhmaR1 (Liikenneviraston ohjeenNCCI 2, 16.9.2014, mukaisesti).

- Pihakannellatuleeollatoimivavedeneristys.

6.3 Rakenteen liittyminen muihin rakenteisiin

Pihakannen liittymisessa muihin rakenteisiin tulee ottaa huomioon seuraavat seikat:

- Rakenteen korkeusasema tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta siihen voidaan liittya
nykyisesta katutasosta ja terminaalin seka pihakannen véliin rakennettavan kansiraken-
teen paallysteen kaltevuudet mahdollistavat sujuvan linja-autoliikenteen.

- Malmin asemanylikulkusillan maatuki on todennakoisesti perustettu maanvaraisestija
pilarit on alkuperaisten suunnitelmien mukaan perustettu kaivinpaaluilla. Rakentamisesta
ei saa aiheutua tilannetta, jossa sillan rakenteiden stabiliteetti vaarantuu.

- Pihakannenrakentamisen yhteydessa puretaan nykyiset portaatjakulkuluiska seka Lato-
kartanontieta tukevaa tukimuuria. Tyd vaatii kadun tukemista tydn ajan.

- Malminasemanylikulkusillan etuluiska ulottuu pysakéintitilojen seinalinjalle. Seind tulee
mitoittaa nailtd osin maanpainekuormille.

- Pihakansirakenne tulee erottaa rakenteellisesti talorakenteesta, jotta voidaan estaa linja-
autoliikenteen aiheuttaman tarinan kulkeutuminen asuin- ja liiketiloihin.

- Pihakannen liittyessé muihinrakenteisiintulee liikuntasaumojen olla vesitiiviit.

6.4 Rakenteen varusteet ja laitteet

Pihakannen K.H. Wiikin kadun puoleiselle reunalle tulee asentaa kaide, joka on standardin
SFS-EN 1317 mukaisesti tyyppitestattu térmayskestavyysluokkaan H2. Kaide varustetaan
korkealla suojaverkolla ja kaiteen tulee tayttaa Helsingin kaupungin rakennusviraston ohjei-
den mukaiset vaatimukset.

7 Kustannukset

Kustannusarvio on tdman selostuksen liitteena. Kustannusarvio on jaoteltu neljagan osaan:
terminaalisillan jatkaminen (sisaltden nykyisen siltarakenteen pintarakenteen uusimisen), ter-
minaalisillan leventdminen (sisaltden terminaalisillan ja ylikulkusillan valisen kevyen liikenteen
sillan uusimisen), kevyen liikenteen ristikkosilta ja LPA-tontin katurakennustydt. Tassa kay-
tetty osajaottelu on esitetty liitteen 1 piirustuksessa.

Maarakennuskustannusindeksi 2000 = 100, sillanrakennustyét, pisteluku 167,3 (01/2015).

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
A-Insind6rit Suunnittelu Oy SUUNNITELMASELOSTUS
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Rakennustekniset tyot (sisaltda purkutydt) Alv 0 %:

- Terminaalisillafjatkaminen 2250000 €
- Terminaalisillanleventdaminen 163000€
- Kevyenliikenteenristikkosilta 437000€

- LPA-tontti 246 000 €

Rakennuskustannukset yhteensa (Alv 0 %): 3096 000 €
Rakennuskustannukset sis. tydmaatehtavat (Alv 0 %): 3870000 €
Rakennuskustannukset sis. tilaajatehtavat (Alv 0 %): 4 451 000 €
Kokonaiskustannukset sis. varaukset (Alv 0 %): 6 010 000 €

8  Arvio rakennustyosta

9 Liitteet

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Rakennustydhon kuluu arviolta 12 kuukautta. Tyo on ajoitettava siten, ettd vedeneristysty6t
terminaalisillalla (nykyinen ja laajennusosa) pystytaan tekemaan kesaaikaan. Terminaalisillan
korjausten ajaksi linja-autoliikennettd terminaalisillalla joudutaan rajoittamaan. Vuoden 2015
korjauksen yhteydessa terminaalisilta poistetaan osaksi aikaa pois kaytdsta ja tehdaan valiai-
kaiset pysakit Latokartanontien varteen ylikulkusillan etelapuolelle. Samaa jarjestelya voidaan
harkita myds terminaalin korjaus-, vahvennus- ja laajennustydn yhteydessa.

Ratatyodn suojaulottuman sisapuolella tehtavia toita ovat terminaalisillan leventamisen teline-
ja muottityot, terminaalisillan leventamisen perustustyot, kavelysillan uusimistyd seka kevyen
likenteen ristikkosillan perustus- ja asennusty6t. Junaliikenne on erittain vilkasta, joten kysei-
siin téihin tulee varata riittava tydaika. Kyseiset tyot tulee varautua tekemaan junaliikenteen
ehdoilla.

Pysakaintitilojen rakentamisen vaiheistus LPA-tontille joukkoliikenneterminaalin alle on selos-
tettu kohdissa 5.3 ja 6.

1 Terminaalisillan laajentamisen osat

2. Rakennepiirustukset:
429340-1 Yleispiirustus
429340-2 Leikkaukset A—A ...E-E

3. Kustannusarviot

Malmin joukkoliikenneterminaali-sillan U-6361 jatkaminen
SUUNNITELMASELOSTUS
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Malmin kauppatie

Katokset 1, 2, 3 ja katoksen 4 eteldosa puretaan.

BETONI: Paallysrakenne: Ro20, R1, C35/45-3, P50, Cnom = 40 mm

Reunapalkki: ~ Ro22, R1, C35/45-3, P50, Coom = 45 mm
in ylapinnan geeli-i

muottikangas
Maatuet: Ro11, R1, C35/45-3, P50, Coom = 45 mm

Pinnoitus
Pilarit Ro11, R, C35/45-3, P50, Coom = 45 mm

Pinnoitus
Peruslaatat: ~ Ro07, R1, C30/37-3, P30, Cnom = 50 mm, maata vasten

valettaessa Cnom = 100 mm
Paalujen tayte: Ro01, R4, C30/37-3, Cnom = 40 mm
TERAS: A500HW

RAKENNETERAS: $355 J2 G3

Pintakasittely EPZn(R) EPPUR 320/5-FeSa2%;z

PAALUT: Porapaalut @813x12,5 @610x12,5 S355 J2H

Iaatuluokat (by 40 i pinnat:

AA reunapalkin ylapinta ja eristettivéit pinnat (PHI)

A nakyviin ja&vét pinnat ja peruslaatan ylapinta (MUO ja MUK)
C  nakymattomiin jaavait pinnat (MUO ja MUK)

C  perustukset muottia vasten valetut pinnat (MUO ja MUK)

rkealla suoj;

n),

KAIDE: Tormaysluokan H2 (EN 1317-2) teraksinen kaide 2-putkijohde, varustettuna
(verkko pystyy

radan
kohdalla inama (yldosassa vari: RAL 7021

(grafitin harmaa) ajojohteita, verkkoja ja suojalevyjé ei maalata

LAAKERIT: il illa tuilla

it yht. 4 kpl
LIKUNTASAUMAT:

Massaliikuntasaumalaitteet Thorma-Joint 500x110 tai

; et Salimmaisen keroksen
elastinen sauma, 2 kpl Thorma-Flex 250x50 tai vastaava.
Ristikkosillan molemmilla tuilla yksikumiset vesitiivit liikunta-

saumalaitteet.

KOORDINAATTIJARJESTELMA: ETRS-GK25

SillanrakennustGissa noudatettava InfraRYL:n ja SILKO:n mukaisia laatuvaatimuksia

tulee Kyttia i

liteiden ja Li

eurokoodin soveltamisohjeen NCCI 1 (5.9.2014 tai uudempi kiyttoon otettu versio)

mukaisia kuormia. Likennekuormana tulee kayttaa kuormitusta LM1, LM3.
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A-Insindorit Suunnittelu Oy Kustannusarvio 1(14)
TERMINAALISILLAN JATKAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikko |[Yksikkohinta |Kustannus
1100 OLEVAT RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT
1120 POISTETTAVAT, SIIRRETTAVAT
JA SUOJATTAVAT RAKENTEET
1123 Poistettavat, siirrettavat ja suojattavat sillat
- betonirakenteet
-- kansilaatan reuna ja uloke 118|m3rtr 2057,79 242819
-- portaat 27| m3rtr 1187,83 32071
-- betonielementti 0 (Malmin aseman yks) 11{m3rtr 1187,83 13066
- terdsrakenteet
-- sdlekaide 98|m 20,08 1967
-- verkkoseina 25|m 20,08 502
- pintarakenteet
-- asfalttikerrosten poisto kaivinkoneella 2188 m2rtr 16,73 36605
-- asfalttikerrosten poisto kaivinkoneella 43| m2rtr 16,73 719
-- betonipaallysteen poisto 241|m3rtr 309,51 74591
-- betonikiviverhouksen poisto 1630|m2rtr 11,71 19089
-- mursketdytteen poisto 196(m3rtr 33,46 6558
-- vedeneristeen poisto 3818|m2rtr 3,346 12775
-- vedeneristeen poisto (Elementti 0) 43[m2rtr 3,346 144
1129 Muut poistettavat, siirrettavat ja suojattavat
rakenteet
- terasrakenteiset katokset 410|m2tr 50,19 20578
1300 PERUSTUSRAKENTEET
1320 PAALUPERUSTUKSET
1325 Porapaalut
1325.1 [Terasputkiporapaalut
1325.1:1 |Paalut ¢ 800 168 mtr 1087,45 182692
1325.1:6 |Sisdpuolinen betoni C30/37 82|m3rtr 163,95 13444
1325.1:7 |Betoniraudoitteet 9900(kg 1,56 15403
1620 MAAKAIVANNOT
1624:1 |Kaivu ilman tuentaa 710{m3ktr 7,70 5464
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Kustannusarvio

2 (14)

TERMINAALISILLAN JATKAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
1830 KAIVANTOJEN TAYTOT
1834 Perustusten alustaytot 35{m3rtr 18,40 644
1835 Rakenteiden ymparystaytot 398 m3rtr 18,40 7324
2000 PAALLYS- JA PINTARAKENTEET
2140 PAALLYSTEET JA PINTARAKENTEET
2143 Betoniset pintarakenteet
2143.1 |Betonikivi- ja laattapaallysteet
- betonikiviverhous 1938|m2tr 61,90 119964
4000 RAKENNUSTEKNISET RAKENNUSOSAT
4200 SILLAT
4207 Sillan peruslaatat
4207:1 [Muotit ja telineet 113|m2tr 73,61 8318
4207:2 [Raudoitteet
- terds ASO0HW 7000]kg 1,56 10891
4207:4 [Betoni
- betoni C30/37 66| m3rtr 163,95 10821
* lisahinta P30 66|m3rtr 31,79 2098
4210 SILLAN TUKIRAKENTEET
4211 Maatuet (paatytuet)
4211.1 |Betonirakenteet maatuissa
4211.1:1 [Muotit ja telineet
- muotit ja telineet 190|m2tr 95,36 18119
4211.1:2 [Raudoitteet
- teras ASOOHW 5000(kg 1,84 9202
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Kustannusarvio

3 (14)

TERMINAALISILLAN JATKAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4211.1:4 |Betoni
- betoni C35/45 38(m3rtr 189,05 7184
* lisahinta P50 38|m3rtr 43,50 1653
4212 Vilituet
4212.1 |[Betonirakenteet valituissa
4212.1:1 [Muotit ja telineet
- muotit ja telineet 82|m2tr 95,36 7820
4212.1:2 [Raudoitteet
- terds ASO0HW 2500(kg 1,84 4601
4212.1:4 (Betoni
- betoni C35/45 17|m3rtr 189,05 3214
* lisahinta P50 17|m3rtr 43,50 739
4214 Sillan tukirakenteiden verhoukset
4214.4 |Betonin pinnoitus
- sementtipinnoite 272|m2tr 50,19 13652
4220 SILLAN PAALLYSRAKENNE
4221 Betonirakenteet paallysrakenteessa
4221:1 [Muotit
- paikalla valetut betonisillat 769 m2tr 63,57 48888
- paikalla valetut betonisillat (Elementti 0) 40(m2tr 63,57 2543
- muottikangas 56|m2tr 18,40 1031
4221:2 [Raudoitteet
- terds ASO0OHW 65000(kg 1,56 101133
- terds A500HW (Elementti 0) 2200(kg 1,56 3423
4221:21 [Liimausvahvennus 200|{m2tr 2007,60 401520
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Kustannusarvio

4 (14)

TERMINAALISILLAN JATKAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4221:4 [Betoni
- betoni C35/45 502(m3rtr 189,05 94903
- betoni C35/45 (Elementti 0) 17|m3rtr 189,05 3214
* lisahinta P30 485|m3rtr 31,79 15417
* lisdhinta P30 (Elementti 0) 17{m3rtr 31,79 540
* lisahinta P50 17|m3rtr 43,50 739
4226.5 |[Betonipintojen impregnointi 17| m2tr 10,875 185
4230 SILLAN KANNEN PINTARAKENTEET
4231 Eristys
4231.1 |Eristysalustan hiekkapuhallus 4288[kan-m2 6,19 26543
4231.1 (Eristysalustan hiekkapuhallus (Elementti 0) 34|kan-m2 6,19 210
4231.2 |Epoksitiivistys 4288|m2tr 31,79 136303
4231.2 |Epoksitiivistys (Elementti 0) 34|m2tr 31,79 1081
4231.3 |Kermieristys
- kumibitumikermikeristys (2 krt.) 4288|kan-m2 23,42 100434
- kumibitumikermikeristys (2 krt.) Elementti O 43|kan-m2 23,42 1007
4231.7 |Reunapalkin sisdapinnan kumibitumisively 60(m2tr 7,70 462
4231.8 |[Sadsuoja eristamista varten 4288 m2tr 36,81 157824
4231.8 |[Saasuoja eristamista varten (Elementti 0) 34|m2tr 36,81 1251
4232 Eristyksen suojaus
4232.1 |[Suojakerros asfalttibetonista
- AB6/50 4288|kan-m2 7,70 33000
- AB6/50 (Elementti 0) 34|kan-m2 7,70 262
4233 Sillan paallyste
4233.1 |Asfalttipaallysteet
4233.11 |Asfalttibetoni (AB)
- AB 16/120 (Elementti 0, 3 x 50 mm) 102 m2tr 10,04 1024
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Kustannusarvio
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TERMINAALISILLAN JATKAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4233.2 |[Betonipaallysteet
4233.21 |Betonipaallyste

-d=110 mm 2350 m2tr 35,13 82563
4239 Muut sillan kannen pintarakenteet
4239.1 [Paallysrakenteen taytekerros
4239.12 [Taytekerros murskeesta 194|m3tr 31,79 6167
4239.13 |[Taytekerros hiekasta 97|m3tr 25,10 2434
4240 SILLAN VARUSTEET JA LAITTEET
4241 Liilkuntasaumat
4241.2 [Massaliikuntasaumat

- lilkuntavara < 30 mm 66|mtr 404,87 26721
4241.4 [Saumausmassat

- kumibitumipohjaiset saumausmassat 134|mtr 7,70 1031
4245 Suojalaitteet
4245.1 |[Kaiteet, johteet ja kosketussuojaseinamat
4245.12 |Teraskaiteet

- harva kaide ja korkea 40| mtr 177,34 7094

suojaverkko (H2)

4248 Kuivatuslaitteet
4248.1 |Tippuputket 20(kpl 31,79 636
4248.22 |Pitkat pintavesiputket 12|mtr 153,92 1847
4248.4 |Kannen salaoja 1740|mtr 18,40 32021
4249 Muut sillan varusteet ja laitteet
4249.2 |Kontaktitapit 32(kpl 9,20 294




A-Insindorit Suunnittelu Oy Kustannusarvio 6 (14)
4249.4 |Sahkoistyksen putkitukset
- putket ¢ => 110 (muovi) 200|mtr 7,70 1539
5500 TYOMAAN KALUSTO
5520 TELINEET
5520:3 |[Sillan paallysrakenteen telineet
- paikalla valetun sillan telineet
maasilta 662|kan-m2 71,94 47624
maasilta (Elementti 0) 34|kan-m2 71,94 2446
Yksikkokustannukset i = 167,3 (Alv 0 %): 2250084
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TERMINAALISILLAN LEVENTAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
1100 OLEVAT RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT
1120 POISTETTAVAT, SIIRRETTAVAT
JA SUOJATTAVAT RAKENTEET
1123 Poistettavat, siirrettavat ja suojattavat sillat
- betonirakenteet
-- betonikaide 37|m3rtr 1187,83 43950
1129 Muut poistettavat, siirrettavat ja suojattavat
rakenteet
- terasrunkoinen kavelysilta 30| m2tr 50,19 1506
2000 PAALLYS- JA PINTARAKENTEET
2140 PAALLYSTEET JA PINTARAKENTEET
2143 Betoniset pintarakenteet
2143.1 |Betonikivi- ja laattapaallysteet
- betonikiviverhous 92| m2tr 61,90 5695
4000 RAKENNUSTEKNISET RAKENNUSOSAT
4200 SILLAT
4220 SILLAN PAALLYSRAKENNE
4221 Betonirakenteet paallysrakenteessa
4221:1 [Muotit
- paikalla valetut betonisillat 230|m2tr 63,57 14622
- muottikangas 421 m2tr 18,40 773
4221:2 [Raudoitteet
- terdas ASOOHW 7900(kg 1,56 12292
4221:4 [Betoni
- betoni C35/45 92(m3rtr 189,05 17393
* lisahinta P30 81|m3rtr 31,79 2575
* lisahinta P50 11|m3rtr 43,50 478
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Kustannusarvio

8 (14)

TERMINAALISILLAN LEVENTAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4222 Betonielementtirakenteet

paallysrakenteessa
4222:1 |Betonielementit (Kavelysilta) 8[m3rtr 950,26 7602
4226.5 |[Betonipintojen impregnointi 76| m2tr 10,875 826
4230 SILLAN KANNEN PINTARAKENTEET
4231 Eristys
4231.1 |Eristysalustan hiekkapuhallus 142|kan-m2 6,19 879
4231.2 |Epoksitiivistys 142|m2tr 31,79 4514
4231.3 |Kermieristys

- kumibitumikermikeristys (2 krt.) 142|kan-m2 23,42 3326
4231.7 |Reunapalkin sisdapinnan kumibitumisively 21|m2tr 7,70 162
4231.8 |[Sadsuoja eristamista varten 142|m2tr 36,81 5226
4232 Eristyksen suojaus
4232.1 |[Suojakerros asfalttibetonista

- AB6/50 142]kan-m2 7,70 1093
4233 Sillan paallyste
4233.2 |Betonipaallysteet
4233.21 |Betonipaallyste

-d=110 mm 50| m2tr 35,13 1757
4239 Muut sillan kannen pintarakenteet
4239.1 [Paallysrakenteen taytekerros
4239.12 [Taytekerros murskeesta 9|m3tr 31,79 286
4239.13 [Taytekerros hiekasta 5|!m3tr 25,10 125




A-Insin6orit Suunnittelu Oy

Kustannusarvio
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TERMINAALISILLAN LEVENTAMINEN
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4240 SILLAN VARUSTEET JA LAITTEET
4241 Liilkuntasaumat
4241.4 [Saumausmassat
- kumibitumipohjaiset saumausmassat 52(mtr 7,70 400
4245 Suojalaitteet
4245.1 |[Kaiteet, johteet ja kosketussuojaseinamat
4245.12 |Teraskaiteet
- harva kaide (H2) 44 (mtr 165,63 7288
- harva kaide ja korkea 8|mtr 177,34 1419
suojaverkko (H2) (levitys)
- jalankulkusillan salekaide 8|mtr 153,92 1231
4245.14 |Kosketussuojaseinamat
- roisketiivis seinama, yldosa verkko 44| mtr 379,77 16710
4248 Kuivatuslaitteet
4248.1 |Tippuputket 19]kpl 31,79 604
4248.4 |Kannen salaoja 52| mtr 18,40 957
4249 Muut sillan varusteet ja laitteet
4249.2 |Kontaktitapit 41kpl 9,20 37
5500 TYOMAAN KALUSTO
5520 TELINEET
5520:3 |[Sillan paallysrakenteen telineet
- paikalla valetun sillan telineet
maasilta 134|kan-m2 71,94 9640
Yksikkokustannukset i = 167,3 (Alv 0 %): 163364




A-Insin6orit Suunnittelu Oy

Kustannusarvio

10 (14)

RISTIKKOSILTA
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
1300 PERUSTUSRAKENTEET
1320 PAALUPERUSTUKSET
1325 Porapaalut
1325.1 [Terasputkiporapaalut
1325.1:1 |Paalut ¢ 600 240{mtr 869,96 208790
1325.1:6 |Sisdpuolinen betoni C30/37 65|m3rtr 163,95 10657
1325.1:7 |Betoniraudoitteet 7800(kg 1,56 12136
1620 MAAKAIVANNOT
1624:1 |Kaivu ilman tuentaa 280|m3ktr 7,70 2155
1830 KAIVANTOJEN TAYTOT
1834 Perustusten alustaytot 13|m3rtr 18,40 239
1835 Rakenteiden ymparystaytot 213|m3rtr 18,40 3920
4000 RAKENNUSTEKNISET RAKENNUSOSAT
4200 SILLAT
4207 Sillan peruslaatat
4207:1 [Muotit ja telineet 46| m2tr 73,61 3386
4207:2 [Raudoitteet
- terds ASO0HW 5000]kg 1,56 7779
4207:4 |[Betoni
- betoni C30/37 48| m3rtr 163,95 7870
* lisahinta P30 48|m3rtr 31,79 1526
4210 SILLAN TUKIRAKENTEET
4211 Maatuet (paatytuet)
4211.1 |Betonirakenteet maatuissa




A-Insin6orit Suunnittelu Oy

Kustannusarvio
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RISTIKKOSILTA
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4211.1:1 [Muotit ja telineet

- muotit ja telineet 205|m2tr 95,36 19549
4211.1:2 [Raudoitteet

- teras ASOOHW 5000(kg 1,84 9202
4211.1:4 |Betoni

- betoni C35/45 71(m3rtr 189,05 13422

* lisahinta P50 71|m3rtr 43,50 3088
4214 Sillan tukirakenteiden verhoukset
4214.4 [Betonin pinnoitus

- sementtipinnoite 205|m2tr 50,19 10289
4220 SILLAN PAALLYSRAKENNE
4221 Betonirakenteet paallysrakenteessa
4221:2 [Raudoitteet

- terds ASO0OHW 3000]kg 1,56 4668
4221:4 [Betoni

- betoni C30/37 26|m3rtr 167,30 4350

* lisahinta P30 26(m3rtr 31,79 826
4223 Terasrakenteet paallysrakenteessa

- yksiaukkoiset ristikkosillat 27000(kg 2,68 72274

- steelcomp-liittolevy t = 0,9 mm 158|m2tr 30,11 4758
4230 SILLAN KANNEN PINTARAKENTEET
4231 Eristys
4231.1 |Eristysalustan hiekkapuhallus 158|kan-m2 6,19 978
4231.3 |Kermieristys

- kumibitumikermikeristys (2 krt.) 158|kan-m2 23,42 3701




A-Insin6orit Suunnittelu Oy
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RISTIKKOSILTA
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
4231.7 |Reunapalkin sisdapinnan kumibitumisively 35({m2tr 7,70 269
4231.8 |[Sadsuoja eristamista varten 158 m2tr 36,81 5815
4233 Sillan paallyste
4233.1 |Asfalttipaallysteet
4233.11 |Asfalttibetoni (AB)
-AB11/100 158|m2tr 7,70 1216
4240 SILLAN VARUSTEET JA LAITTEET
4241 Liilkuntasaumat
4241.1 [Liikuntasaumalaitteet
- patentoidut saumalaitteet
liikuntavara 60-100 mm 9|mtr 1084,10 9757
4241.4 [Saumausmassat
- kumibitumipohjaiset saumausmassat 79(mtr 7,70 608
4242 Laakerit ja nivelet
4242.1 [Laakerit
4242.12 |Kalottilaakerit
- kiinted, tukireaktio 3 MN 2| kpl 1599,39 3199
- liilkkuva, tukireaktio 3 MN 2| kpl 3125,16 6250
4248 Kuivatuslaitteet
4248.22 |Pitkat pintavesiputket 28| mtr 153,92 4310
4249 Muut sillan varusteet ja laitteet
4249.2 |Kontaktitapit 41kpl 9,20 37
Yksikkokustannukset i = 167,3 (Alv 0 %): 437024
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LPA-TONTTI
Numero [Nimike Maara |Yksikkd [Yksikkdhinta |Kustannus
1100 OLEVAT RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT
1120 POISTETTAVAT, SIIRRETTAVAT
JA SUOJATTAVAT RAKENTEET
1123 Poistettavat, siirrettavat ja suojattavat sillat
- betonirakenteet
-- portaat, luiskat ja tukimuuri 51(m3rtr 1187,83 60579
- terdsrakenteet
-- H2-verkkokaide 28|m 20,08 562
-- sdlekaide 20|m 20,08 402
1420 SUOJAUKSET JA ERISTYKSET
1421 Roudaneristykset 50| m3rtr 247,60 12380
1620 MAAKAIVANNOT
1624:1 |Kaivu ilman tuentaa 185|m3ktr 7,70 1424
1630 KAIVANNON TUKIRAKENTEET
1632 Ponttiseinat 150{m2tr 113,76 17065
1830 KAIVANTOJEN TAYTOT
1835 Rakenteiden ymparystaytot 185|m3rtr 18,40 3405
2000 PAALLYS- JA PINTARAKENTEET
2140 PAALLYSTEET JA PINTARAKENTEET
2141 Asfalttipaallysteet
2141.1 |Asfalttibetoni (AB)
- AB 16/120 150|m2tr 10,04 1506
2143 Betoniset pintarakenteet
2143.1 |Betonikivi- ja laattapaallysteet
- betonikiviverhous 544 m2tr 61,90 33674




A-Insindorit Suunnittelu Oy Kustannusarvio 14 (14)

LPA-TONTTI

Numero |Nimike Maara |Yksikko |[Yksikkohinta |[Kustannus
2143.2 |Betonipaillysteet (valettavat)

-d=110 mm 486|m2tr 35,13 17075

3000 JARJESTELMAT

3400 LAMMON JA KAASUNSIIRTOJARJESTELMAT

3430 SULANAPITOJARJESTELMA

3431 Katulammitys 486|m2tr 200,76 97569

Yksikkokustannukset i = 167,3 (Alv 0 %): 245640

Yksikkokustannukset yhteensd i = 167,3 (Alv0 %): 3 097 000
Yksikkokustannukset (sisaltaa yhteiskustannukset 25 %) Alv=0%: 3872 000
Kokonaiskustannukset (sis rakennuttamisen ja suunnittelun kustannukset 15 %) Alv=0%: 4 453 000

Kokonaiskustannukset (sisdltda varaukset) Alv=0%: 6012 000
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Selvityksen tavoite ja sisaltoé

Taman selvityksen tavoitteena on ollut maari-
telld paaradan ja Keha I:n valisen nykyisen La-
tokartanontien ja Vanhan Helsingintien raitin
kulttuurihistoriallisen ymparistdn arvokkaat ominais-
piirteet ja arvot asemakaavatyon laatimisen pohjaksi.

Selvitystyd liittyy tekeilld olevaan Malmin Latokartanon-
tien asemakaavamuutokseen. Kaavamuutosalue ra-
jautuu Malmilla paéradan ja Longinojan valiselle Lato-
kartanontien katuosuudelle ja siihen liittyviin tontteihin.

Tyossa tarkastellaan aluksi yleisesti Latokartanontieta
ja siihen liittyvda Longinojanlaaksoa. Toisessa ja kol-
mannessa o0siossa esitetdan alueen kulttuurimaise-
man historiaa ja vertaillaan alueen kulttuurimaiseman
kehitysta vanhojen valokuvien ja karttojen kautta. Kol-
mannessa osiossa esitelldan tarkastelualueen raken-
nuskantaa. Lopuksi esitellaan selvitysalueen kulttuuri-
historillisesti arvokkaan miljodn ominaispiirteet ja arvot.

maisema-arkkiteh-
kaupungin kaupun-
ymparistdtoimistosta.
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Kuva 1. Nykyinen Latokartanontie ja Vanhan Helsingintie

Kuva 2. Nékymé Latokartanontielld sillalta eteléén. Kuvaaja:



LATOKARTANONTIE JA LONGINOJAN LAAKSO

Selvitysalueella risteda kaksi merkittavaa ele-

menttia: Latokartanontie ja Longinojan laakso.
Latokartanontie
Latokartanontie sijaitsee  Helsingin  Ala-Malmilla

Helsinki-Tampere valisen rautatien (ns. Paaradan)
ja Longinojan valissa. Tie risteda Longinojan kans-
sa ja jatkuu sen jalkeen Keha l:lle asti nimelld Van-
ha Helsingintie. Rautatiesillan pohjoispuolella katua
kutsutaan Kirkonkylantieksi. Kaavamuutoksessa
Latokartanontie nimi muutetaan Vanhaksi Helsin-
gintieksi. Katu on tarked alueellinen kokoojakatu.

Latokartanontielld on vanha historia, joka juontaa aina
keskiagjalle saakka. Vanha Hé&meentie Helsingista
Hameenlinnaan kulki Malmin I&pi nykyistd Latokar-
tanon / Vanhaa Helsingin- ja Kirkonkylantietd pitkin
aina Helsingin pitdjan kirkolle saakka. Tie oli tarkea
likenneyhteys ja kaukoliikennereitti aina 1930-luvulle
asti. Tielinjaus on osittain sailynyt Vanhan Tapanilan-
tien risteyksesta Helsingin pitdjan kirkolle saakka ja
on kulttuurihistoriallisesti arvokkaana sailytettavaa.
Latokartanontien pohjoispaan alkuperaista tielinja-
usta ja laajuutta muutettiin suoremmaksi ja levedm-
maksi 60-luvun asemakaavoituksen yhteydessa.

NimiLatokartanontiejuontuu Viikissé satojavuosiasitten
sijainneesta kartanosta’. Vanhatie johti talle kartanolle.

Asemakaavoitettava Latokartanontien  katuosuus
lienee osa Helsingin keskiajalta periytyvaa histori-
allisesti arvokasta tieverkkoa, mikd on jo huomioitu
Latokartanontien itdosien kehittdmistydssa 1970-lu-
vulta alkaen. Tien linjausta on 1970-luvulla nykyai-
kaistettu huomioiden alueen kulttuurimaiseman arvot,
séailyttamalla historiallinen tielinjaus kevyen liiken-
teen vaylana ilman uusia leikkauksia tai levennyk-
sia. Kaupunginmuseo on antanut tiehankkeesta lau-
suntonsa (vt. museonjohtaja Marja-Liisa Lampinen,
14.11.1974). Myds Longinojan laakson asemakaa-
vamuutoksessa 1999-2000 sekd Ala-Malmin koulun
asemakaavamuutoksessa 2009 on alueen kulttuu-
rimaiseman piirteitd edelleen pyritty vahvistamaan.

Alkuperaisestda mutkaisemmasta ja kapeammas-
ta Hameentien aikaisesta linjauksesta on saasty-
nyt alkuperaisimmilldédn Longinojasta eteldan pain
oleva katuosuus. My6s Longinojan ylittdvd vanha
kivisita on sailynyt ja suojeltu asemakaavassa. ?

1 Malmin kuvalehti 1994

2 Ala-Malmin aluesuunnitelma 2009

Longinojan laakso

Longinojan laakso alkaa Vantaanjoelta Pihlajiston
kohdalta ja jatkuu koilliseen aina Tattarisuolle asti.

Longinojan laakso on maastonmuodoiltaan alava ja
tasainen. Viljeltyjen peltojen, niittyjen ja metsaaluei-
den mosaiikki muodostaa laaksoon luonnonlaheisen
virkistysalueen, jossa risteilee ulkoilureitteja. Pitkat
nakymat kulttuurivaikutteisessa Longinojan laaksossa
ovat tarkeitd maisemallisesti ja alueen omaleimaisuu-
den kannalta. Avoin maisematila jatkuu selvitysalu-
een itapuolelle jaavalla Malmin lentokentalla. Pitkat
néakymat ovat kuitenkin monin paikoin umpeutuneet
pensastojen ja puiden vallatessa peltojen reunoja ja
niittyjé. Longinojan laakson kulttuurivaikutteiset, avoi-
met pelto- ja niittyaukeat pensaikkoineen ovat merkit-
tavia lintujen pesima- ja levahdysalueita ja niissa pe-
sii runsas avomaiden ja pensaikkojen peruslinnusto.

Longinojan laakso lahiymparistdineen on miljootyypil-
tédn maisemakulttuurikohde, jossa on mm. asema-
kaavahistoriallisesti tarkeita luonnon alueita, sisaltaen
paaasiassa maisemapeltoa ja -niittya. Osa Longinojan
purouomasta on merkitty vuoden 2000 asemakaavaan
suojelumerkinnalla s ; alueen osa, joka on vesialuee-
seen liittyvd kosteikkokasvillisuuden suojavyohyke. 3

Longinojaa kutsuttiin viime vuosisadan alkupuolelle
asti ruotsinkieliselld nimella, Stickelbackabacken. Suo-
menkielinen nimi Langinoja tuli kayttéon Langin suvun
saavuttua asumaan Filpuksen tilalle 1900-luvun alussa.

Voimassa olevassa Helsingin Yleiskaava 2002:ssa
Latokartanontien ymparistdssa on kulttuurihistori-
allisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaa aluetta , jota tulee kehittdad sen
arvot ja ominaisuudet sailyttden. Tama arvoymparis-
t6 koostuu Kartanoiden ja tilakeskusten puistoista ja
puutarhoista seka niitd ympéaroivistad kartanoon tai tila-
keskukseen liittyvastd maisema-alueesta, Longinojan
laakson viljelymaisemasta. Tahan Ala-Malmille tyypil-
liseen maisemaan liittyy laheisesti myds julkisten ra-
kennusten, tydpaikka-alueiden ja laitosten ymparistot.

Helsingin kaupunki on parasta aikaa laatimassa uutta
yleiskaavaa. Yleiskaava 2050 luonnos asetettiin nahta-
ville marraskuussa 2014. Yleiskaavatydhon liittyvassa
kaupungin muutos ja kulttuuriymparistot -selvityksessa
vuodelta 2014 Longinoja laakson Kartanoon tai tilakes-
kukseen liittyvd maisema-alue on osa Helsingin kar-
tano ja tilakeskusten kulttuurimaisemakokonaisuutta.

3 Ala-Malmin aluesuunnitelma 2009



Lisaksi Longinojan laakso on kaupunkiluonnon
ydinaluetta, metsaverkostoa ja vesistdjen siniver-
kostoa. Laakso on myds tarkea laajojen yhte-
naisten viheralueiden valinen poikittainen yhteys.

Maisematila

Latokartanontien katutilaa rajaa paaasiassa kookas
puusto ja muu kasvillisuus. Longinojan puisto leviaa
Latokartanontien itapuolella maisemaa hallitsevaksi
tekijaksi. Latokartanontien ymparisté jakaantuu kah-
teen erilaiseen maisematilaan. Pohjoisosan katutilaa
maarittelevat rautatieymparisté ja kaupunkimainen
melko tiivis rakentaminen asuin-, liike- ja toimistora-
kennuksineen. Heti Vilppulantien risteyksen jalkeen
alkaa Longinojalaakson vaikutuspiiri. Maisema muut-
tuu kartanoiden ja tilakeskuksien viljelymaisemaksi.

Maisemaan liittyvat kiinteasti Malmin vanhimpien tilo-
jen, Pehrs, Orkis, Starens Haga, ja Stréms, puutarhat ja
puistot. Longinojan maatalousmaisema vanhoine maa-
tila rakennuksineen ja peltoineen ei kuitenkaan enaa
ole yhta selkea maiseman kohokohta kuin se aiemmin
on ollut. 60- ja 70-lukujen katutilan muutoksissa mene-
tettiin osa tien maaseutumaisesta mutkittelevasta idyl-
listd. Puistoistutukset ja metsittyneet pellot ovat peitta-
neet alun perin Latokartanontielta avautuneita avoimia
viljelysnakymia. Maisemaa ovat muuttaneet myés myo-
hemmat taydennysrakentamisen kohteet. Filpuksen,
Orskiksen ja Strémsin vanhojen paarakennusten 1a-
heisyyteen on tdydennysrakennettu 1980- 90 -luvuilla.

Kuva 3. Maastonmuodot.

Kuva 4. Nédkymé& Latokartanontieltéd eteldan.
Kuvaaja: A. Ldmsé.




YMPARISTON HISTORIA

Malmi keskiajalla

Helsingin pitdjan kylid esiintyy satunnaisesti kes-
kiaikaisissa lahteissa  1300-luvulta I[&htien.
Helsingin kylistd saadaan ensimmainen ko-
konaiskuva vasta 1500-luvun alkupuolella.’

Malmin kylakunta oli keskiaikaisen Helsin-
gin pitdjan suurimpia kylia2. Samaan Kkyla-
kuntaan kuului Malmin Storbyn liséksi kolme
erillistd osakyldad: Bocksbacka (Pukinmaki),
Sonaby ja Stenbéle (Kivikko). Vanhimpia tontti-
maita ovat todennéakdisesti Storby ja Sonaby 3.

Helsingin keskiaikaisten ja uuden ajan alun ky-
lapaikkojen inventoinnissa 2011 (inventointi-
raportti V.-P. Suhonen, Janne Heinonen, Mu-
seovirasto, Arkeologiset kenttapalvelut, 2011)
on tarkasteltu kasilld olevaan kaavamuutosalu-
eeseen kuuluvaa Sonaby Malmin Storbyn Kky-
lan aluetta ja sen historiaa (inventointikohde
nr. 53). Paikalla sijainnut keskiaikainen kyla on
nimiston perusteella asutettu 1100-luvulla, ja
se esiintyy ensimmaisen kerran historiallisis-
sa dokumenteissa 1400-luvun alkupuolella.*

Sonaby mainitaan historiallisissa lahteissé en-
simmaisen kerran vuonna 1417. Malmi ilmestyy
lahteisiin vuonna 1514 nimella Malleme buw °.
Kyld on luetteloitu nimelld Sonaby Malm Por-
voon laanin vuoden 1540 maakirjaan yhtena
Viikin neljanneksen talonpoikaiskylistd.® Vuonna
1543 nimi oli Malm. Nimen Kkirjoitustapa vaih-
teli vuosien saatossa paljon ja se esiintyi myds
muodoissa Malmby, Malmsby, Malme ja Malmn.
Malmby sisaltaa appellatiivin malm, nummi. So-
naby nimi perustuu muinaisruotsin Sone - Sune-
nimeen. Suomalaiset vastineet Malmi ja Mal-
minkyla tulivat kayttoon vasta 1800-luvulla.”®

Suhonen & Heinonen 2011

Helsinki alueittain 2012. s. 138-144.
Kepsu 2005. s. 116

Kaupungin museon lausunto 2013
Kepsu 2005, s. 116

Suhonen & Heinonen, 2011, 5.12
Pirkkamaa 1989. III Maalaiskyld. s. 19
Kepsu 2005, s. 116

R J O\ UV W N

Malmin kyldn maat jakautuivat jo 1500-luvulla
usean talonpoikaistalon kesken. Sonaby Malmis-
sa oli vuonna 1540 kahdeksan talonpoikaa (Par
Larsson, Clamet Nilsson, Hinrik Jopsson, Phil-
pus Jonsson, Mattes Michelsson, Marthen Hen-
riksson, Olof Jonsson, Hinrik Hinricksson), jotka
maksoivat yhteensa kymmenen tdysveroa. Kylas-
sa oli vuonna 1556 seitseman talonpoikaa, yksi
ulkokylanmies ja yksi sopimusverollinen. Tilojen
lukumaara pysyi lahes muuttumattomana vuosi-
satoja. Sonaby Malmin kylassa oli useita suurti-
loja, mutta toisaalta ei yhtdan ulkokylanmaata®.

Malmin alueen kehittymiseen vaikutti sen sijainti
tarkeiden kulkuvaylien solmukohdassa. Keski-
aikainen Malmin kylakunta sijaitsi Vantaanjoen
itdpuolella molemmin puolin Longinojaa. Lisaksi
Vanha Hameentie Helsingistda Hameenlinnaan
kulki Malmin |api nykyista Latokartanon - ja Kir-
konkylantieta pitkin aina Helsingin pitajan kirkolle
asti. Tie toimi tarkeana kaukoliikennereittina aina
1930-luvulle asti. Toinen tarkea tie oli Porvoon-
tie, joka erkani Malmin hautausmaan kohdalla.
Tie on nyKyisin osaksi Tattariharjuntieta ja osaksi
Vanhaa Porvoontietd. Tie yhtyi lopulta Hakkilas-
sa Vanhaan Turku- Viipuri rantatiehen ja oli myds
merkittava reitti aina 1930-luvulle saakka. Kol-
mas tarkea kulkureitti oli Vantaajoki, jota myo6ten
kuljetettiin puutavaraa aina 1950-luvulle saakka.
Joella oli myds merkitysté virkistyskaytdssa.'

Kuvassa 5 esitetyssd Samuel Brotheruksen 1690
-luvulla laatimassa Uudenmaan laanin yleis-
kartassa nakyy Malmin kautta kulkeva Helsingista
Hameenlinnaan johtanut Vanha Hameentie ja sii-
ta erkaneva Porvoontie. Kuvaan on varitetty sini-
sella Vantaajoki ja Keravanjoki. Vanha Helsingista
Hameenlinnaan johtava Hameentie on varitetty
punaisella. ja Porvooseen vieva tie keltaisella.

9 Suhonen & Heinonen, 2011, s. 16
10 Pirkkamaa 1989. IIT Maalaiskyld. s. 19
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Kuva 5. Ote Samuel Brotheruksen 1690 -luvulla laatimasta Uudenmaan 1&&nin yleiskartasta. Kuvaan on véritetty siniselléd
Vantaajoki ja Keravanjoki. Vanha Helsingistd Hdmeenlinnaan johtava H&meentie on véritetty punaisella. ja Porvooseen
vievé tie keltaisella.



Malmin 1700-luku

Sonaby Malmin vanhin kartta on Samuel Brotheuk-
sen vuonna 1702 laatima (kuva 6). Alueella oli tuol-
loin kuusi erillistd tonttimaata, joista Malmbyn eli
Malminkylan talot sijaitsivat kolmella tonttimaalla.

Ensimmainen tonttimaa Storby eli “Isokyld” koos-
tui taloista Pehrs (eli Parssas), Lansmans (eli Sta-
rens), Filpus ja Orskis. Toinen tonttimaa koostui
taloista Brusas ja Stroms. Kolmas tontimaa kuului
Tallbacka nimiselle yksinaistalolle. Sonabyssa oli li-
séksi yksi talo. Kylan alueella sijaitsivat myds Bocks-
backan ja Stensbdlen saterit. Storbyn tonttimaal-
la oli lisaksi myds useita torppia vuonna 1759."

Viereisen sivun Samuel Broteruksen Kkarttaottees-
sa néakyy Storbyn tonttimaan talot. Asutus on kes-
kittynyt kylamaisesti ja maaseutumaista maisemaa
hallitsevat metsat ja pellot. Vanha Hameenlinnan
tien linjaus kulkee suoraan Storbyn tonttimaan lapi.
Talot on merkitty karttaan seuraavasti : A Pars-
sas (Pehrs, ); B Lansmans, Axel Mattson; C Fil-
pus; D Orskis; E Brusas; F Stroms ; G Tallbacka. 2

Isojako alkoi Suomessa 1770-luvulla ja se paat-
tyi 1906. [sojako toimitettin Malmilla v. 1759, sita
"ojennettiin® 1763 ja vahvistettin 8.7.1776. Ison-
jaon yhteydessa tilojen yhteisomistus metsat ja
pirstaleiset peltotilkut jaettiin talojen kesken isom-
piin kokonaisuuksiin. Malmin Isossajaossa kah-
deksasta kantatilasta lohkottiin lisda uusia tiloja. 3

Kantatila Pehrs (Pars) jakaantui kolmeen tilaan ni-
meltdan Pehrs, Karls ja Pals sekd kantatila Starens
tiloihin Starens ja Haga (Haga Gammelgard). Muita
kantatiloja olivat Orskis (Yrskis), Stréms ja Sona-
by (Sanaby). Kantatila Brusas (Brusens) jakaantui
tiloiksi Brusas, Dal ja Filpus. Filpus jakaantui vie-
14 tiloiksi Filbus, Malmbygérd ja Eskos eli Tallbacka.
Bockbackan (Boxbackan) ja Stenbdlen kantatilat
muodostivat kumpikin oman yksinéistalon. * Bocks-
backalla, Stensbdlella ja Malmin kylan taloilla oli yh-
teinen peltoaukea, joka ulottui Ala-Malmilta Vantaan
rantaan saakka®. Isonjaon jalkeen suurimmat talot
olivat Pehrs, Lansmans, Filpus ja Yrskis eli Orskis ©

Museovirasto 2014

Vantaan kaupungin julkaisuja nro 11
Malmin kuvalehti 2000. s 18

Pirkkamaa 1989. III Maalaiskyléd

Museovirasto 2014
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Malmin kuvalehti 2000. s 18
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Maatilojen paarakennukset pihapiireineen sijaitsivat
yhtend rykelmadna Hameenlinnantien (nykyisen La-
tokartanontien) molemmin puolin. Vanhoista raken-
nuspaikoista on vield jaljella Hagan, Pehrsin (Péars),
Filpuksen, Orskin ja Stréomsin paarakennukset. 7

Helasvuo 1993.



Kuva 6. Ote Samuel Brotheruksen vuonna 1702 laatimasta Sonaby Malmin alueen kartasta. Kartta laadittu Isonjaon yhtey-
dessd. Kartassa Karttaldhde: Kansallisarkisto
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Malmi 1800-luvulla

Malmilla oli pitkalle 1800-luvulle maalaiskylan leima
. Malmin alueen kehittymiseen vaikutti Helsinki- Ha-
meenlinna valisen rautatien valmistuminen vuonna
1862 ja Malmin aseman avaaminen vuonna 1871.
Rautatien rakentaminen Malmin halki vilkastutti alu-
een kehitystd ja muutti myos maisemaa 2. 1880-|u-
vulla rautatieradan kummankin puolen viljelysmai-
ta ostettiin, palstoitettin ja vuokrattiin tonteiksi
Suhteellisen varakkaan vaeston huvila-asutusta varten.®

Radan valmistuttua Helsingin pitajan keskus siir-
tyi vahitellen Malmille Hameenlinnantien (nykyisen
Kirkonkylantien) varrelle ja vuonna 1896 Malmis-
ta tuli pitdjan hallinnollinen keskus *. Kylakuvaan
kuuluivat tuolloin kunnantalo, kestikievari, rauta-
tieasema, ruotsinkielinen kansakoulu, hautaus-
maa, muutama kauppapuoti ja kasityolaisverstas °.

Senaatinkartassa vuodelta 1870 (Kuva 7.) Malmbyn
kyld muodostuu useista taloryhmista pitkin Latokarta-
nontien vartta. Suurmaisemaa hallitsee voimakkaasti
lounas-koillinen suuntainen rautatie ja siitd etelaan
suuntautuva sivuhaara. Aseman nimi on Malm. Vanha
Hameenlinnantie eli nykyinen Latokartanontie ylittéa
radan siltaa myéten ja toimii kylan paaraittina. Orskin
tilan piha on esitetty kartassa vihrealla, puutarhana.
Pihapiiriin kuuluu myds nykyinen Yrj6lanpuisto. Peh-
rsin tilan rakennukset nakyvat tien toisella puolella.

Longinoja mutkittelee viela luonnollisessa uomassaan
laakson pohjalla. Longinojan eteldpuolella on Filpuk-
sen tila rakennuksineen. Stromsin tilakeskus nakyy
erillisena kokonaisuutena Orskiksestd lounaaseen.

Pirkkamaa 1989.
Pirkkamaa 1989.
Helasvuo 1993.
Vantaan kaupunki 2014
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Pirkkamaa 1989.



Kuva 7. Ote Senaatin kartasta vuodelta 1870. Arkistolaitos. Orskiksen tila keskelld vihreédn puutarhan ympéréiménd.
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Malmin 1900-luvun vaihde ja alkupuoli

1900-luvun vaihteessa rautatien myoté entinen maan-
viljelysalue muuttui pikkuhiljaa teollisuuden ja maatalo-
uskaupan keskukseksi. Maataloudesta muodostui mal-
milaisille erityinen uusi merkitys, kun maatalouskaupat
ja tuotantolaitokset perustivat Malmille varastojaan ja
toimipisteitddn. Kauppojen ja palvelusten maara li-
saantyi koko ajan ja 30-luvulla alueella oli jo 34 erikois-
likettd. Kaupallinen keskus muodostui Kirkonkylantien
ja Malminraitin varsille." Vuosisadan vaihteen jalkeen
teollisuusrakennusien lisdksi Malmille rakennettiin sai-
raala, suomenkielinen kansakoulu ja oma sahkélaitos 2.

Asutus lisdantyi vahitellen palstoitusten kautta, aluksi
hitaasti 1900-luvulla, ja sitten nopeasti 1910-luvulla.
Mainittava erillinen asutusryhma muodostui kylan kes-
kiosaan Malmin Sunnuntaipalstat -nimisena alueena.
Palstoille syntyneesta asutuksesta tuli taajavakinen yh-
dyskunta 1908 ja se yhdistettiin 1915 naapurikylan kans-
sa Malmi-Tapanila yhdyskunnaksi.®> Malmin pientalo-
asutuksen kasvu oli erityisen voimakasta 1920-luvulla. *

Véestd koostui paadasiassa tehtaiden tydvaesta.
Vakimaaran lisdantyessa suurin osa malmilaisis-
ta kavi junalla tbissa Helsingin tehtaissa. Malmi-Ta-
panilassa oli vuonna 1900 asukkaita 1073, vuonna
1915 asukkaita oli jo 3229 ja vuoteen 1934 mennes-
sa asukasluku oli noussut jo 11 000 asukkaaseen.

Vuosisadan alun maatalouden vaheneminen
vapautti maata maakeinottelun piiriin.  Helsin-
ki alkoi pikaisesti hankkimaan maita turvatakseen
Suur- Helsingin kaupunkialueen kasvun. 1930-lu-
vulle tultaessa Helsinki olikin jo ostanut suurim-
man osan Malmin rakentamattomasta maasta. 5 ©

EnsimmainenmaailmansotatoiMalmille mukanaan soti-
lastoimintaa. Helsinkia ymparoivaa linnoitusketjua vah-
vistettiin vuosina 1915-17. Maarintaman eturintamaan
rakennettiin yhteensa 36 kantalinnoitettua tukikohtaa,
jotka ulottuivat laajana kaarena Espoosta Helsingin
kautta Vantaalle. Uloin linnoitusvydhyke kulki myos Mal-
min kautta. Paavolantien paassa osittai sailynyt ja mu-
seoviraston suojelema Tukikohta XI:9 on tuolta ajalta.

Vuosisadan vaihteen Venaladisessa Topografikartas-
sa (kuva 8) ja vuoden 1904 Isojaon jarjestelykartassa
(kuva 10) nakyy Latokartanontien varteen tiivistynyt

1 Pirkkamaa 1989.
Pirkkamaa 1989.
Helasvuo 1993.

Litzen 1997.s. 279
Pirkkamaa 1989.
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kylérakenne. Maisemaa hallitsevat selkeédsti pellot
ja niityt seka tiiviit tilaryppaat, Orskis, Pehrs, Filpus,
Stroms ja Haga, torppineen. Maisema on paaasi-
assa avointa peltomaisemaa. Latokartanontien tie-
linjaus on alkuperaisessa Hameentien linjauksessa.

Peruskartta vuodelta 1934 (kuva 9) paljastaa jo muu-
toksia Latokartanontien ymparistdssa. Rakennuskanta
on lisdantynyt radan laheisilla pohjoisilla peltoalueilla.
Myds Latokartanontien lansipuolella on nahtavissa
selvad rakentamisen tiivistymista. Itapuoli on paaasi-
assa edelleen avointa peltomaisemaa. Vuoden 1932
ortokuvassa nakyy selkeasti Orskiksen tilan puutar-
ha isoine puineen (nykyinen Yrjolanpuisto). Samoin
erottuu Filpuksen, Stromsin ja Hagan tilojen pihapii-
rit. Maisema on maaseutumaista ja avointa. Lato-
kartanontie on viela alkuperaisessa linjauksessaan.
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Kuva 8. Vendldinen topografikartta 1900-luvun vaihteesta.
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Kuva 9. Peruskartta vuodelta 1934.
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Kuva 10. Isojaon jérjestelykartta. 1904. Arkistolaitos.
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100 Mk 1:4000 Ortokuva 1932 ©Top

Kuva 11. Ortokuva vuodelta 1932.
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1900-luvun puoliviélista eteenpdin

Malmi toimi Helsingin pitajan hallinnollisena keskukse-
na l&hes 50 vuotta ennen Helsinkiin liittdmista vuonna
1946. Liitos Helsingin kaupunkiin muutti Malmin ase-
man kuntakeskuksesta syrjaiseksi kaupunginosaksi.

Malmin ensimmainen asemakaava vahvistui 1953 kasit-
taen koko radan lansipuoleisen Malmin eli Yla-Malmin.
Asemakaava noudatti melko tarkkaan silloisia palsto-
jen rajoja ja olemassa olevaa katuverkkoa levennettiin.

Radan itapuoleinen Malmi eli Ala-Malmi sai asema-
kaavan vuonna 1964 (kuva 13). Tamakin kaava poh-
jautui jo olemassa olevien palstojen kaavoittamiseen
omakotialueiksi. Nykyisen Tattariharjuntien varrelle
kaavoitettiin teollisuutta. ' Vanhoja huviloita puret-
tin uuden liiketilan ja julkisen rakentamisen tielta.

Malmin alueen asemakaava, viemardinti seka tie- ja ve-
sijohtoverkosto pysyivat melkein muuttumattomina aina
1960-luvun lopulle asti. 50- ja 60-luku toivat mukanaan
talojen laajennuksia ja uusien omakotitaloalueiden
synnyn. 60-luvulla saatiin suurimpaan osaan taloista
vesi- ja viemariverkosto. Vuonna 1969 Malmille tuli voi-
maan rakennuskielto, joka ennakoi uutta kaavoitusta.

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Malmi-Tapani-
la- Pukinmaki- Puistola alueen (MaTaPuPu) osayleis-
kaavan vuonna 1972. Samalla suurin osa Malmista
asetettiin rakennuskieltoon. Suunnitelmassa Malmi
esitettiin tulevaisuudessa 100 000 asukkaan seudul-
liseksi aluekeskukseksi, jossa olisi asumista, virasto-
ja ja yrityksia. Ensimmaiset yleissuunnitelmat ase-
makaavoituksen pohjaksi hyvaksyttiin vuonna 1974.
Suunnitelmassa uusi asema sijoittui radan paalle pa-
rin sadan metrin paahan vanhasta rautatieasemasta
pohjois- ja eteldpuolen yhdistavan kevyenliikenteen
sillan, Asemasillan, yhteyteen. Asemasillan molem-
missa paissa sijaitsivat uudet torit, Ala-Malmintori ja
Yla-Malmin Malmintori, joiden ymparille sijoittuivat
tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Toimis-
torakennukset sijaitsivat radan viereisilla kaduilla.
Uutta rakennusmassaa halkoivat radansuuntaiset
kevyenliikenteen reitit, Pekanraitti ja Kaupparaitti. ase-
makaavoituksella tehostettin  asuntorakentamista.

Uuden keskuksen asemakaava hyvaksyttiin kuiten-
kin vasta vuonna 1982 ja Malmin aluekeskuksen ja
aseman ymparistdbn rakentaminen alkoi paaasias-
sa vasta 1980-luvun puolella. Malmin aluekeskuk-
sen kokonaissuunnitelma valmistui vuonna 1987.
Ala-Malmin toria kehystivat tavaratalo, pakolais-

1 Helasvuo 1993



keskus, sosiaalikeskus, posti ja Malmi-talo. Toril-
ta oli yhteys suureen Longinojan viheralueeseen. *

Ortokuvassa vuodelta 1964 (kuva 14, seuraava au-
keama) on vield havaittavissa vanha Latokartanontien
linjaus. Maisema on varsin maalaismainen aina Vilp-
pulantielle asti. Saman vuoden asemakaavassa nakyy
suunniteltu uusi katulinjaus. Katualueen varaukset laa-
jenivat. Vilppulantien risteykseen suunniteltiin jopa kier-
toliittymaa. Suunnitelma ei toteutunut mutta katualu-
eiden tilavaraukset jaivat kaavanmukaisesti voimaan.
Toteutuessaan suunnitelma olisi muuttanut koko Lon-
ginojalaakson ilmetta. 1970 -luvun ortokuvassa (kuva
13) nékyy uusi suoristetumpi katulinjaus. Kaavasta
poiketen katulinjaus on kuitenkin pehmeampi ja huo-
mioi paremmin Longinojan kulttuurimaiseman arvoja.

Vuonna 1970 Malmilla oli asukkaita 6400 ja vuoteen
1993 mennessa asukasmaara oli noussut yli 11 000
asukkaaseen.

1 Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 1987
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Kuva 12. Nékymé rautatien ylittévélle sillalle. Ajankohta
tuntematon. Kuvaaja Lelkes Laszlo. Kuva: Kaupungin mu-
seo . Arkistotunnus N59455.



Kuva 13. Ote vuoden 1964 asemakaavasta, jossa on esitetty uusi Latokartanontien uusi linjaus sekd uusia asuinalueita ja
alueita opetukselle. Ksv:n arkisto.
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Kuva 14. Orfokuva vuodelta 1964. Kuvassa nékyy alkuperédinen Latokartanontien linjaus. Hietakummun ala-
koulu ja itdpuolen asuinalue on jo rakennettu. Ensimmdinen pohjoisosan liiketila, Tillikka, on rakennettu.
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Kuva 13. Ortokuva vuodelta 1976.




Kuva 14. Ortokuva vuodelta 1988.
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YMPARISTON KEHITYS
1900 -luvulla



YMPARISTON KEHITYS

Kuva 15. Maisematilan avoimuus, historiallisen tielinjauksen muutokset ja esikaupunkiasutuksen kehitys ennen malmin alue-
keskuksen syntyd. Ortokuva vuodelta 1932. KMO.
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Kartanon tai tilakeskuksen puutarhamainen maisema
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Kuva 16. Maisematilan avoimuus, historiallisen tielinjauksen muutokset ja esikaupunkiasutuksen kehitys ennen malmin alue-
keskuksen syntyéd. Ortokuva vuodelta 1950. KMO
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Kuva 17. Maisematilan avoimuus, historiallisen tielinjauksen muutokset ja esikaupunkiasutuksen kehitys ennen malmin alue-
keskuksen syntyd. Ortokuva vuodelta 1964. KMO
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Kuva 18. Maisematilan avoimuus, historiallisen tielinjauksen muutokset ja esikaupunkiasutuksen kehitys ennen malmin alue-
keskuksen syntyd. Ortokuva vuodelta 1976. KMO
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Kuva 19. Maisematilan nykytila. Karttapohja KMO.
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RAKENNUSKANTA



. Ei tiedossa
. Rakenteilla
B 20002014

B 1990-uku
] 1980-uku
[ 19704uku
[ 1960-uku

] 1940-50 -uku
[ 1900- 1930-uku
B 17201899

F

Kuva 20. Selvitetyt rakennukset. Punaisella katkoviivalla on esitetty kaavamuuto-
salueen raja. Sinisellé katkoviivalla on esitetty selvityksen tarkastelualue.
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kiinteistotunnus rak. Rak. Tunnus | kayttstarkoitus Kuvaus Osoite valm. Vuosi Huom.
Nro
1 091-418-0007-0446 | 003 37270 Rautatie- ja linja-autoasemat, | Vanha rautatieasema Latokartanontie 1932
lento- ja satamaterminaalit
2 091-038-0322-0002 | 001 18411 toimistorakennukset Liiketila Malminkaari 1989
3 091-038-0060-0006 | 001 17147 toimistorakennukset Liiketila Latokartanontie 5 1963 Malmin liiketalo
4 091-038-0060-0007 | 001 17148 toimistorakennukset Liiketila Latokartanontie 7 1987
5 091-038-0320-0007 | 001 47593 Muut asuinkerrostalot Vanhustenpalvelutalo Malmin asematie 2003
2a, Latokartanon-
tie 9
6 091-418-0003-0306 | 001 37085 Muualla luokittelemattomat Orskis, Hare Krisna Karviaispolku 2 1900 1800-luvun loppu
sosiaalitoimen rakennukset
7 | 091-418-0003-0306 | 004 37086 Muualla luokittelemattomat Hare Krisna Karviaispolku 3 1900
sosiaalitoimen rakennukset
8a | 091-038-0062-0003 | 001 37262 Muualla luokittelemattomat Filpus, paarakennus, jugend piirteita, Lilinkoti saatio Mé&kiriihentie 3 1913 ei kellaria, arvokkaita
sosiaalitoimen rakennukset maalauksia
8b | 091-038-0062-0003 | 007 37264 talousrakennus Filpus Maékiriihentie 3 1890
9 091-418-0007-0425 | 002 37263 Yhden asunnon talot Latokartanontie 1890
10 | 091-038-0063-0002 | 001 - | 17152 Muut asuinkerrostalot kerrostalo Riihenkulma 3 1989
005
11 | 091-038-0064-0003 | 001- 17160- Lasten- ja koulukodit Sofian osasto, vastaanottokoti 1999- Riihenkulma 4 1967
002 17161
12 | 091-038-0064-0003 | 003- 17162- Yhden asunnon talot Riihenkulma 4 1967
005 17164
13 | 091-878-0002-0001 | 001 37313 Yleissivistavien oppilaitosten 1. koulu, Ruotsalainen kansakoulu Riihenkulma 2 1896
rakennukset
14 | 091-038-0218-0001 | 001 16907 Kahden asunnon talot Starens Haga Vanha Helsingin- 1839
tie 1
15 | 091-038-0218-0001 | 005 16908 talousrakennukset Vanha Helsingin- Ei tietoa
tie 1
16 | 091-038-0066-0001 | 002 17166 Kirjastot ja arkistot Stadin ammattiopisto, hyvinvoinnin toimiala, vanha Latokartanontie 16 | 1965
Ala-Malmin peruskoulu -2012, Sosiaali- ja terveysalan
oppilaitos
17 | 091-038-0066-0001 | 001 17165 Yleissivistavien oppilaitosten Stadin ammattiopisto, hyvinvoinnin toimiala, vanha Latokartanontie 16 | 1965
rakennukset Ala-Malmin peruskoulu -2012, Sosiaali- ja terveysalan
oppilaitos
18 | 091-038-0066-0001 | 003 17167 Yleissivistévien oppilaitosten Stadin ammattiopisto, hyvinvoinnin toimiala, vanha Latokartanontie 16 | 1965
rakennukset Ala-Malmin peruskoulu -2012, Sosiaali- ja terveysalan
oppilaitos
19 | 091-418-0001-0023 | 001 37001 Muualla luokittelemattomat Pehrs Latokartanontie 1920
sosiaalitoimen rakennukset | ent. kunnanlaakarin virka-asunto, Niemikotisaatio 14
20 | 091-038-0067-0005 | 002 17169 Ammatillisten oppilaitosten Haaga-Helia ammattikorkeakouu ja Helmi-liiketalousop- | Hietakummuntie 1 1972
rakennukset isto, ent. Malmin kauppaoppilaitos
21 | 091-038-0067-0005 | 001 17168 Yleissivistavien oppilaitosten Hietakummun alakoulu Hietakummuntie 1 1959
rakennukset
22 | 091-418-0007-0306 | 001 37227 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 2 1952
23 | 091-038-0071-0006 | 001 17200 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 4 1974
24 | 091-418-0007-0304 | 001 37226 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 6 1941
25 | 091-038-0071-0004 | 001 17199 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 8 1968
26 | 091-418-0007-0302 | 001 37225 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 10 1955
27 | 091-418-0007-0361 | 002 37243 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 14 1957
28 | 091-038-0071-0012 | 001 37256 Yhden asunnon talot Pientalo Paavolantie 13 1957
29 | 091-038-0072-0003 | 005 17209 Muut asuinkerrostalot Kerrostalo Vilppulantie 2 1989
30 | 091-038-0072-0003 | 006 17210 Muut asuinkerrostalot Kerrostalo Vilppulantie 2 1989
31 | 091-038-0072-0003 | 002 17208 Asuinrakennus toimisto Vilppulantie 2 1900 -luvun Tornihuvila
alku
32 | 091-038-0222-0002 | 004 18204 Toimistorakennukset toimisto Latokartanontie 4 1987
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Kuva 21. Selvityksessé tarkastellut tontit ja rakennukset. Karttapohja KMO.
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Malmin liiketalo
Latokartanontie 5 (Ent. Latokartanontie 1)

Arkkitehti Niilo Kokon vuonna 1961 suunnittelema ja
vuonna 1963 valmistunut rakennus, Malmin liiketalo,
kasittaa yksikerroksisen liiketilasiiven Latokartanontien
varrella seka kolmikerroksisen alun perin Malmin po-
liisitalona toimineen tontin sisaan jaavan rakennus-
osan. Kokon suunnittelema rakennus edustaa arkki-
tehtuuriltaan ja materiaaleiltaan suunnitteluaikansa
korkeatasoista liiketaloarkkitehtuuria, ja liike- ja toi-
mistorakennuksena silla on mydés paikallishistorial-
lista arvoa. Kolmikerroksisessa siivessa on kaytetty
seindmateriaalina puhtaaksi poltettua Sahara tiilta
ja mineriittilevya. Matalampi rakennusosa on puh-
taaksi valettua terasbetonia, Sahara-tiiltd, pesube-
tonia ja keramipintaista mineriittia. Kattorakenteissa
on kaytetty kuparilevyd. Rakennuksen mata-
lassa osassa toimii mm. ravintola ja liiketiloja.

Tontin taydennysrakentaminen on tapahtunut vuon-
na 1989, jolloin arkkitehti Simo Jarvisen suun-
nittelema nelikerroksinen elementtirakentei-
nen liikerakennus toteutettiin tontin luoteisosaan.
Rakennus on verhoiltu keltaisella ftiililaatalla.

Rakennus on paikallises-
ti arvokas mutta sita ei ei ole suojeltu.



RAKENNETTU ARVOYMPARISTO



Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue

(Yleiskaava 2002)

I:l Kartanoon tai tilakeskukseen liittyvd maisema-alue.
Longinojalaakson viljelymaisema

l:l Kartanoiden ja tilakeskusten puistot ja puutarhat
1. Pehrs
2. Filpus

3. Stroms ja Tallbacka

4. Starens Haga

:I Julkisten rakennusten, tydpaikka-alueiden ja laitosten ymparistot
5. Vanha ruotsalainen kansakoulu
6. Orskis

Muut kohteet

I:l Muu merkittdva ymparist6 tai rakennus

7. Yrjolanpuisto, osa keskiaikaista Sonaby Malmin keskiaikaista kyldpaikkaa
8. Tornihuvila (asemakaavalla suojeltu)

9. Filpuksen vanhan paarakennuksen ympéristd

10. Koulurakennukset, kulttuurihistoriallista arvoa, asemakaavalla suojeltu
11. Dal, vanha pihapiiri, komeaa puustoa

12. Malmin liiketalo ( ei suojeltu)

o Historiallinen kivisilta

o Maisemallisesti arvokas puurivi tai -kujanne tai yksittaispuu
Maisemallisesti arvokas avoimena pidettava maisema

Longinoja
Uoma tulee séilyttéda luonnontilaisena ja sen ympérillé tulee sailyttaa

varjostavaa puustoa ja suojaavaa kosteikkokasvillisuutta. Suojeltu asemakaavassa.

Historiallinen tielinjaus

Arvokkaat rakennukset

[ ] Historiallinen rakennuskanta, asemakaavassa suojelumerkinta
[ ] RKY luokiteltu rakennus
[ ] Paikallishistoriallisesti merkittdva rakennus, ei suojeltu

Suojelukohteet

[ N
l [ | J Valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparistd RKY (Museovirasto)
|

13. Malmin rautatieasema

LB | .
Historiallinen kylénpaikka (Museovirasto)
Ilmmm
1000020388 Sonaby Malm Malmby Storby (Malmi)
. Muinaisjaanngs, irtoldytd (Museovirasto)

D Kiinted muinaisjdannés (Museovirasto)
1000013575 Tukikohta XI:9 (Ala-Malmi)

Longinojan purouoma, kosteikkokasvillisuuden suojavyéhyke,

suojeltu asemakaavassa
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Kuva 22. Selvitysalueen ja sen [&hiympdéristén arvokartta. KSV, A. Ldmsé
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Yleiskaavaluonnos 16.12.2014
Kaupungin muutos ja kulttuuriymparistot.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:17.

MAISEMAKULTTUURIKOHTEET

Kartanon tai tilakeskuksen kulttuurimaisemakokonaisuus

Kartanoiden ja tilakeskusten puistot ja puutarhat

Julkisten rakennusten, tydpaikka-alueiden ja laitosten ymparistot

agin

Kantakaupungin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti keskeisimmat katulinjat
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Kuva 22. Selvitysalueen ja sen l&hiympdéristén maisemakultturikohteet Yleiskaava 2050 luonnoksen mukaan.
Kuva: KSV, A. Lédmsé
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Maisemakulttuurikohteet
Kartanoon tai tilakeskukseen liittyva maisema-alue

Voimassa olevassa Helsingin Yleiskaava 2002:ssa
Latokartanontien ymparistdssd on rakennustaiteel-
lisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavia
alueita. Tama arvoymparistd koostuu Kartanoiden
ja tilakeskusten puistoista ja puutarhoista seka nii-
td ympardivistda kartanoon tai tilakeskukseen liitty-
véstd maisema-alueesta, Longinojan laakson vil-
jelymaisemasta. Tahan Ala-Malmille tyypilliseen
maisemaan liittyy laheisesti myos julkisten raken-
nusten, tydpaikka-alueiden ja laitosten ymparistot.

Kartanoon tai tilakeskukseen liittyva maisema-alue kat-
taa melkein kokonaan koko Longinojan laakson lukuun
ottamatta uudempaa rakennuskantaa. Kartanoiden ja
tilakeskukset puistoja ja puutarhoja ovat Pehrsin, Fil-
puksen, Stromsin, Tallbackan ja Starens-Hagan talojen
pihapiirit rakennuksineen. Julkisten rakennusten, tyo-
paikka-alueidenjalaitostenymparistéjaovatvanhanruot-
salaisenkansakoulunymparistdseka Orskiksenpihapiiri.

Tarkemmassa tarkastelussa voidaan todeta kartanoon
tai tilakeskukseen liittyvddn maisema-alueeseen
sisaltyving paikallisesti merkittdvind kohteinaYrjélan-
puisto ja Filpuksen tuhoutuneen vanhan paaraken-
nuksen pihapiiri. Aluerajauksen ulkopuolelta voidaan
muiksi arvokkaiksi kohteiksi nostaa Dalin vanhan piha-
piirin komea puusto, seka Tornihuvila piha-alueineen.

Yleiskaava 2002 maarayksen mukaan maisemakohde-
alueita tulee kehittaa siten etta alueen arvot ja ominai-
suudet séilyvat. Kartanoon tai tilakeskukseen liittyvalla
maisema-alueella on tyypillista puistojen ja puutarhojen
liséksi avoin viljelty peltomaisema. Karttaan (kuva 22.)
on esitettty maisemallisesti arvokas avoimena pidetta-
vé maisematila. Avoimella maisematilalla on nailla koh-
din suuri merkitys maiseman luonteen sailymisessa.

Selvityksessa on esitetty voimassa olevan yleiskaavan
mukaiset rajaukset.

Helsingin yleiskaava on parasta aikaa luonnosvai-
heessa. Luonnokseen liittyvan selvityksen Kaupun-
gin muutos ja kulttuuriympéristét (Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvitys
2014 :17 ) mukaiset hieman muuttuneet rajaukset on
vertailun vuoksi esitetty kuvassa 24.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri-
historialliset ymparistot
rakennuksia sel-

Museoviraston RKY suojeltuja

vitysalueelta [6ytyy yksi: Malmin vanha rauta-
tieasemarakennus. Asemarakennuksella on
myds huomattava paikallishistoriallinen merkitys.
Rakennuskanta

Latokaratnontien ympariston rakennuskan-

ta on kerroksellista. ja kehittynyt vuosikymmeni-
en aikana. Latokartanontien pohjoispaassa lahel-
l& rataa on rakentamisen tapa tiivistynyt. Alueen
rakennuskannasta erottuu vanhaa kirkonkylanrait-
tia leimaavan liike- ja julkisen rakentamisen perin-
ne, joka viestittdd esikaupunkialueen historiasta.

Suojellut rakennukset ja rakenteet

Asemakaavalla suojeltuja rakennuksia ovat
Orskiksen, Pehrsin, Filpuksen ja Staren-Ha-
gan pihapiirien rakennukset seka ammat-
tiopisto, vanha ruotsalainen  kansakoulu ja
Tornihuvila. Naidenliséksipaikallishistoriallisestiarvok-
kaana rakennuksena voidaan mainita Malmin liiketalo.

alittava
suojeltu

Latokartanontien
ha kivisilta

van-

on asemakaavalla.

Kuva 23. Longinojan peltomaisemaa Kuva: KSV, A. Ldmsé
o N TS
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Kuva 24. Selvitysalueen rakennetut arvokohteet. Punaisella suojellut rakennukset pihapiireineen, vih-
redllé Yrjbldnpuisto, lialla ympyréity vanha kKivisilta ja ruskealla vanha historiallinen tie, Latokartanontie.
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Vanhan kyldpaikan Sonaby
Malmin tonttimaat.

Kohde 52. Sonaby malm
Malmby Brusas Stréms.

Kohde 53. Sonaby malm
Malmby Storby.

\  Kohde 54. Sonaby malm
- Malmby Tallbacka.

Ote Museoviraston kulttuuriymparisto rekisteriportaalista

Latokartanontien molemmin puolin sijaitsee keskiaikaisen kyldn Sonaby Malmin fonttimaa Malmby Storby
(1000020388).

Sonaby malmin vanhin kartta on vuodelta 1702. Alueella oli tuolloin kuusi erillisté tonttimaata. Malmbyn talot
sijaitsivat kolmella tonttimaalla. Ensimméinen (Storby) koostui neljésté talosta Perhs (Pers), Ldnsmans, Filpus,
Orskis), toinen kahdesta talosta (Brusas, Stréms) ja kolmas Tallbacka oli yksinéistalo. Sonabyssé oli yksi talo.
LiséksikyldnalueellaolivatBocksbackanja Stensbélen séterit. Storbyntonttimaallaoliuseitatorppiavuonna 1759.
Latokartanontien lénsipuolella sijaitseva tonttimaan osa (Orskis ja Philpus) on edelleen kéytéssa. Paikalla
on vanhoista raskasrakenteisista punaisista puutaloista koostuva pihapiiri. Tontin pohjoispuolella on
puistikko. Vanhoja kulttuurikerroksia on saattanut séilyd puistossa, rakennusten véleisséd ja pihamaalla.
Latokartanontien itdpuolinen osa Storbystéd on tuhoutunut suurelta osin tien levennystéiden ja parkkipaikan
rakentamisen yhteydessa. Longinojaan rajautuvalla Pérsin tontilla on vanha puutalo. Pehrs (Pérsin) tontilla
saattaa olla paikoin pienia fragmentteja vanhemmasta asutuksesta.

Latokartanontien lénsipuolella sijaitseva tonttimaan osa (Orskis ja Philpus) on edelleen kéytéssé. Paikalla on
vanhoista raskasrakenteisista punaisista puutaloista koostuva pihapiiri. Tontin pohjoispuolella on puistikko.
Vanhoja kulttuurikerroksia on saattanut séilyé puistossa, rakennusten véleissé ja pihamaalla. Latokartanontien
itdpuolinen osa Storbysté on tuhoutunut suurelta osin tien levennystéiden ja parkkipaikan rakentamisen
yhteydessé. Longinojaan rajautuvalla Pérsin tontilla on vanha puutalo. Pérsin tontilla saattaa olla paikoin
pienid fragmentteja vanhemmasta asutuksesta.
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Keskiaikainen kyla

Sonab¥ Malm Malmby Storby
(1000020388)

Sonaby Malmin tonttimaa Malm Storbyn alue ( kartta
kohde 53 ) edustaa Helsingin rautakauden jalkeisen
asutushistorian varhaisimpia vaiheita.

Keskiajalta periytyvan asutuksen tontteja on edelleen
kaytéssa Latokartanontien ita- ja lansipuolella tonteilla
Orskis ja Pehrs.

Kylépaikka on merkitty Museoviraston muinaisjaan-
ndsrekisteritunnuksella 1000001715 ja se on muinais-
muistolain mukainen kiinted muinaisjaannds, keski-
aikainen kyla. Museoviraston rauhoitusluokituksessa
kohde on sijoitettu Luokkaan II: Kohteen arvon selvit-
taminen vaatii tarkempia tutkimuksia.

Sonaby Malmin Storbyn alue on merkittdva Helsingin
keskiaikaisten kylapaikkojen joukossa, myos nykyti-
lansa osalta, ja alue voi taydentaa merkittavalla tavalla
Helsingin asutuksen ja rakentumisen historian tunte-
musta. Mikali alueelle tulee kohdistumaan rakentamis-
ta, pitda muinaismuistolain mukainen rauhoitusluokitus
huomioida hankkeessa yhteistyéssa kaupunginmuse-
on kulttuuriymparistoyksikon arkeologin kanssa.’

1 Kaupungin museon lausunto 2013
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Malmin vanha rautatieasema

Rakennettu vuonna 1932.

Malmin l&pi kulkeva (Helsinki- Hdmeenlinna vélinen)
rautatie avattiin liikenteelle 1862 ja Malmin asema
avattiin kayttéén vuonna 1871. Malmin ensimmainen
rautatieasemarakennus valmistui vuonna 1873.

Nykyinen sailynyt jarjestyksessaan neljas rautatiease-
marakennus valmistui 1932. Aseman suunnitteli arkki-
tehti Thure Hellstrom'. Malmin vanha asema edustaa
lajissaan poikkeuksellista 1930-luvun alun rautatie-
funktionalismia. Riihimaen, Kuopion, Hangon funki-
sasemista poiketen Malmilla asema on kaksikerroksi-
nen ja ulottui silloisen radan yli.? Asemarakennuksen
odotushuone sijaitsee ylikaytavan tasolla ja sielta las-
keutuu sisakautta portaat asemalaitureille.® Aseman
yhteyteen alkuperaisesti kuulunut laiturikatos on sit-
temmin purettu. Rakennuksen julkisivut kunnostettiin
vuonna 2014.

Asema oli vilkkaasti liikenndity, koska Helsingin seura-
kunnat rakennuttivat 1908 paaradasta Malmin aseman
pohjoispuolella erkanevan vajaan kolmen kilometrin
pituisen pistoraiteen Malmin hautausmaalle. Rata oli
kaytossa vuoden 1954 loppuun asti. * Rautatieaseman
kautta kulki myés Malmin posti aina postitoimiston val-
mistumiseen asti. Malmin asema on jaanyt pois kay-
tostad 1990-luvun alussa kun uusi ylikdytdvéaasema val-
mistui kauppakeskuksen yhteyteen.

Malmin vanha asemarakennus on rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennus ja se kuuluu
Museoviraston Valtakunnallisesti merkittavien raken-
nettujen kulttuuriymparistdjen (RKY 2009) joukkoon.
Rakennuksella on ymparistéssdan myods huomattava
paikallishistoriallinen merkitys.

Malmin rautatieasemaa koskee sopimus valtakunnal-
lisesti merkittavien asema-alueiden suojelusta, jolloin
antikvaarisena viranomaisena toimii Museovirasto.
Malmin rautatieaseman historiallisten arvojen saily-
miselld on merkittdva asema osana Latokartanontien/
Kirkonkylantien raittia.®

Museovirasto 2009. RKY
Museovirasto 2009

Valanto 1984.

Museovirasto 2009. RKY.
Kaupunginmuseon lausunto 2013

(O B N R S R
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Tornihuvila (Salmisen huvila)
Vilppulantie 2 / Latokartanontie 6

Rakennettu 1900-luvun alussa. Tarkka rakennusajan-
kohta tuntematon.

Latokartanontien ja Vilppulantien kulmauksen liike- ja
kerrostalojen valissa sijaitseva pieni puinen huvila.
Rakennus tunnetaan myds nimelld Salmisen huvila.

Rakennus on viimeisia Malmin keskustan purka-
miselta saastyneistd puuhuviloista. Rakennuksen
erikoisuutena ovat tornikulmaus ja kulmasisaan-
kaynti ja monimuotoiset kattorakenteet. Huvilan
piha-alueella on havaittavissa viitteitd vanhan puu-
tarhan rakenteista ja puutarhakasvillisuudesta. Piha
littyy viereisiin kerrostalopihoihin saumattomasti.

Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla
sr-2 . Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja paikallishis-
toriallisesti arvokas eika sitd saa purkaa ilman raken-
nuslautakunnan lupaa. Lupa purkamiseen myoénne-
tdan vain pakottavasta syysta. Rakennukseen ei saa
suorittaa sellaista lisdrakentamista tai muutostdita,
jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai vesikaton
perusmuotoa. Rakennukseen saa sijoittaa asukaiden
yhetsitiloja, asuntoja seka liike- ja toimistotiloja. '

Nykyisin rakennus on toimistokaytossa.

1 Asemakaava 9279
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Pehrs (Pers, Pirs, Svarfars)
Rakennettu 1800-luvun loppupuolella.

Pehrsin eli Svarfarsin tilalla tiedetédan olleen asutusta
1543 vuodesta alkaen. Tila on ollut alun perin rustholli
eli ratsutila ." Pihapiiri rakennuksineen kuuluu museo-
viraston suojelemaan keskiaikaisen Sonaby Malmin
tonttimaihin Malmby Storby (1000020388). Pehrsissa
toimi kestikievari vuodesta 1900 aina 1920-luvulle
saakka.

Nykyinen puurakenteinen paarakennus on valmistunut
1800-1900 -lukujen vaihteessa. Rakennuksen alku-
peraisesta sisustuksesta on sailynyt mm. vanhoja kaa-
kelitakkoja, kaari-ikkunat, erikoiset kierrepylvaat ja sa-
lin koristeellinen katto. Tila siirtyi Helsingin kaupungin
omistukseen vuonna 1917 ja se muutettiin kunnanlaa-
karin virka-asunnoksi. Vastaanottoa talossa pidettiin
vuoteen 1962 asti, minka jalkeen rakennuksessa asui
tiettavasti Malmin sairaalan henkildkuntaa. Vuosina
1968- 88 rakennuksessa toimi mielenterveystoimiston
asuntola. Vuodesta 1989 lahtien vanhassa paaraken-
nuksessa on toiminut Niemikotisaation paivakeskus.

Pihapiirin puutarhassa on sailynyt omalle aikakau-
delle tyypillista puustoa. Longinojan varren puusto on
merkittdva osa pihapiirin kokonaisuutta. Pihapiirissa
sijaitsee myds vanha kivinen maakellari.

Rakennus pihapiireineen sijaitse nykyisin puistoalu-
eella. Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta
2007 tontin paarakennus on suojeltu sr-1b merkin-
nalla, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa, ja jossa ei saa
suorittaa sellaisia muutos- ja lisarakennustoitd, jotka
turmelevat julkisivujen, vesikattojen ja tarkeimpien si-
sétilojen kulttuurihistoriallista ja rakennustaiteellista ar-
voa. Paarakennuksen viereinen maakellari on suojeltu
merkinnalld, sr-2, Kaupunkikuvallisesti arvokas suojel-
tava maakellari. Kellaria ei saa purkaa.?

Pihapiirissé saattaa olla fragmentteja varhaisemmasta
asutuksesta. Mikali alueelle tulee kohdistumaan ra-
kentamista, pitdd muinaismuistolain mukainen rauhoi-
tusluokitus huomioida hankkeessa yhteistydssa kau-
punginmuseon kulttuuriymparistoyksikén arkeologin
kanssa.®

1 Malmin kuvalehti 2000. s. 17
2 Asemakaava 11710
3 Kaupunginmuseon lausunto 2013
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Orskis (Yrskis, Malmbygérd)
Karviaispolku 2 / Latokartanontie 11

Rakennettu 1800-luvun loppupuolella, ehka osittain
rakenteita 1700-luvulta.

Orskiksen tilan pihapiiri muodostuu puisista raskas-
rakenteisista varitykseltdan punaisista kaksikerrok-
sisista paarakennuksesta ja piharakennuksesta.
Paarakennus on rakennettu 1800-luvun loppupuolella
ja piharakennus on mahdollisesti rakennettu 1850-lu-
vulla tai se on sitd vanhempi. Piharakennuksessa on
tyylillisia viitteita jopa 1700-lukuun. Pihapiiri rakennuk-
sinen kuuluu museoviraston suojelemaan keskiaikai-
seen kylaan Sonaby Malmin tonttimaa Malmby Storby
(1000020388).

Tilalla toimi Ruotsalainen kansanopisto Svenska
Folkakademi vuosina 1907-30 , minkd jalkeen ra-
kennuksessa toimi lastenkoti vuoteen 1967 asti. Siita
eteenpain vuoteen 1981 asti tiloissa toimi Emmaus
Nuorten tiloja minka jalkeen rakennukset siirtyivat van-
husten virkistyskeskuksen kayttoon. ' Vuodesta 2013
alkaen tila rakennuksineen on vuokrattu Hare Krisna-
likkeelle. Vuokralainen on kunnostanut rakennuksia.
Orskin tonttimaan osat ovat edelleen kaytossa.

Rakennuksia ympardi valja puistomainen puutarha
komeine puineen. Itapuolella tonttia rajaa kookkaat
puut ja pohjoispuolella on Yrjélanpuisto. Piha-alue liit-
tyy saumattomasti Yrjolanpuistoon. Puisto on kuulunut
aiemmin talon puutarhaan, mista johtuen vanhoja kult-
tuurikerroksia on saattanut sailya puistossa, rakennus-
ten véleissa ja pihamaalla. Vanhan piharakennuksen
vieresta on 10ytynyt kiinted muinaisjgaannds.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennukset si-
jaitsevat sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten YS- korttelialueella. Tontin paarakennus
ja piharakennus on suojeltu voimassa olevassa ase-
makaavassa (1999) merkinnalla sr-2, suojeltava ra-
kennus. Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota
ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia lisara-
kentamis- ja muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen
arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus-
ja muutostbiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan ra-
kennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

1 Malmin kuvalehti 1986
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Tontin piha-alueen puusto on merkitty kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaaksi puustoksi, joka on saily-tettava.2
Puistossa, rakennusten valeissé ja pihamaalla on
saattanut sailyd vanhoja kulttuurikerroksia. Mikali
alueelle tulee kohdistumaan rakentamista, pitdd mui-
naismuistolain mukainen rauhoitusluokitus huomioida
hankkeessa yhteistydssa kaupunginmuseon kulttuuri-
ymparistoyksikdn arkeologin kanssa. *

Pehrsin rakennukset omistaa Helsingin kaupunki.

Asemakaava 10723
Kaupunginmuseon lausunto 2014



Filpus (Longintalo)
Makiriihentie 3
Rakennettu 1913, kerroksellisuutta jopa 1890 luvulta.

Filpuksen tila tunnetaan myds nimella Langin tila, talon
viimeisen omistajan sukunimen mukaan. Uusi huvi-
lamainen paarakennus on valmistunut vuonna 1913.
Talon ulkoasussa ja sisustuksessa on selvia Jugend
tyylin piirteita. Erityispiirteena sisustuksessa on eteisen
upeat seindmaalaukset ja puinen portaikko. Rakennus
on peruskorjattu viime vuosina huolellisesti.

Pihapiiri on huolitellun edustava. Puutarhassa on puis-
tokaytavia ja komeita puita. Pihaan johtava vanha
portti on sailytetty. Rakennuksen takana on pieni kaivo
ja puutarhaa on terassoitu muurirakentein. Pihapiirin
pohjoisreunalla sijaitsee vuonna 1890 rakennettu pieni
piharakennus. Lisaksi aivan Latokartanontien varres-
sa paarakennuksen kaakkoispuolella on pieni vuon-
na 1890 rakennettu asuinrakennus. Rakennuksen
aiempaa kayttdéa ei tiedeta. Filpuksen aiempi vanha
paarakennus on sijainnut alempana rinteessa lahella
Longinojaa. '

Rakennuksessa toimii nykyisin Lilinkotisaation hallin-
to- ja paivatoimintakeskus.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1986
paarakennus on suojeltu merkinnalla sr-1, suojeltava
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaustdiden tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sai-

lyy. 2

1 Malmin kuvalehti
Asemakaava 9155
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Stadin ammattiopisto
Latokartanontie 16

Vuonna 1965 valmistuneen  koulukokonai-
suuden on suunnitellut arkkitehti Osmo Sipari.

Rakennuksessa toimi entinen Ala-Malmin peruskoulu
vuoteen 2012 asti, jonka jalkeen rakennuksessa on
toiminut Stadin ammattiopiston hyvinvoinnin toimiala.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2009
koulurakennus sijaitsee asemakaavassa opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten YO- korttelialueella.
Koulurakennus on suojeltu merkinnalla sr-1a, raken-
nustaiteellisesti , kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka
heikentavat sen julkisivujen, vesikattojen, rakenteiden
tai tarkeimpien sisatilojen kulttuurihistoriallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjauk-
sissa on kaytettdva alkuperaistoteutuksen mukaisia
materiaaleja. Nykyisen vesikaton ylapuolelle ei saa
sijoittaa teknisia laitteita eikd muitakaan rakennelmia.
Rakennuksen sisatiloissa suojelu koskee porrasaulo-
ja materiaaleineen seka alkuperaisia rakennusosia ja
sisaovia.’

1 Asemakaava 11710
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Starens-Haga

(Haga, Haga Gammelgard tai ; Starens -tila)
Vanha Helsingintie 1

Rakennettu 1839.

Pihapiirista on jaljella paarakennus, joka on raken-
nettu vuonna 1839. Talon alakerrassa on nelja huo-
netta (langkammarn, farsturkammarn, bakkammarn
ja stuga) Tuvassa on suuri uuni. Myéhemmin tupa on
muutettu keittioksi ja ruokasaliksi. Ylakerrassa on nelja
huonetta. Talon erikoisuus on, ettd se on kauttaaltaan
vuorattu koivutuohella. * 1900-luvun alussa taloon ra-
kennettiin kaksikerroksinen puolipyorea kuisti.

Rakennuksessa toimi kestikievari vuosina 1884 -
1900, minké jalkeen kievari toiminta siirtyi Pehrsin
taloon. Talo on toiminut myds Malmin ruotsinkielisen
nuorisoseuran (Malm Svenska ungdomsfdrening) ko-
koontumispaikkana varsinaisen nuorisotalon valmistu-
miseen asti ja tanssipaikkana vuoteen 1913 asti.

Pihamaalla on ollut keittiokasvimaa, kuusiaita ja kol-
menkymmenen omenapuun tarha. Piharakennuksiin
kuului aittarivi, joissa oli vilja-aitta, kala- ja liha-aitta seka
vaateaitta. Pihapiiriin kuului myds sauna, karryvaja ja
liiteri. Karjapiha avautui Sepanmaen suuntaan avautu-
valla rinteelld, Stallbackanilla. 2 Piharakennuksista on
enaan jaljella hirsinen aitta ja maakellari. 3

Tonttimaa on edelleen kaytdéssa, mutta jaljelld ole-
vat rakennukset ja pihapiiri ovat huonossa kunnossa.
Puutarhan kasvillisuus on villiintynyttd. Puutarhan reu-
namilla on sailynyt kookkaita vanhoja vaahteroita.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2001
paa- ja piharakennukset on suojeltu merkinnalla sr-1,
suojeltava rakennus. Rakennus on rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakenusta tai
sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sel-
laisia lisarakentamis-, korjaus- tai muutostoitd, jotka
tarvelevat rakennuksen arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teitd rakennus on korjattava rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla. #

Malmin kuvalehti 1986. s. 5, 35-36
Malmin kuvalehti 1986. s. 5, 35-36
Malmin kuvalehti 1998. s. 31
Asemakaava 10850
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Tontin piha-alue on merkitty alueen osaksi , jolla tihed
puusto sailytetdan. Alueen puustoa tulee hoitaa elin-
voimaisena ja tarvittaessa uudistaa, siten ettéa sen mai-
semallinen merkitys sailyy. ®

Vanhoja kulttuurikerroksia on saattanut sailya raken-
nusten valeissé ja pihamaalla. Mikali alueelle tulee
kohdistumaan rakentamista, pitda se tehda yhteistyds-
sa kaupunginmuseon kulttuuriymparistdyksikén arke-
ologin kanssa.

Asemakaava 10850



Vanha kansakoulu

(ruotsinkielinen kansakoulu, Malms folkskola)
Riihenkulma 2 / Latokartanontie11

Rakennettu vuonna 1895.

Koulu rakennettiin Malmin ja samalla myos Helsingin
maalaiskunnan ensimmaiseksi ruotsinkieliseksi kansa-
kouluksi. Koulu oli aluksi yksityinen ja opetuskielena
toimi ruotsi. Kunnalliseksi kouluksi koulu muuttui vuon-
na 1915. Koulussa oli toimintaa aina vuoteen 1991.

Pihapiiriin kuuluu avoin koulupiha ja sita rajaavat koeat
puuaidanteet.

Rakennus sijaitsee kaavassa Opetus- ja sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten YOS- korttelialueel-
la. Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla
sr-1. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennukseen suori-
tettavien korjaustdiden tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy.’

1 Asemakaava 9155




Yrjolanpuisto

Yrj6lanpuiston nimi juontuu talonpoikaistalosta, jonka
nimi oli Orjans.

Yrjélanpuistossa kasvaa komeita iakkaita lehtipuita.
Puiston itarajalla on jaanteenad Latokartanontien van-
han linjauksen reunustavaa lehtipuurivi. Puurivin kes-
kella on sailynyt Orskiksen vanhat kiviset portinpielet.

Puisto on osa muinaismuistolain mukaista kiinteaa
muinaisjaannosta, Sonaby Malm Malmby Storbyn kes-
kiaikaista kylan paikkaa ja sijoittuu kylapaikan tonteis-
ta lantisempaan tonttimaahan. 1870-luvun kartassa
puisto on ollut osa Orskiksen pihapiiria ja Hameentien
vanha tielinjaus on kulkenut aivan puiston itapuolitse.

Puisto on sailyttanyt saumattoman liittymisen Orskik-
sen pihapiiriin. Puiston historiallinen luonne ja kerrok-
sellisuus tulee huomioida aluetta kunnostettaessa ja
mahdollisia muutostdita tehdessa.
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Tukikohta XI:9 (Ala-Malmi)
1000013575

Rakennettu vuosina 1915-18.

Tukikohta XI:9 on ensimmaisen maailmansodan aikai-
nen puolustusvarustus, taistelukaivanto. Kohde on osa
Kohde sijaitsee Paavolantien etelapaassa.

Kohde on paaosin tuhoutunut. Jaljelld on n. 15 m mat-
kalla maahan kaivettua ja kallioon louhittua hautaa.
Lisaksi yksi betonista rakennettu konekivaariasema,
jonka torjuntasuuntana on pohjoinen. Oviaukon vie-
ressa ulkopuolella on ampumatarvikekomero seka
aseman sisalla erikoinen koroke. Kaksi betonista ta-
hystysasemaa. Yksi betonista rakennettu suojahuone,
jonka katosta on rajaytetty rautakiskot pois, mutta be-
tonikatto jaljella. '

Ensimmaisen maailmansodan aikaiset linnoituslait-
teet on suojeltu muinaismuistolain piiriin  kuuluvina
kiinteind muinaisjdannoksina. Kiinteiden muinaisjaan-
ndsten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, pois-
taminen tai muu kajoaminen ilman Museoviraston
lupaa on kielletty. Suojelukohteen suoja-alue on kak-
si metrid havaittavissa olevan rakenteen ulkoreunas-
ta. Linnoituslaitteiden hoitoon on laadittu hoito-ohje
(Sirkku Laine, 1996), mita tulee pyrkia noudattamaan
resurssien puitteissa. Luonnonhoitotéiden yhteydes-
sa on tarkeaa poistaa rakenteita vaurioittavaa puustoa.

Historiallinen silta

Rakennusvuosi tuntematon.

Latokartanontien ylittdva vanha kivisilta.

Silta on suojeltu asemakaavassa merkinnald ss-1,

Suojeltava silta. Sillan rakenteelliset ominaisuudet ja
ulkonaké tulee sailyttaa.

1 Museovirasto
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RAKENNUSKOHDE
Malmin rautatieasema

Osoite Latokartanontie, 00720 Helsinki
Rakennuspaikkaa koskevat tiedot RATU 37270, kaava 9015
(ei suojelumerkintdd - kaavamuutos vireilld)
Valtakunnallisesti merkittdvi rakennettu
ympadristd (RKY / 22.12.2009)

Kiinteistotunnus 091-418-0007-0446

Rakennusaineet ja —osat kantava runko betonia/ tiiltd,
julkisivu rapattu, puuikkunat

Paloluokka P1

LUPAHISTORIA

sisdtilan muutoksia, lilkehuoneisto ja sisdporras + iv /v.1987
uusi ulkoporras + katos / v.1987

vesitviemdiri / v.1978

lattian korotus, kansirakenne / v.1969

LAAJUUSTIEDOT
Kokonaisala (m2) 857 m2
Tilavuus (m3) 3280 m3

TILAAJA JA SUUNNITTELU / muutoshanke (pyoréakeskus)

Tilaaja

HKL / Samuli Makinen Liikennevirasto / Arja Aalto
samuli.makinen@hel. fi arja.aalto@liikennevirasto.fi
040 532 3594 040 548 7572

Pia- ja arkkitehtisuunnittelu
HKR-Arkkitehtuuriosasto AAT / Jussi Hyvaérild arkkitehti SAFA
PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki, jussi.hyvarila@hel.fi, 040 334 5978

Rakennesuunnittelu
HKR-Arkkitehtuuriosasto TTO / Mirja Viita
PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki, mirja.viita@hel.fi, 050 388 1773

LVI-suunnittelu
Insinooritoimisto Matti Hallasaari Oy / Matti Hallasaari

Sdhkosuunnittelu
Sahkoinsindoritoimisto Oy Niemisté / Hannu Jeskanen

Sisustussuunnittelu
Metropolia ammattikorkeakoulu / Hanna Lehtonen
hanna.lehtonen@metropolia.fi, 040 514 7257
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Pohjapiirustukset ja leikkaukset vuodelta 1978
(lahde Virka-Arska / Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto)
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Julkisivupiirustukset vuodelta 1969
(lahde Virka-Arska / Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto)
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Kuvaus

Malmin funktionalistinen rautatieasema 1930-luvulta on aikansa muihin asemaraken-
nuksiin verrattuna poikkeuksellinen, koska rata kulkee asemarakennuksen alitse.
Malmin vanhan, kaksikerroksinen rapatun rautatieaseman Helsingin ja Himeenlinnan
vilisen péddradan varrella on suunnitellut arkkitehti Thure Hellstrom

Historia

Malmin asemarakennus valmistui 1932, mitd ennen asemalla oli odotustilana 3. luokan
ns. tyoldisvaunu. Asema oli vilkkaasti liitkennoity, koska Helsingin seurakunnat raken-
nuttivat 1908 péddradasta Malmin aseman pohjoispuolella erkanevan vajaan kolmen ki-
lometrin pituisen pistoraiteen Malmin hautausmaalle. Rata oli kdytossd vuoden 1954
loppuun asti.

Malmin vanha asema jéi pois kédytostd 1990-luvun alussa, kun uusi ylikdytdviasema
valmistui kauppakeskuksen yhteyteen.

Viistoilmakuva eteldstd, kuva: http://www.bing.com/maps/
(tekstilahde: http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=5053)
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Vanhoja valokuvia

Kuvat vuosilta 1940-luku, 1978 ja 1981, Helsingin kaupunginmuseo (©HKM)
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Vanhoja valokuvia
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Kuvat vuodelta 1933, vihkidiset uudessa asemahallissa,
Helsingin kaupunginmuseo (©HKM)
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Nykytilanteen valokuvia
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Nakyma asemalaiturilta, oleva porraskatos (©HKR)

Paatila nyt (OHKR)
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paatilan olevaa kopitusta (©HKR)

Paatilan ikkunapenkin nurkka (©HKR)
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