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§ 118
V 14.3.2018, Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen hankesuun-
nitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2018-001359 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Hakaniemen kauppahallin peruskorjauk-
sen hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamisen
siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintaan 19 040 000 euroa joulukuun 2017 kustannustasossa.

Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaupunginvaltuuston paatés 26.8.2015 § 188

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
Hakaniemen kauppahalli on valmistunut vuonna 1914. Kauppahalliin
on tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Rakennus on sailynyt
ulkoasultaan ja osin sisatiloiltaan alkuperaisena. Kauppahalli on kaksi-
kerroksinen tiilirunkoinen rakennus. Sen julkisivut ovat puhtaaksimuu-
rattua punatiilta, sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto on konesaumattua
peltia. Vali- ja alapohja ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua
ontelotiilta. Rakennus on perustettu puupaaluille.
Alueella on voimassa 6.8.2005 voimaan tullut asemakaava 11313. Ra-
kennus on suojeltu asemakaavalla merkinnalla sr- 1, joten rakennusta
ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana pur-
kaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistaoita, jot-
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Esittelijan perustelut

ka turmelevat julkisivujen, vesikaton mainoslaitteineen, porrashuonei-
den, ikkunoiden, ovien tai toisen kerroksen myyntirakenteiden kulttuuri-
historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennukses-
sa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus kor-
jaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen
tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Aiemmin hyvaksytyn hankkeen kustannukseksi hyvaksyttiin 12,5 mil-
joonaa euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa, mika joulukuun 2017
kustannustasossa vastaa noin 15,07 miljoonan kustannusta.

Kauppahallin perustukset on perusteltua vahvistaa nyt peruskorjauksen
yhteydessa. Toteutussuunnitteluvaiheessa tehdyissa lisatutkimuksissa
todettiin, etta on riski, etteivat alkuperaiset puupaalut kesta seuraavaan
peruskorjaukseen saakka. Talléin halli jouduttaisiin tyhjentamaan uu-
delleen paalujen uusimisen ajaksi noin vuodeksi. Kellarin kaivutoiden
yhteydessa sisapuolen puupaaluperustukset vahvistetaan teraspaaluil-
la.

Lisapaalutuksesta aiheutuu 1,74 miljoonan euron lisdkustannus.

Lisapaalutuksen yhteydessa kellarin lattia joudutaan uusimaan ja tassa
yhteydessa kellari syvennetaan. Lisaantyvista rakennustoista aiheutuu
noin 2,23 miljoonan euron lisdkustannus. Yhteensa lisakustannusten
maara on aiempaan hankesuunnitelmaan verrattuna noin 3,97 miljoo-
naa euroa.

Aikaisempi hankepaatos

Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen 31.3.2015
paivatty hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.8.2015 (§ 188) siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 4 675 brm?
ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 12 500 000 euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa.

Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen lahtokohtana on ollut elin-
kaarensa paassa olevan talotekniikan uusiminen nykymaaraysten mu-
kaiseksi. Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman pai-
van toiminnallisia edellytyksia eika terveysviranomaisten asettamia
vaatimuksia. Kauppahallin toiseen kerrokseen 1970-luvulla toteutettu
sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa asiakaskierron. Lisaksi lii-
kuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset. Hankkeen rakennus-
tyot on maara aloittaa kevaalla 2018.
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Hyvaksytty hankesuunnitelma sisaltaa rakennuksen toiminnallisen ja
teknisen perusparannuksen, jonka tavoitteena on parantaa asiakasko-
kemusta, rakennuksen sisailma- ja lampoolosuhteita, energiataloutta,
esteettomyytta, akustiikkaa ja paloturvallisuutta.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hakaniemen alueen kehittamista edistetaan nykyisten asemakaavojen
ja Hakaniemenrannan asemakaavaluonnoksen pohjalta, jonka yhtey-
dessa on tuotu esille Hakaniementorin pysakoaintilaitoksen suunnittelu-
varaus. Asiaa on kasitelty suurhankkeiden ohjausryhmassa marras-
kuussa 2017 seka kaupunkiymparistolautakunnassa, joka hyvaksyi An-
tilooppi Oy:lle tehtdvan suunnitteluvarauksen Hakaniemen pysakainti-
laitoksesta 12.12.2017 (§279). Suunnitteluvaraus on hyvaksytty kau-
punginhallituksen elinkeinojaostossa 29.1.2018 (§3). Varaus on voi-
massa 31.12.2020 saakka.

Edella mainituista paatoksista johtuen on Hakaniemen kauppahallin pe-
ruskorjaushankkeen yhteydessa teknisesti ja taloudellisesti perusteltua
varautua kauppahallin ymparistdssa tapahtuviin tuleviin muutoksiin.

Asemakaavan mukaan torikannen alle saa sijoittaa pysakointilaitoksen,
jonka yhteyteen on rakennettava Hakaniemen kauppahallin huoltopiha
seka metron lippuhallin huoltoyhteys. Kauppahallin peruskorjauksen
yhteydessa on kokonaistaloudellisesti perusteltua rakentaa porras- ja
hissikuilut, joilla voidaan myohemmin liittya torikannen alle rakennetta-
vaan kauppahallin huoltopihaan. Kauppahallin huoltopihan siirtaminen
maan alle mahdollistaa hallia ymparoivan torialueen kehittamisen tay-
sin uudella tavalla. Lisaksi portaiden ja hissin kautta tulee kulkuyhteys
suoraan metroon ja tulevaisuudessa mahdolliseen Pisara-rataan, jolloin
Hakaniemen kauppahallin saavutettavuus ja elinvoimaisuus oleellisesti
paranee. Naista yhteyksista paatetaan erikseen.

Kauppahallin kayttokatkoksien, toimintahairididen seka lisakustannus-
ten minimoimiseksi kuilut varustetaan peruskorjaushankkeessa valmiik-
si portailla, hisseilla, ilmanvaihdolla seka sahko- ja kulunvalvontakaa-
peloinneilla. Kellarin kaivutdiden yhteydessa sisapuolen puupaalupe-
rustukset vahvistetaan teraspaaluilla.

Edella mainittujen tdiden tekematta jattaminen peruskorjauksen yhtey-
dessa aiheuttaisi sen, etta kauppahalli jouduttaisiin sulkemaan uudel-
leen, mikali puupaaluperustusten vahvistus seka kulkuyhteydet huolto-
pihaan tehtaisiin myohemmin. Asemakaavan mukaista maanalaista
huoltopihaa, joka rakennetaan pysakointilaitoksen yhteydessa, ei voida
ottaa kayttoon ilman suoraa kulkuyhteytta kauppahallista.

Hankkeen kustannukset ja aikataulu
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Koska edella kuvatut toimet nivoutuvat kiinteasti hankkeen maa- ja
pohjarakennustoihin, tulee téiden kaynnistymista kiirehtia. Urakoitsijan
maa- ja pohjarakennustoista saamien aliurakkatarjousten voimassao-
loajat umpeutuvat maaliskuun loppuun mennessa, jonka jalkeen uuden
tarjouskilpailun jarjestaminen olisi taman hetken suhdannetilanteessa
haastavaa ja aikataulullisesti erittain vaikeaa, silla hanke tulee saada
paatokseen ennen vaistotilojen rakennusluvan umpeutumista vuoden
2020 aikana. Vaistdtilan sijoituksen jatkolupa ei ole mahdollinen, silla
Hakaniemen alueen kehittamishankkeiden aikatauluissa torikannen alle
suunniteltavan pysakadintilaitoksen rakennusty6t on maara aloittaa vuo-
den 2021 alussa. Hallikauppiaat muuttivat vaistoétiloihin tammikuun
2018 aikana. Kauppahalli on nyt tyhjilldan ja odottaa peruskorjauksen
kaynnistymista.

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyvaksyman hankkeen indeksikorjattu
arvonlisaveroton enimmaishinta on 15 070 093 euroa joulukuun 2017
kustannustasossa (THI=180,6).

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 19 040 000 euroa.
Hankkeen edellyttama rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

Kustannustasona on kaytetty indeksia joulukuu 2017 THI=180,6. Kus-
tannukset ovat arvonlisaverottomana 4 900 euroa brm?.

Metro- ja huoltoyhteysvaraukset, porras- ja hissikuilujen syvennys seka
perustusten vahvistus toteutetaan esirakentamishankkeena ja rahoite-
taan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen, aluei-
den kayttoonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen, kau-
punkiymparistolautakunnan kaytettavaksi. Esirakentamishankkeen
urakkavaiheen arvonlisdveroton enimmaishinta on 4 750 000 euroa.
Tama summa jakautuu seuraavasti: varautuminen metron ja Pisara-ra-
dan kulkuyhteyksiin noin 1 700 000 euroa, varautuminen huoltopihan
yhteyksiin 2 300 000 euroa seka perustusten lisavahvistaminen pysa-
kointilaitoshankkeen vuoksi noin 750 000 euroa.

Tilavuokrat arvioidaan myohemmin valmistelussa olevan kiinteistostra-
tegian mukaisesti.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
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Liitteet
1 Kaupunginvaltuuston paatés 26.8.2015 § 188
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.02.2018

§ 19

HEL 2018-001359 T 10 06 00

Kiinteistotunnus 091-011-000G-0101

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Hakaniemen kauppahallin perusparannuk-
sen hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamista 3
969 907 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonais-
kustannukset ovat enintaan yhteensa arvonlisaverottomana

19 040 000 euroa 12/2017 kustannustasossa.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti hyvaksya Hakaniemen kauppahallin perusparannuk-
sen yhteydessa toteutettavan esirakentamishankkeen siten, etta sen
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 750 000 euroa kustannusta-
sossa 12/2017.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti tarkastaa poytakirjan ta-
man pykalan osalta heti.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Mika Kontkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 39747
mika.kontkanen(a)hel fi

Sakari Heikkinen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 38458
sakari.heikkinen(a)hel.fi
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