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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
LPK Lapinmaki 8055520
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kangaspellontie 6, 00380 Helsinki 8162
Sijainti Kohdenumero
Etela-Haaga 2283
Kayttija/toiminta tilapaikat
Varhaiskasvatusvirasto 160
Rakennuksen laajuustiedot brm?2 htm? hym? m?3
1514brm2 1dmminta+148brm2 kylmaa 1662 1278 - 6495

Hankkeen tarpeellisuus

Alueella 1-6 vuotiaiden lasten olemassa olevat paivahoitopalvelut on tarve sailyttda nykyisella tasolla. Lapinmaelle on etsitty
vaihtoehtoisia ratkaisuja, joita ei ole 10ytynyt, jonka vuoksi Lapinmaelle tarvitaan korvaava rakennus rakennuksen huonokun-
toisuuden vuoksi.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 12/2016 RI 100,9; THI 169,1)

brm?2 htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus 1662 1408 6 200 000 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus - - - — €
Yhteensa 1662 1408 6 200 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 3730 €/brm?
4403 €/htm?
38 750 €/ asiakas

Tilakustannus kayttajalle

po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht.€/htm2/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (1278 htm?) 25,60 4,50 30,10 n. 38 470 n. 461 600
Nykyinen vuokra (1233 htm?) 10,08 12 435 149 220
Puistosta vuokrattava piha-
alue (760m2) 76 912

Toiminnan kdynnistamiskustannukset ovat n. 90 000 euroa.

Hankkeen aikataulu

Toteutussuunnittelu 4/2017 — 12/2017, rakentamisen valmistelu 01/2018-03/2018, rakentaminen 06/2018-6/2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy vuoden 2017 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hanke on
merkitty 5,5 miljoonan euron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena. Hankkeen rahoitustarve
6,2 miljoonaa euroa otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Viistotilat

Vaistotiloiksi hankitaan uudisrakennuksena toteutettava vuokrattava tilaelementtirakennus,
joka sijoitetaan viereiseen Kangaspellon puistoon.

Vaistotilojen kustannus
2 415000 €, alv. 0%

Toteutus- ja hallintamuoto

vllépitovksikko.

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan rakennuttamisyksikkd. Uudisrakennus tulee
kaupunkiymparistdn toimialan rakennetun omaisuuden hallintayksikdn omistukseen. Kiinteiston yllapidosta vastaa

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Lpk Lapinmaki
Osoite Kangaspellontie 6, 00350 Helsinki
Sijainti 29. kaupunginosa, Haaga, kortteli 29068 / 5
Hanketyyppi Uudisrakennus
Kohdenumero 2283
Toiminta

Uudisrakennus on suunniteltu paivakotikayttddn n. 160:lle alle kouluikaisille lapselle.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Tontti sijaitsee Etela-Haagassa ja sita rajaa pohjoisessa Kangaspellontie, muutoin tontti
rajautuu vehreisiin asuntotontteihin ja Kangaspellon puistoon. Tontti on eteldan avautuva.
Tontin lansiosassa kasvaa komeita jalopuita.

Uudisrakentaminen sijoittuu purettavan paivakotirakennuksen paikalle pohjaolosuhteiltaan
edullisimmalle tontin osalle. Puistoalueelle, tontin valittomaan laheisyyteen rakennetaan eri
hankkeena valiaikainen paivakotirakennus joka toimii rakennusaikaisena vaistétilana.

Asemakaavatiedot

Korttelia 29068 koskeva asemakaavamuutos on tullut voimaan 14.10.2016. Tontin
kayttétarkoitus YL-1 julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten.
Hanke tayttaa asemakaavan vaatimukset. Tontille esitetty asemakaavan maarayksista
poikkeava toinen ajoyhteys on tehty kaupunkisuunnitteluviraston esityksesta kohteen
ennakkoneuvotteluiden yhteydessa.

Yleiskaava 2002

Alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue.

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Paivakoti Lapinmaki sijaitsee Eteld-Haagassa ja on osa alueen pysyvaa palveluverkkoa.
Toiminnalliset perustelut

Varhaiskasvatusviraston tavoitteena on saada alueiden lapsiperheille riittavat ja oikea-
aikaiset varhaiskasvatuspalvelut lahipalveluina. Alueen paivahoitopalvelut on tarve sailyttaa
nykyisella tasolla.

Nykyisen paivakoti Lapinmaen kiinteistdn kunnon takia osa tiloista on kayttokiellossa, joten
paivakoti Lapinmaessa on talla hetkella 100 tilapaikkaa.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Nykyiselle paivakoti Lapinmaelle tarvitaan korvaava rakennus talon huonokuntoisuuden
VUuoKsi.

Liite 2 Kéyttajan laatima toiminnallinen tarvekuvaus

Hankkeen laajuus ja laatu
Toiminnan kuvaus
Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena

painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkiléstdn tehtavana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistoa, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy
lapsille ominainen tapa toimia.

Lapsiryhmat muodostetaan yhden, kahden tai kolmen hoito- ja kasvatustehtavissa olevan
henkildn ryhmista. Eri tiloissa toiminta tapahtuu siten, etta lapsia jaetaan paivan aikana
toiminnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnan kannalta
tarkoituksenmukaista. Toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava kayttd
erilaisten oppimisymparistdjen rakentamiseen. Toiminta muodostuu paivittaisesta seka sisa-
etta ulkotiloissa tapahtuvasta toiminnasta, ja tiloja hydédynnetaan joustavasti toiminnallisten
ryhmien tarpeiden mukaan.

Ympariston tulee tukea lasten hyvinvointia ja mahdollistaa lapsille ominainen tapa toimia:
leikkiminen, liikkuminen, taiteellinen kokeminen, ilmaiseminen ja tutkiminen. Pitk&kestoiset
leikit saavat jaada paikoilleen, taide- ja tutkimusprojekteille on paikkansa, ja lepo ja
rauhallisempi toiminta tapahtuvat sopivissa tiloissa.

Paivakoti Lapinmaen uudisrakennus tulee tarjoamaan varhaiskasvatusta noin 160:lle
suomen- ja muunkieliselle 1- 6-vuotiaalle lapselle. Kohteessa ei tarjota vuorohoitoa.
Paivakodissa tulee tydskentelemadan n. 25 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa
olevien lasten idsta ja maarasta. Palmiaan tydsuhteessa olevaa ruokapalveluhenkil6stoa
seka siivoustehtavissa tulee olemaan 4 - 5 henkild.

Hankkeen laajuus

Laajuustiedot

Tontin ala 3 695 m?

Piha-alue puistossa 760 m? (nykyisesta puistossa sijaitsevasta osuudesta
otetaan kayttoédon 592 m? + uusi laajennus 168 m?)

Rak.oikeus 1 500 kem?

Kerrosala 1414 kem?

Bruttoala 1 514 brm?, lisaksi kylmat ulkotilat yht. 148brm2
(lasitetut kuistit, vaunukatos, ulkovalinevar, sadekatos)

Kokonaishuoneistoala 1 408 htm? (josta tekniset tilat 130 htm?)

Vuokrattava pinta-ala 1278 htm?

Tilavuus 6 495 m?, lisaksi kylmat kuistit 250 m?

Laatutaso

Rakennus on kaksikerroksinen P2-paloluokan puurakennus. Rakennus muodostaa yhden
kaksikerroksisen palo-osaston seka ullakolle sijoittuvan tekniikkatilan palo-osaston.

Suunnitelmien toiminnallinen laatutaso perustuu RT- kortiston ja RakMk:n maarayksiin seka
tilakeskuksen, varhaiskasvatusviraston ja viranomaisten suunnitteluohjeisiin ja
2
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laatutasotavoitteisiin. Suunnitelmat vastaavat Helsingin kaupungin kehittdman
konseptipaivakodin kasikirjan mukaista toiminnallista laatutasoa. Keittié on
kuumennuskeittio. Keittion laitteet, kalusteet ja varusteet ovat Helsingin kaupungin
suunnitteluohjeiden mukaiset.

Rakennusmassa on yksinkertainen noppamainen kappale, joka katkee sisdansa uuden
toiminnallisen paivakotiajattelun mukaiset tilat. Massoittelun ja materiaalivalintojen avulla
tuetaan kohteen energiatehokkuus- ja kustannustavoitteiden saavuttamista.

Tilat on jasenndity yleispateviin ja selkeisiin, pienryhmatoimintaa tukevista toimintatiloista
koostuviin toiminta-alueisiin jotka sijaitsevat rakennuksen "ulkokehalld”. Naiden valiin
rakennuksen keskirunkoon jaa luonteeltaan avoin ja vaihteleva tilasarja joka kiertyy ylavalon
ymparille kasittden ruokailu-, apu- ja pienryhmatiloja. Syva runko mahdollistaa lyhyet
etaisyydet talon sisalla ja tukee muunneltavuuden toteutumista.

Rakennus perustetaan sepelipedille maan- ja kallionvaraisesti. Alapohja on alustatilallinen
tuulettuva ontelolaatta-alapohja. Rakennusrunko koostuu massiivipuisista CLT-elementeista
ulkoseinilla ja valipohjissa, keskialueella limapuupilareista ja limapuu- ja teraspalkeista.
Suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota kosteudenhallintaan,
materiaalivalintoihin ja rakennusvaipan tiiveyteen jotta rakennus olisi terveellinen,
turvallinen ja pitkaikainen.

Rakennuksen puurunko jaa toimintatiloissa tiloissa paaosin nakyviin. Julkisivut on
puuverhoiltu ja peittomaalattu. Ikkunoiden aurinkosuojaus on toteutettu rei‘ittamalla
verhousta, jolloin verhous tukeutuu teraskehykseen. Sokkelit ja tukimuurit ovat betonia ja
vesikatteena on konesaumattu peltikate. Raystaat (n.500mm) ja syoksytorvet ovat
maalattua terasohutlevyd. Materiaalivalinnoissa periaatteena on ollut yksinkertaisuus ja
yllapidon helppous. Ulkoverhous on sovitettu alueen ympardiville rakennuksille tyypilliseen
parvekevydhykkeiden valkoiseksi maalattuun levyverhoukseen. Etenkin avoimen
puistoalueen suuntaan rakennusnauha taydentyy yhtendaisemmaksi.

Esteettomyystarkastelu

Hankesuunnittelussa on noudatettu olosuhteiden sallimissa rajoissa Helsingin kaupungin
esteettdmyyssuunnitelmaa. Rakennus on suunniteltu esteettémaksi.

Rakennuksen sisaankaynnit ovat esteettomia ja esteettomasti saavutettavissa.

Tontin edullinen suuntaus ja korkeusasema mahdollistaa normien mukaan mitoitetut piha-
alueet ja niiden hyvan kaytettavyyden.

Esteettomat we-tilat ,yht. 2 kpl, ovat kaksipuolisia ja ne toteutetaan molempiin kerroksiin.
Esteettdmyys huomioidaan opasteissa ja valaistuksessa. Rakennuksessa on hissi.

LVIA- suunnittelu

Sisailmastoluokituksen mukainen sisailmastoluokka on S2 ja se toteutetaan kanaviston
osalta puhtausluokkaa P1 noudattaen. Energiatehokkuusluvun tavoitearvo on luokka A.

Rakennus varustetaan koneellisilla tulo- ja poistoilmanvaihtolaitteilla.
lImanvaihdon ilmamaarina eri tiloissa kaytetaan vahintaan D2:n ilmamaaria.
Toiminta-alueilla iimamaara on 3 dm¥s/m?

Sahkosuunnittelu
Asennukset tehdaan voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti.

Tietojarjestelmien osalta tulee huomioida voimassa olevat viestintaviraston maaraykset
kiinteistojen sisaverkoista ja teleurakoinnista.
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Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Helsingin kaupungin suunnittelu
ja matalaenergiarakentamisohjeet.

Sahko- ja telesuunnittelun tavoitteena on sahko- ja tietojarjestelmien asennusten
ajanmukaisuus, energiataloudellisuus, ymparistdystavallisyys, muunneltavuus ja kestavyys.

Liite 3 Tilaohjelma (sis. vertailu tarveselvityksen tilaohjelman ja mahdollisten
viitekaavioiden véililla)

Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jérjestelmét (huom. malliliite)

Liite 5 Viitesuunnitelmat

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on normaali paivakoti, ei erityisvaatimuksia.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Kayttoika

Rakennuksen kayttoikatavoitteiksi maaritellaan seuraavaa:
e kantavat rakenteet >50 vuotta

e muut rakennusosat >50 vuotta
o talotekniikan kayttdikatavoitteet 10 - 50 vuotta jarjestelmasta riippuen

Suunnittelussa pyritédan siihen, etta rakennusta voitaisiin pitda kayttokunnossa pintoja kor-
jaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan
kohtuullisinkustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei jouduttaisi
suorittamaan. Normaaleihin rakennusosien kayttoikiin paaseminen edellyttaa huolto- ja
tarkastusohjelman laatimista ja sen edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamista. Pitkan
elinkaaren rakennuksessaon lisdksi kiinnitettava erityistd huomiota huollon ja
kunnossapidon tehokkuuteen ja taloudellisuuteen.

Energiatehokkuusluvun tavoitearvo on luokka A, Ymparistoministerién asetuksen 176/2013
mukaisesti. Hankkeessa tulee huomioida tulevat 1ahes nollaenergiarakentamista koskevat
maaraykset. Helsingin kaupunki voi asettaa hankkeelle Iahes nollaenergiarakentamisen
minimitasoa tiukemmat tavoitteet 1ahes nollaenergiarakentamista koskevan asetuksen
tultua lainvoimaiseksi.

Rakennuksen ilmatiiveydelle asetetaan tavoitearvo q50=1,0.
Paastoluokitellut pintamateriaalit luokkaa M1.
Puhtaudenhallinnan osalta hankkeessa noudatetaan P1 puhtausluokitusta.

Vaikutusten ja riskien arviointi
Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Paivakoti Lapinmaen nykyisiin tiloihin verrattuna uudishankkeessa saadaan terveelliset ja
turvalliset tilat, joissa voidaan ottaa myds paremmin huomioon varhaiskasvatussuunni-
telmanmukaiset toiminnalliset tekijat.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke sisaltyy kaupungin strategiatavoitteiden mukaan valtuuston hyvaksymaan investointi-
ja toimintaraamiin. Hankkeessa varataan lapsikohtaista huoneistoalaa 8 htm?/ samanaikai-
sesti lasna oleva lapsi, eli tilankayttoa on tehostettu vuonna 2013 tehdyn kaupunginvaltuus-
ton linjauksen mukaisesti.Hankkeen keskeinen sijainti alueella mahdollistaa ison

4
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palvelukokonaisuuden ja samallapalvelun keskittdmisen. Suurempi hankekoko vahvistaa
hankkeen taloudelliset toimintaedellytykset ja monipuoliset pedagogiset resurssit. Lisaksi
tavoitteena on luopua jatkossa alueella olevasta tilaelementtipaivakodista tai muusta
varhaiskasvatusviraston talla hetkelld kaytdssa olevasta tilasta.

Hankkeen riskit

Rakentaminen aiheuttaa ymparistolle rakentamiselle tyypillista hairiota.

Vaistotilat sijaitsevat aivan rakennustydmaan naapurissa Kangaspellon puistossa.Tama
huomioidaan tydmaanrajauksessa, liikennejarjestelyissa ja likennodivien henkildiden
perehdyttamisessa. Tonttilittyman tai muissa kaivuutdissa ymparisté huomioidaan
tyévaihesuunnittelussa seka kaivantojen suojaamisessa kuivina pitamisessa. Tydmaan
sisdisessa liikenteessa ja varastoalueiden suunnittelussa huomioidaan ymparisto ja
tydmaan ahtaus siten etta sisadisessa liikenteessa ja siirroissa noudatetaan erityista
varovaisuutta ja kaytetdan sovittuja siirto- ja kulkureitteja.

Tybmaa rajautuu yhdelta sivulta kevyenliikenteen vaylaan, jota kayttaa lisaksi vaistétilan
kayttajat ja sen huoltoliikenne. Tydmaan merkinta ja rajaustulee tehda selvasti ja niin ettd
tydmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti. Tydmaa rajataan ulkopuolisilta.

Hankkeen piirteita seka niihin sisaltyvia riskeja ja niihin varautumista on kasitelty enemman
hankesuunnitteluvaiheen turvallisuusasiakirjassa ja sen liitteissa.

Vaistotilat

Vaistotiloiksi hankitaan viereiseen Kangaspellon puistoon sijoitettava uudisrakennuksena
toteutettava vuokrattava tilaelementtirakennus, jota nykyinen paivakoti Lapinmaki kayttaa
vaistétilana kahden vuoden ajan, jona aikana nykyinen paivakotirakennus puretaan ja sen
paikalle rakennetaan Lapinmaen korvaava uudisrakennus.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta arvonlisdverottomana on 6,2 miljoonaa
euroa, kustannustasossa 12/2016 RI 100,9, THI 169,1.

Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on noin 38 750 euroa.

Kustannuksiin ei sisally nykyisin tontilla olevien rakennusten purkukustannuksia, eika
vaistotilakustannuksia. Tilakeskus tulee esittdmaan erillista rahoitusta naille kustannuksille
tontin saamiseksi rakentamiskelpoiseksi.

Tilakustannus kayttajalle

Paivakodin nykyinen vuokra on 10,08 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on 149 220 euroa.
Vuokranmaksun perusteena on 1233 htm?2.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettuna uudisrakennuksen huoneistoala on
1 278htm? (8 htm? tilapaikka).

Uudisrakennuksen vuokra-arvio varhaiskasvatusvirastolle on yhteensa 30,10 €/htm?/kk,
josta padomavuokran osuus on 25,60 €/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus 4,50 € /htm?/kk
(sisaltéen tilakeskuksen hallintokulua 0,50 €/htm?/kk).

Paivakodin vuokrakustannukset ovat kuukaudessa noin 38 470 €/kk ja vuodessa noin
461 600 €.

Vuokrakustannukset yhta tilapaikkaa kohden kuukaudessa ovat n. 240 €/kk,
(tilapaikkoja 160).

5
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Vuokrattavasta tilaelementtirakennuksesta kahden vuoden (24 kuukauden) ajalta
muodostuu paivakoti Lapinmaelle vaistotilakustannuksia 1 318 200 euroa (alv.0 %).
Vaistotilakustannus on tilahankeohjeen mukaisesti laskettu tilavuokraan 30 vuoden
poistoajalle.

Tilakeskuksen vuokran laskentaperusteena on 3 % tuotto ja 30 vuoden poistoaika.

Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra
valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tilavuokran lisdksi puistosta vuokrataan paivakoti Lapinmaen omaan kayttéon leikkipiha-
alue. Nykyinen puistossa oleva leikkipiha-alue on kooltaan 592 m? ja sitd kasvatetaan
168m?2:11a eli leikkipiha-alueen kooksi tulee yhteensa 760 m2. Tonttiosasto vuokraa maa-
alueen hintaan 0,50 euroa/m?/kk x 20 % = 0,10 euroa/kk eli 1,20 euroa/m?/v. Alueen
vuosivuokraksi tulee 912 euroa/v. Piha-alueen vuokra laskutetaan varhaiskasvatusvirastolta
tilavuokranmaksun yhteydessa.

Yllapito ja kayttotalous

Arvioidut kayttdkustannukset ilman vuokramenoja ovat 1 472 000 €/ v, josta
henkiléstdmenojen osuus on 809 000 €. Paivakotitoiminnan kdynnistamiskustannukset ovat
noin 90 000 €, joka ei sisalla varhaiskasvatusviraston tietohallinnon hankintoja.
Hankkeen aikataulu

Alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

e hankesuunnittelu 6/2016-3/2017
o toteutussuunnittelu 4/2017-12/2017
e rakentamisen valmistelu 1/2018-3/2018
e rakentaminen 6/2018-6/2019
Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy vuoden 2017 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2017 - 2026. Hanke on merkitty 5,5 miljoonan euron suuruisena vuosina 2018 -
2019 rakennettavana hankkeena. Hankkeen rahoitustarve 6,2 miljoonaa euroa otetaan
huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan rakennuttamisyksikko.
Uudisrakennus tulee kaupunkiymparistdn toimialan rakennetun omaisuuden hallintayksikén
omistukseen. Kiinteiston yllapidosta vastaa yllapitoyksikko.
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SUUNNITTELUTYORYHMA

Tilaaja/rakennuttaja

Kayttajahallintokunta

Rakennuttajakonsultti

Arkkitehtisuunnittelu

Keittiosuunnittelu

Rakennesuunnittelu

Geosuunnittelu

LVIA-suunnittelu

Sahkosuunnittelu

Tietomallinnus

Palokonsultti

Akustinen suunnittelu

Kiinteistovirasto tilakeskus

hankesuunnittelu, projektinjohtaja Ari Hulkkonen
toteutus, projektinjohtaja Pentti Salo
LVI-rakennuttaja Olavi Kovanen
sahkérakennuttaja Jari Kiuru

asiakaspaallikkd Marjut Rantapuro

isannditsija Juha Peréala

Varhaiskasvatusvirasto
erityissuunnittelija Carola Harju
suunnittelija Pirjo-Riitta Sihvonen

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
projektipaallikkd Eija Heinola

Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera Oy
paasuun. ja arkkitehti Jari Frondelius

HKR/ ARK
keittiGsuunnittelija Pirjo Pajarinen

Ideastructura Oy
rakennesuunnittelija Antti Nurmi

Kiinteistovirasto geo-osasto
projektipaallikké Harri Ruotsala

Hevac-Konsultit

Suunnittelup@allikké Kari Kauppinen/hankesuunnittelu
Suunnittelupaallikké Kimmo Lindfors/toteutussuunnittelu
Tietomallinnusvastaava Markus Anttila
Energia-asiantuntija Marko Tulamo

Yhtyneet Insin6orit Oy
Sahkdsuunnittelija Ari Karjalainen

Tietoa Finland Oy
projektipaallikké Miika Lempinen

KK-Palokonsultti Oy
johtava asiantuntija Esko Mikkola

Helimaki Akustikot Oy
Erno Huttunen



HELSINGIN KAUPUNKI HANKETARVEKARTOITUS- 1(1)
KIINTEISTOVIRASTO LOMAKE

Tilakeskus

KOHDE Esityspvm: 15.12.2015

Kohteen osoite: Lpk hanke Lapinmaki
Tydnkuvaus: korvaava tila Ipk Lapinméelle

PERUSTELUOSA

Toiminnalliset perustelut:

Alueella 1-6 vuotiaiden lasten olemassa olevat paivahoitopalvelut tarvitaan sailyttaé nykyisella
tasolla. Lapinmaelle on etsitty vaihtoehtoisia ratkaisuja, joita ei ole 16ytynyt, jonka vuoksi Lapin-
méaelle tarvitaan korvaava rakennus talon huonokuntoisuuden vuoksi. Toteutus valittémasti, kun
kaavamuutosprosessi sen mahdollistaa.

Toiminnan jérjestdminen rakennusaikana:

Taloudelliset perustelut:
Hanketta on tarkasteltu osana palveluverkkon kehittamista ja tdméan hetkisia olemassa olevia
paivahoidon tiloja

Tekniset perustelut:

KAYTTO- JA LAAJUUSTIEDOT

Kéayttétarkoitus: Varhaiskasvatustoiminnan tiloja / paivakoti
Pinta-ala br-m?2
1. Laajuus 1500
2.
3.

KUSTANNUSTIEDOT

Rakentamiskustannukset: euroa e/br-m?
Muutos kayttékustannuksiin +/-: e/vuosi

Muutos kayttémenoihin:

AIKATAULU

Toteutusaika (kk/v): 2018-19

Mahdolliset lisatiedot:

YHTEYSTIEDOT

Yhteyshenkil6: Carola Harju puh. 42542 fax.
Esityksen tekija: puh. fax.
Allekirjoitus

C:\Users\eija.heinola\Desktop\Omat\92076 Hki Tike Lpk Lapinmé&ki hankesuunnittelu\02-Hanke
suunnitelmat\Hankesuunnitelmal\Liitteet\Paivikotihanke Lapinmaki tarvekuvaus.docx

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi

PL 2213 Sérnaistenkatu 1 +358 9310 1671 +358 9 310 43264
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

tila@hel.fi http://www.hel fi’kv/tila



Lpk Lapinmaki osoite: Kangaspellontie 6, 00350 Helsinki
Paivakoti, 160 tilapaikkaa Kaup.osa: 29 Kortteli: 29068 tontti:5

TILAOHJELMA hum2 (="hyétyalaa”)
Huonealat hum2 (yht)  kpl HUOM!

1. LASTEN TILAT
1.1 Lasten toiminta-alueet
Toimintatilat (3:n tilan kokonaisuudet) 509,5 15| (noin 30+30+40 m2)
Pienryhmatilat 535 5| seka suljettuja ettd kaytaviin liittyvia
Pesutila ja we:t 62,5 6ltilaresurssi 12 m2/ 28-32 tilapaikkaa
Mérké&eteiset 49 2
Eteiset 84,5 2
yht 759
1.2 Lasten yhteisalueet
Liikuntasali ja varasto 61 1
Liikuntaesteisten we 9 2| molemmissa kerroksissa
Yhteiset toimintatilat 57,5 3
Ruokailu 70,5 2| molemmissa kerroksissa
yht 198
2. HENKILOKUNNAN ALUEET
Toimisto 11 1
Tydtila 20,5 1
Pukuhuone/wc/suihku 24
yht 55,5
3. HUOLLON ALUEET
Keittio 58,5 Kuumennuskeittio
Siivous- ja vaatehuolto 11
Siivouskomero 5 1
TK 4 1
Varastot 10,5 1
yht 89
YHTEENSA (hydty-m2) 1101,5
PINTA-ALALASKELMAT:
Lasten tilat yhteensa 9575 hum2
7% toimintatilasta 67 hum2 Osuus liikennetiloista = toimintatilaa
Lasten toimintatilat yht hum2
Toimintatilat/tilapaikat (7% mukana) 6,4
Bruttoala (lammin) 1514 brm2
Bruttoala (kylma) 148 brm2
Bruttoala yhteenséa brm2
Kerrosala (Iammin) 1414 kem2
Kerrosala (kylméa) 148 kem?2 Sis. Lasitetut kuistit, rullakkovar., piharakennus
Kerrosala yhteensa kem?2 Sis. Ulkoseinan 250 mm ylittava osuus
Huoneistoala (vuokra-ala) 1278 htm2 Sis. portaikot, ei sisélla tekn. tiloja
Huoneistoala (tekn. tilat) 130 htm2
Huoneistoala yhteensa htm2
Tilapaikat 160 Vuokra-ala /8
ULKOALUEET
Lasten ulkoleikkitila 2250 m2 /160 -> 14 m2 per lapsi
Lasitettu kuisti 38
Sadekatos 22,5+18 Piharakennuksessa
Vaunusuoja 19,5 Piharakennuksessa
Ulkovalinevarasto 9+8,5
Jatehuoltotilat Syvékeraysastiat




Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

LPK Lapinmé&ki

Liite 4

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

XXX XXX

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Perusmuurit

x

Salaojat

Alapohjat

Alapohjalaatat

Kanaalit

x

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Vélipohjat

Ylapohjat

XX |X|>x

Julkisivut

Ulkoseinét, julkisivupinnat

Ladmmoneristeet

lkkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Julkisivuvarusteet

XIX|IX[X]X|X

Ulkotasot

Parvekkeet

Katokset

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

Raystasrakenteet

x

Vesikourut, syéksytorvet

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat

Lasivaliseinat




Kaiteet

Palo-ovet

Véliovet, erityisovet

Lukitus

XXX |

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet X
Sisékatot, alakatot X
Seinien pintarakenteet X
Tilavarusteet

Kiintokalusteet X
Varusteet, opasteet X
Laitteet X
Muut tilaosat

Hissit X
Portaat X

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampdjohdot X

LAmmdnjakokeskus X

Lammityspatterit X Keittidssa, portaissa, VSS:ssa ja ivkh:ssa

Lattialdmmitys X

Oviverhokojeet X Markieteisissa

limaldampépumppu

Vesimaaran mittaus X

Vuodonilmaisimet X
Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot X

Vesikalusteet X
Viemdrijarjestelma

Viemarijohdot X

Pohjaviemarit X

Rasvanerotuskaivo X
Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit X

Sadevesikaivot X

Perusvesikaivo X

Perusvesipumppaamo
limanvaihtojarjestelma

limanvaihtokoneet X

IV-kanavistot X

IV-paételaitteet X

IV:n jadhdytysjarjestelméat

Lammadn talteenottojérjestelméa X

Alustatilojen alipaineistus X
Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet X Keittion kylmiét ja pakastush.

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit X

Palonsammutusjarjestelméat

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojérjestelma
Liittymét

Kaukoldmpéliittyma X

Vesiliittyma X

Viemariliittyma X




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelméat

Johtokanavajarjestelmét

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelméat

Paajakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahksliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

XX |X|>x

Varavoimajérjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelméat

Laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkdistys

XXX |

Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelméat

Valaistusjarjestelmét

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sdhkoélammitysjarij.

Lattialdmmitykset

Putkistojen saattolammitys

LVI -Suunnitelmien mukaan




Sulanapitojarjestelmét

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

Hatavalaistusjérjestelmé

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijérjestelma

Yleiskaapelointijérjestelma

x

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjérjestelmd

Tilakohtaiset kuva- ja aanijérj.

AV-jarjestelmé

Tyétila

Esitysadanentoistojarj. (nayttamot)

Sali

Kuvanesitysjarjestelma

Sali

Kuuloa avustavat jarjestelméat

XXX |

Sali

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttdjarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Tystilat

Kutsujérjestelmé

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sé&hkélukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

Henkildturvallisuusjarjestelma

XIX|X]|X[IX

InwaWC jarjestelma

Paloturvallisuusjarjestelmét

Paloilmoitinjarjestelma

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajri.

Savusulkujérjestelma

Aanievakuointijarjestelma

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kayttéveden mittausjarjestelma

Sahkoenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelméat
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Puistonakyma

HANKESUUNNITELMA

12.4.2017

Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera oy
Kalevankatu 39, 00180 Helsinki
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MERKINNAT
@ Séilytettava puu PR Puureunus, 15x15 cm
RO Roska-astia
LT Lipputanko
Istutettava puu, kiytetaén suurikokoisia taimia, PP Polkupyérételine
rym >15cm
x Poistettava puu
@@ @ Pjha-alueen pinta-ala 2250m2 / 160 = 14 m2/tilapaikka
®eee® Ppyrettava rakennus
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— — — Rakennusalueen raja
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PRY Penkki-poytaryhma
PE Penkki
MT Monitoimivaline
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Pystysuuntainen peittomaalattu puuverhous, paneelissa
vaihteleva leveysmitta. Sévy murrettu valkoinen
Rei'itetty pystysuuntainen peittomaalattu puuverhous,
paneelissa vaihteleva leveysmitta. Savy murrettu valkoinen
aurinkosuoja

Kirkas lasi

Konesaumattu peltikate, maalattu, sévy himmed pronssi
Metalli, maalattu, sdvy himmeé pronssi
Betoni, vaaleanharmaa
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aurinkosuoja

2 Kirkas lasi
3 Konesaumattu peltikate, maalattu, sévy himmed& pronssi
4 Metalli, maalattu, sdvy himmeé pronssi
5 Betoni, vaaleanharmaa
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HKI KV Tilakeskus Hankeaikataulu 8055520 LPK Lapinméki korvaava
Paallikko: Ari Hulkkonen, Pentti Salo Suunnittelija: EH
- 2016 [2017 [2018 [2019
H|ke_rar Selite Alkaa Loppuu ree bl b oo Lo m oL
ia
1 Hankesuunnittelu
1.1 Hankesuunnittelu 1.8.2016| 30.12.2016
1.2 Hanksesuunnittelun kustannuslakentaaineisto valmis 5.12.2016| 16.12.2016
1.3 Kustannuslaskenta 19.12.2016
1.4 Hankesuunnitelman liiteaineisto 19.12.2016| 10.3.2017
1.5 Hankesuunnitelma valmis 3.3.2017 21.3.2017
1.6 Hanksesuunnitelma Vakan lautakunnassa 10.4.2017| 25.4.2017 1.
1.7 Hankesuunnitelma kiinteistolautakunnassa 7.4.2017| 20.4.2017 1.
1.8 Hankesuunnitelma kaupungin hallituksessa 24.4.2017 8
2 Toteutussuunnittelu
21 Yleis- ja toteutussuunnittelu 6.4.2017( 30.11.2017 2. |J:|
22 Kustannuslaskenta 4122017 | 15.12.2017 ~ o 2200
23 Urakka-laskenta-aineisto, suunnitelmien kommentointi| 1.12.2017| 29.12.2017 8 é 230
(3]
S E
3 |Rakennuslupa % % 3
3.1 Rakennusluvan valmistelu, luvan kasittely 1.8.2017( 1.12.2017 §> > 3.1
2]
4  |Viiststilojen ja pihan rakentaminen 44.2017| 31.7.2017 [ ]
5 Vanhan rakennuksen purku 2.10.2017 | 30.11.2017 s
6 Rakentami Imictal 5
6.1 Tarjouspyyntdaineiston kokoaminen 1.1.2018 1.2.2018 6.1 :
6.2 Urakkalaskenta 5.2.2018| 30.3.2018 2
6.3 Paatoksenteko 2.4.2018| 31.5.2018 6.3
7 Rakennusvaihe 1.6.2018 7 S
8 Kéyttéonotto 1.8.2019| 30.8.2019 ] |
Paivamaara: 20.3.2017 Sivu: 11
PlaNet 6.4.1 Rakennuttajatoimisto HTJ Oy




