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Tilakeskus
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Kalasataman korttelitalo 2.vaihe 8050005
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Polariksenkatu 1, 00540 Helsinki 61059
Sijainti Kohdenumero
kaupunginosa 10, Sérnainen, kortteli 15586, tontti 1 4651
Kayttaja/toiminta Oppilaspaikat
Opetusvirasto, suomenkielinen peruskoulu, luokkatasot 3-9 550
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
5664 4906 3659 26 000

Hankkeen tarpeellisuus
Kalasatamaan on rakenteilla uusi kaupunginosa 22 000 asukkaaalle. Alue on valmis arviolta vuoteen 2029 mennessa.
Korttelitalon 2.vaiheen valmistuessa Kalasataman peruskoulusta tulee alueensa suomenkielisen perusopetuksen paakoulu.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2/2017 RI 100,4; THI 169,0)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus 5664 4906 3659 19 500 000 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus - - - - €
Yhteensa - - - - €
Investointikustannusten jakautuminen 3443 €/brm?
3975 €/htm?
35454 €/ oppilas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (4 906 htm?) 18,7 3,8 22,5 110 385 1324 620

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 524 000 €

Hankkeen aikataulu

Tarve- ja hankesuunnittelu 12/2016 - 5/2017, toteutussuunnittelu 6/2017 - 5/2018, rakentamisen valmistelu 6/2018 -
12/2018, rakentaminen 1/2019 - 5/2020

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2017 — 2026 hankkeelle on varattu 19,5 milj. euron maararaha
siten, ettd toteutus ajoittuisi vuosille 2019 - 2020.

Vaistotilat

Hankkeen toteutus ei edellytd vaistétiloja

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on tilakeskuksella (1.6.2017 alkaen
kaupunkiympariston toimialan rakennuttamisen yksikk®). Rakennus tulee kiinteistdviraston tilakeskuksen omistukseen

(1.6.2017 alkaen kaupunkiympéariston toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan yksikkd).

Lisatiedot

Rakennuksen suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu 7.4. — 18.6.2010 tilakeskuksen ja Suomen Arkkitehtiliitto —
Finlands Arkitektforbund ry:n yhteistyona. Kilpailu ratkaistiin 18.10.2010. Suunnittelu perustuu voittaneeseen ehdotukseen.
Korttelitalokokonaisuus on suunniteltu toteutettavaksi 2.vaiheessa. 1.vaihe valmistui 2015 ja otettiin kaytté6n 2016.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kalasataman korttelitalo 2.vaihe

Osoite: Polariksenkatu 1, 00540 Helsinki

Kiinteistotunnus: 091-010-0586-0001
kaupunginosa 10/Sérnainen, kortteli 15586/Gosari, tontti 1

Hanketyyppi: Uudisrakennus

Hankenumero: 805005

Kohdenumero: 4651

Rakennustunnus: 61059

Omistustiedot: Helsingin kaupunki

Kayttotarkoitus: Peruskoulu

Kayttajahallintokunta: Opetusvirasto

Tama hankesuunnitelma koskee Kalasataman uudelle asuinalueelle toteutettavaa
peruskoulurakennusta, Kalasataman korttelitalon 2.vaihetta, jossa tulevat toimimaan
suomenkielisen perusopetuksen luokkatasot 3-9.

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto hyvaksyi 28.3.2017 paatoksellaan § 19
Kalasataman korttelitalo 2.vaiheen 17.3.2017 paivatyn tarveselvityksen.

Sornaistenniemeen rakennettavasta 1. — 9.- luokkien koulun ja paivakodin toiminnallisesta
kokonaisuudesta jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu 7.4. — 18.6.2010 tilakeskuksen ja
Suomen Arkkitehtiliitto — Finlands Arkitektforbund ry:n yhteistydna. Kilpailu ratkaistiin
18.10.2010 ja sen vaitti arkkitehtitoimisto JKMM Oy ehdotuksellaan Wigwam, joka on ollut
seka 1.vaiheen etta 2.vaiheen suunnittelun Iahtokohta.

Kahdessa vaiheessa rakennettavaksi suunnittelun korttelitalokokonaisuuden ensimmainen
vaihe otettiin kayttéon 2016 ja sielld toimivat 1. — 2-luokat, esiopetusryhma ja paivakoti.

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistoviraston tilakeskuksen ja opetusviraston yhteistyona.
Hanke perustuu arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen siten, etta sen
tilaohjelmaa ja tilajarjestelyja on tarkastettu uuden opetusuunnitelman OPS 2016
mukaisesti. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonta-
viraston, rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja ymparistokeskuksen edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Korttelitalon 2.vaihe rakennetaan Sérnaisten kaupunginosaan, Sérnadistenniemen
asemakaava-alueella olevalle tontille. Se sijaitsee lahella Kalasataman metroasemaa ja
rakenteilla olevaa kauppakeskusta, alueen keskeisimman puisto-akselin reunalla. Tontin
itdosassa sijaitsee korttelitalon 2015 valmistunut 1.vaihe.

Alueella on voimassa oleva asemakaava nro 11780, joka on vahvistettu 16.1.2009.
Korttelitalon tontti on nro 1 korttelissa 10586, "Gosari”, ja sen asemakaavamerkinta on YL,
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus
tontilla on yhteensa 10 000 k-m2. Tontilla on kayttdmatonta rakennusoikeutta 6000 k-m?2,
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Autopaikkojen korttelialue LPA, tonttia palveleva pysakdintialue, Polariksenkadun
puoleisella sivulla on rakennettu valmiiksi 2015.

Korttelitalon 2.vaiheen rakennuspaikka sijaitsee tontin l&nsiosassa. Rakennuspaikka
rajautuu eteldssa Arcturuksenkatuun ja pohjoisessa Polariksenkatuun, jossa rakennuksen
ja LPA-pysakointialueen valinen alue on yleiselle jalankulualueelle varattua aluetta. Koulun
paasisaankaynti ja huoltoyhteydet on jarjestetty Polariksenkadulta. Lansiosa tontista
rajautuu Arielinkatuun, jonka vastakkaisella puolella on puisto.

Korttelitaloa ympardéivat valmiit IV-VIl-kerroksiset asuinkerrostalot pohjoisessa, idassa ja
etelassa. Lannessa on rakentumassa alueen keskeinen viherakseli, Kalasataman puisto,
jonka koulun viereiset osat valmistuvat 2017. Kalasataman puistoon on suunniteltu koulun
kohdalle kenttaalue, joka soveltuu koululaisten valituntialueeksi. Puiston ja kortteli-talon
véalinen osuus Arielinkadulla toteutetaan pihakatutyyppisena ns. shared space-alueena,
jonka ratkaisut ohjaavat moottoriajoneuvoja ja pyorailijéitd huomioimaan jalankulkijat ja
hidastamaan vauhtia.

Alue on Soérnaistenniemen esirakennettua aluetta. 2.vaiheen rakennusalue on télla hetkella
korttelitalon 1.vaiheen piha- ja pelialueena. Rakennuspaikan maapera koostuu kalliopintaa
peittavasta tayttokerroksesta. Ennen 2.vaiheen rakentamista alueelta poistetaan paallysteet
ja maapera kunnostetaan. Puhdistamisen kustannuksista vastaa kiinteistéviraston
tonttiosasto.

Korttelitalo on liitetty alueen kunnallisteknisiin verkostoihin 1.vaiheessa. Liittymien
mitoituksessa on huomioitu korttelitalon molemmat toteutusvaiheet. 2.vaiheeseen
rakennettavat vesi- ja viemari-, jate- ja hulevesi seka sahko- ja lammitysjarjestelmat
yhdistetdan 1.vaiheen jarjestelmiin.

Kalastaman alueella on keskitetty jatteiden putkikuljetusjarjestelma, johon korttelitalo-
kiinteistd on liittynyt 1.vaiheessa.

Koko rakennusta palvelevat vaestonsuojapaikat on rakennettu 1.vaiheessa.
Vaestonsuojatilojen rauhanajan kayttd on liikkuntatilojen puku- ja pesutiloina.

Liite 7 Asemakaavakartta

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Sérnaisten kaupunginosan Kalasataman peruskoulu sijoittuu nykyiselle Aleksis Kiven
peruskoulun oppilaaksiottoalueelle suurpiirissa 3. Tietokeskuksen 2016 laatiman ennusteen
mukaan Kalasataman alueella peruskouluikaisten maara on 147 vuonna 2019. Vuonna
2026 ennustetaan peruskouluikdisten maaran olevan n. 970. Kalasataman korttelitalon
1.vaihe otettiin kayttéon 2016 ja sielld toimivat luokka-asteet 1 — 2.

Korttelitalo on osa alueellista palveluverkkoa ja tarjoaa tiloja ilta- ja viilkonloppukayttddn
seka asukas- ja yhdistystoiminnalle ettd nuorisotoiminnalle.

Liite 2 Tarveselvitys
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Suunniteltavaan Kalasataman korttelitalon 2.vaiheen rakennusosaan sijoittuvat
suomenkielisen perusopetuksen luokkatasot 3-9. Rakennuksen 2.vaiheen mitoituksen
tavoitteena on 550 oppilaspaikkaa sisaltaen erityisluokkapaikat 4:lle perusopetusryhmalle.
Korttelitalon 2.vaiheen osassa tulee tydskentelemaan arviolta 49 opettajaa seka 22 - 27
muuta henkildkuntaan kuuluvaa. Kalasataman peruskoulun valmistuessa 2020 sielld on
1-9. luokka-asteille 700 oppilaspaikkaa (10 % tehokaytdssa 770 oppilaspaikkaa) sisaltaen
88 erityisluokan oppilaspaikkaa 11 perusopetusryhmalle.

Koulun toiminnan suunnittelussa huomioidaan uusi opetussuunnitelma OPS 2016, jossa
painotetaan tutkivaa oppimista ja yhdessa tekemista, seka Helsingin kaupungin opetuksen
digitalisaatio-ohjelma vuosille 2016-2019, jonka tavoitteena on tieto- ja viestintateknologian
integroiminen osaksi oppimisymparistda ja uusien digitaalisten pedagogisten ratkaisujen
omaksuminen. Tavoitteena on vuorovaikutteinen yhteisollisyytta ja luovuutta tukeva
toimintakulttuuri, johon liittyvat yhteiset tapahtumat ja juhlat seka koulun ilmaisu-
painotteisuuden mukaiset konsertit ja esitykset.

Liikuntatilat on toteutettu 1.vaiheen rakennusosaan. 2.vaiheessa nykyinen ruokasali
laajennetaan ja taydennetdan nayttamolla koko koulua yhdistavaksi juhlasaliksi. Koulun
keittid ja henkilokunnan tilat on toteutettu 1.vaiheessa.

Hankkeen laajuus

Kerrotaan suunnitellun hankkeen laajuustiedot
— 5664 brm?
— 4906 htm?
— 3659 hym?

Laatutaso

Tilasuunnittelun tavoitteena on visuaalisesti ja toiminnallisesti avoin kaytavaton
kouluymparistd, jossa kaikki tilat palvelevat osanan oppimisymparistéa. Aulamaisten
suuryhmatilojen yhdistavat solut, opetustilat, toisiinsa soluryhméakokonaisuuksi.
Rakennuksen 2.vaihe yhdistetdan saumattomasti 1.vaiheeseen keskeisesti sijaitsevalla
sydanalueella, jonka muodostavat koulun ruokasali/juhlasali, nayttdmo, monimuoto-
opetustila ja immersiivinen tila.

Uuden opetussuunnitelman mukainen kasityon tilojen tilakokonaisuudessa suunnittelutilan
ymparille on koottu kuvaamataidon, tekstiilitydon ja teknisen tyon opetustilat. K&sityon tilat on
sijoitettu 1.kerrokseen, mika mahdollistaa niiden kayton myos ulkopuolisille. 1.kerroksen
sydanalueen monimuoto-opetustila ja immersiivinen tila korvaavat aiemman
opetussuunitelman mukaisen kirjaston.

Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi.

Tilojen suunnittelussa tulee huomioida esteettdmyys ja hahmotettavuus myos aisti- ja
likuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetdan
erityista huomiota sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, aanen-
vaimennukseen ja esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon
nykyajan ja tulevaisuuden digitaalisen oppimisympariston vaatimukset.
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Korttelitalon tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys ja muuntojoustavuus.
Rakennus tarjoaa tiloja monenlaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan ulkopuolella, myds
kesaaikaan. Tama otetaan huomioon kulkureittien, kulunvalvonnan ja turvajarjestelmien
suunnittelussa.

Muuntojoustavuus huomioidaan siten, ettd rakennuksen runkojarjestelma, mitoitus ja
talotekniset ratkaisut mahdollistavat tilojen joustavan kaytén ja myéhemmat tilamuutokset.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta
kestavia, helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Koulun eteldan avautuva valituntipiha on suojattu pohjoisen suunnan suojaavalla
korttelitalokokonaisuudella. Piha-alueet suunnitellaan esteettomiksi seka niiden
varustelussa ja jarjestelyissa huomioidaan toiminen osana oppimisymparistoa.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jérjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti keskeisen sijainnin ja toiminnan asettamat vaatimukset
huomioidaan arkkitehtonisessa ratkaisussa ja piha-alueiden suunnittelussa. Korttelitalon
2.vaihe ulkotiloineen taydentaa ja viimeistelee korkeatasoisen julkisen rakennuksen.

Rakennettavan tontin osalla puretaan valiaikainen pelikentta ja pihajarjestelyt. Rakennuksen
perustamistapana kaytetdan pohjoisosassa maanvaraisia anturoita ja etelaosassa
porapaaluperustusta.

Hankkeessa toteutetaan ns. immersiivinen tila osana digitalisaatio-ohjelmaa. Immersiivinen
tila on virtuaalinen audiovisuaalinen oppimisymparistd, joka tarjoaa elamyksellisen
oppimiskokemuksen. Tilan laajuus mitoitetaan kahdelle opetusryhmalle.

Korttelitalon tilojen suunnittelussa ja varustelussa huomioidaan liittyminen Fiksu
Kalasatama—hankkeen joustotilapalveluun, joka tarjoaa tiloja alueen asukkaille.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Rakennuksen perustusten ja rungon kayttéikatavoite on 100 vuotta. Kantavan
runkorakenteen muodostavat ulkoseinien betonisisakuoret seka betoni- ja liittopilarit.
Alapohja, vali- ja ylapohjalaatat ovat betorirakenteisia. Ulkoseinien lammoneristys
toteutetaan termorankarungon valiin. Ulkoseinien U-arvo on 0,14 W/m2*K.

Julkisivumateriaalina ovat varikkaat kuitusementtiset julkisivulevy ja julkisivuverkko.
Vesikaton vaihtelevat kattomuodot toteutetaan paikalla rakennettavalla puurungolla ja
katemateriaalina on pinnoitettu huopakate. Rakennuksen sisdseinat ovat suurelta osalta
muuntojoustavia kevyita rankaseinia.

Julkisivuaukotuksen teemana ovat vaihtelevalla rytmilla sijoitetut erikokoiset ikkunat eika
julkisivuissa ole laajoja yhtenaisia lasipintoja. Lisdksi ulkoneviin raystaisiin kiinnitetyt
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julkisivuverkot toimivat passivisena aurinkosuojana ylikuumenemista ehkaisten. Rakennusta
ei varusteta koneellisella jadhdytykselld lukuunottamatta rungon keskella sijaitsevaa
audiovisuaalista immersiivista tilaa.

Energiatehokkuuteen vaikutetaan myos rakenteiden lammonpitavyydella, liitosten
tiiveydella, taloteknisten jarjestelmien saadoilla ja tarpeenmukaisella kaytolla, jossa
hyddynnetdan automatiikkaa. Tavoitteena on energialuokaltaan vahintdan B-luokkaan
sijoittuva matalaenergiarakennus. Talotekniikan kayttdikatavoitteena on 10...50 vuotta
jarjestelmasta riippuen.

Rakennukseen on toteutettu 1.vaiheessa aurinkosdhkdpaneelit vesikatolle ja
aurinkosahkojarjestelma. Aurinkoenergiajarjestelmien informaatiodatan hyddyntamista
opetuskaytdssa kehitetdan 2.vaiheessa.

Rakennus toteutetaan puhtausluokkatavoitteiltaan vaativana. Kaytettavien
rakennusmateriaalien puhtausluokkatavoite on M1. Sisailmastotavoitteena on
sisdilmastoluokituksen S2-taso, jonka mukaisesti mm. mitoitetaan ilmanvaihtojarjestelma.
Tydmaatoteutuksessa noudatetaan puhtausluokkavaatimusta P1.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Kalasataman korttelitalon 2.vaiheen valmistuessa Kalasataman peruskoulu rakentuu
tayteen laajuutensa ja siita tulee uuden asuinalueen suomenkielinen paakoulu.
Kalasataman korttelitalon 2016 kayttéonotettuun 1.vaiheeseen sisaltyvat peruskoulun
luokka-asteet 1 ja 2.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Kalasataman peruskoulun 2.vaiheen uudisrakennus muodostaa osan uuden asuinalueen
peruspalveluista. Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan investointi- ja
toimintaraamiin.

Hankkeen riskit

Kalasataman alueen muu rakentaminen on kaynnissa samaan aikaan, mika tulee ottaa
huomioon suunniteltaessa tydmaan jarjestelyja ja likennetta. Suunnittelu tehdaan
yhteistyossa Kalasataman alueprojektin kanssa, joka koordinoi logistisia jarjestelyja.

Rakennus sijoittuu tiiviseen kaupunkimaiseen korttelirakenteeseen. Samalla tontilla
sijaitsee kaytdssa oleva korttelitalon 1.vaihe. Tydmaan toiminnassa ja jarjestelyissa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota 1.vaiheen rakennuksen kayttajien turvallisuuden
varmistamiseen seka tydmaan aiheuttamien hairididen, pdlyn ja melun ehkaisemiseen.
Samoin tulee huolehtia ympardivien tonttien kaytdssa olevien valmiiden naapurikiinteistéjen
turvallisuudesta ja hairiéttdmyydesta.

Tonttia rajaavilla katualueilla sijaitsee sahko- ja telekaapeleita, vesi- ja viemarilinjoja seka
alueellisen jateputkikeraysjarjetelman runkolinjoja, jotka tulee huomioida suunniteltaessa
tydbmaa-alueen kayttda, maarakennustoita seka pohja- ja perustusrakenteita.

Hankkeesta on laadittu toteutukseen liittyvien erityspiirteiden alustava riskiarvio, jota
taydennetdan hankkeen edetessa. Hankkeelle tullaan laatimaan suunnittelua ja
rakentamista varten turvallisuusasiakirja, jossa annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen
liittyvista poikkeuksellisista ongelmista ja vaaratekijoista.
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8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen kokonaiskustannukset kustannustasossa 2/2017
RI =100,4; THI = 169,0 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 19 500 000 € (3 443 €/brm?)
eli arvonlisaverollisena 24 180 000 € (4 269 €/brm?).

9 Tilakustannus kayttajalle

Rakennuksen vuokra-arvio on n.110 385 €/kk (22,5 €/htm?/kk, josta padomavuokra on
n.18,7 €/htm?/Kkk ja yllapitovuokra n. 3,8 €/htm?/kk). Vuosivuokra on yhteensa

1 324 620 €. Vuokranmaksun perusteena on 4 906 htm?. Tuottovaade on 3% ja poistoaika
30 vuotta.

Paadomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra
valmistumisajan yllapitovuokraa vastaavaksi.

10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistdviraston tilakeskus (1.62017 alkaen
kaupunkiymparistdtoimialan yllapidon yksikko).

Kalasataman 2.vaiheen koulun vuosittaiset toimintakustannukset ovat opetusviraston
mukaan 3 700 000 €.

Arvioidut toiminnan kaynnistamiskustannukset (mm. kayttajan laite- ja irtokalustehankinnat)
ovat 524 000 euroa sisaltaen tietohallinnon osuuden 160 000 euroa.

11 Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

tarve- ja hankesuunnittelu 12/2016 - 5/2017
toteutussuunnittelu 6/2017 - 5/2018
rakentamisen valmistelu 6/2018 - 12/2018
rakentaminen 1/2019 - 5/2020

Liite 6 Hankkeen aikataulu
12 Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyvaksymaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hankkeelle on varattu 19,5 milj. euron
maararaha siten, etta toteutus ajoittuisi vuosille 2019 - 2020.

v. 2017 535 000 €
v. 2018 585 000 €
v. 2019 7 980 000 €
v. 2020 10 399 000 €

10
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13 Vaistotilat

Hankeelle ei tarvita vaistétiloja.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on tilakeskuksella (1.6.2017 alkaen kaupunkiympariston toimialan
rakennuttamisen yksikkd). Rakennus tulee kKiinteistdviraston tilakeskuksen omistukseen
(1.6.2017 alkaen kaupunkiympariston toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan yksikkd).

15 Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydryhma esittaa, ettd Kalastaman korttelitalon 2.vaiheen
hankesuunnitelma hyvaksytaan siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 5 664 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisdverottomana 19 500 000 € helmikuun
2017 kustannustasossa.

11
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HELSINGIN KAUPUNGIN KALASATAMAN KORTTELITALO, 2. VAIHE
OPETUSVIRASTO TARVESELVITYS 17.3.2017

YHTEENVETO JA PAATOSEHDOTUS

Tunnistetiedot

Hankkeen nimi: Kalasataman korttelitalo, 2. vaihe
Sijainti: Kaupunginosa 10, Sérnainen, kortteli 10586, Gosari
Osoite: Junonkatu 00540 Helsinki

Toiminnat, laajuustiedot, kustannukset, ajoitus

Toiminnat: Peruskoulu
luokka-asteet 3-9 550 oppilaspaikkaa
Hyotyala: Tavoitehyotyala Viitesuunnitelmien mukainen
3620 hym? 3645,5 hym?
Huoneistoala: 4948 htm?
Bruttoala: 5459brm?

Toiminnan kayn-
nistdmiskust. (alv=0): 524 000 euroa

Kaytto- ja yllapito-

kust. (alv 0%): 5,04 milj. euroa, (vuokra-aika 20 v)
Ajoitus: rakennus kayttdonotettavissa kesdkuussa 2020
Paatosehdotus:

Tybéryhma ehdottaa, ettd Kalasataman korttelitalon 2. vaihe toteutetaan
siten, etta se on kayttoonotettavissa kesakuussa 2020.

Mia Kuokkanen
opetusvirasto
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1 JOHDANTO

1.1 Yleista

LITE 2

Tama tarveselvitys esittelee lahtotiedot, joiden mukaan Kalasataman
asuinalueelle tullaan suunnittelemaan Kalasataman peruskoulun
luokka-asteet 3-9 jo toteutetun korttelitalon 1.vaiheen valittdmaan
yhteyteen.

Helsingin kaupunki jarjesti Kalasatamaan, Sornaistenniemeen,
rakennettavasta koulusta ja paivakodista arkkitehtuurikutsukilpailun
7.4.-18.6.2010. Paivakoti ja 1.—9.-luokkien koulu muodostavat
toiminnallisen kokonaisuuden. Kahdessa vaiheessa rakennettavan
hankkeen ensimmainen vaihe otettiin kayttoon 1.8.2016 ja kasittaa
paivakoti- ja alkuopetustoiminnan. Toinen vaihe on tarkoitus ottaa
kayttodn 2020, jolloin peruskoulun loput luokka-asteet valmistuvat.
Suunnittelu perustuu Arkkitehtitoimisto JKMM OY:n voittaneeseen
ehdotukseen Wigwam, jossa toteutuvat asetetut tavoitteet
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisesta ratkaisusta
seka toiminnalliset, teknistaloudelliset ja energiatehokkuuden tavoitteet
toteutuvat tasapainoisesti.

Hankkeesta kaytetdan nimea Kalasataman Korttelitalo, 2. vaihe.

1.2 Paatokset ja esitykset

Hanke siséltyy 6 500 brm? laajuisena kaupunginvaltuuston
vahvistamaan investointiohjelmaan vuosiksi 2016-2020. Siina
hankkeelle on esitetty rahoitusta yhteensa 19,50 M€, ja toteutus on
ajoitettu vuosille 2019-2020.

1.3 Tyoryhma

Tyéryhmaan ovat kuuluneet:

- johtava arkkitehti Mia Kuokkanen, opetusvirasto

- pedagoginen asiantuntija rehtori Marjaana Manninen
- aluepaallikkd Hanna Valitalo

Tilakeskuksen asiantuntijana:

- projektinjohtaja Merja lkonen

Lisaksi asiantuntijoina ovat toimineet:

- projektipaallikkd Tuomas Hakala, kaupunkisuunnitteluvirasto

- talouspaallikké Anna Tarkkala-Hellstrom, opev toimintakustannukset

- hankintapaallikkd Paivi Koskinen, opev toiminnan
kaynnistamiskustannukset

- Antti Saarnio, asiakaspaallikko Kv, tilakeskus

- LVI-insinédri Jari Kukkonen, Kv, tilakeskus

- sahkdinsinddri Juha Andsten, Kv, tilakeskus

- Lea Kivilahti, kustannuslaskennan asiantuntija, Kv, tilakeskus

- Jari Haataja, Kv, geotekninen osasto (perustamisolosuhteet)

- Krista Muurinen, piha- ja ymparistosuunnitelija

Arkkitehtitoimisto JKMM Oy on laatinut tarveselvityksen liitteena olevat
viitesuunnitelmat voittaneen ehdotuksen pohjalta.



LITE 2

Tarveselvitys on koottu opetusvirastossa.
2 TARVESELVITYS
2.1 Alueellinen tarkastelu

Korttelitalon tontti sijaitsee Kalasatamassa, metroaseman
l&heisyydessa, Sornaistenniemen asemakaava-alueella rajautuen
keskeiseen Kalasatamanpuistoon. Kalasatamasta on rakentunut
merellisen asumisen ja tyonteon leimaama uusi kaupunginosa, jonka
kaupunkirakenne on korostuneen kantakaupunkimainen.

Korttelitalon 1.vaiheen toteuttamisen yhteydessa 2.vaiheelle varattu
tontin alue rakennettiin valiaikaiskayttoon piha- ja pelikentaksi.
Lahiymparistdn asuinrakennukset ovat paaosin valmiita.
Sornaistenniemen asuinkortteleissa asuu valmistuttuaan arviolta 2018
noin 2 700 asukasta.

2.2 Uusien koulutilojen tarve

Kalasataman peruskoulu sijoittuu nykyiselle Aleksis Kiven peruskoulun
oppilaaksiottoalueelle suurpiirissa 3. Eri oppilaaksiottoalueilla sijaitsevat
Vallilan ala-aste ja Kallion ala-aste ovat suunnilleen samalla
etaisyydella.

Tietokeskuksen laatiman ennusteen 2016 mukaan Kalasataman
alueella peruskouluikaisten maara on 147 vuonna 2016. Vuonna 2026
ennustetaan peruskouluikaisten maran olevan n. 970.

3 TOIMINNALLINEN SUUNNITELMA
3.1 Korttelitalon toiminta

Kalasataman korttelitalo palvelee Kalasataman aluetta. Koulu ja
paivakoti muodostavat yhtenaisen toimintakokonaisuuden 0-15-
vuotiaille lapsille. 2. vaiheessa toimintaa on 9-15 vuotiaille lapsille.
Esiopetus niveltyy seka koulun ettd paivakodin toimintoihin. Tavoitteena
on tukea lapsen kokonaisvaltaista kehitysta ja kasvua. lltaisin ja
viikonloppuisin korttelitalo tarjoaa harrastus- ja vapaa-
ajanviettomahdollisuuksia asukkaille. Toimintakonseptina on aktiivinen
yhteisollisyys.

Koulussa toimii 11 SLI-luokkaa (easiaste-9.lk), jotka tydskentelevat
inklusiivisesti tiiviissa yhteistyossa yleisopetusluokkien kanssa.

Koulu tarjoaa turvallisen peruskoulun kaikille koululaisille ja innostavan,
yhteistoimintaa painottavan tydpaikan aikuisille.

3.2 Koulun toiminta

Kalasataman peruskoulu suunnitellaan kokonaisuudessaan luokka-
asteille 1-9, 2. vaihe luokka-asteille 3-9.

Yhdessa tekeminen on keskeinen tyo- ja toimintamuoto. Aikuiset
tyoskentelevat tiimeina ja toteuttavat opetusta myos
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samanaikaisopetuksena. Eri-ikdiset lapset toimivat yhteistydssa
erilaisissa ryhmissa. Vuorovaikutustilanteiden luonnollisuus,
monipuolisuus ja tarkoituksenmukaisuus vahvistavat yhteisollisyytta.

Jokainen oppilas voi opiskella l1ahtien liikkeelle omista Iahtdkohdista ja
saada tarvitsemaansa ohjausta ja tukea. Oppilasta kannustetaan omien
vahvuuksien I6ytamiseen ja kehittamiseen. Opetuksessa kaytetaan
joustavia ryhmittelyitd. Ryhmittelyperusteet 1ahtevat oppilaiden tarpeista
ja parhaan mahdollisen oppimisen mahdollistamisesta. Opetuksessa
kaytetdan eri oppiaineille ominaisia, monipuolisia tydtapoja ja
painotetaan tutkivaa, toiminnallista ja ongelmalahtoista tyoskentelya.

Oppiminen kasitetaan laajana ja moniulotteisena prosessina, jossa
formaalin ja informaalin oppimisen raja ylitetdan. Oppilaiden
kiinnostuksen kohteet kytketaan opittaviin tietoihin ja taitoihin oppilaille
merkityksellisten kokemusten kautta. Monipuoliset oppimisymparistot,
tyotavat, materiaalit ja valineet tukevat formaalin ja informaalin
oppimisen lahentymista. Oppiminen nivoutuu oppilaan arkiymparistoon,
ymparoivaan yhteiskuntaan ja eri tieteen- ja taiteenaloihin. Tavoitteena
on kehittda kokonaisvaltaisesti oppilaan tydskentelyn, oppimisen,
ajattelun ja ongelmanratkaisun taitoja.

Oppimisen uudet areenat, kuten verkkoyhteisét, yhteistydverkostot seka
kulttuuri ja taide eri muotoineen, ovat osa tulevaisuuden oppimista.
Kulttuurien moninaisuuden ja kulttuurien vuoropuhelun hyédyntaminen
rikastuttaa oppimista. Pyrkimyksena on vahvistaa elinikaisen oppijan
oppimisen ja tydelamataitojen kehittymista.

Kalasataman peruskoulun tavoitteena on avoin ja vuorovaikutteinen
toimintakulttuuri, joka tukee yhteisty6ta ja - toimintaa niin koulun sisalla
kuin kotien ja muun yhteiskunnan kanssa.

Opetustyon tavoitteet

Kuten muissakin Helsingin kouluissa kaikkea tyoskentelya jasentavina arvoina ovat:

e jokaisella on oikeus hyvaan oppimiseen ja oppijana kehittymiseen
seka ihmisena kasvamiseen ja sivistymiseen

e toimitaan demokraattisesti niin, etta jokaisella on mahdollisuus
kasvaa vastuullisena yhteisén jdsenena ja vaikuttaa yhteisiin
asioihin

o edistetdan tasa-arvoa, kunnioitetaan jokaisen ihmisarvoa ja
pidetddn yhdessa huolta ystavallisesta ilmapiirista, turvallisuudesta
ja hyvinvoinnista

e arvostetaan suomalaista kulttuuria ja jokaisen omaa kulttuuritaustaa
seka edistetaan kulttuurien valista vuorovaikutusta

e eisallita minkaanlaista vakivaltaa, syrjintaa tai rasismia

o sitoudutaan kestdvaan kehitykseen ja kasvetaan ottamaan vastuuta
ymparistosta ja tulevaisuudesta

Kasvatustyon tavoitteet
e kasvatustyossa korostetaan selkeaa eettista arvopohjaa:
rehellisyytta, tasa-arvoa, vastuuntuntoisuutta ja inmisten keskinaista
kunnioittamista.
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e kasvatustydssa kiinnitetddan huomiota myos siihen, ettd oppilas
kasvaa ymparistdaan havainnoivaksi. Han suhtautuu ymparillaan
olevaan tietoon rakentavan kriittisesti ja oppii perustelemaan
mielipiteensa. Nain hanta tuetaan kasvamaan aktiiviseksi
demokraattisen yhteiskunnan jaseneksi.

o tavoitteena on tasapainoinen, luontoa, muita ihmisia ja kulttuureja
kunnioittava yksilo, joka osallistuu myos yhteiskunnallisiin
toimintoihin.

e koulu tukee kodin kasvatustytta eettisissa ja moraalisissa
kysymyksissa.

¢ koulu tukee terveiden elamantapojen valintaa. Oppilaan fyysinen ja
psyykkinen hyvinvointi on pohjana kasvamiselle, kehittymiselle ja
oppimiselle.

3.4 Peruskoulun henkilokuntasuunnitelma

2. vaihe
Rehtori 1
Virka-apulaisrehtori 1
Koulusihteeri 1
Atk-tukihenkild 1 osa-aikainen
Luokanopettajia 9
Erityisluokanopettajia 11
Lehtoreita/aineenopettajia 20
Tuntiopettajia 5
Laaja-alainen erityisopettaja, aa, ya 2
Kuraattori/koulupsykologi/terv.hoit. 3 pv/viikko
Kouluavustajia 10-15
Kouluhuoltajia 6
(siivoojia 2, ruokahuoltajia 4)
Kouluisanta / vahtimestari 1
Yhteensa noin 75

4 TILAOHJELMA
4.1 Peruskoulun mitoitusperusteet

Huonetilaohjelma on mitoitettu peruskoulun 700 oppilaspaikalle
seuraavasti jakautuen:

- luokka-asteet 1-2: min. 150 oppilaspaikkaa
- luokka-asteet 3-9: min. 550 oppilaspaikkaa
( sisaltaa erityisopetus 4 por.maks. 40 eo-paikkaa)

Tama hanke kasittdad Kalasataman korttelitalon 2 vaiheen suunnittelun
ja toteutuksen ; opetustilat peruskoulun 3.-9. luokille seka
erityisopetusryhmille, yhteensa 550 oppilaalle.

Huonetilat ja niiden mitoitus pohjautuvat sovelletusti opetushallituksen
tilantarvelaskelmaan. Mukana on Hki-lisa.
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4.3 Huonetilaohjelma

Kilpailuohjelmassa todettiin, etta toisessa vaiheessa toteutetaan

- koulun toimistotilat

- sydanalue

- kirjasto, jonka korvaavat uutta opetussuunnitelmaa /OPS
2016 noudattavat monimuotoisen opetuksen tila ja
immerisiivinen tila,

- oppilaskunnan ja opinto-ohjaajan tilat

- ruokasalin laajennus ja nayttdmo

- kasitydn tilat / OPS 2016 (ennen tekninen tyd ja tekstiilityd)

- oppilashuollon tilat

- aineopetustilat

- opetustilat

- huolto-,siivous- ja kiinteistonhoitotilat

Ratkaisusta riippuen toiseen toteutusvaiheeseen voi sisaltyd myds
muita tiloja.

Lisaksi edellytettiin, ettd toinen rakennusvaihe taytyy voida toteuttaa
siten, etta se ei hairitse ensimmaisen vaiheen toimintaa.

Huonetilaohjelman mukainen 2. vaiheen tavoitelaajuus on 3620 hym?2,

Liitteessa 2 on 2. vaiheen huonetilaohjelma.

5 SUUNNITTELUOHJEET

5.1 Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Peruskoulun ja paivakodin tilojen laatukriteerit eivat olennaisesti eroa
toisistaan. Suunnittelun I&htdkohtina toimivat seuraavat Opetushallituksen
asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit hankekohtaisine painotuksineen:

”toimii joustavasti ja monipuolisesti sekd mahdollistaa erilaisia
tybskentelytapoja ja vuorovaikutustilanteita’

Kalasataman koulussa painotetaan yhteisollisyytta. Oppiminen tapahtuu
parhaiten sosiaalisessa kontekstissa, yhteisen tiedonrakentelun ja jaetun
asiantuntijuuden pohjalta.

Eri-ikdisten lasten erilaiset tarpeet otetaan huomioon. Pienille lapsille taataan
oikeus rauhallisiin paivauniin ulkoleikkien sita hairitsematta ja toisaalta
isommille oppilaille taataan opiskelurauha. Lapset tarvitsevat myds monenlaisia
erityispalveluja (erityisopetus, oman kotikielen opetus, erilaiset uskonnot,
erilaiset neuvottelut eri viranomaisten kanssa). Nama tilanteet edellyttavat
sopivia tiloja, jotta arjen kohtaamiset loisivat hyvat puitteet kasvatustyon
onnistumiselle.

Yhteisollisessa tiedonrakentelussa kehitetaan ajatuksia ja rakennellaan tietoa
yhdessa; saadaan muilta oppijoilta kommentteja ja uusia ideoita ja joudutaan
myos reflektoimaan omaa ajattelua.
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Kaytannon esimerkkeja:

- solumalli

- tybskentelytiloja myds kaytavilla (ryhmissa, yksin, kaksin)

- opetustiloissa mahdollisuus ryhmitella pulpetteja ja tyopisteita erilaisille
oppijoille eri tavoin ja vaihtelevasti

- aikuisten kohtaamisessa kahvilatila seka tiimityoskentelytilat

” toimii monipuolisena toiminta- ja kulttuurikeskuksena”:

Samanaikaisten toimintojen erilaiset tarpeet otetaan huomioon: isompien
oppilaiden opiskelu, pienimpien lasten rauhallinen lepo ja iltapaivatoiminnan
leikki ja laksyjenteko.

Monikayttoiset ja muunneltavat tilaratkaisut mahdollistavat erilaisten ja
erikokoisten ryhmien toiminnan seka vaikuttavat lasten ja aikuisten valiseen
vuorovaikutukseen. Tiloissa tulee varautua seka toiminnan muutoksiin etta
erilaiseen kayttoon. llitakayttda varten rakennus on jaettavissa erilaisiin osiin
ovi- ja lukitusjarjestelyin.

Kaytannon esimerkkeja:

- nayttelytilaa lasten ja muiden taidenayttelyille

- nayttdmo- ja salitila muunneltavissa konsertteihin seka isoihin etta pieniin
esityksiin ja vierailijoiden kayttdon

- koko alueen yhteisia tapahtumia salissa

- liikuntatila monipuolinen paiva- ja iltakaytbssa

- rakennuksen jakaminen erilaisiin toiminnallisiin osiin: julkinen puoli ja
yksityinen puoli

”on innostava, luovuuteen ja tutkivaan oppimiseen houkutteleva seké
tilannesidonnaista oppimista tukeva konkreettinen oppimisen apuvéline”:

Rakennuksen olisi hyva olla oppimisen valine, jota voidaan tutkia, havainnoida
ja josta voidaan tehda johtopaatoksia. Omien tuloksien esittamisella muille
oppijoille on keskeinen merkitys.

Rakennuksen muotokielen tulee auttaa lasta havainnoimaan ymparist6aan ja
integroitumaan siihen.

Kalasataman koulun piha on osa sen oppimisymparistdd. Ulko- ja sisatilojen
tulee tukea oppilaiden omatoimista ohjautuvuutta ja luovuutta, sekd
mahdollistaa esim. tiedeopiskelun kenttatydskentelyn harjoittelua.

Suunnitelmissa otetaan huomioon kestavan kehityksen periaatteet -
esimerkillisesti. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla
kulutusta kestavia, helposti puhdistettavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia.
Ympariston kuormittamisen vahentdminen on keskeista. Rakentamisessa tulee
pyrkid mm. energian sdastdon, kestaviin materiaaleihin sekd mahdollisuuksien
mukaan kierratysmateriaalien kayttoon.

Kaytannon esimerkkeja:

- musiikkitilat monipuoliset

- arjen tilat kauniit ja varikkaat

- monipuolinen, toiminnallinen, kaunis piha
- vesielementti

- valon ja varjon kayttd

”on esteettinen ja vahvistaa psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia”:
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Ymparistdn viesti on positiivinen, ihmista kunnioittava (esteettisyys, mittakaava,
valo, materiaalit, tekstuurit, merkityssisaltd, laatutaso, siisteys,
vuorovaikutusmahdollisuudet, yhteisollisyyden edistaminen,
vaikutusmahdollisuudet).

Luovuutta kannustetaan erilaisilla esteettisilla ratkaisuilla. Toisaalta esteettisyys
antaa erilaisia keinoja oppilaan 16ytaa itselle sopia keinoja hallita erilaisia
tunnetiloja.

Rakennuksen riittavat ja tarkoituksen mukaiset tilat tukevat oppilaan
hyvinvointia. Rakennuksessa tulisi olla tilaa olla yhdessa, pienessa ryhmassa
ja ajoittain yksin tai turvallisen aikuisen kanssa pohtimassa elamaa eri
nakdkulmista.

Korttelitalon tulisi tukea lasten sosiaalista kasvua kannustaen tutkimaan
maailmaa eri roolien kautta ja erilaista ndkokulmista kasin.

Oppiminen on yksiléllista. Erot yksildiden valilla esimerkiksi
omaksumiskyvyssa, aiemmissa tiedoissa ja oppimistyyleissa seka muissa
henkilékohtaisissa ominaisuuksissa aiheuttavat eroja myos oppimisessa.
Korttelitalon suunnittelussa otetaan huomioon eri tahdissa ja eri tavoilla
oppivien ja tydskentelevien erityistarpeita.

Kaytannon esimerkkeja:

- ks.edella kauneus, varit, valo, tuli, vesi

- ks. ped.selvityksessa meri, yhteisollisyys, saari, luonto

- rauhallisuus -> kdytavatdn koulu, solurakenne

- ks. edella piha

- ks. edella vuorovaikutteisuus, tydskentelymahdollisuuksia erilaisissa
ryhmissa

“vaalii kestévéé kehitysta”:

Suunnittelu pohjautuu Helsingin kaupungin kestavan kehityksen strategiaan.
Helsingin kaupunginvaltuuston 16.3.2005 hyvaksymiin ymparistdpolitiikan
strategisiin tavoitteisiin vuosille 2005-2008 annetaan suuntaviivat ekologisen
kestavyyden tavoitteiden toteuttamiselle.

Kaupunki sitoutuu toiminnassaan ja paatoksenteossaan mm.:

— torjumaan ilmastomuutosta erityisesti vahentamalla energian
kulutusta seké energiatuotannon, jatehuollon ja liikenteen
kasvihuonekaasupaastoja,

— kayttdmaan ymparistdaan siten, ettad elava ja monimuotoinen
kaupunkiluonto sailyy erityispiirteineen,

— rakentamaan energiaa ja materiaaleja sdastaen, ekotehokkaasti ja
terveellisesti.

Korttelitalossa halutaan seurata mm. energiankulutusta sekd mitata melua ja
sademaaria.

Rakennus itsessaan on esimerkki kestédvan kehityksen mukaisesta
rakentamisesta.

Kaytannon esimerkkeja:

- kierratys huomioitu, lajittelu mahdollistettu jokaisessa opetus- ja
toimintatilassa seka keskitettyna keskialueella

“on tarkoituksenmukaisesti mitoitettu”:

Mitoituksen pohjana kaytetdan opetusviraston opetushallituksen ohjeisiin
perustuvaa sovellusta ja sosiaaliviraston paivakotimitoitusta.
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Osa opetustiloista varustetaan ja kalustetaan iltapaivatoiminnan tarpeiden
mukaan.

Kaytannon esimerkkeja:
- avaruuden tunne

"lisééa fyysistéa terveytta ja turvallisuutta”:

Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyman Helsingin kaupungin
esteettdmyyssuunnitelman 2005-2010 mukaan uudis- ja korjausrakentaminen
on esteetonta ja korkeatasoista sekd noudattaa kaupungin hyvaksymia
suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan huomioon
myds aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeita ja tasoerojen,
materiaalien, varisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua myds
aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille ja aikuisille.

Liikennevirrat sisalla ja ulkona ovat hallittuja. Nakoyhteys eri tilojen valilla on
tarkea ja luontevaa liikkumista tulee voida tapahtua kaikkialla.

Korttelitalossa on hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet Tilojen sijoittelulla
ehkaistdan melua ja lasiseinin ja sisaikkunoin estetdan danen kulkeutumista.

Kaytannon esimerkkeja:

- liikennevirrat on minimoitu ja reitit selkeita

- tilat eivat muodosta katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa

- hyva sisailma, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), séhko- ja
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys,
ergonomia ja turvallisuus

- kulun valvonta, turvakamerat

- julkiset tilat/opetustilat erillaan

- julkinen asiointikaynti valvottu

5.2 Yleisia suunnitteluohjeita

Koko korttelitalo

Kalasataman korttelitalo muodostaa ehean 0-15-vuotiaille alueen lapsille
tarkoitetun toimintakokonaisuuden, jossa on seka julkisia etta yksityisia alueita.
Toimitilat sijoitetaan kahteen kerrokseen. Julkisin alue on sydanalue ja
hallintotilat. Liikuntatilat, k&sitydn tilat seka sydanalue ovat myos
harrastustoiminnan kaytéssa iltaisin. Lisaksi rakennus koostuu henkildkunnan
tiloista, koulun soluista, alku- ja esiopetussoluista sekd paivakodin tiloista.

Rakennus on avoin ja valoisa; tilat liittyvat visuaalisesti toisiinsa. Kaytavien
sijasta liikennetiloina ovat toiminta-aulat. Soluissa erilliset opetustilat liittyvat
toisiinsa suurryhmatilan kautta, jonka kautta solu liittyy muuhun rakenteeseen.
Kunkin solun ja suuryhmatilan valilla on nakoyhteys. Joustavat opetusjarjestelyt
edellyttavat, ettd oppilailla on mahdollisuus valita erilaisia opiskelutiloja.
Periaatteena on etta kun tilat ovat vapaat niita saa kayttda muutkin luokat .
Solujen yhteyteen suunnitellaan, opettajien tyétiloja ja tilaa oppilaiden
vaatesailytykselle seka henkilokohtaisten varusteiden sailytykselle
(kannettaville tietokoneille lukittavat lokerot) ja wc-tiloja.Soluaulan
uloskaytavan/ poistumistien osuus ja vaatesailytys tilat pyritaan
suunnittelemaan soluaulan tilakokonaisuuden reuna-alueelle niin, ettd keskelle
jaa rauhoitettu vapaasti kalustettava alue, joka on edella mainittu opetustilaksi
laskettava soluaulan osuus. Erityisend haasteena on akustisesti miellyttavan
ilmapiirin luominen.

Tilat ovat muunneltavia ja monikayttoisia. Toiminta-aulat toimivat esittelytiloina.
Ymparistdn tulee tukea oppimis- ja kasvatustavoitteita ja ennen kaikkea lasten
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hyvinvointia. Erdina tarkeina tarkastelundkokulmina ovat
valvottavuus/turvallisuus ja arjen askareiden hairiéton toiminta. Koulurakennus
on materiaaleineen ja varusteineen oppimisen kohde ja malli kestavan
kehityksen tavoitteiden konkretisoinnista.

Koulun toimistotilat (kanslia,asiakirjavarasto ja monistamo) sijaitsevat toistensa
yhteydessa keskeisella paikalla yleiso- ja asiointikdynnin l1aheisyydessa.

Oppilashuoltotilat kasittavat terveydenhoitajan, kuraattorin ja psykologin
vastaanottohuoneet, odotustilan, lepohuoneen ja wc:n.

Eo:n hoito- ja terapiatilat sijaitsevat helposti saavutettavassa paikassa
toistensa valittdomassa laheisyydessa. Monitoimitilassa on keittidvarustus.

Korttelitalon keittié on kuumennus- ja valmistuskeittididen valimuoto, nk.
komponenttikeittio. Se sisaltaa tarvittavat varastotilat seka emannan tilan.
Keittidsta on yhteys ulos huoltoa varten. Ruuanjakelutila on erillinen tila.
Ravintola toimii korttelitalon juhlasalina. Siihen liittyy nayttamo.

Koulutilojen osalta tarkein suunnitteluopas on “Terveellinen ja turvallinen
koulurakennus”. 2005. Kaisa Nuikkinen, Opetushallitus.

Korttelitalon 2. vaihe

Toinen rakennusvaihe taytyy voida toteuttaa siten, etta se ei hairitse
ensimmaisen vaiheen toimintaa.

5.3 Tilakohtaisia suunnitteluohjeita

Monimuoto-opetuksen tila, suunnitellaan sydanalueelle keskeiselle paikalle
niin, ettd, ettd se on helposti oppilaiden kaytettavissa.

Immersiivinen tila suunnitellaan sydanalueelle 1dhelle monimuoto-opetuksen
tilaa. Tila suunnnittellaan niin ettd sinne mahtuu kaksi ryhmaa kerallaan.

Musiikki

Tila suunnitellaan musiikkiluokan suunnitteluohjeiden mukaan ja pyritaan
saamaan lahelld sydanaluetta niin etté tila voidaan avata ja kayttaa joustavasti
esim. pienimuotoisten konserttien jarjestamiseksi. Musiikkivalineiden sailytystila
on yhdistettavissa opetustilaan esimerkiksi avattavalla seinalla. Tilojen
sijoituksessa on otettava huomioon akustiset vaatimukset.

Kasitydntilat ; kuvaamataito, tekstiilityd seka tekninen tyd

Tila suunnitellaan uuden ops:n periaatteita noudattaen. Oppilaiden omaa
suunnittelua ja uuden teknologian kaytt6a painotetaan tilasuunnittelussa.
Tilakokonaisuuden keskidssa on suunnittelutila jossa oppilas suunnittelee tydn
toteutumismuodon. Tilan koossa on yhdistetty mitoituksellinen kuvaamataidon,
tekstiilitydn ja teknisen tyon tilan tarve.

5.4 Liikenne ja ulkoalueet

Asemakaavan mukaan koulun ja paivakodin kaikki pysakdintipaikat on
sijoitettava Polariksenkadun varrella olevalle autopaikkojen korttelialueelle
(LPA). Autopaikkoja saa olla maarayksen mukaan enintaan 13, joista vahintaan
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4 % on oltava inva-paikkoja. Vaaditut paikat, 11 autopaikkaa ja 2 inva-paikkaa
on toteutettu ensimmaisessa vaiheessa.

Tontin Polariksenkadun puoleinen LPA-tontin vastainen reuna-alue on varattu
yleiselle jalankululle ja liittyy koko alueen julkisen kevyen liikenteen verkostoon.
koulun henkildkunnan pydrapaikat on toteutettu 1.vaiheessa Polariksenkadun
LPA-alueelle. Koulun oppilaille tarkoitetut pyérapaikat rakennetaan
Arielinkadun suuntaisesti rakennuksen seinustalle.

Jalankulku- ja autoliikenne on erotettu toisistaan taysin. Koulun
paasisdankaynti ja asiointikaynti avautuu Polariksenkadulle. Tata sisdankayntia
kayttavat postiauto, kirja- ja materiaalikuljetukset, oppilaiden vanhemmat ja
vieraat. Oppilaat kulkevat oleskelupihalta sisdlle suoraan omiin soluihinsa ja
kotialueillensa.

Huolto, paivittainen keittion ruokakuljetus ja jatehuolto, tapahtuu
Polariksenkadulta, jossa on toteutettu huolto- ja jakeluautoille varattu
"huoltoruutu” LPA-alueelle 1.vaiheen yhteydessa.

Oleskelupiha jaetaan suojaiseen paivakodin aidattuun "pienten pihaan” ja
koulun valituntipihaan. Yhteys viereiseen Kalasatamanpuistoon tapahtuu pihan
kautta. Arielinkatu muutetaan koulun kohdalta ns. "shared space”-alueeksi,
jolloin koulun valittdmaan laheisyyteen suunniteltu puiston kenttdalue voi
toimia koulun valituntialueena. "Shared space”-alue voi samoin toimia valitunti-
ja sisdantuloalueena.

Pihasuunnittelun I1dhtdkohtana on jatkaa rakennuksen veistettyjen katto-
muotojen rytmia. Rakennuksen syliin jadva, suojaisa piha avautuu etelaan

ja lounaaseen. Piha jaksottuu vydhykkeisiin. Etelassa ja lounaassa pihaa rajaa
katutiloista vaihtelevan korkuinen erikoisaita, joka jatkaa rakennuksen
veistoksellista kattomuotoa. Pihan keskitila muodostaa avoimen, sylimaisen
tilan, jonka jakaa kahteen eri osaan; paivakodin ja koulun pihaan, kaareva,
stutettu aita-aihe. Paivakodin piha on valmistunut jo korttelitalon rakentamisen
ensimmaisessa vaiheessa ja aita-aihe muodostaa myo6s rakentamisen
vaiheiden rajan.

Pienen pihan maastonmuotoilu korostaa pihan tilallista ratkaisua, mutta
samalla johtaa pintavedet istutusalueille, kasvillisuuden kayttoon.
Rakennuksen katto laskee kohti lounasta ja suunnittelun edetessa tutkitaan
mahdollisuutta johtaa myds osa kattovesista istutusalueelle.

Paasisaankaynti koulupihalle on Kalasatamanpuiston puolelta, lounaasta.
Arielinkatu on Korttelitalon kohdalta ajoneuvoliikenteeltd katkaistu ja liikkenne
ohjattu kiertdmaan korttelitalon itdpuolitse. Nain puiston ja koulupihan valille
saadaan turvallinen valivydhyke, joka toimii seka paasisaankayntialueena
pihalle ettd koululaisten valituntialueena. Kalasatamanpuistoon suunniteltu
kenttdalue toimii tarvittaessa valituntialueen laajennuksena.

5.5 Tekninen laatutaso

Rakennus toteutetaan voimassa olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaisesti.

Suunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisohjetta. Rakennuksen muodolla, massoittelulla ja
tilojen sijoittelulla on merkitysta energiantarpeeseen sekad lampdhavididen ja
ilmaisenergioiden hyddyntamisen ettd ylldmmaon hallinnan kautta. Rakenteiden
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[Bmmoneristysarvojen tulee olla paremmat kuin mita rakentamismaaraykset
2012 edellyttavat.

Ulkovaipan ja hydtyalan suhde pyritdan optimoimaan. Erityistd huomiota
kiinnitetdan rakenteiden ilmatiiviyteen ja luonnonvalon hyédyntamiseen.

Rakennus ja pihat suunnitellaan helposti huollettaviksi ja yllapidettaviksi.
Riskialttiita rakenteita ei sallita. Vedenpoisto monimuotoiselta monilappeiselta
katolta tapahtuu vesikatolta ulkopuolisin jarjestelmin. Julkisivut saavat suojaa
ulkonevista raystaistad. Rakennuksessa ei ole kellaria.

Rakennuksen tulee olla muuntojoustava niin, etta seka rakennuksen
runkojarjestelma, mitoitus etta talotekniset ratkaisut mahdollistavat tilojen
joustavan kaytdon ja myohemmat tilamuutokset. Rakennuksen sisa- ja ulkotilat
toteutetaan esteettomina seka liilkkumis- etta valo-, vari- ja déniymparistdjen
osalta.

Vdestonsuoja

Rakennuksen vaestdnsuojan suoja-ala mitoitusperuste on 2 % kerrosalasta.
Koko korttelitaloa palveleva vaestdnsuoja on toteutettu kokonaan1.vaiheessa.

Talotekniset ratkaisut
Paasaantbisena lammitysjarjestelmana on vesikiertoinen radiaattorildmmitys.

Kesaajan sisatilojen lampdtilojen hallinta tulee tehda passiiviperiaatteella,
vaatimus tulee huomioida mm. etela- ja lansipuolelle sijoittuvissa luokka-,
ryhma- tai tydbhuoneissa. llmanvaihtokoneiden ilmanotto tulee tapahtua
pohjoinen — itd suunnasta. Lisdksi iimanotossa tulee huomioida
Rakennusmaarayskokoelman D2 taulukot 3.4.1.1-3.4.1.2 eli mm kattopinnat,
parkkipaikat, jatehuoneet, keittion poisto ja savu/pakoputket.

lImanvaihdon konehuoneisiin on kdynti rakennuksesta sisakautta. Kaytavien
alakatoissa talotekniikka varten tarvitaan vapaa korkeutta vahintdan 850 mm ja
pitkilld kaytavilla 950 mm. Jos kanavia varten rakennetaan kanavatila katolle,
tulee sen olla vahintddn 2500 mm korkea puolildammin tila. Tallin kaytavien
alakaton ylapuolella tarvittava vapaan korkeuden vaatimus on vahintdan 700
mm. limanvaihtokonehuoneiden maara ja sijainti optimoidaan.

Lammon talteenoton vuosihydtysuhde 60 — 65 %. llmavaihdon
ominaissahkoteho 1,6 kW/m?/s

6.1 Maaritysperusteet

Hankkeen laatutason maérittely pohjautuu kaupunginhallituksen 27.12.1972 (§
3646) tekemaan paatokseen.

Ohjeika 11k yli 70 v.
Ulkopinnat 2 1k normaali
Sisapinnat 2 1k normaali
Ergonomiset

ominaisuudet 2 Ik normaali

Kalusteet 2 1k normaali

6.2 Tekniset varusteet ja laitteet
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Kaikki 2.vaiheen jarjestelmat yhdistetdan 1.vaiheessa toteutettuihin jarjestelmiin.
Opetukseen liittyvat jarjestelmat

ATK-kaapeliverkko ja langaton verkko. Kaapelointi toteutetaan CAT 6-
tasoisena "siamilaiskaapelilla” kaksoisliitantarasioin. Liitantarasioiden
maarat maarittyvat koulun suunnitteluohjeiden mukaan.

Yleinen danentoistojarjestelma, joka mahdollistaa turvakuulutukset
Info-televisiojarjestelma

Opetusteknologiavarustus kaikkiin opetustiloihin opetustoimen TVT-ohjeen
mukaisesti

Teatteritekninen varustus, nostolava ja tuolivaunut nayttamalle ruokasalin
yhteydessa

Immersiivisen tilan projektorit ja adnentoistolaitteet

Sahkojarjestelmia ovat mm:

sahkonjakelujarjestelma ja ryhmakeskukset kaapelointeineen
kulutuskojeille

sisa- ja ulkovalaistusjarjestelma tarvittavine Iasnaolo ja
valoisuusohjauksineen

LVI- ja opetuslaitteiden tarvitsema sahkdistys pistorasioineen
kaapelointien tarvitsemat kaapelihylly-, valaistusripustuskisko- ja
johtokanavajarjestelmat

eri ohjausjarjestelmien tarvitsemat kaapeloinnit (mm. opetustilojen ja
ilmastoinnin hataseis)

savunpoistojarjestelman kaapelointi palonkestavalla kaapeloinnilla

Tele-, turva- ja / informaatiotekniikan jarjestelmia ovat mm:

kiinted puhelinverkko (yleiskaapelointiverkko)

info-tv- jarjestelma

kuulutus- ja danievakuointijarjestelma

induktiosilmukat palvelupisteisiin ja kokoontumistiloihin
aikakellojarjestelma (ulkokello ja sisékellot padaulaan/ruokasaliin ja
opetustiloihin, paristotoimiset )

varattu valojarjestelmat

sisdanpyyntojarjestelmat

merkki- ja turvavalaistusjarjestelmat

yleiskaapelointijarjestelma ATK- kayttoon seka televisiokayttoéon (tv-
signaali jaetaan yleiskaapelointiverkon kautta)
rikosilmoitusjarjestelma

videovalvontajarjestelma

kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma
palovaroitinjarjestelma korkeisiin tiloihin (korkeat aulatilat)

opetus- ja neuvottelutilojen datavideoprojektori jarjestelma

kulun- ja tybajanseurantajarjestelma

paloilmoitinjarjestelma

porttipuhelin-, soittokello-, ovimerkki- ja inva-wc-halytysjarjestelmat
taloautomaatiojarjestelman kaapelointi

6.3 Erityiset ominaisuudet

Rakennuksen laajennusvaiheen ja ulkotilojen suunnittelulla tdydennetaan ja
viimeistelldan kaupunkikuvallisesti ja toiminnalllisesti korkeatasoinen julkinen
rakennus.
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Rakennejarjestelman, LVI-teknisten ratkaisujen ja telejarjestelmien tulee antaa
mahdollisuudet huonetilojen mydhempaan uudelleenjarjestamiseen

Suunnittelussa on pyrittava kayttokustannusten kannalta edullisiin ratkaisuihin,
rakenteisiin ja materiaaleihin, joissa myds kestavan kehityksen periaatteet on
huomioitu.

Jatehuoltotila suunnitellaan mahdollistaen jatteiden lajittelun, kompostoinnin ja
kierratyksen. Kiinteisto on liittynyt 1.vaiheessa Kalasataman alueelliseen
jateputkiverkkoon.

Seka ulko- etta sisatilojen esteettdmyys tulee huomioida suunnittelussa (inva-
wc:t, luiskat, valjat kulkuvaylat, pintojen ja porrasaskelmien etureunojen
kontrastit, kaiteet, huoneakustiikka, opasteet jne.).

Pintamateriaalien ja kalusteiden on oltava kunnostettavia, kulutusta kestavia ja
helposti puhtaana pidettavia.

1 % rakennuskustannuksista varataan rakennusten arkkitehtuuriin ja
toimintoihin soveltuvan taiteen hankintaan (Khs 10.6.1991 § 1236).
Taideteosten toteuttamistapa tulee tutkia suunnitteluvaiheessa.

7.1 Hankkeen sijainti, kaavatilanne

Kalasataman korttelitalon tontti sijaitsee Sornaistenniemen kaupunginosassa.
Tontin sijainti on keskeinen kaupunginosassa ja sitd ymparoivat
Polariksenkatu, Junonkatu, Arcturuksenkatu ja Arielinkatu. Alueella on
voimassa oleva asemakaava nro 11780, joka on vahvistettu 16.1.2009.
Korttelitalolle osoitettu tontti 10586 Gosari on asemakaavassa merkitty julkisten
[&hipalvelurakennusten (YL) korttelialueeksi. Tontin Polariksenkadun
puoleiseen sivuun rajautuu autopaikkojen korttelialue LPA.

7.2 Ympariston kuvaus

7.3 Tontti

Korttelitalon ymparisté on kantakaupunkimainen. Rakennusta ymparoivat
kolmelta sivulta 3 — 5- kerroksiset asuinkerrostalot. LAnnessa, korttelitalon
viereen rakentuu kaupunginosan puisto, Kalasatamanpuisto. Korttelitalon
itdsivulla kulkeva Junonkatu on Sérnaistenniemen kokoojakatu, jolla myos
raitiovaunuliikenteen linja tulee kulkemaan.

Tontin itdosaan valmistui 2015 korttelitalon 1.vaihe ja sita palveleva piha.
2.vaiheelle varattu alue on rakennettu valiaikaisesti pelikentaksi ja piha-
alueeksi. Tontin koko on kokonaisuudessaan 8870 m2.

7.4 Kunnallistekniikka

Alueella on normaalit vesi-, energia-, ja tietoliikennehuollon verkostot
katualueilla. Korttelitalon liittymat kunnallistekniikkaverkostoihin sijaitsevat
Polariksenkadun varrella. 1.vaiheessa toteutettujen liittymien mitoituksessa on
huomioitu korttelitalon 2.vaihe.

Alueella on keskitetty jatteiden putkikuljetusjarjestelma.

7.5 Perustamisolosuhteet
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Rakennettavan tontin alueen maapera koostuu kallionpintaa peittavasta
tayttokerroksesta. Tayttokerroksen paksuus on 2,5...3,5 m. Tontin eteldosalla
tayttdkerroksen alapuolella on 1...4metrin paksuinen savikerrostumaja 2...3 m
paksuinen kitkamaakerrostuma.

Rakennus voidaan perustaa paaosin anturoilla murskekerroksen valityksella
esiinkaivetun kallion varaan. Tontin eteldosalla rakennus perustetaan
porapaalujen valityksella kallion varaan.

7.6 Viitesuunnitelmat

Koulun veistoksellinen hahmo asettuu kaupunkirakenteeseen harkitulla tavalla:
rakennus toisaalta tdydentaa linjauksillaan tasmallista korttelirakennetta, mutta
samalla erottuu selkeasti viereisistd asuinrakennuksista. Ympariston
puhdasmuotoisia kivitalokortteleita kontrastoiva kevea ja leikkisa muotoilu
tekee koulusta kutsuvan ja helposti Iahestyttavan julkisen rakennuksen.

Rakennuksen sijainti tontilla jattda mahdollisimman paljon tilaa toiminnalle
elintarkealle pihalle. Rakennus kiertyy pihan ymparille lasten kasvua ja
toimintapiirin laajentumista tukien. Tontin I&nsipuolelle rakennettava toinen
vaihe taydentaa korttelitalon eteldén aukeaavaa pihaa suojaavaksi
kokonaisuudeksi.

Sydanalue rakennuksen keskella on koko korttelitalon keskeinen osa -
sydan.Tassa osassa rakennus on kolmen kerroksen korkuinen ja siella
sijaitsevat koko taloa palvelevat jo 1.vaiheessa toteutetut hissi ja porrashuone.

Toisessa vaiheessa sydanalue taydentyy 1. kerroksessa ruokasalin
laajennuksella/juhlasalilla ja ndyttamaolla. Nayttdmon jatkeeksi sijoitetaan
immersiivinen tila, joka mahdollistaa elamyksellisen oppimikokemuksen
digitaalisin ja audiovisuaalisin keinoin

1.kerroksessa kasityon eri materiaalien tydstotilat on koottu ryhmaksi
suunnittelutilan ymparille uuden opetusuunnitelman OPS 2016 pedagogisten
periaatteisesti mukaisesti. My6s musiikinopetuksen ja kotitalouden
aineopetustilat sijaitsevat 1.kerroksessa sydanalueen liepeilla. Nain luovien
alojen tilat muodostavat vuorovaikutusta ja oppiaineiden valistd yhteistyota
tukevan kokonaisuuden. 1. kerroksen lansikulmassa on yksi solu.

2. kerroksessa sydanalueen hallintotiloja laajennetaan ja viereen lisatédan
oppilashuollon tilat. 2. kerrokseen on kaksi solualuetta seka luonnontieteiden
opetustilat ja 3. kerroksessa on kaksi solua. Ylimman kerroksen pinta-ala on
alempia pienempi mika jolloin rakennusmassa madaltuu 2-kerroksiseksi
Arielinkadun varrella.

Arkkitehtuuri pohjaa rakennuksen toiminnallisiin tavoitteisiin seka
rakennuspaikan ominaispiirteisiin. Tilajaon loogisuus ja tilojen avautuminen
pihaan auttavat orientoitumisessa.

Ehdotuksen arkkitehtoninen ja visuaalinen idea perustuu suuriin
telttarakennelmiin, jotka viestivat positiivista keveytta, eldamaniloa ja luovuutta.
Veistoksellisten aiheiden kasittely viedaan kokonaisvaltaisesti eri
mittakaavatasoille. Teema lahtee kaupunkikuvallisesta ideasta ja jatkuu aina
yksittaisten opetussolujen luonteeseen.

Viitesuunnitelmat ovat liitteessa 3.

Tavoite Viitesuunnitelmat
hym? htm? brm? | hym? htm? | brm?
3620 3645,5 4948 | 5459

Viitesuunnitelman alat ylittavat 25,5 hym?tilaohjelman alat.
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8 KUSTANNUKSET
8.1 Rakennuskustannukset

Tilakeskuksen 13.2.2017 laatiman tarveselvitysvaiheen arvion mukainen
hankkeen kustannus on yhteensa 19 500 000 euroa (alv 0%)
kustannustasossa helmikuu 2017.

8.2 Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistadmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen
kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.

Arvioidut koulun toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat 524 000 euroa,
josta tietohallinnon osuus 160 000 euroa.

8.3 Kayttokustannukset

Kiinteistdviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukainen padomavuokra on
18,68 €/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,82 €/htm?/kk eli yhteensa 22,5 €/htm%kk ja
111 330€/kk ja 1 335 960€/vuosi. Tontin vuokraa sisaltyy 1,11 €/htm?/kk
yllépitovuokraan

Vuosittaisiin toimintakustannuksiin kuuluvat mm. palkka- ja henkiléstdmenot,
tarvikkeet seka kuljetus- ym. palvelut. Arvio vuotuisiksi toimintakustannuksiksi
on n. 3,7 milj. euroa.

Kayttokustannukset ovat yhteensa n. 5,04 M €.
9 RAHOITUSSUUNNITELMA

9.1 Esitetty rahoitus

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa rakentamisohjelmassa vuosille 2016—
2020. on hankkeelle esitetty rahoitusta yhteensa 19,5 milj. euroa.

9.2 Rahoitustarve

Tarkistetaan hankesuunnitelman yhteydessa.

10 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistovirasto tulee toimimaan hankkeen tilaajana ja huolehtii sen
toteuttamisesta ja yllapidosta.

Kiinteistovirasto vuokraa kayttdjille rakennuksessa sijaitsevat tilat niiden

valmistuttua 20 vuoden vuokra-ajalla ja muutoin tavanomaisin kaupungin
suoraan omistamin sisaisin vuokrasopimusehdoin.

11 AIKATAULU

Laaditun tavoiteaikataulun mukaan hanke suunnitellaan 2016- 2018 niin, etta
rakentaminen voidaan aloittaa tammikuussa 2019. Rakennuksen on tarkoitus

olla valmis ja otettavissa kayttoon kesakuussa 2020.
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Kalasataman korttelitalo 2.vaihe HANKESUUNNITELMA LITE 3
KALASATAMAN KORTTELITALO 2.VAIHE Tilaohjelma TOTEUTUNUT EROTUS
Tilaryhmét Tilat Lapsia lkm | Tavoite hym? | Viitesuunnitelma hym? hym?
Koulun toimistotilat
kanslia 20 20 0
asiakirjavarasto 4 4.5 0,5
monistamo, materiaalit 35 34 -1
hiljaiset tilat 9 9
59 67,5 8,5
Sydénalue
monimuoto-opetuksen tila 70 60,5 -9,5
immersiivinen tila 50 445 -55
oppilaskunta 15 14 -1
opinto-ohjaaja 15 14,5 -0,5
ruokailusali 213 228 15
nayttamo 80 76,5 -3,5
nayttdmaovarasto 20 21 1
tuolivarasto/ naytt.alle
463 459 -4
Késityon tilat
tekninen tyé + suunnittelutila 375 365,5 -9,5
ulkopuolisten k.var 20 14 -6
tekstiili 120 102 -18
kuvataide 120 109,5 -10,5
tilaryhméan yht.eteinen 9,5 9,5
tilaryhméan wc-tiloja 7 7
635 607,5 -27,5
Oppilashuolto
psykologi 15 15 0
kuraattori 15 15,5 0,5
terveydenhoitaja 20 19 -1
lepohuone 5 5,5 0,5
odotus 8 15 7
inva-wc 5 7,5 2,5
68 77,5 9,5
Aineopetustilat
kotitalous 120 118,5 -1,5
musiikKi 100 103 3
maantieto-biologia 100 99,5 -0,5
pienoiskasvihuone + -0,5
maastotyéskentelyval.var. 40 39,5 0
fysiikka-kemia 100 101,5 1,5
460 462 2
Solu 3
opetustilat 262 253 -9
opettajien tyotila ja opvv 38 38 0
ELA 20 22 2
erityisopetusluokka 40 40 0
oppilaiden kaapit 23 25 2
ulkojalkinesailytys 17 18,5 1,5
wc-tilat 12 8 -4
110 412 404,5 -7,5
Solu 4
| opetustilat 282 282,5 0,5




Kalasataman korttelitalo 2.vaihe HANKESUUNNITELMA LITE 3
KALASATAMAN KORTTELITALO 2.VAIHE Tilaohjelma TOTEUTUNUT EROTUS
Tilaryhmét Tilat Lapsia lkm | Tavoite hym? | Viitesuunnitelma hym? hym?
opettajien tyétila ja opvv 38 38 0
erityisopetusluokka 40 40 0
oppilaiden kaapit 23 24 1
ulkojalkinesailytys 17 18,5 1,5
wc-tilat 12 8 -4
110 412 411 -1
Solu 5
opetustilat 232 235,5 3,5
opettajien tyétila ja opvv 30 33 3
erityisopetusluokka 40 43 3
oppilaiden kaapit 23 26 3
ulkojalkinesailytys 17 24 7
wc-tilat 9 6 -3
110 351 367,5 16,5
Solu 6
opetustilat 252 2575 5,5
ELA 20 21 1
opettajien tyétila ja opvv 30 33 3
oppilaiden kaapit 23 26 3
ulkojalkinesailytys 17 24 7
wc-tilat 9 6 -3
110 351 367,5 16,5
Solu 7
opetustiloja 252 2555 3,5
erityisopetusluokka 40 455 5,5
opettajien tyétila ja opvv 30 29 -1
oppilaiden kaapit 23 25,5 2,5
ulkojalkinesailytys 17 24 7
wec-tilat 9 11,5 2,5
110 371 391 20
Huolto-, siivous- ja kiinteistonhoitotilat
koulun ATK-varasto 8 8,5 0,5
siivoustilat 8 13,5 55
kiinteisténhoitotila 22 22 0
38 44 6
YHTEENSA 3620 3659 39
TEKNISET TILAT
purunpoistolaitteisto 8 15
jakokeskustilat 20,5
iv-konehuoneet 273 2825
jatehuone 15 17,5
YHTEENSA 296 335,5
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Hankesuunnitelma 8.5.2017
Kalasataman korttelitalo 2.vaihe

Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat Liite 4

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisataan/laajennetaan
Sailyy ennallaan

Korjataan

Huomioita

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

X | |IX |x|X
X

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset X

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Perusmuurit

Salaojat X Liitynté olemassa olevaan

Alapohjat

Alapohjalaatat X

Kanaalit

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Valipohjat

X | X< I X | X

Ylapohjat

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat X litoskohdasta puretaan olemassaoleva

Lammoneristeet

Ikkunat litoskohdasta puretaan olemassaoleva

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

XX | X |IX|X|X
X

Julkisivuvarusteet X litoskohdasta puretaan olemassaoleva

Ulkotasot

Parvekkeet

X

Katokset

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet X X litoskohdasta puretaan olemassaoleva

Raystasrakenteet X

Vesikourut, syéksytorvet X

Kattoikkunat

Muut rakennusosat
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LITE 4

Tilaosat

Tilan jako-osat

Viéliseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Véliovet, erityisovet

Lukitus

X |IX |IX | X [X |X

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

X

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat
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LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisataan/ laajennetaan
Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjadrjestelma

Lampdjohdot

x

X

Lammaonjakokeskus

Lammityspatterit X

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Vuodonilmaisimet

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemaérijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

llmanvaihtojérjestelma

[Imanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paéatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma X

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

x

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajar|., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Kohdepoistojarjestelmat

X I X | X | X

Purunpoistojarjestelma

Liittymat

Kaukolampaliittyma X |liitytdan olemassaolevaan

Vesiliittyma X  [liitytd&n olemassaolevaan

Viemariliittyma X
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Rakennusautomaatiojarjestelmat

c
8
c
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3 3 3 £ & 8 Huomioita
Rakennusautomaatiojarjestelma X
Savunpoiston ohjausjarjestelma X

Palopeltienohjausjarjestelma
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Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

HANKESUUNNITELMA

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

LITE 4

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat

Johtokanavajarjestelmat

Lattiakanavajarjestelmat

Ei ole

Lapiviennit

x

Esitystekniset apujarjestelmat

Padjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Ei ole

Séhkoliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

x

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

Ei ole

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys

Kiinteistdn laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkoistys

XX [X]|X

Sahkoliitantdjarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Ei ole

Julkisivuvalaistusjarjestelma

Ei ole

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sdahkolammitysjar;j.

Lattialammitykset

Ei ole

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

x

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

>

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma

Tilakohtaiset kuva- ja aanijarj.
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AV-jarjestelma

Esitysaanentoistojarj. (nayttamaot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

XXX [X

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

x

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelma

Ei ole

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Ei ole

Aénentoisto- ja kuulutusjarjestelméa

>

Tilaturvallisuusjéarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

XXX ]X

Henkilbturvallisuusjarjestelma

Ei ole

Paloturvallisuusjarjestelmét

Paloilmoitinjarjestelma

Palovaroitinjarjestelmé

Ei ole

Savunpoistojarjestelma

>

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

x

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Ei ole

Aénievakuointijarjestelma

Ei ole

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kayttdveden mittausjarjestelma

x

Sahkdenergian mittausjarjestelma

X

Ladmmodn mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelmat

Ei ole
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