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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
1. OSAPUOLET

MYYJA Helsingin kaupunki,
jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin myos kaupungin lai-
tosta tai hallintokuntaa.

(jaliempana "Kaupunki”)

OSTAJA Omasta puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen
puolesta ja lukuun:

Fira Oy

Y-tunnus 2764139-3
Teknobulevardi 3-5
01530 Vantaa

(jaliempana "Ostaja”)

Edella mainitut Kaupunki ja Ostaja jaliempana yhdessa myos
"Osapuolet”.

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus
Kiinteistolautakunta

3. KAUPAN KOHDE
Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) Maaliikennekeskuksen
(Postipuiston pohjoisosan) alueen liitteena 1 olevan 4.1.2016 paivatyn
asemakaavan muutosluonnoksen ja Osapuolten valisten hakumenette-
lyyn liittyvien neuvottelujen perusteella on laadittu liitteena 2 oleva luon-
nos korttelin 17122 ohjeelliseksi tonttijaoksi (jaliempana Tonttijakoluon-
nos).

Kaupan kohteena ovat Tonttijakoluonnoksen mukaisen korttelin 17122
seuraavat asuntotontit:

o Tonttia 2 vastaava noin 1 271 mZn suuruinen alue (tai siitd muo-
dostettavat tontit), joka muodostuu noin 1 271 m?n suuruisesta
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maaraalasta Vaha Huopalahden kylan (436) tilaa RN:o 3:11 (jal-
jempana [asiayhteydesta riippuen] "Tontti 2” tai "tontti”),

o Tonttia 3 vastaava noin 2 464 m%n suuruinen alue (tai siitd muo-
dostettavat tontit), joka muodostuu noin 2 464 m#n suuruisesta
maaraalasta Vaha Huopalahden kylan (436) tilaa RN:o 3:11 (jal-
jempana [asiayhteydesta riippuen] "Tontti 3” tai "tontti”), ja

Edella mainitut Tontti 2 ja Tontti 3 jaliempana kaikki yhdessa "Tontit”.

Mainittu asemakaavan muutosluonnos on tarkentunut Kaupungin (kaa-
voittajan) kanssa kaydyissa neuvotteluissa (kumppanuuskaavoitus)
muun muassa Tonttien rajojen osalta Tonttijakoluonnoksessa. Osapuolet
ovat siten tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd Tonttien rajat, pinta-alat, ker-
rosalamaarat, osoitteet ja kiinteistotunnukset saattavat edelleen tarken-
tua laadittavan asemakaavan muutoksen, tonttijaon, poikkeamispaatok-
sen seka Tonttien muodostamisen yhteydessa. Tontteja ei ole viela ole
siten muodostettu, eika merkitty omiksi kiinteistorekisteriyksikoiksi kiin-
teistorekisteriin.

Lisaksi Ostaja toteuttaa kaupan kohteena olevien Tonttien lisaksi Tontti-
jakoluonnoksen mukaista korttelin 17122 tonttia 1 vastaavan noin 1 724
mZn suuruisen alueen (jaliempana "Tontti 1”), tonttia 4 vastaavan noin
1 475 m2:n suuruisen alueen (jaliempana "Tontti 4”) seka korttelin 17118
tonttia 1 vastaavan noin 2 215 m2n suuruisen alueen (jaliempana "AH-
tontti”). Tontti 1, Tontti 4 ja AH-tontti ovat siten osa Ostajan toteutussopi-
muksen mukaisesti toteuttamaa kokonaisuutta. Kaupungin tarkoitus on
vuokrata Tontti 1, Tontti 4 ja AH-tontti pitkaaikaisesti Ostajalle (vuokralai-
selle).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tonttien kauppakirjat ja pitkaaikaiset
vuokrasopimukset tehdaan laadittavan asemakaavan muutoksen mukai-
sesti muodostettavista tonteista, ja niiden osalta noudatetaan vastaavia
ehtoja kuin toteutussopimuksessa ja tassa esisopimuksessa on sovittu
Tontin 1, Tontin 2, Tontin 3, Tontin 4 ja AH-tontin osalta. Muutokset Tont-
tijakoluonnokseen on hyvaksytettava Kaupungilla.

Lopuksi voidaan todeta, etta toteutussopimukseen sisaltyy Firalle myos
mahdollisuus toteuttaa optiokortteli 17117 tietyin edellytyksin.

4. ESISOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
4.1 KILPAILUN JARJESTAMINEN, TAVOITTEET JA RATKAISEMINEN
Pasilan Postipuiston pohjoisosan alueelle (ns. Maaliikennekeskuksen
alue) on tarkoitus toteuttaa paaosin kohtuuhintainen, tehokkaasti raken-

nettu urbaani kerrostaloalue, jossa asuminen, palvelut ja tyopaikat se-
koittuvat.
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Helsingin kaupunki jarjesti 11.2.—16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjois-
osan asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114-17117, 17120 ja 17122, auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten kort-
telialuetta (PL) 17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
(jaliempana “Kilpailu”).

Kilpailua varten laadittiin liitteend 3 oleva 11.2.2016 paivatty hakuohje
"Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden ym. ilmoittautumis-
ja neuvottelumenettely 11.2.2016” (jaliempana "Tarjouspyyntd”).

lImoittautumisasiakirjojen, kuten alustavien viite- ja konseptisuunnitel-
mien ja muiden edellytettyjen selvitysten, (jaliempana "Tarjouksen”) toi-
mittamiselle varattu maaraaika paattyi 16.5.2016 klo 15.00.

Ostaja on osallistunut Kilpailuun, jossa menettelyssa Ostaja on valittu
neuvotteluihin Tontin 1, Tontin 2, Tontin 3, Tontin 4 ja AH-tontin osalta.
Neuvottelujen perusteella on saatettu Ostajan alustava viite- ja konsepti-
suunnitelma yhteistydssa Kaupungin kanssa laatutasoltaan, toteutuskel-
poisuudeltaan, sisalloltaan ja yksityiskohdiltaan liitteena 4 olevaksi lopul-
liseksi projektisuunnitelmaksi "Pilvikortteli 5.3.2017”, jaljempana "Suun-
nitelma”) ottaen huomioon Tarjouspyynndssa asetetut ja neuvotteluissa
tarkennetut tavoitteet (arviointi- ja valintakriteerit).

Edella mainitun perusteella Tontin 1, Tontin 2, Tontin 3, Tontin 4 ja AH-
tontin toteuttajaksi ja varauksensaajaksi esitetdan Ostajaa.

Kaupungin ja Ostajan valilla tehdaan samanaikaisesti tdman esisopimuk-
sen allekirjoittamisen kanssa toteutussopimus (jaliempana "Toteutusso-
pimus”).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tonttijakoluonnoksessa on merkitty PL-
korttelin 17118 sijaan AH-kortteli 17118. Hakualue 3 on siten tarkentunut
talta osin mainitulla tavalla.

4.2 ESISOPIMUKSEN KESKEISET PERIAATTEET

Kaupungin ja Ostajan valilla tehdaan Toteutussopimuksen mukaisesti
Tontin 2 ja Tontin 3 ostamisesta ja toteuttamisesta maakaaren muoto-
maaraysten mukainen tama kiinteistokaupan esisopimus (jaljempana
"Esisopimus”) osana Toteutussopimuksen mukaista jarjestelya.

Esisopimuksessa sovitaan kiinteistokaupan keskeisten ehtojen lisaksi
Kaupungin ja Ostajan valisista oikeuksista ja velvoitteista seka alueen
toteuttamisen periaatteista Tarjouspyynnon ja neuvottelujen mukaisesti.

Toteutussopimuksen ja Esisopimuksen perusteella Ostaja on velvollinen
ostamaan Tontin 2 ja Tontin 3. Esisopimuksen perusteella tehtavilla
kauppakirjoilla Kaupunki myy Tontin 2 ja Tontin 3 Ostajalle tdman perus-
tamien ja/tai maaraamien yhtididen lukuun Toteutussopimuksen ja Esi-
sopimuksen mukaisesti.
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Kaupunki vuokraa ensin lyhytaikaisesti Tontit Ostajalle rakennusluvan
hakemista ja tarvittaessa maanrakennustoita varten Toteutussopimuk-
sen mukaisesti.

Tama Esisopimus on laadittu Tarjouspyynnon tavoitteiden, neuvotte-
luissa sovittujen ja tarkennettujen ehtojen seka Kaupungin hyvaksyman
Suunnitelman toteuttamiseksi Tonteille. Tarjouspyyntd ja Suunnitelma
muodostavat kokonaisuudessaan osan tata Esisopimusta ollen siten tay-
sin yhta velvoittava ja olennainen osa tata Esisopimusta kuin sen mika
muu osa tahansa, vaikkei kaikkia Tarjouspyynnon ja Suunnitelman eh-
toja ja velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin Esisopimuk-
seen ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyiltd osin Esisopimuk-
sessa. Tarjouspyyntd ja Suunnitelma ovat taman Esisopimuksen liitteina
3jad.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tarjouspyyntd ei ole voimassa silta osin
kun neuvotteluissa on toisin sovittu tai silta osin kun Tarjouspyyntd on
joltain osin ristiriidassa Esisopimuksen kanssa. Ehtojen mahdollisessa
ristiriitatilanteessa noudatetaan talldin Esisopimuksen kohdan 13. mukai-
sia asiakirjojen patevyysjarjestysta koskevia ehtoja.

Osapuolet vahvistavat, etta kaikki Kaupungin ja Ostajan valilla neuvotte-
luissa sovitut Tonttien luovuttamista, kauppahinnan maaraytymista ja to-
teuttamista koskevat keskeiset periaatteet, ehdot, oikeudet ja velvoitteet
on sisallytetty tdhan Esisopimukseen ja ettd ne vastaavat neuvottelujen
kulkua seka ovat Osapuolten yhteisen tarkoituksen ja tavoitteiden mukai-
sia.

Kaupunki ja Ostaja sitoutuvat osaltaan my6tavaikuttamaan tdman Esiso-
pimuksen mukaisten tavoitteiden saavuttamiseen. Samalla Kaupunki ja
Ostaja sitoutuvat toimimaan toisiaan kohtaan lojaalisti seka ottamaan
kaikessa toiminnassaan huomioon toisen osapuolen toiminnan, intressit
ja tavoitteet seka toimimaan tavalla, jota edelld mainittujen yhdessa so-
vittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa.

4.3 KIINTEISTON KAUPPOJEN ENNAKKOEHTO

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Tontteja koskevat lopulliset kaupat téassa
Esisopimuksessa sovituin ehdoin sen jalkeen, kun Kaupungin toimival-
tainen elin on hyvaksynyt kaupat ja kun tata koskeva paatés on tullut
lainvoimaiseksi ja kun kauppakirjat ovat siten Kaupungin puolesta allekir-
joitettavissa, kun kunkin tontin rakentamista koskeva rakennuslupa on
tullut lainvoimaiseksi ja kun muut kunkin tontin rakentamisen edellytykset
ovat olemassa ottaen huomioon tassa Esisopimuksessa tonttien luovut-
tamiselle ja valmiiksi rakentamiselle asetetut maaraajat.

5. SOPIMUKSEN SITOVUUS

Tama Esisopimus on Kaupunkia ja Ostajaa velvoittava.
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6. KIINTEISTOKAUPPA, KAUPPAHINTA JA MAARAAJAT

6.1 RAKENTAMISTA VARTEN TARVITTAVIEN LUPIEN HAKEMINEN JA KAU-
PAN KESKEISET EHDOT

Rakennuslupa haetaan ja kauppa tehdaan Tontin 2 ja Tontin 3 osalta
tonttikohtaisesti seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

6.1.1 Toteuttamisjérjestys

o

o

Ostaja on ilmoittanut toteuttavansa tontit seuraavassa jarjestyk-
sessa (toteuttamisjarjestys): Tontti 1 (kahdessa vaiheessa, ensim-
mainen osa), Tontti 2, Tontti 3 (kahdessa vaiheessa, osat perak-
kain), Tontti 4, Tontti 1 (toinen osa). Mainittu toteuttamisjarjestys
on alustava ja voi siten muuttua.

Kaupungin ilmoituksen mukaan Tonteilla voidaan aloittaa raken-
taminen arviolta vuonna 2019.

Osapuolten yhteinen tarkoitus on kuitenkin aloittaa Tontin 1, Ton-
tin 2, Tontin 3, Tontin 4 ja AH-tontin rakentaminen mahdollisim-
man aikaisin ja viipymatta sen jalkeen, kun kunkin tontin rakenta-
mista koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja muut kun-
kin tontin rakentamisen edellytykset ovat olemassa.

AH-tontin toteuttamisen osalta noudatetaan Toteutussopimuksen
kohdassa 7.2.1 mainittua toteutusaikataulua.

6.1.2 Lyhytaikainen vuokraus ja rakennusluvan hakeminen

o

Tontit vuokrataan ensin lyhytaikaisella vuokrasopimuksella raken-
nusluvan hakemista varten. Kukin lyhytaikainen vuokrasopimus
on voimassa kaksitoista (12) kuukautta, kuitenkin kauintaan tontin
myyntiin tai pitkaaikaiseen vuokraukseen saakka. Kaupunki perii
tontin osalta koko talta vuokra-ajalta kahden kuukauden maan-
vuokraa vastaavan maaran, joka lasketaan tontille laadittavaan
asemakaavan muutokseen merkityn tai sen ylittavan rakennusoi-
keuden (k-m?) ja tdssa Esisopimuksessa sovittujen rakennusoi-
keuden arvojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauk-
sissa noudattaman kaytanndén mukaisesti. Mikali tontti vuokrataan
samalla maanrakennustoitd varten, vuokra peritdan jokaiselta
kuukaudelta muutoin noudattaen mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan kunkin tontin myyntiin tai pitkdaikaiseen vuokraukseen
saakka).

Ostaja (vuokralainen) on velvollinen hakemaan ensimmaisena to-
teutettavalle tontille rakennuslupaa viipymatta sen jalkeen, kun
Kaupunki on ilmoittanut po. tontin olevan rakentamiskelpoinen 6
kuukauden kuluessa. Ensimmaisena toteutettavalle tontille on kui-
tenkin haettava rakennuslupaa viimeistaan 28.2.2019
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o Ostajan tulee kaikin kaytettavissa olevin keinoin pyrkia osaltaan
huolehtimaan siita, etta hankkeella on kaytettavissa oleva raken-
nuslupa ensimmaisena toteutettavan tontin seka AH-tontin ja
myo6s muiden tonttien tullessa rakentamiskelpoiseksi ottaen huo-
mioon Tonttien ja AH-tontin luovuttamiselle ja valmiiksi rakentami-
selle asetut maaraajat.

6.1.3 Pitkaaikaisen vuokrauksen ja kauppojen ajankohdat seka keskeiset ehdot

o Pitkaaikainen vuokraus tai kauppa on tehtava ennen tontin raken-
tamisen aloittamista.

Ensimmaisena toteutettavan tontin pitkaaikainen vuokrasopimus
tai kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan yhden (1) kuukau-
den kuluessa siita, kun sita koskeva rakennuslupa on tullut lain-
voimaiseksi, mikali alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutusti-
lanne mahdollistaa tontin rakentamisen. Tama ehto koskee tilan-
netta, jolloin edelld mainitut edellytykset ovat olemassa jo ennen
vuotta 2019.

Mainittu vuokrasopimus tai kauppakirja tulee kuitenkin allekirjoit-
taa viimeistaan 31.8.2019, koska Kaupunki on arvioinut ensimmai-
sena toteutettavan tontin olevan rakentamiskelpoinen vuoden
2019 aikana ja edellyttaen, etta tontille on saatu lainvoimainen ra-
kennuslupa.

Mikali ensimmaisena toteutettava tontti ei ole po. ajankohtana Os-
tajasta (vuokralaisesta) rippumattomasta syysta rakentamiskel-
poinen, Ostajalla (vuokralaisella) on oikeus saada vuokraamiselle
tai tontin ostolle asetettuun maaraaikaan pidennysta siihen
saakka, kunnes ensimmaisena toteutettava tontti on rakentamis-
kelpoinen.

o Tontin 2 ja Tontin 3 kauppakirjat on allekirjoitettava siten, etta:

= viimeisena toteutettavan tontin kauppakirja tai pitkaaikainen
vuokrasopimus tulee tehda viimeistaan kahden (2) vuoden ku-
luessa ensimmaisena toteutettavan tontin rakentamisen alka-
misesta; ja

= kaikkien Ostajan hakualueelle 3 toteuttamien korttelin 17122
asuntotonttien (Tontti 1, Tontti 2, Tontti 3 ja Tontti 4) tulee val-
mistua viimeistdan neljan (4) vuoden kuluessa ensimmaisena
toteutettavan tontin rakentamisen alkamisesta.

AH-tontin toteuttamisen osalta noudatetaan Toteutussopimuk-
sen kohdassa 7.2.1 mainittua toteutusaikataulua.

o Tontti 2 ja Tontti 3 myydaan kauppakirjalla Ostajan perustamalle
jaltai maaraamalle yhtidlle.
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o Ostaja suorittaa Tontin 2 ja Tontin 3 kauppahinnan kokonaisuu-
dessaan Kaupungille Kaupungin pankkitilile ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. Tontin 2 ja Tontin 3 omistus- ja hallintaoikeus
siirtyy Ostajan perustamalle ja/tai maaraamalle yhtidlle kauppakir-
jan allekirjoituksin kauppahinnan tultua suoritetuksi kokonaisuu-
dessaan Kaupungille.

6.2. KAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN

Kauppahinta maaraytyy Tontin 2 ja Tontin 3 osalta tonttikohtaisesti seu-
raavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

6.2.1 Rakennusoikeuden yksikkbhinnan mé&é&réytyminen
o Asuinrakennusoikeuden yksikkohinta
Tontin asuinrakennusoikeuden yksikkohinta on:
= Tontti 2 850 [kahdeksansataaviisikymmenta] euroa/k-m?
= Tontti 3 850 [kahdeksansataaviisikymmenta] euroa/k-m?2.
o Monikéyttdtilan rakennusoikeuden yksikkbhinta

Tonteille mahdollisesti toteutettavien monikayttotilojen eli liike-, toi-
misto-, ravintola-, paivakoti-, tyo- tai vastaavien tilojen rakennusoikeu-
den hinta on 400 euroa/k-m?2.

6.2.2. Tontin kauppahinnan maéaréytyminen

Tontin kauppahinta maaraytyy kohdassa 6.2.1 mainitun mukaisesti muo-
dostuvan asuintilan rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-m?) ja
monikayttotilan rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-m?) seka ton-
tille laadittavan Maaliikennekeskuksen asemakaavan muutoksen mukai-
sen rakennusoikeuden mukaan siten, etta tontin kauppahinta on vahin-
taankin tontin asemakaavassa osoitettu asuinrakennusoikeuden maara
kerrottuna edelld mainitulla asuinrakennusoikeuden yksikkdhinnalla ja
monikayttotilojen rakennusoikeuden maara kerrottuna edella mainitulla
monikayttotilojen rakennusoikeuden yksikkohinnalla seka laskemalla
saadut maarat (eurot) yhteen.

Kauppahintaa peritaan siten kaikissa tapauksissa vahintaan tontin ase-
makaavan muutokseen merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen raken-
nusoikeuden perusteella.

Kauppahintaa maaritettdessa myds porrashuoneet luetaan kerrosalaan.

Kauppahintaa ei peritd kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennetta-
vien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta eika silta
osin kuin kaava sallii kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylit-
tamisen (paakayttotarkoituksen mukaisia ylityksia lukuun ottamatta).
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Kaupungilla on myos oikeus peria edella mainitun tavoin laskettavan ton-
tin kauppahinnan lisaksi lisakauppahintaa kohdan 6.3 mukaisesti.

Tontin kauppahinnan maksamisen ajankohdat on ilmoitettu tdman Esiso-
pimuksen kohdassa 6.4. ja lisdkauppahinnan osalta kohdassa 6.3.

6.3 LISAKAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN JA MAKSAMINEN

Lisakauppahinta maaraytyy Tontin 2 ja Tontin 3 osalta tonttikohtaisesti
rakennusoikeuden ylitysten perusteella seuraavien ehtojen ja periaattei-
den mukaisesti:

Kaupungilla on oikeus peria kustakin tontista kauppahinnan lisaksi lisa-
kauppahintaa tontin lainvoimaisesta/-sista rakennusluvasta/-luvista tai
poikkeamispaatoksesta/-sista iimenevien paakayttotarkoitusten mukais-
ten rakennusoikeuksien maarien mukaan, mikali mainitut toteutettavat
paakayttotarkoituksen mukaiset rakennusoikeuden maarat ovat suurem-
pia kuin laadittavassa asemakaavan muutoksessa niille osoitetut tontin
vastaavat rakennusoikeudet.

Ostaja on velvollinen hakiessaan kunkin tontin ostoa esittdmaan selvityk-
sen tontin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytettavasta ra-
kennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paakayttotarkoitusten va-
lilla seka tontin kauppahinnasta.

Mikali tontin ostoa haetaan ennen kuin tontin rakennuslupa/-luvat on tul-
lut/ ovat tulleet lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta kunkin rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittdamaan tontin osalta kiinteistoviraston tonttiosastolle
selvityksen kustakin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kay-
tettavasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paakayttotar-
koitusten valilla, seka mahdollisesti maaraytyvasta lisdkauppahinnasta.
Kaupungilla on talldin oikeus tarkistaa tontin kauppahintaa edella mainit-
tujen periaatteiden mukaisesti.

Lisakauppahinnan maarittamisessa otetaan huomioon paakayttotarkoi-
tuksen mukainen asuintilan maara seka tonteille mahdollisesti toteutetta-
vien muiden paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuden
maara. Lisakauppahintaa ei peritd kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta eika silta osin kuin kaava sallii muutoin kaavakarttaan merkittyjen
rakennusoikeuksien ylittdamisen (paakayttdtarkoituksen mukaisia jaljem-
pana mainittuja ylityksia lukuun ottamatta).

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamis-
paatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.
Mikali poikkeamispaatokseen merkitty rakennusoikeus on korkeampi
kuin lainvoimaiseen asemakaavaan tai rakennuslupaan merkitty raken-
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nusoikeus, Kaupungilla on oikeus peria kaikissa eri tilanteissa tontin lisa-
kauppahintaa poikkeamispaatokseen merkityn korkeamman rakennusoi-
keuden mukaan.

Mahdollinen lisdkauppahinta on maksettava viimeistaan kahden (2) kuu-
kauden kuluessa siita, kun Ostajalle ja/tai sen perustamalle asunto-osa-
keyhtiolle on kirjallisesti ilmoitettu maksettavasta lisakauppahinnasta ja
sen maaraytymisen perusteista.

Kaupungin oikeus kunkin tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voi-
massa rakennusoikeuden ylitysten osalta siita lahtien, kun Esisopimus
on allekirjoitettu siihen saakka kun tonttia koskevan asemakaavan muu-
toksen mukaan mydnnetyn rakennusluvan / mydénnettyjen rakennuslu-
pien mukaiset kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty saan-
ndsten mukaan kayttoonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta mi-
kali Kaupungille on syntynyt oikeus lisdkauppahinnan perimiseen, Kau-
pungilla on oikeus ryhtya lisdkauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jat-
kaa niita myos mainitun kayttoonoton jalkeen.

6.4. KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN (JA KIINTEISTOPANTTIOIKEUS)

Ostaja suorittaa Tontin 2 ja Tontin 3 kauppahinnan tonttikohtaisesti Kau-
pungille seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

o Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan Kau-
pungille Kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoitta-
mista.

o Kauppahinnan maarittelyssa noudatetaan sita, mita edella on
kauppahinnan ja lisdkauppahinnan maarittelysta sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisdkauppahin-
nan maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole viela tiedossa
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman vuoksi lisa-
kauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tdman Esisopimuksen
ehtojen mukaisesti.

o Kauppahinnan tultua kokonaisuudessaan suoritetuksi ennen
kauppakirjan allekirjoittamista Kaupungin hyvaksi ei perusteta
kiinteistopanttioikeutta tonttiin maksamattoman kauppahinnan va-
kuudeksi.

o Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien kauppahinnat tulee olla
kokonaisuudessaan maksettu viimeistaan kahden (2) vuoden ku-
luessa ensimmaisena toteutettavan tontin rakentamisen alkami-
sesta.
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7. OSTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS JA MAARAAJAT

Tontti 2 ja Tontti 3 toteutetaan tonttikohtaisesti Toteutussopimuksen koh-
dassa 6.(Toteuttamisessa noudatettavat keskeiset ehdot ja periaatteet)
mainittujen ehtojen ja periaatteiden seka lisdksi muun muassa seuraa-
vien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

o

Tontille 2 on toteutettava laadittavan asemakaavan muutoksen,
soveltuvin osin Tarjouspyynndn ja Suunnitelman mukaisesti va-
paarahoitteisia vuokra-asuntoja 3 070 k-m? ja vahintaan 30 k-m?
monikayttotilaa, ellei Kaupungin kanssa toisin sovita. Hitas-saan-
telya ei noudateta.

Tontille 3 on toteutettava laadittavan asemakaavan muutoksen,
soveltuvin osin Tarjouspyynndn ja Suunnitelman mukaisesti va-
paarahoitteisia omistusasuntoja 5 300 k-m?, ellei Kaupungin
kanssa toisin sovita. Hitas-saantelya ei noudateta.

Tarjouspyynnon mukaan korttelin 17122 asuinrakennusoikeu-
desta valimuodon asuntotuotannon osuus tulee olla noin 40 % ja
saantelemattoman, vapaarahoitteisen asuntotuotannon osuus
noin 60 %. Saantelemattomasta, vapaarahoitteisesta asuntotuo-
tannosta lahtokohtaisesti enintdan 30 % voi olla vuokra-asunto-
tuotantoa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan rahoitus- ja hallintamuotojen
osalta sita, mitd on mainittu Toteutussopimuksen kohdassa 6.

Tarjouspyynndén mukaan Hitas-, saantelemattomana ja hintakont-
rolloituna omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien asuin-
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman) ellei Kaupungin kanssa toisin
sovita. Naiden asuntojen keskipinta-ala tulee olla vahintaan 80 h-
m?2.

Ostaja on velvollinen noudattamaan perheasuntovaatimuksen
osalta sita, mita on mainittu Toteutussopimuksen kohdassa 6.

Suunnitelman toteutumista seurataan Pohjois-Pasilan alueraken-
tamisprojektin aluetyéryhman kokouksissa ja suunnitelmat tulee
hyvaksyttaa tontin osalta Kaupungilla (kiinteistoviraston tontti-
osasto) ennen rakennusluvan hakemista.

Osapuolten yhteinen tarkoitus on aloittaa Tontin 1, Tontin 2, Ton-
tin 3 ja Tontin 4 seka AH-tontin rakentaminen mahdollisimman ai-
kaisin ja viipymatta sen jalkeen, kun kunkin tontin rakentamista
koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja muut kunkin
tontin rakentamisen edellytykset ovat olemassa.

Taman vuoksi ensimmaisena toteutettavan tontin rakentamisen
tulee alkaa viimeistaan 31.8.2019, mikali muut rakentamisen edel-
lytykset (ml. lainvoimainen rakennuslupa) ovat tayttyneet.
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Mikali mainittu tontti ei ole po. ajankohtana Ostajasta (vuokralai-
sesta) riippumattomasta syysta rakentamiskelpoinen, Ostajalla
(vuokralaisella) on oikeus saada rakentamisen aloittamiselle ase-
tettuun maaraaikaan pidennysta siihen saakka, kunnes mainittu
tontti on rakentamiskelpoinen.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, lou-
hinta- ja paalutustoitd. Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun
ryhdytdan rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien ra-
kennusosien asentamiseen ja kun rakentaminen taman jalkeen
mahdollisia vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskey-
tyksetta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontilla voi tarvittaessa aloittaa ly-
hytaikaisen vuokrasopimuksen perusteella maanrakennustyot (ei
varsinaiset rakennustyot) aikaisintaan 30.6.2019.

o Mainitut maaraajat ovat sidoksissa siihen, etta Maaliikennekes-
kuksen (Postipuiston pohjoisosan) asemakaavan muutos on lain-
voimainen viimeistaan 31.5.2018. Mikali po. asemakaavan muu-
tos ei ole lainvoimainen edella mainittuna ajankohtana, joudutaan
mainittuja maaraaikoja mahdollisesti siitamaan eteenpain.

o Kaikkien Ostajan alueelle toteuttamien asuntotonttien (Tontti 1,
Tontti 2, Tontti 3 ja Tontti 4) tulee valmistua viimeistadan neljan (4)
vuoden kuluessa ensimmaisena toteutettavan tontin rakentami-
sen alkamisesta.

AH-tontin toteuttamisen osalta noudatetaan Toteutussopimuksen
kohdassa 7.2.1 mainittua toteutusaikataulua.

o Viimeinenkin asuntotontti katsotaan valmistuneeksi, kun raken-
nusvalvontaviranomainen on mainitun tontin loppukatselmuk-
sessa hyvaksynyt kaikki suunnitteilla olevaan tonttiin asemakaa-
van mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayttoon-
otettavaksi.

Ostaja sitoutuu noudattamaan Kaupungin tdman Esisopimuksen ja sen
litteiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Ohjeet eivat saa olla
ristiriidassa taman Esisopimuksen tai sen liitteiden kanssa.

8. MAARAAIKOJEN MAHDOLLINEN SIIRTAMINEN

Tontin 2 ja Tontin 3 osalta noudatetaan tonttikohtaisesti seuraavia ehtoja
ja periaatteita:

Mikali tontin toteuttamisen edetessa tai muutoin kay ilmeiseksi, etta
Ostaja ei pysty noudattamaan tontin kauppahinnan maksamiselle ja/

tai tontin valmistumiselle edella asetettuja maaraaikoja, eika Kaupunki
Esisopimuksen taman kohdan perusteella mydénna maaraajan pidenta-
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mista, on Kaupungilla oikeus peria Ostajalta sopimussakkoa taman Esi-
sopimuksen ehtojen mukaisesti. Tama ei rajoita Kaupungin oikeutta
mahdollisen vahingonkorvauksen perimiseen.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syysta myontaa tontin kauppahin-
nan maksamisen ja tontin valmistumisen maaraaikoihin pidennysta enin-
taan yhdeksi (1) vuodeksi kerrallaan. Maaraajan pidentamisen tarvehar-
kinta suoritetaan aina maaraaikakohtaisesti, eikd yhden maaraajan pi-
dentaminen siten itsessaan oikeuta myds muiden maaraaikojen pidenta-
miseen.

Perusteltuna syyna voidaan pitaa tilannetta, jossa yleinen talous-, rahoi-
tusmarkkina- tai muu suhdannetilanne on kiinteisto- ja rakennusalalla tai
asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasityksen mukaan kulloinkin ky-
seessa olevan kiinteistokaupan kauppahinnan maksamisen hetkella niin
heikko, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia rakennettaville asun-
noille ole, koska niille ei todennakaoisesti tulla saamaan ostajia ja/tai vuok-
ralaisia tai niiden rakentamiseen ei todennakoisesti tulla saamaan sijoit-
tajia tai rahoittajia normaalein liiketoiminnan kannalta hyvaksyttavin eh-
doin. Edella esitetysta riippumatta asuntomarkkinoilla tapahtuvaa tavan-
omaisena pidettavaa asuntojen kysynnan vaihtelua ei pideta sellaisena
syyna, jonka perusteella Ostajalla olisi oikeus saada maaraaikoihin pi-
dennysta.

Mikali tontin kauppahinnan maksaminen tai tontin valmistuminen tassa
Esisopimuksessa asetettujen maaraaikojen mukaisesti ei edella maini-
tuista syistd ole mahdollista, on Ostaja viipymatta velvollinen ilmoitta-
maan tasta kirjallisesti Kaupungille (kiinteistoviraston tonttiosastolle). II-
moitukseen on sisallytettdva se maaraaika, jonka siirtamista haetaan,
siirron toivottu pituus (enintaan 1 vuosi), kattavat perustelut ja selvitykset
asiantuntijalausuntoineen maaraajan siirron hyvaksyttavina pidettavista
syista seka selvitys siita, missa aikataulussa tontin kauppahinta makse-
taan ja tontti rakennetaan kokonaisuudessaan valmiiksi muutoin taman
Esisopimuksen maaraaikojen mukaisesti.

Kaupunki paattaa mahdollisista maaraaikojen pidentamisista ilmoituksen
saatuaan. limoitus maaraajan pidentamisesta ja uudesta maaraajasta
annetaan Ostajalle tiedoksi kirjallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittujen maaraaikojen siirtoti-
lanteessa osapuolet eivat ole oikeutettuja paattamaan tata Esisopimusta
tai sen nojalla mahdollisesti tehtyja muita sopimuksia. Kaupungilla ei
myoskaan ole oikeutta sopimussakkoihin talla perusteella.

Mikali Kaupunki mydntaa edella esitettyyn tontin luovuttamisen (kauppa-
hinnan suorittamisen) maaraaikaan pidennysta, Ostaja on velvollinen
suorittamaan edelld esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle
sen nykyarvon sailyttamista varten laskettavan ja kauppahintaan lisatta-
van kolmen (3) prosentin vuotuisen koron alkuperaista maaraaikaa seu-
raavasta paivasta kaupan tekemiseen asti.
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Tassa kohdassa mainittu tontin kauppahinta ja po. korko lasketaan kau-
pantekohetkella tiedossa olevan tai edella mainitulla tavalla kohdassa 6.2
maaritellyn tontin kauppahinnan perusteella.

9. VAKUUS JA ESISOPIMUKSEN MUUT EHDOT

Tontin 2 ja Tontin 3 osalta noudatetaan kohdan 9. osalta tonttikohtaisesti,
ellei muuta ole jossakin kohdassa todettu, seuraavia ehtoja ja periaat-
teita:

9.1. VAKUUS

Kaupungilla on oltava Toteutussopimuksen mukaisesti tdman Esisopi-
muksen, Tontin 2 ja Tontin 3 kauppakirjojen seka Tontin 1, Tontin 4 ja
AH-tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen ehtojen noudattamisen va-
kuutena Ostajan jarjestama ja Kaupungin hyvaksyma luottovakuutustoi-
mintaa harjoittavan yhtion antama yksi yhteinen kuudensadantuhannen
(600 000) euron omavelkainen takaus.

Ostaja on ennen taman Esisopimuksen allekirjoittamista toimittanut Kau-
pungille edella mainitun Toteutussopimuksen mukaisen vakuuden Toteu-
tussopimuksen, mainittujen pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten, ta-
man Esisopimuksen ja Esisopimuksen nojalla allekirjoitettavien kiinteis-
tojen kauppakirjojen ehtojen noudattamisen vakuudeksi.

Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman Esisopimuksen allekirjoituksin.
9.2. SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa, mikali
Ostaja ei osta tonttia tai muutoin rikkoo taman Esisopimuksen tai kaup-
pakirjan ehtoja tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika ole kir-
jallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjannut laiminlyontiaan
tai rikkomustaan.

Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen vahingonkorvauksen li-
saksi. Kaupungilla on oikeus veloittaa kohdassa 9.1 mainitusta vakuu-
desta sen mukaisin ehdoin vakuuden antaneelta luottolaitokselta sen tay-
teen maaraan saakka esimerkiksi sopimusrikkomuksista perittavat sopi-
mussakot ja/tai aiheutuneet vahingot sekd peria ne Ostajalta ylittavilta
osin.

Sopimussakko on suuruudeltaan Esisopimuksessa ja Tonttien kauppa-
kirjoissa:

o Tontin 2 osalta kulloinkin enintdan 100 000 (satatuhatta) euroa.
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o Tontin 3 osalta kulloinkin enintaan 200 000 (kaksisataatuhatta) eu-
roa.

9.3. TONTTIKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Tonttien kauppakirjoissa noudatetaan tassa Esisopimuksessa erikseen
mainittujen ehtojen lisdksi Tontin 2 ja Tontin 3 osalta liitteena 5 olevia
ehtoja, jotka sisaltdvat myds Kaupungin tavanomaisesti kiinteistokau-
poissa noudattamia ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paat-
tamia lisaehtoja. Lisaehdot perustuvat esimerkiksi laadittavaan asema-
kaavan muutokseen ja sen maarayksiin, Tarjouspyyntoon seka tahan
Esisopimukseen.

9.4. ESISOPIMUKSEN PURKAMINEN JA KAUPUNGIN OIKEUS PIDATTAYTYA
TONTIN MYYMISESTA

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittdmasti
paattymaan ja pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja olennai-
sesti laiminlyd Esisopimuksessa, Tarjouspyynnossa tai naiden liitteissa
esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita velvoitteita tai muutoin
olennaisesti rikkoo Esisopimuksen ehtoja tai sita mita niiden nojalla on
maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa
laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valit-
tomasti paattymaan ja pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin joutuu tilan-
teeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan velvoitteis-
taan. Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus
valittdmasti paattymaan ja pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali ilme-
nee, ettd Ostaja on olennaisesti rikkonut verotusta, ymparistonsuojelua,
tydsuojelua, tydoloja seka tyoehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaa-
teisia velvoitteita.

Mikali Ostaja toimii Tonttien toteuttamiseksi yhteistydssa jonkun kolman-
nen tahon kanssa rakennuttajaryhmana tai muuna yhteenliittymana,
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa sopimus valittomasti paat-
tymaan ja pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali yksi tai useampi ryh-
man tai yhteenliittyman jasenista asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan.
Sama koskee my@s tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittyma muutoin jou-
tuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei ryhma tai yhteenliittyma pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Edelleen sama koskee tilannetta, jossa
yksi tai useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista on rikkonut tai vas-
taisuudessa olennaisesti rikkoo verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuoje-
lua, tyooloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia vel-
voitteita.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava kon-
kurssilain saannoksia. Lisaksi Ostajan konkurssipesalla on edella esite-
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tyssa tilanteessa mahdollisuus esittaa Kaupungille jarjestelya, jolla Osta-
jan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja jonka
Kaupunki voi kohtuudella hyvaksya.

Lisaksi todetaan, ettd Kaupungin oikeus purkaa Esisopimus Ostajan
kanssa paattyy taman yhteenliittymakumppanin konkurssin, selvitystilan
tai edella kuvatun rikkomuksen johdosta sen jalkeen, kun rakennuttaja-
ryhmana tai muuna yhteenliittymana toteutettava tontti on rakennettu tay-
sin valmiiksi Kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon.

Mikali Ostaja on ennen purkamisilmoituksen tiedoksisaamista aloittanut
tontin rakentamisen, Ostaja on purkamisesta huolimatta velvollinen to-
teuttamaan tontin taysin valmiiksi noudattaen sita, mita niiden osalta on
Esisopimuksessa ja Tarjouspyynnossa seka naiden liitteissa maaratty.

Esisopimuksen purkamisesta paattaa kiinteistélautakunta, ja mahdolli-
sesta purkamisesta ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

Kaupunki saa purkamistilanteessa tdyden omistus- ja kayttdoikeuden
Kaupungin ja Ostajan yhteistydna laatimiin suunnitelmiin ja materiaalei-
hin maksamalla niistd omakustannusperusteisesti maaraytyvan kauppa-
hinnan. Omakustannusperusteisen kauppahinnan tulee perustua suun-
nitelmien ja materiaalien laatimisesta Ostajalle aiheutuneisiin kohtuulli-
siin kustannuksiin, joista Ostaja on velvollinen esittdamaan kirjallisen ja
luotettavan selvityksen Kaupungille. Ostaja on velvollinen luovuttamaan
po. suunnitelmat ja materiaalit vipymatta purkamisilmoituksen tiedoksi
saatuaan ja saatuaan edella mainitun omakustannusperusteisen kaup-
pahinnan suunnitelmista ja materiaaleista.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Kaupungin oikeuteen saada Osta-
jalta Esisopimuksen perusteella sopimussakkoa eika mahdollista vahin-
gonkorvausta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle Esisopimuksen paattami-
sestd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaan aina ensisijaisesti
ratkaisemaan Kaupungin ja Ostajan valisin neuvotteluin ja erimielisyyden
kohteesta pyydetaan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osapuolen
asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla molempien Osa-
puolten hyvaksyma.

Lausunnon pyytamisestd aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai padaosin on. Muussa
tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuksin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsingin
karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talloin sovelletaan Suomen lakia.
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11. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Esisopimus tulee Kaupungin osalta voimaan, kun Kaupungin toimivaltai-
nen viranomainen on Esisopimuksen hyvaksynyt ja kun Kaupunki on al-
lekirjoittanut Esisopimuksen. Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan,
kun Ostaja on allekirjoittanut Esisopimuksen ja luovuttanut Kaupungille
kohdassa 9.1 mainitun omavelkaisen takauksen tai muun vastaavan va-
kuuden Esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Mahdolliset Esiso-
pimuksen muutokset on tehtava kirjallisesti ja molempien osapuolien on
ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtdaa Esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuk-
siaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta.

12. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa 28.2.2024 asti. Kaupunki ja Ostaja voivat erik-
seen sopia Esisopimuksen voimassaoloajan jatkamisesta. Mikali Osta-
jalle myonnetaan oikeus siirtdd kohdan 8. mukaisesti siina mainittuja
maaraaikoja, Kaupungilla on oikeus jatkaa vastaavalla tavalla Esisopi-
muksen voimassaoloaikaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tonttien lisdkauppahinnan maksamista
koskevat velvoitteet ovat voimassa mainitusta voimassaoloajasta huoli-
matta.

Esisopimuksen purkamisesta on maaratty edella kohdassa 9.4.

Mikali tassa Esisopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai vastaavanlai-
selle rakentamiselle mydnnetty poikkeamispaatds ja/tai rakennuslupa ei-
vat tulisi lainkaan voimaan 28.2.2021 mennessa, sovitaan noudatetta-
vasta jatkomenettelysta erikseen pyrkimyksina loytaa toteuttamiskelpoi-
nen ratkaisu.

Ellei neuvotteluteitse ole 16ydettavissa Osapuolia tyydyttavaa ratkaisua,
tama Esisopimus raukeaa, kun Osapuolet siita yhteisesti sopivat. Esiso-
pimuksen nain rauetessa Osapuolilla ei ole tdhan Esisopimukseen pe-
rustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

13. SOPIMUSASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

14. MAKSUT

Mikali taman Esisopimuksen, Tarjouspyynnon ja/tai Suunnitelman ehdot
ovat keskenaan ristiriitaisia, noudatetaan taman Esisopimuksen ehtoja.
Mikali Tarjouspyynnon ja Suunnitelman ehdot ovat ristiriitaisia, noudate-
taan Esisopimuksen mukaisia ehtoja.

Ostaja vastaa taman Esisopimuksen vahvistuksesta kaupanvahvistajan
perimasta maksusta seka muista vastaavista viranomaismaksuista.
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15. LIITTEET

Liite 1 Asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016

Liite 2 Tonttijakoluonnos 24.4.2017

Liite 3 Tarjouspyyntd liitteineen (11.2.2016 paivatty hakuohje)
Liite 4 Lopullinen projektisuunnitelma ("Pilvikortteli 3.5.2017”)
Liite 5 Tonttien 17122/2 ja 3 kauppakirjan lisaehdot

Liite 6 Korttelin 17121 pysakaointilaitoksen vaiheistus

Liite 7 Postivarikon toteutusmalli 3.5.2017

16. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Kau-
pungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun .paivana 2016

Helsingin kaupunki

XXXXX XXX
kiinteistolautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/ tai perustettavan [maaraamansa) yhtion puolesta
ja lukuun / perustettavien [maaraamiensa] yhtididen puolesta ja lukuun:

Fira Oy

N.N yhtion valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettda XXXXXXXX Helsingin kaupungin
puolesta Kkiinteistdlautakunnan valtuuttamana sekd N.N ostajan, Fira
Oy:n puolesta yhtidn valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman kiinteis-
tOkaupan esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna Esisopi-
musta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden
ja todennut, etta Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saa-
detylla tavalla.

Helsingissa kuun .paivana 201x



VALTAKIRJA

18 (18)

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta valtuuttaa xxxxxx tai hanen
maaraamansa allekirjoittamaan edella olevan kiinteistokaupan esisopi-
muksen.

Helsingissa kuun .paivana 20xx
kiinteistoviraston kiinteistoviraston
hallinto-osaston hallinto-osaston

osastopaallikkd apulaisosastopaallikkd
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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUKSEN KOHTA 9.3: TONTTIEN 2 ja 3 KAUPPAKIRJOISSA
NOUDATETTAVIA EHTOJA

1.

2.

[Toteutussopimuksen toteuttaminen ja noudattaminen]

[Yhteistydehto]

Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114-
17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 17121 seka
lahipalvelurakennusten  korttelialuetta  (PL) 17118  koskevan
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella on hakualueen 3
osalta suunniteltujen tonttien (AK) 17122/1-4 ja yhteispihatontin (AH)
17118/1 tai niistd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja
toteuttajaksi valittu parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehnyt
Fira Oy (Y-tunnus 2764139-3).

Helsingin kaupungin ja Fira Oy:n valilla on allekirjoitettu xx.xx.xxxx
suunniteltuja tontteja 17122/1-4 ja AH-tonttia 17118/1 tai niista
muodostettavia tontteja koskeva toteutussopimus seka tontteja 17122/2
ja 3 tai niistd muodostettavia tontteja koskeva kiinteistokaupan
esisopimus. Tama  kauppa  toteuttaa  osaltaan  mainittua
toteuttamissopimusta ja kiinteistOkaupan esisopimusta.

Ostaja on velvollinen tassd kauppakirjassa mainittuja mahdollisia
vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta Tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa noudattamaan edellda mainitusta toteutussopimuksesta
ja Kiinteistokaupan esisopimuksesta seka niiden liitteista ilmenevia
ehtoja.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston Pasila-projektin, kaupunginkanslian talous-
ja  suunnitteluosaston  Pohjois-Pasilan  aluerakentamisprojektin,
rakennusviraston ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

3. [Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e tonttia koskevaa asemakaavaa, ellei siitd mydnneta
rakennusluvan yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten
rakentamistapaohjeita, lahiympariston suunnitteluohjeita ja
talonrakentamisen suunnitteluohjeita seka muita mahdollisia
vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita
rakennusvalvontaviraston edellyttamalla tavalla,



Sivu 2 /17

e kulloinkin voimassa olevaa Kaupungin (kiinteistdviraston
tonttiosaston) laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut’,
ellei Kaupungin kanssa toisin sovita tai Kaupunki toisin maaraa,

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia
viranomaismaarayksia ja ohjeita

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

4. [Suunnitelmien esittaminen]

Tontille rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi mita
niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettdva ennen
rakennusluvan hakemista Kaupungin (kiinteistoviraston tonttiosaston)
hyvaksyttavaksi.

5. [Rakennusten energiatehokkuus]

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee Kkiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C—energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi,
ellei kiinteistolautakunta erittéin painavasta Ostajasta riippumattomasta
syysta toisin paata.

Ostaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan tontin ostamista
esittdmaan Kaupungille tontille rakennettavaa rakennusta koskevan
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan Kaupungin (kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyman
selvityksen.

Kaupungilla on  oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin
luovuttamisesta, mikali Ostajan hanke ei tayta edelld mainittua
energiavaatimusta, eika KkiinteistOlautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

6. [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Ostaja on tietoinen siita, etta tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka
lahialueen kortteleiden sekd muiden tonttia ympardivien kiinteistdjen
rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan
tontin rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta
osin yleisten alueiden ja muiden tonttia ympardivien kiinteistojen kanssa.



7. [Tydmaaehto]

Sivu 3/ 17

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan  velvollinen
koordinoimaan tontin rakentamisen tonttia ymparoivien kiinteistojen
seka vyleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei tontin
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden Tonttien eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja
puisto-osastolta, Pohjois-Pasilan aluerakentamisprojektilta  ja
kiinteistOviraston tonttiosastolta.

Ostaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto
viivastyy ~ ymparoivien  Kiinteistjen,  yleisten  alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta,
tai Ostaja joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja tonttinsa osalta.

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja
muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, ettd se nayttdd huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston palveluosaston kanssa seka tarvittaessa
my0s Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
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8. [Varauspaatosten noudattaminen]

Ostaja on velvollinen noudattamaan tonttia koskevien Kaupungin
varauspaatosten ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja seka niita
mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei taman Esisopimusta [kauppaal
koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu tai
ellei Kaupungin kanssa asiassa toisin sovita.

9. [Pysakointilaitos korttelissa 17121]

Hakualueen 2 toteuttaja (Bonava Suomi Oy, jaljempana "hakualue 2”)
on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan Tarjouspyynnén mukaan
kokonaisuudessaan suunniteltuun kortteliin 17121 pysakoaintilaitoksen
rippumatta mahdollisen optiokorttelin 17116 toteuttamisesta ellei
hakualue 2 myohemmin tassa ehdossa kerrotulla tavalla siirra
pysakointilaitoksen toisen vaiheen toteuttamista Kaupungin erikseen
hyvaksymalle uudelle toteuttajalle.

Pysakointilaitokseen sijoitetaan suunniteltujen kortteleiden 17116,
17117, 17120 ja 17122 autopaikat. Kortteliin 17121 suunniteltu
pysakaintilaitos toteutetaan kahdessa vaiheessa (osassa) hakualueen 2
toteuttajan (Bonava Suomi Oy) esittdmien suunnitelmien mukaisesti
(toteutussopimuksen liite 16 ja esisopimuksen liite 6).

Hakualue 2 on laatinut liitteena (toteutussopimuksen liite 16 ja
esisopimuksen lite 6) olevan esityksen korttelin 17121
pysakointilaitoksen toteuttamisesta vaiheittain (kahdessa osassa). LPA-
tontille sijoitettava pysakointilaitos on tarkoitus toteuttaa kahdessa
osassa. LPA-tontin rakennuslupaa tulee hakea niin aikaisessa
vaiheessa, ettd LPA-tontin ensimmaisen osan autopaikat ovat
vimeistaan kaytettavissa tontin 17120/5 (Tontti 5) ja korttelin 17122
vimeiseksi rakennettavan tontin  valmistumisen ja kayttdon oton
yhteydessa. Muilta osin hakualue 2 on velvollinen noudattamaan LPA-
tontin osalta po. litteen mukaista aikataulua, ellei Kaupungin kanssa
erikseen toisin sovita.

Hakualue 2 on velvollinen sopimaan kortteleiden 17116, 17117, 17120
ja 17122 tonttien toteuttajien kanssa muun muassa pysakaintilaitoksen
suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja
peruskorjauksesta seka niista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
pysakointilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa,
elleivat osapuolet sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun
tulee maaraytya omakustannusperusteisesti.

Ensimmaisena toteutettavien kortteleiden 17120 ja 17122 toteuttajat
ovat velvolliset yhteistyOssa kustannuksellaan laatimaan
pysakointilaitoksen rakentamista ja toteuttamista koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset etukateen
Kaupungin (kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyttaviksi.
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Mikali osapuolet (kortteleiden 17116, 17117, 17120 ja 17122 tonttien
toteuttajat) eivat paddse sopimukseen edellda mainituista sopimusehdoista
ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, Kaupungilla on oikeus maarata
sopimuksen ehdot.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien korttelin
17116, 17117, 17120 ja 17122 tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin
jaltai muihin luovutusasiakirjoihin seka myds LPA-tontin pitkdaikaiseen
vuokrasopimukseen.

Ehdollisesti varattavan optiokorttelin 17117 osalta edellda mainitun
sopimuksen/sopimusten osapuolena on Ostaja (Fira). Mikali
optiokorttelia 17117 ei varata Ostajalle, Kaupunki sitoutuu sisallyttdmaan
mainitun  optiokorttelin  tonttien toteutus- ja kiinteistokaupan
esisopimuksiin ehdot, joilla optiokorttelin toteuttaja velvoitetaan
huolehtimaan siita, etta korttelin 17117 autopaikat sijoitetaan korttelissa
17121 sijaitsevaan pysakdintilaitokseen ja ettd  tonttien
vuokralaiset/ostajat merkitsevat/maksavat tai ostavat optiokorttelille
17117 kuuluvat pysakointilaitoksen osakkeet Ostajalta (Firalta).
Osakkeiden merkintdhinnan/kauppahinnan tulee maaraytya
Tarjouspyynndn mukaisesti omakustannusperusteisesti (Ostajan po.
osakkeista maksama merkintdhinta po. autopaikkojen osalta
pysakointilaitoksen rakentamisesta aiheutuneista ja pysakointilaitoksen
rakentamiseen investoiduista kustannuksista seka po. osakkeiden
osuus muista yhtion perustamisesta ja hallinnoimisesta aiheutuneista
kustannuksista).

Taman vuoksi Ostaja (Fira) on velvollinen merkitsemaan ja maksamaan
korttelia 17121 hallitsemaan perustetun pysakdintiyhtion tai vastaavan
yhtion osakkeet kortteleiden 17122 ja 17117 osalta.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakointilaitoksen suunnittelusta,
rakentamisesta, kaytdstd ja kunnossapidosta tai vastaavista
aiheutuvista kustannuksista.

Hakualue 2 on velvollinen toteuttamaan pysakadintilaitoksen
mahdollisimman edullisella tavalla noudattaen enintdan sellaista
kohtuullista ja tavanomaista hintatasoa, mika vallitsee markkinoilla
olevien kahden toisistaan riippumattoman  toimijan  valilla
(omakustannusperusteisesti).

Talldin hakualue 2 on velvollinen esittdmaan ennen tdiden aloittamista
Kaupungille (tonttiosastolle) hyvaksyttavaksi mahdolliset saamansa
urakkatarjoukset tai muun luotettavan kirjallisen selvityksen toteutuksen
perustana kaytettavista hinnoista. Kustannusten erimielisyystilanteessa
Kaupungilla on oikeus osoittaa puolueeton arviomies hakualue 2:n ja
Ostajan kustannuksella arvioimaan ne. Tall6in arviomies jakaa erimieli-
syyden ajankohdan perusteella joko etukateen arvioidut tai jalkikateen
todetut lopulliset kustannukset hakualue 2:n ja Ostajan kesken oikeu-
denmukaisella tavalla. Mainittu arvio sitoo Osapuolia ja hakualue 2:a.
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Mikali jako on tehty etukateen ja lopulliset kustannukset ylittavat tai alit-
tavat arviomiehen etukateen arvioidut kustannukset, jaetaan ylitys tai ali-
tus Ostajan ja hakualueen 2 kesken arviomiehen tekemaa jakoperus-
tetta noudattaen. Hakualueen 2 on kuitenkin ilmoitettava kustannusyli-
tyksesta Ostajalle viipymatta, kun ylitys on tiedossa.

Lisaksi talloin hakualue 2 toimittaa pysakointilaitoksen lopulliset
toteutuskustannukset osoittavan laskelman Kaupungille kolmen (3)
kuukauden kuluessa pysakointilaitoksen rakennustoiden
valmistumisesta. Kaupungilla on myds talldéin oikeus saada kaikista
laskuista tarkastettavakseen alkuperaiset maksutositteet ja samoin
oikeus halutessaan tarkastaa pysakaintilaitoksen toteutukseen liittyva
koko projektikirjanpito ym. asiakirja-aineisto palkkioon liittyvaa aineistoa
lukuun ottamatta (Open book-jarjestelma).

Lopuksi todetaan, ettd mikali hakualue 2:lle ei paatetd varata
optiokorttelia 17116 hakualue 2:lla on oikeus siirtaa korttelin 17121 py-
sakointilaitoksen toisen osan toteutusvelvollisuus Kaupungin erikseen
hyvaksymalle uudelle toteuttajalle ja Kaupungin hyvaksymin ehdoin. Ja
lisaksi talloin hakualue 2:lla on velvollisuus huolehtia pysakointilaitoksen
suunnitelmien siirtdmisesta uudelle toteuttajalle. Selvyyden vuoksi tode-
taan kuitenkin, etta tassakin tapauksessa pysakadintilaitoksen toinen osa
tulee toteuttaa hakualue 2:n suunnitelmassa ilmoitettujen ja Kaupungin
puolelta hyvaksyttyjen laatu- ja suunnittelutavoitteiden seka perusratkai-
sujen perusteella tehtyjen suunnitelmien mukaisesti ((toteutussopimuk-
sen liite 16 ja esisopimuksen liite 6). Mikali po. pysakdintilaitoksen toi-
selle vaiheelle ei I6ydy talldin uutta Kaupungin hyvaksymaa toteuttajaa,
pysakaointilaitoksen toisen vaiheen toteutusvelvollisuus sailyy entisin eh-
doin hakualueen 2 toteuttajalla.

10.[Pysakointia koskeva ehto]

Tontin 2 ja Tontin 3 asemakaavan muutoksen ja rakennusluvan
edellyttamat  autopaikat tulee sijoittaa LPA-korttelin 17121
toteutettavaan yksityiseen pysakointilaitokseen.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, ettd edellda mainitut autopaikat
sailyvat mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

11.[Valiaikainen pysakainti]

Mikali edellda mainitut Tonttia palvelevat autopaikat eivat ole
kayttdonotettavissa, kun Tontille rakennettavat asunnot otetaan
kayttéon, Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
mahdollisesti  vaadittavista  Tonttia  palvelevien  autopaikkojen
valiaikaisjarjestelyista. Valiaikaiseen pysakaointiin kaytettavien alueiden
kaytosta tulee sopia hyvissa ajoin yleisten alueiden osalta
rakennusviraston kanssa ja tonttien osalta kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

12.[Yhteiskayttorakennus yhteispihatontilla (AH)]
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Maaliikennekeskuksen asemakaavan muutosluonnoksen mukaan
hakualueille 1-3 suunniteltujen kortteleiden kunkin tontin on sijoitettava
0,5 % tontin asemakaavaan merkitystd asuntokerrosalasta
yhteiskerhotilaa (vapaa-ajan tilaa) AH-korttelialueen 17118
yhteiskayttorakennukseen.

Taman vuoksi Ostaja (Fira) on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan Tarjouspyynnon mukaan kokonaisuudessaan suunnitellun
yhteispihatontin (AH) 17118/1 (aikaisempi PL-kortteli 17118) ja sille
sijoitettavan yhteiskayttorakennuksen riippumatta optiokorttelin 17117
toteuttamisesta.

Rakennukseen sijoitetaan hakualueille 1-3 suunniteltujen kortteleiden
17114, 17115, 17116, 17117, 17120 ja 17122 seka Postiljooninkadun
itapuolelle suunniteltujen kortteleiden 17123, 17125, 17126, 17127,
17128, 17129, 17130 ja 17131 yhteiskerho- yms. tiloja seka
mahdollisesti myods  ulosvuokrattavia liiketiloja.  Yhteiskaytto-
rakennuksessa on tiloja, joita edellda mainittujen Kkortteleiden
asuntotonttien vuokralaiset/omistajat (asukkaat) voivat tehtavien
sopimusten perusteella kayttdaa. Rakennuksessa on lisaksi tarkoitus
tuottaa omakustannusperusteisia palveluja edella  mainittujen
kortteleiden tonttien vuokralaisille/omistajille (asukkaille) (Kaupunkia
lukuun ottamatta).

Ostaja (Fira) on velvollinen sopimaan kortteleiden 17114, 17115, 17116,
17117, 17120 ja 17122 seka myds kortteleiden 17123, 17125, 17126,
17127,17128, 17129, 17130 ja 17131 toteuttajien kanssa muun muassa
yhteispihatontin 17118/1 ja sille sijoitettavan yhteiskayttérakennuksen
kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta seka niista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (Kaupunkia
lukuun ottamatta) kesken rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa
elleivat osapuolet sovi muuta perustetta.

Ensimmaisena toteutettavien kortteleiden 17115, 17120, 17122 ja 17126
toteuttajat ovat velvolliset yhteistyossa kustannuksellaan laatimaan
yhteiskayttorakennuksen hallintaa ja kayttda koskevat rasite-
,yhteisjarjestely-, kayttdoikeus ja/tai huoneenvuokrasopimukset tai muut
vastaavat tarvittavat sopimukset seka esittamaan sopimukset etukateen
Kaupungin (kiinteistoviraston tonttiosaston) hyvaksyttaviksi.

Mikali osapuolet (kortteleiden 17114, 17115, 17116, 17117, 17120 ja
17122 sekd myds kortteleiden 17123, 17125, 17126, 17127, 17128,
17129, 17130 ja 17131 tonttien toteuttajat) eivat paase sopimukseen
sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, Kaupungilla
on oikeus maarata sopimuksen ehdot.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta Ostajan toteutettaviksi tulevien
tonttien vuokralaiset ja/tai omistajat (Kaupunkia lukuun ottamatta) tulevat
em. sopimuksen/sopimusten osapuoliksi. Kaupunki edellyttaa
kortteleiden 17114, 17115, 17116, 17117, 17120 ja 17122 seka
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Postiljooninkadun itapuolelle suunniteltujen kortteleiden 17123, 17125,
17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 vuokralaisten/omistajien
(Kaupunkia lukuun ottamatta) osallisuutta em. sopimukseen/sopi-
muksiin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kunkin tontin vuokralainen/omistaja
(Kaupunkia lukuun ottamatta) on velvollinen allekirjoittamaan edella
mainitun huoneenvuokrasopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen
viimeistaan po. tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa, ellei Kaupungin kanssa asiassa toisin
sovita. Talléin huoneenvuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin kunkin
tontin osalta siita alkaen, kun tontilla sijaitsevat asunnot ovat
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi ja kun
yhteiskayttorakennus on osittain tai kokonnan valmistunut ja kun sinne
sijoitettava palvelu tai toiminta on alkanut seka otettavissa tontin
(asukkaiden) osalta kayttoon.

Mikali po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretdan toiselle, vuokralainen/ostaja on velvollinen talldin samalla
siit@maan sopimuksen uudelle vuokralaiselle/omistajalle mainitun
sopimuksen mukaisin ehdoin.

Ostaja (Fira) on velvollinen toteuttamaan AH-tontille toteutettavan
yhteiskayttorakennuksen mahdollisimman edullisella tavalla noudattaen
enintaan sellaista kohtuullista ja tavanomaista hintatasoa, mika vallitsee
markkinoilla olevien kahden toisistaan riippumattoman toimijan valilla
(omakustannusperusteisesti).

Talldin Ostaja (Fira) on velvollinen esittamaan ennen tdiden aloittamista
Kaupungille (tonttiosastolle) hyvaksyttavaksi mahdolliset saamansa
urakkatarjoukset tai muun luotettavan kirjallisen selvityksen toteutuksen
perustana kaytettavista hinnoista. Kustannusten erimielisyystilanteessa
Kaupungilla on oikeus osoittaa puolueeton arviomies Ostajan (Fira), ha-
kualueiden 1 ja/tai 2 ja mahdollisesti Postiljooninkadun itapuolelle
suunniteltujen kortteleiden 17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129,
17130 ja 17131 toteuttajien kustannuksella arvioimaan ne. Talloin ar-
viomies jakaa myo6s arviointikustannukset Ostajan (Fira) ja muiden
edella mainittujen toteuttajien kesken (Kaupunki ei osallistu kustannuk-
siin) oikeudenmukaisella tavalla. Mainittu arvio sitoo yhteiskayttéraken-
nuksen toteuttajaa (Ostajaa), Kaupunkia ja edella mainittuja muita to-
teuttajia.

Lisaksi talléin Ostaja (Fira) toimittaa yhteiskayttérakennuksen lopulliset
toteutuskustannukset osoittavan laskelman Kaupungille kolmen (3)
kuukauden  kuluessa  yhteiskayttorakennuksen  rakennustoiden
valmistumisesta. Kaupungilla on myds talldin oikeus saada kaikista
laskuista tarkastettavakseen alkuperaiset maksutositteet ja samoin
oikeus halutessaan tarkastaa yhteiskayttorakennuksen toteutukseen
littyva koko projektikirjanpito ym. asiakirja-aineisto palkkioon liittyvaa
aineistoa lukuun ottamatta (Open book-jarjestelma).



Sivu9/17

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy
sen, ettd yhteispihatontille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan
muutokseen merkitty kerrosalamaara (1 175 k-m?) rippumatta siita, mita
kaavan edellyttama yhteiskerhotilavelvoite 0,5 % tontin asemakaavaan
merkitysta asuntokerrosalasta laskennallisesti ja maarallisesti tuottaa
mainittua yhteiskerhotilaa.

Liitteena (toteutussopimuksen liite 17 ja esisipimuksen liite 7) on Ostajan
(Fira) toimittama yhteiskayttérakennuksen alustava toteutusmalli, jonka
mukaan (huoneen)vuokran maara perustuu huoneenvuokrasopimuksen
tai muun vastaavan sopimuksen mukaiseen hintaan, kuitenkin enintaan
0,20 euroa/k-m?/kk ja johon voidaan lisatd sopimuksen mukainen
korotus (Postivarikon toteutusmalli, 3.5.2017).

Lopuksi Ostaja (Fira) on velvollinen selvittamaan yhdessa hakualueiden
1-2 seka korttelin 17126 toteuttajien kanssa yhteiskayttérakennuksen
toteutusmalllin, hallinnointitavan, investointi- ja kayttokustannukset
(euroa/k-m? ja euroa/k-m?/kk) ja vaiheistuksen seka aikataulun ja
toimittamaan hakualueiden 1-2 ja korttelin 17126 hyvaksyman
huoneenvuokrasopimusmallin tai muun vastaavan sopimusmallin
otettavaksi huomioon RS-jarjestelman mukaisesti taloussuunnitelmassa
asunto-osakkeita markkinoitaessa ja myytaessa kuluttajille seka
toimittamaan niitd koskevan selvityksen kaupungille 31.10.2017
mennessa.

Kaikki ensimmaisten kortteleiden toteuttajat (17115, 17120, 17122 ja
17126) sitoutuvat osaltaan mydétavaikuttamaan siihen, etta edella mai-
nittu selvitys valmistuu maaraaikaan mennessa ja ettd AH-tontin
17118/1 ja sille sijoitettavan yhtieiskayttérakennuksen toteutuminen var-
mistuu. Samalla edelld mainitut toteuttajat sitoutuvat toimimaan toisiaan
kohtaan lojaalisti seka ottamaan kaikessa toiminnassaan huomioon
toisen osapuolen toiminnan, intressit ja tavoitteet seka toimimaan
tavalla, jota yhteiskayttorakennusta koskevien yhteisten ja yhdessa
sovittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa.

Mikali edella mainittu selvitys ei kaikesta huolimatta valmistu 31.10.2017
mennessa, Kaupunki myontaa tarvittaessa selvityksen laatimiseen jat-
koaikaa ja/tai jarjestaa mainittujen toteuttajien kanssa neuvottelun jatko-
toimenpiteista.

13.[Logistiikkasuunnitelmat]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan ensimmaisena toteutettavan
korttelin rakentamista ja tyOmaa-alueiden jarjestamista koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla tai sen
maaraamalla kolmannella osapuolella.



14.[Maaperaehto]
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Ostaja on velvollinen noudattamaan edellda mainittua Kaupungin
hyvaksymaan korttelikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Postipuiston
pohjoisosan alueelle vastaisuudessa mahdollisesti laadittavaa
alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Ostaja sitoutuu
tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot my0s tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin
ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella
mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mitd niiden perusteella on
maaratty, eikd Ostaja viipymattd siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, Kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tastda aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisina Ostajalta.

Tontti 2

Alueella on sijainnut vanha maaliikennekeskus, jossa on ollut rekka-,
varastointi- ja huolintaliiketoimintaa. Kaupunki ilmoittaa, ettd myytavalla
tontilla ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantuneisuutta.

Mikali kiinteistolla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa
Kaupunki maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin  nahden ylimaaraisistda kustannuksista,
mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu
Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei
koske kiinteiston myynnin jalkeen aiheutunutta pilaantumista.

Edella mainittu  Kaupungin  korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta.
Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, viivastyksesta  johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua kiinteiston maaperan puhdistamisesta.

Tontti 3

Alueella on sijainnut vanha maaliikennekeskus, jossa on ollut rekka-,
varastointi- ja huolintaliiketoimintaa. Kaupunki ilmoittaa, ettd myytavalla
tontilla ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantuneisuutta.



15. [Rasite-ehto]
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Myytavalla alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa on todettu
kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia. Ostajan on otettava ne
huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikali kiinteistolla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa
Kaupunki maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin  nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu
Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edelld mainittu ei
koske kiinteistdn myynnin jalkeen aiheutunutta pilaantumista.

Edella mainittu  Kaupungin  korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta.
Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, viivastyksesta  johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua kiinteiston maaperan puhdistamisesta.

Ostaja on velvollinen tontin osalta yhdessa korttelin 17122 muiden
tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos yleisten alueiden ja muiden
lahialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset Kaupungin
(kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdad osapuolina olevien tonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.
Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamien  yhteisten ajo- ja  kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, ettad naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistdlle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla
ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista  oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai Kaupunki toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edellda mainituista asioista
sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan
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seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan tontin
toteuttamisen ja kaytdon edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd rakennusviraston kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset Kaupungin (tonttiosaston) hyvak-
syttavaksi.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista, eika yhteisjarjeste-lyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

16.[Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut Tontin osat]

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla asemakaavaan
merkityn yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai
vastaavaa varten varatun tontin osan kayttamisen asemakaavan
osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitun tontin osan seka
kustannuksellaan pitamaan sen kunnossa ja puhtaana, talvikunnossa-
pito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa,
yllapitdd ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai
vastaavia asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla tontin osilla.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Lisdksi Kaupungilla on oikeus sisallyttdéd muitakin asemakaavaan
merkittyja yleista kayttda palvelevia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita
ja yhteisjarjestelyita koskevat ehdot  tonttia koskevaan
luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.

17.[Muuntamot ja jakokaapit]

Ostaja on velvollinen tontin osalta selvittamaan sahkoverkosta
vastaavalta taholta ( Helen Sahkoverkko Oy) mainitun tahon alueelle
sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen
tontille. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai
maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Talléin Ostaja on velvollinen
erikseen sopimaan Helen Sahkoéverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytdsta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali
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osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee
kiinteistoviraston tonttiosasto.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan tontille myo6s yhdyskuntateknistda huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua
palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkodverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
muuntamoiden ja jakokaappien syvennysten tai vastaavien pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja sille
toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen
tilojen suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edellda mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainitun tahon kanssa. Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

18.[Muut yhdyskuntatekniset laitteet]

Ostaja on velvollinen tonttinsa osalta selvittdmaan myos kaukoldammosta
ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, rakennusviraston katu- ja
puisto-osastolta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen Postipuiston pohjoisosaan sijoitettavien toimintojen
edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa
huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan tontille myos katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset
ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym.
talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden
vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja
kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja sille toteutettavissa
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rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnit-
telussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edellda mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

19. [Johdot, viemarit, laitteet ja niiden siirrot]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia,
jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Ostaja  on velvollinen  korvauksetta sallimaan  mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
tontilla.

Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto
edellyttdd mainittujen kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtdmista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta myyjan (kiinteistoviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot seka
rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden
omistaja. Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny.

Lisdksi Ostaja on velvollinen sopimaan Kaupungin (kiinteistdviraston
tonttiosasto) kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista
aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa
siirtokustannuksista edellyttden, ettd Kaupungille osoitetaan kaupungin
sisadisesti varat mainittuihin siirtoihin.

Mikali Kaupungille (myyjalle) ei osoiteta mainitussa tilanteessa
maararahoja, Kaupunki ja Ostaja neuvottelevat siitomenettelysta, jossa
Ostaja tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa.
Talldin  Kaupunki (myyja) hyvittda siirron jalkeen Ostajalla
siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset



Sivu15/17

siirtokustannukset tontin kauppahinnasta tai muulla Kaupungin
esittamalla tavalla.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdadn Ostajalle eikd kolmannelle aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy
kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos Ostaja joutuu taman
vuoksi suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

20. [Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta
toteuttaa ja pitdaa tontilla ja sen ymparistdssd maanalaisia tiloja ja
hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka tdman
kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

21. [Lampo- ja porakaivot ym.]

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontille sijoitettavien porareikien,
kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa
kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa, Helsingin kaupungin
(rakennusvalvontaviraston ja kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston)
ohjeistusta ja kauppakirjassa olevia ehtoja.

Ostaja on tietoinen, etta lampdodkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden
vastaavien jarjestelmien sijoittaminen tontille edellyttaa viranomaislupia.

Taman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen ennen edelld mainittuihin
toimenpiteisiin  ryhtymistd  huolella  selvittdmaan  Kaupungilta
(kiinteistdviraston kaupunkimittausosaston johtotietojaokselta) tontin
alueen, johon porareiat ja muut vastaavat maanalaiset rakenteet
voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myods toimenpide- tai muun
vastaavan luvan hakemiseen.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estda mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen tontille.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on
sijoitettava tontilla ja sen alapuolella ainoastaan Kaupungin niille
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa Ostaja vastaa ehdon
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista
seuraamuksista.
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Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa ton-
tille ja sen ymparistdon maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja
kehittaa niita edella mainittujen Ostajan porareikien, keruuputkistojen tai
niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien sita estamatta. Kau-
punki ei salli myoskaan minkaanlaisen pysyvan kayttdoikeuden tai rasit-
teen perustamista mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia
varten.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd kaupungin ja/tai sen maaraa-
man suorittama rakentaminen tontin alapuolella ja sen ymparistdéssa voi
edellyttaa Ostajan toteuttamiin porareikiin, keruuputkistoihin ja/tai niita
koskeviin rakenteisiin, laitteisiin tai vastaaviin myohemmin muutoksia.
Taman vuoksi Kaupunki ei vastaa Ostajalle mistdan edelld mainitun
maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittamisen pora-
rei’ille, keruuputkistoille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai vas-
taaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta, kaytolle
aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kayton estymisesta tai lakkaami-
sesta kokonaan.

Lisaksi Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvollinen myéhemmin
kustannuksellaan tayttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat
Kaupungin antaman ohjeistuksen mukaisesti.

22. [Rakennusjatteet ym.]

23.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttamassa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta Kaupungin ja Ostajan valilla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta tama
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten Ostaja
vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita Ostajan
hankkeelle saattaa aiheutua Tontin alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista
ja vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka Ostajalle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd kauppaa koskeva
paatds/kauppakirja  oikaisuvaatimuksen,  kunnallisvalituksen  tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai
etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.
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Kaupunki ei vastaa Ostajalle viivastymisestd eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista joita Ostajan
hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta tai tontilla
tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

Kaupunki ei vastaa muutoinkaan mistddn Ostajan hankkeen
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

Jos Ostaja ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa

o Tontin 2 osalta kulloinkin enintaan 100 000 (satatuhatta) euroa.

o Tontin 3 osalta kulloinkin enintdan 200 000 (kaksisataatuhatta) eu-
roa.

Sopimussakosta riippumatta ostaja vastaa muun muassa kaikesta siita
vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta
saattaa aiheutua myyjalle tai kolmannelle.

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja ja tonttiosaston osastopaallikon
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.



