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§ 670
Osto-oikeuden lisaaminen Helsingin Yrittajatalo Oy:lle vuokratun
toimitilatontin maanvuokrasopimukseen (Sérnainen, tontti 10591/2)

HEL 2017-005721 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maao-
maisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon lisaamaan
Helsingin Yrittgjatalo Oy:lle vuokratun asemakaavan muutosehdotuk-

sen nro 12390 mukaisen kaavatontin maanvuokrasopimukseen ehdon
vuokralaisen oikeudesta ostaa tontti seuraavin ehdoin:

Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen
jalkeen, kun viereisen tontin 10591/1 kaupunkiympariston toimialan toi-
mitalo on valmistunut ja kayttoonotettu seka mahdollisesti tarvittavat
kiinteistojarjestelyt on tehty.

Kauppahinta on 24 euroa/k-m? (ind. 100=1951).

Osapuolten valillda voimassa oleva maanvuokrasopimus nro 14601
paattyy, kun kauppakirja tontista allekirjoitetaan.

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehto-
ja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kasittely

Hylkaysehdotus:
Paavo Arhinmaki:

Kaupunginhallitus paattaa hylata osto-oikeuden.
Kannattaja: Veronika Honkasalo
Aanestys:

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Paavo Arhinmaen hylkaysehdotuksen mukaan
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Jaa-aanet: 13

Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Maria Ohisalo, Pia Pakarinen, Jaana
Pelkonen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille
Rydman, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Jan Vapaavuori, Sanna Ve-
sikansa

Ei-aanet: 2
Paavo Arhinmaki, Veronika Honkasalo

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aannin 13 - 2.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Esittelija
kansliapaallikkdé
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavaehdotus nro 12390
3 Karttaliite
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin Yritttajatalo Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupungin-
hallitus
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatés on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kiinteistélautakunta paatti 18.5.2017 jatkaa Helsingin Yrittajatalo Oy:lle
vuokratun tontin 10591/2 (entinen 10575/28) maanvuokrasopimusta
vuoden 2046 loppuun. Samalla lautakunta paatti esittaa, ettd kaupun-
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ginhallitus paattaisi oikeuttaa lisdédmaan maanvuokrasopimukseen eh-
don vuokralaisen osto-oikeudesta tonttiin.

Esittelijan perustelut
Maanvuokrasopimuksen jatkaminen ja esitys osto-oikeudesta

Tontti 10591/2 (entinen 10575/28) on vuokrattu Helsingin Yrittajatalo
Oy:lle liike-, toimisto- ja teollisuustarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontti on ollut vuokrattuna Helsingin Yrittaja-
talo Oy:lle 1.9.1988 alkaen.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.4.2017 jatkaa nykyista maanvuokrasopi-
musta vuoden 2046 loppuun, ja esitti samalla, ettd kaupunginhallitus oi-
keuttaisi lisaamaan maanvuokrasopimukseen vuokralaisen osto-oikeu-
den tonttiin

Asemakaava- ja tonttitiedot

Aiemmin voimassa olleen asemakaavan mukaan tontti 10575/28 kuului
toimitilarakennusten korttialueeseen (KTY). Alueelle sai rakentaa tiloja

toimistoja, ymparistdhaittoja aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka julkisia palveluja varten. Tontin rakennusoikeus oli 14 300 k-m?2.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 19.4.2017 (195 §) kortteliin nro 10575
asemakaavamuutoksen nro 12390, jolla varaudutaan Helsingin kau-
pungin kaupunkiymparistotalon seka asuntojen ja toimitilojen rakenta-
miseen alueelle. Asemakaava tuli voimaan 2.6.2017. Kaupunkiymparis-
totalon rakennustyot on tarkoitus aloittaa syksylla 2017 suunnitellulla
tontilla 10591/1, joka rajautuu kiinni tontin 10591/2 reunoihin pohjoises-
sa ja lannessa.

Hyvaksytyssa asemakaavamuutoksessa tontin 10575/28 uusi numero
on 10591/2, ja tontin luoteisosasta rajataan alue liitettdvaksi viereiseen
kaupunkiymparistotalon kaavatonttiin 10591/1. Uuden kaavatontin
10591/2 pinta-ala on 4 550 m2. Tontin rakennusoikeus, 14 300 k-m?,
sailyy ennallaan ja tontti kuuluu edelleen toimitilarakennusten korttelia-
lueeseen (KTY). Lisaksi suunnitellun tontin 10591/1 huoltoajoa ja pois-
tumisreitteja saisi jarjestaa kaupunkiymparistotalon tontin 10591/2 kaut-
ta.

Tontin sijaintikartta on liitteena 1, asemakaavamuutos liitteena 2 ja
karttaliite tontista liitteena 3.

Osto-oikeus
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Vuokralaiselle esitetdan osto-oikeutta uudelleen vuokrattavalle tontille.
Osto-oikeus on esityksen mukaan voimassa viisi vuotta sopimuksen al-
kamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §) maanmyyntitavoitteiden
saavuttamisen edistamiseksi seka tontinvaraus- ja luovutusesitysten
valmisteluohjeeksi mm. seuraavaa:

Kiinteistétoimi tarjoaa aktiivisesti nykyisten toimitilatonttien vuokralaisil-
le mahdollisuutta tontin ostamiseen edellyttaen, etta tontti on kaavalli-
sesti loppuun jalostettu, asemakaavoituksen kautta ei ole nakopiirissa
merkittavaa tontinarvonnousua eika tontilla ole merkitysta alueen
maankayton pitkan aikavalin kehittamisen kannalta.

Esitettdva myyntihinta perustuu tontin toimistorakennusoikeuden kay-
paan hintaan, jonka maarittamisessa on kaytetty ulkopuolisen asiantun-
tijan arviota. Kauppahinta on toimistorakennusoikeuden osalta 24 eu-
roa/k-m? (ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin 462 euroa/k-m?). Talla
hetkella tontin myyntihinta olisi kaytetyn rakennusoikeuden mukaan
noin 6,6 miljoonaa euroa.

Lopuksi
Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavaehdotus nro 12390
3 Karttaliite
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin Yritttajatalo Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupungin-
hallitus
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 29.05.2017 § 631
HEL 2017-005721 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle 12.6.2017 asti.
Kasittely
29.05.2017 Poydalle
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle 12.6.2017
asti Arja Karhuvaaran ehdotuksesta.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Kiinteistdlautakunta 18.05.2017 § 278
HEL 2017-005721 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 75/675 498 ja 89/676 498, Tydpajankatu 10 ja Hermannin rantatie 2
Paatos
A
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon uudel-
leen vuokraamaan Helsingin Yrittdjatalo Oy:lle (Y-tunnus 0702131-4)
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro
10575 tontista nro 28 (rakennusoikeus 14 300 k-m?, os. Tydpajankatu
10, kiinteistétunnus 91-10-575-28) liike-, toimisto- ja teollisuustarkoituk-
siin noin 4 550 m?2:n suuruisen karttaliitteen nro 1 mukaisen alueen, jo-
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ka vastaa asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 mukaista kaa-
vatonttia 10591/2, liitteena nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen mu-
kaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika paattyy 31.12.2046.
2

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 13 442 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2019 saakka 258 490 euroa.
Vuokrasta peritdan 48 % 31.12.2020 saakka.

Vuokra perustuu liike- ja toimistorakennusoikeuden 6 864 k-m?:n (48 %
tiloista) osalta padaoma-arvoon 24 euroa/k-m? (ind.100) ja teollisuusra-
kennusoikeuden 7 436 k-m?:n (52 % tiloista) osalta padoma-arvoon

14 euroa/k-m? (ind.100).

3

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun tonttipaallikko voi paattaa uudelleen vuokrauksesta, kun tont-
tiyksikko ja vuokralainen ovat sopineet tontin 10591/1 (kaupunkiympa-
riston toimialan toimitalo) rakentamiseen liittyvista jarjestelyista. Tontti-
paallikolla on oikeus lisata maanvuokrasopimukseen tarvittaessa li-
saehtoja.

(T1110-37)

Samalla kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toi-
mialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon
paattamaan tontin voimassa olevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen (nro 14601, vuokraustunnus T1110-19) paattamisesta.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta edella paatoskoh-
dassa A esitettdvaan maanvuokrasopimukseen lisatdan ehto vuokralai-
sen oikeudesta ostaa tontti seuraavin ehdoin:

1

Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen
jalkeen, kun viereisen tontin 10591/1 kaupunkiympariston toimialan toi-
mitalo on valmistunut ja kayttoonotettu seka mahdollisesti tarvittavat
kiinteistojarjestelyt on tehty.

2

Kauppahinta on 24 euroa/k-m? (ind. 100=1951).
3

Osapuolten valilla voimassa oleva maanvuokrasopimus nro 14601
paattyy, kun kauppakirja tontista allekirjoitetaan.

4

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehto-
ja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

(T1110-19)

18.05.2017 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteist6lautakunta paattaa, etta osto-optiota ei myonneta.

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
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