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MAANKAYTTOSOPIMUS

OSAPUOLET A

Asunto Oy Helsingin Keinulaudantie 7
Y-tunnus 2000447-1

ja

Asunto Oy Helsingin Kaarenjalka 5
Y-tunnus 0118542-2

(jallempana yhdessa "Maanomistajat”)

ja

SATOkoti 23 Oy

Y-tunnus 2771817-8

(jaljempana kaikki yhdessa "Hankealueen omistajat”)

c/o SATO Oyj
PL 401, 00601 Helsinki

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana "Kaupunki”)

KAUPUNGIN PAATOS Kiinteistélautakunta

HANKEALUE

Kaupunginhallitus

Kiinteistolautakunta on paattanyt 30.10.2014 (520 §) maankayttosopi-
musten soveltamisohjeessa, etta hankealueeksi nimetylla alueella
maanomistaja voi saada vain yhden perusvahennyksen maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaista maankayttokorvausta maaritetta-
essa. Talloin otetaan huomioon maanomistajan ko. hankealueella
aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat arvon-
nousut.

Taman sopimuksen tarkoittamaan hankealueeseen kuuluvat seuraavat
tontit:
91-47-17-1, 91-47-19-5 ja 91-47-20-6
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Hankealueen omistajat omistavat tontit seuraavasti:

Tontti Omistaja

91-47-17-1 Asunto Oy Helsingin Keinulaudantie 7
91-47-19-5 Asunto Oy Helsingin Kaarenjalka 5
91-47-20-6 SATOKkoti 23 Oy

Maanomistajat ja Kaupunki sopivat maankaytto- ja rakennuslain

12 a -luvun perusteella Maanomistajien omistamien Helsingin kau-
pungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47017 tontin 1 (kiin-
teistotunnus 91-47-17-1) ja korttelin 47019 tontin 5 (kiinteistétunnus 91-
47-19-5) asemakaavan muutosehdotukseen nro 12415 (jaljempana
kaavamuutos) ja sen toteutukseen liittyen seuraavaa:

1 Maanomistajat suorittavat osallistumisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin Kaupungille korvausta yhteensa
1 230 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa Kaupungin lahettamaa laskua vas-
taan neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutosta
koskeva paatds on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle tai sen osalle myonnetty poikkeamispaatos
on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nykyar-
von sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamispaivasta
maksupaivaan saakka kaksi (2) prosenttia vuodessa las-
kettuna alkuperaisen korvauksen maaralle.

Maanomistajien tulee ilmoittaa mahdollisesta poikkeamis-
paatoksesta kirjallisesti Helsingin kaupungin tonttiyksikolle
kuukauden kuluessa siita, kun poikkeamispaatds on tullut
lainvoimaiseksi.

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi
Maanomistajat luovuttavat Kaupungille valittomasti taman
sopimuksen tultua allekirjoitetuksi yhteensa 1 230 000 eu-
ron maaraiset pankkitakaukset tai antavat vaihtoehtoisesti
Kaupungin hyvaksyman muun vakuuden. Kaupunki sitou-
tuu vapauttamaan vakuudet valittdmasti edella sovitun kor-
vauksen tultua maksetuksi Kaupungille. Kaupunki sitoutuu
vapauttamaan vakuudet myos valittomasti, kun taman so-
pimuksen voimassaolo lakkaa sen johdosta, etta asema-
kaavan muutos tai vastaavanlaiselle rakentamiselle myon-
netty poikkeamislupa eivat olisi tulleet lainvoimaiseksi
31.12.2019 mennessa eivatka osapuolet paata jatkaa ta-
man sopimuksen voimassaoloa.
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Maanomistajat suorittavat kustannuksellaan omistamillaan
alueilla kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen edellytta-
mat nykyisten johtojen siirrot.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, etta kaavamuutosta
koskeva paatos saavuttaa lainvoiman Maanomistajan
omistamien alueiden osalta olennaisilta osiltaan seka laa-
dultaan ettd maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
28.3.2017 hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myonnetty poikkeamis-
lupa eivat tulisi lainkaan voimaan 31.12.2019 mennessa,
noudatettavasta jatkomenettelysta sovitaan erikseen.

Mikali talldin todetaan, etta taman sopimuksen edellytykset
ovat rauenneet, ja sen johdosta myos tdma sopimus rau-
keaa, osapuolilla ei ole tahan sopimukseen perustuvia vaa-
timuksia toisiaan kohtaan.

Mikali Hankealueen omistajat tai jokin niista luovuttaa han-
kealueeseen kuuluvan tontin tai osia siita kolmannelle,
Hankealueen omistaja sitoutuu sisallyttamaan taman sopi-
muksen hanelle kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Han-
kealueen omistajat vastaavat kuitenkin kaupunkiin nahden
taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja
riildat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan sopimalla. Mikali
sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyy-
det ja riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, elleivat
osapuolet erikseen sovi rildan saattamisesta valimiesoi-
keuden ratkaistavaksi.

Taman sopimuksen hyvaksyy Kaupungin puolesta Helsin-
gin kaupunginhallitus, ja sopimus tulee voimaan, kun kau-
punginhallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (AM-ohjelma) mukaan
kaupunginosa- ja korttelitasolla yksityisen maanomistuksen
hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista pyritaan ohjaa-
maan maankayttosopimuksilla.

Maanomistajat tayttavat edella mainitun AM-ohjelman hal-
linta- ja rahoitusmuototavoitteen sitoutumalla toteuttamaan
noin 3 890 k-m? joko vapaarahoitteista omistusasuntotuo-
tantoa tai valimuodon tuotantoa, johon kuuluvat hitas, osa-
omistusasunnot, asumisoikeusasunnot ja lyhyen korkotuen
asunnot. My0s toteuttajan oma malli on mahdollinen.
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Velvoite voidaan tayttaa myos edella mainittujen toteutus-
tapojen yhdistelmana siten, etta vaadittua asuntotuotantoa
toteutetaan yhteensa noin 3 890 k-m2.

Mikali edellisen mukaista rakentamisvelvoitetta ei ole tay-
tetty vilden vuoden kuluessa taman sopimuksen mukaisen
korvauksen eraantymisesta maksettavaksi siten, etta ra-
kentamisvelvoitteen tayttamiseksi rakennetut rakennukset
olisi hyvaksytty kayttoonotettavaksi, Maanomistajat sitoutu-
vat maksamaan Kaupungille 200 000 euron lisdkorvauk-
sen, jolloin Maanomistajat vapautuvat edella mainitusta
velvoitteesta.

Mikali rakentamisvelvoitteen tayttaminen viivastyy Maan-
omistajista riippumattomasta perustellusta syysta, Kau-
punki voi myontaa lykkaysta edella mainittuun maaraai-
kaan.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille

osapuolille.

Helsingissa

kuun paivana 2017

Helsingin kaupunki Asunto Oy Helsingin Keinulaudantie 7

Asunto Oy Helsingin Kaarenjalka 5
SATOKkoti 23 Oy



