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Tornialueen suunnitteluun ja toteutukseen liittyva yhteistydsopimus

Osapuolet

1) Suomen valtio, jota edustaa

Senaatti-kiinteistot, 1503388-4 (jaljempana Senaatti)
PL 237, 00531 Helsinki
ja

Liikennevirasto, 1010547-1
PL 33, 00521 Helsinki

2) Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistdlautakunta (jaljempana kaupunki)
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sopimuksen tausta

Valtio ja kaupunki allekirjoittivat 30.12.2002 aiesopimuksen Keski-Pasilan tulevan maankayton periaa-
teratkaisuista. Aiesopimuksessa on sovittu Keski-Pasilassa sijaitsevan noin 183 556 m?:n suuruisen alu-
een maankdytostd, toteuttamisesta ja rakennusoikeuden jakamisesta sen jdlkeen, kun alueen kaytto
rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman valmistuttua. Vuosaaren satama avattiin 24.11.2008.

Aiesopimuksen 2002 perusteella Senaatti, Liikennevirasto ja kaupunki allekirjoittivat Keski-Pasilan Kes-
kustakorttelia koskevan sopimuksen 20.9.2013 (jaljempana “keskustakorttelisopimus”) ja Senaatti ja
kaupunki jarjestivat yhteistydssa Liikenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin (jaljempana
keskustakortteli) suunnittelu- ja toteutuskilpailun, jonka voitti YIT Rakennus Oy. Keskustakorttelin to-
teutussopimus seka kiinteistokaupan esisopimus solmittiin YIT Rakennus Oy:n kanssa 29.1.2014 ja kes-
kustakorttelia koskeva asemakaava tuli voimaan 4.3.2015. Lopulliset kaupat ja sopimukset keskusta-
korttelista allekirjoitettiin 3.3.2016.

Keskustakorttelin kilpailun ratkettua alueen maankaytdn suunnittelua ja toteutuksen valmistelua on
viety eteenpain ja osapuolet ovat katsoneet tarpeelliseksi sopia erikseen myoés Keski-Pasilan tornialu-
een suunnittelun, toteutuksen ja maankaytdn seka yhteistyon paaperiaatteista.

Osapuolet ovat samanaikaisesti allekirjoittaneet tdman sopimuksen yhteydessa yhteistydsopimuksen
Keski-Pasilan osayleiskaavan alueen kehittdmisesta (jaljempana myods “yhteistydsopimus”), joka kor-
vaa kokonaan 30.12.2002 allekirjoitetun aiesopimuksen.



3.

4,

Sopimuksen tarkoitus ja sopimusalue

Tassa sopimuksessa sovitaan sopimusalueelle (liite 1) kaavoitettavan rakennusoikeuden arvon jaon
periaatteista, hankkeiden rahoitus- ja hallintamuodoista, kunnallistekniikan toteuttamisesta, hankkei-
den yhteensovittamisesta sekd osapuolten vastuista ja velvoitteista sekd periaatteista. Sopimusalue
on kuvattu liitteessa 1.

Osapuolet jarjestavat 24.1.2017 kaynnistyneen Helsinki High-rise arkkitehtuuri- ja toteutuskilpailun,
jonka perusteella luovutetaan liitteen 1 mukaisen tornialueen aloitusalueen rakennusoikeudet seka
sovitaan mahdollisesta neuvottelumenettelysta koskien tornialueen lansialueen eteldosan tontin-
luovutusta ja toteutusta. Tornialueen seuraavien alueiden toteutus- ja tontinluovutuskilpailut jarjeste-
tdan kun lansialueen rakentaminen on edennyt riittavan pitkalle.

Mikali kilpailun voittajan kanssa tehtdvassa toteutussopimuksessa sopimusalueen raja poikkeaa tdman
sopimuksen liitteessa 1 esitetystd tornialueen aloitus- tai lansialueen rajasta, sovelletaan tita sopi-
musta ilman eri toimia myos kyseiselle alueelle. Mikali toteutussopimus poikkeaa tdssd sopimuksessa
sovitusta, on toteutussopimuksessa sovittu maaradva tahan sopimukseen nahden.

Tama sopimus tdsmentaa edelld mainittua Keski-Pasilan osayleiskaavan alueen yhteistydsopimusta ja
tdma sopimus otetaan huomioon kyseisen yhteistydsopimuksen mahdollisissa myéhemmissa tdayden-
nyksissad ja muutoksissa. Tama sopimus on ensisijainen suhteessa yhteistydsopimukseen.

Sopimuksen tavoite

Kantakaupungin rakentamismahdollisuuksien tultua padosin kaytetyiksi, rakennetaan Keski-Pasilasta
Helsingin toista keskustaa. Yhteistydsopimuksen mukaisesti osapuolet tunnistavat tornialueen tarkey-
den osana Keski-Pasilan asuin- ja elinkeinoelaman alueiden kehittdmisessa. Osapuolten tarkoituksena
on, ettd alue on kilpailukykyinen verrattuna muihin alueellisiin kokonaisuuksiin. Osapuolten tavoit-
teena on mahdollistaa tornialueelle ydinkeskustan laajenevia tarpeita vastaava maankaytto ja varmis-
taa tornialueen menestyminen Helsingin keskeisena elinkeinoeldaman keskuksena ja asuinalueena.

Osapuolten tavoitteena on tontinluovutuskilpailuin saada toteutettua sopimusalueelle laadittavien
asemakaavojen ja asemakaavamuutosten mukainen ja sen laadullisia tavoitteita toteuttava toiminnal-
linen ja monipuolinen toimitila- ja asuinalue, jonne on mahdollista sijoittaa myds hotellitoimintoja.
Osapuolten tavoitteena on, ettd sopimusalueen rakentaminen alkaa noin vuonna 2020, ja etta torni-
alue on kokonaisuudessaan rakennettu 2030-luvulla.

Tornialueelle toteutetaan korkean asuinrakentamisen kokonaiskustannusten seka tornialueelle tavoi-
teltavan korkean laatutasonvuoksi kokonaisuudessaan sadntelematonta ja vapaarahoitteista asunto-
tuotantoa.

Sopimusalueelle jatkossa tulevilla muilla asuntoalueilla noudatetaan lahtékohtaisesti kulloinkin voi-
massa olevia MAL-sopimuksia ja AM-ohjelmaa, elleivat osapuolet yhdessa perustellusta syystd katso,
ettd kohteet eivat sovellu kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon, esimerkiksi korkeiden kustannusten
johdosta.



5. Sopimuksen tismentdaminen

Tornialueen kiinteistokehittamis- ja asemakaavoitushankkeen ollessa laajamittainen ja pitkaikdinen,
ovat Senaatti ja kaupunki yhteistydssa kadynnistdneet kilpailun, jonka tarkoituksena on sopia ensim-
maisten tornialueen tonttien luovutuksesta ja toteutuksesta. Osapuolet sitoutuvat tdsmentdmaan tata
sopimusta kun tornialueen seuraavien tonttien luovutukseen tahtdava kilpailu voidaan kdynnistaa ja
on mahdollista sopia tarkemmin niiden kilpailuun liittyvista seikoista noudattaen kuitenkin tdman so-
pimuksen periaatteita.

Osapuolet sitoutuvat tdsmentamadan tata sopimusta mikali kilpailun edetessa, sitd koskevassa toteu-
tussopimuksessa tai toteutuksen edetessa tulee ilmi seikkoja, joita ei ole tdtd sopimusta tehtdessa
osattu ottaa huomioon.

6. Helsinki High-rise -kilpailu

Senaatti ja kaupunki ovat paatténeet jarjestda ja kdynnistaa Keski-Pasilan tornialueen tontinluovutus-
kilpailun, Helsinki High-rise -kilpailun arkkitehtuuri- ja toteutuskilpailuna 24.1.2017 julkaistun seka
mydhemmin tdsmennetyn kilpailuohjelman mukaisena.

Helsinki High-rise kilpailu kdynnistettiin tammikuussa 2017 ja kilpailun voittaja on tarkoitus valita
vuonna 2018. Kilpailun tarkoituksena on |6ytaa tornialueelle korkeatasoinen suunnitelma asemakaa-
voituksen pohjaksi. Lisdksi tarkoituksena on |6ytaa aloitusalueelle suunniteltavalle korkeatasoiselle ja
arkkitehtuurisesti merkittdvalle rakentamiselle paatoteuttaja ja sopimuskumppani, jolla on riittavat
resurssit suunnitelmansa toteuttamiseen yhtéjaksoisesti. Kilpailun tarkoituksena on myds laatia kilpai-
lun voittaneen ehdotuksen toteuttamisen mahdollistava asemakaava. Lisaksi kilpailun tarkoituksena
on luovuttaa kilpailun voittajalle aloitusalueen rakennusoikeus tornialueen ensimmaisia torneja var-
ten. Samalla on tarkoitus sopia kilpailun voittajan kanssa neuvotteluista lansialueen eteldisen osan
tonttien toteutukseen ja ostoon. Tavoitteena on, ettd kilpailun voittaneen suunnitelmaehdotuksen
perusteella laadittava asemakaava on voimassa vuonna 2020, ja ensimmaisen tontin luovutus toteute-
taan noin vuonna 2020.

Kilpailuohjelman mukaan koko tornialueen rakennusoikeus on vahintdan 150 000 k-m?, josta aloitus-
alueen rakennusoikeuden tavoite on noin 40 000-65 000 k-m?2. Tornialueelle saa osoittaa seuraavia
toimintoja: asunnot (enintddn 50 %, aloitusalue enintdan 60 %), toimistot, hotelli ja liiketila.

Kaupunki ja Senaatti ovat nimenneet kilpailun lapivientiin kokonaisvastuullisen henkildn tai henkil6t,
joilla on oikeus kadyda tarvittavia neuvotteluja kilpailun aikana.

Kilpailun voittajasta ja aloitusalueen toteutussopimuksen hyvaksymisesta paattavat kaupunginval-
tuusto ja Senaatti. Valtion omistamien ja Senaatin hallinnoimien maa-alueiden myynnin osalta nouda-
tetaan lakia oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistévarallisuutta (973/2002), jonka mukaisesti valtion
omistamien maa-alueiden luovutuksesta paattaa viimekadessa eduskunta sille erikseen tehtavan
myyntiesityksen perusteella.

7. Kaavoitus

Sopimusalue kaavoitetaan osapuolten omistusrajoista riippumatta. Osapuolten yhteisena tavoitteena
on sopimusalueen nopea asemakaavoitus seka toteuttaminen. Tavoitteena on, ettd sopimusaluetta
koskevat asemakaavat ovat voimassa 2020-luvun loppuun mennessa ja tornialueen lansialueen ase-
makaava on voimassa vuonna 2020. Tavoitteena on, ettd veturitallien ja niiden ymparistda koskevan



alueen asemakaavoituksen vaatimat selvitystyot kdynnistetdan mahdollisimman pian Helsinki High-
rise -kilpailun ratkettua.

Kaupunki sitoutuu kdynnistdmaan tornialueen lansialuetta koskevan asemakaavoitusprosessin kump-
panuuskaavoituksena pitden lahtokohtana Helsinki High-rise -kilpailun voittanutta suunnitteluratkai-
sua ja sita koskevaa toteutussopimusta. Kaupunki on tietoinen siitd, ettd mikali aloitusalueelle laadit-
tava asemakaava likim&araista enemman poikkeaa edelld mainitusta suunnitteluratkaisusta, voi tama
johtaa siihen, ettei kilpailun voittaja ole velvollinen toteuttamaan aloitusaluetta, eika kiinteistokaup-
paa siten tehda.

Mikali kaavoitusprosessit viivdstyvat valituksesta tai muusta vastaavasta syystd, osapuolet pyrkivat
myodtavaikuttamaan asioiden kasittelyyn seka kaavojen vahvistamiseen tai osittaiseen tdytantéonpa-
noon mahdollisimman nopeassa aikataulussa.

Asemakaavojen valmistelu, kasittely ja hyvdksyminen noudattavat kuitenkin maankaytt6- ja rakennus-
lain sdantelemaa kaupungin normaalia kaavoitusprosessia ja pdatoksentekojarjestystd muutoksenha-
kumahdollisuuksineen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei talld sopimuksella ole sovittu eikd voida sopia
kaupunkia sitovasti sopimusalueen asemakaavojen sisallosta.

8. Maankayton periaatteet, aluejarjestelyt ja myyntitulot

8.1 Kiinteistokauppojen periaatteet
Sopimusalueen rakennusoikeudet luovutetaan tontinluovutuskilpailuilla siten, etta sekd Senaattia ettd

kaupunkia sitovien lainsdadannon, johtosdantdjen ja periaatteiden vaatimukset tulevat taytetyiksi.

Tornialueen ensimmadiset rakennusoikeudet luovutetaan Helsinki High-rise -kilpailun voittajalle siten
kuin kilpailuohjelmassa on sanottu seka siten kuin kilpailun aikana laadittavassa toteutussopimuksessa
tarkemmin sovitaan.

8.2  Myyntitulojen jakautuminen
Sopimusalueelta kolmansille myytévien rakennusoikeuksien myyntitulot jakautuvat Senaatin ja kau-

pungin valilld siten kuin yhteistydsopimuksessa on sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mahdollisia kauppahinnan maksamiseen liittyvid korko- ja muita tu-
loja kasitelldan kuin myyntituloja.

8.3 Maankayttémaksu

Yhteistydsopimuksen mukaisesti Senaatti ja Liikennevirasto eivat suorita kaupungille erillistd maan-
kdyttomaksua, kehittamiskorvausta eikd muutakaan korvausta sopimusalueelle kaavoitettavasta ra-
kennusoikeudesta edelld mainittu kaupungille tuleva myyntitulo huomioon ottaen.

Senaatti luovuttaa kaupungille sopimusalueella yleisiksi alueiksi kaavoitettavat alueet niiden rakenta
misen edellyttdmassa aikataulussa. Luovutuksesta ei makseta rahallista korvausta, vaan luovutukset
on huomioitu rakennusoikeuksien myynnissa ja maanmyyntitulojen jakautumisessa osapuolten kes-
ken. Senaatti luovuttaa myos kaupungille sopimusalueelta ilman rahallista korvausta tydmaa-aluekayt-
t6on kaupungin tarvitsemat, yhteisesti sovittavat tydmaa-alueet infrarakennustdiden toteuttamista
varten. Lisdksi Senaatti luovuttaa kaupungille valiaikaiseen kdyttoon ilman rahallista korvausta ne alu-
eet, joille kaupunki toteuttaa valiaikaisia jarjestelyja, kuten Veturitien véliaikaisen linjauksen.



8.4 Tornialueen yhteisjarjestelysopimus

8.5

8.6

8.7

Taman sopimuksen osapuolet ovat osaltaan allekirjoittaneet 3.3.2016 niin sanotun tornialueen yhteis-
jarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm. tornialueen sisddankaynnin ja Triplan vélisesta kulkuyhtey-
desta, tornialueen velvollisuudesta lunastaa Triplaan toteutettuja velvoiteautopaikkoja, jatteenputki-
kerdysjarjestelmdsta Triplan, Pasilansillan, Tornikujan ja aloitusalueen rajapinnasta seka keskialueen
huoltoajoyhteyden johtamisesta Pasilan aseman huoltopihan kautta. Osa yhteisjarjestelysopimuksessa
sovituista asioista on sovittu yksityiskohtaisesti ja osa edellyttda tarkempaa sopimista tornialueen to-
teutuksen edetessa. Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan yhteisjarjestelysopimuksen tornialueen tuleville
tontinostajille sekd omalta osaltaan edistdmaan yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisen edellytta-
maad tarkempaa suunnittelua, yhteensovittamista ja sopimista yksityisten tahojen valilla.

Triplaan toteutetut velvoiteautopaikat

Osapuolet ovat sopineet Keski-Pasilan keskustakorttelin toteutussopimuksessa 29.1.2014, etta YIT
Rakennus Oy toteuttaa pysyvana rasitteena Triplaan 700 velvoiteautopaikkaa tornialueen toimistoja ja
asuntoja varten. Osapuolet ovat myo6s sopineet, ettd mikali tornialueen tulevat luovutuksensaajat ei-
vat ole lunastaneet velvoiteautopaikkoja 3.3.2026 menness3, siirtyvat ne kaupungin ja Senaatin omis-
tukseen ja hallintaan ja tdtd vastaava osuus maksamattomasta kauppahinnasta kuittaantuu makse-
tuksi. Toteutussopimuksen tdsmennyssopimuksessa 3.3.2016 osapuolet ovat lisdksi sopineet, ettd 700
velvoiteautopaikasta 100 voidaan tietyin edellytyksin osoittaa tornialueen muita toimintoja ja/tai rata-
pihakortteleita varten.

Osapuolet sopivat, ettd osana tornialueen arkkitehtuuri- ja toteutuskilpailua lansialueen tontit velvoi-
tetaan lunastamaan yhteensa 600 velvoiteautopaikkaa ja tekemaan rasitesopimukset em. pysakaointi-
oikeuksista 6 kk kuluessa rasiteoikeutettua koskevan kiinteistékaupan allekirjoittamisesta ja lainvoi-
maisen rakennusluvan saamisesta. Osapuolet sopivat, ettd 100 velvoiteautopaikkaa voidaan osoittaa
ratapihakortteleiden eteldisimpaan c-kortteliin ja/tai tornialueen keskialueelle.

Tornialueen pysakointi

Tornialueen pysakointia ei ole kokonaisuudessaan suunniteltu. Pysdkdinnin suunnittelu ja toteuttami-
nen edelld sanottujen velvoiteautopaikkojen lisdksi tdismentyy tornialueen asemakaavoituksen ja ton-
tinluovutuskilpailujen edetessa. Osana tornialueen pysakdinnin jatkoselvittamista ja suunnittelua sel-

vitetdan pysakoinnin sijoittamisen lisaksi pysdkdinnin tarve, mitoitus seka eri sijoittumismahdollisuuk-
sien taloudelliset reunaehdot. Osana tornialueen pysakdinnin suunnittelua selvitetddan myds mahdolli-
suudet ja taloudelliset seka juridiset reunaehdot sijoittaa pysdkoéintia tornialueen ulkopuolelle.

Jatteen putkikeradysjarjestelma

Kaupunki ja Senaatti sitoutuvat velvoittamaan tornialueen tontinostajat liittymaan Keski-Pasilan jat-
teen putkikerdys Oy:n osakkaaksi siten kuin YIT Rakennus Oy:n, Senaatin ja kaupungin valisessa Keski-
Pasilan jatteen putkikerdysjarjestelmaa koskevassa yhteistoimintasopimuksessa (22.6.2016) on
sovittu.

Jarjestelman mahdollisesta laajentamisesta koskemaan muita sopimuksen mukaisia alueita, kuten Ve-
turitallien ymparistdn aluetta, sovitaan erikseen.



10.

Kilpailuihin liittyvien kustannusten jako

Kaupunki ja Senaatti vastaavat puoliksi sopimusalueen tontinluovutus- ja muihin kilpailuihin liittyvista
yhdessa sovituista ulkopuolisista kustannuksista, kuten asiantuntijakustannuksista, markkinoinnista ja
kilpailupalkkioista.

Osapuolten toteutusvastuut

10.1 Kaupungin ennakkorakentaminen

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan osana sopimusalueen rakennustdita Teollisuuskadun ja kansira-
kenteen Teollisuuskadun jatkeelle. Kaupunki on mitoittanut kansirakenteen soveltuvaksi kannen yla-

puoliselle ajoneuvoliikenteelle (liikennekuormalle LM1). Mikali kaupungin toteuttamaan kansiraken-

teeseen sekd Teollisuuskadun tunneloituun osaan kohdistuu sopimusalueen yksityisen rakentamisen
suunnittelun ja toteutuksen johdosta mittavia muutostarpeita, ovat muutostarpeet yksityisen toteut-
tajan kustannusvastuulla.

Kaupungin toteuttama ennakkorakentaminen asetetaan tulevissa tornialueen keski- ja itdalueiden
tontinluovutuskilpailutuksissa yksityisen toteutuksen reunaehdoksi.

Muusta mahdollisesti kaupungin vastuulle tulevasta ennakkorakentamisesta sovitaan erikseen.

10.2 Liikenneviraston ennakkorakentaminen

Liikennevirasto toteuttaa kustannuksellaan osana sopimusalueen rakennustoéitad Lantisen lisaraiteen
seka raidemuutokset.

Lantisen lisdraiteen suunnitelmat on yhteen sovitettu Teollisuuskadun suunnitelmien kanssa.

Lantisen lisdraiteen suunnitelmat asetetaan tulevissa tornialueen keski- ja itdalueiden tontinluovutus-
kilpailutuksissa yksityisen toteutuksen reunaehdoksi.

Muusta mahdollisesti Liikenneviraston vastuulle tulevasta ennakkorakentamisesta sovitaan erikseen.

10.3 Kunnallistekniikan rakentaminen

Kaupunki toteuttaa tornialueelle kunnallistekniikan kahdessa vaiheessa. Ensimmadisessa vaiheessa kau-
punki toteuttaa kunnallistekniikan, joka toteutetaan Triplan rakentamisen takia. Toisessa vaiheessa
kaupunki toteuttaa kunnallistekniikan, joka palvelee ensisijaisesti tornialuetta. Lisdksi kaupunki toteut-
taa Veturitien asemakaavan mukaisen pitkdn tunnelin erikseen, ja sen toteuttamisesta sovitaan myo-
hemmin erikseen. Osapuolten tavoitteena on, etta liikenne pystyy Veturitien pitkdn tunnelin toteutus-
aikana kuitenkin kulkemaan sopimusalueella. Veturitien pitkdn tunnelin tarvetta seka toteuttamisaika-
taulua tarkastellaan veturitallien ympariston alueen suunnittelun edetessa.

Kaupunki pyrkii toteuttamaan kustannuksellaan tornialueen aloitus- ja lansialueen kunnallistekniikan
siten, etta kilpailun voittaja voi aloittaa toteutussopimuksen mukaisen rakentamisensa asemakaavan
tultua voimaan. Kaupunki pyrkii myos kustannuksellaan rakentamaan muun tornialueen kunnallistek-
niikan siten, etta tornialueen muiden osien luovuttaminen ja toteuttaminen on mahdollista tehda yh-
tdjaksoisesti aloitus- ja lansialueen toteutuksen jalkeen.



Kaupungilla on oikeus peria kilpailijalta korvausta, mikali kaupungin vastuulla oleva toteutusvastuu
olennaisesti muuttuu laajemmaksi tai kaupunki joutuu tekemdaan uutta toteutussuunnittelua kilpaili-
jan suunnitteluratkaisun johdosta. Tontinostajat ovat velvollisia toteuttamaan kaupungin yleisiin alu-
eisiin rajautuvien tonttien tuki- ja siirtyma-rakenteet siten, ettd ne eivat aiheuta vahinkoa eivatka kus-
tannuksia kaupungin yleisten alueiden rakenteille ja jarjestelmille.

10.4 Pilaantuneen maaperan seka pohja- ja orsiveden puhdistaminen

Kaupunki ja Senaatti korvaavat tdman sopimuksen allekirjoitushetkelld sopimusalueella omistamiensa
ja hallitsemiensa kiinteistdjen alueilta rakennustdiden yhteydessa pilaantuneen maaperén ja pohjaor-
siveden puhdistamisesta aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset tavanomaiseen maanrakennustdihin

ndhden edellyttden, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteista on sovittu ennen niihin ryh-
tymista.

Kaupunki ja Senaatti jakavat maaperén, pohja- ja orsiveden pilaantuneisuuden seka niiden puhdista-
misen selvittdmisen tutkimus- ja suunnittelukustannukset seka tarvittavien ymparistélupien, pima-
ilmoitusten ja vastaavien kustannukset vastaavasti.

10.5 Pohjaveden hallinta

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan omistukseensa sopimusalueella oleville ja sen ulkopuolisille ylei-
sille alueille sijoittuvat tornialuetta palvelevat alueelliset imeytysalueet sekd imeytysjarjestelman, jo-
hon tornialueen luovutettavat tontit velvoitetaan liittymaan. Kaupunki perii tonttien osuuden edella
mainituista toteutuskustannuksista luovutuksensaajilta tontinluovutuksen yhteydessa. Kaupunki to-
teuttaa alueellisen imeytyskentdn Senaatin hallinnassa olevalle pikahuoltoraiteiston alueelle. Senaatti
sitoutuu antamaan kaupungille luvan sijoittaa imeytyskentta kaupungin toteutusvastuun vaatimassa
aikataulussa.

Mikali pikahuoltoraiteiston alueen suunnittelun edetessa kyseiselle alueelle tullaan kaavoittamaan
rakennusoikeutta, tulee kaupungin pikahuoltoraiteiston alueelle toteuttama imeytyskentta siirretta-
vaksi. Kaupunki ja Senaatti sopivat pikahuoltoraiteiston alueen suunnittelun edetessa imeytyskentén
siirrosta aiheutuvista kustannuksista seka imeytyskentan pysyvasta sijoituspaikasta.

10.6 Veturitallien ympariston alue

Osapuolten tavoitteena on Helsinki High-rise -kilpailun tarkastelualueeseen kuuluvan liitteessa 1 maa-
ritellyn veturitallien ymparistdn alueen jatkokaytoén tutkiminen ja kehittdminen siten, etta alue liite-
taan osaksi tornialueen kokonaisratkaisua.

Veturitallien ympariston alueelle kilpailussa esitetyt kilpailuehdotukset toimivat alueen jatkosuunnit-
telun apuna. Alueen kaavoitusprosessi toteutetaan erillisena. Liikenneviraston kdyttotarve sopimus-
alueella sijaitseviin veturitallien ympariston alueeseen on muuttumassa. Liikenneviraston tarpeiden
ratkettua, osapuolet selvittdavat alueen maankaytoén kehittdamisen laajempana yhtendisend osana
Keski-Pasilan tiivistyvda kaupunkirakennetta ja titd sopimusta. Raidealueiden vahentyessa osapuolet
katsovat tarkoituksenmukaiseksi suunnitella veturitallien ympariston alue veturitalleilta Nordenskiol-
dinkadulle yhtena selkedna kaupunkirakenteen kokonaisuutena.

Edellytykset alueen kaavoitukselle selvitetddn samalla kun limalan ja paarautatiealueen vélisesta alu-
eesta, Pasilan aseman eteldpuolesta ja niiden tulevista toiminnoista tehdaan kokonaisvaltainen suun-
nitelma osapuolten kesken. Kokonaisvaltaisen suunnitelman tekoon pyydetdadn mukaan myods muut



tarkoituksenmukaiset osapuolet. Suunnitelmassa selvitetdan mm. tarvittavat korvaavat alueet ja ra-
kennukset Pasilan veturitallien toiminnoille tulevat radanpidon tarpeet ja niiden sijoittuminen. Suunni-
telman tekemisen kustannusvastuista ja -jaosta sovitaan erikseen.

Veturitallien ympariston alueen suunnittelun periaateratkaisut vaikuttavat myés Veturitien tunnelin
toteutukseen ja sen vaatimiin valiaikaisiin liikennejarjestelyihin seka lansialueen eteldosan toteutusai-
katauluun ja toteutusjarjestelyihin. Periaateratkaisut vaikuttavat myos tornialueen keskialueen ase-
makaavallisiin ratkaisuihin.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan erillisen sopimuksen em. alueen kehittdmisestd, kun mainittu suunni-
telma on valmistunut.

10.7 Raideliikenteeseen liittyvat asiat

Liikennevirasto toteuttaa sopimusalueelle lantisen lisdraiteen. Tavoitteena on, ettd junaliikenne lanti-
selld liséraiteella alkaa vuonna 2019.

Osapuolet sitoutuvat jarjestdmaan sopimusalueen tontinluovutukseen sekd asemakaavatasoiseen
suunnitteluun tahtaavat kilpailut siten, etta kilpailuaineistoon liitetdadn tarvittaessa Liikenneviraston
kulloinkin voimassa olevat ohjeet mm. rata-alueiden ldheisyyteen rakentamisesta seka vaylien paille
rakentamisesta. Liikennevirasto osaltaan sitoutuu osallistumaan sopimusalueen tontinluovutuskilpai-
luihin asiantuntijan roolissa milloin luovutuksen kohteena oleva alue ei ole rata-alueen ldheisyydessa.
Milloin luovutuksen kohteena oleva alue on rata-alueen laheisyydessa, osallistuu Liikennevirasto ton-
tinluovutuskilpailuihin seka suunnittelukilpailuihin yhteistyétahona, jotta kilpailussa voidaan varmistaa
suunniteltavan kokonaisuuden toteutusedellytykset myos rata-alueelle ja sen ldheisyyteen.

Liikennevirasto osaltaan sitoutuu myoétavaikuttamaan sopimusalueen suunnitteluun ja toteutukseen
sekd osaltaan hyvaksymaan sellaiset suunnitelmat, jotka ovat em. ohjeiden ja raideliikenteen jarjestel-
mien takia mahdollista toteuttaa. Rautatiealueen laheisyydessa rakennettaessa Liikennevirasto omalla
toiminnallaan mahdollistaa hankkeiden etenemisen, ylldpidon ja peruskorjauksen. Liikennevirasto
myontda tarvittavat ratakatkot siten, ettd toteuttaminen ja yllapito ovat mahdollisia.

Kaupunki ja Liikennevirasto tekevat erilliset siltasopimukset kaupungin rata-alueen péaalle ja alle to-
teuttamaa rakentamista varten.

10.8 Purkutyot

11.

12.

Osapuolet vastaavat kustannuksellaan sopimusalueella omistamiensa rakennusten, rakenteiden, inf-
ran seka toteuttamisvastuullaan olevien valiaikaisjadrjestelyjen purkamisesta rakentamisen edellytta-
massa aikataulussa. Lahtokohtaisesti purkutydt suoritetaan muiden rakentamistoimenpiteiden yhtey-
dessa.

Hankkeiden yhteensovittaminen

Osapuolet yhteen sovittavat sopimusalueelle toteuttamansa suunnitelmat, pyrkivat valttdmaan tur-
hien suorien ja epasuorien kustannusten aiheuttamista toisilleen seka pyrkivat valttdmaan osaopti-
mointia ja kustannusten siirtamista toiselle osapuolelle.

Riskin jako

Osapuolet jakavat kunkin tdman sopimuksen mukaiseen tontinluovutukseen liittyvat riskit yhteistyo-
sopimuksen mukaisessa tulojakosuhteessa, lukuun ottamatta pilaantuneeseen maaperaan liittyvia
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riskejd, joista kaupunki ja Senaatti vastaavat omistamiensa maa-alueiden osalta siten kuin edelld on
sovittu. Mikali riskin realisoituminen kuitenkin on selvasti seurausta toisesta osapuolesta, vastaa kysei-
nen osapuoli siita.

Mikali kaupungin kilpailun voittajalle teettdma ennakkorakentaminen osoittautuisi tarpeettomaksi
investoinniksi, eika kilpailun voittaja maksa ennakkorakentamisen kustannuksia, jaetaan tarpeettomat
investointikustannukset kaupungin ja Senaatin kesken 50 % -50 % osuuksin. Mikali kuitenkin ennakko-
rakentamisen tarpeettomaksi jddminen padaasiallisesti johtuu kaupungista tai Senaatista, jaa edella
mainittu kustannus sen korvattavaksi, josta tdma padasiallisesti aiheutuu.

13. Sopimuksen voimassaolo, muuttaminen ja paattyminen

Tama sopimus tulee voimaan, kun Helsingin kaupunginvaltuuston paatds sopimuksen hyvaksymisesta
tulee lainvoimaiseksi.

Osapuolet sitoutuvat muuttamaan tata sopimusta, mikali sopimusalueen toteutuksen ja tonttien luo-
vutuksen edetessa tulee ilmi olennaisia seikkoja, joita ei ole tatad sopimusta tehtdessa pystytty otta-
maan huomioon.

Tama sopimus on voimassa siihen asti, kunnes sopimusalue on rakennettu taysin valmiiksi ja osapuol-
ten tilisuhteet toisiaan kohtaan on selvitetty tdméan sopimuksen ja tornialueen aloitus- ja eteldalueen
toteutussopimusten mukaisesti.

14. Muut ehdot

Osapuolten mahdollisesti havaitsemista muutostarpeista tdhdn sopimukseen sovitaan aina erikseen
kirjallisesti.

Taman sopimuksen liitteet ovat olennainen osa sopimusta.

Osapuolilla ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta kolmansille.

15. Sovellettava laki
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti osapuolten vilisilla neuvotteluilla. Jos osapuolet
eivat padse neuvotteluissa sopimukseen, ratkaistaan tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet
Helsingin kardjaoikeudessa.



16. Sopimuskappaleet, paivays ja allekirjoitukset
T&td sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopimuksen osapuolelle.

Helsinki xx.xx.2017

Helsingin kaupunki Suomen valtio, jota edustaa

Senaatti-kiinteistot Liikennevirasto

Liitteet

Liite 1, Kartta sopimusalueesta
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