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Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa kerrostaloalueella.
Suunnittelualueeseen kuuluu asuintontti osoitteessa Rukkilan-
rinne 6. Alueen lansipuolitse kulkee keharata lentokentalle. Hel-
singin keskustaan on noin 10km.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdadn kaavaratkaisun keskeinen siséltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijait-
see Malminkartanon pohjoisosan kerrostaloalueella osoitteessa
Rukkilanrinne 6. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerros-
talon rakentamisen nykyisin liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi osoitetulle tontille.

Uutta asuntokerrosalaa on tontille merkitty 1 680 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ton-
tin kayttotarkoitus muuttuu. Tontin rakennusoikeus kasvaa 480 k-
m?. Nykyinen tontilla oleva rakennus puretaan.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksy-
mista. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausun-
not, yksi kirje. Esitetyt huomautukset kohdistuivat 4-kerroksisen
rakennuksen rakentamiseen. Kaavaehdotukseen ei tehty muutok-
sia. Kaavaselostusta on taydennetty kohdalla ymparistohairiot.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden nelikerroksi-
sen asuinrakennuksen rakentaminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta silla tiivistetdan nykyista kaupunkirakennetta
joukkoliikenneyhteyksien varrella ja autetaan siten kaupunkira-
kenteen eheytymista ja kaupunginosien kehittymista.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 611 m2. Tontin rakennusoikeus
on ilmaistu rakennusoikeusluvulla 1 680 k-m? (e ~ 1,0).
Kaavaratkaisun myota tontin rakennusoikeus kasvaa 480 k-m?2.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Malminkartanossa. Alueen lansipuo-
litse kulkee keharata lentokentalle. Kaava-alueen lahiympariston
rakennuskanta on rakentunut paaasiassa 1980-luvulla. Raken-
nukset ovat punatiilisia tai betonielementtipintaisia. Tontilla, jota
muutos koskee, sijaitsee nykyisin yksikerroksinen rapattu asuinra-
kennus, joka on rakennettu vuonna 1958. Asuinrakennus on ra-
kentunut ennen nykyisen asemakaavan laatimista ja poikkeaa
kaavassa esitetysta rakennusalasta, kerrosalasta seka tontin
kayttotarkoituksesta. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
tontti 33288/3 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Ton-
tin pysakointi on talla hetkella jarjestetty Rukkilanrinteen puolei-
selle piha-alueelle.
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Valokuva kaava-alueen nykyiéestéi rakennuks

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontille 33288/3 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Rakennuksen enimmaiskerrosluku on nelja.

Lahtokohdat

Malminkartanon alueen alueellinen kokoojakatu on Malminkarta-
nontie. Malminkartanon ja Myyrmaen alueet yhdistaa paikallinen
kokoojakatu (Helsingin puolella Ojamaentie ja Vantaan puolella
Korutie). Naiden katujen kautta kulkee kaikki kaava-alueelle tu-
leva liikkenne. Rukkilantie ja Rukkilanrinne ovat paattyvia tonttika-
tuja.
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Katuosuudelle on rakennettu 3 kivettya katuaukiota hillitsemaan
ajonopeuksia. Katuaukioille on myos osoitettu asuinalueen tarvit-
semat vieraspysakointipaikat. Alueelle on hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet eri suunnista.

Kaavamuutoskohde sijaitsee linnuntieta noin 280 metrin etaisyy-
della Malminkartanon rautatieasemalta. Matka paikallisjunalla
Helsingin keskustaan kestaa 16 minuuttia ja lentoasemalle 17 mi-
nuuttia. Malminkartanon tieta pitkin ajaa bussilinja 39. Vuorovali
ruuhka-aikana on 15 minuuttia. Pysakkipari sijaitsee kaava-alu-
een lansipuolella Malminkartanontien varressa noin 250—-300 met-
rin kavelymatkan etaisyydella kaavamuutosalueesta.

Malminkartanontien keskimaarainen liikennemaara kaava-alueen
kohdalla on noin 10 800, Ojamaentien 3 600, Rukkilantien poh-
joisosan 400 ja Rukkilanrinteen 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Alueen lilkkenne pohjautuu nykyiseen katuverkkoon.

Kaavan autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 15.12.2015 hyvaksyman pysakointipaikkojen laskentaohjeen
mukaiset. Nykyisten ja uusien asuntojen kohdalla vahintaan 1 au-
topaikka / 140 k-m?. Vieraspaikat 1 autopaikka / 1 000 k-m?. Ton-
tin vieraspysakainti jarjestetaan katualueella sijaitsevilla pysakoin-
tipaikoilla. Malminkartanon alueella on voimassa aluepysakainti-
kielto. Pysakainti on sallittu ainoastaan merkityilla pysakointipai-
koilla. Pyorapaikkojen mitoituksen vahimmaismaara on 1 pp /

30 k-m2. Vahintdan 75 % on sijoitettava sisatiloihin.

Palvelut
Lahtékohdat
Malminkartanossa on kattavat asuinalueen lahipalvelut. Asema-
seudun palvelut sijaitsevat noin 300 metrin sateella kaava-alu-
eesta. Kaava-alueen vieressa sijaitsee paivakoti.
Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisulla parannetaan palveluiden tuottamisen edellytyk-
sia.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueen piha-alue on suurimmaksi osaksi rakentama-
tonta ja pintamateriaaleiltaan vetta lapaisevia. Tontin tehokkuus
on ymparoivia tontteja matalampi.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentaminen tiivistad olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta. Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Kaava-
ratkaisussa autosuojat, varastot ja huoltorakennukset tulee raken-
taa viherkattoisina. Lisaksi pysakointialueilla tulee kayttaa vetta
lapaisevaa pintamateriaalia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytéd yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
lisarakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijoittuu hiekkaiselle moreenialueelle, jossa
maakerroksen paksuus on arviolta yli metrin. Alueen lansipuoli-
sesta korttelista on pohjavesihavaintoja vuosilta 1986—-88, silloin
pohjaveden pinta on ollut korkeimmillaan 2 metria maanpinnan
tasosta.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Uudisrakennus voidaan
perustaa tiiviin pohjamaan tai kallion varaan.

Ymparistohairiot

Asemakaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiito-
tien 22L lounaaseen lahtevien lentoreittien laheisyydessa, mutta
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jaa selvasti nykyisen ja vuoden 2025 kehitysennustetta kuvaa-
vaan lentomelualueen Lpen > 55 dB ulkopuolelle. Alueen on tul-
kittu jaavan myos lentomelualueen Loen > 50 dB ulkopuolelle.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja raken-
nettuun ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kannalta ovat vahaiset.
Kaavaratkaisun toteuttaminen tadydentaa olemassa olevaa kau-
punkirakennetta. Rukkilanrinteen kaupunkikuvallinen ilme muut-
tuu rakennetummaksi, kun 1980-luvulla rakentunut korttelialue
taydentyy kaavamuutosalueen uudisrakennuksella. Uudisraken-
nus muodostaa kadunvarrelle reunaa nykytilannetta selkeammin.
Ulko-oleskelualueet sijoittuvat korttelin sisalle. Uudisrakennus py-
ritaan sovittamaan ymparoivaan rakennuskantaan kaavamaarayk-
silla. Parvekkeet eivat saa ulottua maantasoon asti. Katuun rajau-
tuvilla istutusalueilla lisataan alueen vehreaa katukuvaa. Rauhalli-
sen Rukkilanpolun jalankulku- ja pyorailyalueen puoli hyddynne-
taan mahdollistamalla ensimmaisen kerroksen asuintiloihin liitty-
vat ulkotilat, jotka rajataan yleisesta alueesta puilla ja pensailla.
Leikkialue on ohjeellisesti sijoitettu kaava-alueen rauhallisimmalle
paikalle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja
maisemaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisussa on huomioitu hulevesien hidastaminen maaraa-
malla hulevesien imeyttaminen ensisijaisesti tontilla. Pysakointi-
alueilla tulee kayttaa vettalapaisevia materiaaleja. Lisaksi erillisiin
autosuojiin, huolto- ja varastorakennuksiin tulee rakentaa viherka-
tot. Tontin osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikkialueina tai pysa-
koimiseen, on istutettava.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan mahdollistaman uuden rakentamisen arvioidaan
synnyttavan henkildautoliikennetta Iahialueen katuverkkoon hyvin
vahan. Rukkilanrinteen liikennemaaran arvioidaan lisaantyvan
noin 10 ajoneuvolla vuorokaudessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta: Alueiden kayton
suunnittelulla on huolehdittava, etta asunto- ja tyopaikkarakenta-
miseen on tarjolla riittavasti tonttimaata. Asemakaavaa muutetaan
alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytykset toteutua
valmiiksi seka rakennetun katuympariston, palveluverkon etta ra-
kentamisvalmiuden osalta. Alueidenkayton suunnittelussa merkit-
tava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti rai-
deliikenteen palvelualueelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ote Uudenmaan hyvéksyfttyjen maakuntakaavojen yhdistelmésta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty asumi-
seen tai toimitiloina kaytettavaksi kerrostalovaltaiseksi alueeksi.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Ote Helsingin yleiskaava 2002:sta
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi A3-alueeksi, jonka
korttelitehokkuus tulee paaasiallisesti olla 0,4—1,2. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan mukainen.

'.-
i
il
i

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9160 (vahvistettu
6.2.1987). Kaavan mukaan alue on merkitty liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K). Tontille merkitty rakennusoikeus
on 1200 k-m2. Rakennuksissa saa olla kaksi kerrosta. Autopaik-
koja on toimistotiloissa oltava vahintadan 1ap/60 k-m? ja liiketi-
loissa 1ap/50 k-m?Z.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaavamuutosalueen tontinomistaja on teettanyt kaavamuutoksen
valmistelussa kaytetyn viitesuunnitelman (Makinen, 2016). Viite-
suunnitelmassa tarkasteltiin uudisrakennuksen rakennusalaa,
ajoyhteyksia ja pysakaointia.

Kaavamuutosalueen tontinomistaja on teettanyt purettavaksi esi-
tetysta asuinrakennuksesta kuntoraportin (Leinonen, 2016). Ra-
portissa todetaan, etta rakennus on tullut elinkaarensa paahan ja
on purkukuntoinen.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.6.2016.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Kaavaprosessin alkuvaiheessa kaytiin neuvotteluita viereisen yk-
sityisessa maanomistuksessa olevan LP-tontin liittamisesta
kaava-alueeseen uuden tontin muodostamiseksi. Neuvotteluissa
ei kuitenkaan paasty yhteisymmarrykseen ja neuvottelut kariutui-
vat.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo
kiinteistoviraston tilakeskus
kiinteistoviraston tonttiosasto
pelastuslaitos
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto
varhaiskasvatusvirasto
ymparistokeskus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol

nahtavilla 30.5.-17.6.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Malminkartanon kirjastossa, monitoimitalo Puustelli, Puustel-
linpolku 6

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 6.6.2016 Malminkartanon kirjastossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui asemakaavassa puret-
tavaksi esitetyn asuinrakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon
ja Malminkartanossa toimineen maatalouden opetus- ja tutkimus-
toiminnan historiaan. Kaupunginmuseo katsoo, etta Rukkilanrinne
6 rivitalon kulttuurihistoriallinen merkitys liittyy siihen, etta se on
ollut Malminkartanossa toimineen valtion maatalouden tutkimus-
keskuksen rakennuskantaa. Kaupunginmuseo nostaa kannan-
otossaan esille asemakaavalla suojellun opetusrakennuksen
osoitteessa Luutnantintie 13, joka on hiljattain suojeltu asemakaa-
vassa ja tullaan kunnostamaan asuinkayttoon.
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Kannanotossa esitettiin nakemys alueen rakennuskannan kerrok-
sellisuudesta ja uudisrakennuksen sovittamisesta ymparistoonsa.
Rukkilanrinne 6 rivitalo edustaa oman aikansa hyvaa suunnittelua
ja rakentamista. Kaupunginmuseo katsoo, etta rakennuksen pur-
kaminen ei edista kestavaa kehitysta. Jos rakennus kuitenkin pu-
retaan, on olennaista, etta uusi asuinkerrostalo sovitetaan mas-
soittelultaan ja julkisivumateriaaleiltaan ymparistoonsa.

Helen Sahkoverkko Oy ei ollut huomautettavaa. Uudisrakennus
on liitettavissa nykyisiin muuntopiireihin. Rukkilanrinne 6 uudisra-
kennus liitetaan sahkdverkkoon Rukkilanrinne 7 osoitteesta ole-
vasta jakelumuuntamosta.

Kiinteistoviraston tonttiosasto huomauttaa kannanotossaan,
ettd kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kau-
punginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee mahdollisesti kdyda tontin omistajan
kanssa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Lisaksi kaavaprosessin aikana kaytiin sahkopostikeskustelua ym-
paristokeskuksen kanssa. Ymparistokeskus kehotti ottamaan
huomioon vuoden 2025 kehitysennusteen mukaisen lentomelun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyOssa siten, etta kaavamaarayksissa velvoite-
taan sopeuttamaan uudisrakennus materiaaleiltaan ja vareiltaan
ymparistoonsa. Kaavamuutoksen tueksi on teetetty kuntoraportti
purettavaksi esitetysta asuinrakennuksesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita ei tullut.

Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
20.9.2016 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.10.-21.11.2016

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.




15 (16)

Kirje

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut yksi kirje (16 allekir-
joittajaa). Kirje kohdistui 4-kerroksisen rakennuksen rakentami-
seen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
kaupunginmuseo

kiinteistovirasto

pelastuslautakunta

rakennusvalvontavirasto

varhaiskasvatusvirasto

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Kaupunginmuseon lausunto kohdistui asemakaavassa puretta-
vaksi esitetyn asuinrakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy ja ra-
kennusvalvontavirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vastineet kirjeeseen ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusra-
portissa. Selostusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

Kirjeen ja lausuntojen johdosta, kaavan tavoitteet huomioon ot-
taen, ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa kaavaehdotusta.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
seka ymparistohairididen osalta.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 20.9.2016 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin

33288 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12414 hyvaksymista.

Helsingissa 14.3.2017

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
33.kaupunginosa Kaarela nro 12414
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,1611

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

09.08.2016

19.05.2016
09112414

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,1611

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl i

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensa

0,1611

100,0

1680

1,04

0,0000

480

A yhteensa

0,1611

100,0

1680

1,04

0,1611

1680

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

-0,1611

-1200

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1611

100,0

1680

1,04

0,0000

480

A yhteensa

0,1611

100,0

1680

1,04

0,1611

1680

AK

0,1611

100,0

1680

1,04

0,1611

1680

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

-0,1611

-1200

K

-0,1611

-1200

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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HELSINGIN KAUPUNKI

Oas 1250-00/16 1(5)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO Hankenro 0740_45

HEL 2046—000498-2016-00439
19.5.2016

MALMINKARTANO, RUKKILANRINNE 6
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Rukkilanrinteen varteen suunnitellaan uutta hissillista asuinkerrostaloa.
Suunnitelmassa nelikerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu osoitteeseen
Rukkilanrinne 6, tontille 33288/3. Nykyinen yksikerroksinen asuinraken-
nus puretaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Nykyf'nen
| rakennus
| puretaan

KAARELA 33 ./

2 |z

33288/ -

7 | asuin- T
| kerrostalo )/ N & %

3 il |
2g o S el ]
33291 eSSk U
e SOLNE W . =2 Muutosaiueen

rajaus

Kaavamuutoksen myota tontin kayttotarkoitus muuttuu. Tavoitteena on
mahdollistaa Rukkilanrinteen varteen uuden nelikerroksisen asuinker-
rostalon rakentaminen. Uusi asuinkerrostalo sijoittuu tontin etelaosaan
ylla olevan kuvan mukaisesti. Piha-alueiden kulkutiet, pysakainti ja
muut toiminnot jarjestetaan uudelleen. Nykyinen asuinrakennus pure-
taan. Tontin rakennusoikeus kasvaa, uusi rakennusoikeus on 1700 k-
mZ.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Suunnittelijat ovat tavattavissa Malminkartanon kirjastossa 6.6.2016 klo
17.00-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (vii-
tesuunnitelma) on esilla 30.5.-17.6.2016 seuraavissa paikoissa:
Malminkartanon kirjastossa, monitoimitalo Puustelli, Puustellinpolku 6
¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 17.6.2016

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kifaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Malminkartanon Asukasyhdistys, Kaarela-Seura ry, Kaarelan
omakotiyhdistys ry, Karbole Gille Rf
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto ja tilakeskus
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— varhaiskasvatusvirasto




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tonttialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajien aloitteesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa 9160 (vuodelta 1987) alue on
merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen tai toimitiloina kaytet-
tavaksi kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi A3-alueeksi, jonka korttelitehokkuus tulee paaasialli-
sesti olla 0,4-1,2.

Muutosta koskevalla tontilla sijaitsee nykyisin yksikerroksinen asuinra-
kennus, joka on rakennettu vuonna 1958. Asuinrakennus on rakentunut
ennen lainvoimaisen asemakaavan laatimista ja poikkeaa kaavassa
esitetysta rakennusalasta seka tontin K-merkinnasta. Tontin pysakainti
on jarjestetty Rukkilanrinteen puoleiselle piha-alueelle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Annukka Nikumaa, arkkitehti, p. (09) 310 37429,
annukka.nikumaa@hel.fi

Liikenne
Pirjo Koivunen, insindori, p. (09) 310 3521, pirjo.koivunen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insinddri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi




Ko

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvdksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset lehdessa.

*0AS nahtavillad 30.5.—17.6.2016, suunnittelijat ovat tavattavissa 6.6.2016 Malminkartanon
kirjastossa

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess3, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.




0 200

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12414 rajaus Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto
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e Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
\/ Helsingfors stads fastighetskontors stadsmétningsavdelning
0 25m 1:500
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000
' [aluelomrade: kartoitus:
68249 kartliggning: 06/2016
— Pohjakartta t8ytt&& maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
3 E Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvéndnings- och bygglagen
n:o/nir
07.06.2018 Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto, kaupunkimittausosasto
23/16 Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmétningsavdelningen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettavan alueen osa.
Pensailla istutettavan alueen osa.
Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattava alueen osa.

Korttelin osa, joka on rakennettava
1.kerroksessa sijaitsevien, siihen
rajoittuvien asuinhuoneistojen
ulkotilaksi. Alueelle saa rakentaa
parvekkeita.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Rigtgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.
Del av omrade som ska planteras med buskar.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Rigtgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av kvarter, som ska byggas som uterum
for de angransande bostadslagenheterna i
forsta vaningen. Balkonger far byggas pa
omradet.




Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, on
istutettava.

Piha-alueelle rakennettavat autosuojat,
huolto- ja varastorakennukset tulee
varustaa viherkatolla.

Rakennusten pagasiallisena
julkisivumateriaalina tulee olla tiili
tai rappaus.

Rakennuksen on sopeuduttava
materiaaleiltaan ja vareiltaan
ymparistoonsa.

Parvekkeet saavat ulottua 2m rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekerakenteet eivat saa
ulottua maantasoon asti.

Pysakointialueilla tulee kayttaa vetta
lapaisevia pintamateriaaleja.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
tontilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-AK-korttelialueella 1ap/140 k-m?

Lisaksi tulee varata asukkaiden
vieraspysakaintiin 1ap/ 1000 k-m?,

Tontille sijoitettavien pyorapaikkojen
vahimmaismaara on 1pp/30 k-m?,
Vahintaan 75 % on sijoitettava
sisatiloihin.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands for
vagar, lekplatser och utevistelse eller
parkering ska planteras.

Bilskydd, service- och forradsbyggnader
som byggs pa gardsomradet ska férses med
grontak.

Byggnadernas fasadmaterial skall
huvudsakligen vara tegel eller rappning.

Byggnadens material och farg ska anpassas
till sin omgivning.

Balkonger far stracka sig 2m utanfér
byggnadsytan. Balkongernas konstruktioner
far inte stracka sig anda till marknivan.

Pa parkeringsomraderna ska anvandas
vattengenomtrangliga ytmaterial.

Dagvatten ska i forsta hand absorberas pa
tomten.

Minimiantal bilplatser:

- AK-kvartersomrade 1bp/140 m2 vy

Dartill ska reserveras 1bp/1000 m? vy for
invanarnas gastparkering.

Minimiantal cykelplatser som ska placeras
pa tomten ar 1cp/30 m2 vy. Minst 75 % ska
placeras i byggnaderna.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.




Muutosalueen rajaus

- Uusi asuinkerrostalo ja
kerrosluku

|
33588 Korttelin ja tontin numero
75m
HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Rukkilanrinne 6, Kaarela Asemakaavaosasto, Lantinen toimisto
Kslk 20.9.2016 / 12414 Annukka Nikumaa, Marketta Takamaki
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OTE VOIMASSA OLEVISTA ASEMAKAAVOISTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Kartta on eri korkeusjérjestelméssé kuin asemakaavamuutos Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12414 Lantinen toimisto



