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§ 329

V 19.4.2017, Takauksen myontaminen Kiinteisto Oy Myllypuron

kampukselle
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa myontaa Kiinteistd Oy Myllypuron kampuk-
selle enintdan 120 000 000 euron maaraisen kaupungin omavelkaisen
takauksen ilman vastavakuutta yhtion kaupunginvaltuuston 5.5.2015
hyvaksyman hankesuunnitelman mukaista rakennushanketta varten
nostamien lainojen ja niiden korkojen, viivastyskorkojen seka mahdol-
listen perimiskulujen kattamiseksi. Takaus myodnnetaan silla ehdolla, et-
ta taattavien lainojen nimelliskorko tai emissiokurssin ja nimelliskoron
perusteella laskettava efektiivinen korko saa lainan ottohetkella enim-
millaan vastata kaupunginvaltuuston vuoden 2017 talousarvion hyvak-
symisen yhteydessa kaupunginjohtajalle antaman lainanottovaltuuden
mukaista korkoa. Lainojen viimeinen erapaiva tulee olla viimeistaan
30.6.2043.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 310 36321

tuomo.makinen(a)hel.fi

1 Takaushakemus 22.2.2017

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote
Hakija

Otteen liitteet
Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Tietoja hankkeesta

Myllypuroon toteutetaan Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n uusi so-
siaali-, terveys- ja rakennusalan korkeakoulukampus, joka tulee ole-
maan yksi neljasta toimipisteesta, jonne Metropolia keskittaa toimintan-
sa. Myllypuron kampukselle tulevat sijoittumaan Metropolia Ammatti-
korkeakoulu Oy:n rakennus- ja kiinteistdalan seka sosiaali- ja terveysa-
lan koulutus- ja innovaatiotoiminnat. Lisaksi kampukselle sijoittuvat kor-
keakoulun hallinto ja yhteiset keskitetyt palvelut. Nama toiminnot ovat
lahtotilanteessa seitsemassa toimipisteessa eri puolilla paakaupunki-
seutua. Opiskelijoita naista koulutuksista ja toiminnoista tulee Myllypu-
ron kampukselle noin 6 000 ja henkilokuntaa noin 540.

Kaupunki on perustanut Myllypurosta hanketta varten osoitettua tonttia
45165/3 ja sille rakennettavaa rakennusta hallitsemaan kokonaan
omistamansa Kiinteisté Oy Myllypuron kampuksen (Khs 2.11.2015,
1042 §). Kiinteistd Oy Myllypuron kampus vastaa myds tontin rakennut-
tamisesta ja tilojen vuokraamisesta Metropolia Ammattikorkeakoulu
Oy:lle. Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kayttdon tulevan kampuk-
sen bruttoala on enintaan 56 015 brm?. Rakentaminen alkoi helmikuus-
sa 2016. Ensimmaisen vaiheen on suunniteltu valmistuvan heinakuus-
sa 2018 ja toisen vaiheen elokuussa 2019.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin vuoden 2017 talousarvion
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja peruskorjaus-
hankkeisiin vuosina 2017-2019, vuosina 2016—2019 toteutettavana
hankkeena. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kampuksen hanke-
suunnitelman 5.5.2015, 120 §. Hankesuunnitelman kustannusarvion
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 165 000 000 euroa ar-
vonlisaverottomana eli 2 946 euroa/brm? huhtikuun 2014 hintatasossa.
Kaupunki on huolehtinut tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen
edellyttamista yhteensa noin 3,8 meur kustannuksista.

Rakennushanke toteutetaan merkittavalta osin lainarahoituksella. Kiin-
teiston erityisluonteen vuoksi kiinteistdosakeyhtio tarvitsee kaupungin
takauksen hankkeen edellyttamille lainoille.

Kampushankkeen rahoitus

Myllypuron kampuksen rakentaminen tullaan rahoittamaan osittain Met-
ropolia Ammattikorkeakoulun nykyisin kaytossa olevien kaupungin
omistamien kiinteistdjen myyntituloilla (tai nilden kaypia arvoja vastaa-
valla maaralla). Tama on tarkoitus toteuttaa siten, ettéd kaupunki tekee
myyntituloja vastaavat vastikkeettomat padomasijoitukset kiinteistdosa-
keyhtioon. Paaomasijoitusten tekemisen aikataulu on riippuvainen Met-
ropolia Ammattikorkeakoulun kaytdssa nykyisin olevien rakennusten
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myyntiaikataulusta. Myyntitulojen kayttaminen kampushankkeen rahoit-
tamiseen edellyttaa lisaksi opetus- ja kulttuuriministerion luparatkaisua.

Kaupunginvaltuusto on 11.5.2016 paattanyt oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan tekemaan jarjestelyyn liittyvista Helsingin kaupungin omista-
mista Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n nykyisin kaytdssa olevista
Kiinteistoista kauppaa ja kehittamista koskevan puitesopimuksen ja sii-
na tarkoitetut kiinteistokaupat seka mahdolliset kiinteistokaupan esiso-
pimukset. Kaupan toteutus on viela kesken.

Myllypuron kampuksen rakentamisen lainarahoituksella rahoitettavaksi
kustannukseksi jaa erotus, joka saadaan vahentamalla rakentamiskus-
tannuksista kiinteistbosakeyhtioon sijoitetut kiinteistdjen myyntitulot (tai
vastaavat kayvat arvot). Tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisesta ai-
heutuvat kustannukset on hanketta koskevien kaupungin paatosten
mukaisella kustannusjaolla maksettu kaupungin investointimaarara-
hoista.

Kiinteistbosakeyhtion toiminnan alkuvaiheessa menojen kattamisesta
on olennaisilta osin tarpeen huolehtia paaosin lainarahoituksella. Hank-
keen alkuvaiheessa kiinteistdosakeyhtiolle on mydnnetty tililimiitti, jon-
ka puitteissa hankkeen alkuvaiheen kustannuksia on voitu maksaa.
Hankkeen edetessa limiittivelkaa on tarkoitus konvertoida kaupungin
takausta edellyttaviksi pitkaaikaisiksi lainoiksi. Takauksen antamisesta
paattaa Kuntalain 14 §:n 2 momentin 9. kohdan mukaisesti kaupungin-
valtuusto.

Takaus annetaan kaupungin kokonaan omistamalle Kiinteisté Oy Mylly-
puron kampukselle. Yhtion rakennuttama rakennus vuokrataan sen val-
mistumisen jalkeen pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Metropolia Am-
mattikorkeakoulu Oy:lle. Takaukseen ei siten liity merkittavaa taloudel-
lista riskia, eika takaus mittakaavansa osalta mydskaan vaaranna kau-
pungin kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Edella maini-
tuista tekijoista johtuen kaupungin etujen turvaaminen ei edellyta, etta
takaukselle vaadittaisiin vastavakuuksia. Komission tiedonannon
(2016/c 262/01) mukaan julkista koulutusta, joka jarjestetaan julkisen
tahon rahoittaman ja valvoman kansallisen koulutusjarjestelman puit-
teissa, ei pideta valtiontukisaannosten mukaisena taloudellisena toimin-
tana. Annettava takaus ei siten mydskaan sisalla kiellettya valtiontukea.

Taytantéonpano
Kaupunginhallitus toteaa, ettd mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy ta-
kauspaatoksen, kaupunginhallitus tulee taytantéonpanopaatdoksessaan
kehottamaan kaupunginkanslian oikeuspalveluita allekirjoittamaan Kiin-
teistd Oy Myllypuron kampuksen rahoitusjarjestelyyn tarvittavat takaus-
sitoumukset.
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Esittelijan kannanotto

Myllypuron kampushanke on kaupungin kannalta kannatettava kehitys-
hanke, jonka toteuttamisesta on paatetty jo aikaisemmin. Rakentamis-
hankkeen rahoitus on tarkoituksenmukaista toteuttaa osin kaupungin
takaamalla lainalla ja osin kaupungin valtiolta lahjoituksena saamien
opetuskaytossa olleiden kiinteistdjen myynnista saatavilla tuloilla.

Hankkeen etenemisen varmistamiseksi on tarpeen myodntaa hankkeen
tassa vaiheessa kaupungin takaus pitkaaikaiselle lainalle, jolla Kiinteis-
t6 Oy Myllypuron kampus tulee rahoittamaan paaosan kampuksen ra-
kentamiskustannuksista.

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 310 36321

tuomo.makinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Takaushakemus 22.2.2017
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Kunnallisvalitus, valtuusto
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