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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AKS-1

Asuinkerrostalojen, erityisasumisen, liike- ja
hotellirakennusten korttelialue.

Erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien
AKSIYU rakennusten korttelialue.

LPA

Autopaikkojen korttelialue.

—— ... = 2 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— —— — Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

—X—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

21

21678

1

poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

KYLASA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.
9450 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
XII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
+2.5 Maanpinnan tai pihakannen likim&arainen
korkeusasema.
— 3
- - Rakennusala.
L -, Rakennusala
™ w150 | Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
L. 1 kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa, joka on

varustettu rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle jondettavalla ilmastointinormilla ja
joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. I rakennus on rakennettava kiinni.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa auto-

—_mappay  paikkoja, kiinteistonhuoltotiloja ja teknisi tiloja.

M " saea | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen asuntojen
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &aneneristavyyden liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 36 dBA.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauspinnan ylin korkeusasema.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, johon
ei saa rakentaa talousrakennuksia eika auto-
paikkoja. Alueelle huoltoliikenne on sallittu.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

TTee[[T]] Yteiselle jatankululle ja polkupydrilylle

varattu alueen osa.

_ @0 Ajoyhteys.
o | Pysakoimispaikka,
- 6 _ _ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

A~ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava
ja pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa
siten, etta ne on tarvittaessa mahdollista varustaa
koneellisella ilmanvaihdolla.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti varasto- ja huolto-
tiloja, yhteisia vapaa-ajan tiloja seka talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
seka tekniset tilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaille tulee osoittaa melulta suojattu
piha-alue tontilta tai yhteisjérjestelysopimuksin
korttelista 21676.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua merivesi-
tulvien aiheuttaman alimman suositeltavan
rakentamiskorkeuden ylapuolelle sijoittuvan
Helen Sahkdverkko Oy:n ohjeiden mukaisen
muuntamotilan rakentamiseen.

Rakennuksen ja katualueen valinen tontin osa,
jota ei ole merkitty istutettavaksi alueen osaksi
tulee paallystaa luonnonkivella.

Rakennusten paalut ja perustusrakenteet eivat saa
ulottua rakennuksen seinalinjan ulkopuolelle Kyla-
saarenkujan puolella lukuun ottamatta sulkulaattoja.
Kylasaarenkujan pysyvan tukimuurin yldosaan, tuki-
seinan ja tontin rajalle on rakennettava sulkulaatta
tontin rakentamisen yhteydessa. Sulkulaatat rakentaa
talonrakentaja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus, special-
boende, afférs- och hotellbyggnader.

Kvartersomrade for specialboende och
idrottsbyggnader.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, véag, Oppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Riktgivande hojdlage for markplan eller
gardsdack.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar man bor bygga minst
den angivna vaningsytan for affarsutrymmen.
Dessa bor forses med fettsepareringsbrunn och
en ventilationskanal som leds ovanfor takpla-
nets hogsta niva. Dessa utrymmen far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Underjordiskt utrymme dar man far bygga
bilplatser, utrymmen for fastighetsskotsel och
tekniska utrymmen.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens bostaders
yttervaggar, fonster och andra konstruk-
tioner skall vara minst 36 dBA mot
denna sida av byggnadsytan.

Hdgsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Del av omrade som bor planteras med trdd och bus-
kar, och dar varken ekonomiebyggnader eller bilplatser
far byggas. Servicetrafik ar tilldten pa omradet.

Gata.
For allmén gangtrafik reserverad del av omrade.

Del av omrade som reserveras for allman
gang- och cykelltrafik.

Korforbindelse.
Parkeringsplats.
For ledning under markplanet reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Marken bor undersokas och kontaminerad
mark bor saneras innan byggande inleds.

Byggnadernas bottenbjalklag skall forverkligas
sa att de kan utrustas med flaktventilation vid
behov.

| alla bostadsprojekt ska byggas tillrackligt med
forrads- och serviceutrymmen, gemensamma fritids-
utrymmen och minst en tvattstuga for invanarna.

Invanarnas gemensamma forrads-, service- och
fritidsutrymmen samt tvattstugor och tekniska ut-
rymmen far byggas utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Invanarna ska anvisas en bullerskyddad gard
pa tomten eller enligt avtal i kvarter 21676.

| alla kvarter ska det finnas beredskap for att bygga
ett transformatorrum enligt Helen EIndt Ab:s anvis-
ningar ovanfor den lagsta rekommenderade bygg-

hoéjden p.g.a. tillfalligt hdgvattentillstand.

Del av tomten mellan byggnaden och gatu-
omradet, som inte ar betecknad som planterat
omrade ska belaggas med natursten.

Palarna och fundament konstruktioner férutom
barriarplattor far inte byggas ytterom vaggen mot
Byholmsgrénden. | samband med bebyggande

av tomt ska man bygga en barriarplatta pa dvre
kanten av stddmuren mellan den och tomtgransen.
Husbyggaren bygger barridrplattorna.

Rakennushankkeeseen ryhtyvalta edellytetaan
sivusiirtymamittauksia. Sivusiirtymia tulee seurata
vahintaan kahdella pisteella vahintaan kahden
vuoden ajan. Mikali liikkeet jatkuvat, tulee mitta-
uksia jatkaa 10 vuotta rakentamisen jalkeen.
Mittauspaikat ja mittausten suorittaja seké
mittaustulosten tiedonsiirto tulee sopia kiinteisto-
viraston geoteknisen osaston kanssa.

Rakennuksissa tulee olla koneellinen tulo- ja
poistoilmajarjestelma, johon tuloilma tulee ottaa
kattotasolta.

Rakennuksiin ei tule rakentaa parvekkeita
kattoterassia lukuun ottamatta.

AKS-1 -KORTTELIALUEELLA:

- Korttelialueen kokonaiskerrosalasta tulee vahin-
taan 20 % rakentaa asuinkerrostalojen kerrosalaa,
vahintaan 20 % erityisasumisen kerrosalaa ja vahin-
taan 20 % liike- ja hotellirakennusten kerrosalaa.

- Liike- ja hotellirakennusten kerrosala tulee
sijoittaa Hermannin rantatien varteen. Hotelli-
huoneet tulee varustaa koneellisella jaahdytyksella.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa huolto-ja vaestonsuojatiloja
seka pysakoinnin vaatimia tiloja.

- Tontin 21678/1 ajoliittyma tulee sijoittaa tontin
lyhyelle sivulle Kylasaarenkadun puolelle.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla rappausta,
metallia ja lasia.

- Rakennusten katutasossa saa olla liiketiloja
ja julkisia lahipalvelutiloja.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

- Rakennusrungon sisaan on varattava riittava
tila kannen alaisen pysakaintitilan poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

- Huoneistohotellin toimintaa varten on rakennettava
tarvittavat vastaanottotilat, pesulat seka saunatilat.

AKS/YU -KORTTELIALUEELLA:
- Erityisasumisen tulee olla opiskelija-asumista.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lis&ksi
saa rakentaa huolto-ja vaestonsuojatiloja
seka pysakoinnin vaatimia tiloja.

- Paallystettyjen ulkoalueiden pintamateriaalina
tulee kayttaa asfalttia ja luonnonkivea.

- Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahin-
taan 0,5 metria viereisen katualueen pinnan
ylapuolella.

- Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

- limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

- llma- ja runkoaanien kulkeutumisen estami-
seen liikuntatilojen ja asuinkerrosten valilla
tulee kiinnittdd huomiota rakennussuunnittelu-
vaiheessa.

- Aurinkopaneeleita on hyodynnettava osana
rakennuksen energiajarjestelmaa.

- Korttelin 21677 ulkoalueet tulee toteuttaa
yhtenaisen suunnitelman mukaan.

- Ajoliittyma tulee jarjestaa LPA-korttelin kautta
Kylasaarenkujalle.

LPA-KORTTELIALUEELLA:

- Aluetta ei saa aidata.
- Reunakiven on oltava graniittia.
- Saa rakentaa tarvittavia kunnallisteknisia johtoja.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat ovat:
- Kadunvarsiliiketilat enintaan 1ap/100k-m2

- Ravintolat ja hotellit enintd@n 1ap/220k-m2
- Urheiluhallit enintdan 1ap/35k-m2
- AK-korttelialueilla vahintaan 1 ap/135 k-m2

- Korttelissa 21677 autopaikat tulee toteuttaa
keskitetysti nimeamattomina.

- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

- Muun erityisasumisen pysakaintitarve maari-
tetaan tapauskohtaisesti selvityksessa, joka tulee
hyvaksyttaa kaupunkisuunnitteluvirastossa.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempaa
autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa omistus-
asunnoissa.

Den som inleder byggande ska gora horisontal
forskjutnings matningar. Horisontal férskjutningar
ska matas i tva punkter i minst tva ars tid. Om
forskjutningarna fortgar ska méatningarna goras

i 10 ar efter byggandet.

Man ska komma Gverens om matplatser,

matare och Gverforande av matresultat med
fastighetskontorets geotekniska avdelning.

| byggnader bor finnas maskinell ventilation
som luften tas fran taket.

| byggnaderna far det inte byggas balkonger
férutom takterrass.

PA AKS-1-KVARTERSOMRADE:

- Minst 20 % om kvartersomradets helvaningsyta
ska byggas vaningsyta for bostadsvaningshus,
minst 20 % vaningsyta for sarggruppersboende
och minst 20 % vaningsyta for affars- och hotell-
byggnader.

- Vaningsytan for affars- och hotellbyggnader
bor placeras mot Hermanstads strandvag. Ho-
tellrummen bor utrustas med mekanisk kylning.

- Utdver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan far man bygga serviceutrymmen, skydds-
rum och garage.

- Tillfart till tomt 21678/1 ska byggas fran korta
sidan av tomten i Byholmsgatan.

- Fasaderna ska vara putsade, av metall och glas.
- | markplanet far finnas affarsutrymmen och
offentligt serviceutrymmen.

- Fasaden i bottenvaningen far inte ge
ett slutet intryck.

- | byggnadskroppen bor reserveras ett tillrackligt
utrymme fr franluftskanalerna fran garaget till
taket.

- For bostadshotell ska nédiga receptions-, tvatteri-
och bastu-utrymmen byggas.

PA AKS/YU -KVARTERSOMRADE:

- Sarboendet ska vara studerandeboende.

- Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
far byggas serviceutrymmen, skyddsrum och
garage.

- Materialen som ska anvandas i belagda
uterum ar asfalt och natursten.

- Golvet i bostadsrum i bottenvaningen bor
ligga minst 0,5 ovanfér intilliggande gatu-
omrades niva.

- Fasaderna ska vara av handmurat tegel.

- Bottenvaningens fasad far inte ge ett slutet
intryck.

- Ventilationsmaskinrummen och andra tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaderna och de

far inte placeras pa taket i separata byggnadsdelar.

- For att hindra hérrdrandet av luft- och stomljud
bor strukturen mellan idrottsutrymmen och
bostadsvaningar uppméarksammas i byggnads-
planeringsskedet.

- Solpaneler ska utnyttjas som del av byggnadens
energiforsorining.

- | kvarteret 21677 ska uterumena forverkligas
enligt en enhetlig plan.

- In- och utfart ska ordnas genom LPA-kvarteret
till Byholmsgranden.

PA LPA-KVARTERSOMRADE:

- Far omradet ej gardas.
- Bor kantsten vara av granit.
- Far man bygga kommunaltekniska ledningar.

PARKERING
Bilplatsernas antal ar:

- Till gatan anslutande affarsutrymmen max.
1bp/100 m2 vy

- Restauranger och hotellen max. 1 bp/220 m2 vy

- |drottshallar max. 1 bp/35 m2 vy

- Pa AK- kvartersomraden minst 1 bp/135 m2 vy

- | kvarteret 21677 bor bilplatserna forverkligas
centraliserat och de ska inte vara reserverade.

- For studerande bostader behdver man ej
bygga bilplatser.

- Parkeringsbehovet fér annat special boende
bestams in casu i utredning som ska godkannas
av stads planeringskontoret.

- Om det finns stadens eller ARA hyresbostader
pa tomten, far en 20 % mindre antal bilplatser
anvandas an med motsvarande agarbostader.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjes-
telmaan tai osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdolli-
suuden, voidaan autopaikkojen kokonaismaa-
rasta vahentaa viisi autopaikkaa yhta yhteiskaytto-

- Om tomten ingar ett bestaende avtal med en
bilpool eller pa annat satt pavisar att invanarna
erbjuds motsvarande service, kan bilplatsernas
totala antal minskas med 5 bp for en bilpool-
plats, dock max. 10 %.

autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.
Polkupyorapaikkojen maaréat ovat vahintaan: Antalet cykelplatser ar minst:
- Asumisen osalta 1 pp/30 k-m2, joista - For boende 1 ¢p/30 m2 vy, varav minst 75 %
vahintaan 75 % on sijoitettava pihatasoon i gardsplanets forrad for friluftredskap.
ulkoiluvalinevarastoon.
- Vieraspysakainnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka - For gastparkering 1 cp/1000 m2 vy,
sijoitetaan asuinrakennuksen sisdankéyntien som ska vara néra entrén.
laheisyyteen.
- Urheilutoimintaa palvelevat tilat 1 pp / 200 k-m2 - For idrottsutrymmen 1 ¢p/200 m2 vy
- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/50k-m2 - - Till gatan anslutande affarsutrymmen och
1pp/100k-m2 restauranger 1 bp/50 m2 vy - 1 bp/1000 m2 vy
- Hotelli / tilapaismajoitus 1 pp / 3 tyontekijaa - For hotell och tillfallig inkvartering
1 cp/3 anstallda.
Télla asemakaava-alueella korttelialueelle Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
on laadittava erillinen tonttijako. omradena uppgdras en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 10240, 11783 ja 12223 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12407 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 10240, 11783 och 12223 som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12407 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

TOUKOLAN RANTAPUISTO
MAJSTADS STRANDPARK

O 7 ‘_\

Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsméatningsavdelning

rakenteilla

0

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000

50 m 1:1000
ETRS-GK25

alue/omrade:
676498

kartoitus:
kartlaggning: 3/2016

Pohjakartta tayttad maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen

22.3.2016

Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, kaupunkimittausosasto
Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmétningsavdelningen

HELSINKI
HELSINGFORS

21. kaupunginosa Hermanni
Kylasaari

Kortteli 21677 osa tonteista 2, 3 ja 4,
tontit5ja 7

Katu- ja rautatiealueet
Asemakaavan muutos 1:1000

21 stadsdelen Hermanstad
Byholmen

Del av tomter 2, 3 och 4 i kvarter 21677,
tomterna 5 och 7

Gatu- och jarnvagsomraden
Detaljplaneandring 1:1000

(muodostuu uusi kortteli 21678)
(det nya kvarteret 21678 bildas)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR

ASEMAKAAVAOSASTO

DETALJPLANEAVDELNINGEN

12407

KSLK 25.10.2016 PIIRUSTUS

STPLN RITNING

NAHTAVANA 18.11.-19.12.2016 PAIVAYS 25.10.2016

TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU 20.2.2017 Ksv LAATINUT CRISTA TOIVOLA

ANDRAD UPPGJORD AV
PIIRTANYT RAIJA JUNTUNEN
RITAD AV

HYVAKSYTTY

GODKAND

TULLUT VOIMAAN

TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO OLAVI VELTHEIM

STADSPLANECHEF




