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§ 65
Laajasalon uuden ostoskeskuksen liityntapysakointipaikkojen kayt-
tooikeutta koskevan sopimuksen hyvaksyminen

HEL 2016-013187 T 08 02 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Laura
Rissasen ehdotuksesta.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot
Kristiina Matikainen, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36035
kristiina.matikainen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya esityslistan liitteena 2 olevan, NCC Property Development
Oy:n kanssa tehtavan sopimuksen liityntapysakaointipaikkojen kayttooi-
keuden luovuttamisesta Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta liikenne-
laitos -liikelaitoksen johtokunnan esityksen mukaisesti siten, etta kau-
punki maksaa NCC Property Development Oy:lle indeksisidonnaisena
korvauksena autopaikoista yhteensa 1 662 265 euroa (alv 0 %)

- oikeuttaa liikennelaitos —liikelaitoksen allekirjoittamaan sopimuksen
kaupungin puolesta ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
muutoksia.

Samalla kaupunginhallitus paattaa myontaa liikennelaitos -liikelaitoksel-
le vuoden 2017 talousarvion kohdasta 8 22 19, Arvopaperit, Muut koh-
teet, Khn kaytettavaksi 685 000 euroa liityntapysakointisopimuksen
mukaisessa ensimmaisessa vaiheessa tehtavaan 20 autopaikan kayt-
tooikeuden lunastamiseen 60 vuoden maaraajaksi. Lunastushinta 664
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Esittelijan perustelut

906 euroa on sidottu rakennuskustannusindeksiin (RI1=101,15;
10/2016). Lopullinen hinta maaraytyy edella mainitun lunastushinnan ja
ensimmaisen maksuerahetkella tiedossa olevan indeksin pisteluvun
nousun perusteella.

Liikennelaitos —liikelaitoksen johtokunnan esitys

Taustaa

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta esittaa 8.12.2016 liityntapysa-
kointipaikkoja koskevan sopimuksen hyvaksymista NCC Property De-
velopment Oy:n kanssa siten, etta

- liityntapysakaointikayttoon tulee yhteensa 50 autopaikkaa kahdessa
vaiheessa niin, etta kaikki paikat ovat liityntapysakointikaytossa viimeis-
taan 31.12.2025,

- HKL maksaa NCC:lle indeksisidonnaisena korvauksena autopaikoista
yhteensa 1 662 265 euroa (alv 0), ja

- autopaikat ovat HKL:n kaytdssa kuusikymmenta vuotta liityntapysa-
kointipaikkojen luovutusajankohdasta lukien, ja muuten tehtavasta so-
pimuksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Johtokunta esittaa samalla, etta kaupunginhallitus myontaa HKL:lle
kaupunginhallituksen kayttovaroista maararahan autopaikkojen kaytto-
oikeudesta maksettavaa lunastushintaa varten.

Johtokunnan esitys on liitteena 1. Sopimusluonnos on liitteena 2, kart-
tapiirros liitteena 3 ja liityntapysakointipaikkojen kayttokorvauslaskelma
16.11.2016 liitteena 4.

Laajasalon Yliskylaan on 9.1.2015 vahvistunut asemakaavamuutos nro
11743, joka mahdollistaa uuden ostoskeskuksen rakentamisen korttelin
49034 tonteille nro 2 ja 5. Kaupunkisuunnitteluvirasto on vuonna 2015
aloittanut asemakaavamuutosty6t Laajasalontien muuttamisesta kau-
punkibulevardiksi. Kaupunkibulevardisuunnittelussa uuden ostoskes-
kuksen valittomaan laheisyyteen on suunnitteilla merkittava joukkolii-
kenteen vaihtopaikka raitiovaunu- ja linja-autopysakkeineen.

Hankkeen laajuus ja sopimuksen sisalto

NCC Property Development Oy toteuttaa ostoskeskuksen yhteyteen
maanalaiseen pysakointikellarin. NCC Property Development Oy ja

HKL ovat neuvotelleet autojen liityntapysakointipaikkojen toteuttami-
sesta ostoskeskuksen yhteyteen rakennettavaan pysakaintikellariin.
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Perustettava Kiinteistd Oy Laajasalon uusi ostoskeskus toteuttaa 50
pysakoinnin kayttdoikeuspaikkaa HKL:n liityntapysakointia varten ja
luovuttaa niiden kayttooikeuden HKL:lle.

Ensimmaiset 20 autopaikkaa kaupunki lunastaa hintaan 664 906 euroa
(alv 0) aluksi bussiliikennetta tukevan liityntapysakoinnin kayttéon os-
toskeskuksen valmistuttua, arviolta vuonna 2018. Loput 30 autopaikkaa
kaupunki lunastaa hintaan 997 359 euroa (alv 0) mydhemmin aloitta-
vaa raitioliikennetta tukevan liityntapysakaoinnin kayttoon raitioliikenteen
kaynnistyessa Laajasalossa, kuitenkin viimeistaan 31.12.2025.

Kayttdoikeussopimuksen mukaan Kiinteistdé Oy Laajasalon uusi ostos-
keskus luovuttaa liityntapysakointipaikat HKL:n kayttéon 60 vuodeksi
lityntapysakointipaikkojen luovutusajankohdasta lukien.

Sopimuksessa sovitaan myos liityntapysakointipaikkojen yllapitokustan-
nuksista, kayttdoikeuskorvauksen maksamisesta, liityntapysakointipaik-
kojen vuorottaiskaytosta ja pysakaoinnin opasteista.

HKL:n liityntaliikenteen kayttdoikeuspaikat ovat liityntapysakaoinnin kay-
tossa maanantaista perjantaihin kello 05.00 — 17.30 valisena aikana.
Maanantaista perjantaihin ennen klo 5.00 ja klo 17.30 jalkeen seka lau-
antaisin ja sunnuntaisin pysakointipaikat ovat ostoskeskuksen vapaas-
sa asiakaskaytossa. HKL maarittelee liityntapysakoinnin hinnat ja mak-
sutavat.

Kayttdoikeussopimuksen mukaisesti HKL maksaa NCC:lle korvaukse-
na viidenkymmenen autopaikan osalta yhteensa 1 662 265 euroa (alv
0) eli voimassa olevan arvonlisaveron mukaisesti laskettuna 2 061 208
euroa. Korvaus muodostuu liityntapysakaoinnin rakennuttamis- ja suun-
nittelukuluista seka yllapitokuluista. Korvauksen maksaminen jaetaan
kahteen eraan liityntapysakaoinnin kayttdoikeuspaikkojen luovuttamisen
mukaisesti. Sopimuksessa on huomioitu myos se, etta jos Laajasalon
uusi ostoskeskus ei saa rakennuslupaa niin kayttdoikeussopimuskin
raukeaa.

Liityntapysakointipaikkojen ensimmainen vaihe (20 autopaikkaa) rahoi-
tetaan vuoden 2017 talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit, Muut
kohteet, Khn kaytettaviksi paatdésehdotuksen mukaisesti. Sopimuksen
toisen vaiheen (30 autopaikkaa) rahoitukseen varaudutaan kaupungin
talousarvioon sisallytettavassa investointiohjelmassa niiden lunastusa-
jankohdan tdsmentyessa.

Ostoskeskuksen rakennustyot on tarkoitus aloittaa kevaalla 2017. Sopi-
mus on tarkoitus allekirjoittaa heti sen tultua kaupunginhallituksessa
hyvaksytyksi.
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Esittelijan kannanotot

Esittelija toteaa, etta hanke on perusteltu Laajasalon kehittyvien liiken-
neyhteyksien ja alueelle suunnitellun taydennysrakentamisen nakokul-
masta. Liityntapysakointi tukee tulevaa Kruunusiltojen ja mahdollisen
kaupunkibulevardin myo6ta rakentuvaa raitioliikennetta seka joukkolii-
kenteen vaihtopaikkayhteyksia ostoskeskuksen edessa. Kaupunginval-
tuuston 31.8.2016 hyvaksyman Kruunusillat -hankkeen yleissuunnitel-
massa todettiin, ettd hankkeen yhteydessa ei erikseen toteuteta autoille
lityntapysakointipaikkoja, vaan etta liityntapysakaointia voidaan harkita
Yliskylan keskukseen ostoskeskuksen yhteyteen.

Kayttdoikeuskorvauksen kustannusta 33 000 euroa/autopaikka voidaan
pitaa kohtuullisena, silla vastaavantyyppisten kohteiden toteutuskustan-
nukset ovat olleet keskimaarin 35 000 — 39 000 euroa/autopaikka.

Nyt esilla oleva sopimus koskee vain autopaikkoja. Ostoskeskushank-
keen yhteydessa ostoskeskuksen varaajat ja NCC Property Develop-
ment Oy toteuttavat rakennusvalvonnan edellyttamat asiakkaiden ja
tyontekijoiden pyorapaikat. Kruunusillat-hankkeen raitiotien yleissuunni-
telman mukaisesti Laajasalon alueelle suunnitellaan raitiotiepysakkien
yhteyteen polkupydrien liityntdpysakaointia. Tavoitemaarana on 25 pyo-
rapaikkaa merkittavimpien pysakkien yhteyteen, kuitenkin vahintaan 10
paikkaa pysakkia kohden.

Lopuksi esittelija toteaa, etta Helsingin kaupunki osallistuu Helsingin
seudun lilkenne -kuntayhtyman koordinoimaan seudulliseen yhteistyo-
hon liityntapysakoinnin kehittamisen osalta ja huomioi omassa toimin-
nassaan yhteisesti sovitut seudulliset kehittamislinjaukset. HSL on
osaltaan ollut mukana Kruunusillat -hankkeen raitiotieyhteyden valmis-

telussa.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Kristiina Matikainen, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36035
kristiina.matikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Liikennelaitos -liikelaitoksen esitys 8.12.2016
2 Liityntdpysakaointisopimus
3 Liityntapysakadintipaikkojen sijoittelu
4 Kustannuslaskelma
Muutoksenhaku
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

HKL

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL) 08.12.2016 § 203
HEL 2016-013187 T 08 02 00

Paatos

Kasittely

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta paatti omalta osaltaan hyvak-
sya NCC:n kanssa solmittavan sopimuksen liityntapysakointipaikkojen
kayttooikeuden luovuttamisesta Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta
niin, etta

— liityntapysakaointikayttoon tulee yhteensa 50 autopaikkaa kahdessa
vaiheessa niin, etta kaikki paikat ovat liityntapysakaointikaytossa vii-
meistaan 31.12.2025,

— HKL maksaa NCC:lle indeksisidonnaisena korvauksena autopai-
koista yhteensa 1 662 265 euroa (alv 0), ja

— autopaikat ovat HKL:n kaytossa kuusikymmenta (60) vuotta liitynta-
pysakointipaikkojen luovutusajankohdasta lukien,

ja muuten tehtavasta sopimuksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Johtokunta paattaa esittaa edella tarkoitetun sopimusluonnoksen kau-
punginhallituksen hyvaksyttavaksi niin, etta kaupunginhallitus samalla
myontaa HKL:lle kaupunginhallituksen kayttovaroista maararahan auto-
paikkojen kayttdoikeudesta maksettavaa lunastushintaa varten.

Johtokunta edellyttaa, etta HKL yhteistydssa kaupunkiymparistotoimia-
lan ja HSL:n kanssa laatii selvityksen siita, millaisissa olosuhteissa ja
kustannustasolla liityntapysakoinnin toteuttaminen on tarkoituksenmu-
kaista ja millaisia asiakashintojen tulisi olla.

Johtokunta katsoo, etta autojen liityntapysakointipaikkojen yhteydessa
tulee suunnitella myods polkupydrien liityntapysakoinnin jarjestaminen.

08.12.2016 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan lisdays paatdsehdotukseen:
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Johtokunta edellyttaa, etta HKL yhteistyossa kaupunkiymparistotoimia-
lan ja HSL:n kanssa laatii selvityksen siita, millaisissa olosuhteissa ja
kustannustasolla liityntapysakoinnin toteuttaminen on tarkoituksenmu-
kaista ja millaisia asiakashintojen tulisi olla

Johtokunta katsoo, etta autojen liityntapysakointipaikkojen yhteydessa
tulee suunnitella myds polkupyorien liityntapysakoinnin jarjestaminen.

Esittelija
yksikon johtaja
Artturi Lahdetie
Lisatiedot
Johanna Nyyssonen, isannditsija, puhelin: 310 34785
johanna.nyyssonen(a)hel.fi
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