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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(jallempéana "Myy;a”)

ja

Tarjouskilpailun voittajana

Omasta puolestaan ja/tai perustamiensa/perustettavien yhtididen puo-
lesta ja lukuun:

VVO Kodit Oy
Y-tunnus 2336408-5

PL 40
00301 Helsinki

(jalilempana: "Ostaja”)

Jéliempana yhdessa: "Osapuolet”.

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

3. KAUPAN KOHDE

Kaupunginhallitus, 23.11.2015 (1 141 §)
Kiinteistolautakunta, 30.6.2016 (311 §)
Kiinteistolautakunta, xx.x.2016 (xx §)
Kaupunginhallitus, xx.x.2016 (xx §)

Asemakaavan muutoksen nro 12270 mukainen Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20067 ohjeellinen kaava-
tontti 1 (pinta-ala noin 1 799 m2, os. Bahamankatu), joka muodostuu
kiinteistosta 91-20-9906-0101 (jaljemp&ana myés: "Tontti 20067/17).
Tontti 20067/1 on yksiloity liitteessa nro 1.

Tontti 20067/1 jaljempana myos: "Tontti”.
Tontti on asemakaavan muutoksen nro 12270 mukainen ohjeellinen

kaavatontti. Tontin asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on asuin-
kerrostalojen korttelialue (AK).
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan Tonttia koskevan
tonttijaon, lohkomisen ja rekisterdimisen. Ostaja vastaa naista aiheutu-
vista kustannuksista. Tonttijako on kuitenkin esitettava Myyjan hyvak-
syttavaksi ennen lohkomista ja rekisterointia.

4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistolautakunta paatti 30.6.2016 (311 §) jarjestaa Helsingin kau-
pungin Lansisataman kaupunginosan (20.) asemakaavan muutoksen
nro 12270 mukaisia ohjeellisia asuinkerrostalotontteja (AK) 20067/1, 2
ja 3 koskevan ostotarjouskilpailun (jaljempana myos "Tarjouskilpailu”).

Tarjouskilpailua varten laadittin 30.6.2016 paivatty tarjouspyynt6 "LAN-
SISATAMAN SAUKONLAITURIN AK-TONTTEJA 20067/1-3 JA
20069/1-3 KOSKEVA HINTAKILPAILU” (jaljempana "Tarjouspyyntd”).

Tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti korttelin 20067 osalta Tarjouskil-
pailun voittaja sitoutuu lisaksi toteuttamaan AK-tontin 20067/1 Tarjous-
pyynnon ehtojen mukaisesti.

Tarjouskilpailun ehtojen mukaan korttelin 20067 toteuttamisesta teh-
daan Kaupungin ja Ostajan valilla toteutussopimus (jaljempana Toteu-
tussopimus), jossa sovitaan Kaupungin ja Ostajan valisista oikeuksista
ja velvoitteista seka korttelin toteuttamisen periaatteista Tarjouspyyn-
non mukaisesti. Osapuolet toteavatkin, ettd Ostajan velvollisuudesta
toteuttaa taman Esisopimuksen tarkoittama Tontti ja toteuttamisen peri-
aatteista on sovittu erillisella Toteutussopimuksella ja sen liitteilla. To-
teutussopimus on allekirjoitettu yhdessa taman Esisopimuksen allekir-
joittamisen kanssa.

Talla kiinteistdkaupan esisopimuksella (jaliempana ja edella "Esisopi-
mus”) on tarkoitus Tarjouspyynnon mukaisesti sopia Myyjan ja Ostajan
valilla Ostajan velvollisuudesta ostaa edella kohdassa 3. mainittu
Tontti. Tontti myydaan Ostajan perustamalle asunto-osakeyhtiolle tai
perustettavan asunto-osakeyhtididen lukuun.

5. KINTEISTOKAUPAN MAARAAIKA

Ostaja sitoutuu ostamaan edella kohdassa 3. tarkemmin yksiloidyn
Tontin viipymatta, kun Tontille on myonnetty rakennuslupa, kuitenkin
viimeistaan seuraavasti:

1. Tontti 20067/1, viimeistaan 30.11.2018.

Kaupunki voi perustellusta syysta myontaa mainittuun maaraaikaan pi-
dennyksen. Samalla on kuitenkin sovittava Tontin rakentamisen aloitta-
miselle asetetun maaraajan pidentamisesta. Maaraaikojen pidentami-
sesta on sanottu heti jaliempana Esisopimuksen kohdassa 5.1.

5.1. KIINTEISTOKAUPAN MAARAAJAN PIDENTAMINEN
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Edella kohdassa 5. esitetty maaraaika on sitova ja Ostaja on velvolli-
nen tekemaan Tontin kiinteistokaupan maaraajan puitteissa. Ostajan
tulee kaikessa toiminnassaan ottaa huomioon maaraaika ja myotavai-
kuttaa sen toteutumiseen.

Myyja voi perustellusta syysta myontaa maaraaikaan pidennysta. Sa-
malla on tarvittaessa sovittava Tontin toteuttamiselle Toteutussopimuk-
sessa asetettujen maaraaikojen pidentamisesta.

Viivastyksen syyta voidaan pitaa perusteltuna, mikali viivastys johtuu
Ostajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta esteestd, jota
Ostajan ei kohtuudella voida edellyttda ottaneen huomioon Toteutusso-
pimuksen ja Esisopimuksen allekirjoittamisen hetkella ja jonka seurauk-
sia Ostaja ei mydskaan kohtuudella olisi voinut valttaa eika voittaa.
Edella mainittuna perusteltuna syyna voidaan tapauskohtaisen harkin-
nan mukaan pitaa esimerkiksi Tontin esirakentamisen viivastymista tai
Saukonkanavan toteuttamisesta Tontin rakentamiselle mahdollisesti
aiheutuvia viivastystilanteita.

Erikseen todetaan, etta asuntomarkkinoilla tapahtuvaa tavanomaisena
pidettavaa asuntojen kysynnan vaihtelua ei pideta sellaisena syyna,
jonka perusteella Ostajalla olisi oikeus saada maaraaikaan pidennysta.
Tallaisena syyna ei myoskaan pideta rakennushankkeen toteuttami-
seen tavanomaisesti kuuluvia viivastystilanteita, kuten esimerkiksi
hankkeiden toteuttamisen edellyttamien lupien normaalina pidettavaa
viranomaiskasittelyn viivastymista.

Mikali maaraajan saavuttamatta jaamista on pidettava todennakoisena,
Ostaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tasta kirjallisesti kiinteis-
toviraston tonttiosastolle. lImoitukseen on sisallytettava seuraavat selvi-
tykset:

Maaraaika, jota todennakdinen viivastyminen koskee.
Todennakoisen viivastymisen syyt ja sen arvioitu kesto.
Selvitys Ostajan toimista viivastymisen valttamiseksi ja/tai
sen minimoimiseksi.

4. Muut mahdolliset selvitykset, joilla voi olla merkitysta harkitta-
essa asetetun maaraajan pidentamista.

Wh =

Myyja paattad mahdollisista maaraaikojen pidentamisista ilmoituksen
saatuaan. Viivastyksen syiden ja keston arviointi seka maaraajan pi-
dentamisen tarveharkinta suoritetaan aina maaraaikakohtaisesti eika
yhden maaraajan pidentaminen siten itsessaan oikeuta myos muiden
maaraaikojen pidentamiseen.

lImoitus maaraajan mahdollisesta pidentamisesta ja uudesta maara-
ajasta annetaan tiedoksi kirjallisesti.

Mikali Myyjan ja Ostajan valilla syntyy erimielisyytta viivastyksen syista
tai sen kestosta, Ostajan viivastyksen valttamista tai sen vaikutusten
rajoittamista koskevan velvoitteen laajuudesta tai muusta vastaavasta
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seikasta, noudatetaan erimielisyyksien ratkaisemisessa sita, mita Esi-
sopimuksessa on sanottu.

6. KAUPPAHINTA, KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN JA OMISTUS- JA HALLINTAOIKEU-
DEN SIIRTYMINEN

6.1. VAPAARAHOITTEISENA VUOKRA-ASUNTOTUOTANTONA TOTEUTETTAVA MYYTAVA
AK-TONTTI 20067/1

Tontin 20067/1 asuinrakennusoikeuden kauppahinta on vapaarahoit-
teisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen osalta 1 300
euroa/k-m2.

Tontille 20067/1 toteutettavan toimisto-, liike-, myymala-, nayttely- tai
muiden asiakaspalvelutilojen rakennusoikeuden kauppahinta on 500
euroa/k-m2. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei asemakaava edellyta
mainittujen tilojen sijoittamista po. tontille, mutta kaavamaaraysten mu-
kaan niiden rakentaminen on sallittua.

Kauppahintaa peritdan vahintaan asemakaavakartan osoittaman ra-
kennusoikeuden mukaan. Tontin 20067/1 kaavakartan mukainen ra-
kennusoikeus on yhteensa 4 500 k-m2. Nain ollen tontin 20067/1 lopul-
linen kauppahinta on vahintaan viisimiljoonaa kahdeksansataaviisikym-
mentatuhatta (5 850 000,00) euroa.

Mikali Tontille 20067/1 toteutetaan asuntojen lisaksi toimisto-, liike-,
myymala-, nayttely- tai muita asiakaspalvelutiloja, peritaan naista li-
saksi kauppahintaa edella tassa kohdassa sanotun mukaisesti.

Myyijalla on oikeus peria Tontista 20067/1 lisakauppahintaa, mikali Ton-
tille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuinrakennusoi-
keutta enemman kuin asemakaavan kaavakartta sallii.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittdmaan selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta rakennusoi-
keuden maarasta kayttotarkoituksittain ja nain maaraytyvasta Tontin
kauppahinnasta.

Mikali Tontin ostoa haetaan ennen rakennusluvan lainvoimaiseksi tu-
loa, on Ostaja mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten vel-
vollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
Myyijalle selvityksen rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta rakennus-
oikeuden maarasta eri kayttotarkoituksittain seka mahdollisesti maaray-
tyvasta lisakauppahinnasta.

Kauppahinnan ja mahdollisen lisakauppahinnan maarittamisessa ote-
taan huomioon ainoastaan paakayttotarkoituksen mukainen asuinra-
kennusoikeuden maara seka po. tonteille mahdollisesti toteutettavan
toimisto-, liikke-, myymala-, nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen ra-
kennusoikeuden maara.
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Kauppahintaa ei perita kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi ra-
kennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta eika siltd osin kuin kaava sallii kaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden ylittamisen.

Mikali Myyja myontaa edella kohdassa 5. esitettyyn kiinteistokaupan
maaraaikaan perustellusta syysta pidennysta, Ostaja on velvollinen
suorittamaan edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle
korkoa sen nykyarvon sailyttamiseksi kolmen (3) prosentin vuotuisen
koron mukaan alkuperaista maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa ole-
van Tontin kauppahinnan perusteella.

Edella esitetyin perustein maaraytyva kauppahinta ja mahdollinen
korko on maksettava kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa.

Edella esitetyin perustein maaraytyva lisakauppahinta on maksettava
kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa. Mikali lisakauppahinnan
maaraytymisen perusteet eivat viela ole selvilla kaupantekotilaisuu-
dessa, on lisakauppahinta talldin maksettava kokonaisuudessaan vii-
meistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun Ostajalle on kirjalli-
sesti ilmoitettu lisakauppahinnan maksamisvelvollisuudesta.

Tontin 20067/1 omistus- ja hallintaocikeus siirtyy Ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun Tontin kauppahinta ja mahdollinen edella mainittu
korko seka mahdollinen edella mainittu lisakauppahinta, mikali sen
maaraytymisen perusteet ovat selvilla, on kaupantekotilaisuudessa ko-
konaisuudessaan maksettu.

7. OSTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS

Osapuolet toteavat, etta Ostajan velvollisuudesta toteuttaa taman Esi-
sopimuksen tarkoittama Tontti ja toteuttamisen periaatteista on taman
Esisopimuksen lisaksi sovittu erillisella Toteutussopimuksella ja sen liit-
teilla.

Toteutussopimus on allekirjoitettu yndessa taman Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen kanssa.

Ostaja sitoutuu lisdksi noudattamaan Myyjan taman Esisopimuksen pe-
rusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

8. TONTIN LUOVUTTAMISEN EDELLYTYKSET JA MYYJAN OIKEUS PIDATTAYTYA TON-
TIN MYYMISESTA

Tontin ostamiselle asetettu maaraaika on esitetty edella Esisopimuksen
kohdassa 5. Tontin myynti tulee vireille Ostajan kiinteistoviraston tontti-
osastolle esittamalla vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella. Hake-
musten kasittelyaika on arviolta noin 6-8 viikkoa.
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Tontin luovuttamisen ja luovutushakemuksen kasittelyn yleisena edelly-
tyksena ovat, ellei erikseen toisin sovita:

1. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin;

2. Tonttia koskevat lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on Tarjous-
pyynnossa edellytetylla tavalla hyvaksytty kiinteistoviraston tontti-
osastolla seka Lansisataman aluerakentamisprojektin toimesta.

3. Ostaja esittaa Tontin ostoa hakiessaan Tontille rakennettavaa ra-
kennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen ener-
giatehokkuutta osoittavan ja kiinteistoviraston tonttiosaston hyvak-
syman selvityksen. Tontille toteutettavien rakennusten energiate-
hokkuudesta on maaratty Tarjouspyynnon kohdassa 3.6.7.

4. Ostaja on muutoinkin noudattanut sita, mita Tontin osalta on Tar-
jouspyynndssa, Toteutussopimuksessa, Esisopimuksessa ja naiden
litteissa edellytetty tai maaratty.

Mikali Ostaja on laiminlyényt tai muutoin rikkonut Tarjouspyyntéén, To-
teutussopimukseen, Esisopimukseen tai naiden liitteisiin perustuvia eh-
toja, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin luovuttami-
sesta siihen saakka, kunnes Ostaja on korjannut laiminlydntinsa taikka
rikkomuksensa.

Myyjalla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya kokonaisuudessaan
Tontin luovuttamisesta, mikali Myyja irtisanoo Toteutus- ja/tai Esisopi-
muksen.

Myyija ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Myyja mainituin pe-
rustein pidattaytyy Tontin luovuttamisesta. Myyja ei myoskaan vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Tontin luovuttamista
koskevat paatokset eivat saa lainvoimaa tai niiden myontaminen pitkit-
tyy esimerkiksi valitusten johdosta.

9. ESISOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Myyijalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus valitto-
masti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali Os-
taja olennaisesti laiminlyo tassa Esisopimuksessa, Toteutussopimuk-
sessa, Tarjouspyynnossa tai naiden liitteissa esitettyja osto-, suunnit-
telu-, rakentamis- ja muita velvoitteita tai muutoin olennaisesti rikkoo
Esisopimuksen, Toteutussopimuksen, Tarjouspyynnon tai naiden liit-
teissa esitettyja ehtoja tai sita, mita niiden nojalla on maaratty, eika kir-
jallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan
tai rikkomustaan.

Myyjalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus
valittdbmasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin
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joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan
velvoitteistaan. Mikali Ostajana toimii rakennuttajaryhma tai muu yh-
teenliittyma, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa Esisopimus
valittomasti paattymaan, mikali yksi tai useampi ryhman tai yhteenliitty-
man jasenista asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan. Sama koskee
myos tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittyma muutoin joutuu tilantee-
seen, jossa on ilmeista, ettei ryhma tai yhteenliittyma pysty suoriutu-
maan velvoitteistaan.

Ostajalla tai sen konkurssipesalla on edella esitetyssa tilanteessa kui-
tenkin mahdollisuus esittaa Myyijalle jarjestelya, jolla Ostajan suoritus-
velvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja jonka Myyja voi
kohtuudella hyvaksya. Myyja ei ole kuitenkaan velvollinen hyvaksy-
maan edella tdssa kohdassa tarkoitettua jarjestelya.

Myyjalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa Esisopimus valit-
tomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali il-
menee, ettd Ostaja on tahallaan tai torkealla tuottamuksella rikkonut
verotusta, ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita tai syyllistyy nai-
den rikkomiseen.

Myyjan edella tassa kohdassa mainittu irtisanomisoikeus on voimassa
siihen asti, kunnes Tontin omistus- ja hallintaocikeus on siirtynyt lopulli-
sella kiinteistokaupan kauppakirjalla Ostajalle tai sen perustamalle yhti-
Olle.

Esisopimuksen irtisanomisesta paattaa kiinteistolautakunta ja mahdolli-
sesta irtisanomisesta ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

Mikali Myyja irtisanoo Tonttia koskevan Toteutussopimuksen, Myyjalla
on oikeus seuraamuksitta irtisanoa myos Esisopimus valittomasti paat-
tymaan.

Myyja saa irtisanomistilanteessa korvauksetta tayden omistus- ja kayt-
tooikeuden Tarjouspyynnon mukaisesti jarjestettyjen arkkitehtuurikilpai-
lujen tuloksena saatuihin suunnitelmiin ja muihin materiaaleihin seka
mahdollisiin muihin Myyjan ja Ostajan yhteistydna laadittuihin suunni-
telmiin ja materiaaleihin. Rakennuttaja on velvollinen luovuttamaan kor-
vauksetta po. suunnitelmat ja materiaalit viipymatta irtisanomisilmoituk-
sen tiedoksisaatuaan.

Taman Esisopimuksen irtisanominen ei vaikuta Myyjan oikeuteen
saada Ostajalta Esisopimuksen ja Toteutussopimuksen perusteella so-
pimussakkoa eika mahdollista vahingonkorvausta.

Myyija ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle irtisanomisesta mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

10. LOPULLISESSA KIINTEISTOKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT
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Tontin lopullisessa kiinteistOkaupassa noudatetaan Myyjan tavanomai-
sesti kayttamia ehtoja seka kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaalli-
kon mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot perustuvat esimer-
kiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen maarayksiin, Tarjous-
pyyntoon seka Toteutus- ja Esisopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin lopulliseen kauppakirjaan sisal-
lytettavan sopimussakon maara on kulloinkin enintdan kaksisataatu-
hatta (200 000,00) euroa, mikali Ostaja ei noudata kauppakirjan ehtoja.
Edella mainitun lisaksi Tontin 20067/1 lopulliseen kauppakirjaan sisally-
tetdan sopimussakkoehto, jonka mukaan Ostaja on velvollinen maksa-
maan sopimussakkoa kulloinkin enintaan kaksisataatuhatta

(200 000,00) euroa/asunto, mikali Ostaja ei noudata asetettua vuokra-
asuntokayttovelvoitetta. Lopullisen kauppakirjan ehtojen perusteella
mahdollisesti perittavat sopimussakot eivat vaikuta Myyjan oikeuteen
peria sopimussakkoa myods Toteutussopimuksen perusteella.

Ostaja luovuttaa Esisopimuksen ja Toteutussopimuksen ehtojen nou-
dattamisen vakuudeksi Myyjalle luottolaitos- tai vakuutustoimintaa har-
joittavan yhtién antaman viidensadantuhannen (500 000,00) euron
omavelkaisen takauksen tai muun vastaavan suuruisen Myyjan hyvak-
syman vakuuden. Tarkemmin vakuuden asettamisesta maarataan To-
teutussopimuksen kohdassa 8.

12. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaan aina ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin ja erimielisyyden
kohteesta pyydetaan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osapuolen
asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla Osapuolien hy-
vaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai paaosin on.
Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsin-
gin karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talléin sovelletaan Suomen lakia.

13. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN SEKA SIIRTAMINEN

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun se ja samanaikaisesti tehtava
Myyjan ja Ostajan valinen Tonttia koskeva Toteutussopimus on allekir-
joitettu ja kaupanvahvistaja on vahvistanut Esisopimuksen.

Taman Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja
molempien Osapuolien on ne allekirjoitettava.
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Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa Esisopimusta tai siihen perustuvia oi-
keuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.

14. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa 31.12.2020 asti. Myyja ja Ostaja voivat erik-
seen sopia Esisopimuksen voimassaolon maaraajan jatkamisesta.

Esisopimuksen irtisanomisesta on maaratty edella kohdassa 9.
15. SOPIMUSSAKKO

Mikali Ostaja ei maaraajassa osta taman Esisopimuksen kohteena ole-
vaa Tonttia sovitun mukaisesti tai ei muutoin noudata taman Esisopi-
muksen ehtoja, Ostaja on velvollinen suorittamaan Myyjalle mahdolli-
sen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintaan vii-
sisataatuhatta (500 000,00) euroa.

Osapuolet toteavat, etta taman Esisopimuksen tarkoittaman Tontin to-
teuttamista (suunnittelu, rakentaminen ym.) koskevien velvoitteiden lai-
minlyonnin johdosta mahdollisesti perittavista sopimussakoista ja va-
hingonkorvauksista on sovittu Myyjan ja Ostajan valilla erikseen Toteu-
tussopimuksessa. Nain ollen Esisopimuksen perusteella mahdollisesti
perittavat sopimussakot eivat vaikuta Myyjan oikeuteen peria sopimus-
sakkoa myos Toteutussopimuksen sopimussakkoehtojen perusteella,
mikali Ostaja on rikkonut Toteutussopimuksen ehtoja.

16. MUUT EHDOT
Ostaja on velvollinen suorittamaan Myyjalle kahdentuhannen kahden-
sadankolmenkymmenenkahden (2 232) euron yhteismarkkinointimak-
sun, joka todetaan maksetuksi taman Esisopimuksen allekirjoituksin.

17. MAKSUT
Ostaja vastaa taman Esisopimuksen ja Tontin lopullisen kauppakirjan
vahvistamisesta kaupanvahvistajan perimista maksuista seka muista
vastaavista viranomaismaksuista.

18. ASIAKIRJOJEN ETUSIJAJARJESTYKSESTA
Mikali tama Esisopimus ja Tarjouspyyntd ovat ristiridassa keskenaan,
noudatetaan ensisijaisesti sita, mita tassa Esisopimuksessa on maa-
ratty.

19. LUTTEET

1. Kartta kiinteistokaupan kohteena olevasta maaraalasta.

20. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
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Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltoista
kappaletta, yksi Myyjalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.

Helsingin kaupunki

Laura Makituomas
kiinteistolautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion puolesta
ja lukuun:

VVO Kodit Oy
Y-tunnus 2336408-5
PL 40

00301 Helsinki

N.N
yhtion valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Laura Makituomas myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta kiinteistolautakunnan valtuuttamana seka N.N
ostajan, XX Oy:n puolesta yhtion valtuuttamana, ovat allekirjoittaneet taman kiin-
teistokaupan esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta

vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.

VALTAKIRJA
Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta valtuuttaa lakimies Laura Makituomaan tai
hanen maaraamansa allekirjoittamaan edella olevan kiinteistokaupan esisopimuk-
sen.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.

Kiinteistdlautakunnan puolesta
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Teuvo Sarin Kristina Montell
kiinteistoviraston hallinto- kiinteistoviraston hallinto-
osaston apulaisosastopaallikkd osaston lakimies



