1(13)

HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNTOTONTTIEN VARAUKSET (YLEINEN
VARAUSKIERROS 2016) - PERUSTELUMUISTIO 3.11.2016

1. YLEISTA

Tassa muistiossa on esitetty tontti- ja hankekohtaiset perustelut
vuoden 2016 aikana yleisen tontinvarauskierroksen yhteydessa
esitettavilla tontinvarauksille.

Muistiossa esitetyt perustelut taydentavat yleisia perusteluita,
jotka on esitetty varsinaisella esityslistalla. Tontit on kasitelty jal-
jempana kaupunginosittain.

Perustelumuistiossa esitettyjen tonttien tarkemmat perustiedot
seka tonttikohtaiset asuntomaaraarviot ilmenevat varsinaisen esi-
tyslistan liitteena olevasta tontinvarausesityksen yhteenvetotaulu-
kosta. Yhteenvetotaulukosta ilmenee myos arviot tonttien raken-
tamiskelpoisuudesta.

2. TONTTI- JA HANKEKOHTAISET PERUSTELUT
2.1. SORNAINEN
2.1.1. KALASATAMA, SOMPASAAREN ALUE, 10634/1-4

Kalasataman Sompasaaren alueelle on laadittu asemakaavan
muutos nro 12200. Asemakaavan muutos on hyvaksytty
27.8.2014 ja asemakaava on saanut lainvoiman 10.10.2014.

Kaava-alueelle sijoittuvat muun ohella asuntotontit (AK) 10634/1-
4. Tontit muodostavat umpikorttelirakenteen, jonka yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on 14 200 k-m?. Asemakaavan toteutuksen
ja tonteille sijoittuvien toimintojen ja suunnitteluratkaisujen yh-
teensovittamisen vuoksi tonttien toteuttamisen tulisi tapahtua
mahdollisimman yhtenaisesti ja samanaikaisesti.

VVO Kodit Oy, Fira Oy seka Asuntosaation Rakennuttaja Oy
(erikseen nimeamansa yhtion lukuun) ovat yhdessa hakeneet
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Sompasaaren korttelia 10634 ns. SunZEB-konseptilla toteutetta-
via asuntoja varten. Pilottihanketta ovat valmistelleet yhteis-
tydssa Helen Oy, VVO-yhtyma Oyj, Fira Oy seka Asuntosaatio.
SunZEB on tiiviiseen kaupunkirakenteeseen kehitetty tulevaisuu-
den nollaenergiarakentamisen konsepti, joka tarjoaa mahdolli-
suuden edistaa merkittavasti EU:n kokonaistavoitteita paastojen
ja energiankulutuksen pienentamiseksi rakennetussa ymparis-
tossa. Konseptissa pyritdan hydodyntamaan seka kaukokylmaa
ettd kaukolampda parhaalla mahdollisella tavalla. Hankkeen ta-
voitteena on ensimmaista kertaa pilotoida suunnittelupdydalta
asti SunZEB-ideologialla toteutettua korttelikokonaisuutta hake-
muksessa kuvatulla tavalla. Tonteille toteutettaisiin hakemuksen
mukaan asumisoikeusasuntoja, Hitas-omistusasuntoja (myo6s
ryhmarakennuttamisena) seka vapaarahoitteisia vuokra-asun-
toja.

Kortteli soveltuu kyseiseen hankkeeseen hyvin kokonsa ja omi-
naisuuksiensa puolesta. Lisaksi Kehittyva kerrostalo -tyoryhma
on puoltanut hankkeen ottamista osaksi Kehittyva kerrostalo -oh-
jelmaa kortteliin 10634. Kaytyjen neuvottelujen perusteella esite-
taan, etta korttelin tontit 10634/1-4 varataan ns. SunZEB-konsep-
tilla toteutettavia asuntoja varten siten, etta tontti 1 varattaisiin
Asuntosaatiolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten, tontti
2 VVO Kodit Oy:lle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnit-
telua varten, tontti 3 Asuntosaatiolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seka tontti 4 Fira Oy:lle konsulttivetoisella
ryhmarakennuttamiskonseptilla toteutettavien Hitas-omistusasun-
tojen suunnittelua varten.

Kaikki toimijat ovat kaupungin vakiintuneita yhteistydkumppa-
neita, jotka ovat toteuttaneet useita onnistuneita asuntohankkeita
kaupungin luovuttamille tonteille. Hanke ja sen erityiset tavoitteet
tukevat kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita kohtuuhintaisen ja
monimuotoisen asumisen osalta.

2.1.2. KALASATAMA, SOMPASAAREN ALUE, 10637/1-4

Kaupungin maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi
korttelin 10637 tontit (AK) 1-4 esitetdan luovutettavaksi hintakil-
pailulla sdantelemattdmaan asuntotuotantoon.
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Tontit sijaitsevat keskeisella ja kiinnostavalla alueella, jolloin ne
on tarkoituksenmukaisinta luovuttaa hintakilpailulla saantelemat-
tdomaan asuntotuotantoon. Tontit luovutettaisiin myymalla kay-
paan arvoon.

2.2. LANSISATAMA

2.2.1. JATKASAARI, SAUKONLAITURI LANSI, 20072/1-2, 20073/1-3,
20074/1-2

Kaupungin maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi
korttelin 20072 tontit (AK) 1-2, korttelin 20073 tontit (AK) 1-3 ja
korttelin 20074 tontit (AK) 1-2 esitetdan luovutettavaksi hintakil-
pailulla sdantelemattomaan asuntotuotantoon.

Tontit sijaitsevat keskeisella ja kiinnostavalla alueella ja ne on si-
ten tarkoituksenmukaista luovuttaa hintakilpailulla saantelematto-
maan asuntotuotantoon. Tontit luovutettaisiin myymalla kaypaan
arvoon.

2.2.2. JATKASAARI, SAUKONLAITURI LANSI, 20076/1

Tonttia 20076/1 esitetdan varattavaksi Att:lle Hitas-omistusasun-
tojen suunnittelua varten Att:n tuotantotavoitteiden edistamiseksi.

2.2.3. ATLANTINKAARI, 20828/4

Tonttia 20828/4 esitetaan varattavaksi Att:lle valimuodon asunto-
tuotantoon Att:n tuotantotavoitteiden edistamiseksi.

2.2.4. ATLANTINKAARI, 20828/5

Lansisataman Atlantinkaaren asemakaavamuutos nro 12331 on
tullut lainvoimaiseksi 22.1.2016. Alueelle sijoittuu muun muassa
kerrostalotontti (AK) 20828/5, jonka rakennusoikeus on 5 800 k-
m?2. Rakennusoikeudesta vahintaan 340 k-m? on toteutettava en-
simmaiseen kerrokseen liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Temotek Oy on hakenut kaupungilta tonttia Jatkasaaresta tai Ka-
lasatamasta saanneltyyn Hitas-tuotantoon. Yhtio on 20 vuotta
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toiminut oululainen rakennusliike, joka olisi halukas laajenta-
maan toimintaansa Helsinkiin kohtuuhintaisten asuntojen tuotan-
toon.

Temotek Oy ei ole aikaisemmin rakentanut Helsingin kaupungin
luovuttamille tonteille, ja on siten uusi toimija. Uusia toimijoita tar-
vitaan kaupungin kasvavien asuntotuotantotavoitteiden saavutta-
miseksi. Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tont-
tia esitetaan varattavaksi yhtiolle Hitas-omistusasuntojen suun-
nittelua varten.

2.2.5. ATLANTINKAARI, 20828/6

Atlantinkaaren asemakaavamuutoksen alueelle sijoittuu kerros-
talotontti (AK) 20828/6, jonka rakennusoikeus on 4 200 k-m?2.

R-Rakennuttajat Oy on hakenut muun muassa kyseisen tontin
varaamista Hitas-omistusasuntotuotantoon ryhmarakennuttamis-
hankkeena. Hankkeen tavoitteena on tarjota asukkaille kohtuu-
hintaisia asuntoja ja samalla laajat mahdollisuudet toteuttaa omia
toiveitaan ja tarpeitaan. Yhtié on ollut aikaisemmin mukana ryh-
marakennuttamisprojekteissa, mutta ei ole itsenaisena toimijana
saanut kaupungilta tonttia, joten kyseessa on uusi toimija.

Hanke tukee kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita kohtuuhintai-
sen ja monimuotoisen asumisen edistamisen suhteen. Kaytyjen
neuvottelujen perusteella tonttia esitetaan R-Rakennuttajat Oy:lle
Hitas-omistusasuntojen suunnittelua seka ryhmarakennuttamis-
hanketta varten.

2.2.6. ATLANTINKAARI, 20829/1

Atlantinkaaren kaava-alueelle sijoittuu kerrostalotontti (AK)
20829/1, jonka rakennusoikeus on 6 400 k-m?. Siita vahintaan
260 k-m? on toteutettava ensimmaiseen kerrokseen liike-, myy-
mala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy on hakenut tontin varaamista
Jatkasaaresta saanneltyyn asuntotuotantoon, ensisijaisesti to-
teutettavaksi Hitas-kohteena. Yhtié on yli 25 vuotta paakaupunki-
seudulla toiminut rakennusliike, joka on urakoinut myos Att:lle
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kymmenia saneerauskohteita seka viimeisten vuosien aikana
my0s uudiskohteita muun muassa Kalasatamaan ja Viikinma-
keen. Yhtio ei ole kuitenkaan koskaan itse osallistunut tonttiha-
kuihin, eli lukeutuu uusiin toimijoihin.

Hakemuksessa on esitetty hankkeen toteuttamista kohtuuhintai-
silla rakenneratkaisuilla. Tonttia esitetdan varattavaksi Uuden-
maan Mestari-Rakentajat Oy:lle Hitas-omistusasuntojen suunnit-
telua varten.

2.2.7. ATLANTINKAARI, 20829/2

Tonttia 20829/2 esitetaan varattavaksi Att:lle valimuodon asunto-
tuotantoon Att:n tuotantotavoitteiden edistamiseksi.

2.2.8. ATLANTINKAARI, 20829/3

Brita Maria Renlunds Minne -saatio, Svenska Handelshogskolan
(Hanken) ja Alandsbanken Asuntorahasto ovat hakeneet kau-
pungilta tonttia (AK) 20829/3, jonka rakennusoikeus on 11 000 k-
mZ. Siitd vahintdan 500 k-m? on toteutettava ensimmaiseen ker-
rokseen liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalveluti-
loiksi.

Hakijoilla on tarkoitus yhteistydssa Haahtela-Rakennuttaminen
Oy:n kanssa toteuttaa hanke, josta noin 30 % on valtion tukemia
vuokra-asuntoja (saatid), noin 30 % opiskelija-asuntoja (Hanken)
ja noin 40 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja (Alandsbanken
Asuntorahasto). Tontin kaavatekninen haastavuus ja suuri koko-
naisrakennusoikeus huomioiden varausta on tarkoituksenmu-
kaista esittda mainitulle konsortiolle toteutumiskelpoisuuden var-
mistamiseksi. Kalliin toteutuskokonaisuuden kustannusten jaka-
miseksi on perusteltua esittaa hanketta toteutettavaksi monipuo-
lisena rahoitus- ja hallintamuotokokonaisuutena.

Saation paaasiallinen tarkoitus on tukea lasten paivahoitoa, kou-
lulaisten iltapaivatoimintaa seka lasten virkistystoimintaa kesalla.
Saatio haluaa puheena olevan hankkeen myd6ta tarjota lasten
kanssa tydskenteleville opettajille ja paivakotien opettajille mah-
dollisuuden kohtuuhintaiseen asumiseen Helsingin keskustassa.
Valtion tukemat opiskelija-asunnot rakennuttaa Hanken.
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Suunnittelussa tulee huomioida tontilla osittain sijaitseva, risteily-
toiminnassa oleva halli. Rakentamisen aloittaminen tontilla edel-
lyttaa risteilytoiminnan lakkaamista ja siirtamista korvaawviin tiloi-
hin Hernesaareen, jolloin tontilla sijaitseva halli voidaan purkaa.
Taman hetkisen arvion mukaan risteilytoiminta jatkuu tontilla
vuoden 2018 lokakuuhun saakka.

Hanke edistaa kaupungin tavoitteita monipuolisesta ja tasapai-
noisesta kaupunkikehityksesta ja -rakenteesta. Lisaksi hanke tu-
kee kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita kohtuuhintaisen ja mo-
nimuotoisen asumisen osalta. Kaikki varausta hakeneet ovat uu-
sia toimijoita. Tonttia esitetdankin varattavaksi hakijoille hake-
muksessa kuvattuun hankkeeseen.

2.3. KOSKELA
2.3.1. KOSKELAN SAIRAALA-ALUE, 26962/1 ja 26962/3

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueelle on valmisteilla asema-
kaava ja asemakaavamuutos nro 12389.

Att:n tuotantotavoitteiden edistamiseksi tontteja (AK) 26962/1 ja
3 esitetdan varattavaksi Att:lle valimuodon asuntotuotantoon
(noin 2/3 tonttien yhteenlasketusta rakennusoikeudesta) seka
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon (noin 1/3 rakennusoi-
keudesta). Tonttien mahdollisimman nopea rakentuminen on tar-
keaa, silla rakennukset ovat samaan kortteliin suunnitellun paiva-
kotipihan kayttoonoton edellytyksena.

2.4. KONALA

2.41. KONALANRINNE, 32026/8
Kaupungin maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi
tonttia 32026/8 esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla saantele-
mattdomaan asuntotuotantoon.
Kyse on tdydennysrakentamishankkeen myd6ta kaupungille va-

pautuneesta tontista. Alueelliset olot huomioiden tontti on sijain-
niltaan ja ominaisuuksiltaan varsin korkeatasoinen, ja on siten
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perusteltua luovuttaa hintakilpailulla saantelemattomaan asunto-
tuotantoon. Tontti tullaan luovuttamaan myymalla kaypaan ar-
voon.

2.5. VIIKKI
2.5.1. VIIKINKALLIO, VIIKINRANTA, 36279/2

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut Viikinrannan asemakaa-
van muutosluonnoksen, joka on ollut nahtavilla vuoden 2012 lo-
pulla. Mainitulle kaava-alueelle sijoittuu Viikinkallion osa-alue,
joka on tarkoitus jatkossa erottaa omaksi asemakaavakseen.
Alueen suunniteltu rakennusoikeus on alustavasti arvioiden noin
35 000 k-m>.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata kyseiselta alu-
eelta kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua
varten noin 30 000 k-m?. Kaavoituskumppani ja alueen toteuttaja
valittaisiin laatukilpailun perusteella. Alueen asuinrakennusoikeus
toteutettaisiin padosin saantelemattomana asuntotuotantona. Ra-
kennusoikeudesta kuitenkin 20 % toteutettaisiin valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona ja sen toteuttajana toimisi Att. Att toi-
misi myds yhtena kaavoituskumppanina seka osallistuisi kilpailun
jarjestamiseen. Tontinvarauksen kohdentamisesta tontteihin ja
varausehdoista paattaa kiinteistélautakunta sen jalkeen, kun kau-
punkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt alueen asemakaava-
luonnoksen.

Hanke on kuitenkin osoittautunut vaikeaksi toteuttaa, eika suun-
nittelu ole edennyt eika varauspaatoksen mukaista kilpailua ole
jarjestetty. Hankkeen eteenpain viemiseksi ja Att:n tuotantotavoit-
teiden tukemiseksi asemakaavan muutosluonnoksen tonttia
36279/2 esitetaan varattavaksi Att:lle kokonaisuudessaan (n.

35 000 k-m?) kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten. Siten Att voi suunnitella alueen kokonaisuu-
tena ja kilpailuttaa hankkeet suurempana kokonaisuutena.

Att:n toteutettavaksi tulisi 55 % varattavan alueen asuinraken-
nusoikeudesta. Valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon lisaksi
Att:lle tulisi toteutettavaksi valimuodon asuntotuotantoa. Koska
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rakennettavat asunnot tulevat olemaan arkkitehtuuriltaan korkea-
tasoisia ja niista avautuu upeat nakymat kauas etelaan kohti
Vanhankaupunginselkaa, tulee valimuodon tuotannossa painon
olla Hitas-omistusasuntotuotannossa. Asuntotuotannosta 25 %
esitetdan toteutettavaksi vuokra-asuntoina ja 30 % valimuodon
asuntoina.

Att:n tulee jarjestaa hankkeesta SR-kilpailu, joka sisaltaa kaaval-
lisen ratkaisun. Kilpailu toteutetaan yhteistydossa kaupunkisuun-
nitteluviraston, kiinteistoviraston seka kaupunginkanslian kanssa.

Urakkakilpailun voittajalle tullaan varaamaan osa tonteista va-
paarahoitteista tuotantoa varten. Kilpailun voittajan ja tarkemmat
varausehdot tulee paattamaan kiinteistdlautakunta.

Nyt tehtava varauspaatds korvaisi kaupunginhallituksen vuonna
2014 tekeman paatoksen.

2.6. MALMI

2.6.1. FALLKULLAN KIILAN ALUE, 38339/2

Muun muassa seka Malmin ettd Tapaninkylan kaupunginosissa
sijaitsevalle Fallkullan kiilan alueelle on laadittu asemakaavaeh-
dotus nro 12380. Asemakaavaehdotus ei ole viela lainvoimainen.
Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella tontti (AK) 38339/2, jonka
rakennusoikeus on 6 000 k-m>.

Tontti 38339/2 esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla saantele-
mattomaan asuntotuotantoon. AM-ohjelman tavoitteisiin kuuluu
muun muassa uusiutuvien ja ymparistda mahdollisimman vahan
kuormittavien rakennusmateriaalien ja tuotantotapojen kayton
edistaminen. Taytantéonpanopaatoksen mukaisesti asuntora-
kentamisen kehittamisen tavoitteita toteutetaan asuntotuotan-
nossa muun muassa edistamalla puurakentamisen lisaanty-
mista. Naiden tavoitteiden mukaisesti kilpailun ehdoissa tullaan
edellyttamaan, etta tontille rakennettavat rakennukset tullaan to-
teuttamaan ensisijaisesti puurakenteisina.
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Tontti sijaitsee taydennysrakentamisena toteutettavalla alueella
osana isompaa uutta aluekokonaisuutta. Tontti on tarkoituksen-
mukaista luovuttaa hintakilpailulla sdantelemattomaan tuotan-
toon alueen kiinnostavuuden perusteella seka vertailuhintojen
saamiseksi alueelta. Tontti tultaisiin luovuttamaan myymalla kay-
paan arvoon.

2.7. TAPANINKYLA

2.7.1. TAPANILA, FALLKULLAN KIILAN ALUE, 39280/1, 39281/1-2,
39282/2-3, 39283/1, 39284/1, 39312/4

Att:n tuotantotavoitteiden edistamiseksi Tapanilan alueelle sijoit-
tuvat Fallkullan kiilan tontit esitetaan varattavaksi Att:lle valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja valimuodon asuntotuotan-
toon.

Tontti 39280/1 esitetdan varattavaksi seka asumisoikeusasunto-
jen etta hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua var-
ten.

Tontit 39281/1 ja 39282/2 esitetaan varattavaksi valtion tukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Tontit 39281/2, 39282/3 ja 39312/4 esitetdan varattavaksi asu-
misoikeusasuntojen suunnittelua varten. Tontti 39312/4 on tarkoi-
tettu lisaksi paaasiallisesti senioreille.

Tontit 39283/1 ja 39284/1 tultaisiin varaamaan hintakontrolloitu-
jen omistusasuntojen suunnittelua varten.

2.8. KULOSAARI

2.8.1. KULOSAAREN KORTTELITALON ALUE, 42047/33

Kulosaaren korttelitalon alueen asemakaavan muutos nro 12285
on tullut voimaan 6.11.2015. Kaava-alueelle sijoittuu muun
ohella kerrostalotontti (AK) 42047/33, jonka asuinrakennusoi-
keus on 2 960 k-m>.

Att:n tuotantotavoitteiden edistamiseksi tonttia 42047/33 esite-
taan varattavaksi Att:lle valtion tukemaan vuokra-asuntotuotan-
toon.
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2.8.2. KULOSAAREN KORTTELITALON ALUE, 42047/34

Kaupungin maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi
tonttia 42047/34 esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla saante-
lemattdmaan tuotantoon.

2.9. MELLUNKYLA

2.9.1. MELLUNMAKI, 47218/2

Mellunmaen Saariselantien ja Pyhatunturintien alueen asema-
kaavamuutos nro 12329 on tullut lainvoimaiseksi 13.5.2016. Alu-
eelle sijoittuu muun ohella asuinrakennusten korttelialueen (A)
tontti 47218/2, jonka asuinrakennusoikeus on 7100 k-m?2.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata tontin
47218/2 Avara Amplus Oy:lle valtion tukemien pitkdn korkotuen
vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Sittemmin varauksensaaja
on ilmoittanut luopuvansa asuntojen rakentamisesta pitkalla kor-
kotuella ja nain ollen luopuvansa myos kyseisesta tontinvarauk-
sesta.

Paaosin valtion tukemat vuokra-asunnot rakennuttaa kaupungille
kaupungin oma rakennuttajaorganisaatio Att. Att:n tuotantotavoit-
teiden edistamiseksi tonttia esitetaan varattavaksi Att:lle valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon.

2.9.2. MUSTAPURONPUISTON ALUE, 47291/3

Mustapuronpuiston alueen asemakaavamuutos nro 11810 on
tullut lainvoimaiseksi 7.8.2009. Kaava-alueelle sijoittuu muun
ohella asuinpientalotontti (AP) 47291/3, jonka rakennusoikeus on
1 250 k-mZ2.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata tontin luovutet-
tavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla oma-
toimista ja/tai ryhmarakennuttamishanketta varten. Tonttiin ei ole
kohdistunut yhtaan hakemusta, ja se on edelleen luovuttamatta.
MydOs maapera on osoittautunut rakentamisen kannalta arvioitua
haasteellisemmaksi.

# Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto




11 (13)

Samaan kortteliin sijoittuvat tontit 47291/1 ja 2 seka viereisen
korttelin tontit 47290/1-3 on nykyisellaan varattu Att:lle. Att:n tuo-
tantotavoitteiden tukemiseksi seka alueen rakentumiseksi koko-
naisuudessaan on tarkoituksenmukaista varata Att:lle myos tontti
47291/3. Talla tavoin Att voi suunnitella korttelit toiminnallisena
ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena ja kilpailuttaa hankkeet
suurempana kokonaisuutena. Tontit 47290/1, 3 ja 47291/2 on
varattu valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja tontit
47290/2 ja 47291/1 valimuodon asuntotuotantoon. Alueen moni-
puolisen rahoitus- ja hallintamuotojakauman toteutumiseksi tontti
47291/3 olisi syyta toteuttaa asumisoikeusasuntoina.

2.9.3. MELLUNMAKI, NAULAKALLION PIENTALOALUE, 47312/1

Naulakallion pientaloalueen kaavamuutos nro 12207 on tullut
lainvoimaiseksi 9.1.2015. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella
asuntotontit (A) 47312/1 ja 47313/1. Tontin 47312/1 rakennusoi-
keus on 3 100 k-m?2.

Evli Alternative Investments Oy on hakenut kaupungilta tonttia
Naulakallion alueelta valtion tukemaan lyhytaikaisella korkotuella
toteutettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Hakijan pyrkimyksena
on tuottaa laadukkaita ja kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja. Yhtio
ei ole aikaisemmin rakentanut Helsingin kaupungin luovuttamille
tonteille, ja on siten uusi toimija. Hakija on keskittynyt kaikessa
tuotannossaan vahvasti puurakentamiseen, ja myds varattavaksi
esitettavalla tontilla rakennukset tulee ensisijaisesti suunnitella
toteutettaviksi puurakenteisina.

Tonttia 47312/1 esitetdan varattavaksi Evli Alternative Invest-
ments Oy:n hallinnoiman rahaston OikeaKoti Asunnot ky:n nimiin
valtion tukemaan lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotantoon.
Uuden kymmenen vuoden korkotukimallin tavoitteena on saada
lisda kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja suurimpiin kasvukeskuk-
siin. Hanke tukee kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita kohtuu-
hintaisen ja monimuotoisen asumisen osalta.

2.9.4. MELLUNMAKI, NAULAKALLION PIENTALOALUE, 47313/1

Naulakallion pientaloalueen kaava-alueelle sijoittuvan tontin
47313/1 rakennusoikeus on 1 700 k-m?2.
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Muun muassa kyseista tonttia on hakenut Jyranoja Oy. Jyranoja
Oy on hiljattain mukaan tullut uusi tekija, jonka ensimmainen
kohde on juuri valmistumassa Kivikkoon. Yhtio on kiinnostunut
myOs pienemmista taydennysrakentamiskohteista, joita kohtaan
isompien toimijoiden mielenkiinto on usein vahaisempaa. Hake-
muksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tonttia esitetaan
varattavaksi Jyranoja Oy:lle hintakontrolloitujen omistusasunto-
jen suunnittelua ja rakentamista varten.

2.10. LAAJASALO
2.10.1. KRUUNUVUORENRANTA, HAAKONINLAHTI 1, 49273/8 ja 9

Haakoninlahti 1:n kaavamuutos nro 12010 on tullut lainvoi-
maiseksi 5.1.2012. Kaava-alueelle sijoittuvat muun ohella tontit
49273/8 ja 9, joiden rakennusoikeudet ovat 4 450 k-m? ja 2 800
k-m?.

Tontteja 49273/8 ja 9 esitetaan varattavaksi Att:lle valtion tuke-
maan vuokra-asuntotuotantoon Att:n tuotantotavoitteiden edista-
miseksi.

2.10.2. KRUUNUVUORENRANTA, STANSVIKINNUMMI/STANSVIKINKAL-
LIO, KAUPALLINEN KESKUS, 49331

Kruunuvuorenrannan kaupallisen keskuksen alue sijoittuu kes-
keiselle paikalle Stansvikinkallioon. Aluetta esitetaan varattavaksi
kilpailulliseen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyyn, jonka tar-
koituksena on luoda Kruunuvuorenrannan keskuksesta koko
Kruunuvuorenrannan aluetta palveleva monipuolinen kaupallis-
ten palveluiden keskittyma. Kortteli tulee suunnitella niin sanot-
tuna hybridikorttelina, jossa on seka asumista ettd monipuoliset
liketilat. Korttelin kokonaiskerrosala on 20 800 k-m?, josta 14 000
k-m? on osoitettu asumiseen ja 6 800 k-m? liiketiloiksi.

Tarkoitus on laatia yhteistydssa kumppanuuskaavoituksena tule-
van toteuttajan kanssa alueelle Kruunuvuorenrannan kaupallisen
keskuksen asemakaavaehdotus. Lahtokohtana on kaupunki-
suunnittelulautakunnan 1.12.2015 hyvaksyma Stansvikinkallion
asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos. Asemakaavaeh-
dotus laaditaan neuvottelumenettelyn mukaisen alustavan viite-
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ja konseptisuunnitelman seka menettelyn kuluessa kehitettavan
lopullisen projektisuunnitelman pohjalta.

2.11. VUOSAARI
2.11.1. RASTILA, OSA TONTISTA 54010/3

Rastilan metroaseman pohjoispuolisen alueen asemakaavamuu-
tos nro 11685 on tullut lainvoimaiseksi 7.11.2008. Alueelle sijoittuu
muun ohella liike- ja toimistorakennusten (KT) tontti 54010/3,
jonka rakennusoikeus on 10 000 k-m?, ja josta osa on jo raken-
nettu.

Tontti 3 muodostuu muun muassa vanhan kaavan mukaisesta ton-
tista 1, joka on yksityisen tahon omistamaa maata. Lisaksi tontin
alueelta on vuokrattu Avara Oy:n toimitilarakennuksen autopaik-
koja varten pysakadintialue. Pysakaointitarpeen vahenemisen myota
voidaan alue ottaa uudelleen tarkasteluun. Alue on tarkoitus va-
rata kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua
varten. Varaus edellyttaa pysakointialueen vuokrasopimuksen
paattamista.

Kaytyjen neuvottelujen perusteella tonttia esitetdan varattavaksi
Avara Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnit-
telua varten. Varauksen tekemista puoltaa se, etta nykyinen pysa-
kointialueen vuokrasopimus on Avara Oy:n nimissa. Asunnot tulee
toteuttaa valtion tukemina lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina
seka vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina. Hankkeen rakennusoi-
keuden maaraksi on karkeasti arvioitu noin 7 000 k-m?, mutta
maara tarkentuu suunnittelun edistyessa. Kumppanuuskaavoituk-
sessa tulee lisaksi tarkastella kaavallisia edellytyksia perheasunto-
jen riittdvan maaran mahdollistamiseen. Retkeilijankadun alueelle
toteutuneessa asuntotuotannossa on viime vuosina painottunut
erityisesti pienten asuntojen tuotanto. Alueen tasapainoisen ja mo-
nipuolisen kokonaisuuden varmistaminen edellyttda myos per-
heasumisen mahdollistavien isompien asuntojen rakentamista alu-
eelle.
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