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MAANKAYTTOSOPIMUS ja
KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kiinteistdé Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2
Y-tunnus 2696446-5

c/o Sponda Oyj

PL 940, 00101 HELSINKI (Korkeavuorenkatu 45)

(jaljempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta

Y-tunnus 0201256-6
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana Kaupunki)

Kaupungin paatés

Kiinteistlautakunta pp.mm.vvvv §xxxx

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a
luvun sekd kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja
kiinteistélautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien p&aatdsten
mukaisesti, ettd Omistaja osallistuu asemakaavan muutoksen nro
12283 (jaliempana Asemakaava) toteuttamisesta Kaupungille
aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin seuraavasti:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitsevat kiinteistét 91-21-13-3 ja 91-21-13-
4.

Asemakaavasta

Kaupunki on Asemakaavassa kaavoittamassa Maanomistajan
kiinteistélle yhteensa noin 439 k-m? lisdrakennusoikeutta, josta noin
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29 k-m? yritystilaksi (KTY) ja noin 410 k-m? asuintilaksi (AK, sr-2)
entiseen suojeltuun tehdasrakennukseen sijoitettavaksi. Liséksi noin
1 479 k-m? yritystilan rakennusoikeutta (KTY, sr-2) muutetaan
asuintilaksi (AK, sr-2) edelld mainittuun suojeltuun
tehdasrakennukseen sijoitettavaksi.

| Maankayttésopimus

Sopimuskorvaus

Vakuus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 73 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun kaava
on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen
osalle on mydnnetty poikkeamispaatos.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi
sopimuksen allekirjoittamishetkestd maksupéivaan saakka kaksi (2)
prosenttia vuodessa.

Taman sopimuksen mukaisten sopimuskorvausvelvoitteiden
vakuudeksi tontin-omistaja perustaa Kaupungille panttioikeuden
kiinteist66n 91-21-13-3 luovuttamalla Kaupungille kiinteistédn
vahvistettavista yhteensa 90 000 euron maaréisisté ensisijaisista
kiinnityksistd saadut panttikirjat tai antaa kiinteistéviraston
hyvaksyman muun vakuuden. Vakuus vapautetaan ja luovutetaan
takaisin Maanomistajalle kun maankayttémaksu on maksettu ja
kohdan Il aluejarjestelyja koskeva lopullinen luovutuskirja on
allekirjoitettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti
myoénnettyja poikkeuksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistddn Maanomistajan hankkeiden
toteuttamisen eikd kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.



Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttdmat nykyisten johtojen siirrot.

Muut ehdot

-1

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamiensa tonttien toteuttamisen ja kaytén edellyttdmien rasitteita
ja yhteisjérjestelyja koskevien sopimusten laadinnasta seka niiden
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistdan ko. rasitteista, yhteisjérjestelyista eika
tonttien toteuttamisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

Lisdksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaljempéana olevat,
molemmille sopimuksille yhteiset ehdot IlI-1 — [1I-6.

Il Kiinteistbkaupan esisopimus

Kaupunki myy Maanomistajalle kiinteistdstd Hermannin kadut 91-21-
9901-0 noin 55 m?n suuruisen, kaavailtuun AK-tonttiin 21013/5
sisaltyvan liitekartan mukaisen maaraalan 24 000 euron
kauppahintaan.

Kiinteistéluovutuksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

-1

11-2

11-3

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettavaan alueeseen siirtyy
Maanomistajalle lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. M&aaraala on osa
katualuetta, jonka Maanomistaja on luovuttanut Kaupungille osana
maankayttdsopimusta 25.2.2003 (saanto 3365).

Mikali alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperéan
puhdistamiseen, Maanomistaja on velvollinen valittémasti ottamaan
yhteyttd Kaupunkiin. Mikali pilaantuminen on tapahtunut Kaupungin
omistusaikana, Kaupunki vastaa maaperén puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nédhden
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ylimaaraisistd kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja
toimenpiteista on sovittu Maanomistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Edelld mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasté on voimassa viisi vuotta sopimuksen allekirjoittamisesta.
Taman edellé sanotun viiden vuoden ajanjakson jalkeen Kaupunki ei
vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa maaperén puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisestd, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita Maanomistajan hankkeelle tai kolmannelle
osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Lisdksi noudatetaan kiinteistélautakunnan hyvaksymia tavanomaisia
kiinteistbkaupan ehtoja.

[l Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

11-1

-2

-3

11-4

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun
kaupunginhallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Taméa sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos
Maanomistajan alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta
osiltaan seké laadultaan ettd maaréltdan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 12.05.2015 hyvéksyméssa ja kaupunkisuunnittelu-
viraston 22.10.2015 tarkentamassa muodossa.

Mikali tdssa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat
muusta kuin Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan
voimaan 31.12.2020 mennessa&, sovitaan noudatettavasta
jatkomenettelysta erikseen.

Mikali tall6in todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet
ja sen my6ta myds tama sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki
palauttaa talléin myo6s hallussaan olevan sopimusosan | ehdon nro 2
mukaisen vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttdmaan tdman
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja
vastaa kuitenkin kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttamisesta.
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Jos Maanomistaja ei noudata t&té sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, se voidaan velvoittaa maksamaan Kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintd&n 200 000 euroa.

Tastd sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali

sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat
ratkaistaan Helsingin kardjéoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2016
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