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MAANKAYTTOSOPIMUS ja
KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Posti Kiinteistot Oy
Y-tunnus 2365191-4
PL 8, 00011 POSTI (Postintaival 7 A)

(jaljempanad Maanomistaja)

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta

Y-tunnus 0201256-6
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljempana Kaupunki)

Kaupungin paatés

Kiinteistlautakunta pp.mm.vvvv §xxxx

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a
luvun sekd kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja
kiinteistélautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien p&aatdsten
mukaisesti, ettd Omistaja osallistuu asemakaavan nro 12300 (Itdinen
saaristo, jaliempana Asemakaava) toteuttamisesta Kaupungille
aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin seuraavasti:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd Louesaari 91-425-4-2.

Asemakaavasta

Kaupunki on Asemakaavassa kaavoittamassa Maanomistajan
kiinteistélle yhteensd noin 1 290 k-m? loma-asunto- tai
matkailurakennusoikeutta rakennusoikeutta (RA/RM), josta
kiinteist6lla jo on toteutunut noin 270 k-m?. Osapuolet toteavat, etta
rakennusoikeuden toteuttaminen edellyttda noin 0,22 ha:n suuruisten
vesijattdalueiden hankkimista ulkopuolisen omistamalta kiinteistolta
Santahamina 91-425-4-1.
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| Maankayttésopimus

Sopimuskorvaus

Vakuus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 200 000 euroa seka
luovuttamalla korvauksetta Kaupungille noin 0,10 ha:n kokoisen
alueen tulevasta yleisesta alueesta (Louesaaren itdosan retkeily- ja
ulkoilualue (VR)).

Edelld mainittu 200 000 euron korvaus suoritetaan luovuttamalla
Kaupungille kohdan Il A mukainen, 200 000 euron arvoinen VR-
alueeksi osoitettu méarédala kiinteistosta 91-425-4-2.

Korvaus tulee suorittaa kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun kaava
on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen
osalle on myénnetty poikkeamispaatés. Maanluovutus tapahtuu osan
Il aluejarjestelya koskevan lopullisen luovutuskirjan
allekirjoittamisella.

Taman sopimuksen mukaisten 1. kohdan velvoitteiden vakuudeksi
Maanomistaja perustaa kaupungille panttioikeuden kiinteist66n 91-
425-4-2 luovuttamalla kaupungille kiinteist66n vahvistetuista
yhteensa 230 000 euron méaraisista ensisijaisista kiinnityksista
saadut panttikirjat tai antaa kiinteistdviraston hyvédksyman muun
vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle kun
maankayttdmaksu on suoritettu, kohdan Il aluejarjestelyja koskeva
lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu ja siind mainitut ehdot 1I-2 ja
[I-3 on taytetty.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan maaréayksia ja niistd mahdollisesti
myoénnettyja poikkeuksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistddn Maanomistajan hankkeiden
toteuttamisen eikd kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta.
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Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttdmat nykyisten johtojen siirrot.

Muut ehdot

-1

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamiensa tonttien toteuttamisen ja kaytén edellyttdmien rasitteita
ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laadinnasta seka niiden
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistdan ko. rasitteista, yhteisjérjestelyista eika
tonttien toteuttamisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

Lisdksi maankayttésopimuksessa noudatetaan jaljempéana olevat,
molemmille sopimuksille yhteiset ehdot IlI-1 — 11-6.

Il Kiinteistbkaupan esisopimus

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistésta Louesaari 91-425-
4-2 noin 1,89 ha:n suuruisen, Louesaaren itdpaéssa sijaitsevan ja
Asemakaavassa kokonaisuudessaan VR-alueeksi osoitetun
litekartan mukaisen maaraalan.

Luovutuksen arvo on 200 000 euroa, kun otetaan huomioon, etta
Asemakaavan alueella sijaitsevien yleisten alueiden pinta-alaan
siséltyy osan | maankéayttdsopimukseen kuuluvia korvauksetta
luovutettavia yleisia alueita noin 0,10 ha.

Kiinteistéluovutuksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

11-1

-2

11-3

Lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettavaan alueeseen siirtyy
Kaupungille lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Maanomistajalle jaa kuitenkin hallintaocikeus luovutettavalla alueella
sijaitsevaan hirsirakenteiseen mokkiin ja vajaan seké niiden
pihapiiriin 31.12.2022 asti. Maanomistaja vastaa hallinta-aikanaan
kaikista mokin hoito-, yllépito- ja korjauskustannuksista.

Maanomistajalla on oikeus luopua hallintacikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti vahintd&n 30 paivaa
aikaisemmin Kaupungille.

Maanomistaja ilmoittaa kaytettdvissaan olevien tietojen perusteella,
ettei luovutettavalla maaraalalla harjoiteta eika ole harjoitettu
toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai saattaisi aiheuttaa maaperan
pilaantumista. Jos maaperéssé kuitenkin havaitaan pilaantumista,
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vastaa Maanomistaja pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuvista kustannuksista, mikali pilaantuminen on tapahtunut
ennen alueen hallinnan siirtymistéd Kaupungille. Maanomistajan
korvausvastuu on voimassa viisi vuotta hallinnan siirtymisesta.

Mé&éraala on osa Maanomistajan henkilbkunnan entista virkistys- ja
lomanviettoaluetta, jonka rakennukset ja rakenteet osittain on
purettu. Maanomistaja poistaa kustannuksellaan luovutettavalla
maaraalalla sijaitsevat rakennukset, rakenteet ja kunnallistekniikan
purku- ja muine jatteineen seuraavasti, ellei Kaupungin
Liikuntaviraston kanssa toisin sovita:

e Kohdan II-2 hallinta-alueen osalta 9 kuukauden kuluessa
hallinta-ajan paattymisesta

e Muun alueen osalta 9 kuukauden kuluessa luovutuskirjan
allekirjoittamisesta

e Kaupungilla on oikeus teetattdd nama tyét Maanomistajan
kustannuksella, ellei Maanomistaja suorita niitd maaraajassa.

Lisaksi noudatetaan kiinteistélautakunnan hyvaksymia tavanomaisia
kiinteistbkaupan ehtoja.

[I1 Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

11-1

1-2

11-3

11-4

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun
kaupunginhallituksen paatés on tullut lainvoimaiseksi.

Taméa sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos
Maanomistajan alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta
osiltaan seké laadultaan ettd maaréltdan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 7.10.2014 hyvaksymassa muodossa.

Mikali tdssa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat
muusta kuin Maanomistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan
voimaan 31.12.2020 mennessa, sovitaan noudatettavasta
jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talléin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet
ja sen my6ta myds tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki
palauttaa talléin myo6s hallussaan olevan sopimusosan | ehdon nro 2
mukaisen vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttdmaan tdman
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja
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vastaa kuitenkin kaupunkiin ndhden tamén sopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttamisesta.

Jos Maanomistaja ei noudata t&té sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, se voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintd&n 200 000 euroa.

Tastd sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali

sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat
ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2016

Posti Kiinteistét Oy
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Helsingin kaupunki
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kiinteistdlautakunnan valtuuttamana

Kartta luovutettavasta alueesta
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