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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Kaupunkiympariston toimialan yhteinen tilahanke (Tekvi) 8081317

Osoite Rakennustunnus (RATU)

Tyo6pajankatu 8, 00580 Helsinki

Sijainti Kohdenumero

Kortteli 10575, Sornainen 6995

Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

ATT, HKR, KSV, KV, RakVV 1374 hloa

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

Kaikki viitesuunnitelmassa esitetyt tilat 48 531 27 185 20 131 237 500

Hankkeen tarpeellisuus

Virastot toimivat noin kymmenessa kiinteistdssa eri puolilla kaupunkia, mika vaikeuttaa yhteisty6ta ja asiakaspalvelua ja lisda
toiminnan paallekkaisyytta. Osa tiloista on l&hivuosina peruskorjaus- ja muutostdiden tarpeessa. Rakennusten elinkaari- ja
energiatehokkuus ei vastaa nykyisia vaatimuksia, eivatka tilat nykyaikaisen tydympariston kayttd- ja muuntojoustavuusvaati-
muksia.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2016 Rl 108,8; THI 158,1)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Uudisrakennus (sis. tekniset tilat) 36 803 27 185 20 131 95 400 000 €
Pysékaintitilat 11728 20 600 000 €
Yhteensa 48 531 27 185 20 131 116 000 000 €
Investointikustannusten jakautuminen: kustannus ilman paikoituksen tiloja/kaikki tilat mu- 2592/2390 €/brm?
kaan lukien
3509 €/htm?
69 432 €/ henkild

Arvio tilakustannuksesta

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (27 185 htm?) 18,3 4,0 22,3 607 000 7 284 000
Paikotuksen vuokra jos 200 ap 75 000 900 000
Yhteensa 676 000 8 184 000
Nykyinen vuokra (34 500 htm?) 674 750 8 097 000

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: Arvio kayttajan kaluste-, varuste- ja ict-hankintojen kustannuksesta yht. 10 M€

Hankkeen aikataulu
Ehdotussuunnittelu alkaa 9/2016, rakentaminen 5/2017 - 11/2019

Rahoitussuunnitelma

Vaistotilat: Ei vaistotilatarvetta Ei vaistotilakustanusta.
Véliaikaiset tilajarjetelyt: HKR: Elimaenkatu 5 alkaen 10/2015 Arvio kayttajahankinnoista
Kiinteistovirasto: KMO, geotekninen-, hallinto- ja tontti-osastotja | Muuttokustannuksista 480 000
KKY Sérnaistenkatu 1 alkaen 5/2016 — 5/2017 euroa.

Toteutus- ja hallintamuoto
Uudisrakennushanke toteutetaan kaupungin suunnittelemana ja rakennuttamana vuokratilana sijoittajaomistukseen. Kau-
punki sitoutuu tilaan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.
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sené hankkeena.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Kaupunkiympariston toimialan yhteinen tilahanke (Tekvi), uudisraken-
nus

Kaupunginosa 10, Sérnainen

Kortteli 10575, tontit 3 ja 27

Kayntiosoite Tyo6pajankatu 8, 00580 Helsinki

Hankenumero 8081317
Kohdenumero 6995

Rakennuksen kayttajat ovat Helsingin kaupungin teknisen alan nykyiset virastot eli asunto-
tuotantotoimisto, kaupunkisuunnittelu-, kiinteisté-, rakennusvalvonta- ja rakennusvirastot. Vi-
rastojen palvelut tulevat valmisteilla olevassa kaupungin uudessa johtamisjarjestelmassa
muodostamaan padosan kaupunkiymparistdn toimialaa.

Helsingin kaupungin teknisen alan virastot siirtyvat yhteisiin tiloihin, Kalasatamaan osoittee-
seen TyOpajankatu 8 rakennettavaan uudisrakennukseen.

Virastot ovat laatineet 27.5.2016 paivatyn hankesuunnitelman toimitilarakennuksen toteutta-
misesta.

Hankesuunnitelma perustuu virastojen laatimaan, 28.2.2013 paivattyyn ja kaupunginhallituk-
sen 16.12.2013/ 1360 § kasittelemaan tarveselvitykseen sekd kaupunginhallituksen tilahank-
keesta18.5.2015 / 549 § tekemaan paatokseen ehtoineen.

Liite 1 Hankkeen suunnittelutyéryhmé
Liite 5 Tarveselvitys 28.2.2013 (tekstiosa)

2 Selvitys rakennuspaikasta

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2015 / 549 § varata kiinteistélautakunnalle teknisten virastojen
yhteisen toimitalon hankesuunnittelua ja rakennuttamista varten 10. kaupunginosasta, Sor-
nainen, korttelit 10575 ja 10576 kaupunkisuunnitteluviraston alustavan “Lihapiha- alueluon-
noksen” mukaisesti kysymykseen tulevilta osiltaan.

Asemakaava

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt alueen asemakaavan muutosprosessin. Asema-
kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Uusi asemakaava valmistuu hank-
keen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on kehit-
taa laajasta, talla hetkella suurelta osin rakentamattomana olevasta alueesta monipuolinen
toimitila-, liilke- ja asuinrakennuskortteleiden muodostama kokonaisuus perinteisen Tukkuto-
rin ja uuden Kalasataman kaupunginosan yhteyteen. Kortteleiden lapi kulkevat kevyen liiken-
teen raitit muodostavat alueen sisaisen kaupunkitilan ja tulevat yhdistamaan Tukkutorin alu-
een itdan Hermannin Rantatielle ja Tydpajankadun pohjoiseen Verkkosaarenkadulle.

Uudisrakennus sijoitetaan muodostettavalle kaavaluonnoksen mukaiselle tontille, kortteli
1059/KTY. Uudisrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 30 000 kem? ja sen tulee rajau-
tua seka Tydpajankatuun ettd Hermannin Rantatiehen. Asemakaavan mukaisesti tulee auto-
paikkoja rakentaa enintdan 1ap/150 kem? ja polkupyorapaikkoja vahintaan 1pp/50 kem?. Alu-
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een uudet pysakointipaikat sijoitetaan rakennettaviin kellarikerroksiin. Viitesuunnitelman mu-
kainen kerrosala on n. 29 000 kem?. Kerrosala ei sisalla kiinteistdon ilmanvaihdon konehuo-
neita eika kellarikerrosten pysakointi-, kiinteistdénhuollon varasto-, sosiaali- ja teknisia tiloja,
jotka saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen ulkopuoliset tilat osoitetaan kaavassa katualueeksi. Rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto toteuttaa ne erillisend hankkeena. Rakennuksen huolto toteutetaan rasitesopi-
muksella naapurikiinteiston sisapihan kautta. Ravintola voidaan osoittaa liiketilaksi mikali
kaava tallaista edellyttaa. Muilta osin katutasoon sijoitetaan etupaassa tilaohjelman mukaisia
tiloja.

Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Kaavamuutosalueella on seka vanhoja etta rakenteilla olevia rakennuksia. Kaksi vanhaa ra-
kennusta tullaan purkamaan. Vanhan talvitien ja Tydpajankadun kulmassa sijaitseva ns. Mak-
karatehtaan talo on perustettu puupaaluille.

Maanpinnan korkeus on noin +3m. Maaperan tayttokerroksessa on rakennusjatetta. Tayton
alla on savikerrostuma, jonka paksuus on paaosin 4-6m, paitsi tontin koillisosassa, jossa kal-
lio nousee lahelle maan pintaa. Savikerrostuman alapuolella on 6-18 metrin paksuinen siltti-
/hiekkakerros. Kalliopinta on syvimmillaan tasolla -25m.

Hankkeen pohjarakennusty6t ovat poikkeuksellisen vaativat. Pohjatutkimuksia tulee tayden-
tda suunnittelutydn aikana. Lisatutkimuksia tarvitaan ainakin kallion korkeustasosta, kallion
rikkonaisuudesta ja tiiviin kallion laheisyydessa olevan moreenikerroksen paksuudesta ja
tiiveydesta. Koekuoppatutkimuksilla tulee selvittaa tayttokerroksessa olevan rakennusjatteen
maara.

Liite 2 Asemakaavaluonnos
Tekniset asiakirjat, liite 12 Rakennuspaikan toiminnallinen selvitys
Tekniset asiakirjat, liite 13 Rakennettavuusselvitys

Hankkeen tarpeellisuus

Helsingin kaupungin viiden teknisen alan viraston toimipisteet sijaitsevat yhdessatoista (ti-
lanne 4/2016) ja kahdeksassa (kevaasta 2017 alkaen) kiinteistossa eri puolilla kaupunkia.
Hajalleen sijoittuminen ei tue nykyisten virastojen eika tulevan kaupunkiymparistdn toimialan
yhteistydn sujuvuutta, asiakaspalveluiden saavutettavuutta eikd toiminnan kehittdmisen ta-
voitteita. Eri puolilla kaupunkia sijaitsevista tiloista aiheutuu virastoille ylimaaraisia toiminnan,
kayton ja kiinteistopalveluiden kustannuksia.

Nykyiset tilat sijoittuvat seka kaupungin omiin etta ulkoa vuokrattuihin tiloihin. Osa tiloista on
l&hivuosina peruskorjaus- ja muutostdiden tarpeessa. Rakennukset eivat ole elinkaari- ja
energiatehokkuudeltaan nykyisten vaatimusten mukaisia. Tilat eivat tayta myoskaan riitta-
valla tavalla tydympariston kayttd- ja muuntojoustavuusvaatimuksia eivatka ole helposti
muunnettavissa vastaamaan toimintaprosessien kehittdmisen tai tilatehokkuuden vaatimuk-
sia.

Tarveselvitysvaiheessa todettiin, etta kiireellisimman peruskorjauksen ja tilamuutosten tar-

peessa on rakennusviraston kaytdssa ollut rakennus osoitteessa Kasarmikatu 21. Lahivuo-
sina peruskorjaus- ja tilamuutostarve todettiin olevan myds muissa kaupungin omistamissa
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ja teknisen alan virastojen kaytdssa olevissa kiinteistdissa. Tarveselvityksen valmistumisen
jalkeen on rakennusvirasto jo muuttanut valiaikaisiin tiloihin, osoitteeseen Elimaenkatu 5 kau-
pungin paatettya myyda Kasarmikadun kiinteiston. Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
siirtyy syksyyn 2016 mennessa ja muut Kiinteistdviraston osastot asunto-osastoa lukuun ot-
tamatta vuoden 2017 aikana valiaikaisiin vuokratiloihin, tilakeskuksen kanssa samaan raken-
nukseen, osoitteeseen Sornaistenkatu 1.

Yhteisen tilahankkeen keskeiset tavoitteet ovat toiminnan palvelu- ja tuotantoprosessien ke-
hittdminen, tydnteon uudet tavat seka tila- ja kustannustehokkuus, tilojen muuntojoustavuus
ja mahdollisimman korkea kayttdaste. Samanaikaisesti uudisrakennuksen suunnittelun ja to-
teutuksen kanssa kehitetdan ja valmistaudutaan ottamaan kayttéén myods uusia tydtapoja,
tilojen monipuolisia kayttotapoja sekad uusien teknisten tyovalineiden hyddyntamista.

Liite 5 Tarveselvitys 28.2.2013 (tekstiosa)

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus ja tyoymparistokonsepti

Asuntotuotantotoimiston (ATT) tehtdvana on vastata kaupungin oman asuntotuotannon ra-
kennuttamisesta ja peruskorjaamisesta. ATT tuottaa vuokra-, omistus- ja asumisoikeusasun-
toja.

Henkilbstbéa projektinjohtotehtévissé, tybémaavalvojina ja muissa rakennuttamistehtavisséa
seké erilaisissa hallintotehtévissé on noin 70 henkilba.

Kaupunkisuunnitteluviraston (KSV) tehtdvana on huolehtia kaupungin rakenteellisesta ja kau-
punkikuvallisesta kehittamisesta seka kaavoituksesta ja liikenteen suunnittelusta ja ohjaami-
sesta.

Henkilbstbé on yhteensé noin 280, joista noin kolmannes on arkkitehtejé, kolmannes insiné6-
rejé ja kolmannes piirtdjia, tutkijoita seké muuta henkilbkuntaa.

Kiinteistdvirasto (KV) hallinnoi, vuokraa, kehittaa, ostaa ja myy kaupungin maa-alueita ja kiin-
teistdja. Se valittaa kaupungin vuokra-asuntoja ja tuottaa geotekniikka-, mittaus-, kartta- ja
Kiinteisttietopalveluja.

Henkilbkuntaa on yhteensé noin 460 henkilba, joista noin 70 henkil6d, mm. sairaaloiden tek-
ninen henkilbsté, tulee jatkossakin tybskenteleméaéan muissa kuin viraston toimitiloissa.

Rakennusvalvontavirasto (RakVV) toimii rakennuslautakunnan valmistelu- ja toimeenpa-
noelimend. Lautakunta valvoo rakennustoimintaa Helsingissa.

Henkilbkuntaa on noin 130.

Rakennusviraston (HKR) ja yleisten tdiden lautakunnan toimialana on vastata Helsingin ka-
tujen ja viheralueiden suunnittelusta, rakentamisesta, yllapidosta ja valvonnasta. Virasto vas-
taa myds omalta osaltaan kaupungin toimitilojen suunnittelusta ja rakennuttamisesta.
Henkilbkunnan mé&éré on noin 500.

Uudessa organisaatiomallissa toiminnat tullaan jarjestdmaan palvelukokonaisuuksiksi. Kau-
punkiymparistétoimialan ydintehtavia ovat suunnittelu- ja muut asiantuntija-, projektinjohto-
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seka erilaiset lupa- ja valvontatehtavat. Toiminnan luonteeseen kuuluvat olennaisena osana
yhteistyd suunnittelija- ja muiden asiantuntijakonsulttien seka kaupungin eri toimialojen edus-
tajien tai muiden julkisten toimijoiden kanssa seka kaynnit eri puolilla kaupunkia sijaitsevissa
tydkohteissa seka suunnittelu-, lupa- ja valvonta-alueilla. Koko muodostettavan kaupunkiym-
paristétoimialan sijoittuminen yhteisiin tiloihin tukee parhaalla mahdollisella tavalla myoés uu-
delle organisaatiolle asetettuja tavoitteita.

Hankesuunnitelman mukainen toimitilaratkaisu perustuu monipaikkaisen tyon malliin ja tyo-
tilat toteutetaan monitilaympariston periaatteen mukaisena.

Hankesuunnitelma sisaltaa virastojen yhteisesti laatiman tydymparistokonseptin. Se perustuu
virastoissa tehtyihin kartoituksiin, virastojen yhteisten asiakaspalvelu-, ict-, tukipalvelu- ja tyo-
hyvinvointiryhmien selvityksiin, henkilostokyselyihin, kayttdastemittauksiin ja helmikuussa
2016 toteutetuista, henkildstolle suunnatuista pop up -tilaisuuksista saatuun palautteeseen
seka tulosten pohjalta tehtyyn analyysiin. Hankesuunnittelun aikana on tyén etenemista esi-
telty myos henkildston edustajista kootussa seurantaryhmassa. Tekvi- hankkeella on omat
sivut kaupungin Helmi- intranetissa, jonka kautta on tiedotettu hankkeen etenemisesta ja jo-
hon on tallennettu hankkeen materiaalia ja kokousmuistioita.

Tydymparistdkonseptissa kuvataan tyontekijdiden tydtehtavien mukaiseen liikkuvuuteen pe-
rustuva tyoprofilointi, tarvittavat tyoétilat ja eri tyopistetyypit sekd niiden mitoitus, monitila-
tyoymparistd ja monipaikkainen tyo seka asiakaspalvelu, asiakaspalvelun tilat ja palvelumuo-
toilu.

Noin kolmasosa virastoissa tehtavasta tydsta on luonteeltaan paikallista ja tyd tehdaan paa-
osin omalla tydpisteelld. Henkildstdsta noin 40 %:lla tyd sisaltda paljon neuvotteluja ja muuta
vuorovaikutusta oman talon sisalla (sisaisesti liikkuvat) ja lopuilla ty6é edellyttaa paljon liikku-
mista talon ulkopuolella tydkohteissa ja muissa virastoissa (ulkoisesti liikkuvat). Kahden jal-
kimmaisen ryhman tyopisteiden kayttdaste on matalampi kuin paikallisten, jolloin kyseeseen
voivat tulla yhteiskayttdiset, jaetut tydpisteet. Vastaavasti lahineuvottelu- ja tiimitilojen tarve
on talldin suurempi. Myds etatydn ja virtuaalisten kokousten oletetaan lisdantyvan lahivuo-
sina. Entista likkuvamman tyon edellytyksena ovat yhteinen sahkdinen ja vahapaperinen tyo-
ja asiakaspalveluymparisto ja sen edellyttamat ICT-ratkaisut, laitekanta ja niiden riittava re-
sursointi.

Liite 6 ICT- tybéryhmén raportti
Liite 10 Tybympéristébkonseptin yhteenveto
Tekniset asiakirjat, liite 29 Pop up -tybpajojen kéyttdjapalaute

Tehtavanimikkeiden paaryhman muodostavat asiantuntijat, arkkitehdit, insind6rit ja muut
suunnittelijat. Talle ryhmalle tyypillistéa on suurten paperien levittely ja/tai suunnitelmien tutki-
minen isoilta naytoilta. Ryhmalla on tarve projektitydhdn ja sen mahdollistaviin tilaratkaisuihin.
Toinen erityisryhma ovat tydmailla ja tydkohteissa kentalla toimivat, joiden erityistarpeita ovat
mm. tydmaavarusteiden sailyttdminen seka hyvin varustetut pesu- ja pukutilat. Tama ryhma
likkuu tyotehtavissa paivittain autolla. Erilaisissa suoran asiakaspalvelun tehtavissa toimivat
muodostavat oman ryhmansa, joka sijoittuu julkisen vyohykkeen asiakaspalvelutiloihin. Eri-
tyispiirteena tassa ryhmassa ovat rakennusvalvonnan lupakasittelijat, joilla on muun tyon li-
saksi paljon asiakastapaamisia.

Yhteisiin tiloihin siirryttdessa tehostuu tukipalvelujen jarjestaminen, mika nakyy mm. arkis-
toinnin tehostamisena ja tilatarpeen pienenemisena.

Liite 6 Tukipalvelut-tybryhmé&n raportti
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Kaupunkilaiset tulevat teknisen alan virastoihin ostamaan ja vuokraamaan asuntoja tai toimi-
tiloja, neuvottelemaan rakennusluvista ja kaava-asioista, hankkimaan karttoja, piirustuksia,
asukaspysakointitunnuksia, alueidenkayttdlupia tai tietoja maaperatutkimuksista, suoritta-
maan tonttijakoja jne. Paikan paalle suuntautuvia asiakaskaynteja on nykyisin vuodessa ar-
violta noin 150 000, joista Laiturin osuus on noin kolmannes. Puhelimitse tapahtuvan palvelun
osuus on merkittdva, mutta yha suurempi osa seka kaupunkilaisten ettd ammattiasiakkaiden
asioinnista on muuttumassa sahkdisesti tapahtuvaksi. Toisaalta pyritdan yha parempaan
vuorovaikutukseen kaupunkilaisten kanssa, jolloin virastot tiedottavat ja julkaisevat suunni-
telmia ja jarjestavat nayttelyita, tydpajoja ja asiakastilaisuuksia eri kohderyhmille.

Asiakaspalvelun toiminnallisen laadun ominaisuuksia ovat asiantuntevuus, helppous, no-
peus, turvallisuus, ymmarrettavyys ja asiakkaan kunnioittava kohtaaminen.

Liite 6 Asiakaspalvelutybéryhmén raportti

Hankkeen laajuus

Kaupunginhallituksen 18.5.2015 / 549 § tekeman paatdksen mukaisesti tulee uudisrakennus
suunnitella ja toteuttaa mahdollisimman hyvaan kustannus-, tila- ja energiatehokkuuden ta-
soon. Tydtilojen tyontekijaa kohden laskettu nelidtehokkuus ei saa ylittda 15 htm? ja koko-
naishuoneistoala 20 htm?2,

Tilaohjelman mukainen hyotyala on 20 131 hym? (ilman teknisia tiloja) ja viitesuunnitelmassa
esitetyn, hyotyalaan perustuvan ratkaisun mukainen huoneistoala 27 185 htm?.

Tarveselvitysvaiheessa 2013 virastojen kaytdssa olevien tilojen laajuus ilman autopaikoituk-
sen tiloja oli 40 746 htm? eli 29,7 htm?#henkil6. Talla hetkella, kun rakennusvirasto on muut-
tanut valiaikaisiin tiloihin Elimaenkadulle, on virastojen kaytdssa ilman paikoituksen tiloja yh-
teensa noin 34 500 htm? eli 25,5 htm?henkild. Viitesuunnitelmien mukainen huoneistoala il-
man paikoituksen alaa on yhteensa 27 185 htm? eli 19,8 htm?/henkild. Tyétilojen osuus huo-
neistoalasta on 19 418 htm? ja tilatehokkuus 14,1 htm? /henkild. Viitesuunnitelman mukainen
bruttoala ilman paikoituksen alaa on 36 803 brm? ja paikoituksen tilat mukaan lukien yhteensa
48 531 brm2.

Liite 3 Tilaohjelma

ATT HKR KSV KV RAKVV | htm? htm?2/hl6
yht.***

Virastojen tilat 2/2013 1640 | 16 079* 9027 | 10800 3200 40 746 29,7
(tarveselvitysvai-

heessa)

Nykyiset tilat 4/2016 1640 | 10 308 ** 9 027 10 585 2940 34 500 25,5
Tilat hankesuunnitel- 27 185 19,8
massa, kaikki

Tilat hankesuunnitel- 19 418 141

massa, toimistotilat

* Kasarmikatu 21, sis. ravintolan

** vaistotilat Elimaenkatu 5:ss4, sis. ravintolan. Hankesuunnitelma sisaltéaa ravintolan tilat. Nykyi-
set tilat KSV, Rakvv, KV vuokratilat eivat sisalla tydpaikkaruokailun tiloja.

*** Autohallit eivat sisally pinta-aloihin




Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi

=27 Kiinteistovirasto 8.6.2016 Kaupunkiymparistdn toimialan
Tilakeskus yhteinen tilahanke (Tekvi)
ATT HKR KSV KV RAKVV | kpl

Autopaikat 4/2016 40 148 18 96* 33 335
Kayttbastemittauksen mukainen huippukayttéaste 80 % 268
Kayttdastemittauksen mukainen keskimaarainen kayttdaste 69 % 232

Autopaikat hankesuunnitelmassa (1ap/ 150 kem?) 194/202

* kaikkien KV:n osastojen paikat Sérnistenkatu 1:ss4, tilanne 2017

Laatutaso

Tilat ja arkkitehtuuri

Tilojen toiminnallinen laatutaso perustuu edelld, kohdassa toiminnan kuvaus, ja liitteessa 10
esitettyyn tydymparistokonseptiin. Tilojen ja virtuaalisen tydympariston suunnittelussa on li-
saksi hyodynnetty asiakaspalvelu-, tukipalvelu-, ICT- ja tyohyvinvointityéryhmien kokoamia
l&htotietoja.

Liite 6 Tyéryhmien raportit
Liite 10 Tybympéristbkonsepti

Tontin ominaisuudet ja kaupunkikuvallinen laatutaso

Tilaohjelman ja maanalaisen pysakoinnin sovittaminen pitkdnomaiselle tontille tuottaa tavan-
omaista syvemman rakennusrungon ja sen seurauksena myos hieman suuremman kerros-
korkeuden. Sisaanvedetyt terassitasot ja kerrosten valiset valoaukot jasentavat tyotilavyohyk-
keita ja tuovat tarvittavaa luonnonvaloa sisatiloihin. Julkisivujen paaasialliset materiaalit ovat
ylisaumattu tiili, lasi ja betoni.

Liite 3 Tilaohjelma

Muuntojouston periaatteet

Tydtilat toteutetaan yleispatevina niin, etta ne ovat muokattavissa erilaisten kayttajaryhmien
tarpeisiin ja kehitettdvissa myos toiminnan ja tyétapojen muuttuessa. Tilat joustavat tarvitta-
essa myos henkildmaaran muutosten mukaan. Kukin kerros on jaettavissa kolmeen paaloh-
koon, joista voidaan muodostaa itsenaisesti toimivia osakokonaisuuksia ja jotka ovat vuok-
rattavissa myds muille toimijoille tilatarpeen vahetessa. Kiinteat pystyrakenteet kuten kanta-
vat julkisivut, pilarilinjat, hissi- ja porrashuoneryhmat on suunniteltu siten, ettd ne asettavat
mahdollisimman vahan rajoitteita tyopisteiden ja neuvottelutilojen muuntelulle.

Tilaosat, kuten neuvottelu- ja tapaamishuoneet, toteutetaan kevytrakenteisina ja sijoitetaan
rungon keskivydhykkeelle. Kerrokset limittyvat toisiinsa paikallisten valoaukkojen valityksella.
Nain saadaan eri tasoille sijoittuvien tydéryhmien valille sujuvat yhteydet, lisdd muuntelumah-
dollisuuksia ja vahvistetaan tilojen orientoituvuutta. Korokelattiaratkaisulla varmistetaan jous-
tavat kalustemuutokset.

Toiminnalliset tavoitteet

Pohjakerroksesta muodostetaan helposti eri suunnista lahestyttava, avoin julkinen tila, jossa
lomittuvat asiakaspalvelu, nayttelyt ja erilaiset vuorovaikutustilaisuudet seka ravintolapalve-
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lut. Aulainfon ja palvelutiskien lisaksi pohjakerrokseen sijoitetaan itsepalvelupisteita ja asia-
kasneuvottelutiloja. Uudessa talossa ammattiasiakkaitakaan ei enda oteta vastaan tyopis-
teissa vaan julkisella tai puolijulkisella asiakaspalvelu- tai kokoustilavydhykkeella.

Toimistokerroksiin sijoittuvien tydtilojen suunnitteluperiaatteena on ns. monitilatoimisto, jossa
tydpisteet ovat jaettuja ja ne palvelevat erilaisia tydskentelytapoja eri vydhykkeissa. Lisaksi
yksittaista tyontekijaa seka tiimeja palvelevat erilaiset ja erikokoiset avoimet tai suljetut ve-
taytymistilat, hiljaiset huoneet, tiimi- ja projektihuoneet seka ad-hoc tyéta varten suunnitellut
ratkaisut. Koko toimistosta ja sen eri valineistad kaikkine ominaisuuksineen tulee siella tyds-
kentelevien pelikentta.

Toimistokerrokset suunnitellaan siten, etta tiloihin on mahdollista muodostaa joustavasti
myds erikokoisten projektien ja timien kotialueita. Toiminnallisen aluejaon lisdksi kiinnitetdan
erityistd huomiota pintojen danenvaimennukseen avotiloissa seka vetaytymis- ja neuvottelu-
tilojen aaneneristykseen.

Pysakoinnintarkastajien tilat poikkeavat tavanomaisesta toimistotilasta siten, etta tyopisteita
on vahemman ja puku-, pesu- ja laitetiloja enemman. Tilat suunnitellaan toimistokerrokseen
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Tilasuunnittelun ja monipaikkaisen tydymparistdkonseptin toimivuuden edellytyksena on nii-
den kanssa yhteen sopiva virtuaalinen toimintaymparisto. Tekniset jarjestelmat ja laitteet ke-
hittyvat koko ajan suunnittelun ja rakentamisen edetessa. ICT-toimintaympariston kehittami-
sen on kuljettava rinnan rakennushankkeen kanssa.

AR
W,
bl

Nakyma tydymparistdsta. Kaksikerroksiset tilat avartavat ja jdsentavat tydskentelyaluetta, tuovat luonnonvalon
keskivyohykkeelle ja liittavat eri kerrokset haluttaessa toiminnallisiksi kokonaisuuksiksi.

Esteettémyys

Tilat suunnitellaan esteettdémiksi ja hyvin orientoituviksi. Asiakkaiden opastamiseen kiinnite-
taan erityista huomiota.

Tekniset asiakirjat, liite 21 Esteettémyystarkastelu

Toimitilaturvallisuus

Toimitilaturvallisuuden vaatimukset on kartoitettu seka jarjestelmien etta rakenteellisen suo-
jaamisen osalta.
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Rakennus jaetaan viiteen turvallisuusvyohykkeeseen, joiden mukaan kulkujarjestelyt suunni-
tellaan. Rakennuksen kuorisuojaus toteutetaan soveltaen Finanssialan keskusliiton murto-
suojeluohjetta Il. Arkiston rakenteellinen suojaus toteutetaan KATAKRI korotetun tason (lIl)
vaatimusten mukaisesti. Sahkdisiin turvajarjestelmiin kuuluvat kulunvalvonta- tydajanseu-
ranta-, kameravalvonta-, murtohalytys-, paallekarkaus-, ovipuhelin-, hatakuulutus-, paloilmoi-
tin-, poistumistievalaistus-, lukitus- ja viranomaisverkkojarjestelmat. Rakennuksesta on laa-
dittu hankesuunnitteluvaiheen palotekninen suunnitelma.

Tekniset asiakirjat, liite 18 Toimitilaturvallisuusselvitys

Pysékdinti

Pysakointipaikkoja rakennetaan teknisten virastojen tyotehtavissa tarvittaville autoille alueen
kaavanormin mukaisesti 1/150 ap/kem? eli 194 kpl ja ne sijoittuvat rakennuksen neljaan kel-
larikerrokseen. Viitesuunnitelma ja kustannusarvio sisaltavat lisdksi samaan pysakointikella-
riin sijoitettavaksi tulevat, nykyisin maantasolla ja tulevan asemakaavan mukaisella kevyen
likenteen katualueella sijaitsevat, viereisen ns. Makkaratehtaan tontin 64 pysakdintipaikkaa
ja enintdan 8 muuta alueen yhteiskayttoista paikkaa eli yhteensa 266 autopaikkaa.

Virastoilla on talld hetkella kaytdssadan noin 335 autopaikkaa. Kayttdastemittauksen mukaan
autopaikoista on talla hetkelld yhtaaikaisesti kaytdéssa enimmilldan 80 % ja keskimaarin 69
%. Tavoitteena on, etta satunnaisiin tyéajoihin kaytetdan jatkossa yha enemman yhteiskayt-
toisia virastoautoja, yksityisten yhteiskayttopalvelujen autoja seka julkista ja kevytta liiken-
netta, jolloin autopaikkojen tarve pienenee nykyisesta. Teknisten virastojen valisen liikenteen
loppuminen vahentdd myds osaltaan autopaikkatarvetta. Lisaresurssina toimivat viereisen
kauppakeskuksen pysakointipaikat.

Tyomatkaliikennettd on kartoitettu vuonna 2014 tydmatkakyselylla. Sen perusteella kulkuta-
pamuutosten potentiaali on suuri: automatkat voisivat vahentya jopa 40 % ja kavelyn ja pyo6-
railyn osuus kasvaa, mika tarkoittaisi merkittavaa vahennysta CO»-paastdissa. Myos etatyon
lisdantymispotentiaali on erittdin suuri, mika vahentaisi tydmatkaliikenteen kokonaisvolyymia.
Vaikka uuden toimipisteen sijainti on joukkoliikenteen kannalta hyva, alustavan ennusteen
perusteella muutto Kalasatamaan lisaa painetta oman auton kayttoon tydmatkoilla. Kaupun-
gin linjauksen mukaisesti autopaikkoja ei rakenneta kodin ja tyOpaikan valisen tydmatkalii-
kenteen tarpeeseen. Muutosjohtamisen tulee sisaltaa liikkumissuunnitelma ja toimenpiteet
ei-toivottujen kulkutapamuutosten valttamiseksi.

Polkupydrapaikkoja varataan alueen kaavanormin mukaisesti noin 580 kpl, joista padosa on
suunnitelmassa esitetty sijoitettavaksi ylimpaan pysakaéintikerrokseen ja loput katutasolle. Ajo
pysakointikellariin on esitetty tapahtuvaksi asemakaavaluonnoksen mukaisesti Vanhalta tal-
vitielta. Ajoluiska toteutettaisiin osana kaupunkiympariston toimialan tilahanketta. Kustannuk-
set on tarkoitus jakaa jatkossa kaikkien kayttajien kesken korttelin muiden hankkeiden kayn-
nistyessa. Autopaikoituksen ratkaisuvaihtoehtoja kartoitetaan vield jatkosuunnittelun aikana
yhdessa naapurikiinteistdjen kanssa. Tavoitteena on pysakdintipaikkojen tehokas kayttd vuo-
ropysakointina tulevien asuinkiinteistdjen kanssa. Asiakaspysakdintiin kaytetdan kadunvarsi-
paikkoja, joista osa rakennetaan esteettomiksi.

Liite 10a Tybympéristbkonsepti, kéyttédjékyselyn tulokset
Liite 10b Tyéympéristékonsepti, tilojen kayttbastemittausten tulokset
Tekniset asiakirjat, liite 26 Liikkumissuunnitelma (muistio 21.4.2016)
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Rakennustekninen laatutaso

Rakennustekniset ratkaisut on esitetty teknisissa asiakirjoissa. Maanpaallisten osien pysty-
runko muodostuu kantavista julkisivuista ja keskeisesti sijoittuvasta pilarilinjasta seka hissi-
ja porrastorneista. Vaakarakenteina on systeemireijitetty terasbetoninen kaksoispalkisto ja
TT-laatasto, jotka mahdollistavat taloteknisten asennusten ja rakenteiden yhteensovittamisen
optimaalisen huonekorkeuden puitteissa.

Maanvastaiset seindrakenteet ovat pysakointikellarissa betonitaytteisia porapaaluja ja muilta
osin yleensa paikalla valettua terasbetonia. Porapaaluseina toimii rakennustytnaikaisen kai-
vannon vesitiiviinad tukimuurina. Hermannin rantatien puoleisen 1-kerroksisen kellarin kai-
vanto tuetaan tydnaikaisella terdsponttirakenteella. Paikoitustilojen valipohjat toteutetaan pai-
kalla valettuina ja jalkijannitettyina rakenteina.

Rakennejarjestelmien maaritykset perustuvat toiminnallisten tavoitteiden, muuntojoustavuu-
den seka tehokkaan ja kestavan rakentamisen asettamiin vaatimuksiin. Runkorakenteiden
laatutaso on yleensa normaalia tasoa. Tavanomaista vaativampia rakenteita ovat kellaritilo-
jen maanvastaiset rakenteet ja perustukset. Nakyviin jadvat terasbetonipinnat ovat yleensa
korkealuokkaista puhdasvalua.

Tekniset asiakirjat, liite 15 Rakennejéarjestelmét

LVIA-tekninen laatutaso

Kiinteisto liitetdan Helsingin energian kaukolampdverkostoon. Kiinteiston lammitys tapahtuu
lammonsiirrinpaketeilla. Rakennukseen toteutetaan lammityksen jakeluverkostot (Iammon-
siirtimia), patteriverkosto ja sateilijaverkosto (toimistokerrokset), lattialammitysverkosto, V-
[@mmitysverkosto ja lammin kayttovesi- seka lumensulatusverkosto (parvekkeet).
Vesikalusteet ovat vetta saastavia. Kiinteiston sprinkleriverkosto litetdan HSY:n kunnalliseen
vesijohtoverkostoon omalla liittymalla.

Keittidn ja pysakdintihallin viemarit varustetaan tarvittavin erottimin. Jate- ja sadevedet joh-
detaan kunnalliseen jatevesi- ja sadevesiviemariverkostoon. Jatkosuunnittelussa selvitetdan
sadevesien viivytysjarjestelman tarvetta. Jate- ja perusvesijarjestelmille rakennetaan tarvitta-
vat pumppaamot, perusvedet johdetaan kunnalliseen sadevesiviemariin.

Tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmat valitaan ja mitoitetaan siten, ettd vaaditut sisailmasto-
tavoitteet (S2/S3) saavutetaan mahdollisimman energiataloudellisesti. llmanvaihdon lam-
mdntalteenottotapa valitaan poistoilman laadun mukaan kayttden mahdollisimman korkean
l[Ampdtilahyotysuhteen laitteita. Pysakoinnin ilmanvaihto toteutetaan suuntapainepuhallinjar-
jestelmalla, jonka toiminnallinen simulointi tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Erikoistilat
kuten jatehuoneet varustetaan omilla erillisilla poistoilmapuhaltimilla.

Kiinteisto liitetdan Helsingin energian kaukojaahdytysverkostoon. Rakennukseen toteutetaan
jaéhdytyksen jakeluverkostot (Iammdnsiirtimia), sateilijaverkosto (toimistokerrokset), puhal-
linkonvektoriverkosto ja IV-jaahdytysverkosto. Arkistotilat varustetaan omilla vakioilmastoin-
tikoneilla seka tuloilmakoneen ulkoilman kuivatusta varten vedenjaahdytyskoneella. Tilakoh-
taisen jaahdytyksen tarve selvitetaan laskennallisesti jatkosuunnittelun yhteydessa.

Rakennus suojataan automaattisella sammutuslaitteistolla (sprinklerilaitteistolla), arkistotilat
suojataan kaasusammutuslaitteistolla. Rakennus varustetaan koneellisella savunpoistolla
paloteknisen suunnitelman mukaisesti.
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Kiinteistdon tulee keskitetty rakennusautomaatiojarjestelma, joka ohjaa, valvoo ja saataa kiin-
teiston LVIS-laitteita ja -jarjestelmia.

Tasmallisemmat tekniset tiedot esitetdan LVIA-jarjestelmakuvauksessa.
Tekniset asiakirjat, liite 16 LVIA-tekniset jarjestelmét

Sahkotekninen laatutaso

Sahké- ja telesuunnittelun tavoitteena on asennusten ajanmukaisuus, energiataloudellisuus,
ymparistoystavallisyys, muunneltavuus ja kestavyys. Ratkaisut tukevat monitilatydymparisto-
konseptiin perustuvaa tydskentelya ja mahdollistavat joustavan ICT-jarjestelmien hyddynta-
minen tyoskentelyn tukena. ICT-jarjestelmien ja esitystekniikan avulla on mahdollisuus pape-
rittomaan tyoskentelyyn. TyOpisteiden kalusteiden tulee tukea tekniikkaa, ilman ylimaaraisia
johtoja. Kayténaikaisiin jalkiasennuksiin ja muutoksiin varaudutaan paajohtoreiteilla virtakis-
koin seka asennuslattioin siten, etta valmiita rakennusosia joudutaan avaamaan mahdollisim-
man vahan.

Rakennus liitetdan Helen Sahkoverkko Oy:n 10 kV verkostoon. Kellarin muuntamosta sahko
johdetaan paakeskuksen kautta kerroksien jakokeskuksille pystysuuntaisella virtakiskolla, jo-
hon kerroksen nousukeskus kytketaan virranottimella. Joitakin suuria kuluttajia kytketaan
suoraan paakeskukselle nousukaapeleilla. Sahkoa tuotetaan myoés katolle asennettavilla au-
rinkopaneeleilla. Varavoimajarjestelmaa varten kellariin asennetaan dieselgeneraattori.

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Helsingin kaupungin suunnittelu-
ja matalaenergiarakentamisohjeet.

Tarkemmat tiedot on esitetty sahkotekniikan rakennustapaselostuksessa.
Tekniset asiakirjat, liite 16 Sdhkétekniset jarjestelmét

Liite 7 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Liite 8 Viitesuunnitelmat

Liite 10 Tybympéristbkonsepti ja tybympériston kehittdminen
Tekniset asiakirjat, lite 14 Rakennustapaselostus ja viitesuunnitelmat
Tekniset asiakirjat, liite 19 Viher- ja pihasuunnitelma

Tekniset asiakirjat, liite 29 Pop up -tybpajojen kéyttdjapalaute

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Katukuvassa rakennuksen tulee erottua helposti 1ahestyttdvana ja kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaana julkisena hallinto- ja palvelurakennuksena.

Rakentamisessa noudatetaan uusia energia- ja elinkaarivaatimuksia, joihin kaupunki on si-
toutunut.

Ymparoivan alueen pohja- ja orsiveden taso ei saa laskea ja luontaisten virtausten sailytta-
misesta on huolehdittava tarvittaessa erityisrakentein. Kaivannot rakennetaan tuettuina vesi-
tiiviina rakenteina, jotka autohallin kohdalla ulottuvat noin 15m nykyisen maanpinnan alapuo-
lelle. Kaivantotydmaan ajoluiska vaatii erikoisjarjestelyja ahtaalla korttelialueella.
Viitesuunnitelmissa esitetyt ratkaisut edellyttavat rasitesopimuksia naapurikiinteistéjen

10
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kanssa ainakin seuraavilta osin:
e huolto- ja poistumisjarjestelyt Yrittajatalon sisapihalla
e porttikdytavan ylapuolisen osan rakentaminen Yrittajatalon tontin lounaiskulmassa
e palomuurien mahdollinen korvaaminen osastoivilla rakenteilla tontin rajoilla
o tyOmaanaikaiset jarjestelyt

Hankkeen ymparistotavoitteet

Kohde tullaan sertifioimaan BREEAM ymparistoluokituksen (BREEAM International New
Construction 2016) mukaisesti vahintaan luokkaan Very Good. Lopullinen sertifiointitaso ja
haettavat pisteet maaritetdan ennen varsinaisen suunnittelun aloitusta. Suunnittelu- ja toteu-
tusorganisaatio sitoutetaan ymparistéluokituksen vaatimuksiin jo tarjouspyyntdvaiheessa.

Energiatehokkuuden osalta tullaan noudattamaan lahes nollaenergiarakentamisen tasoa,
mutta suunnittelua ohjataan rakennuksen todellisen energiankulutuksen perusteella. Suun-
nitteluratkaisussa tulee korostua kustannustehokkuus investoinnin ja koko elinkaaren aikana.
Kohteessa voidaan hyddyntdd uusiutuvia energialdhteitd, kuten aurinkoenergiaa, mikali ne
ovat kustannusten ja toimivuuden osalta perusteltuja. Hankesuunnitteluvaiheessa laadittujen
laskelmien perusteella energiankulutukselle on asetettu seuraavat tavoitteet

e Lampd 26 kWh/m?,a
e Sahko 30 kWh/m?,a
e Jaadhdytys 4 kWh/m2,a

Ehdotussuunnitteluvaiheessa laaditaan suunnitelma, miten rakennuksen toiminnan varmis-
taminen toteutetaan hankkeessa. Suunnitelma siséaltda ainakin seuraavat kokonaisuudet:
e suunnittelutavoitteet koskien rakennuksen elinkaariominaisuuksia
e kuvaus miten tavoitteiden toteutumista mitataan rakennuksen kayton aikana
e kuvaus kayttédnottoprosessista ja
e kuvaus toimintaperiaatteista, joilla mittauksia seurataan ja poikkeamiin puututaan ra-
kennuksen kayton aikana.

Rakennukseen esitetaan kaupungin viherkattolinjauksen mukaisesti viherkattoa.

Yksityiskohtaisemmat tavoitteet hankkeelle on kuvattu teknisissa liitteissa (lite 23, Elinkaari-
tavoitteet). Myds energia- ja ymparistdtavoitteita koskevat taustaselvitykset ovat teknisissa
asiakirjoissa.

Tekniset asiakirjat, liite 23 Elinkaritavoitteet
liite 24 Energiaselvitys

liite 25 BREEAM-esiselvitys

liite 26 Liikkumisselvitys
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=27 Kiinteistovirasto 8.6.2016 Kaupunkiymparistdn toimialan
Tilakeskus yhteinen tilahanke (Tekvi)

Viistonakyma lounaasta. Rakennus sijoittuu tiiviseen kaupunkirakenteeseen useiden liikennevaylien ja kulkureit-
tien risteysvyohykkeelle Kalasataman keskuksen viereen. Osa rakennuksen vesikatosta on esitetty istutettuna
Helsingin kaupungin viherkattostrategian mukaisesti.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Alueelliset vaikutukset

Teknisten virastojen yhteinen tilahanke sijoittuu Kalasataman projektialueelle muodostaen
osan Kalasataman keskustakortteleista. Vuonna 2008 lainvoiman saaneessa Kalasataman
(Sérnaistenrannan-Hermanninrannan) osayleiskaavassa tavoitteena on Helsingin itaisen
kantakaupungin laajentaminen. Kantakaupungiksi miellettdvan elavyyden aikaansaamiseksi
on toiminnallisella monipuolisuudella keskeinen merkitys. Kalasataman osayleiskaavassa on
merkittavia osia alueesta varattu tydpaikkarakentamista varten. Lisdksi ehdotuksessa Helsin-
gin uudeksi yleiskaavaksi on korostettu Kalasataman ja Pasilan valisen tyopaikka-akselin
merkitysta.

Asuintonttien suuren tarpeen ja tyopaikkatonttien vahaisen kysynnan vuoksi Kalasatama on
kuitenkin lahtenyt rakentumaan osayleiskaavassa esitettya asuntovaltaisempana. Teknisten
virastojen yhteinen tilahanke toimii tiennayttajaprojektina Kalasataman tyopaikkarakentami-
selle. Tieto siitd, ettd kaupunki valmistelee teknisten virastojen keskittamista Kalasatamaan,
ajoittui aikataulullisesti samaan aikaan Kalasataman keskuksen (Redi) rakentamisen jatku-
misen kanssa. Yhdessa nama seikat ovat lisdnneet toimitilarakentamisen houkuttelevuutta
Kalasatamassa ja parhaillaan alueelle valmistellaan my6s useita muita toimistohankkeita.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Sijoittamalla virastojen tyétilat ja asiakaspalvelu yhteen yhteiseen rakennukseen voidaan te-
hostaa ja kehittda yhteisty6ta, palvelu- ja tuotantoprosesseja, tiedon ja osaamisen jakamista
seka saada saastoja tila- ja kayttokustannuksissa karsimalla paallekkaisia toimintoja ja nos-
tamalla tilojen kayttdastetta. Tavoitteena on kehittdd kaikkia asiakaspalvelun osa-alueita ja
tarjota rakentamisen alan palvelut yhdesta osoitteesta.
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi
Kiinteistovirasto 8.6.2016 Kaupunkiympariston toimialan

Tilakeskus yhteinen tilahanke (Tekvi)

Hyvin suunniteltu, laadukas ja tuloksellista tydskentelya tukeva tydymparisto lisda tyon laatua
ja tuottavuutta. Tilaratkaisu vaikuttaa tyohyvinvointiin ja -viihtyvyyteen ja silla on merkitysta
myds henkildkunnan rekrytoinnin ja pysyvyyden kannalta.

Virastojen yhteenlaskettu huoneistoala oli lahtétilanteessa vuonna 2013 noin 41 000 htm?, el
noin 30 htm?# hl6. Uudisrakennuksen huoneistoala on noin 27 185 htm?, eli noin 19,8 htm?/
hlé kun huomioidaan myds tilaohjelmassa esitetyt yhteiset asiakaspalvelu-, ravintola-, nayt-
tely-, auditorio- ja arkisto- ja henkildkunnan tilat. Varsinaisten tydétilojen tilatehokkuus oheisti-
loineen on 14,1 htm?/henkilo. Huoneistoala pienenee noin 33 %. Uudet tilat suunnitellaan
siten, ettd osasta tiloja voidaan tarvittaessa luopua joustavasti tai tilankaytt6a tehostaa jaka-
malla tyopisteet useamman tyontekijan kesken tyon tekemisen tapojen tai kaupunkiymparis-
tétoimialan tilatarpeen muuttuessa tdman hankesuunnitelman mukaisen viiden teknisen alan
viraston mukaan maaritellysta.

Hankkeen riskit

Hankkeen riskitarkastelu on tehty yhteistydssa suunnittelijoiden ja rakennuttajan edustajien
kanssa tyopajatyoskentelylla hyddyntden RT-korttia "Projektinjohtototeutuksen riskienhal-
linta”. Merkittavimmiksi riskeiksi on arvioitu seuraavat aiheet. (Suluissa on esitetty myos nii-
den keskeisia torjuntakeinoja.)

. Suurten hankkeiden yleiset riskit kuten hankkeen hallinta ja paatokset. (Riittavat
henkildresurssit eli maara ja osaaminen seka rakennuttamiseen etta suunnitteluun.
Hankkeen ohjaus- ja paatésmenettelyjen selkeyttaminen projektitoimintaan sopi-
vaksi.)

. Kirea aikataulu. (Suunnittelun riped kaynnistaminen. Kellariratkaisun paattaminen
riittdvan aikaisin, jolloin pohjarakentamiselle luodaan aloitusmahdollisuus.)

. Sijoittajaomistuksen vaikutus projektiin. (Asian huomioiminen sijoittajaa valittaessa.)

o Paakaupunkiseudun rakentamisen kuumennut suhdannetilanne. (Osapuolivalinnat
riittdvan aikaisin.)

o Helsingin kaupungin johtamisjarjestelman muutoksen vaikutukset hankkeeseen.
(Paatdksentekomenetelmasta sopiminen.)

o Rakentamisalueen heikot pohjaolosuhteet. (Pohjarakentamisen aloittaminen ajoissa.
Suunnitelmien ulkopuolinen tarkastus.)

o Ahtaan tontin ongelmat rakentamiselle. (Rakentamisalueen vuokraaminen naapu-
reilta.)

Tekniset asiakirjat, liite 27 Riskien arviointi

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ilman maanalaisen paikotuksen kustannusta ovat
95 400 000 euroa (alv 0%) kustannustasossa 3/2016.

Viitesuunnitelmassa on esitetty ratkaisu asemakaavan mukaisten auto- ja py6rapaikkojen
seka talla hetkella viereisella tontilla eli tulevalla kevyen liikenteen katualueella olevien maan-
paallisten autopaikkojen sijoittamisesta maanalaisiin pysakaintitiloihin. Jos auto- ja pyorapai-
kat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin omalle tontille, arvio viitesuunnitelman mukaisen paikoi-
tuksen kustannuksesta on yhteensa 20 600 000 euroa (alv 0 %) kustannustasossa 3/2016.
Tama kustannus sisaltdd maanalaisten paikotustilojen rakentamisen 266 autopaikalle, yh-
teensa 19 000 000 euroa (alv 0%) eli 71 400 euroa/ap ja 455 pyoérapaikalle yhteensa
1 600 000 euroa (alv 0%) eli 3 517 euroa/pp. Teknisen alan virastot tulevat vuokraamaan
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi
Kiinteistovirasto 8.6.2016 Kaupunkiympariston toimialan

Tilakeskus yhteinen tilahanke (Tekvi)

kayttoonsa naista yhteensa vahintaan 194 ja enintaan 202 autopaikkaa seka kaikki polkupyo-
rapaikat.

Koko hankkeen rakentamiskustannukset pysakointitlat mukaan lukien ovat yhteensa
116 000 000 euroa (alv 0%) kustannustasossa 3/2016. Tastd summasta on alueen muiden
kiinteistojen kayttoon tulevien autopaikkojen investoinnin osuus vahintaan (64 ap) 4 572 000
euroa (alv0%) ja enintdan (72ap) 5 140 800 euroa. Kaupungin kayttédn vuokrattavien auto-
ja pyorapaikkojen osuus on vahintaan (194 ap+455 pp) 15 459 200 euroa (alv0%) enintdan
(202 ap+455pp) 16 028 000 euroa (alv 0%) kustannustasossa 3/2016.

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaisesti Helsingin kaupunki suunnittelee ja toteuttaa tilat
sijoittajaomistukseen. Sijoittajakilpailutus kaynnistetdan hankepaatoksen jalkeen. Sijoittaja-
kilpailutus pidetaan ja sijoittaja paatetaan ennen rakennustdiden aloittamista.

Kiinteistévirasto on kaynnistanyt kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti virastojen kay-
téssa nykyisin olevien tilojen ja tonttien kaavallisen kehittdmisen ja realisoinnin. Kasarmikatu
21 kiinteistd on myyty ja kaupunkisuunnitteluviraston kaytdéssa olevan Kansakoulukatu 3 kiin-
teiston myyntia valmistellaan. Rakennusvalvontaviraston kaytdssa oleva kiinteistd osoit-
teessa Siltasaarenkatu 13 kehitetaan ja siita luovutaan viraston muutettua uusiin tiloihin. Kiin-
teistdvirasto suunnittelee myds Viipurinkatu 2:n ja Latokartanontie 5:n tiloista luopumista ja
on tehnyt jarjestelyt siirtymisesta vuoden 2017 kevadseen mennessa valiaikaisiin vuokratiloi-
hin uuden toimitalon valmistumiseen asti.

Tilakustannus kayttajalle

Kokonaisvuokrameno on noin 607 000 euroa kuukaudessa ja 7 284 000 euroa vuodessa
maaliskuun 2016 kustannustasossa. Vuokra-ala on 27 185 m?. Kokonaisvuokra sisaltaa ra-
vintola- ja keittidtilojen vuokran, jonka maksaa palveluntarjoaja.

Kaupungin kayttoon toteutettavien kellarin auto- ja pyorapaikkojen kokonaisvuokrameno 200
autopaikalle ja 455 pyo6rapaikalle on noin 75 000 euroa/kk ja noin 900 000 euroa vuodessa.
Kokonaisvuokrameno vuodessa maanalaisen paikoituksen tilat mukaan lukien on noin
8 184 000 euroa kustannustasossa maaliskuu 2016.

Paaomavuokra ilman paikoituksen tiloja on 890 580 euroa kuukaudessa (18,3 euroa
/htm?/kk), n. 5 980 000 euroa vuodessa ja yllapitovuokra on 108 800 euroa kuukaudessa (4
euroa/m?/kk), n. 1 304 900 euroa vuodessa kustannustasossa maaliskuu 2016. Padoma-
vuokra sisaltaa tontin vuokran 2,73 euroa/htm?/kk seka rakennuskustannuksista 3 % korolla
ja 30 vuoden poistoajalla lasketun vuokran.

Lopullinen vuokrataso selviaa sijoittajakilpailutuksen tuloksena.

Kayttajan hankinnat

Laitehankinnat
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi
Kiinteistovirasto 8.6.2016 Kaupunkiympariston toimialan

Tilakeskus yhteinen tilahanke (Tekvi)

Laitehankintojen laadun ja kustannusten ennakointi on alan nopean kehityksen vuoksi
haastavaa. ICT-laitteet paivitetdan siten, ettd ne mahdollistavat mobiilin, paperittoman tyota-
van.

tyopisteet (hyddynnetaan muuttoajankohtana kaytdssa olevia koneita)

muut tyétilat (vetaytymistilat, Iahineuvottelutilat, tydkahvilat)

kokousvyohykkeen tilat, asiakasneuvottelutilat ja auditorio

aulan itsepalvelupisteet ja nayttelytilat (isot nayttdéseinat, 3D-Cave-varustus)
kuntosali

valvomotilat, palvelimet, verkkolaitteet, turvalaitteet

Kalustehankinnat

Kalustehankinnoissa kiinnitetaan erityista huomiota monipaikkaisen tyon tydergonomialle
asettamiin vaatimuksiin. Tama tarkoittaa mm. ty6tuolien ja -pOytien helppoa saadettavyytta
ja hyvaan vuorovaikutukseen kannustavaa viihtyisaa tydymparistoa.

Kustannukset ja hankintatapa

Arvio kalustuksesta ja varustuksesta uudishankintana n. 10 M€ sisaltaen
o ICT-laitteet ja koneet noin 5,5 M€
o kalusteet ja varusteet noin 4,5 M€

Ravintolan irtokalusteet kuuluvat palveluntarjoajan hankintoihin.

Arvio laitekustannuksista perustuu oletukseen, etta lahivuosien ICT-hankinnoissa paivitetaan
koneet ja laitteet yhteisen ICT- tydymparistokonseptin mukaisesti. Tydpisteiden laitteista olisi
arviolta n. 50 % uusia ja neuvottelutilojen laitteista n. 20 % vanhoja ja n. 80 % uusia hankin-
toja.

Vaihtoehtoisesti voidaan tutkia laitteiden hankkimista leasing-sopimuksella.

Arvio muuttokustannuksista on 480 000 euroa eli n. 350 euroa/henkilo.

Hankkeen aikataulu

hankesuunnitelma valmis 6/2016

ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelu alkaen 9/2016 — 9/2018
rakennuslupakasittely 2 — 4/2017

investorin valinta 5/2017 — 6/2017

maanrakennustoiden aloitus 5/2017

rakentaminen 11/2017 — 11/2019

Liite 9 Hankkeen aikataulu
Vaistotilat
Virastoilla ei ole vaistotilatarvetta.
Rakennusvirasto on muuttanut lokakuussa 2015 valiaikaisiin tiloihin osoitteessa Elimaen-
katu 5 kiinteistdviraston myytya rakennusvirastolle vuokratun Kasarmikatu 21 kiinteiston.

Elimaenkadun tiloista on toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus vahintaan kolmeksi
vuodeksi kahden vuoden lisaoptiolla 31.10.2020 asti.
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Kiinteistovirasto 8.6.2016 Kaupunkiympariston toimialan
Tilakeskus yhteinen tilahanke (Tekvi)
Kiinteistoviraston osastoja on siirtymassa valiaikaisiin vuokratiloihin samaan kiinteistoon tila-
keskuksen kanssa (Sérnaistenkatu 1). Kaupunkimittausosasto ja geotekninen osasto muut-
tavat vuoden 2016 aikana ja hallinto- ja tonttiosasto seka kiinteistdjen kehittdmisyksikko ke-
vaan 2017 aikana.

Muut virastot pysyvat nykyisissa tiloissaan kunnes uudet tilat valmistuvat.

Toteutus- ja hallintamuoto

Uudisrakennushanke toteutetaan kaupungin suunnittelemana ja rakennuttamana vuokrati-
lana sijoittajaomistukseen. Kiinteistovirasto vastaa hankkeen toteutuksesta. Kaupunki sitou-
tuu tilaan pitkaaikaisella, 20 vuoden vuokrasopimuksella. Perustettava kiinteistdyhtié vastaa
kiinteistdn huollosta ja yllapidosta. Kaupunki maksaa omakustannusperusteisen yllapitovuok-
ran vuokrasopimukseen liitettavan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Kaupunki kilpailuttaa hankkeelle halvimman ja parhaan tarjouksen. Vaihtoehdot ovat kilpailu-

tus vuokratasolla niin ettd kohteen hinta on kiintea tai kilpailutus hinnalla eli kiintealla vuokra-
tasolla ja korkeimmalla saatavalla hinnalla.
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Liite 1

HELSINGIN KAUPUNKI, TILAKESKUS YHTEYSHENKILOLUETTELO
HANKENUMERO 8081317 29.4.2016
TEKNISEN ALAN VIRASTOJEN YHTEISHANKE INDEPRO OY

Osapuoli Yhdyshenkilot

Osoite Sahkoposti

Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto, Tilakeskus
PL 2213 (Sérnaistenkatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Erja Erra

projektinjohtaja

erja.erra@hel.fi

Arto Manninen

projektinjohtaja (toteutusvaihe)

arto.manninen@hel.fi

Jari Kukkonen

LVl-asiantuntija

jari.kukkonen@hel.fi

Risto Kristola

sahkodasiantuntija

risto.kristola@hel. fi

Jari Virtala

taloautomaatiorakennuttaja

jari.virtala@hel.fi

Helsingin kaupunki
Rakennusvirasto

PL 1540 (Elimaenkatu 5)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Reetta Amper

hankesuunnittelija

reetta.amper@hel.fi

Tiina Sekki

projektinjohtaja (energia-asiantuntija)

tiina.sekki@hel.fi

Kayttajat

Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 (Siltasaarenkatu 13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Markku Lehtinen arkkitehti markku.lehtinen@hel. fi
Helsingin kaupunki
Rakennusvirasto
PL 1508 (Elimaenkatu 5)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Jukka Kauto kaupunginarkkitehti jukka.kauto@hel fi
Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluvirasto
PL 2100 (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Laura Viljakainen arkkitehti laura.viljakainen@hel.fi
Jouko Kunnas arkkitehti jouko.kunnas@hel.fi

Helsingin kaupunki
Asuntotuotantotoimisto

PL 2000 (Junailijankuja 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Seidi Kivisyrja

hankesuunnittelupaallikkd

seidi.kivisyrja@att.hel.fi

Helsingin kaupunki
Kiinteistdvirasto

PL 2204 (Fabianinkatu 31 D)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Otto Virenius

projektipaallikkd

otto.virenius@hel.fi

Rakennuttajakonsultti

Indepro Oy
Eerikinkatu 27
00180 HELSINKI

Matti Kruus

matti.kruus@indepro.fi

Arkkitehtisuunnittelija

Arkkitehtitoimisto JKMM Oy
Lapinrinne 3
00100 Helsinki

Samuli Miettinen

paasuunnittelija

samuli.miettinen@jkmm._fi

Teemu Taskinen

projektipaallikkd

teemu.taskinen@jkmm.fi

Paula Salonen

projektiarkkitehti

paula.salonen@jkmm_fi
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HELSINGIN KAUPUNKI, TILAKESKUS YHTEYSHENKILOLUETTELO
HANKENUMERO 8081317 29.4.2016
TEKNISEN ALAN VIRASTOJEN YHTEISHANKE INDEPRO OY
Osapuoli Yhdyshenkilot
Osoite Sahkoposti

Piha- ja vihersuunnittelija

LOCI maisema-arkkitehdit Oy
Ruoholahdenkatu 8, 7. krs
00180 Helsinki

Pia Kuusiniemi

pia.kuusiniemi@loci.fi

Tyoymparistokonsultointi

KVA Arkkitehdit Oy
Mechelininkatu 1a
00180 Helsinki

Ritva Kokkola

ritva.kokkola@kva.fi

Julianna Nevari

julianna.nevari@kva.fi

Rakennesuunnittelija

Ramboll Finland Oy
PL 25 (Saterinkatu 6)
02602 Espoo

likka Mikkola

illka.mikkola@ramboll fi

LVIA-suunnittelija

Granlund Oy
PL 59 (Malminkaari 21)
00701 Helsinki

Tom Blommendahl

tom.blommendahl@granlund.fi

Jukka Jaatinen

jukka.jaatinen@granlund.fi

Sahkosuunnittelija

Yhtyneet Insindorit Oy
Kutojantie 11
02630 Espoo

Jukka Huovila

jukka.huovila@yhtyneetinsinoorit.fi

Juha Kiviniemi

juha.kiviniemi@yhtyneetinsinoorit.fi

Pohjarakennussuunnittelija

Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto, Geotekninen osasto
PL 2202 (Malmin asematie 3 A)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jari Haataja

jari.haataja@hel. fi

Keittiosuunnittelija

Helsingin kaupunki
Rakennusvirasto

PL 1508 (Elimaenkatu 5)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Helina Lohilahti

helina.lohilahti@hel. fi

Energia-asiantuntija

Granlund Consulting Oy
PL 59 (Malminkaari 21)
00701 Helsinki

Teemu Salonen

projektipaallikkd

teemu.salonen@granlund.fi

Tuomo Niemela

johtava energia-asiantuntija

tuomo.nieminen@granlund.fi

Pirjo Niemi-Jarvelin

ymparistdasiantuntija

pirjo.niemi-jarvelin@granlund.fi

Piia Sormunen

tydpajojen koordinointi

piia.sormunen@granlund.fi
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HELSINGIN KAUPUNKI, TILAKESKUS YHTEYSHENKILOLUETTELO
HANKENUMERO 8081317 29.4.2016
TEKNISEN ALAN VIRASTOJEN YHTEISHANKE INDEPRO OY
Osapuoli Yhdyshenkilot
Osoite Sahkoposti

Liikennesuunnittelija

Sito Oy
Tuulikuja 2
02100 Espoo

Mikko Vuorinen

mikko.vuorinen@sito.fi

Akustiikka

Akukon Oy
Hiomotie 19
00380 Helsinki

Olli Salmensaari

olli.salmensaari@akukon.fi

Turvasuunnittelu

TeleConsulto Tsutsunen Oy
Lepolantie 16 A
00660 Helsinki

Heikki Tarvainen

heikki.tarvainen@tct.fi

Palotekninen suunnittelu

Ramboll Finland Oy
PL 25 (Saterinkatu 6)
02601 ESPOO

Tuomas Riekkinen

tuomas.riekkinen@ramboll.fi

Kustannuslaskenta

FMC Laskentapalvelut Oy
liImalanportti 2
00240 HELSINKI

Jukka Virtanen

jukka.virtanen@fmcgroup.fi
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TEKVI - Tekni: virastojen yhteishanl
Tilaohjelma 8.6.2016

YHTEENVETO
hym2 htm2-tavoite
Tyétilat 14379 19 412
Yhteiset tilat 5752 7765
Yhteensa 20131 27177
Yheensi sis. tekniset tilat 24184 32649
/ hlé tyétilat ilman yhteistiloja 10,5 14,1
/ hl6 yhteensi ilman tekn. tiloja 14,7 19,8
A TYOTILAT
Henkilomaara 1374
TyOpistemaara 1064
Ylibuukkaus 22,5%
Henkil6a tyopistettd kohden 1,3
Henkil3 vet.-/palaveritilaa kohden 58
ATT KSV KV RAKVV HKR
Henkilosto
Henkilomaarat 67 283 396 126 502|
Tyoprofiilijako kayttdjakyselyn mukaan
Paikallinen 19 85 198 42 146
Sisaisesti liikkuva 31 175 127 53 156
Ulkoisesti liikkuva 17 23 71 32 201
Mitoitusperuste  Yksikko ATT KSV KV RAKVV HKR
A1l Tyétilat
Nimetyt tyopisteet 100% %
Yhteiskayttoiset tyopisteet 65% %
Apupdydat 10 ntp/ kpl
A2 Vetédytymis- ja palaveritilat
Vetdytymistilat 1-2 hlo 15 n hlo / tila
Vetdytymistilat 2—4 hld 20 n hlé / tila
Pienpalaveritilat 4-6 hlo 33 n hls / tila
Pienpalaveritilat 6-8 hld 100 n hld / tila
Palaveritilat 10-15 hlé 200 n hlé / tila
Monitoimitila 15+ hlo 100 n hlo / tila
A3 Kohtaamistilat
Pikapalaveripisteet 30 n hlo / tila
Tyokahvila 150 n hls / tila
A4 Aputilat
Tulostustila 120 n hlé / tila
Postitustila 120 n hl6 / tila
Lahivarasto 250 n hlé / tila
Naulakko 1 nkpl / hlé
Tavarasailytys (liikkuvat tyontekijat) 1 nkpl/ hlé
Wc 15 n hlé / kpl
Wec-inva 150 n hlo / kpl
A5 Erityistilat

Lahiarkistot
Kasiarkistot

hi6 yht

1374

489
542
343

kpl yht

489
575
107

238
92
69
42
14

7
14

46
10

12
12

1374
886
92
10

36%
39%
25%

m2

8

10,2

55
12
16

25
40

80

14

10
0,2
0,1

55

m2 yht

3911
4603
1091

506
483
504
224
175
560

184
800

168
36
60

275
89

276
55

110
270

1374

m2 kooste
9605

2452

984

958

380

m2/tp
9,0

23

0,9

0,9

0,4

m2/hld
7,0

1,8

07

0,7

03

kerroin 1,35

Sis. my0s asiakaspalvelussa tydskentelevat

Huom

Tarveselvitysvaiheen kokonaistilanne, jasennetty 01/2016

Profilointi KVA:n mukaan
Profilointi KVA:n mukaan
Profilointi KVA:n mukaan

Huom

Sis. mappihyllyt ja tavarasailytyksen

Liite 3

Ylibuukkaus 35% KVA:n mukaan; sis. mappihyllyt, tavarasail. erikseen

Laskutasot asiakirjoille ja pienoismalleille tms.

Projekti-, koulutus- ja/tai taukotila

Sis. taukotiloja ja viherhuone

Toimistotarvikkeet yms.

1-2 kpl / kerros

Arkistomadrdysten mukaiset tilat, siirtohyllyt ja laatikostot

Varastohyllyt ja laatikostot



Tyatilat ilman erityistiloja
Tyéatilat yhteensa

HUONEISTOALA, tyatilat

1,35

OHJE: Muuttujina 1) henkilémaara, 2) mitoitusperuste, 3) pinta-ala/kpl

B YHTEISET TILAT

B1 Asiakaspalvelutilat
Asiakasaula
Nayttelytila
Asiakaspalvelupisteet
Asiakasneuvottelutilat
Asuntomyynti
Myyntindyttelytila
Karttavarastot
Tulostintila
Vahtimestaripalvelut
Lehtisali
Kirjasto
Taukotila
Naulakkotila
We-tilat

B2 Yhteiset kokous- ja neuvottelutilat

Auditorio, monitoimitila
Lautakuntien istuntosali/-t
Kokous-/koulutustila
Keskikokoiset kokoushuoneet
Pienet kokoushuoneet
Pienpalaveritilat
Pienpalaveritilat
Asiakasneuvottelutilat
Koulutustila

Tarjoilukeittio

Ty6pajatila

Luottamusmiesten tyd- ja neuvotteluh

Kalustevarasto
We-tilat

B3 Ravintolapalvelut
Kahvio
Ruokasali
Tarjoilulinjasto
Keittio
Keittiohenkilokunnan sos.tilat

B4 Henkilokunnan tilat
Pukuhuoneet
Pesuhuoneet
Sauna
Kuivaushuoneet
We-tilat
Kuntosali
Monitoimisali
Lepohuone

Mitoitusperuste  Yksikko

200 paikkaa

n. 26 paikkaa

20-30 hlo

15-20 hlo

10-15 hlé

4-6 hlo, a 12 m2
2-4hl, a7 m2

n. 4 paikkaa, a 10 m2
20 hlo

1,5 m2 / ruokailija

sis. tavaran vast. otto, tsto
sis. wc, puku, pesu, taukotila

RT 94-10969
50 hl64 / suihku > 12kpl M + 12kpl N

1 kpl / kerros

ATT

KSV

KV RAKW  HKR  kplyht

. . . 1
. . 1

. . D 1
. . . 10
2

1

. 1
. . . 1
. . . 1
. . . 1
. D D 1
. . . 1
. . . 1
. . . 3
64

. . . 1
. . . 2
. . . 4
. . . 6
. . D 6
. . . 10
. . . 15
. 12

. . . 1
. . . 1
1

. . . 1
. . D 1
. . . 3
. . . 1
. . D 1
1

1

1

. . . 1
. . . 1
. . . 1
. . . 2
. . . 1
. . . 1
. . . 1
. D D 5

m2

400
320
200

10
30
40
30
50
30
70
35
30
20

250
60
45
38
27
12

10
70
13
50
10
30
20

30
325
200
280

40

500
80
30
10
50

140
60

m2 yht

400
320
200
80
20
30
40
30
50
30
70
35
30
60

250
120
180
228
162
120
105
120
70
13
50
10
30
60

30
325
200
280

40

500
80
30
20
50

140
60
30

13999
14379

19412

m2 kooste
1395

1518

875

910

13,5

18,2

m2/tp
1,3

14

0,8

0,9

m2 / hlé Huom

1,0
Info-, myynti- ja kassapiste, itsepalvelu
Myds aulatila osittain nayttelykaytossad
Front office 20, back office:n tilat sisdltyvat tyopisteiden laajuuteen
Osa neuvottelutiloja, osittain kalusteryhmia

Materiaalindytteet yms.

Yhteiset tulostimet
Palvelutiski, postin lajittelu, toimistotarvikkeet

Vain virastojen tyontekijoiden kaytossa

Asiakaspalvelun tyontekijoiden taukotila

Asiakkaiden (my6s ravintolan) naulakko

Sis. inva-wc:n; samalla ravintolan asiakas-wc, henkilékunnalle erilliset wc:t

1,1
Etdopetus, induktiosilmukka, kalustevar., ohjaamo

Yhdistettavissa

Myos videoneuv.var ja yhdessd 3D-varustelu
Yhdistettavissa

Atk-kalustus
Atk-koulutusvarustus

Sis. varasto, vesipiste

0,6

650 ruokailijaa kolmessa vaiheessa, myos kabinetteja

0,7

1100 kaappia

Tarvittaessa kuivauskaappeja lisakapasiteetiksi

Ryhmiliikunta, jooga, hieronta tms.



B5

B6

B7

[a)

C1

Varastotilat
Arkistotilat
Pienoismallivarastot

Kalustevarastot 10 m2/ virasto

Esite- ja julkaisuvarasto
Kirjaston varasto
Tarvikevarasto
Nayttelytarvikevarasto
Kausivaatteiden varastointi
Laitevarasto

Laitevarasto

Laitevarasto
Tyovalinevarasto

ICT-palvelut
IT-tyotila

IT-tuen pdivystystila
IT-laitevarasto

Kiinteistohuollon tilat
Siivouskeskus
Siivoustilat
Kiinteistoh:n sos.tilat
Tavaran vastaanotto

Jatetilat RT 69-10419

Talotekniikan valvomo
Yhteiset tilat yhteensa

HUONEISTOALA, yhteiset tilat 1,35

MUUT TILAT (ei ohjelma-alaa)

Mitoitusperuste

Tekniset tilat
Lammaonjakohuone

IV- konehuoneet RT 92-10478

Jaahdytyskonehuone
Maalampokonehuone
Sprinklerikeskus
Rasvanerotuskaivo
LVI-paakuilut

VIK-laitetilat

Kellarin savunpoistohormit
Kojeistohuone

Muuntajatilat, 2kpl
Muuntajajadhdytys
Sahkopaakeskus, normaali ja varavoimajakelu
Nousujohdintila
Ryhmakeskuskomerot
Padjakamo

Operaattorit + Virve, 6+1 rakki
Telelaitetila

Turvalaitetila

Palo + kuulutus + turvavalo
Teletila (kerroksissa)

PR RPRPRRPPEPRERRR

BN

PR R PO

kpl yht

PR RPRRPRPRPPRPEPNRPPEPNNRRERERERR

500
80
50
40
40
20
10
20

20
30

20
10
20

20

20
40
40
20

m2

35
3000
70
100
30
20
110

18
10

48
45
100
13
15
15
15

156

500
80
50
40
40
20
10
20

20
30

40
10
20

20
24
20
40
40
20

m2 yht

35
3000
70
100
30
20
110

18
10

48
45
100
13
15
15
15

156

820

70

164

5752

7765

m2 kooste
4053

0,8

01

0,2

54

73

m2/tp
3,8

0,6

01

01

42

57

m2/hld
2,9

Sis. tyotilojen tilavarauksiin
Sis. tyotilojen tilavarauksiin
Sis. tyotilojen tilavarauksiin
Sis. tyotilojen tilavarauksiin
Sis. tyotilojen tilavarauksiin

3400 hm siirtohyllyissa + 90 m2 laatikostoja + 2 vakioilmastointikonetta

Mittaryhman laitteet, roolivaatteet, ndyttelystandit ja -teltat (autohallin yhteydessa)
Laituri, Tellinki (1. kerroksessa)

Pysdkoinnintarkastajat ja tydomailla liikkkuvat

ATT valvojien mittarit ym.

KSV liilkennevalotoimiston laitteet (tstokerroksessa)

KSV liikennetutkimuksen laitteet

KSV likkennevalotoimiston huolto

Sisadn tulevat laitteet, ohjelmistojen asennus (muut it-tyétilat sis. tyGtilojen tilavarauksiin)

Huom

5mx7m

Konehuoneet toteutettuna padosin rakennusosien ylimpiin kerroksiin
Tarkastelu tehty kaukokylméakeskuksella toteutettuna.

Samassa yhteydessa kuin KL ja KJ konehuoneet

Kdynti suoraan ulkoa

Keittion alla

Sijoitus tasaisen valein alustava maara 4kpl, erillisille WC ryhmille omat pienemmat kuilut
Arkistotilojen vakioilmastointilaitteet, 1 kpl tila

Sijoitus vastakkaisiin paatyihin

6mx3,5m

2 kpl 2,5m x 2m, yhteydessa kojeistohuoneen vieressa

2 kpl 2m x 2m, muuntajatilojen vilissa, erillinen jadhdytyskoje / muuntajatila
6m x 8m, yhteydessd muuntajatiloihin

2m x 1,5m, 3kpl/kerros, mittalaitteet ja RAU-keskusvaraus

2,1m x 0,8m, 1kpl/500 m2, mielelldan paillekkdin kerroksissa

4mx 3,2m

5m x 3m, mahdollisimman paljon suoraa seindtilaa

5m x 2m, mahdollisimman paljon suoraa seinatilaa

5m x 2m, mahdollisimman paljon suoraa seinétilaa

4mx2m

2m x 2,6m, 1kpl/1000 m2, mielelldan paallekkain kerroksissa



(o)

Varavoimalaitostila

Pakoputkitila

Varavoimalaitoksen polttoainetila
Ristikytkentatila (kerroksissa)
Palvelintila

Varmistuslevytila

VSS-tilat

Kerrosala-arvio
Varsinainen suoja-ala
Suojaryhmid vahintaan
Suojia vahintdan
Suojahuoneita vahintaan
Iv-laitteet

Sulkutilat

Ensiaputilat

a5-10 m2; 2-4 kpl / kerros

(2% kerrosalasta)

(max. koko 270 m2)

(max. koko 135 m2)

(max. koko 90 m2)

(1 kpl / 45 m2 varsinaista suoja-alaa, 1,5m2 / kpl)
(2,5 m2 / suoja)

(6,5 m2/135m2)

PR R PR PR

50 50
1 1

4 4
120 120
25 25
25 25
28841

577

3

5

7

19

13

32,5

Varaudutaan erillisreittiin ylos vesikatolle, VV ja SPR pakoputket
Sis. UPS, UPS akusto ja varavoima
Sis. UPS, UPS akusto ja varavoima

Palo-osastointi

656 0,6 0,5 VSS-tiloihin sijoitetaan ohjelma-alan mukaisia tiloja



TEKNISEN ALAN VIRASTOJEN
YHTEINEN TILAHANKE

Tarveselvitys

28.2.2013

HELSINGIN KAUPUNKI
Asuntotuotantotoimisto
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Rakennusvalvontavirasto
Kiinteistovirasto

Rakennusvirasto

Liite 5



Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen yhteinen tilahanke / Tarveselvitys /  28.2.2013

YHTEENVETO

Hankkeen nimi Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen yhteinen
tilahanke

Laajuus Hydtyala 24 290 hym?
Huoneistoala 33 100 htm?
Bruttoala 38 500 brm?.
Tilat on mitoitettu tiedossa olevalle henkildstdlle
(1374) tilatehokkuudella 24 htm?hlo.

Kustannukset Uusien tilojen investointikustannus
tontin arvo mukaan lukien 134,8 M€

Vapautuvien tilojen myynti tontteineen 47,5 M€
Myytavat osakkeet 14,5 ME

Investointikustannus yhteensa 72,8 Me

Nykyisiin tiloihin tarvittavat peruskorjaukset
ja toiminnalliset muutokset 100,0 M€

Nykyiset vuokrat yhteensa/ vuosi 8,5 ME

Vuokrat /vuosi omiin tiloihin
tehtavien peruskorjausten jalkeen 13,0 M€

Uudet tilat, arviot vuosivuokrista

o Asuntotuotantotoimisto 0,3 M€
o Kaupunkisuunnitteluvirasto 1,5 M€
o Kiinteistovirasto 2,1 M€
o Rakennusvalvontavirasto 0,7 M€
o Rakennusvirasto 2,5 ME
Uusien tilojen vuosivuokra yhteensa 7,2 M€
Saastyva vuosivuokra yhteensa 58 M€
Aikataulu Suunnittelu ja toteutus 2013 — 2018.

Tiivistelma
Nykyiset tilat

Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen eli kaupunkisuunnittelu-, rakennus-
valvonta-, rakennus- ja kiinteistovirastojen seka asuntotuotantotoimiston toimipis-
teet sijaitsevat yli kymmenessa kiinteistossa eri puolilla kaupunkia. Hajalleen si-
joittuminen ei tue virastojen valisen yhteistyon sujuvuutta eikéd asiakaspalvelui-
den saavutettavuutta ja kehittdmisen tavoitteita. Eri puolilla kaupunkia sijaitsevis-
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Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen yhteinen tilahanke / Tarveselvitys /  28.2.2013

ta tiloista aiheutuu virastoille ylimaaraisia toiminta-, kaytto- ja kiinteistopalvelui-
den kustannuksia.

Suurin osa nykyisista tiloista sijoittuu kaupungin omiin kiinteistdihin, mutta tiloja
on vuokrattu myds ulkopuolelta. Virastojen kaytdssa oleva pinta-ala on yhteensa
44 290 htm? eli noin 30 htm? tyontekija kun vuokra-alasta vahennetaan autohalli-
yms. tilojen osuus.

Virastojen kaytossa olevat tilat ovat lahivuosina peruskorjaus- ja muutostoiden
tarpeessa. Rakennukset eivat ole elinkaari- ja energiatehokkuudeltaan nykyisten
vaatimusten mukaisia. Paaosa tiloista ei taytd mydskaan nykyaikaisen tydympa-
riston kaytto- ja muuntojoustavuusvaatimuksia ja ovat vaikeasti muunnettavissa
vastaamaan toimintaprosessien kehittdmisen seka tehokkuuden asettamia vaa-
timuksia.

Uusien yhteisten tilojen tarveselvitys

Kiinteistd-, kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvonta- ja rakennusvirastot seka
asuntotuotantotoimisto ovat laatineet yhteistyossa tarveselvityksen virastojen si-
joittumiseksi yhteisiin, kaupungin omistamiin tiloihin. Tarveselvitys on jatkoa vi-
rastojen yhteistydna tehtyyn, 29.12.2011 paivattyyn ja kaupunginhallituksen
14.5.2012 kasittelemaan raporttiin, jossa esitettiin yhteisen tilahankkeen peruste-
lut, tavoitteet ja kahdeksan mahdollista sijoitusvaihtoehtoa.

Tama tarveselvitys sisaltaa kunkin viraston oman toiminnallisen tarvekuvauksen,
niiden pohjalta laaditun tilaohjelman, hankkeen laadulliset tavoitteet, investointi-
laskelmat sekd selvitykset tilojen sijoittamisesta kuuteen eri vaihtoehtoiseen
paikkaan, joko uusille tonteille tai olemassa oleviin kiinteistdihin.

Tavoitteet

Sijoittumalla yhteisiin tiloihin on mahdollista tehostaa ja kehittda virastojen valista
yhteisty6ta, palvelu- ja tuotantoprosesseja, tiedon ja osaamisen jakamista viras-
tojen valilld seka saada sdastdja tila- ja kayttokustannuksissa karsimalla paallek-
kaisia toimintoja ja nostamalla tilojen kayttoastetta. Tavoitteena on kehittda kaik-
kia asiakaspalvelun osa-alueita ja tarjota rakentamisen alan palvelut yhdesta pis-
teesta. Uusilta toimitiloilta edellytetdaan myos ymparistotehokkuutta, tilojen kaytto-
ja muuntojoustavuutta seka toimintaa tukevaa, terveellista ja turvallista tydympa-
ristba.

Tilaohjelma

Tilaohjelma on mitoitettu 1374 tyontekijalle. Mitoitus perustuu virastojen nykyi-
seen henkilomaaraan ottaen kuitenkin huomioon jo tiedossa olevat lisaykset. Ti-
laohjelma jakautuu yhteisiin tiloihin ja varsinaisiin tyotiloihin. Varsinaisten tycétilo-
jen mitoituksessa on sovellettu ns. monitilakonseptia niin, etta jokaisella tyonteki-

jallda on oma tyopisteensa lukuun ottamatta joitakin erillisia ryhmia kuten raken-
3
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nusviraston pysakoéinninvalvojat. Hankkeen hyoétyala on yhteensa 24 290 hym? ja
sen perusteella arvioitu huoneistoala yhteensa 33 100 htm? eli 24 htm?/ henkild.
Tydtilojen tilatehokkuus oheistiloineen, ilman virastojen yhteisiad asiakaspalvelu-,
auditorio-, kokous-, ravintola- ja arkistotiloja, on 19,3 htm? henkil®.

Tilaohjelmasta on laadittu myds vaihtoehto, jossa kaikki tydpisteet sijoittuvat avo-
tilaan. Tilatehokkuus on talldin kaikki tilat mukaan lukien noin 19,2 htm?henkil6 ja
ilman yhteisia tiloja 15 htm? henkild. Kaikkein tilatehokkain olisi yrityksissa yleis-
tyva ratkaisu, jossa tilojen kayttdastetta parannetaan jaetuilla, yhteiskayttoisilla
tyopisteilld avotilassa (monen kayttajan erikseen nimeamaton tydpiste / tydpis-
teen valinta tehtdvan mukaan ns. hot desk). Talléin on tyypillista, ettéd osa tyosta
tehdaan etatydna tai kolmansissa paikoissa toimipisteen ulkopuolella.

Jatkosuunnittelussa tulee edelleen hakea vastausta kysymykseen minkalaisen
tyoskentelymallin kehittymistd haluamme virastoissa edistda. Hankesuunnittelu-
vaiheessa tulee kuvata ja tarvittaessa myos mittauksin todeta virastoissa tehta-
vat tyot, eri tydskentelyprofiilit seka selvittdd muutoksessa olevat tyotehtavat.
Pohdittavaksi tulevat myds tyotilojen suhde tyotyytyvaisyyteen, tyotehokkuuteen,
rekrytointiin, henkil6stdon vaihtuvuuteen ja palvelun tuottamisen tuloksiin.

Sijoitusvaihtoehdot ja valintaperusteet

Tarveselityksessa tutkittiin tilojen sijoittaminen kuuteen eri kohteeseen: Pasilaan,
Verkkosaareen, Kasarmikatu 21:een, To6l6n ja Marian sairaala-alueille seka ns.
Vanhan Polin rakennuksiin Bulevardille. Tarveselvityksessa ei ole tutkittu ulko-
puolisessa omistuksessa olevia tiloja, vaan ne on rajattu pois. Tarveselvitykses-
sa maaritellyt hankkeen toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet seka tilaohjelma
kahdella vaihtoehtoisella tehokkuudella laadittuna soveltuvat tarvittaessa myds
ulkopuolisten sijoitusvaihtoehtojen tarkasteluun ja vertailuun.

Tutkittujen vaihtoehtojen vertailu ja arviointi perustuvat kohteen saavutettavuu-
teen, hankkeen tavoitteiden mukaiseen toteutettavuuteen ja toteutusaika-
tauluun.

Toimitilahankkeen keskeinen kriteeri on tilojen saavutettavuus niin asiakkaiden,
henkildkunnan kuin yhteistydkumppaneidenkin ndkdkulmasta. Yhteisen toimitila-
rakennuksen tulee olla osa julkista kaupunkitilaa ja helposti Iahestyttava, matalan
kynnyksen palvelukeskus helsinkildisten luontevien liikkumisreittien varrella.
Saavutettavuutta arvioitaessa on huomioitu olemassa olevien bussi-. metro- ja
raitiotieverkkojen lisaksi my0Os tulevan Pisararadan asemat keskustassa, T60I0s-
sa, Hakaniemessa ja Pasilassa. Saavutettavuuden kriteerit toteutuvat parhaiten
Pasilassa, Kalasatamassa seka keskustan kohteissa TO0l0ssa ja Kasarmikadul-
la.

Tilaohjelman mukainen laajuus ja tarveselvityksen laadulliset tavoitteet ovat hy-
vin toteutettavissa uudisrakennuksissa Pasilaan, Verkkosaareen tai T6d166n. Pe-
ruskorjaus- ja laajennusvaihtoehdot edellyttavat tilaohjelman tiivistamista. Lahin-
nd mahdollisia ovat talldin T66I6n sairaala-alue sekd Kasarmikatu 21 rakennus-
ten peruskorjaus- ja lisdrakennusvaihtoehto.
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Vaihtoehtojen kustannuksissa ei ole merkittavia eroja. Kustannuserot muodostu-
vat pddasiassa laajuuseroista sekd vanhojen rakennusten arvioiduista rakennus-
suojelun vaatimuksista ja rakenteiden aiheuttamista rajoituksista tilatehokkuu-
teen.

Nykyisiin tiloihin tarvittavien, tiedossa olevien peruskorjaus- ja muutostoiden Kii-
reellisyyden perusteella on yhteinen tilahanke kokonaistaloudellisinta toteuttaa
mahdollisimman nopealla aikataululla.

Tyéryhman nakemys sijoitusvaihtoehdoista

Tybryhmaa toteaa, etta tutkituista vaihtoehdoista paras on Verkkosaari, jos han-
ke halutaan toteutettavaksi mahdollisimman nopeasti eika aikataulussa voida
joustaa.

Pasila on saavutettavuudeltaan muita vaihtoehtoja parempi ja vaihtoehtona
mahdollinen riippuen alueen asemakaavoituksen etenemisen lopullisesta aika-
taulusta.

TOO0Ion sairaala-alueen kehittdmisen eri vaihtoehdot ovat hankkeen kannalta
kiinnostavat. Kohde on saavutettavuudeltaan hyva etenkin Pisara-radan
valmistuttua, mutta vapautuu nykyisesta kaytosta vasta vuosikymmenen lopulla.

Kasarmikatu 21 etuna on sijainti ydinkeskustassa.

Metropolialta vapautuviin tiloihin Bulevardille rakentuisi monipuolinen, tiloiltaan ja
kaupunkiymparistdltdan rikas virastokokonaisuus. Rakennuksiin ei ole kuiten-
kaan mahdollista sijoittaa kaikkia virastoja, vaan osa tarvittavista tiloista tulisi
tassa vaihtoehdossa hakea lahistolla olevista muista kaupungin kiinteistoista.

Tyoryhma toteaa lisaksi, etta tarveselvityksen mukaiselle tilahankkeelle voidaan
etsid sijoitusvaihtoehtoja myds ulkopuolisista, olemassa olevista kiinteistdista.
Tarveselvityksessa esitetyilla tila- ja laatumaarityksilla voidaan vertailla muiden
kohteiden soveltuvuutta hankkeen tavoitteisiin niin haluttaessa.

Kustannukset

Saasto tilakustannuksissa saadaan lisdamalla tilatehokuutta. Energiatehokas ra-
kentaminen vahentada kayttdokustannuksia. Hyvin suunniteltu, laadukas ja tulok-
sellista tydskentelya tukeva tydymparistd voi lisata tyodn laatua ja tuottavuutta.

Kustannuksissa ei ole mukana autopaikkojen kustannusta, joka on noin 50 000
euroa/autopaikka. Autopaikoituksen maara ja toteutusmuoto tarkentuvat jatko-
suunnittelussa.

Virastojen vuokrat talla hetkelld ja arvio vuokrakustannuksista sen jalkeen kun
kaupungin omiin tiloihin on tehty tarvittavat muutos- ja peruskorjaustyot:
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Nykyiset Nykyiset Peruskorjaus ja | Vuosivuokra Vuokrattava | Laajuus/
tilat vuokrat muutosty6t peruskorjauk- pinta-ala henkild,
/ vuosi / € omissa kohteis- | sen jalkeen € kaikki vuok-
sa € ratilat
Omissa 5447 640 100 M€/ 30 754 htm?
kiinteis- Lisdvuokra
toissa 4 500 000
Vuokrati- 3 080 394 12 537 htm?
loissa
Yhteensa 8 528 000 4 500 000 13 028 000 44 291 htm? 32 htm?

Arvio kustannuksista (ilman autopaikoituksen kustannusta) selvityksessa sovel-
tuvimmiksi arvioiduissa vaihtoehdoissa:

Kokonaiskus- Vuokra / Vuokrattava | Laajuus/
Vaihtoehto tannus vuosi/ € pinta-ala henkild
('sis. tontin
arvon/€)
Verkkosaari 134 800 000 7 159 000 33 000 htm? | 24 htm?
uudisrakennus
Pasila 133 100 000 7 042 000 33 000 htm? | 24 htm?
uudisrakennus
T66l6 136 100 000 7 201 000 32 649 htm? | 23,8 htm?
uudisrakennus
T66l6 146 600 000 7 601 000 25700 htm* | 18,7 htm?
korjaus ja laajennus
Kasarmikatu 130 800 000 7 060 000 28 490 htm> | 20,7 htm?
korjaus ja laajennus

Arvio vapautuvien tilojen myynnista saatavasta tulosta:

Myytavat tilat 47 500 000
tontteineen

Myytavat osakkeet 14 500 000
Yhteensa 62 000 000
Netto-

investointi 72 800 000
yhteensa
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1

TARVE

1.1 Hankkeesta tehdyt paatokset

Kaupunginhallitus on paattanyt 14.5.2012 / §595 kehottaa kiinteistvirastoa yh-
teistydssa muiden teknisen alan virastojen seka talous- ja suunnittelukeskuksen
kanssa valmistelemaan tarveselvityksen yhteista tilahanketta varten kaupungin-
hallituksen tilahankeohjeen mukaisesti.

1.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen eli kaupunkisuunnittelu-, rakennus-
valvonta-, rakennus- ja kiinteistovirastojen seka asuntotuotantotoimiston toimipis-
teet sijaitsevat yli kymmenessa omissa tai ulkoa vuoratuissa tiloissa eri puolilla
kaupunkia. Hajalleen sijoittuminen ei tue virastojen valista yhteisty6ta eikd asia-
kaspalveluiden saavutettavuutta ja kehittdmisen tavoitteita. Eri puolilla kaupunkia
sijaitsevista tiloista aiheutuu myds paallekkaisia kaytto- ja tilakustannuksia.

Virastojen kaytossa olevat kiinteistot ovat lahivuosina eriasteisten peruskorjaus-
ja muutostdiden tarpeessa. Tiedot perustuvat kuntoarvioihin, korjausvelka- ja
elinkaarilaskelmiin sekd tekniseen yllapitoon. Nykyisten Kiinteistojen kuntoprofiili
ei ole rakennuksille asetettavien elinkaari- ja energiatehokkuuden vaatimusten
mukainen. Paaosa tiloista ei vastaa mydskaan nykyaikaisen tydympariston kayt-
t0- ja muuntojoustavuuden vaatimuksia ja on vaikeasti muunnettavissa vastaa-
maan seka toiminnan etta tilatehokkuuden asettamia vaatimuksia. Osa virastojen
kaytossa olevista tiloista sijaitsee keskeisella paikalla kantakaupungissa ja sovel-
tuisi kaavamuutoksella niista luovuttaessa muuhunkin kayttoon.

2 TEKNISTEN VIRASTOJEN TOIMINNAN KUVAUS

21

Asuntotuotantotoimisto

Asuntotuotantotoimiston (ATT) tehtdvana on vastata kaupungin oman asuntotuo-
tannon rakennuttamisesta ja peruskorjaamisesta. ATT tuottaa vuokra-, omistus-
ja asumisoikeusasuntoja. Henkildsta on noin 62, joista 11 projektinjohtotehtavis-
sa, 13 tydmaavalvojina ja 27 muissa rakennuttamistehtavissa. Erilaisissa hallin-
totehtavissa tydskentelee 11 henkilda.

2.2 Kaupunkisuunnitteluvirasto

Kaupunkisuunnitteluviraston (KSV) tehtadvana on huolehtia kaupungin rakenteel-
lisesta ja kaupunkikuvallisesta kehittamisestd sekd kaavoituksesta ja liikenteen
suunnittelusta ja ohjaamisesta. Henkildstémaard on noin 280, joista noin kol-
mannes on arkkitehteja, kolmannes insindoreja ja kolmannes piirtdjia, tutkijoita
sekd muuta henkildkuntaa. Virastossa on yleissuunnitteluosasto, asemakaava-
osasto, likennesuunnitteluosasto ja hallinto-osasto.

Yleissuunnitteluosastolla valmistellaan yleiskaavat ja osayleiskaavat. Siella toimii
my0s teknistaloudellinen toimisto.

10
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Asemakaavaosastolla suunnittelutyd tapahtuu aluetoimistoissa ja projekteissa,
jotka ovat itsendisiad suunnitteluyksikéita. Ne vastaavat alueensa asemakaavojen
valmistelusta, lausuntoasioista ja asiakaspalvelutehtavista.

Liikennesuunnitteluosasto kehittdd seudun ja Helsingin likennejarjestelmaa seka
vastaa liikennevalojen ja liikennetelematiikan suunnittelusta, toteuttamisesta ja
yllapidosta.

2.3 Kiinteistovirasto

Kiinteistovirasto (KV) hallinnoi, vuokraa, ostaa ja myy kaupungin maa-alueita ja
kiinteistoja. Se valittda kaupungin vuokra-asuntoja ja tuottaa geotekniikka-, mit-
taus-, kartta- ja kiinteistotietopalveluja. Henkilokuntaa on yhteensa noin 470 hen-
kiloa, joista noin 100, mm. sairaaloiden tekninen henkilosto, tyoskentelee muissa
kuin viraston toimitiloissa.

Asunto-osasto valittdd vuokra- asuntoja sekd mydntaa lainoja ja avustuksia
asunnon hankintaan, rakentamiseen ja korjaamiseen. Osasto valvoo aravavuok-
ra-asuntojen jakoa ja vuokria sekd Hitas-jarjestelmaa. Asunto-osasto vahvistaa
Hitas-asuntojen luovutushinnat ja hyvaksyy valinnat asumisoikeusasuntoihin.
Asunto-osaston valittdmia vuokra-asuntoja on Helsingissa noin 43 000.

Geotekninen osasto kokoaa, jalostaa ja jakaa maa- ja kallioperaan seka sen
kayttdoon liittyvaa tietoa. Osasto kehittdd maa- ja kallioresurssien kayttda ja toimii
suunnittelijana alan vaativimmissa toimeksiannoissa.

Hallinto-osastolle on keskitetty kiinteistoviraston hallinnolliset tehtavat.

Kaupunkimittausosasto koordinoi Helsingin paikkatietojarjestelmaa ja huolehtii
kaupungin kiinteistbnmuodostamis- ja rekisterdintitehtavista, osoitepaatoksista,
mittauspalveluista seka karttalaitoksesta. Osastolla toimii my6s kaupungin johto-
tietopalvelu. Monipuolisen kartta-aineiston ohella keskeisimpid paikkatietotuottei-
ta ovat ilmakuvat, maasto- ja kaupunkimallit seké suunnitelma- ja kiinteistérekis-
terin tiedot.

Kiinteistojen kehittamisyksikko seuraa ja kehittaa kaupungin toimitilojen ja asun-
tojen hallintoa ja menettelytapoja.

Tilakeskus vuokraa toimitiloja kaupungin omille hallintokunnille, yrityksille ja yh-
teisoille. Tilakeskus vastaa Helsingin kaupungin palvelutilojen rakentamisesta ja
peruskorjaamisesta seka huolehtii kiinteistdjen, kuten sairaaloiden ja koulujen,
isdanndinnistd ja kunnossapidosta. Lisaksi tilakeskus myy kaupungille tarpeetto-
maksi kayneita rakennuksia ja tarvittaessa ostaa toimitiloja kaupungin kayttoon.

Tonttiosasto ostaa, myy ja vuokraa Helsingin kaupungin maa-alueita ja hoitaa
niiden kayttoon liittyvid lupa-asioita ja maaperakysymyksia.

2.4 Rakennusvalvontavirasto

Rakennustoimintaa valvoo Helsingissa rakennuslautakunta, jonka valmistelu- ja
toimeenpanoelimena toimii rakennusvalvontavirasto (RakVV). Henkilokuntaa on
noin 121.

11
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Yleinen osasto (YO) vastaa arkiston toiminnasta, tilastoista ja tietojarjestelmista
seka lainopillisista ja hallinnollisista asioista.

Kaupunkikuvaosasto (KO) vastaa lupahakemusten kasittelysta, neuvoo ja opas-
taa rakennushankkeisiin ryhtyvia seka valvoo kaupunkikuvan kehittymista.

Rakennustekninen osasto (RO) hoitaa rakennustydn viranomaisvalvontaa. Se
neuvoo, tiedottaa ja kasittelee lupahakemukset. Lisaksi osasto kasittelee erityis-
suunnitelmat ja valvoo suunnitelmien toteutumista tydomaalla.

RO, KO lupakasittelijat, kaupunkitilayksikké seka YO:n hallintoyksikén rakennus-
lakimiehet ja jatkuvan valvonnan rakennusmestarit toimivat rakennusvalvontavi-
raston moniammatillisissa tiimeissa (n. 12 hléa). Tiimien vastuualueet koostuvat
tietyistd kaupunginosista ja tiimit vastaavat alueensa hankkeiden kaikista vaiheis-
ta (lupavaihe, oikaisuvaatimukset ja velvoiteasiat, tydmaavalvonta ja jatkuva val-
vonta). Tiimin eri asiantuntijat tekevat yhteisty6ta koko prosessin aikana.

YO:n osastosihteerit, taloussuunnittelija, henkilostosihteeri, haastemies toimivat
itsendisena yksikkona, mutta tekevat tiivista yhteistyota esimiesten, lupakasitteli-
joiden ja rakennuslakimiesten kanssa. Lahetit palvelevat koko taloa. YO:n tieto-
tekniikkayksikko ja arkistoyksikko ovat itsenaisia yksikoita, jotka palvelevat koko
taloa.

2.5 Rakennusvirasto

Yleisten toiden lautakunnan ja rakennusviraston (HKR) toimialana on vastata
Helsingin katujen ja viheralueiden suunnittelusta, rakentamisesta, yllapidosta ja
valvonnasta. Virasto vastaa myds omalta osaltaan kaupungin toimitilojen suun-
nittelusta ja rakennuttamisesta.

Henkildokunnan maara tulee vuonna 2013 olemaan noin 496. Lahivuosina henki-
I0stoa tullaan lisddmaan palveluosaston alueidenkaytossa 6-10 henkildlla ja ko-
keiluluonteisena alkavassa liikennevalvontatoimistossa 16 henkildlla. Naiden [i-
saysten jalkeen henkildkuntaa on noin 520, mika on otettu tilamitoituksen 1ahto-
kohdaksi.

Arkkitehtuuriosasto (ARK) on asiantuntijaorganisaatio, jonka ydintehtdvana on
Helsingin kaupungin yleisten alueiden strateginen kehittdminen, kaupungin omi-
en toimitilojen ja rakennusten suunnittelu sekd toimiminen erilaisissa yleisten
alueiden, maankayton suunnittelun ja vaativien teknisten tehtavien asiantuntijana
yli hallintokuntarajojen.

Hallinto-osaston (HAO) tehtédvana on jarjestaa viraston keskitetyt hallintopalvelut
osastojen toiminnan ja viraston johtamisen tueksi.

HKR- Rakennuttaja (RAK) toimii nettobudjetoituna tulosryhmana, jonka paatuot-
teet ovat tilahankkeiden ja infrastruktuurin rakennuttamistehtavat, hankesuunnit-
telu seka taloushallintopalvelut ja kustannussuunnittelu.

Kiinteistdjen elinkaaripalvelutuotteita ovat sisdilma- ja kosteusvaurioselvitykset,
energia-asiantuntemus ja -tutkimukset, kiinteistdjen yllapitoasiantuntemus seka
elinkaari- ja ymparistovaikutuslaskenta. Vakansseja on neljassa toimistossa yh-
teensa 122, josta noin 40 % talonrakennus- ja infra -hankkeiden projektinjohtaji-
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na, projektipaallikdina, rakennuttajainsindoreind tai vastaavissa rakennuttajateh-
tavissa. Nelja arkkitehtia tekee tarve- ja hankesuunnittelua, suunnitteluvaiheen
projektinjohtotehtavia ja erilaisia kehityshankkeita. Energia-, sisdilma-, kosteus-
vaurio- ym. asiantuntijatehtavissa toimii 15 henkil6a ja kKilpailutusyksikdssa 4.
Rakennustoiden valvojia on 13, joiden lisaksi osa valvonnasta ostetaan konsultti-
tyéna. Kustannustoimistossa on 13 henkil6d kustannuslaskennan, taloushallin-
non ja atk-tehtavissa. Edellisten lisdksi noin kymmenen henkil6a tyoskentelee
erilaisissa hallintotehtavissa.

Katu- ja puisto-osasto (KPO) vastaa Helsingin kaupungin katu- ja viheralueiden
seka taitorakenteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta. Henkil6stosta
noin 25 tyoskentelee katu- ja puistohankkeiden rakennuttamistehtavissa ja noin
21 katu- ja puistoalueiden yllapidon tilaamisessa ja valvonnassa. Ohjelmointitoi-
mistossa 11 tyontekijad vastaa osaston toiminnan ja kehittamisen yhteisista teh-
tavista.

Palveluosaston (PAO) paatehtavia ovat yleisten alueiden asiakaspalvelu, kunnal-
linen pysakoinninvalvonta ja maksullisen pysakoinnin jarjestaminen seka aluei-
den kaytdn ohjaus ja valvonta. Rakennusviraston keskitetty asiakaspalvelu (16
henkil6d) neuvoo seka ottaa vastaan ja kasittelee yleisten alueiden kunnossa - ja
puhtaanapitoa, pysakdinninvalvontaa ja muuta viraston toimialaan kuuluvaa pa-
lautetta. Neuvontaa annetaan ja palautetta vastaanotetaan puhelimitse ja sahko-
postilla seka Internetin valityksella ja asiakaspalvelun tiskilla. Pysakoinninvalvon-
nassa tyoskentelee noin 100 henkilda, joista noin 70 toimii pddasiassa viraston
ulkopuolella ja jakaa yhteiset tydpisteet virastossa. Myds alueidenkaytdn 40 hen-
kilosta noin puolet liikkuu vaihtelevia aikoja viraston ulkopuolella valvontatehta-
vissa.

2.6 Virastojen asiakaspalvelu

Teknisten virastojen asiakaspalvelu on moninaista: kaupunkilaiset tulevat viras-
toihin ostamaan ja vuokraamaan asuntoja, neuvottelemaan rakennusluvista ja
kaava-asioista, hankkimaan karttoja, asukaspysakadintitunnuksia, alueidenkaytto-
lupia tai tietoja maaperatutkimuksista, suorittamaan tonttijakoja jne. Liitteend nro
5 on tarkempi asiakaspalvelun nykyisen toiminnan kuvaus. Kohdassa 9 on kuvat-
tu teknisten virastojen yhteisten toimitilojen synergiaedut ja riskit asiakaspalvelun
ja arkistoinnin kannalta. Asiakaspalvelun luonne muuttuu kun yha suurempi osa
asioinnista muuttuu sahkdiseksi ja toisaalta pyritadan yha parempaan vuorovaiku-
tukseen asukkaiden kanssa.

2.7 Henkiloston kuuleminen

Tarveselvitystydryhman ndkemyksen mukaan tulee tydymparistdn suunnittelu
ohjata alusta alkaen toiminta- ja kayttajalahtoisesti. Koko henkilostolle lokakuus-
sa 2012 suunnatulla nettikyselylla kerattiin tyontekijoiden nakemyksia virastojen
valisestad yhteisty0sta, nykyisista ja tulevista toimitiloista sekd esitetyista sijainti-
vaihtoehdoista. Vastausprosentti kyselyyn oli korkea (68 %) ja vastauksia saatiin
yhteensa 991 kpl. Yhteenveto vastauksista on liitteena nro 7.
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3 TILAT JALAAJUUS

3.1 Tilat nykyisin ja tarkeimmat kehitystarpeet
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Teknisten virastojen sijainti nykyisin

Liitteena nro 6 ovat virastokohtaiset tarveselvitykset liitteineen, joissa on esitetty
tarkemmin tilojen nykytila ja kehitystarpeet.

Asuntotuotantotoimisto

Asuntotuotantotoimiston tilat sijaitsevat Ita-Pasilassa Junailijankuja 3:ssa. Tilat
omistaa Helsingin kaupungin asunnot Oy ja niita isanndi Heka-Kantakaupunki
Oy. Nykyisen toimitalon purkamista ja korvaamista asuntorakentamisella tutki-
taan kaavoittajan kanssa.

Asiakkaat ja yhteistyokumppanit saavuttavat nykyiset tilat Ita-Pasilassa hyvin jul-
kisilla kulkuneuvoilla. Asiakkaiden autoille on tarjolla maksullista parkkitilaa 1&his-
tolla, erillisid asiakaspaikkoja ei ole. Miltei puolet henkildkunnasta kulkee henki-
I6autolla eri puolilla kaupunkia sijaitsevilla tyémailla. Virastolla on 34 vuokrattua
autopaikkaa. ATT:n mielestad viraston sijainnin tulisi olla raideliikenteen (ju-
na/metro) daressa tai hyvin lahella sita. Sijainti ydinkeskustassa taas vaikeuttaisi
likkumista henkildautolla tyokohteisiin, jotka yleensa sijaitsevat keskusta-alueen
ulkopuolella.
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3.1.2

3.1.3

Nykyisten tilojen suurin toiminnallinen ongelma on niiden sijoittuminen viiteen eri
kerrokseen, mika on tydskentelyn kannalta epakaytannollista ja hankaloittaa yh-
teydenpitoa ja kanssakaymista.

Asuntomyynnin asiakaspalvelutilojen tulisi olla erillisena asuntomyyntitilana, jon-
ka yhteydessa olisivat myyntineuvottelutilat seka myynti- ja materiaalinayttelyt.
Neuvotteluhuoneiden, joihin kutsutaan myo6s ulkopuolisia, tulisi olla muista toi-
mistotiloista erillisina.

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Viraston tilat sijaitsevat Kampissa kaupungin omistamassa virastotalossa osoit-
teessa Kansakoulukatu 3 lukuun ottamatta likennesuunnitteluosastoa, jolle on
vuokrattu tilat Kansakoulukatu 1:sta. Lisdksi asiakaspalvelu-, nayttely- ja tydtiloja
on Laiturilla (Narinkka 2, vanha linja-autoasema). Nilsidnkadulla ja Nervanderin-
puistikossa sijaitsevat liikennevalojen tekniset tilat sailyvat ennallaan. My6s Hie-
taniemenkatu 4:3an jatetdan tila huoltotoimenpiteita varten, koska sitd kautta
kulkee merkittavia likennevalokaapelointeja.

Viraston tavoitteena jatkossakin on keskeinen sijainti, mahdollisimman lahella
raideliikenteen solmukohtia. Virastolla on kaytdssa 18 autopaikkaa, joista 7 viras-
ton autoille.

Erilaisten vuorovaikutteisten tapahtumien merkitys on kasvussa ja tassa toimin-
nassa kaupunkisuunnitteluvirasto tarvitsee joustavia tiloja kokouksille, infotilai-
suuksille, tydpajatydskentelylle, keskustelutilaisuuksille, seminaareille ym.

Kiinteistovirasto

Kiinteistoviraston toimipisteet sijaitsevat hajallaan eri puolilla Helsinkia. Tontti- ja
hallinto-osastot sekd kiinteistdjen kehittdmisyksikkd sijaitsevat vuokratiloissa
osoitteessa Aleksanterinkatu 30 - 34. Osastot tekevat tiivista yhteisty6ta kaupun-
gin keskushallinnon ja aluerakentamishankkeiden kanssa ja siksi sijainti on hyva.

Kaupunkimittausosasto toimii kaupungin toimitilayhtion omistamassa Kiinteistos-
sa Alppilassa, osoitteessa Sturenkatu 12—14. Geotekninen osasto sijaitsee kau-
pungin omistamassa osaketilassa, osoitteessa Malmin asematie 3 ja tilakeskus
vuokratiloissa osoitteessa Sornaistenkatu 1. Geoteknisen osaston ja tilakeskuk-
sen suunnittelijat ja projektihenkildt seka tilakeskuksen isannoitsijat kulkevat tyo-
kohteissa ja tydtehtavien vaatimissa virastojen valisissa tapaamisissa eri puolilla
kaupunkia.

Osa asunto-osastosta on talla hetkella valiaikaisissa vuokratiloissa Hakaniemes-
sa osoitteessa Hameentie 3, ja asunto-osaston palvelupiste sijaitsee Ruoholah-
dessa Itdmerenkatu 3:ssa. Lisdksi asunto-osasto on vuokrannut pienen arkistoti-
lan Toinen linja 7:sta. Suunnitteilla on koko asunto-osaston muutto vuokratiloihin
Jatkdsaareen kevaalla 2014. Asunto-osaston asiakaspalveluun tehtiin vuonna
2011 noin 14 000 asiakaskayntia, joten tilojen saavutettavuus on asiakkaiden
kannalta tarkeaa.

Kiinteistdviraston tilojen suurin toiminnallinen ongelma on hajanainen sijainti, jo-
ka haittaa viraston sisaista yhteistyota. Asiakkaiden on myos ollut vaikea |0ytaa
tilakeskuksen asuntovuokrausyksikon asiakaspalvelua Sérnaistenkadulla.
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3.1.4

3.1.5

Rakennusvalvontavirasto

Rakennusvalvontaviraston tilat sijaitsevat Hakaniemessa Helsingin toimitilat Oy:n
omistamassa kiinteistdssa osoitteessa Siltasaarenkatu 13. Rakennus on valmis-
tunut 1981 ja sen on arvioitu tarvitsevan peruskorjausta viiden vuoden sisalla.
Vuokrattuja autopaikkoja on 31. Rakennustarkastajat liikkuvat tyOkohteissa eri
puolilla kaupunkia.

Tilasuunnittelun tulisi tukea nykyista tiimityoskentelya. Nykyinen tilaratkaisu ei ole
toimiva ja tilojen puutteen ohella se estaa tiimien ja itsenaisten yksikoiden toi-
minnan kehittamisen. Asiakasvastaanottoa tehdaan tyohuoneissa, jotka ovat sii-
hen kayttdéon liian ahtaat.

Rakennusvirasto

Rakennusviraston kaikki yksikot muuttivat vuoden 2012 aikana samaan Kasar-
mikatu 21:ssa sijaitsevaan, kaupungin omaan virastotaloon. Rakennusviraston
nykyiset tilat ovat kokonaislaajuudeltaan riittavat, mutta toiminnallisesti jousta-
mattomat ja kiireellisen peruskorjauksen tarpeessa. Viime vuosina rakennusta on
korjattu noin 1,5 miljoonalla eurolla vuosittain.

Viraston sijainti hyvien liikkenneyhteyksien varrella on tarkeaa erityisesti palvelu-
osaston ja HKR- Rakennuttajan kannalta. Asiakaspalveluun tehtiin vuonna 2011
noin 25 000 asiakaskayntid. Rakennusviraston henkildkunta liikkuu paljon eri
tybkohteissa ja kenttatdissa, jolloin toiminta-alue kattaa koko Helsingin alueen.

Pysakadinnintarkastajien liikkuvan tyon kannalta oleellisia ovat toimivat tauko-,
puku- ja pesutilat seka laitteiden sailytys- ja varusteiden kuivaustilat. Pysakdin-
ninvalvonnalle viraston optimaalisen sijaintipaikan osoittaminen on haasteellista,
koska autopartioiden ja julkisilla likennevalineillda kantakaupungin alueella liikku-
vien katupartioiden tarpeet ovat erilaiset. Yleisesti ottaen viraston sijainti ydin-
keskustassa on asiakkaiden ja tydtehtavissa liikkumisen kannalta todettu hyvak-
si. Saavutettavuus kaikilla julkisilla liikennevalineilla on hyva ja liikkuminen henki-
I6autoilla ruuhka-aikojen ulkopuolella sujuvaa.

Autopaikkatarve on nykyisin noin 150, joista 39 on viraston autoille. Noin 110
henkil6lld on oman auton kayttdoikeus tybajoon.

3.1.6 Tilojen laajuus nykyisin

Virasto Henkilosto * Nykyiset tilat, | htm? hen-
htm? ** kil **

Asuntotuotantotoimisto 62 1640 26
Kaupunkisuunnitteluvirasto 290 9 027 31
Kiinteistovirasto 376 10 800 29
Rakennusvalvontavirasto 126 3 200 25
Rakennusvirasto 496 16 079 32
Yhteensa 1350 40 746 30,2
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* Vuonna 2013. Luvuissa ei ole mukana henkiléstd, jonka tydpisteet sijaitsevat
vakituisesti virastojen ulkopuolella.

** Vertailussa on kaytetty vuokranmaksualoja, joista on vahennetty autohallit.
HKR:n nelidihin sisaltyvat myds ravintolan tilat, muilla virastoilla ei ole ravintoloi-
ta. Tilakeskuksen vuokranmaksualaan eivat sisally neuvotteluhuoneet, jotka ovat
yhteiset kiinteiston muiden vuokralaisten kanssa.

3.2 Tilat hankkeen toteutumisen jialkeen

3.21

3.2.2

Tilaohjelmataulukko sisaltyy liitteeseen nro 4.

Tilaohjelman lahtokohdat

Tilaohjelman mitoituksessa on pyritty tehokkaaseen tilankayttéon. Nykyiset tilat
ovat paasaantoisesti huonetoimistoja, joissa suurimmalla osalla tyontekijoista on
omat tydhuoneet. Tilankayttd tehostuu, kun osa tydpisteista sijoitetaan avotilaan.

Virastokohtaisissa toimistotiloissa on paadytty soveltamaan vapaasti ns. moniti-
lakonseptia. Kaikkein tilatehokkain olisi yrityksissa yleistyva ratkaisu, jossa tilojen
kayttdastetta parannetaan jaetuilla, yhteiskayttoisilla tyopisteilla avotilassa (mo-
nen kayttajan erikseen nimeamaton tyopiste / tyopisteen valinta tehtdvan mu-
kaan ns. hot desk). Talldin on tyypillista, ettad tydtehtavissa matkustetaan paljon
ja kannustetaan myo6s selkeasti etatydhdn. Teknisen alan virastojen tilaohjelma
on laadittu niin, etta jokaisella tyontekijalla on oma tyopiste lukuun ottamatta joi-
takin erillisia ryhmia kuten rakennusviraston pysakaéinninvalvojat.

Virastoissa tehdaan paljon keskittymista ja tarkkuutta vaativaa tyota. HenkilOstol-
le suunnatun kyselyn vastauksissa nousi esiin toisaalta keskittymista vaativien ti-
lojen (4,52 asteikolla 1-5) ja toisaalta vuorovaikutuksen ja avoimen tiedonkulun
(4,34) tarkeys. Nykyisessa huonetoimistomallissa naista ensimmainen toteutuu
vastausten perusteella melko hyvin, ja jalkimmaiseen toivottiin yleisesti paran-
nusta. Tilaohjelma antaa mahdollisuuden tilojen suunnitteluun tyétehtavien profi-
loinnin kautta, jolloin voidaan saavuttaa paras mahdollinen tydymparisto.

Virastoille yhteisia tiloja puolestaan ovat asiakaspalvelutilat, yhteiset aula-, audi-
torio- ja kokoustilat, ravintola, arkisto- ja muut varastotilat, henkilokunnan ja kiin-
teistdhuollon tilat. Tilatehokkuusvertailun ulkopuolelle on jatetty tekniset ja pysa-
kointitilat. Viraston tilat jaetaan avoimiin, puoliavoimiin ja yleisoltd suljettuihin
vyOhykkeisiin turvasuunnittelun periaatteiden mukaisesti.

Tilaohjelman mitoitus perustuu virastojen nykyiseen henkilomaaraan ottaen kui-
tenkin huomioon tiedossa olevat parin 18hivuoden lisdykset. Pois on jatetty viras-
tojen ulkopuolella vakituisesti tyoskentelevat.

Tilaohjelmasta laskettiin myds alustava laajuusarvio vaihtoehdolle, jossa kaikki
tydpisteet on sijoitettu avotilaan.

Monitilakonsepti

Monitilatoimiston tavoitteena on organisaation tavoitteita, toimintaa ja tydproses-
seja tukevat toimitilat. Samalla tehostetaan tilankaytt6a kustannussaastdjen saa-
vuttamiseksi ja ymparistovaikutusten vahentamiseksi. Edellytyksenad monitilarat-
kaisujen toteuttamiselle on kuitenkin uudenlainen tila-ajattelu. TyGtapojen, tilojen
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3.2.3

kayttdétapojen ja johtamiskulttuurin analysoinnin ja kehittdmisen seka uusien tek-
nisten tyovalineiden hyodyntamisen tulee kulkea rinnan tilasuunnittelun kanssa.
Erilaiset kayttajaprofiilit on tunnistettava tyotehtavan ja esimerkiksi tyon liikku-
vuuden suhteen. Naiden profiilien tilatarpeet ja tilankayttdtavat ovat erilaisia. Tilat
suunnitellaan monimuotoisiksi siten, etta keskittymista vaativiin tehtaviin tarjo-
taan rauhallisia ja vuorovaikutusta vaativiin avoimempia tiloja. Ryhma-, projekti-
ja tiimityolle soveltuvat erityyppiset tilat. Spontaaneja kohtaamisia tuetaan tilojen
lapinakyvyydella, pienilld neuvottelusaarekkeilla ja yhteisilld tauko-, naulakko-,
tulostus- ym. aputiloilla.

Avotilojen ja jaettujen tyotilojen tydympariston haasteita ovat mm. useat erilaiset
kayttajaryhmat, erilaiset hairiét ja keskeytykset tydskentelyssa, sopivan tyotilan ja
tydpisteen I6ytaminen, tydpisteen sdatdminen kayttajan vaihtuessa, ergonomia-
ratkaisut yleensa, valaistuksen ja ilmastoinnin saatdminen vastaamaan muuttu-
via tarpeita.

Virastojen yhteiset tilat

Avointa vydhykettd ovat asiakasaula vahtimestaripisteineen, nayttelytilat ja asia-
kaspalvelutiskit, kirjasto/tietotori ja ravintola. Puoliavoimia ovat neuvottelutilat,
joihin kuuluvat lautakuntasalit, auditorio, asiakasneuvotteluhuoneet ja muut viras-
ton yhteiset neuvottelutilat. Loput virastojen yhteiset tilat ja virastokohtaiset tyoti-
lat kuuluvat suljettuun vyéhykkeeseen.

Asiakaspalvelutiloihin kuuluvat avoimien asiakaspalvelupisteiden lisaksi asiakas-
palvelun taustatilat ("back office”), joissa hoidetaan puhelin- ja sahkdiset palvelut
seka muut asiakaspalveluun liittyvat tehtavat. Nykyisin tyohuoneissa kaytavat
asiakasneuvottelut kdydaan jatkossa padsaantdisesti asiakaspalvelutilojen yh-
teydessa sijaitsevissa neuvotteluhuoneissa. Sahkoéisen asioinnin lisdantyessa
perinteisten asiakaspalvelupisteiden merkitys vahenee ja vastaavasti tarvitaan
enemman virastojen ja asukkaiden vuorovaikutukseen soveltuvia tiloja. Tallaisia
ovat mm. nayttelytilat, kirjasto/tietotori ja auditoriot erilaisille yleisétilaisuuksille.

Isompaan auditorioon mahtuu noin 150 henkiléa ja pienempaan noin 80, joten
niissa voidaan jarjestad myos osastokokouksia. Lautakuntasaleja on kaksi. Muita
erikokoisia neuvottelutiloja on noin 20 kpl, joista yksi varustetaan noin 20 hengen
koulutustilaksi. Kokoustilat suunnitellaan siten, etta niitd voidaan jakaa ja yhdis-
tella kayttotarpeen mukaan.

Ravintola on mitoitettu 350-400 ruokailijalle, eli reilulle neljasosalle henkilokun-
nasta. Mitoitusta tarkennetaan kun virastojen uusi sijainti on selvilla ja nahdaan,
mitd muita ravintolapalveluita alueella voi olla tarjolla. Ravintolan yhteydessa on
pieni kahvio. Ravintola hoitaa myos kokousten ja yleisdtilaisuuksien tarjoilut.

Henkilokunnan puku- ja pesutilojen mitoituksessa otetaan huomioon lisaantynyt
tydmatkapydraily. Kunto- ja liikuntasalit suunnitellaan ja varustetaan monipuoli-
seen liikuntaan innostaviksi.

Arkistotilojen mitoituksessa on lahdetty oletuksesta, etta virastojen yhdistaminen
vahentaa jonkin verran arkistotilan tarvetta nykyisesta kun paallekkaisesta arkis-
toinnista voidaan luopua. My@s julkaisu-, kaluste- ym. varastoja voidaan kayttaa
nykyista tehokkaammin.
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TyOpaikka-alueiden autopaikkamaarien Ilaskentaohjeet koskevat tyomatka-
pysakointia, ja ohjeiden tarkoitus on ohjata tydmatkaliikennetta joukkoliikentee-
seen ja ndin vahentda ruuhka-aikoina katuverkon kuormittavuutta. Autojen pysa-
kointipaikkojen tarve on laskettu nykyisen tarpeen mukaan noin 350 autopaikak-
si, mutta mahdollisuudet sen toteuttamiseen tulevat ratkaistaviksi kussakin sijoi-
tusvaihtoehdossa asemakaavan yhteydessa erikseen. Polkupydrien sailytykselle
tulee varata tydmatkapyorailya tukevat tilat.

Virastokohtaiset ty6-, lahineuvottelu- ja tukitilat

Tyontekijoillda on paasaantdisesti oma tydpiste. Poikkeuksen muodostavat raken-
nusviraston pysakoéinninvalvojat ja tydmaiden valvojat, jotka tekevat tyéta enim-
makseen viraston ulkopuolella. Heille on mitoitettu jaetut tyopisteet 1 tydpiste/ 2
henkiloa.

Henkildkohtaisten tydhuoneiden osuutta on nykyisestd vahennetty siten, ettad
noin 40 % tyopisteistd on mitoitettu sijoitettavaksi joko isompaan avotilaan tai 2-8
hengen tiimihuoneisiin. Keskittymista vaativia tyOtehtavia varten on jokaista
kymmenta tyopistetta kohti osoitettu yksi yhteiskayttdinen hiljainen tydhuone.

Tydpisteistd 10 % on kooltaan 15m%n kokoisia yhden hengen tydhuoneita, jolloin
niihin mahtuu pieni neuvotteluryhma. Noin puolet tydpisteistd on 8m?:n henkil6-
kohtaisia tydhuoneita. Jatkosuunnittelussa erillisten tydhuoneiden tarve yleensa,
koot ja maarat tarkennetaan tydprofiloinnin pohjalta.

TyOpisteiden laheisyyteen sijoitetaan pienia 2-4 hengen avoimia neuvottelusaa-
rekkeita ja suljettuja neuvotteluhuoneita sekd 6-8 henkilén neuvotteluhuoneita.
Lisaksi varataan osastoille niiden koosta riippuen yksi tai kaksi noin 30 m#n ryh-
matyohuonetta, jota voi kayttaa esim. pidempiaikaiseen projektitydoskentelyyn.

Kaikkien tyopisteiden kalustus ja varustus on lahtOkohtaisesti samanlainen. Tyo-
pisteita raataldidaan erilaisten kayttajaprofiilien tarpeiden mukaan. Myos tilojen
monimuotoisuudella voidaan vastata erilaisiin tarpeisiin. Tydskentelyssa tarvitta-
vien asiakirjojen sailyttamista varten sijoitetaan tyopisteiden laheisyyteen asiakir-
javarastoja, joissa on tyontekijoille nimetyt hyllyt, ja tyopisteissa sailytetdan vain
kulloinkin tyon alla oleva aineisto. Tama mahdollistaa tarvittaessa muuttamisen
tydpisteesta toiseen helposti ja nopeasti ja parantaa siten tilojen kayttdjousta-
vuutta.

Tydtilojen yhteyteen sijoitetaan Iahiarkistot ja -varastot sellaiselle yhteiselle ai-
neistolle, jota kaytetaan tyossa jatkuvasti. Yhteiskayttoista kirjallisuutta ja muuta
materiaalia voidaan sijoittaa myos esim. taukotiloihin. Tulostimet ja kopiokoneet
ovat yhteiskayttoisia ja niille varataan erilliset tilat, joissa huomioidaan my®és ja-
teastioiden tilatarve. Naulakkoalueelle mitoitetaan tilat myds tydmaavaatteille ja
turvavarusteille.
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3.2.5 Tilaohjelman tiivistelma
Tilaryhma hy-m? ht-m? br-m? ht-m2™ |
Virastojen yhteiset tilat 5 321
Asuntotuotantotoimisto 901
Kaupunkisuunnitteluvirasto 4 048
Kiinteistovirasto 5402
Rakennusvalvontavirasto 1876
Rakennusvirasto 6 754
Yhteensa 24 291 33100 28 450
m?/ henkil6 17,7 241 19,2
toimistotila-m?/ henkild* 14,2 19,3 15,0
(ilman yhteistiloja)
Tekniset tilat 2035
Yhteensa 38 500 32 400

3.2.6

* Henkildluvussa eivat ole mukana viraston yhteisissa asiakaspalvelutiloissa

tybdskentelevat.

*Vertailuna vaihtoehto, jossa kaikki tydpisteet on sijoitettu avotilaan.

Muiden toimistokohteiden tehokkuuksia
Toimistotilat ilman yhteistiloja

Kohde htm?/ henkil6é
Valtion toimitilastrategia 2005* 25
Teknisten virastojen tilahanke 19,3
- henk. koht tyopisteet, joista 40 % avotilassa
Teknisten virastojen tilahanke, avotoimistomalli 15
- henk. koht tyopisteet, joista 100 % avotilassa
Elisa Oyj, Pasila 10,5
- henkildmaara 1 308, tydpisteista jaettuja mobiile-

ja 55 %, kaikki avotilassa

* vrt. Valtion toimitilastrategia 2005: "Muuntojoustavissa ratkaisuissa toimisto-
tyyppisten yksikoiden kokonaistilatehokkuudeksi muodostuu [...] noin 25 huo-

neistom?henkild.”
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4 LAATUTASO

4.1

Arkkitehtoninen laatu

Yhteisen virastorakennuksen tilaratkaisun tulee olla toimintaa tukeva, tydympa-
ristbna monimuotoinen seka kaytto- ja muuntojoustava. Tilasuunnittelussa tulee
huomioida tulevaisuuden tydymparistdlle asetettavat vaatimukset, kuten mobiili-
tyd seka erilaiset tydon tekemisen muodot ja paikat. Tiloilta edellytetdan terveelli-
syytta ja turvallisuutta ja ne tulee ndhda my®os kilpailuetuna henkilékunnan rekry-
toinnin nakokulmasta. Korkealaatuisella suunnittelulla ja arkkitehtonisilla ratkai-
suilla voidaan tuoda esiin teknisia virastoja rakennusalan osaajina.

Vaihtoehtoja tutkittaessa tiloja on lomitettu vaaka- ja pystysuunnassa yli organi-
saatiorajojen. Tyoymparistoista on erotettu kaikille yhteisia "keidasalueita” yhtei-
sen tyon paikoiksi. Naita on sijoitettu lomittuville alueille seka neuvottelu- ja asia-
kaspalvelutilojen yhteyteen. Jatkosuunnittelussa yhtena tavoitteena on myos yh-
teyden luominen ulkotilaan pihan, parvekkeen tai kattoterassin muodossa.

Avotilojen suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota akustisiin olosuhteisiin.
Vaimennus- ja aaneneristysratkaisujen ohella melutasoa madalletaan toiminnal-
lisilla ratkaisuilla: toiminnan aanekkyyteen perustuvalla vybdhykejaolla ja tilojen
kaytolle yhteisesti sovituilla pelisaannaoilla.

Koska suuri osa tyosta tehdaan neuvotteluhuoneissa, ne suunnitellaan viihtyisik-
si ja varustetaan teknisesti korkeatasoisiksi.

Tutkittujen vaihtoehtojen arkkitehtonisia ratkaisuja on tarkemmin kuvattu liittees-
sa 4.

4.2 Rakennetekninen suunnittelu

Kaikista vaihtoehdoista on selvitetty alustavasti maapera ja sen puhtaus, perus-
tamisolosuhteet, mahdolliset tarvittavat louhinnat ja tuennat seka runkorakenteet
likuntasaumoineen ja kohteen erityispiirteet. Joidenkin kohteiden osalta on lisak-
si selvitetty vanhojen rakenteiden purkamista, kattorakenteita, lisdkerroksia ja
asennuslattioita. Yleisesti on tarkasteltu purku- ja rakennusvaiheen logistisia ja
likenteellisida olosuhteita, vaestonsuojanrakentamisvaatimuksia, palo-osastointia
ja laatastojen paksuuksia ja jannevaleja.

Rakennetekniset ndkokohdat on esitetty tarkemmin liitteessa 4.

4.3 Talotekninen suunnittelu

Hankkeen tavoite on luoda muuntojoustavia, elinkaarikustannuksiltaan taloudelli-
sia, kayttajien tarpeet huomioivia tilaratkaisuja. Kiinteiston jarjestelmat suunnitel-
laan siten, ettd Sisailmastoluokitus 2008 sisdilmastoluokan S2 taso saavutetaan.
Kiinteistot liitetddn Helsingin Energian kaukolampoverkostoon ja HSY:n vesi- ja
viemariverkostoihin. Jatkosuunnittelun yhteydessa tutkitaan uusiutuvien ener-
giamuotojen kayttomahdollisuuksia.

liImanvaihtoratkaisuissa pyritddn mahdollisimman hyvaan energiatehokkuuteen ja
ilmanvaihdon tarpeenmukaiseen kayttédn ja ohjaukseen. Toimistotiloissa on va-
kioilmavirta, mutta neuvottelutilat ja muut vastaavat tilat varustetaan huonekoh-
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taisin, paineesta riippumattomilla muuttuvan ilmavirran saatimilla. Huonekohtais-
ta ilmavirtaa ohjataan huonelampétilan ja CO,-pitoisuuden perusteella. Jos kiin-
teisto on alueella, jossa on kaukojaahdytysverkosto, kiinteisto liitetaan siihen. Jos
alueella ei ole kaukojaahdytysverkostoa, kiinteistoon rakennetaan oma jaahdy-
tyslaitos. Oman laitoksen jdahdytyksen tuotannossa kaytetadan mahdollisuuksien
mukaan hyodyksi kalliojaahdytysta.

Kiinteiston LVIS-teknisten laitteiden toimintoja ohjaa, valvoo ja sdataa rakennus-
automaatiojarjestelma. Jarjestelman toiminnallisuus, havainnollisuus ja kaytetta-
vyys, huolellinen toteutus seka perusteellisesti toteutettu kayttoonotto ja kayton
opastus ovat keskeisia tekijoita energiatehokkuuden kannalta.

Kiinteistd liitetdan Helsingin Energian rengasverkkoon keskijanniteliittyjana ja ra-
kennus varustetaan kahdella jakelumuuntajalla ja jakelu toteutetaan siten, etta
muuntajahuolto ilman sahkdkatkosta on mahdollista. Sdhkénsy6ton varmistusta
vaativien laitteiden toiminta varmistetaan korkealla hydtysuhteella omaavalla va-
ravoimajarjestelmalld. Varavoimajakelujarjestelman osalta varaudutaan varavoi-
makoneen kayttamiseen ostetun energian huipputehon tarpeen leikkaajana. Kat-
kotonta sahkonjakelua vaativien laitteiden sahkonjakelu varmistetaan keskitetylla
UPS-jakeluverkolla ja energiatehokkaalla UPS-laitteistolla. Rakennus varuste-
taan aurinkopaneelijarjestelmalla, mikali valittu kohde sen mahdollistaa.

Lisaksi toteutetaan erillinen tuntitasoinen vaylapohjainen energian- (sahko, lam-
pd, jaahdytys) ja vedenkulutuksen mittausjarjestelma, joka mahdollistaa aktiivi-
sen kulutuksen seurannan ja raportoinnin kayttjalle. Kulutusta seurataan ja
kayttajan toimintaan pyritddn vaikuttamaan sekd paaaulan aktiivisten infonaytto-
jen etta kayttjille suunnatun web-pohjaisen liittyman avulla.

Paajohtoreitit sijoitetaan niin, etta niihin on helppo lisata kaapeleita tulevien muu-
tosten yhteydessa hairitsematta rakennuksen muuta toimintaa. Mitoituksessa va-
raudutaan noin 40 % kaapeleiden lisdykseen.

Valaistus toteutetaan valoteknisesti laadukkailla, pitkaikaisilla, energiatehokkailla
led-valaisimilla. Valaistusta ohjataan ja sdadetdan tarpeenmukaisesti I1asnaolo- ja
paivanvalo huomioiden. Epasuoran valaistusosan avulla aikaansaadaan matala
yhtenainen valaistustaso avotiloihin silloin kun osassa tiloista oleskellaan.

Tele- ja turvajarjestelmat:

e langaton ja langallinen yleiskaapelointiin perustuva tiedonsiirtojarjestelma

e puhelin- ja ovipuhelinjarjestelmat

e antennijarjestelma

¢ informaatiojarjestelma

e Adanentoistojarjestelmat

¢ induktiosilmukat ravintolaan, auditorioon ja paaaulan palvelupisteisiin

e AV-jarjestelmat: isoimpiin kokoushuoneisiin data/videoprojektorin tai LCD-
naytdn perusohjaukset mahdollistavat painikepaneeli- tai
kosketusnayttdohjaimet, paaaulaan riittdvat sahkaliitannat
esityssahkoistysta varten

e varattuvalot neuvotteluhuoneisiin

e avunpyyntojarjestelmat inva-WC-tiloihin
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o puheyhteysjarjestelmat ulko-ovilta seka lastaustiloista
e paloilmoitin- ja danievakuointijarjestelmat
e kulunvalvontajarjestelma
¢ rikosilmoitusjarjestelma
e kameravalvontajarjestelma ulkoalueille, pysakointitiloihin ja julkisiin
kaytava- ja aulatiloihin
e savunpoistojarjestelma ja palo-ovien aukipitolaitteiden laukaisujarjestel-
mat
Kohdevaihtoehtoja vertailtiin taloteknisesta nakokulmasta. Vertailu ja talotekniset
jarjestelmat on esitelty liitteessa 4.

4.4 Ymparistotavoitteet

Peruskorjausvaihtoehdossa vanha rakennus voidaan hyddyntda uudessa kay-
tossd. Uudisrakennuksen sisdilmasto ja energiatalous voidaan toteuttaa uusinta
tietoa ja tekniikkaa hyodyntaen.

Tilahankkeiden ymparistdvaikutuksia voidaan tehokkaimmin pienentaa tilankay-
ton tehokkuudella. Senaatti-kiinteistot on laskenut, etta tehostamalla tilankayttoa
noin 29 %:lla (35 huoneisto-m?/ tyopiste — 25 htm? tp) voidaan hiilijalanjalked
vahentaa noin 500kg/henkild/ vuosi. ' Teknisten virastojen nykyinen tilatehokkuus
on keskimaarin noin 30 htm?/ hld ja tilaohjelmassa noin 24 htm?/ hld, mika tarkoit-
taa noin 20 % pienennysta. Teknisten virastojen 1374 henkilén osalta se tarkoit-
taisi noin 474 000kg vahennysta hiilijalanjalkeen vuosittain.

Hiilijalanjalked pienentdd osaltaan myds vahentynyt tarve matkustaa virastojen
valisiin neuvotteluihin eri puolille kaupunkia.

4.41 Energia- ja elinkaaritavoitteet

Teknisten virastojen yhteinen toimitila toteutetaan vahintéaan matalaenergiara-
kentamiskohteena. Matalaenergia- ja passiivirakentaminen seka lahes nolla-
energiarakentaminen julkisissa rakennuksissa tarkoittaa rakennusten kokonais-
energiankulutustason huomattavaa pienentamista, kaytanndssa energiankulu-
tuksen tulisi pudota noin puoleen vuoden 2012 maaraystasoon nahden. Passiivi-
rakentamista voi yleensa soveltaa vain uudisrakentamiseen, matalaenergiara-
kentamista myOs korjausrakentamiseen. Mikali rakentaminen alkaa vuoden 2016
jalkeen, on erikseen ratkaistava, kaytetddnkd ratkaisuna ldhes nollaenergiara-
kentamista.

Tiukoilla energiankulutustavoitteilla on vaikutus hankkeen investointikustannuk-
siin, karkeasti arvioiden noin +5..+10% tavanomaiseen rakentamiseen verrattu-
na. Kaytdnaikaiset kustannukset ovat hyvan energiatehokkuuden ansiosta nor-
maalia alhaisemmat. Tavoitteena on kokonaisuuden kannalta elinkaariedullinen
ratkaisu.

! Hietanen Pivi 2009 (Senaatti) ”Paljonko tilaa organisaatio tarvitsee? Tydympdristokehittamisen
ympadristovaikutukset”
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4.4.2

443

Suunnittelun edetessa laaditaan energia- ja elinkaarikustannusvertailuja suunnit-
teluratkaisuista.

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkastellaan energiasimulointien avulla vaihtoehtoi-
sia suunnitteluratkaisuja, joilla asetettu tavoite toteutuu. Vertailua tehdaan arkki-
tehtonisista, rakenteellisista ja taloteknisista ratkaisuista. Vaihtoehtoisia ratkaisu-
ja vertaillaan esim. rakentamismaarayskokoelman mukaiseen ns. "normaalira-
kentamiseen”. Vertailuperusteena kaytetdan ostoenergiaa.

Energiankulutustavoitteen toteutumista seurataan suunnittelun ja rakentamisen
eri vaiheissa toteutettavilla energiasimuloinneilla. Rakennuksen kayttoonottovai-
heelle lasketaan erillinen kulutustavoite, jossa huomioidaan alkuvaiheessa tarvit-
tava tehostettu ilmanvaihto.

Tarveselvitysvaiheessa esilla olleiden kohdevaihtoehtojen vertailussa kaytettiin
alustavia energiasimulointeja. Kohteista oli kaytettavissa lahtotietoja vaihtelevalla
tasolla, joten energialaskennan taso jouduttiin pitdmaan hyvin karkeana.

Energia-asiat on tarkemmin esitelty liitteessa nro 4.

Jatehuolto

Jatehuolto toteutetaan kaikissa sijoitusvaihtoehdoissa maaraysten mukaisena ja
lajittelun osalta mahdollisimman monipuolisena kokonaisuutena. Jatteenkerayk-
sen sijoittuminen tulee ratkaista niin, etta se on kulkuyhteyksiltadan logistisesti jar-
keva ja myds pois ajettaessa sujuvasti toimiva. Jatehuolto sijoittuu keittion l1ahei-
syyteen. Mikali syvakerays- ja puristinjarjestelmaa ei voida toteuttaa, on jatehuol-
lolle varattava riittavan kokoinen biojatekylmio.

Liikenne

TyoOkohteissa tarvitaan usein erilaisia valineita ja varusteita, joiden kuljettamiseen
tarvitaan henkildautoa. Henkildautolla likkuminen on usein myds nopeampaa
kuin julkisilla kulkuneuvoilla. Matka-aikoihin voidaan vaikuttaa erityisesti valtta-
malla ajoa ruuhka-aikoina. Katujen ruuhkautumisen ja pysakoéinnin kustannusten
vahentamiseksi tulee toimintatapoja kehittaa yhteiskayttdisia autoja suosiviksi.
Katupartioiden ja muiden kentalla tyoskentelevien liikkumistarvetta voidaan va-
hentaa tydtapoja kehittamalla ja hyddyntamalla yha enemman mobiileja tietotek-
nisia ratkaisuja.
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Tutkittujen vaihtoehtojen sijainti

5.1 Verkkosaari (Kalasatama), uudisrakennus
Tontti 10602, 10. kaupunginosa, Sérméinen

Verkkosaaren etelaosan asemakaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnassa 3.3.2011. Luonnoksessa on esitetty valittomasti Kulosaaren sillan
pohjoispuolelle toimitilakortteli, joka koostuu 3-kerroksisesta jalustaosasta ja nel-
jastd 10—22-kerroksisesta toimistotornista. Luonnoksessa korttelin rakennusoi-
keudeksi on maaritelty 36 000 k-m2. Luonnos on suuntaa antava, eika esita lo-
pullista suunnitelmaa, joka voi olla hyvinkin erilainen lahtokohdiltaan.

Kaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeus vastaa virastojen tilatarvetta. Viras-
tojen tilojen sijoittaminen kaavaluonnoksessa esitettyd matalampaan, syvempi-
runkoiseen kokonaisuuteen on perusteltua virastojen yhteistyon kehittamistavoit-
teen ndkdkulmasta. Jatkosuunnittelussa tulee paatettavaksi rakennuksen lopulli-
nen muoto ja myds mahdollinen rakennusoikeuden kasvattaminen, jos tontille
halutaan esim. kaupunkikuvallisista syista 22 kerrosta korkea torni.

Tutkitussa ehdotuksessa sisaankaynti sijoittuu Capellan Puistotielle kohti Englan-
tilaisaukiota ja Kalasatamanpuistoa. Kaupallisen keskuksen ja liikenneterminaa-
lin 1aheisyys turvaavat helpon saavutettavuuden ja varmistavat pysakoéinnin to-
teutuksen. Pohjakerroksen liiketilat avautuvat laiturialueille ja aktivoivat katutilan.
Toisen kerroksen asiakaspalvelutilat ovat saavutettavissa koneportain ja hissein.

Ravintola asettuu vesirajan aareen. Kokouskerros sijoittuu valikerrokseen asia-
kaspalvelutilojen paalle. Toimistotilat lomittuvat kerroksiin korkean sisatilan ym-
parille. Jokaisella virastolla on yhteys yhteen tai useampaan hallintokuntaan. Yh-

25



Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen yhteinen tilahanke / Tarveselvitys /  28.2.2013

teiset keidastilat rytmittdvat toimintaa aulan reunoilla. Kerrosten véliset portaat
yhdistavat virastoja. Kerroksen koko on mitoitettavissa riittdvan suureksi toiminto-
jen jarjestamiseksi tehokkaasti. Julkisivupinnan maara takaa tilojen valoisuuden
ja nakymat keskelta runkoa. Tilat ovat toteutettavissa muuntojoustaviksi ja ener-
giatahokkaiksi. Tukitilat voidaan toteuttaa kellariin tai Itavaylan sillan puolelle.

5.2 Kasarmikatu 21

5.2.1

5.2.2

Kortteli 48, tontit 4 ja 2, 3. kaupunginosa, Kaartinkaupunki

Uudisrakennus

Suunnitelmassa on tutkittu nykyisten rakennusten korvaamista uudisrakennuk-
sella, joka ei ylita korttelin vallitsevaa raystaskorkeutta. Ehdotuksen laajuudeksi
muodostuu noin 21 950 htm? (66 % tilaohjelmasta).

Tehty selvitys osoittaa, ettd tontti on ahdas ja sille sijoittuminen edellyttaa tiloilta
suurta tehokkuutta seka uudenlaisia tilaratkaisuja ja toimintatapoja tai tilaohjel-
man radikaalia karsimista.

Avoin asiakaspalvelukerros on lapikuljettavissa Kasarmitorilta Kasarmikadulle ja
painvastoin. Aulassa voi pistaytya kahvilla tai vain katsastamassa ajankohtaisen
nayttelyn. Henkilokunta liikkuu kerrosten valilla aulojen avoportaissa. Toimisto-
kerrokset ovat aktiivisen tyon vyohykkeita. TyOpisteita on tarjolla erityyppiseen
tydskentelyyn. Omaan tyoéhoén on helppo keskittya ulkokehan syventyvan tyén
alueilla tai suljetuissa rauhallisen tydn huoneissa. Tiimien ty6pisteet on rakennet-
tu tukemaan luovaa vuorovaikutusta. Tilojen jasentely vaihtelee kerroksittain,
keskuksen ullakolla on kaikille yhteinen keidas”.

Peruskorjaus ja laajennus

Vaihtoehdossa rakennuksen kadun puoleisista osista sailytetaan paikalla valettu
betonirunko. Pihasiipi puretaan ja sen tilalle rakennetaan 11-kerroksinen laajen-
nusosa sailyvan osan kerroskorkeudella (=2800mm 2. kerroksesta yl6spain), jol-
loin tontille saadaan sijoitettua 28 490 htm? (86 % tilaohjelman mukaisesta huo-
neistoalasta). Matala kerroskorkeus edellyttdd tavanomaisesta poikkeavia talo-
teknisia ratkaisuja.

Arkkitehtuurissa yhdistyy perinteinen rationalistinen rasteriarkkitehtuuri nykyai-
kaisiin joustavampiin ja raikkaampiin virtauksiin. Tilat kiertyvat rakennusmassan
osin halkaisevan, keskeisen valopihan ymparille. Tehokkaaseen ja kompaktiin
rakennusmassaan on tuotu lapinakyvyytta, avoimuutta ja keveytta.

5.3 Toolon sairaala-alue, peruskorjaus ja laajennus

Té6l6nkatu 40, Topeliuksenkatu 5, Sibeliuksenkatu 10, kortteli 479, tontti 5, 14.
kaupunginosa, Taka-T6616

Td6I6n-, Sibeliuksen- ja Topeliuksenkatujen rajaamalla tontilla sijaitsee HUS-
kuntayhtyman omistama tapaturmasairaala, joka on vuonna 2019 siitymassa
uusiin tiloihin Meilahden sairaala-alueelle. Tontilla olevat rakennukset on raken-
nettu 1932-1985. Vanhimpaan, 5-9 -kerroksiseen entiseen Punaisen Ristin sai-
raalaan liittyvat uudemmat, 3-kerroksiset syvarunkoisemmat laajennusosat.
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Selvityksessa on tutkittu viisi erilaista vaihtoehtoa.

1. Sijoittuminen olemassa oleviin rakennuksiin. Asuintorniin rakennetaan si-
sayhteys, pysakadinti rakennetaan pihakannen alle.

2. Sijoittuminen olemassa oleviin rakennuksiin ja lisdrakentaminen Tope-
liuksenkadun puolella, asuintorni on rajattu hankkeen ulkopuolelle.

3. Sijoittuminen sairaalan matalaan osaan seka lisarakentaminen Topeliuk-
sen -, Sibeliuksen - ja Té6l6nkadun varrelle. Entinen Punaisen Ristin sai-
raala on rajattu hankkeen ulkopuolelle, asuintorni on esitetty purettavaksi.

4. Sijoittuminen entiseen Punaisen Ristin sairaalaan seka lisarakentaminen
korttelin sisdosiin ja Té6lénkadun puolelle. Sairaalan matala osa, asuin-
torni ja muu korttelin pohjoinen osa on rajattu hankkeen ulkopuolelle.

5. Uudisrakennus Topeliuksen- ja Sibeliuksenkadun kulmaan, sairaalan ma-
talan osan purkaminen seka asuintornin ja entisen Punaisen Ristin sai-
raalan rajaaminen hankkeen ulkopuolelle.

Vaihtoehdot 1, 4 ja 5 on tutkittu tarkemmin.

Vaihtoehto 1: Kaikki olemassa olevat rakennukset voidaan hyddyntaa teknisten
virastojen kaytossa. Koko tilaohjelman sijoittaminen vaatisi jonkin verran lisara-
kentamista, ja koko tontti tulisi teknisten virastojen kayttoon.

Vaihtoehto 4: Vanhaa, todennakodisesti kaavassa suojeltavaa rakennusta voi-
daan hyddyntda, lisdrakentaa tehokkaasti ja jattdad suurin osa tontista esim.
asuinrakentamiseen. Uudisosaa ei talle paikalle kuitenkaan kaupunkikuvallisista
syista voida rakentaa taysin tilaohjelman laajuisena. Ehdotuksessa on noin 78 %
tilaohjelmasta.

Sisapihan ymparille kiertyva toimistomaailma muodostaa tiiviin toiminnallisen ko-
konaisuuden. Konsepti edellyttdd poikkeuksellisia ratkaisuja, hyvaa tyylitajua ja
huolellista toteutusta. Ideatasolla oli esilla sisaankaynti tontin nurkasta T60l6nka-
dun ja Runeberginkadun risteyksessa seisovan sahkolaitoksen tilojen kautta.

Vaihtoehto 5: Uudisrakennus voidaan toteuttaa tavoitelaajuudessa, ja iso osa
tontista voidaan ottaa muuhun kayttéon. Tontin puistomaisuus Topeliuksenkadun
puolella haviaa. Vanhoja rakennuksia ei hyodynneta.

Tontilla voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1972 ja alueen kehittaminen
edellyttdd asemakaavan muutosta. Tutkittujen vaihtoehtojen lisaksi kyseeseen
tulevat monenlaiset muutkin korjaus-laajennus -vaihtoehdot riippuen mm. siit3,
mitd matalamman sairaalaosan suojelusta tuolloin paatetdan. Tod6I6n sairaala-
alueen kehittdminen teknisen alan virastojen toimitilaa varten monipuolistaisi
TooIon kaupunginosan asuntovaltaisten osien maankayttda ja siirtaisi osaltaan
likennettad ydinkeskustasta poispain.

5.4 Marian sairaala-alue, uudisrakennus
Mechelininkatu 1, Porkkalankatu 1, kortteli 170, 4. kaupunginosa, Kamppi
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Marian sairaala-alueella paattyy sairaalatoiminta kevaalla 2014 nyt tiloissa valiai-
kaisesti toimivan sairaalan siirtyessa Malmille valmistuviin uusiin tiloihin. Etelaista
Helsinkia ja uutta Jatkdsaaren asuinaluetta palvelevan terveysaseman sijoitta-
mista korttelin pohjoisosaan tutkitaan. Alueen pohjoisosan rakennukset on suo-
jeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1 ja eteldosan puurakennukset merkinnalla
sr-2. Alustavat selvitykset osoittavat, etta korttelista on mahdollista saada tay-
dennysrakentamisen kautta ymparoivdan kaupunkirakenteeseen hyvin liittyva
kokonaisuus.

Suunnitelmassa on esitetty teknisten virastojen tilojen sijoittamista Mechelininka-
dun suuntaiseen tai tontin etelapaahan sijoittuvaan uudisrakennukseen. Molem-
mat vaihtoehdot edellyttavat 3-4 suojellun rakennuksen purkamista tai siitdmista
toiseen paikkaan tontilla. Tavoitelaajuuden mukainen uudisrakennus on ympa-
roivaan rakennuskantaan nahden suuri ja sen toteuttaminen kaupunkikuvallisesti
onnistuneesti on haastavaa.

5.5 Vanha Poli, peruskorjaus ja laajennus
Bulevardi 29 — 31, tontti 77/3, Kurki, 4. kaupunginosa, Kamppi

Rakennuksissa toimii talla hetkella ammattikorkeakoulu Metropolia, jonka mah-
dollisesti siirtyessa uusiin tiloihin vapautuisi iiman lisdrakentamista yhteensa 21
570 brm?, 16 626 htm?.

Rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset ovat vaikeasti hyodynnettavissa,
mutta jaavat kuitenkin kaupungin yllapidettaviksi. Kohteen muuttaminen teknisen
alan virastojen toimitiloiksi edellyttdd asemakaavan muutosta ja erittain haasteel-
lista lisdrakentamista kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokkaassa
ymparistdssad. Tarveselvitysvaiheessa tutkittiin lisdrakentamista vaihtoehtoisesti
joko sisapihalle tai seka sisapihalle etta laajennusosina Bulevardin ja Lonnrotin-
katujen varteen. Lisaksi selvitettin mahdollisuutta sijoittaa osa tiloista parville
korkeissa luokkahuoneissa, mutta kerroskorkeus ei ollut siihen riittava.

Nykyisten tilojen tehokkuutta on tutkittu kalustetun pohjakaavion avulla. Vanhoi-
hin luokkahuonetiloihin on toteutettavissa kohtuullisesti useampien tyopisteiden
avotyohuoneita sivukaytavien ymparille. Suuri huonekorkeus ei salli laajennuksiin
monia lisdkerroksia ja sisaisten yhteyksien jarjestaminen on haasteellista.. Hajal-
laan olevassa tilarakenteessa on vaikea saada aikaan tehokasta tydymparistda
eika tavoitelaajuutta saavuteta. Laajakin lisdrakentaminen mahdollistaa vain noin
21 570 htm? rakentamisen (65 % tilaohjelmasta).

5.6 Keski-Pasila, uudisrakennus
17. kaupunginosa, Pasila

Sijoittuminen Pasilaan ei aseta rajoituksia hankkeen laajuudelle. Tarjolla on use-
ampia mahdollisia tontteja, joista tdssa selvityksessa on tutkittu tarkemmin Pasi-
lan aseman luoteispuolelle, suunnitellun Veturitien varrelle sijoittuva tontti. AK-
alueella tulee kyseeseen myds asuntojen sijoittaminen teknisten virastojen kans-
sa samaan rakennukseen. Rakentaminen on mahdollista alkaa noin vuonna
2017.
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Ensimmaisen kerroksen liiketilat aktivoivat katutilaa ja luovat tieymparistolle iden-
titeettia. Palvelutilat avautuvat pohjakerroksessa vihervyohykkeen puolelle Ian-
nessa. Kokouskeskus on esitetty rakennusmassan keskelle. Virastot sijoittuvat
lomittuen vaakasuuntaisiin kerroksiin liiketilojen ja ylapuolisten asuntojen valiin.
Keidasalueet sijoittuvat keskusaulaan ja kerroksissa aulan reunoille. Hybridira-
kennus tukee kaavoittajan alueelle asettamia tavoitteita. Tukitilat ja pysakointitilat
on esitetty kellareihin. Tekniset tilat on ratkaistu virastojen ylapuolisessa raken-
teille varatussa kerroksessa. Asuntopihat toteutetaan sen paalle.

6 KUSTANNUKSET

Arviot hankkeen kustannuksista eri vaihtoehdoissa ja nykyisten tilojen peruskor-
jauskustannuksista on esitetty liitteessa 1. Virastojen nykyiset tilakustannukset
on esitetty liitteessa 2. Kustannuksissa ei ole mukana autopaikkojen kustannus-
ta, joka on kohteesta riippuen noin 50 000 — 100 000 euroa/autopaikka:

Virastojen vuokrat talla hetkelld ja arvio vuokrakustannuksista sen jalkeen kun
kaupungin omiin tiloihin on tehty tarvittavat muutos- ja peruskorjaustyot:

Nykyiset Nykyiset Peruskorjaus Vuosivuokra Vuokrattava | Laajuus/
tilat vuokrat ja peruskorjauk- pinta-ala henkild,
/ vuosi / € muutosty6t sen jalkeen € kaikki vuokrati-

omissa  koh- lat
teissa €

Omissa 5447 640 100 M€/ 30 754 htm?

kiinteis- Lisdvuokra

toissa 4 500 000

Vuokrati- 3 080 394 12 537 htm?

loissa

Yhteensa 8 528 000 4 500 000 13 028 000 44 291 htm? 32 htm?

Kustannusarvio eri vaihtoehtojen mukaan laskettuna:

Vaihtoehto Kokonaiskus- Vuokra / Vuokrattava | Laajuus/
tannus vuosi/ € pinta-ala henkild
('sis. tontin
arvon/€)

Verkkosaari 134 800 000 7 158 539 33 000 htm? | 24 htm?

uudisrakennus

Pasila 133 100 000 7 042 356 33 000 htm? | 24 htm?
uudisrakennus

T6616 146 600 000 7 600 785 25700 htm* | 18,7 htm?
korjaus ja laajennus

Toolo 136 100 000 7 201 063 32 649 htm? | 23,8 htm?
uudisrakennus

Kasarmikatu 113 100 000 5 855 382 21 950 htm? 16,0 htm?
uudisrakennus

Kasarmikatu 130 800 000 7 059 822 28 490 htm> | 20,7 htm?
korjaus ja laajennus
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Marian sairaala 149 100 000 7 843 314 32 150 htm? 23,4 htm?

Vanha Poli 131 300 000 6 926 558 21570 htm? | 15,7 htm?

Arvio vapautuvien tilojen myynnista saatavasta tulosta:

Myytavat tilat 47 500 000
tontteineen

Myytavat osakkeet 14 500 000
Yhteensa 62 000 000

7 VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

7.1 Toteutettavuus

711

Asemakaava, aikataulu ja rakennussuojelukysymykset

Verkkosaari: Korttelin asemakaavaluonnosta tulee tarkistaa siind vaiheessa,
kun tiedetdan paikalle tulevan hankkeen reunaehdot riittavalla tarkkuudella.
Asemakaavaehdotukselle muutokselle tulee varata aikaa noin vuosi. Asemakaa-
vaehdotuksen valmistelu ja rakennussuunnittelu voivat edeta rinnan, joten ase-
makaavasta ei todennakoisesti aiheudu aikatauluviiveitd. Alue on paaosin vapaa
ja kiinteistdviraston hallinnassa. Tontin rakentamiskelpoiseksi tekeminen vaatii
toimenpiteita.

Kasarmikatu 21: Kortteli vapautuu kun rakennusvirastolle on saatu jarjestymaan
vaistdtilat. Tontit ovat asemakaavan vanhentumisesta johtuen rakennuskiellossa.
Asemakaavan muutos ja rakennussuunnittelu voivat edeta rinnan, joten asema-
kaavasta ei todennakoisesti aiheudu aikatauluviiveitd. Tontin keskiosan nykyista
korkeammat rakennusmassat ja rakentamisen ulottaminen tontin rajoihin kiinni
saattavat herattda vastustusta naapureissa.

Vanha Poli: Vapautuu mahdollisesti vuonna 2018. Kohteen muuttaminen tekni-
sen alan virastojen toimitiloiksi edellyttdd asemakaavan muutosta ja erittdin
haasteellista lisdrakentamista kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti ar-
vokkaassa ymparistossa. Vanhassa koulurakennuksessa ei saavuteta uudisra-
kentamisen tehokkuutta.

Marian sairaala-alue: Sairaalatoiminta paattyy kevaalla 2014. Tontin pohjois-
osan kayttoa tutkitaan. Uudisrakennuksen tieltd taytyy purkaa tai siirtdd 3-4 suo-
jeltua rakennusta.

Toolon sairaala-alue: Vapautuu nykyisen tiedon mukaan vuonna 2019. T6616n
sairaalan rakennusten suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavan muutoksen
yhteydessa. Matalan sairaalaosan mahdollinen suojelu rajoittaa tontin kaytto-
mahdollisuuksia oleellisesti. Entisen Punaisen Ristin sairaalan rakennuksessa
tuskin saavutetaan uudisrakentamisen tehokkuutta.
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7.1.2

Pasila: Ratapihakortteleiden asemakaava tulee kaavoittajalta saadun tiedon mu-
kaan voimaan vuonna 2016. Alueen infra-rakentamisen aikataulusta ei ole tietoa.

Rakennetekninen toteutettavuus

Verkkosaari: Rakentamisvaiheessa on varauduttava pilaantuneiden maiden ka-
sittelyyn esim. mahdollisen kaivinpaalutuksen yhteydessa. Koska rakennus on
lahes vesirajaan sijoittuva ns. rantarakenne, se perustetaan normaaleista teras-
betonisista lydntipaaluista poikkeavin paalutusmenetelmin, kuten putki- ja pora-
paaluin (kaivinpaaluin). Pohjaveden pinnanvaihtelu seuraa merenpinnan vaihte-
lua ja pohjavesi on luonteeltaan aggressiivista (merivesi, pilaantuneet maat).
Kaavaluonnoksen mukaan korkeustason yp = +2.600 alapuolella sijaitsevat ra-
kennusosat tulee rakentaa vesitiiviind rakenteina ja tilat varustaa kuivatuspump-
pauksella.

Kasarmikatu 21: Molemmissa tutkituissa vaihtoehdoissa on purkuvaiheessa tu-
ettava ja vahvistettava uudelleen naapurirakennusten jo nykyisen virastotalon ra-
kennusvaiheissa kertaalleen vahvistetut ja tuetut kiviladontaperustukset tai aina-
kin varmistuttava tuentojen toimintakunnosta. Naapurirakennusten lumikuormat
kasvavat, kun rakennetaan kiinni naapurirakennuksiin ja niiden vesikattoja kor-
keammalle.

Vanhan rakennuksen osin saastavassa vaihtoehdossa pihasiiven ja pihakannen
alaisten osien purkaminen tulee olemaan haasteellista.

Keski-Pasila: Rakentamisvaiheessa on varauduttava pilaantuneiden maiden ka-
sittelyyn esim. mahdollisen kaivinpaalutuksen yhteydessa. Hankkeelle varatulla
alueelle sijoittuva rakennus tai sen osat perustetaan yleensa tukipaaluilla tayte-
maakerrosten alapuolisiin kantaviin maakerroksiin tai kallioon. Paalujen perus-
tamissyvyys vaihtelee valilla 5-27 metria.

Keski-Pasilan rakentamisohjeiden mukaan rakentaminen ei saa muuttaa ole-
massa olevia pohjavesisuhteita tydnaikaisesti eikd pysyvasti. Veturitallien perus-
tuksissa on kaytetty puupaaluja, ja pohjaveden tason sailyttdminen on erittain
vaativaa. Rakennuksen pohjaveden pinnan (ja salaojitustason) alapuolella sijait-
sevat rakennusosat tulee rakentaa vesitiiviina rakenteina ja tilat varustaa kuiva-
tuspumppauksella.

7.2 Tilat

Verkkosaari ja Pasila ja T6616n sairaalan uudisrakennusvaihtoehto (nro 5):
Uudisrakennus antaa mahdollisuudet suunnitella tilat toiminnan kannalta opti-
maalisiksi, muuntojoustaviksi ja tilankaytoltaan tehokkaiksi. MyOs rakennuksen
sisdilmasto ja energiatalous voidaan toteuttaa uusinta tietoa ja tekniikkaa hyo-
dyntaen.

Marian sairaala: Uudisrakennuksen sovittaminen kaupunkikuvaan vaatii toden-
nakoisesti tilaohjelman supistamista. Rakennuksen sisdilmasto ja energiatalous
voidaan toteuttaa uusinta tietoa ja tekniikkaa hyddyntaen.

Kasarmikatu 21: Seka uudisrakennusvaihtoehto ettd peruskorjaus-laajennus -
vaihtoehto ovat syvarunkoisia ja rakennukset ovat osin kiinni naapurirakennuk-
sissa, jolloin luonnonvaloa saadaan rakennuksen sisdosiin vain rajallisesti. Tama
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rajoittaa tilaratkaisun muunneltavuutta. My0Os vaativat talotekniset ratkaisut ra-
joittavat tilojen muunneltavuutta.

Molemmissa vaihtoehdoissa tilaohjelmasta joudutaan tinkimaan, mika uudisra-
kennusvaihtoehdossa tarkoittaa joko radikaalia toimintatapojen muuttamista tai
osan virastoista jaamistd hankkeen ulkopuolelle. Korjausvaihtoehdossa tilaoh-
jelman sovittaminen onnistunee esim. lisddmalla avotoimiston osuutta.

Too6lon sairaala-alue ja Vanha Poli: T66lon entisen Punaisen Ristin sairaalan
ja Vanhan Polin vanhojen rakennusten tunnelmalla ja korkeilla huonetiloilla voi-
daan saavuttaa viihtyisyytta, joka uudisrakennuksilta puuttuu. Olemassa oleva ti-
larakenne asettaa rajoituksia tilasuunnittelulle.

Vanhan Polin vaihtoehto edellyttda tilaohjelman radikaalia supistamista. Koska
toimintaymparistoad ei vanhassa rakennuksessa voida vapaasti muokata, tama
tarkoittaisi osan virastoista jaamista hankkeen ulkopuolelle.

T606I6Nn sairaalan sailyttavia vaihtoehtoja (nrot 1 ja 4) kehittdmalla voidaan toden-
nakoisesti 10ytaa ratkaisuja, joilla haluttu laajuus saadaan toteutettua.

7.3 Saavutettavuus

Kaupungin tilojen kayttajat ja muut asiakkaat kulkevat virastoihin kaikkialta Hel-
singin alueelta. Muut yhteistydkumppanit kaupungin organisaatiossa sijaitsevat
paaasiassa kaupungin keskustan alueella: keskushallinto Pohjois-Esplanadilla,
likuntavirasto Too6lossa, opetusvirasto Sornaisissa, sosiaali- ja terveysvirasto
Kalliossa. Staran toimitilat sijaitsevat eri puolilla Helsinkia ja Ymparistokeskuksen
Viikissa.

Tydmatkoja ajatellen sujuvat joukkoliikenneyhteydet ovat etusijalla. Sujuvuuteen
vaikuttaa mm. likkennevalineen vaihtotarve, ja sen kannalta sijainti ydinkeskus-
tassa kavelyetaisyydelld rautatieasemasta, linja-auto- ja metroasemilta seka rai-
tiovaunujen paalinjoilta olisi optimaalinen.

Liikkuvuus henkildautolla on erinomainen lahes koko paakaupunkiseudulla. Mat-
ka-aikakartat liitteessa nro 4 kertovat kuinka nopeasti kohteet ovat saavutettavis-
sa joukkoliikenteella tai pyoralla. Pyoraily on kilpailukykyinen vaihtoehto joukko-
likenteeseen verrattuna johtuen paaosin pyoérailyn joustavuudesta ja aikataulu-
riippumattomuudesta.

Verkkosaari: Kohde on Kalasataman metroaseman valittomassa laheisyydessa.
Tamanhetkisten suunnitelmien mukaan metroasemalle on tulossa kaksi raitiotie-
linjaa seka bussiliikenteen runkolinjoja. Yhteys Pasilan rautatieasemalle paranee
suunniteltujen itd-lansisuuntaisten runkobussiyhteyksien (Jokeri 0) my6ta. Ajo-
neuvoliikkenne toimii idasta pain hyvin kohtuullisen hyvin myos ruuhka-aikoina.
Lannesta ja osin pohjoisestakin ruuhka-ajat hidastavat likenteen sujuvuutta

Kasarmikatu 21: Ydinkeskustaan on joka puolelta hyvat joukkoliikenneyhteydet
kaikilla joukkoliikennevalineilla. Kadvelymatka Kasarmikadulle rautatieasemalta ja
Kaisaniemen metroasemalta on noin kilometri, linja-autoasemalle noin 1,3km. .
Lahietaisyydelld on raitiovaunu- ja bussipysakkeja. Sisdantulovaylat keskustaan
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ovat ruuhka-aikoina hitaat ja keskustan kadut toisinaan myos ruuhka-aikojen ul-
kopuolella.

Too6lon sairaala: Metro-, juna- ja linja-autoasemat ovat kohteesta kaukana, yli
kilometrin kavelymatkan paassa. Lahietdisyydelld on useiden raitiolinjojen ja
bussien pysakkeja. Pisararadan Toolon asema on suunniteltu lahietaisyydelle
kohteesta. Sisdantulovaylat keskustaan ovat ruuhka-aikoina hitaat ja keskustan
kadut toisinaan myds ruuhka-aikojen ulkopuolella.

Marian sairaala: Yhteydet keskustaan joka puolelta paakaupunkiseutua joukko-
likennevalineilla ovat hyvat. Kavelymatka Marian sairaalalle Ruoholahden ja
Kampin metroasemilta ja rautatie- ja linja-autoasemalta on yli 600 metria (10-
15min.). Kohteen valittdmassa |aheisyydessa on raitiovaunu- ja bussipysékkeja.
Ajoneuvoliikenteen kannalta sijainti on haastava: lahiympariston paakadut ovat
ruuhkaisia, pienemmilld kaduilla on ajorajoituksia eika tonttilittymaa Mechelinin-
kadulta todennakodisesti saada. Lansiterminaalin autoliikenne lisda ruuhkia alu-
eella ja hidastaa liikennetta ajoittain.

Vanha Poli: Keskustaan on joka puolelta hyvat joukkoliikenneyhteydet. Vanhaa
Polia 1&hin raskaan raideliikenteen asema on Kampin metroasema, jonne on noin
kilometrin kdvelymatka. Rautatieasemalle kavelymatka on 1,5km. Lahietaisyydel-
I& on raitiovaunu- ja bussipysakkeja. Ruuhka-aikoina sisdantulovaylat keskus-
taan ovat ruuhkaisia. Lansiterminaalin ruuhkat voivat heijastua myds Hietalah-
denrantaan autoliikenteen jonoutumisena.

Keski-Pasila: Saavutettavuus joukkoliikenteelld on ylivoimainen rautatieasemien
laheisyydessa olevilta laajahkoilta alueilta muihin kohteisiin verrattuna. Metron
puuttumista korvaavat osittain ité-lansisuuntaiset runkobussiyhteydet (Jokeri 0).
Myds ajoneuvoyhteydet ovat hyvat vaikka ruuhka-aikoina Pasilan pddkadut ovat
ruuhkaiset.

7.4 Autopaikoitus

Verkkosaari: Kortteli voi mahdollisesti hyodyntaa viereen rakennettavan Kalasa-
taman keskuksen pysakdintipaikkoja vuorottaispysakdintiperiaatteella. Muussa
tapauksessa pysakdintipaikat voidaan sijoittaa uudisrakennuksen kellariin ja/tai
alakerroksiin.

Kasarmikatu 21: Suunnitelmavaihtoehdoissa on tutkittu pysakdinnin sijoittamista
kokonaisuudessaan tontille kellarikerroksiin. Nykyisten kahden pysakaointikerrok-
sen alle sijoitettavat pysakointikerrokset edellyttavat mittavaa louhintaa. Kaikista
nykyisista kiinteiston alla olevista louhituista tiloista ei ole tarkkaa tietoa.

Uudisrakennusvaihtoehdossa pysakdintitasoille kuljetaan torin pysakointilaitok-
sen kautta, jolloin voidaan hyddyntaa vuorottaispysakointimahdollisuutta. Korja-
us-laajennus -vaihtoehdossa nykyinen yhteys Kasarmikadun puolelta sailyy ja li-
saksi esitetdan jalankulkuyhteyttd pysakointilaitokseen Pohjoisen Makasiinikadun
alitse.

Toolon sairaala-alue: Pysakointipaikat voidaan rakentaa vaihtoehdosta riippuen
pihakannen alle tai laajennusosien kellarikerroksiin.
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Marian sairaala-alue: Autopaikat voidaan sijoittaa uudisrakennuksen alle. Ajoliit-
tyma tontille on mahdollista jarjestaa vain tontin pohjoisosaan.

Vanha Poli: Pysakointid varten taytyy rakentaa Hietalahden torin alle pysakdinti-
laitos, joka toteutetaan yhdessa muiden toimijoiden kanssa. Pysakdintiohjeiden
mukaiset autopaikat (135) mahtuvat yhteen tasoon, mutta 350 paikan rakentami-
nen edellyttdd kahta pysakdintikerrosta. Alempi kerros tulisi merenpinnan tason
alapuolelle, mika lisaisi rakennuskustannuksia. Osa autopaikoista voi palvella
virka-ajan ulkopuolella muuta kayttoa.

Pasila: Pysakdintipaikat voidaan sijoittaa uudisrakennuksen kellariin ja/tai ala-
kerroksiin.

7.5 Ymparoiva kaupunkirakenne

Kasarmikatu 21, Vanha Poli sekd Marian ja To6l6n sairaala-alueet sijaitsevat
keskusta-alueella, jossa palveluiden laaja kirjo on jalankulkuetaisyydella. Kasar-
mikatu 21:n ja Vanhan Polin ymparistot ovat Helsingin vanhinta ja arvokkainta
ydinta.

Verkkosaari ja Pasila puolestaan ovat uusia rakentuvia alueita, joiden kaavoituk-
sessa ja muussa suunnittelussa tavoitellaan korkeaa laatua. Molempien |&hei-
syyteen on nousemassa kaupallinen keskus.

7.6 Ymparistotehokkuus

Energialaskentavertailussa (E-luku) Vanha Poli on huonompi kuin muut olemas-
sa olevien rakenteiden ja epaedullisen muotonsa vuoksi (ulkovaippaa on paljon
suhteessa tilavuuteen). Parhaat mahdollisuudet aurinkoenergian hyddyntami-
seen ovat edullisesti suuntautuvilla uudisrakennuksilla Verkkosaari- ja Marian
sairaala -vaihtoehdoissa.

7.7 Kustannukset
Vaihtoehtojen kustannukset on esitetty kohdassa 6.

8 KAYTTOTALOUS

Kiinteistéviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukainen hankkeen paaoma-
vuokra on 15,57 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 2,50 euroa/htm?/kk eli yhteensa
18,07 euroa/htm?/kk. Kokonaisvuosivuokra on 7 159 000 euroa/vuosi ja hank-
keen huoneistoala 33 013 htm?. Arviot vuokrista on laskettu uudisrakennus Verk-
kosaareen - vaihtoehdon mukaisina.

Vuokrakustannukset jakautuvat virastoittain seuraavasti:

Virasto Laajuus htm? Vuosivuokra €
Asuntotuotantotoimisto 1 572 htm? 335 639
Kaupunkisuunnitteluvirasto 7 045 htm? 1504 185
Kiinteistovirasto 9 425 htm? 2012 341
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Rakennusvalvontavirasto 3 273 htm? 698 821

Rakennusvirasto 11 784 htm? 2516 013

9 SYNERGIAEDUT JA RISKIT

9.1 Synergiaedut

9.1.1

9.1.2

Asiakaspalvelun parantaminen ja arkistojen yhteistyo

Vaikka sahkoistd asiakaspalvelua ja puhelinneuvontaa jatkuvasti kehitetdan, osa
teknisten virastojen asiakaspalvelusta tulee jatkossakin perustumaan henkilokoh-
taiseen asiointiin paikan paalla. Lisdksi vuorovaikutteisuus kaavoitus- ja raken-
nushankkeissa lisdantyy ja erilaisia yleisotilaisuuksia, tydpajoja, seminaareja ja
infotilaisuuksia jarjestetddn yha enemman. Niihin voi liittya virallisia suunnitelmi-
en nahtavilld oloja ja vapaamuotoisempia nayttelyitd. Teknisten virastojen asia-
kaspalvelut yhdistamalla voidaan tallaiselle toiminnalle suunnitella edustavat tilat.
Yhteisen toimitilarakennuksen tulee olla osa julkista kaupunkitilaa ja helposti 1a-
hestyttdvd matalan kynnyksen palvelukeskus kaupunkilaisten luontevien liikku-
misreittien varrella.

Keskittdmalla teknisten virastojen asiakaspalvelu ns. palvelupolut voidaan toteut-
taa nykyista paremmin:

o Hakeakseen kaivulupaa yleiselle katualueelle rakennusvirastosta asiakas
tarvitsee johtoselvityksen, jonka saa Kiinteistoviraston kaupunkimittaus-
osastolta. Asiakaspalvelua parantaisi niilden saaminen samasta paikasta.

¢ Kiinteistdviraston asunto-osaston ja tilakeskuksen asuntotoimiston asia-
kaspalvelut yhdistdmalld kaupungin hallinnoimien aravavuokra-asuntojen,
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ja tydsuhdeasuntojen hakemusasiat
voisi hoitaa yhdessa paikassa.

e Rakennushankkeen alkaessa lahtotietoja etsitdan usein rakennusvalvon-
taviraston, rakennusviraston, kiinteistdviraston tilakeskuksen ja geotekni-
sen osaston sekd kaupunkisuunnitteluviraston arkistoista. Rakennus-
hankkeiden eri vaiheissa asiakirjoja tallennetaan edellisten lisaksi myos
kaupunkimittausosaston arkistoon. Keskittdmalla arkistot yhteen paikkaan
helpotetaan arkistoissa asiointia. Toiminnan koordinoinnilla valtetdan sa-
man aineiston arkistoiminen moneen paikkaan, mika vahentaa arkiston ti-
latarvetta. Arkistot keskittamalla voidaan niiden henkil- ja teknisia re-
sursseja hyddyntad tehokkaammin.

Teknisten virastojen asiakaspalvelun toiminnan kuvaus on liitteena 5.

Vuorovaikutuksen ja tiedonkulun parantaminen virastojen valilla

Hankkeen keskeisena tavoitteena on teknisten virastojen valisen vuorovaikutuk-
sen lisddminen ja tiedonkulun parantaminen. Asiakokonaisuudet ovat entista
monimutkaisempia ja edellyttavat tiivista yhteisty6ta yli virastorajojen. Tarveselvi-
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9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.1.6

tysvaiheessa tehdyn kyselyn perusteella yli puolet vastaajista (529/ 991) ilmoitti
tehneensa vahintaan kerran kuussa yhteistyota jonkun toisen teknisen viraston
kanssa. Monella yhteisty0 on paivittaista tai viikoittaista.

Teknisten virastojen hankkeet ovat |dhes poikkeuksetta yhteisia yhden tai use-
amman teknisen viraston kanssa: kiinteistdviraston (kiinteistdjen ja maa-alueiden
omistajana), kaupunkisuunnitteluviraston (kaavoittajana ja liikennejarjestelyvas-
taavana), rakennusvirasto (katujen ja viheralueiden omistajana ja toimitilojen
suunnittelijana ja rakennuttajana), asuntotuotantotoimiston (asuntojen rakennut-
tajana) ja rakennusvalvontaviraston (lupaviranomaisena). Mm. rakennuttaminen
ja lupien kasittely ja niiden tiimoilta keskustelu, neuvottelut ja postin Iahettdminen
helpottuisivat ja nopeutuisivat yhteisten tilojen myota.

Nykyinen virastojen valilla kulkeminen vaatii tapaamisten ennalta suunnittelua.
Samassa talossa toimiminen madaltaa myds kynnysta pienimuotoisten neuvotte-
luiden sopimiseen ja saattaa synnyttaa aivan uudenlaisia toimintamalleja. Sijoit-
tamalla osa toiminnoista virastojen yhteisiin tiloihin tyontekijat myos "altistuvat”
spontaaneille kohtaamisille, joiden merkitys korostuu nykyaikaisissa tyon tekemi-
sen tavoissa.

Saastot tilakustannuksissa

Sijoittamalla osa virastojen toiminnasta yhteisiin tiloihin karsitaan paallekkaisyyk-
sia ja parannetaan mahdollisuuksia kayttaa tiloja joustavasti ja tehokkaasti. Vi-
rastokohtaisten tyétilojen suunnittelu yleispateviksi ja muunneltaviksi auttaa so-
peuttamaan tilat mahdollisiin muutoksiin henkilostomaarissa. Osa tiloista voidaan
my0&s vuokrata ulos, jos tilantarve tulevaisuudessa vahenee.

Paallekkaisyydet vahenevat mm. yhteisten kirjasto-infotorin, lautakuntasalien, ar-
kistotilojen, henkilokunnan sosiaalitilojen ja kiinteistohuollon tilojen myota. Neu-
vottelutilojen kayttOastetta voidaan lisata yhteiskayton lisaksi myds suunnittele-
malla ne yhdisteltaviksi ja varustukseltaan yhtenaisiksi. Auditoriossa, nayttelyti-
loissa ja ravintolasalissa voidaan jarjestaa yleiso- ja henkildstoétilaisuuksia.

Saastot tukipalveluissa ja kiinteistonhuoltokuluissa

Saastda saadaan yhdistamalla nykyisten 10 eri toimipisteen vahtimestaripalvelut
ja kiinteisténhuolto.

Matkustamiseen kaytetyn ajan vaheneminen

Teknisten virastojen sijoittuminen yhteisiin tiloihin poistaa tarpeen matkustaa
keskinaisiin neuvotteluihin eri puolille kaupunkia ja vahentaa tydtehtavissa kul-
kemiseen kaytettyad tydaikaa.

Ymparistovastuu, elinkaari- ja energiataloudellisuus

Energia- ja vesikustannusvertailussa nakyy selvasti, etta kaikilla vaihtoehdoilla
paastaan huomattavasti nykytasoa alempiin lukemiin. Nykytaso on 13€/ m? vuo-
dessa, ja kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa Vanhaa polia lukuun ottamatta taso
on noin 8€/ m? vuodessa. Vanhan polin vastaava luku on sekin vain noin 10€/ m?
vuodessa.
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9.2 Riskit

Suurimmat riskit liittyvat hankkeen lapivientiin ja muutoksen johtamiseen. Tila-
suunnittelu tarvitsee tuekseen tietotekniikkapalvelujen kehittamista, henkilosto-
hallintoa ja viestintda. Suunnittelu tulee alusta asti vetaa kayttajalahtoisesti ja
tybtapoja kehittaen, eikd alati muuttuvassa toimintaymparistdéssa kehitys voi
paattya uusien tilojen kayttéonottoon.

"Suurin haaste tyéympéristéjen murroksessa ovat asenteet. Siksi muutoksen tu-
eksi tarvitaan mitattua tietoa tilankéytésta ja hiilijalanjéliesta, avointa viestintéa ja
osallistavaa suunnittelua sek& ennen kaikkea vahvaa ja ndkemyksellistéd johta-
mista.”

Muut hankkeen tiedossa olevat riskit voivat kohdistua mm:

e Turvallisuuteen: yleiset tietoturvariskit, yhteisten arkistojen palo-, vesi- ja
tietoturvariskit

e Palvelujen tuottamiseen: asiointipalvelujen laatu keskitetyssa mallissa

e Hankkeen fyysiseen kokoon: suuren yksikon riskit

o Sijaintiin: Jos valittu sijainti ei ole kaikille virastoille optimaalinen, huonon
sijainnin kielteiset vaikutukset moninkertaistuvat keskitetyssa ratkaisussa.

10 AIKATAULU JA TOTEUTUSMUODOT

Hankesuunnitelma 2013, suunnittelu 2014 - 2015, toteutus 2016- 2018.

11 VAISTOTILOJEN TARVE

LIUTTEET

Kasarmikatu 21:n vaihtoehdossa tarvitaan vaistétiloja rakennusviraston noin 500
tyontekijalle rakennustoiden ajaksi. Muissa vaihtoehdoissa ei synny vaistotilatar-
vetta, koska virastojen on tarkoitus jatkaa toimintaansa nykyisissa tiloissa uusien
tilojen valmistumiseen asti. Mikali hanke viivastyy, vaistotiloja saatetaan tarvita
huonokuntoisissa tiloissa tyoskenteleville jo ennen tydmaavaihetta.

1. Kustannuslaskelma

2. Virastojen nykyiset tilakustannukset
3. Vaihtoehtojen vertailutaulukko

4. Toteutusvaihtoehdot (sis. tilaohjelma)

5. Teknisten virastojen asiakaspalvelu, toiminnan kuvaus (mukana
yhteyskaaviot ja arkistojen palvelupolkukaavio)

? Tekes 12/2011: “Kayttsjaldhtaiset tilat. Uutta ajattelua tilojen suunnitteluun”
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6.

7.

8.
9.

10.

LAHDEAINEISTO

Virastokohtaiset tarveselvitykset liitteineen
Henkilostokyselyn yhteenveto

Palmian henkiléstélle tehdyn kyselyn yhteenveto
Esimerkkeja monitilatoimistoista

Ohjausryhma ja suunnittelutyéryhma

Hietanen Paivi 2009 (Senaatti) "Paljonko tilaa organisaatio tarvitsee?
Tydymparistdokehittdmisen ymparistévaikutukset” (Kiinkon Kipa-kurssin
projektityd)

van Meel etc. 2010: "Planning Office Spaces. A practical guide for man-
agers and designers”

Maaretta Tukiainen 2010: "Luova tila. Tulevaisuuden ty6paikka”
Kontrahti 3/2011: "Toimitiloilla hyvinvointia” (CIMOn tilat)

Tekes 3/2011: "Tekesin tydymparistdjohtamisen linjaukset”

Tekes 12/2011: "Kayttajalahtoiset tilat. Uutta ajattelua tilojen
suunnitteluun”

Kontrahti 1/2012: "Anarkiaa ministeridssa” (Tyo- ja elinkeinoministerion
toimitilapilotti)

Rakennuslehti 29.3.2012: "Tehoa tilankayttddn” (Tekesin ja Rapalin
toimitilaratkaisut)

Suvi Nenonen etc. 2012: "Monitilatoimisto, ohjeita kayttdéon ja
suunnitteluun” (Toti — kayttajalahtdiset toimistotilat)

Elisa Oyj: "Tydympariston uudistaminen 2012” -esite ja
tilatehokkuuslaskelma

38



Liite 6

Teknisten virastojen yhteinen tilahanke
YHTEENVEDOT TYORYHMIEN TYOSTA HANKESUUNNITTELUVAIHEESSA
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2. TUKIPALVELUT
e Liite: Arkiston toiminnan kuvaus
3. ICT-PALVELUT
e Liite: Monipaikkaisen tyon toimintamallin kuvaaminen

4. TYOHYVINVOINTI



YHTEENVETO ASIAKASPALVELUTYORYHMAN TYOSTA HANKESUUNNITTELUVAIHEESSA
29.4.2016

Asiakaspalvelutyéryhma: Kai Miller pj., Mervi Abell siht., Reetta Heiskanen, Anne Nissinen, Mia Numminen
ja Tarja Posti.

Ryhmalla on ollut 7 kokousta. Muistiot [6ytyvat Helmista:
http://helmi/kv/teknistentalo/tyoryhmat/sivut/asiakaspalvelut.aspx.

Ryhman kokouksissa on usein ollut mukana edustus JKMM:sta seka TEKVI-projektiryhmasta.

Tuloksista:

Kartoitettu hallintokuntien asiakaspalvelun nykyinen resursointi: organisaatio, henkil6ston maara ja
palveluun kaytetyt tilat

Kartoitettu synergiat ja neuvonnan/ asiakaspalvelun nykytilanne

Tutustumiskadynteja: OP, LAITURI, HKR, IBM, JKMM

Vastausten keruu hallintokunnittain tilaohjelmaa varten lokakuussa 2015

JKMM (Teemu Taskinen, Paula Salonen) aktiivisesti mukana ryhman kokouksissa

Syksylla oli mukana Toimiva kaupunki -projekti; Pienimuotoista tyopajatydskentelya /
palvelumuotoilua TEKVI- toimitaloon kaupunkimuotoilun ndkdkulmasta

Hankesuunnitelman pinta-alatiedoston ja siihen liittyvan luonnossuunnitelman kommentointia ja
kierrattamista hallintokunnittain

Tehty selvitys virastojen asiakaspalvelujarjestelmista ICT-ryhmalle (kuvaus asiakaspalveluun
nykyisin kdytetyista sdhkoisista jarjestelmista ja fyysisista jarjestelyistd)

Pop up -tilaisuudet (aktiivinen kommenttien kysely asiakaspalvelutilojen osalta)

Kevaalla 2016 otettu mukaan 6Aika -hanke

Palvelukokonaisuusajatuksista (Kodit, Talot, Kaupunki, Kaikille Yhteiset) |6ytyy aineistoa kokouksen
2/2016 liitteissa http://helmi/kv/teknistentalo/tyoryhmat/sivut/asiakaspalvelut.aspx.

Jatkosta:

Yhteistyo 6Aika -hankkeen kanssa:
— Asiakaspalvelijoiden tyonkuvat ja tyontekijakokemuksen kartoitus (esim. havainnointi
paikan paalla)
— Keskeisten neuvonta- ja asiakaspalveluprosessien kuvaus: asiakaspalvelusta virastojen /
toimialojen ydinprosesseihin
— Asiakaspalvelun laadun mittaaminen, asiakaskokemuksen huomioiminen, mittaristo?
— Yhteiset jarjestelmat (ajanvaraus erityisneuvontaan, asiointiin ym.)
Edelliseen liittyen kokouksessa 23.3. sovittiin, etta jarjestetdaan visiopaja, jossa tavoitteena on
asiakaspalvelun toimialojen ydinprosessien selkeyttaminen, asiakaskokemuksen huomioiminen,
mittaristo ja yhteisesti kdayttoon otettava visio. Tilaisuuteen tulisi kutsua nykyisen
tyéryhmakokoonpanon lisaksi myos asiakaspalvelijoita jokaisesta hallintokunnasta ja heidan
esimiehidan (johdon sitouttaminen). Visiopajan jalkeen asiaa vieddaan kunkin viraston johtoryhmiin
tiedoksi tarkoituksena, etta yhteiseen asiakaspalveluprosessin muodostamiseen oikeasti
sitoudutaan.
Lisaksi on katsottu erittain tarkeaksi varmistaa henkilokunnan tiedonsaanti (TEKVI-hanke <->
Toimialamuutos)

Tyoryhmalle on 23.3. esitelty (JKMM/ Paula Salonen, Teemu Taskinen) viitesuunnitelmat 1. ja 2.kerroksen
tiloista ja ryhma totesi suunnitelmat paapiirteissaan hyviksi ja esitettyjen toiveiden mukaisiksi.

Asiakaspalvelun digitalisointia tullaan suunnittelemaan. Rakennusvalvonnan (viranomaisen) kayttama
Lupapiste.fi -palvelu ulottunee myds asiakaspalveluun.



Itsepalvelupisteita tullee olemaan 1.kerroksen tiloissa, kayttadjina seka ”"ensikertalaiset / maallikot” etta
my6s ammattiasiakkaat. Eri hallintokuntien asiakasohjeet tulee paivittaa ja tavalla tai toisella saattaa
yhtaldiseen formaattiin — ja ennen kaikkea selkosuomenkielelle.

Nykyisten viiden hallintokunnan henkil6ston keskindinen vuorovaikutus lisdantyy automaattisesti, koska
asiakaspalvelussa kaikki ovat mukana. Osaamista jaetaan ja keskindinen luottamus lisdantyy.
”Superosaajista” on useasti puhuttu. (Liikkuvat 1. kerroksessa auttaen ummikkoasiakasta, vrt. lentokentén
lahtoselvitysaulan neuvojat). Tallaisten henkildiden I6ytaminen / kouluttaminen on erityisen tarke&a.

Nayttelytoiminnoista ja pienoismalleista (tulevaisuudessa) ei tyéryhma ole viela visioinut. Tilavarausta (1.
kerroksen viitesuunnitelma) ryhma pitaa kuitenkin kaikenlaisen toiminnan hyvin mahdollistavana ja
muunneltavana (auditorio avattavine seinineen, black box, tydpajan yhdistaminen keskusaulaan).

Rakennuksen houkuttelevuudesta ei ryhmassa juurikaan ole keskusteltu, mutta sisdankadyntien sijoituksesta
kylla. Sisadankaynnit tulee harkiten miettia ja pyrkia sijoittamaan julkisen liikenteen pysakkien suuntiin ja
julkisen jalankulun luonteville paikoille.

Asiakaspalveluryhma suunnittelee opintomatkaa Hollantiin 9.-11.5. Alustavan ohjelman mukaan
tarkoituksena on tutustua Utrechtin kaupungintalon yhteispalvelupisteeseen, Rabobankin toimitilaan seka
Amsterdamin kaupunkisuunnittelun infopisteeseen. Matkan tavoitteena on perehtya siihen, kuinka
julkishallinnon tilat voidaan suunnitella asiakasldahtdisesti: miten saavutettavuus toteutuu, kuinka asiakas
otetaan tilassa vastaan, mita palveluita asukkaille on tarjolla, miten eri palveluketjujen toiminnot on
organisoitu, miten tekniikkaa on hyédynnetty aineistojen esittelyssa ja kuinka monikayttéinen avoin tila
toimii asukkaiden kohtaamisessa ja vuorovaikutuksessa. Yleisten toimintatapojen havainnoinnin lisaksi
sovitaan tapaamiset asiakaspalvelusta vastaavien virkamiesten kanssa. Tavoitteena on oppia uutta ja saada
konkreettisia neuvoja tulevan teknisen toimialan toimitalon aulakerroksen tilojen ja toimintojen
suunnitteluun.



YHTEENVETO TEKVIN TUKIPALVELUT-TYORYHMAN TYOSKENTELYSTA HANKESUUNNITTELUVAIHEESSA

29.4.2016

1. Taustaa

Tekvi tukipalvelut-tyéryhma piti jarjestaytymiskokouksen 4.11.2015. Ryhman puheenjohtajaksi valittiin
Antti Hietala ja sihteeriksi Jasi Kuokkanen. Jasi Kuokkanen toimi puheenjohtajana kahdessa ensimmaisessa
kokouksessa. Tukipalvelut tyéryhma on kokoontunut yhteensa kuusi kertaa. Virastot nimesivat edustajansa
tyoryhmaan. Tyoskentelyyn on osallistunut seuraavat henkil6t.

Antti Hietala rakennusvirasto

Pirkko Vainio kiinteistovirasto

Outi Karsimus kaupunkisuunnitteluvirasto
Pentti Ruuska rakennusvalvontavirasto
Mia Numminen asuntotuotantotoimisto
Jasi Kuokkanen rakennusvirasto

2. Tukipalvelujen maarittaminen ja tilan tarve
Ensimmaisessa kokouksessa tydoryhma maaritteli tukipalveluiksi seuraavat kokonaisuudet.

e ICT

e Asiakaspalvelu

e Viestinta

e Arkisto

e Sihteeripalvelut

o Paatoksenteon tuki

e Hankintapalvelut

e Vahtimestaripalvelut

e Taloushallinto

e Henkiléstohallinto

e Toimintajarjestelman ja laatujarjestelman kokonaiskoordinaatio
e Tyo6suojelu ja tybhyvinvointi

e Tyoterveysyhteistyo

e Sopimusyksikko (Kiinteistovirasto: kiinteistokaupat ja vuokraus)

Tyoryhma kasitteli ensimmaisessa kokouksessaan tukipalvelujen tarpeita uutta toimitaloa ajatellen.
Seuraavat kokonaisuudet nousivat esiin tydoryhman kasittelyssa.

Aula- ja vahtimestaripalvelut

e Tekvi-virastoissa on erilaisia kdytantoja aula- ja vahtimestaripalveluiden osalta: talla hetkella
osalla on omia tyontekijoita ja osalla ostopalveluina.

e Asiakaspalvelun ratkaisut vaikuttavat aula- ja vahtimestariapalvelujen rajauksiin

e Ryhma esittaa, ettd aula- ja vahtimestaripalvelut jarjestetddan yhtenaisesti ja keskitetysti koko
Tekvi-talolle.

Kiinteistohuolto



e Tassa vaiheessa kaikilla teknisilla virastoilla on huoltopalvelut jarjestetty ostopalveluina.
Jarjestelma tuntuu jarkevalle my6s Tekvi-talon kannalta. Kiinteistohuollolle ja toimitilahuollolle
varataan uudessa toimitilassa omat sosiaalitilat.

Tukipalveluiden tilatarpeet

e Arkiston tilatarpeen selvittaa erillinen tyoryhma.

e Nykyisten Rakvv:n kirjaamopalveluiden jarjestaminen taytyy ratkaista huomioiden arkiston
sijainti ja toimintatapa seka aula- ja vahtimestaripalvelut.

e Suuret tulostimet sijoitetaan yhteen keskitettyyn tilaan kaikkien teknisten virastojen kayttoon.
Naiden lisdksi kerroksissa on tarpeita suurien tulostimien kaytolle.

e Skannauspiste (esim. asiakas jattaa paperilla hakemuksen, joka joudutaan skannaamaan
sahkoisiin jarjestelmiin)

Arkistointitiloja

e Kaupunkiarkiston linjauksen muuttaminen siten, ettd he ottavat vastaan nykyisen 20 vuoden
sijaan 10 vuotta vanhoja asiakirjoja, vahentaisi virastojen painetta arkistointiin.

e  Sovittiin, ettd perustetaan alatyéryhma liittyen arkistojen hoitoon, toimintaan ja
tilatarpeeseen. Ryhma mm. selvittda arkiston tilatarpeen talohanketta varten seka pohtii
arkiston sahkaoisyyden lisadantymisen vaikutusta tilantarpeeseen.

Paperittomuus ja tilaratkaisut

e Paperittomuuteen voi vaikuttaa merkittavasti tilaratkaisuilla. Tilojen suunnittelussa on
huomioitava my0s suurikokoisten aineistojen kasittely. Paperittomuuden edistamiseksi
tyotiloissa on oltava mahdollisuus suurien nayttdjen kayttamiseen.

Ulkotilat, autopaikat ja autokaytto

e Autopaikkojen maara keskusteluttaa, silla uudessa toimitilassa paikkoja vahemman kuin
nykyinen tarve. Keskusteltiin toimintatavoista liittyen auton kayttoon tyotehtavissa.
Autonkayttévaihtoehtojen laajentaminen (vertaa City Car -formaatti) ja autojen yhteiskayton
joustavuus vahentaa pysakointitarvetta. Toisaalta, jotkin tyotehtavat vaativat varmasti
jatkossakin omien autojen kayttéoikeuksia, jotta turvataan toiminnan laadukkuus.

3. Arkistotyoryhman tyoskentely

Jasi Kuokkanen toimi arkistoryhman kokoonkutsuja ja ryhma kokoontui ensimmaisen kerran 17.12.2016.
Ryhma kokoontui yhteensa nelja kertaan. Tyéryhman tyoskentelyyn osallistuvat seuraavat henkil6t.

Antti Hietala, puheenjohtaja rakennusvirasto

Jasi Kuokkanen, sihteeri rakennusvirasto

Anu Karhu kiinteistovirasto

Kaisu Tahtinen, este kaupunkisuunnitteluvirasto
Markku Leinonen rakennusvalvontavirasto
Piia Stenfors rakennusvirasto

Saija Korkko tietokeskus

Arkistotyéryhman tehtavana oli kerata lisdtietoa hankesuunnittelutiimille. Tydryhman tavoitteena oli
kuvata arkiston tilantarve seka naiden tilojen olosuhdevaatimukset ja kirjoittaa tulevan Tekvi-arkiston



toiminnankuvaus. Tyoryhma selvitteli myds arkistoinnin digitoinnin mahdollisuuksia. Arkistotyoryhman
selvitykset toimitettiin hankesuunnittelutiimille ja he kayttivat niita perustietoina arkistoa suunniteltaessa.
Tyéryhman nikemyksen mukaan hankesuunnitelmaan merkittu 500m? pasarkistotila voidaan jakaa
seuraavasti. Ndiden tilojen lisdaksi kerroksiin tarvitaan lahiarkistotiloja.

470m?

e Normaalit sdilytysolosuhteet
Normaalia sdilytysolosuhdetta edellytetaan lahi- ja paatearkistoilta, joissa sdilytetdaan pysyvasti
sailytettavaa paperipohjaista asiakirja-aineistoa. Olosuhteet +16—20°C, 40-50 % SK
(paivittdinen vaihtelumarginaali £ 1°C; £ 3 % SK)

30m?

o Viileat sailytysolosuhteet
Viileda sailytysolosuhdetta edellytetaan paatearkistotiloilta, joissa sailytetdan pysyvasti
sailytettavia polyesteripohjaisia mikrofilmeja (tallefilmit) seka passiiviaineistoja (digitoidut ja
mikrofilmatut asiakirja-aineistot). Olosuhteet valilla +12-16°C, 30-40 % SK (paivittdinen
vaihtelumarginaali + 1°C; + 3 % SK)

Toiminnankuvaus paadyttiin kirjoittamaan virastokohtaisesti, koska virastojen arkistotoiminnan eriytyivat
voimakkaasti toisistaan. Virastojen valmistelemat toiminnankuvaukset ovat tdman yhteenvedon liitteena 1.

4. Tukipalvelutehtavien ja henkiloston kartoittaminen

Kaupunginhallituksen toimeksiannon mukaisesti teknisten virastojen tuli selvittaa hallintopalvelujen
yhteisia rajapintoja ja tehtavia. Tukipalvelut-tyéryhma paatti aloittaa yhteisten tehtavien ja
henkiloresurssien kartoituksen mutta totesi sitten, etta kaupungin organisaatiomuutoksen tiimoilta
tehddan samanaikaisesti vastaavaa selvitystd, jossa tydoryhman jasen Outi Karsimus on mukana.

Paatettiin kutsua my6s ymparistokeskuksen edustaja mukaan tukipalvelut-tyoryhman tyoskentelyyn.

5. Yhteenveto

Tukipalvelut-tyéryhman tyoskenteli ahkerasti ja toimintaa kuvasi yhdessa tekemisen meininki. Tulevaan
muutokseen suhtauduttiin positiivisesti ja ndhtiin etta tarkastelua tulee jatkaa seka yhteisen toimitilan etta
yhteisen toimialan nakoékulmasta. Tukipalvelut-tydoryhma jatkaa toimintaansa vahintaan kevaan 2016 ajan.

Liitteet 1. Arkistojen toiminnankuvaukset



TEKVI TUKIPALVELUT, ARKISTON TOIMINNAN KUVAUS

29.4.2016

1. Mita asiakirjoja tai muuta aineistoa arkistoidaan edelleen fyysisesti esimerkiksi paperi-,
mikrofilmi- tai kalvo-muodossa? Eli mita fyysista aineistoa kertyy edelleen? Miten
aineistomaarat kehittyvat seuraavan viiden vuoden aikana.

RAKVV

Kaikki AMS/TOS-aineisto arkistoidaan edelleen paperilla, kunnes saadaan sahkdisen
sailyttamisen lupa ja kaikki luvan hakemiset saadaan siirrettya sahkoiseen asiointiin

i. nytsdhkoisesti haetaan muutos- ja toimenpidelupia, joiden kattavuus on 10 %

ii. Vuoden 2016 loppuun mennessa on tavoitteena avata sahkoinen asiointi kaikkien
lupatyyppien osalta (kattavuus on eri asia, suurin osa hakijoista asioi paperilla)
~30%

iii. Vaikka sahkoisen asioinnin kautta saataisiin 100 % lupa-aineistosta, tulostetaan
arkistointia varten arkistoitava aineisto paperille, kun lupaa sahkoiseen
sailyttamiseen ei ole.

iv. Sahkodisen sailyttamisen lupa ja jarjestelmdhanke on suunnitelmavaiheessa.
Mahdollinen kayttéonottoaikataulu on kahden vuoden janteell, riippuen
paatoksista.

KSV

- Asiakaspalvelun yhteydessa sailytettavat alkuperdiset asema- ja yleiskaavakaavakartat ja
kaavaselostukset, n. 20-30 hm, tulee sailyttaa karttalaatikoissa. Mikali kehitetaan
sahkdinen arkistointijarjestelma, arkistointitarve vahenee.

- Viraston allekirjoitetut kirjeet: Tullaan arkistoimaan jatkossa sahkoisesti.

- Tarjous- ja sopimusasiakirjat, n. 5-10 hm.

- Henkil6sto- ja taloushallinnon asiakirjat, n. 10-15 hm.

- Julkaisut, kaavoituskatsaukset, sailytetdaan talla hetkella sahkoisena.

- Liikennevalojen sijoitus- ja kaapelointisuunnitelmat, n. 5-10 hm

- Onnettomuusselostukset ja -piirustukset n. 1 hm.

=>» S&hkoisen arkistoinnin kehittaminen (esim. kaupunkiyhteinen sdhkoinen sailytysjarjestelma)
vahentaa arkistoitavaa aineistomaaraa.

Piirustukset ja kartat (kopioita). Tyonaikaisia kasiarkistoja, jotka eivat tarvitse maaraysten
mukaisia arkistotiloja, n. 60 hm

HKR

Kaikkien aineistojen kohdalla pyritdaan siihen, etta ainakin kaytt6a varten otettaisiin talteen
kopiot sdhkoisessa muodossa. Sdilytys pelkastdaan sahkoisessa muodossa ja jarjestelmissa, jos
vain mahdollista. Tama aineisto lisddantyy koko ajan. Varsinkin pysyvaan sailytykseen maaratty
manuaalinen aineisto (paperi) arkistokappaleet voisi menna suoraan ns. lepoarkistoon, kun
kayttda varten sahkoiset kopiot.



KV

Manuaalisessa muodossa kertyy pysyvaan sailytykseen maaratyt (Arkistolaitos) seka niiden
lisdksi aineisto, jossa oltava esim. kdsin tehty allekirjoitus monelta taholta (mm. erilaiset
sopimukset). Katu- ja puistopiirustuksia seka valaistussuunnitelmia kertyy keskimaarin
vuodessa n. 2030 kpl. Ndma sailytetty ja sailytetdan suorana/ei-taitettuina (ylisuuret rullalla).
Naista myos mikrokortit toistaiseksi kayttda varten, mf-tallerullat kaupunginarkistoon.
Mikrofilmaus voidaan lopettaa, kun sdahkoinen talteenotto vakiintunutta ja jarjestelmallista.

Paatosasiakirjat liitteineen, seka mm. lausunnot ja keskeinen kirjeenvaihto Ahjossa. Ahjossa
sailytys pelkastaan sahkoisessa muodossa alk. 2016 alusta. Sinne arkistoituu paljon pysyvasti
sailytettavaa.

Pysyvasti sailytettavaa kertyy piirustusaineistojen lisaksi noin vajaa 1 hyllymetri vuosittain
(tdma aineisto ei Ahjossa: julkaisuja, tutkimuksia, raportteja, selvityksia, tiedotteita ym.)

My®0s pitkaan sailytettavien (“kunnes rakennus puretaan”) LVI-, sdhko- ja
automaatiopiirustusten arkistointi (kiinteistén yllapitoa ja peruskorjauksia varten) on
siirtymassa kiinteistdjen omistajille. Paallekkdinen arkistointi jatetdan naista pois.

Talonrakennuksen urakkasopimukset siirtyneet Kv/Tilakeskukseen (lisatdan Tilakeskuksen
laskelmiin), maanrakennusurakoiden seka taitorakenteiden urakoiden sopimukset edelleen
HKR:II3.

Rakennusviraston talouspalveluitten ja osaksi henkilostopalveluiden tehtavia ja arkistointia on
ilmeisesti siirtymassa Talpaan, jolloin HKR:lle paperimuodossa arkistoitavan aineiston maara
vdhenee huomattavasti.

Kaikki vahintdadn 20 v. vanhempi aineisto (= ei aktiivikdytossd) luovutetaan ldhivuosina
kaupunginarkistoon ja mahdollisuuksien mukaan jotain uudempaakin (= ei aktiivikdytossa).

Yleensdkin manuaalinen aineisto vahenee tulevien vuosien aikana, mutta emme tied3, kuinka
nopeasti kehitys menee eteenpain yleisesti tai Helsingin kaupungin sisalla.

Osastojen erilaista tehtavista johtuen edelleen kertyy erityyppisia asiakirjoja ja piirustuksia,
jotka on sdilytettdava myos paperi- tai mikrofilmimuodossa tiedon muuttumattomana
sailymisen turvaamiseksi.

Esimerkkeja kertyvista asiakirjoista ovat erilaiset sopimukset, suunnitelmat, lausunnot, kartat,
poytakirjat ja piirustukset.

Sailytysaikojen umpeutumisen vuoksi osa aineistosta voidaan havittaa, mutta uutta tulee
tilalle. Hyllymetrilaskelmaa koottaessa on osa osastoista jo arvioinut myos aineistomaarien
muutokset viiden tulevan vuoden aikana eli tulevat poistot ja aineiston digitoinnin vaikutukset
ovat laskelmissa mukana.

Tyoryhman nakemyksen mukaan aineistojen kertyminen vahenisi huomattavasti, mikali
kaupungille saataisiin hankittua sahkoisen sailyttamisen lupa ja ratkaisut.



2. Mika on virastonne arkiston asiakaskunta? Kasitys ulkoisista asiakasmaarista?
RAKVV

Asiakkaita ovat viraston omat tyontekijat ja muiden virastojen tyontekijat, yksityishenkilot,
hankkeeseen ryhtyvat, naapurit, rakentajat, rakennuttajat, suunnittelijat ja
suunnittelutoimistot, isdnnoitsijat, tyonjohtajat, projektipaallikot, konsultit,
huoneistonvalittdjat ja asunnon myyjat, poliitikot, tutkijat, eri viranomaiset.

Arkistopalvelu palvelee seka viraston sisaisia, etta ulkoisia asiakkaita. Sisdiset asiakkaat
kayttavat arkistoitua aineistoa apunaan paivittaisessa tyossaan. Viraston oman henkiloston
asiakirjakansiolainauksia kirjattiin toimintavuodelle 2015 yli 3000 kappaletta.

Vuonna 2015 ulkoiset asiakkaat kayttivat viraston arkistopalveluita seuraavasti:

ARSKA-palvelun kautta sahkoisesti ladattujen tiedostojen lukumaara oli 91 765 kpl
Virastossa myytyjen sahkdisten piirustusten lukumaara oli 535 tiedostoa
Paperikopioiden yhteislukumaara oli 6 311 kpl

Arkiston sahkoisten asiointikertojen lukumaara ARSKA-palvelun kautta oli 23 575 kpl
Henkilokohtaisten asiointikertojen lukumaara oli 2 612 kpl

e wN e

KSV

a. Kaavakarttoja- ja selostuksia koskevia tietopyyntdja esittavat seka sisaiset asiakkaat
(viraston henkilokunta kaytannon suunnittelutyohon) etta ulkoiset asiakkaat
(rakennuttajat, kiinteistovalittdjat, yksityishenkilot, tutkijat).

b. Ulkoinen asiakasmaara: 3 - 5 tietopyynt6a viikossa. Saman verran pyydetaan tietoja myos
sahkopostitse. Sdhkdinen karttapalvelu internetissa vahentaa tietopyyntoja.

C. Sisdinen asiakasmaara: paivittdin, myds sahkdpostitse.

HKR
Asiakkaita yhteensa vuodessa n. 520 henkead. Ulkoisia asiakkaita noin 150-200 vuodessa,
viraston sisaisia n. 300—350. Ulkoiset asiakkaat yleensa suunnittelukonsultteja, vain noin 10-20
henkil6a on muita (yksityiset: opinndytetyontekijat, tutkijat, yksityiseen tarkoitukseen tietoja
etsivat). Paikan paalla kay ulkoisista noin 50-80 henked/vuosi, sisdisid ehka n 150-200 kayntia.
KV

Asiakkaita ovat konsultit, yksityishenkil6t ja sisdiset asiakkaat, eli omat tai muiden virastojen
tyotekijat.

Ulkopuolisia, joiden palvelussa kaytetaan arkistoa, kdy osastosta riippuen paikan paalla
viikoittain tai muutaman kerran vuodessa. Usein asiakasta palvellaan puhelimitse tai
sahkopostitse.

Omia toita tehdessa tyotehtavasta riippuen arkistoa voidaan kayttdaa monta kertaa paivassa.

Vuotuiset asiakasmaarat jakautuvat ylla mainitulla tavalla. Yhteenlasketut asiakasmaarat
jakautuvat seuraavasti

e Sisdisia asiakkaita noin 3 650 vuodessa
e Ulkoisia asiakkaita noin 3 100 vuodessa



3. Miten muuten arkistonne tietopalvelu on jarjestetty?

RAKVV

KSV

HKR

KV

Padosa tietopalvelusta tehdaan asiakaspalvelun kautta. Osa tietopalvelusta on vastaamista
sahkopostin, palautejarjestelman, esimiehen, lakimiesten tai kanslian kautta tulleisiin
kysymyksiin eri toimijoilta. Vastaajina toimivat tietopalvelupaallikko, tietopalvelusihteerit,
arkistosihteerit tai arkistonhoitaja. Jotkut kysymykset vaativat rakennusrekisterin tietojen
kyselyita. Ndihin saamme apua sovellusten paakayttajilta.

Asiakas- ja tietopalvelussa kopioidaan, tulostetaan ja skannataan asiakkaan pyytamia
aineistoja. Meilla on tyolle oma vahvistettu arkistotaksa. Neuvomme asiakkaitamme myos
Arska-palvelumme kaytossa ja ongelmatilanteissa. Asiakaspalvelumme auttaa myos
asiakaspaatteillamme tehtavissa sahkoisissa lupahakemuksissa ja tyonjohtajahakemuksissa.

Salassa pidettavien asiakirjojen sailytys ja tietopalvelu:

Meilla on salassa pidettavia lupa-asiakirjoja noin 10 hyllymetria erikseen sailytettavassa ja
lukitussa kaapistossa. Niiden katseluun tarvitaan erillinen lupa (valtakirjalla) ja meillad on lisdksi
sovittu tietopalvelun kautta tulleista pyynndista viranomaisseurantamenettelyt s.poliisin
kanssa.

Tietopyynnot ovat muilta osin harvinaisia (muutama vuodessa). Viraston arkistosuunnittelija
hoitaa tietopyynnét.

Suuri osa tietopalvelusta tapahtuu jo nyt sahkopostitse. Puhelimitse tulee usein asiakkaan
ensimmainen kysely ja sen jalkeen asiointi jatkuu s-postitse.

Osa asiakkaista kay paikan paalla arkistossa, kayvat lapi mikrokortteja (=piirustusaineistoja) ja
skannaavat tarvittavat aineistot itsepalveluna omalle muistitikulle, osaa aineistosta lainataan
suunnittelua varten (LVI-, séhko-, automaatio-, osa rakennepiirustuksista). Kopiointi teetetdan
kopiolaitoksella asiakkaan laskuun, arkisto hoitaa tilauksen ja lahettipalvelu hakee
alkuperaisaineistot ja tuo takaisin arkistoon.

Arkisto 3. krs:ssa ja ulkopuoliset asiakkaat kulku valvotusti: Asiakas ilmoittautuu alakerran
vahtimestaripisteellad ja arkiston asiakaspalvelija noutaa hanet sisdantuloaulasta 3.krs:een. Ja
kdynnin paatyttya asiakas saatetaan valvotusti rakennuksen julkisiin tiloihin.

Arkisto (Elimaenkatu 5) auki ti — pe klo 9-15 ja kesalla ti-to klo 9-15

Vuokrattua sailytystilaa eli etdarkisto (Haapaniemenkatu 7-9 A), siella kadynti tarvittaessa ma —
pe klo 8.15-16 (sielld vihemman kaytetty aineisto).

Osastosta riippuen henkilokunnasta yksi tai useampi tyontekija hoitaa tietopalvelua eli etsii
tarvittavan asiakirjat. Sahkoisista jarjestelmista voivat ns. sisdiset asiakkaat etsia itse tietoa ja
joissain tapauksissa rajatusti ulkopuolisetkin.

Arkiston asiakaspalvelu tuottaa tietoa seka sisdisille etta ulkoisille asiakkaille. Tiedon
kokoaminen useista lahteista on aikaa vieva prosessi, joka helpottuisi merkittavasti sahkoisen



sailyttamisen avulla. Kiinteisto- ja rakennusviraston arkistotyontekijat skannaavat materiaaleja
pienimuotoisesti asiakkaiden tarpeisiin. Taman tyyppinen toiminta on huomattavasti
laajempaa RAKVV:n toiminnassa. Tahan toimintaa tarvitaan tulevaisuudessakin AO-skannerit
asiakaspalvelutilojen yhteyteen.

4. Tarvitaanko asiakaspalvelutiloja, tyopistetta, tulostus- tai skannauslaitteita, mikrofilmien
lukulaitetta, paloturvakaappeja kerroksissa arkiston kaytossa ja arkistoinnissa?

RAKVV

KSV

HKR

Rakennusvalvonta kayttaa ja tarvitsee kaikkia naita. Lisaksi kdytossamme on asiakirjahissit
kerrosten valilla, kaupunkiyhteinen kassaohjelmisto maksupaatteelld, sahkéinen kayttdarkisto,
lupapiirustusten myyntiohjelmisto Arska, sahkdinen asiointi luvan hakuun: lupapiste,
asiakaskayttoon tietokoneita, asiakirjojen digitointiin skannauslinjasto (3x tasoskannerit, 4x
asiakirjaskannerit seka tasoskanneritulostin, mikrofilmien tulostuslaite ja salaisten asiakirjojen
sailytykseen lukittu kaapisto. Mikrofilmikaapistot, arkistohyllyt, arkistotilat, valiarkistotilat
kerroksissa, digitointitilat skannauslinjastolle piirustusten ja asiakirjojen digitointiin, iso
asiakaspalvelutila, jossa tydasemat ja piirustusten levitykseen kaytettavat poydat (+ kaksi
asiakaspalvelupistetta seka yhteinen kassapiste) sekd mikrofilmien lukuun laitteistotilat
asiakkaille ja kopiotilaa kopiokoneelle.

Meitd on 15 henkilda: 8 arkistosihteeria, 6 tietopalvelusihteeria ja yksi arkistonhoitaja seka
arkiston esimies. Kaikille henkil6ille on oma tyopiste ja vaatekaappi.

Asiakaspalvelutilaa, tyopistetta ja tulostuslaitteita tarvitaan kaavakarttoja- ja selostuksia
koskevalle asiakaspalvelulle. Paloturvakaappeja tarvitaan asiakaspalvelujen kaavakartoille ja -
selostuksille (20 hm, laatikostot) seka vahdinen maara onnettomuusselostuksille ja
piirustuksille (1hm, lukollinen kaappi kerroksissa).

Henkildsto: 1.arkistosuunnittelija

HKR:n arkistolle n 48 m? asiakaspalvelutila (manuaaliset aineistot) , sinne yksi asiakaskone +
mikrofilmin lukulaite ja péytatilaa n 1 m2. Isokokoisille piirustuksille laskutilaa n. 1 x 3 m?, n.
110 cm korkeudella (esim. 2 kpl AO-kokoista piirustuslaatikostoa vierekkain) vahintaan yksi
henkilokunnan tyopiste, toinen tydpiste paikkaan, jossa aineistoja kasitellaan.

Olemassa olevat isot skannerit/(my0s tulostimet) eri virastoista kannattaa pitaa kaytossa: koko
Tekvid varten ainakin yksi iso skanneri, jolla voi tarvittaessa tehda aineiston digitointia (vaikka
osa skannaus/digitointitydsta tilattaisiin ulkopuolelta).

Sahkaoisten aineiston tietopalveluun useiden isokokoisten nayttéjen muodostama “mosaiikki”-
seind (n. 6-12 kpl isoa nayttda samalla seinalld) olisi hyva. Se voi olla joko Tekvin yhteisissa
asiakaspalvelutiloissa 1. krs:ssa tai arkiston asiakaspalvelussa tai molemmissa voi olla
vastaavat:



naytto 1 naytto 2 naytto 3

nayttoé 4 5 6

HKR arkiston kayttoon ei tarvita paloturvakaappeja kerroksiin, arkiston yhteiset sailytystilat
pitaa olla paloturvalliset. (Muuten virastossa voi olla tarvetta 1 paloturvalliselle kassakaapille
kerroksissa: mm. vakuudet?)

Henkildsto: 1 arkistosuunnittelija 1 arkistohoitaja
KV

Tarvitaan tyoskentelytiloja, isoja poytia, tydasemia, tulostus- ja skannauslaitteita ja
mikrofilmien lukulaitetta.

Varsinaista asiakaspalvelutiskia tai -tilaa ei tarvita talla hetkelld, mutta Tekvi-talossa asiointi
ulkopuolisten asiakkaiden kanssa voidaan ehka hoitaa talon yhteisissa asiakaspalvelutiloissa.

Lukittavilla paloturvakaapeilla voidaan korvata osastojen nykyisida, mahdollisesti
ei-palonkestavia kassakaappeja. Salassa pidettdvaa materiaaleja voitaisiin sailyttaa Tekvi-talon
kerroksissa lukittavissa paloturvakaapeissa, joihin paasya on helppo rajoittaa. Suurempien ja
pitkdan sailytettavien salassa pidettavien aineistokokokonaisuuksien osalta turvallinen sailytys
voidaan hoitaa keskusarkiston tilaratkaisuin ja kulunvalvonnalla.

Henkilosto: 1 tekninen avustaja pdatoiminen. Osastoilla on arkistosta vastaava henkilé (oman
toimen ohella)

Yhteensa arkistoissa tyoskentelee 19 henkil63, jotka jakautuvat yo tavalla.

5. Miten virastonne arkistointia voitaisiin kehittaa (esim. digitoimalla)?
RAKVV

Tavoitteenamme on digitoida kaikki 2002--> 2017/6 hetkeen saapuneet paatosasiakirjat
kayttoarkistoon ja sitoa paatosasiakirjat kaupungin arkistoon luovutusta varten kirjoiksi.

Tavoitteenamme on digitoida (skannata ja syottda metatiedot) kaikki paapiirustukset ja
erityissuunnitelmat Arskaan myyntiin ja virka-Arskaan virastojen kayttoon. Paapiirustuksissa
olemme vuoden kaksi jaljessa ja erityissuunnitelmissa digitoimatta on noin 250 000 piirustusta
ja vuosittain tulee lisdd n. 40 000 kpl. Digitoimme noin 60 000 kpl/v. Paperipiirustukset voidaan
luovuttaa digitoinnin jalkeen kaupungin arkistoon.

Arkistointivastuullamme sailytyksessamme olevat vuodesta 1978 alkaen kiinteistoittain
kansioidut asiakirjat (aktiiviaineisto) siirretaan Tekvi-taloon mikrofilmiaineiston kanssa. Jos ei
voida luovuttaa kaupunginarkistoon ja digitoida aina tarpeeseen ja toimittaa sahkoisesti



KSV

HKR

KV

sisdiselle ja ulkoiselle asiakkaalle asiakaspalvelun/sihkdisen asioinnin ohjelmiston kautta.
Tama vaatisi osaavan/aineiston tuntevan henkilokunnan siirtymistd kaupunginarkistoon
arkiston luovutuksen yhteydessa.

Vanhoja kaavakarttoja ja -selostuksia voidaan digitoida ja kehittda sahkdista arkistointia, jotta
paperiaineistoista voidaan luopua.

Ensisijaisesti kehitetdan uusien sahkoisessa muodossa syntyvien aineistojen talteenottoa
suoraan sahkdisessa muodossa pitkdaikaiseen sailytysformaattiin, niiden jarjestelmallista
arkistointia, sailyttamista seka kayttéon asettamista (=mm. verkkopalvelut). Naiden tehtavien
prosessit mahdollisimman sujuviksi, ylimaaraiset ja paallekkaiset vaiheet pois. Myo6s naiden
yllapito/ tietojen paivittdiminen jarjestelmalliseksi. Suunnitelma pitkalle aikavilille ja ohjeet.
Tama varmaankin on arkistointitoiminnan ja sen kehittamisen ydin lahitulevaisuudessa. Tahan
liittyy tietojarjestelmien kehittaminen, metatietojen muodostuksen seka talteenoton
kehittaminen ja verkkopalvelujen laajentaminen.

Digitoimalla: ensimmaisena vanhat, arkiston eniten kaytetyt aineistot (1. katupiirustukset; > 2.
puistopiirustukset; > 3. rakennuspiirustuksista paapiirustukset, rakennepiirustukset, LVI)

Sahkoinen allekirjoitus pitdisi saada kayttéon mahdollisimman laajasti. Rahoitusta ja resursseja
kohdennettava dokumenttien skannaamiseen, jotta osa fyysisia asiakirjoja voidaan havittaa
kokonaan ja pitkdaikaisesti tai pysyvasti sailytettavat voidaan sijoittaa keskus- tai etdarkistoon
kauemmas tyétiloista, silloinkin kun niita saatetaan tyossa tarvita akuutisti koska tahansa.
Sopimustenhallintajarjestelman oltava sellainen, joka mahdollistaa my6s luotettavan
sahkdisen sopimusten pitkaaikaissailytyksen.

Kaupungin oman sahkoéisen pitkaaikaissailytysjarjestelman kayttéonotto ratkaisisi monta
pulmaa ja vahentaisi huomattavasti arkiston tilantarvetta. Muun muassa rakennuspiirustukset
voitaisiin siina sailyttaa vain sahkoisina ja olisivat helposti saatavilla. Arkiston hallintaan
saatava sovellus, johon aineiston sijainti, metatiedot ja lainat kirjataan ja jossa on monia
erilaisia hakumahdollisuuksia.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen arkistolla (rakennuspiirustukset) on jonkin verran
paallekkaisyytta HKR:n arkiston kanssa. Tata pitdisi paasta tutkimaan. Tyo edellyttaa
luettelointityon ja arkiston jarjestelyn jatkamista tilakeskuksessa. Rakennuslupapaatosten ja
piirustusten arkistoinnista olisi neuvoteltava Rakennusvalvontaviraston kanssa, onko se
tulevaisuudessa tarpeen tilakeskuksessa.

Arkistojen yhdistamisen yhteydessa paastaan eroon "paallekkaisista” aineistoista. Talla
hetkelld samoja aineistoja on ainakin kiinteist6, rakennus- ja rakennusvalvontavirastoissa.



6. Mika on visionne siitd miten virastonne tehtavien suorittamisen vaatima arkiston kaytto ja
arkistointi voitaisiin kitevimmin hoitaa Tekvi-talossa?

RAKVV

KSV

Teknisen alan virastojen yhteisessa toimitalossa toimii yksi yhtendinen arkistopalvelu, jonka
perustehtavana on huolehtia keskitetysti teknisen toimen arkistotoimen tehtavista
yhteistydssa Helsingin kaupunginarkiston kanssa.

Arkistopalvelu hyédyntaa toiminnassaan kaupunginarkiston seka teknisten virastojen parhaita
kaytantoja ja ratkaisuja. Arkistopalvelu ohjaa arkistonmuodostusta, varmistaa aineistojen
sailymisen, kaytettavyyden ja tarpeettoman aineiston havittdmisen seka huolehtii
arkistotoimeen liittyvasta tietopalvelusta.

Arkistopalvelulla on kdytossdan tarvittavat arkistolain edellyttamat arkistotilat, henkiloston
tyotilat, helposti saavutettava(t) asiakaspalvelupiste(eet), etdarkistotilat, arkistoty6ta ja
digitalisaatiota tukevat tietojarjestelmat ja laitteistot seka asiakaslahtoiset sahkdisen asioinnin
palvelut.

Arkistopalvelun asiakkaita ovat sisdiset ja ulkoiset asiakkaat. Asiakkaat saavat arkistotiloissa
sailytettavan aineiston kayttoonsa joko sahkaoisesti tai digitoinnin kautta. Kaikki ei
aktiivivaiheessa oleva aineisto on luovutettu paatearkistoon.

Tavoitteenamme on aloittaa virastojen yhteisessa toimitalossa alkava arkistonmuodostus
pysyvan sahkodisen sailyttamisen ratkaisuja hyddyntamalla. Etaarkistossa sailytettava
digitoimaton pitkaan sailytettava ja harvoin kaytetty aineisto digitoidaan tarpeeseen.
Virastojen yhteisessa toimitalossa sailytettava digitoimaton pitkaan sailytettava
arkistointivastuullamme oleva aineisto digitoidaan tarpeeseen.

Hankimme kilpailutetuilta kumppaneiltamme osaamista tai palveluja, joita ei ole
tarkoituksenmukaista tuottaa itse. Kdytamme kumppaneita tarpeen mukaan myos
lisaresursseina hankkeiden ja palveluiden toteutuksessa.

Missiomme on varmistaa muodostuvan arkiston helppokayttoisyys, helpottaa tyon tekemista
ja ratkaista henkilokunnan seka asiakkaidemme arjen tietopalveluhaasteet proaktiivisesti.
Tarjoamme digitalisoitumisen kautta asiakkaillemme ajasta ja paikasta riippumattomat
helppokayttoiset sahkoisen asioinnin palvelut. Missiomme on puhua ydintoiminnan kanssa
yhteista kielta ja olla saumattomasti osa teknisen toimialan toimintaa niin operatiivisella kuin
strategisella tasolla.

Teknisen alan virastojen ja Helsingin kaupunginarkiston yhteistyolla saavutetaan
arkistoaineistojen riittava digitalisoitumisen ja paatearkistoinnin aste ennen yhteiseen
toimitaloon siirtymista.

a. Kaavakarttojen ja -selostusten arkistointi olisi hyva jarjestaa asiakaspalvelutilojen

yhteydessa siten, ettd asiakaspalvelutilat ovat toimialan yhteiset. Sahkoisen sailyttamisen
kehittaminen edelleen vahentaa arkistotarvetta.

b. Aineistot, joita ei tarvita aktiivisesti, voisi sdilyttaa etaarkistoissa, muualla kuin Tekvi-

talossa.



HKR

KV

Piirustukset ja julkaisut, joita tarvitaan kdaytanndn suunnitteluty6ssa, olisi hyva sijoittaa
kerroksiin, esim. tilanjakajina toimiviin hyllyihin

Nykyisin yleensa kaikki arkiston asiakkaat haluavat aineistot pelkastdaan sahkoisessa muodossa.
Tahan suuntaan arkistointia ja tietopalvelua kehitetdan jo nyt kaikissa Tekvi-taloon tulevien
virastojen arkistoissa.

Sahkoiset aineistot kayttoon verkon valityksella ja niita varten myos Tekvi-taloon
asiakaspalvelupiste. Sinne sahkdisessa muodossa olevien piirustusten selailua varten mm.
monen vierekkaisen ison ndyton (n. 6-12 kpl) seind, johon voi avata yhta aikaa auki useita
piirustuksia vierekkaisille naytaille ja vertailla. Sahkoisten aineistojen osuutta lisatdaan koko
ajan. Sdhkoisten aineistojen kayttajille "itsepalvelupiste” voisi olla 1. krs:ssakin (opastus
tarvittaessa).

Vanhojen manuaalisten aineistojen tietopalvelu: yksi tapa jarjestaa on "digitointi tarpeeseen”,
eli isot aineistokokonaisuudet/sarjat, joita ei mielekasta ryhtyd kattavasti digitoimaan (esim.
Rakvv:lla naita.) Myos jotkut rakennusviraston rakennuspiirustukset kuuluvat tdhan ryhmaan.

Muuten vanhat, ei-digitoidut aineistot Tekvi-talossa: niita varten pienehko asiakaspalvelupiste,
koska ainakin piirustuksista pyritdan saamaan sahkoiset kopiot/kayttokappaleet. Tama
asiakaspalvelu voi olla myos 2. krs:ssa, koska ulkopuolisia asiakkaita ei niin paljoa, vaan n. 150-
200 /vuosi ja heistdkin vain osa kdy paikan paalla, arviolta noin 50-80 kayntid/vuosi.

Suunnitellaan ja rakennetaan sahkoisia arkistoja ja aineistokokonaisuuksia aineistoryhmien ja
tehtdavien mukaan jasenneltyna, ei virastorajojen mukaan. Katsotaan aineistoja yhteisesti koko
teknisen toimialan laajuisesti. Muodostetaan isot kokonaisuudet yhteiseen kayttoén. Tahan
tarvitaan kokonaiskuvaa ja jonkun verran keskitettya ohjausta.

Jos tyOssa paivittain, viikoittain tai koska tahansa tarvittavia paperisia asiakirjoja saadaan
digitoiduksi mahdollisimman paljon, voidaan alkuperaiset huoleti sijoittaa keskusarkistoon tai
talon ulkopuolellekin etaarkistoon. Monesta asiakirjasta olisi sdhkoinen tyokappale kaytossa ja
alkuperdinen oli turvassa vaikkakin etdalla. Jonkin verran asiakirjojen sailytystiloja tai kaappeja
joka tapauksessa kerroksiin tarvitaan. Kirjasto on myds monen ty6ssa tarkea.
Ammattikirjallisuutta olisi joko pystyttava sailyttamaan lahella tyopistetta kirjakaapissa tai
mahdollisessa yhteisessa kirjastossa pitaisi olla kirjastonhoitaja, joka vastaa siita, ettei aineisto
havia. Keskusarkistoon sijoitettavan aineiston pitaisi olla saatavilla ndahtavaksi nopeasti, ei siis
mitaan viikon toimitusaikoja kayttoon. Arkistonhoitajien olisi tunnettava myos
kiinteistoviraston tai sen tyon jatkajan prosesseja ja niissa syntyvia asiakirjoja.

Sanat arkisto ja arkistotoimi herattavat monessa kielteisia mielikuvia vain polyisten mappien
sailyttamisesta lakien tai maardysten takia. Siksikin on hyva kayttaa uusia termeja
asiakirjahallinto (hallinnon osa-alue, jonka tehtdvana on asiakirjojen laatimisen,
vastaanottamisen, sailyttamisen, kdyton ja sdilytysajan mukaisten toimenpiteiden
suorittamisen ohjaus ja valvonta) ja asiakirjahallinta (asiakirjojen elinkaaren hallinta ja siihen
kuuluvat prosessit, ISO-standardi 2006.) Tekvi-talossa on oltava kummankin alueen osaajia.
Arkistolla pitaa olla vastuunsa kantava johto, jolla on asiakirjahallinnon koulutusta ja
kokemusta.



Koko henkilost6 osallistuu asiakirjahallintaan ja on vastuussa tuottamastaan asiakirjallisesta
tiedosta — se pitaisi tehda selvaksi viimeistdaan kun uuteen taloon mennaan. Kaikkien on
opittava uusia toimintatapoja.

Edelld mainittu ei kuitenkaan poista tarvetta pateville arkistonhoitajille, joiden tehtavakentta
varmasti laajentuu.

Talon organisaatiosta ei ole viela tietoa, mutta teknisen sektorin tehtavat kuitenkin jatkuvat
samoina. Yhteisen arkiston on kyettava hoitamaan tarvittava tietopalvelu seka sisdisille etta
ulkopuolisille asiakkaille.

Uutta yhteista Tekvi-talon arkistoa ja sen toimintaa suunniteltaessa on otettava huomioon etta
talossa hoidetaan monenlaisia kaupungin teknisia tehtavia, ei vain viranomaistoimintaa.



YHTEENVETO ICT-TYORYHMAN TYOSTA HANKESUUNNITTELUVAIHEESSA
27.5.2016

Ryhman vetovastuu on kaupunkisuunnitteluvirastolla. Ryhman puheenjohtajana toimii Tuula Hannonen
(KSV). Muut jasenet ovat Pekka Peltola (Att), Markku Leinonen (Rakvv), Kari Vuorinen (HKR) ja Anu Soukki
(KV). Kokouksiin on osallistunut muitakin ICT-henkiloston edustajia eri virastoista.

Tyoryhma on kokoontunut 10 kertaa, minka lisaksi on pidetty tyopalavereita.

Tyoryhman ty6 on koostunut seuraavista osa-alueista
- tarvittava ICT-osaaminen talohankkeelle ja tilaohjelmalle,
- ICT-tilojen kartoittaminen tilaohjelmaa varten,
- ICT-osuuden toteuttaminen pop-upt tilaisuuuten (laitteet ja vuorovaikutus tilaisuudessa
henkiléston kanssa),
- monipaikkaisen/joustotyon toimintamallin maarittaminen (liite),
- yhteistyo Kanslian (TITEK) kanssa,
- tietohallinnon tilannekuvan teettaminen ja kaupunkiymparistokehitysprojektien muodostaminen,
- yhteisen tavoitetilan saavuttaminen ICT-palveluiden nakékulmasta,
- yhteistyon tiivistaminen.

Tietohallinnon tilannekuva

TEKVI-JORY péaétti tietohallinnon tilannekuvan tekemisesta TEKVI-virastoille (ATT, KV, KSV,

RAKVV) joryn kokouksessa 25.2.2016. HKR:n tilannekuva on tehty 2015. Tietohallinnon tilannekuva
esiteltiin TEKVI-Jorylle 23.5.2016.

Toiminnan muutokset

ICT-tyoryhma on kasitellyt tietohallinnolle tulevia haasteita. Toiminnan muutokset ja kehittdminen tulee
tehda yhteisesti, yhteisella aikataululla. TEKVI-talohankkeen valmistuttua toimintamallit on
yhdenmukaistettu ja tehokkaan, monipaikkaisen tyon edut saavutetaan muutettaessa taloon.

Muutoksen tavoitteena on paperittomuuden edistaminen, prosessien ja laiteymparistdjen
yhtenaistaminen, asiakaspalvelun selkeyttaminen asiakkaan nakdkulmasta seka sahkoisen asioinnin
kehittaminen, paikkasidonnaisuuden vahentdaminen ja monipaikkaisen tyon edistaminen, vuorovaikutuksen
parantaminen, tietotekniikan tehokas hyddyntdaminen ja ydintoiminnan henkiloston
tietotekniikkaosaamisen parantaminen.

Miten paperittomuutta edistetdaan?
1. Kevyt kannettava
2. Riittavan isot naytot tyopisteella
3. Tiedon hallinta
Aineisto saatavilla helposti tydskentely paikasta ja palvelukokonaisuudesta riippumatta
4. Dokumentin hallinta
a. Tyonaikainen versiohallinta
b. Pitkdaikainen arkistointi
5. Turvatulostus (tulostusjarjestelma)
Tulostaminen hieman hankalampaa kuin nykyisin - mutta tarpeeseen joustavaa (ei turhaa
tulostamista), ei henkilokohtaisia tulostimia
6. Ohjelmisto-osaaminen



a. Kommenttien tekeminen tiedostoon
b. Versioidut tiedostot
c. Kayton osaaminen

7. Tyonkulut sahkaoisiksi (ei kiertdvia papereita)

Miten prosesseja ja laiteymparistda yhtenaistetdan?

Maadritellaan yhteinen tydasema- ja mobiililaitepolitiikka ja tehddaan hankinnat sen
mukaisesti.

Kilpailutetaan sopimustoimittajilta CAD-tydasemia, ldppareita ja tabletteja, ja tuetaan
langatonta "telakkaa" eli kuvansiirtoa (standardi joka ei ole sidottu merkkiin), mika
mahdollistaa myos laitemerkkien muuttumisen vuosien saatossa.

Otetaan kayttoon yhteinen AD-TEKVI-OU-rakenne, jonka kautta saadaan TEKVI:lle
yhteensopivat ryhmakaytannot - asetuksia ei tehda manuaalisesti tydasemittain -
Ryhmakaytannot maaritellaan kone- tai kayttajaryhmille, ryhmalajittelu joskus OU ja joskus
AD-ryhmalla. 100% hallinta tulee olla TEKVIIIG, huomioiden Kanslian kaupunkiyhteiset
asetukset.

Kaytetaan yhdenmukaisia sovelluksia, automatisoidaan asennukset ja yhdenmukaistetaan
tiedonhallintaa. Hyddynnetaan standardeja rajapintoja.

Miten asiakaspalvelua voidaan kehittda uusilla ICT-ratkaisuilla?

Kehittamalla sahkoisia palveluja, jotka mahdollistavat koko viranomaisketjun hoitamisen
yhdella kertaa.

Toiminnan kehittaminen palvelukokonaisuudeksi, jota sahkdinen asiointi tukee.
Asiakasvirrat tulee ohjata verkkopalveluihin virastokayntien sijasta.

Online-palvelun kayttéonotto eli asiakas voi asioida suoraan viranomaisen kanssa, aivan
kuin olisi kasvotusten virkailijan kanssa.

Alykés asiakaspalvelun ohjaus (Palmian toimittama tilla hetkell3)

Miten paikkasidonnaisuutta vdahennetaadn ja monipaikkaista tyota edistetdaan?

Esim. Miten omaan ty6alustaan ja dokumentteihin paasee kasiksi talon eri tiloissa ja talon
ulkopuolella? Miten toimitaan, kun esim. tydpuhelu vaatii pitkda selvittelya erilaisten dokumenttien
avulla ymparistda hairitsematta?

1.

3.

Tarvitaan yhteinen maarittely, miten monipaikkaista tyota johdetaan. Tehtava koko
organisaatiolle lapinakyvaksi, mitd monipaikkaisella ty6lla tarkoitetaan. Mita ja miten
mitataan tydaikaa? Milloin edellytetaan paikalla oloa? Miten hoidetaan etaalta tuki- ja
perehdyttaminen? Miten varmistetaan virkamiesten tavoitettavuus ja tietoturva?

Otetaan kayttoon kaytanto, jossa kaikkiin kokouksiin voi aina osallistua myds sahkdisesti
Online-kokouksena. Tehdaan koulutus ja ohjeistus sahkdisista kokouksista. Pidetaan
sahkaisia kokouksia konsulttien ja asiakkaiden kanssa. Tama kaikki on jo mahdollista
Lync/Skypen kanssa jo 2015.

Pilvipalvelut ovat yksi tapa jakaa tiedostoja/kadyttaa sovelluksia paikasta riippumatta.



4. Nykyinen olemassa oleva VPN-etayhteys on toinen ratkaisu. F5 ja Direct access ovat muita
etayhteysratkaisuja.

5. Monien dokumenttien, esim. rakennuspiirustusten, kasittely vaatii isomman ja useamman
nadyton kuin kannettavissa tydasemissa yleensa on. Lisaksi tyontekijalla tyypillisesti on
samanaikaisesti kaytossa useampi sovellus, joita halutaan katsella eri naytoilta.

Tyopisteen tuplaaminen on ratkaisu mutta vaatii investointeja ja on aina sidottu paikkaan.
6. Puhelimen kayttoé ymparistoa hairitsematta

7. Henkilékohtaiset kuulokemikrofonit, tiloissa hyva dadnenvaimennus, danieristetyt neukkarit
ja pop-up-tyoskentelypientiloja.

Millaisilla teknisilla ratkaisuilla parannetaan vuorovaikutusta tyontekijoiden valilld ja toisaalta
asiakaskohtaamisissa?

1. Erilaiset verkkopalvelut, videoneuvottelut, pikaviestintd, yhteiset tiedostot jne. on
opeteltava vakiintuneiksi, saannoéllisiksi toimintatavoiksi. Henkiloston osaamista on
tuettava. Henkilokohtaisia tapaamisia ei pida kokonaan korvata, silla ne ovat luovan
vuorovaikutuksen kannalta hedelmallisempia.

2. Otetaan kayttoon kaytanto, jossa kaikkiin kokouksiin voi aina osallistua my6s sahkdisesti
Online-kokouksena. Tehdaan koulutus ja ohjeistus sahkdisista kokouksista. Pidetaan
sahkaisia kokouksia konsulttien ja kuntalaisten kanssa. Tama kaikki on jo mahdollista
Lync/Skypen kanssa jo 2015.

Miten ICT-henkiloston tyota kehitetdan? Esim. Onko talossa erikoistuneita IT-osaajia (Microstation,
Solibri..) ja toisaalta yleisosaavaa lahitukea? Fyysinen help desk, josta saa pika-avun laitepulmiin?
Mita kannattaa ulkoistaa ilman etta toiminta karsii?

1. Lahtokohtana on palveluasenne.

2. Tyontekijoiden palautteen perusteella lahituki on korvaamaton etu. Toisaalta kysymys on
rahasta. Lahituki maksaa enemman ja on laadullisesti parempaa kuin ulkoistettu tuki.

3. Help-Desk -palvelu riittaa ratkaisemaan osan tukipyynnoista, mutta ei laheskaan kaikkia.

4. Mitd kauempana tietohallinto ja tietotekniikan tuki on loppukayttajista, sitd huonommaksi
tietotekniikkapalvelut koetaan ja sita vdhemman se tukee operatiivista toimintaa. Kun
loppukayttdjilla noin 1300 ihmisen organisaatiossa on akuutti ongelma, se pitaa ratkaista
valittdmasti kustannustehokkailla paatoksilla. Kaikki ammatillinen osaaminen vaatii
kehittydkseen ulkopuolista koulutusta, sisdista vertaistukea seka sisdista osaamisen/tiedon
jakoa.

5. Ulkoistaa voi vain sellaista, mita hallitsee itse ja ymmartaa kokonaisuuden. Jos ei osaa eika
ymmarra, joutuu ostamaan palveluja. Mita kriittisempaa palvelua ostetaan, sita kalliimpaa
se on. Palveluja, joita voi ostaa, voisi olla osa laiteasennuksista, ymparistdjen tekninen
ylldpito ja valvonta (yoty6), sovelluskoulutus.



6. Jos ei kokeile - ei my6skaan osaa.

Millaisia kehitysvisioita on nakopiirissa toimintaymparistdssa lahivuosina ja pidemmalld tahtaimella?
1. Palvelut seuraavat kayttajaa ajasta ja paikasta riippumatta.

2. Langattomuus laajenee koskemaan useampia laitteita. Tiedonsiirto ja tiedon jakaminen
helpottuu, kun laitteita ei enaa tarvise mekaanisesti kytkea toisiinsa. Samalla se vapauttaa
paikasta.

Tiedostojen saatavuus tulee paranemaan ns. pilvipalveluiden kehityksen ja kdayton myota.
ICT-pilvipalveluiden ostaminen EU-alueelta? USA-, Kiina- ja Venaja-kytkoksien
vahentaminen? Ciscon ja joidenkin tutkimuslaitosten selvityksissa on todettu, ettd 60 %
yrityksista, jotka yrittaneet siirtya pelkastaan pilveen, ovat palauttaneet toimintoja pilvesta
takaisin itselleen tai sopimuskumppaneilleen.

3. Pilvipalvelu voidaan rakentaa myo6s organisaation omilla palvelimilla ja rajata omien
asiakkaiden kayttoon.

4. ”Alytapetti”-seinia voi kayttdd nayttdina. Hololinssit siirtyvat peleistd tuotantokayttdon,
jolloin ratkeaa mm. “rakennuspiirustusten tutkiminen usealta isolta ndyt6ltd” -ongelmat.

Henkiloston ICT koulutus

ICT-koulusta on perinteisesti jarjestetty kolmella eri tavalla.
1. palkkiona

2. vapaaehtoisena

3. pakotettuna

ICT-osaamisen tulee olla tehtavakuvauksiin kirjattu ja rekrytointi- ja perehdytyssuunitelmissa
huomioitu. Tehtava tehtavakohtaiset osaamiskartoitukset ja ICT-koulutussunnitelma ja
esimiesten tulee huolehtia, ettd suunnitelman mukaista osaamista myos yllapidetaan. ICT-
koulutussuunnitelman tulisi |ahtea perusasioista (kuten kirjautuminen tydasemaan, VPN
yms.) ja jatkua erikoistumiseen (ydintoiminnan osaaminen).

Taman tyyppinen koulutus edesauttaa paperitonta tyoskentelya ja uusien tyotapojen
omaksumista. Perinteinen tyotoverin antama koulutus auttaa tehtavasta suoriutumiseen,

mutta ei maadratietoisesti muuta tyotapoja sahkaoisiksi.

Jokaiselle ICT-ajokortti.

Liite: Monipaikkaisen tyon toimintamalli



Monipaikkaisen tyon toimintamallin kuvaaminen



Muutokset ja vaatimukset nykyiseen toimintatapaan teknisesti

1.

N o v & w

Monipaikkaisen tyon johtamisen vilineet ja toimintatavat kuntoon
a) Luotava monipaikkaisen tyon malli, jonka perusteella esimies voi sopia monipaikkaisesta tydsta tyontekijansa kanssa

* Mita tarkoittaa, missa tehddan, milloin tehdaan, kenelle tarkoitettu, milla tavalla, mitd mahdollistaa, mitd voidaan tehda ja mita ei, miten johdetaan, mista saa koulutusta
ja apua, monipaikkaisen tyon tukipalvelut

b) Digitalisaatio ja uudet tavat hyddyntaa tietoa, hankkeet, tukevat tietojarjestelmat, ongelman ratkaisu

* Luodaan toimintamallit, joissa tieto on digitaalista ja joilla tuodaan enemman digitaalista tietoa saataville ja vastataan asiakkaan tarpeisiin (kysymys on ldhinna asiakkaan
ongelman ratkaisusta, vrt. apple case)

e Voisiko soveltaa TOGAFin llI-RM-mallia viitekehyksena (vrt. ITIL helpparissa), joka tarjoaa hyvia oivalluksia liittyen yrityksen asiakkaiden tarpeisiin ns. rajattomassa
Ic(iedonkulun (Boundaryless Information Flow) ymparistossa, jolloin tietoa ei sailytetd vain yrityksen osastoilla tai jarjestelmissa vaan se on kaikkien tyéntekijoiden
dytettdvissa.

* Tehdaan roadmap, jonka avulla tavoitteeseen paadstaan niin tyon organisoinnissa, kuin tietojarjestelmissa

c) Tietotekniset ratkaisut, jotka tukevat digitalisuutta ja monipaikkaisen tyon mallia.

* Kanslian tietotekniikan kanssa on luotava yhdessa paatelaiteriippumattomat ratkaisut tietoturvalliseen monipaikkaiseen tyohon
* Helsingin verkkoon paasy ja tyontekijoiden tunnistus seka roolitus ja roolien perusteella valtuudet eri resursseihin

* Paadsy toimialan tietovarantoihin, sahkéisiin asiointipalveluihin ja tietojarjestelmiin

* Tietovarantojen jakaminen ja tiedon digitointi monipaikkaisen tyon kayttoon, tulostus?

* Etdkokoustamista ja tiimity6ta tukevat ratkaisut monipaikkaiseen tyéhon

¢ Monipaikkaisen tyon johtamiselle tyovalineet (ryhmatyon tuki, tavoitettavuus, tyon, tavoitteiden ja tyéajan hallinta)
* Vakioidut paatelaitteet, yhteyskdytdnnot ja hankintamenettelyt,

* Langattomuus toimipisteissa ja monipaikkaisessa tyossa

* Toiminnan tuen jarjestaminen eri kanavia pitkin monipaikkaiselle tyélle

Tavoitteena on pystya tekemaan toita mista ja milla paatelaitteella vain vuonna 2020
* Osa tyotehtavista vaatii tehoa ja riittdvan suuria ndyttdja — Luo vaatimuksia laitteille

Varmistaa ja edistda nykyistd parempaa langatonta verkkoa eri toimipisteisiin vastaamaan tulevaisuuden tarpeita
Langaton esitystekniikka ja mahdollisuudet eri telakoiden avulla pystya kytkemaan erilaiset kannettavat tyopisteisiin
Tietohallinnon henkiloille yhteinen monitoimitila kulunvalvonnalla (katso VAHTI ohjeet) sisdltden palvelutiskin
Turvatulostaminen

Leimauslaite ja kulunvalvontasovellus (yksi yhteinen)
Mobiilileimausmahdollisuus



Laitteisto

Kannettavat (laadukas vakiomalli - kaikille sama) -- yhteinen tydasema- ja mobiililaitepolitiikka
* Laadukkaat kuulokemikrofonit

Tyopisteelld
¢ Telakka (sama kaikilla, kun on samanlainen kannettavakin)
*  Naytot riittdvan isot kaikissa tyopisteissa
e Hiiri, ndappadimisto

Verkko

e Langaton verkko (tyopisteelld langaton ja langallinen)

* Virastolla sisdverkko myos WIFIna ja saumaton laitteet tunnistava VPN-tunneli Internetistd kaupungin sisaverkkoon "aina paalla" kaupungin koneissa.
Tietoturvaa lisatdan biometriselld-tunnistautumisella. Osin siirretddn palveluihin kirjautuminen mahdolliseksi my&s Internetin lépi (pois siita ettd vain
sisdverkossa sisadnkirjautuminen)

Aineisto saatavilla kaikkialla helposti kaikkialla

* Pilvipalveluiden mahdollisuus

* nakyvyys dokumentinhallintaan

e nakyvyys levyjaoille (VPN kankea?)

* Yhteinen AD-TEKVI-OU-rakenne, jonka kautta yhteensopivat TEKVIlle sopivat ryhméakayténnot - El SAADETA asetuksia ikina kasin per tydasema.
Ryhmakaytannot kone- tai kayttdjaryhmille, rynmalajittelu joskus OU ja joskus AD-ryhmalld. 100% hallinta TEKVILLA vaikka Kanslian kaupunkiyhteiset
asetuksetkin yhteen sovitetaan.

Tabletit

* tehokas kadytto vaatinee vield pitkdan kannettavan tietokoneen — ainakaan suunnittelijalle ei riitd puhelin tai tabletti tyovalineeksi
Puhelin

* dlypuhelin

Yhteistyotilat
* varausjarjestelma
* videoneuvotteluvalmiudet (ndyttod, kamera; esim. Scype4b kadytossa)
* langaton yhteys nayttéon
* varauskalenterin nayttoé kokoustilan ulkopuolella

Kokousmenetelmit

* Politiikka, etta kaikkiin kokouksiin voi aina osallistua myos sahkdisesti, joten kutsu on tehtava Online-kokouksena aina. Koulutus ja ohjeistus sahkoisista
kokouksista. Sahkoisia kokouksia konsulttien ja kuntalaisten kanssa. Tama kaikki jo mahdollista Lync/Skypen kanssa jo 2015.
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YHTEENVETO TYOHYVINVOINTITYORYHMAN TYOSKENTELYSTA HANKESUUNNITTELUVAIHEESSA
29.4.2016

Tyoryhma vastaa mm. johdon ja henkil6stén valmennuksista ja henkilostotilaisuuksista, tyhy-hankkeen
etenemisesta seka projektin yt-suunnitelmasta.

Jasenet:
Anne Lappalainen (sijainen Pirkko Vainio), kiinteistévirasto, puheenjohtaja
Sinna Tervonen, kiinteistovirasto
Tuija Hulkkonen (sijainen Outi Karsimus), kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuula Mékela (sijainen Hanna Larne), rakennusvirasto
Sanna Wells, Att

Juha Vehvildinen (sijainen Arto Lind), rakennusvalvontavirasto

Ryhmalla on hankesuunnitteluvaiheessa 9 kokousta. Muistiot 16ytyvat Helmista
http://helmi/Kv/Teknistentalo/tyoryhmat/Sivut/Tyohyvinvointi.aspx.

Hyva Tyo, hyvinvointi tyossa koostuu perimmiltdan selkeista tehtavista, niiden edellyttimasta osaamisesta,
hyvasta tietoisuudesta asetetuista tavoitteista seka rakentavan palautteen saamisesta. On myds
hyvinvointia lisdava tieto tuntea oma osuutensa laajempien kokonaisuuksien aikaansaannoksissa. Hyvalla
johtamisella rakennetaan ja taataan onnistuneen tyonteon mahdollisuudet.

On sanottu, ettd tulevaisuudessa parjaavat ne organisaatiot, jotka toiminnassaan vaalivat luovuutta ja
innovatiivisuutta; ovat ketteria muutoksille. Tydymparistolla on todettu olevan suuri merkitys luovuuden ja
innovatiivisuuden syntymiselle sekd samoin niiden johtamiselle. Alykkyys tydssa tarkoittanee entista
enemman ryhmassa tekemisen voimaa. Tyétiloilla on erityisen merkittdava panos siihen, miten tyota
voidaan tehda yhdessd; ajan vaatimalla uudella tavalla.

Fyysisten ja virtuaalisten tyotilojen tulisi olla toimivia, muunneltavissa olevia seka yhteistyota, yhdessa
tekemista tukevia. Tiloihin tulisi rakentua helposti |ahestyttavia ja haltuun otettavia tydelaman kaikkinaisia
vuorovaikutussuhteita lisddvia tilakokonaisuuksia. Yhteisista avoimista vuorovaikutustiloissa toimisivat niin
eri tiimit ja verkostot kuin my6s satunnaisesti kohtaavat yhteistyontekijat. Fyysisten yhteistyotilojen lisaksi
tulisi huolehtia, ettd henkilokunnalle olisi tarjolla my6s virtuaalinen mahdollisuus yhteistyon
toteuttamiseen.

Tydymparistdhanke on oppimisprosessi uudenlaiseen yhteistyéhon uudenlaisessa ymparistossa. Tilojen
tulisi my06s tehda tyo nakyvaksi. Yhteistyon esteena saattaa usein olla erilaiset uskomukset, joita meilla on
toistemme tyota kohtaan. Niiden nakyvaksi tekeminen tilallisesti olisi hy6dyksi uudenlaisen
vuorovaikutuskulttuurin syntymiseksi. Vuorovaikutuskulttuuri koostuu mm. avoimuudesta, luottamuksesta,
keskinaisista suhteista, yhteistyodsta, kielesta, kasitteista seka tiedosta. Naihin kaikkiin osa-alueisiin voidaan
tilallisesti vaikuttaa.

Monitilatoimistossa esimiestyossa korostuvat vuorovaikutustaidot ja aktiivinen ote johtamiseen.
Tyontekijoilta edellytetdaan yha enemman itsensa johtamisen taitoja. Tilojen, niin fyysisten kuin
virtuaalistenkin, tulisi tukea monipaikkaisen tyon tekemisen johtamista saamalla, kun se antaa tyontekijalle
yha laajenevan mahdollisuuden valita tyon suorituspaikka ja -tila. Tilojen tulisi luoda yhteisollisyytta ja
turvallisuutta ilman etta sita rajataan fyysisesti eri perustein; esimerkiksi organisatorisesti.



Monitilatoimisto-malliset tyotilat vaativat uusia pelisaantdja ja uudenlaista osaamista organisaation kaikilla
tasoilla.

Miten saadaan henkilokunta positiivisesti mukaan? (Amsterdamin workshopissa 11/2014 kirjattuja
nakokulmia)

Konsepti pitda avata tyontekijoille. Se pitda osata "kuvittaa”, jolloin tyontekijat saavat paremmin
kasityksen tulevaisuuden toimitiloista.

Henkilst6a ja johtoa on koulutettava uudenlaisiin tyonteon tapoihin ja ty6tilakonsepteihin.
Johdon ja henkiloston valisella keskustelulla ”selviytymispaketti” henkildstolle.

Uudenlaista ajattelua: itsendinen vastuunotto tydtehtavista, luottamus tyontekijoihin, jaettu
johtajuus, vuorovaikutukseen kannustaminen

Tuotava esiin, etta erityistarpeet huomioidaan (tyotehtavat, toimintarajoitukset).
ICT-tyovalineitd, -osaamista ja -lahitukipalveluja tulee parantaa.

Intraan tulee luoda vuorovaikutteinen keskustelufoorumi, jossa tyontekijat voivat tuoda esiin
nakemyksiaan.

Johdon tulee linjata synergiaedut ja tuoda esiin ne eri tydtehtdvien osalta (esim. arkistointi,
asiakaspalvelu, hallinto).

Myds ymparistondkokulma esiin (liikkumisen vaheneminen, hiilijalanjalki).

Keskijohdon ymmarrysta tulee lisata ja kannustaa positiiviseen asennoitumiseen. He toimivat
esimerkkina alaisille.

Henkiloston osaamista tulee hyodyntaa ja tuoda se esille.

Miten toimitilahanke vaikuttaa positiivisesti kaupungin tyénantajakuvaan? (Amsterdamin workshopissa
11/2014 kirjattuja nakokulmia)

Virastojen rajat haipyvat; tullaan t6ihin kaupungin tekniselle toimialalle, ei tiettyyn virastoon.
Ammattialat laajenevat, osaamista voidaan hyodyntdaa monipuolisemmin.

Tybnantajan nakyva panostaminen tyotiloihin kannustaa ja lisda motivaatiota hankkiutua kaupungille
toihin.

Arvostus ja maine kasvavat, kun palvelu paranee ja tilat ovat edustavat; syntyy positiivinen brandi.
Yleinen viihtyvyys ja esteettinen mielihyva lisdavat tyohyvinvointia ja tydympariston
houkuttelevuutta.

Teknisten virastojen vision tulee nakya tiloissa.

Monitilatoimistossa jokainen voi vaikuttaa siihen miten ja missa tyonsa tekee.

Esimiesty® paranee.

Miten nditd asioita edistetaan hankkeen aikana?

Maaritellddn, mita "uusi tyén tekemisen tapa” tarkoittaa kdytanndssa.

Etsitdaan ratkaisuja uusien tapojen kayttoonoton tueksi mm. joustavat tydajat.

Luodaan yhteisia tyonteon kaytantoja ja pelisdantoja.

Rakennetaan toimistoetikettia yhdessa.

Kehitetdan ja vieddaan eteenpain paperittomuutta ty6- ja toimintavoissa.

Luodaan ja kehitetaan yhteista tyénantajakuvaa

Edistetdan muutosta ja edesautetaan kokeilukulttuurin syntya erilaisin pilottiratkaisuin: HKR:n
monitilatoimisto-pilotti, KSV:n Ostersundom-projektin monitilatoimisto-pilotti, KSV:n ylin johto
yhdessa tilassa, HKR:n ja KV:n etaty6 ja monipaikkainen tyd, HKR:n lauantaityémahdollisuus, KSV:n ja
KV:n tehtavakierto.

Kehitetaan palkitsemista, joka tukee muutosta.



o Kehitetadn johtamista monipaikkaisessa tyossa ja luodaan malli tydymparistomuutoksen
johtamiseen.

e Kehitetdaan johdon ja esimiesten muutosjohtamiskyvykkyytta.

e Osallistetaan koko henkilosté muutokseen ja uusien tydnteon tapojen kehittamiseen. Bio Rex ja
keskijohdon koulutus, Pop up -tilaisuudet.

e Luodaan menetelma3, jolla voidaan mitata tydymparistomuutoksen onnistumista.

e Luodaan keinoja kehittaa ja jakaa osaamista.

Miten tama ndkyy tilasuunnittelussa?

e Tilasuunnittelussa tulee nakya hyvan tydnantajankuvan kehittaminen, joka tilaratkaisuillaan tukee
uudenlaista tyon tekemisen tapaa ja yhteistyota seka toimii kuntalaisille kayntikorttina.

e Hyva modernit tilat ovat kilpailuetu rekrytointitilanteessa ja mahdollisesti jopa osa aineetonta
palkitsemista.

o Tilojen tulee tukea tyontekijoiden tyohyvinvointia ja yhteisty6tda mahdollistamalla ajasta ja paikasta
rippumattoman tyonteon.

e Hyvalla tydymparistolla tuetaan henkiloston tyohyvinvointia ja motivaatiota.

e Tilat tukevat ja mahdollistavat uudenlaista tapaa johtaa tyoymparistolla

e Mahdollistaa yhteistyon ilman turhia rajapintoja.

e Madaltaa kynnysta osaamisen jakamiseen ja tuoda osaaminen nakyvaksi.

e Tukee uudenlaista johtamisen kaytantoja.

e Tukee tyon- ja vapaa-ajan/perhe-elaman yhteensovittamista

e Tuo organisaatiokulttuuriin lapinakyvyytta

e Tukee henkiloston hyvinvointia mm. mahdollistamalla kavely- ja seisomakokoukset ja tyopisteet.

e Mahdollistaa innovaatioiden ja kokeilujen kautta kehittamista.



Teknisten virastojen yhteinen tilahanke
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat Liite 7

Rakennusteknilliset osat

Huomioita

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisatdan/laajennetaan
Sailyy ennallaan

Korjataan

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet Katualueet erillisenad hankkeena

Alueen varusteet, opasteet

X X | X | X |x

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

Talo-osat

Perustukset

Anturat X

Perusmuurit

Salaojat

Alapohjat

Alapohjalaatat X

Kanaalit

x

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Valipohjat

X X | X |x

Ylapohjat

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammoneristeet

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

X X |X |X | X |Xx

Julkisivuvarusteet

Ulkotasot

Parvekkeet

Katokset X

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

Raystasrakenteet

Vesikourut, syoksytorvet

X X | X | x

Kattoikkunat Huoltoluukut vesikatolle

Muut rakennusosat

Kattoterassit X




Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

X | X [ X X |X |X

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

x

Sisdkatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

Savunpoistohormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampojohdot

Lammonjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Vuodonilmaisimet

X | X [ X |X |X |X

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

x

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

x

limanvaihtojarjestelma

liImanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jaahdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

X | X [ X |X |X

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

X | X | X |Xx

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojarjestelma

Liittymat

Kaukolampdliittyma

Vesiliittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat

x

Johtokanavajarjestelmat

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

x

Paadjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahkoliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

X X |X | X | X |[Xx |X

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkoistys

X X | X |x

Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma




Julkisivuvalaistusjarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sahkoélammitysjarj.

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjar;.

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma

X | X [ X | X

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma

Esitysaanentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

X | X [ X | X

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

x

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

Henkil6turvallisuusjarjestelma

X | X | X | X |Xx

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

x

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Aanievakuointijarjestelma

X | X | X | X |Xx

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

x

Kayttoveden mittausjarjestelma

Sahkoenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat
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Teknisten virastojen yhteinen tilahanke
Indepro Oy/ Kruus 3.5.2016

Hankeaikataulu

2016

12

2018 | 2019 | 2020
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1 Hankesuunnittelu
Kustannuslaskenta

Kasittely (hankep&atds, investointi- ja urakkapaatos....

2 Lupakasittelyt

2.1 Kaavoitus
2.2 Rakennuslupa

3 Investorin valinta

3.1 Toimintaperiaatteet

3.2 Rakenusaikainen rahoitus

3.3 Aineisto tarjouspyyntoja varten
3.4 Investorin valinta

4 Toteutussuunnittelu

4.1 Tarjouskyselyt

4.2 Hankintailmoituksen julkaisu

4.3 Suunnittelijavalintapéatos

4.4 Ehdotussuunnitelmat

4.5 Yleissuunnitelmat

4.6 PJ-urakan laskenta-aineisto

4.7 Toteutussuunnittelu

4.8 Maanrakennusvaiheen toteutussuunnitelmat

5 Rakentaminen

5.1 PJ-urakoitsijan valinta
5.2 Rakennustydt

5.3 Vastaanotto

% \@} Granlund Consulting
“"
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