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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Ksv/HEL 2013-011673

LAUSUNTO ETELA-HAAGAN KULTAREUNAN ALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12370)

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa 29. kaupungin-
osan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29062 tontteja 1, 2 ja 5, kortteleita
29063, 29065-29067, korttelin 29068 tontteja 5 ja 6, korttelia 29069, korttelin
29071 tonttia 1, korttelin 29073 tontteja 5-7, korttelin 29075 tonttia 10 seka
katu- ja puistoalueita koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2015 paivatysséa poytakirjassa todetaan
asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos mahdollistaa Haagan Kultareunan alueen arvokkaan
rakennuskannan ja ympariston sailymisen ja suojelun. Suojelluissa asuinra-
kennuksissa toteutunutta kerrosalaa on noin 45 270 k-m?2.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 29069/10 asuinrakennus-
ten korottaminen yhdesta kahteen kerroksella, sek suojeltujen rakennusten
ullakko- ja maantasokerroksen ottaminen osittain asumiskayttéon. Lisaraken-
nusoikeus tontilla 29069/10 on 850 k-m?. Asumiskayttoon muutettavaa ullak-
kotilaa (korkeus yli 1 600 mm) alueella on noin 1 600 k-m?, maanpaallisten
kellareiden asumiskayttoon muutettavaksi soveltuvien tilojen laajuus maarittyy
rakennushankkeiden toteutuessa.

Asemakaavan muutoksessa tontti 29068/5 (Lapinméen paivakoti) sailyy lahi-
palvelurakennusten korttelialueena. Tontin kerrosalaksi on merkitty 1 500 k-

m?, mika mahdollistaa alueen tarpeisiin vastaavan, nykyista suuremman pai-
vakodin rakentamisen tontille.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muu-
tosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Korttelin 29065 lapi kulkee kaytdssa oleva yleinen jatevesi- ja huleve-
siviemari, joita varten asemakaavaan on merkitty johtokuja. Korttelin keskella
sijaitsee lisaksi puutarhataiteellisesti arvokas yhteispiha (kaavamerkinta S-1),

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilta 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors
Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi Tfn. 09 156 11, Fax 08 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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jonka lapi johtokuja-alue menee. Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai
muutoin raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita, jotka voivat vai-
keuttaa yleisten viemareiden kayttoa tai kunnossapitoa.

Lisatietoja antaa aluepaallikké Saara Neiramo, puh. 09 1561 3047.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Tuomo Heinonen

Osastonjohtaja

Tiedoksi HSY:n kirjaamo
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Kiinteistdvirasto pitda asemakaavan muutosehdotusta paaosin hyvak-
syttavana, vaikka katsoo etta taydennysrakentamispotentiaalia olisi voi-
nut tehokkaammin hyédyntaa.

Kiinteistdvirasto katsoo, etta asemakaavan kaikille tonteille pitaa maari-
telld rakennusoikeus. Asemakaava jossa ei ole merkintoja rakennusoi-

keudesta luo epavarmuutta kaupungin omistamien vuokratonttien lisa-

rakentamisoikeuden hyodyntamiseen, Kkiinteistoverotusjarjestelmaan ja
vaikeuttaa kiinteistdjen hinnoittelua omistusvaihdosten yhteydessa.

Kaupunki omistaa alueella nelja AK-tonttia jotka on vuokrattu pitkaai-
kaisilla maanvuokrasopimuksilla. Lisaksi kaupunki on paattanyt maan-
vaihdosta, jolla korttelin 29068/5 YL-1 tontti siirtyy kaupungin omistuk-
seen. Tontilla toimii kaupungin paivakoti.

Rakennusoikeuksien puuttuvien merkintjen vuoksi ei pysty maaritta-
maan, saavatko yksityiset maanomistajat sellaista kaavamuutoksesta
johtuvaa merkittavaa arvonnousua, joka edellyttaisi maankayttdésopi-
musneuvotteluja. Asemakaavan kasittelya ei siksi tulisi jatkaa ennen
kuin maankayttdsopimustarve on varmistettu ja maanomistajien kanssa
tehty mahdolliset sopimukset.

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real estate@hel fi http://www.hel fi/kv +358 9 310 36512 F102012566
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Jaakko Stauffer Sami Haapanen

virastopaallikko osastopaallikko
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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amo Helsinki

taja: Valkepinta-Lehtinen Nina
TILAKESKUSEetty: 11. toukokuuta 2016 15:22
www tilakpekytanottaja: Kirjaamo Helsinki
Aihe: VL: Kultareunan kaava

Ldhettdja: Rantapuro Marjut

Lahetetty: 17. marraskuuta 2015 9:21

Vastaanottaja: Vilkepinta-Lehtinen Nina <nina.valkepintalehtinen@hel.fi>
Kopio: Harju Carola <Carola.Harju@hel.fi>

Aihe: VS: Kultareunan kaava

Hei Nina,
Vastauksesi perusteella paivakotitonttia koskeva kaavamerkinta on tarkoituksenmukainen jatkokadyttdakin ajatellen.
Hyvaksyn kaavaehdotuksen.

terveisin Marjut Rantapuro
asiakaspaéllikks/ Asiakkuudet

Kv Tilakeskus

0931021025/ +358 40 5812418
marjut.rantapuro@hel.fi

Lihettdja: Vilkepinta-Lehtinen Nina
Lahetetty: 17. marraskuuta 2015 8:39
Vastaanottaja: Rantapuro Marjut
Aihe: VS: Kultareunan kaava

Hei Marjut, ja kiitos kommenteista.

Kaavamerkinnaksi on valittu YL-1 (julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten),
koska ko. tontti on nimenomaan haluttu kohdentaa paivakotikayttoon. Kaikissa neuvotteluissa on puhuttu
tontin jaamisesta paivakotikayttoon, mika on tullut esille myds mm. osallisten mielipiteisiin laadituissa
vastineissa. Mikali alueelle myéhemmin haluttaisiin sijoittaa jokin muu Y-toiminto, voitaneen se tehda
poikkeamismenettelylla ilman kaavamuutosta.

Kaavamerkinta "zkll ei edellyta kellarikerroksen rakentamista (alleviivattu merkinta edellyttaisi).

Tonttia ei ole |1ahdetty laajentamaan, koska puiston ja leikkialueiden tulee olla myos muiden kaytettavissa,
myos mikali paivakotitoiminta joskus paattyisi. Rakennusala on laaja mahdollistaen eri tyyppiset
paivakotiratkaisut. Esimerkiksi viime kokouksessa esilla olleen tyyppiratkaisun (Loyska 9.9.2014)
rakennusmassa vie arviolta vain noin 1/3 kaavan rakennusalasta. Muu osa on suunniteltavissa pihaksi ym.
Puistoon on lisaksi osoitettu leikki- ja oleskelualueet, joiden kaytdstad voitte tarvittaessa tehda esittamasi
sopimuksen HKR:n kanssa.

Vaestonsuojan tarpeellisuuteen osaa rakennusvalvontaviraston Paula Roine vastata parhaiten. Lahella on
Niemenmaen yhteiskalliosuoja (Lapinmaentie 1). Helsingin rakennusvalvontaviraston ohjeessa
vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta



(http://www.hel fi/lwww/rakvv/fi/tietopankki/ohjeet/uudisrakentaminen-ja-laajentaminen) koskee paivakoteja

- kasittaakseni kohta:
I (5 » Paakayttotarkoitus teollisuus-, tuotanto-, varasto-, tai kokoontumisrakennus

o0 Rakennuksen / ryhman kerrosala on vahintaan 1500m2
TILAKESKUS o Rakennuksessa / ryhmassé tydskennellaan, oleskellaan tai asutaan pysyvasti

www.tilakeskus.fi

Ystavallisin terveisin,
Nina Valkepinta-Lehtinen
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Nina Vélkepinta-Lehtinen
arkkitehti

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto, Lantinen toimisto
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki

tel. (09) 310 37024

e-mail nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
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Ldhettdja: Rantapuro Marjut

Lahetetty: 12. marraskuuta 2015 15:51
Vastaanottaja: Vilkepinta-Lehtinen Nina
Kopio: Harju Carola

Aihe: Kultareunan kaava

Hei Nina,

Olen katsonut Kultareunan kaavaluonnoksen yhdessa varhaiskasvatuksen Carolan Harjun kanssa ja tdssd muutamia
kommenttejamme, toivottavasti ndma ehtivat vield ehdotukseen:

- voisiko kaavamerkinndan muuttaa Y-tontiksi tai ainakin ottaa asemakaavamerkinta-tekstista pois sanan
”lasten paivakotia varten”
o alkuvaiheen palavereissa Jarmo Ravealan jo toivoi, ettd merkinta olisi pelkka Y
o nyttehdaan paivakoti, mutta tulevaisuutta ajatellen tontin kayttotarkoitus olisi talldin laajempi
ilman kaavamuutostarvetta

- onko kellarikerroksen rakentaminen pakollista?
o jos on, niin sita ei haluttaisi tehda kustannussyista

- kerrosala on riittéva

- piha-alue riittdmaton
o nyt tontille mahtuu ainoastaan rakennusmassa ilman pihoja = viime kaynnilld esitimme
toiveemme, etta tontti laajennettaisiin jo olemassa olevien pihojen kokoiseksi = jos tdma ei ole
mahdollista, niin jatkossa laadimme sopimuksen piha-alueiden kdytdsta HKR:n puisto-osaston
kanssa ( ”pihat puistossa” ja tarkoittaa lisdvuokraa vakalle)

- onko vaestonsuojan rakentamisvelvollisuus tassa kiinteistdssa vai onko korvaavaa alueellista vss-tilaa?

terveisin Marjut Rantapuro
asiakaspaallikks/ Asiakkuudet



Kv Tilakeskus
0931021025/ +358 40 5812418
marjut.rantapuro@hel.fi

Lihettdja: Vilkepinta-Lehtinen Nina

Lahetetty: 29. lokakuuta 2015 17:03

Vastaanottaja: Strengell Niina; Neuvonen Matti; Toivanen Taina; Nyman Jarkko; Rantapuro Marjut; Kuokkanen Jani
Aihe: Kultareuna

Hei,

Liitteena Kultareunan kaavamuutoksen tdman hetkinen versio, katsoisitteko viela lapi osaltanne.
Yritamme saada asiakirjat pakettiin ensi viikolla (kaavaehdotuksen on tarkoitus olla
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 1.12.2015).

Ystavallisin terveisin,
Nina Vélkepinta-Lehtinen
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