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V 31.8.2016, Vuosaaren tonttien 54055/2, 54057/2 ja 3 seka katualu-
een asemakaavan muuttaminen (nro 12344, Pienen Villasaaren tie 4)
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Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin nro 54055 tontin nro 2, korttelin nro 54057 tonttien nro 2 ja 3
seka katualueen asemakaavan muutoksen 24.11.2015 paivatyn ja
13.6.2016 muutetun piirustuksen nro 12344 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella muo-
dostuu uusi kortteli 54155.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, tdydennetty 13.6.2016
5 Tilastotiedot
6 Osa paatoshistoriaa (internetiin)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kuusikerroksisen pistetalon raken-
tamisen nykyisen, tyhjillaan olevan ja purettavan liikkerakennuksen ton-
tille Keski-Vuosaaressa. Tavoitteena on kaupungin strategian mukai-
sesti edistaa uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja kaavoittaa
kohtuuhintaisia asuntotontteja. Kaavaprosessin yhteydessa on tarkis-
tettu alueen katujen nimistdd. Kaavamuutoksessa mahdollistettavan
katumuutoksen ja kadun nimeamisen tavoitteena on parantaa pelastus-
turvallisuutta ja selkeyttaa alueen osoitteistoa seka tonteille ajoa.

Kaavamuutoksen myo6ta korttelin 54057 tontin 3 rakennusoikeus kas-
vaa 1090 k-m2 (360 k-m2:sta 1450 k-m2:iin). Alueelle on tarkoitus ra-
kentaa 21 uutta asuntoa. Uusien asuntojen keskipinta-ala on noin 50
m2.

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistukses-
sa. Yhtid on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhtid. Kaupunki
omistaa yhtididen koko osakekannat. Myos muu kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Asemakaavan muutos on tehty Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
aloitteesta ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat erillismaaraysten tarpeellisuuteen ja raken-
nuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa. Muistutuksia ei esitetty.
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Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2002:n mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavamuutos on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava-alueella on tyhjillaan oleva, huonokuntoinen liikeraken-
nus, joka puretaan. Lisaksi alueella on kaksi kolmekerroksista lamelli-
kerrostaloa seka kaksi autokatosta. Nama rakennukset ja katokset jaa-
vat ennalleen. Alueella sijaitsee myds autopaikkojen korttelialue, jonka
lapi kulkee yleinen jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. L:n muotoisen LPA-alueen loppupaassa on
asuinrakennuksia, joihin on vaikea l6ytaa perille osoitteistoon liittyvien
epaselvyyksien vuoksi. Tamankaltaisilla, tontilta tontille ulottuvilla pe-
lastusteilla on pelastuslaitoksen mukaan esiintynyt ongelmia myos kun-
nossapidossa ja huollossa.

Alueella on voimassa asemakaava numero 6310 (vahvistettu 1.7.1970)
seka asemakaava numero 10687 (vahvistettu 7.6.2000). Kaavan mu-
kaan korttelin 54057 tontti 3 on liikerakennusten korttelialuetta, tonttite-
hokkuudella e=0,5 (rakennusoikeus 360 m2) ja korttelin 54057 tontti 2
asuinkerrostalojen korttelialuetta tonttitehokkuudella e=0,5. Voimassa
olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku liikerakennusten kort-
telin tontilla on yksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella kolme. Kortte-
lin 54055 tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta. Muu osa alueesta on
katualuetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
1.12.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—
29.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot
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Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Helen Sah-
koverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY),
kaupunginmuseo, pelastuslautakunta, rakennusvalvontavirasto
yleisten téiden lautakunta ja ymparistokeskus.

Kaupunginmuseo ilmoittaa lausunnossaan, etta tontille suunniteltu pis-
tetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset arvot
jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen avaruuden ennalleen
ja etta pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan tyypillinen ra-
kennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Kaupunginmuseon mukaan tontin ja
kadunvarren alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muut-
tuu, kun lamellitalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen
tilalle rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Kaupunginmuseo
huomauttaa, etta koska uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeel-
le, tummat, pystyaiheet toisivat esiin metsapihavydhykkeen erityisyytta
suhteessa vaaleiden lamellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa parem-
min alueelle tyypillista alkuperaista arkkitehtuuria.

HSY ilmoittaa lausunnossaan, ettd kaavamuutos ei edellyta olemassa

olevien, aluetta palvelevien yleisten vesijohtojen ja viemareiden siirta-

mista. Lisaksi lausunnossa huomautetaan, etta Pienen Villasaaren tien
ja Niinisaarentien valisella alueella johtokuja-alueen sijoittelu tulee tar-
kistaa siten, etta vapaa etaisyys hulevesiviemarin reunasta johtokujan

reunaan on vahintaan 2 metria.

Rakennusvalvontavirasto ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksesta on
neuvoteltu yhdessa kaavoittajan ja viitesuunnitelman laatineen konsul-
tin kanssa. Lausunnossa huomautetaan, etta yleismaarayksen liséksi
julkisivukasittelysta on annettu varsin tarkkoja erillismaarayksia, vaikka
yleismaarays ohjaisi rakennussuunnittelua lahes riittdvasti ymparistdon
sopeuttavasti. Lisaksi mainitaan, etta porrashuoneisiin kohdistuvia hel-
pottavia maarayksia ei kaavassa ole. Lausunnossa huomautetaan, etta
yleisemmin autopaikkojen mitoitusta koskeva asia olisi ratkaistava ase-
makaavassa, eika sita pitaisi jattaa erillisen tulkinnan varaan.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta ja ilmoittaa
lausunnossaan, etta Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi ra-
kennusviraston vastuulle ja etta yllapitokustannukset ovat noin 2 000
euroa vuodessa.

Pelastuslaitoksen lausunnossa mainitaan, etta katumuutoksen suunnit-
telussa tulee varmistaa, etta kaduksi muutettava osuus (Villasaarenpol-
ku) on ominaisuuksiensa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavis-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Kiinteistovirasto ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 13.6.2016 muuttanut kaavaehdotusta
seuraavasti kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen
johdosta:

— Kaavaehdotuksessa on muutettu rakennuksen julkisivun varitysta
koskeva maarays. Maarayksesta on poistettu julkisivun vari. Korja-
tun maarayksen mukaan rakennuksen tulee olla yksivarinen.

Muut lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaehdotukseen.

Kaavakarttaan on tehty korjauksia muutetun kaavamaarayksen osalta.
Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
muutetun maarayksen osalta. Selostukseen on tehty myds teknisluon-
teisia korjauksia ja lisatty liitteeksi korttelikortti. Kaavamuutokseen teh-
dyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuk-
sesta.

Vuorovaikutusraportti on liitteena.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa rasitesopimusten solmimista
muun muassa pihan ja pihavalineiden yhteiskaytosta ja yhteisesta jate-
huollosta. Katu- ja LPA-alueen muutos aiheuttaa muutoksia maanvuok-
rasopimuksiin.

Lopuksi
Asemakaavan muutokseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti teke-
man esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty

24.11.2015, muutettu 13.6.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, taydennetty 13.6.2016
5 Tilastotiedot
6 Osa paatdshistoriaa (internetiin)
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Paatoshistoria

Kaupunginmuseo
Ymparistokeskus
Asuntotuotantotoimisto

Kaupunkisuunnitteluvirasto 13.6.2016

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Ksv 0592 10, karttaruutu L5

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 24.11.2015 paivattya 54.
kaupunginosan (Vuosaari) kortteleiden 54055 tontin 2, korttelin 54057
tonttien 2 ja 3, korttelin 54155 seka katualueen asemakaavan muuto-
sehdotusta. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityis-
kohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta kaavaehdotukseen tehdyt muu-
tokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntorakentamisen Keski-Vuo-
saareen nyKkyiselle likerakennusten tontille. Kaavaprosessin yhteydes-
sa on tarkistettu alueen katujen nimistda. Tavoitteena on kaupungin st-
rategian mukaisesti edistaa uusien asuntojen laadukkaita toteutustapo-
ja ja kaavoittaa kohtuuhintaisia asuntotontteja. Kaavamuutoksessa
mahdollistettavan katumuutoksen ja kadun nimeamisen tavoitteena on
parantaa pelastusturvallisuutta ja selkeyttaa alueen osoitteistoa seka
tonteille ajoa.

Kaavamuutoksen myoéta korttelin 54057 tontin 3 rakennusoikeus kas-
vaa 1090 k-m2 (360 k-m2:sta 1450 k-mZ2:iin). Alueelle on tarkoitus ra-
kentaa 21 uutta asuntoa. Uusien asuntojen keskipinta-ala on noin 50
m2.

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistukses-
sa. Yhtid on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhti6. Kaupunki
omistaa yhtididen koko osakekannat. Myds muu kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.
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Asemakaavan muutos on tehty Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
aloitteesta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat erillismaaraysten tarpeellisuuteen ja raken-
nuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2002:n mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava-alueella on tyhjillaan oleva, huonokuntoinen liikeraken-
nus, joka puretaan. Lisaksi alueella on kaksi kolmekerroksista lamelli-
kerrostaloa seka kaksi autokatosta. Nama rakennukset ja katokset jaa-
vat ennalleen. Alueella sijaitsee myds autopaikkojen korttelialue, jonka
lapi kulkee yleinen jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. L:n muotoisen LPA-alueen loppupaassa on
asuinrakennuksia, joihin on vaikea loytaa perille osoitteistoon liittyvien
epaselvyyksien vuoksi. Tamankaltaisilla, tontilta tontille ulottuvilla pe-
lastusteilla on pelastuslaitoksen mukaan esiintynyt ongelmia myods kun-
nossapidossa ja huollossa.

Alueella on voimassa asemakaava numero 6310 (vahvistettu 1.7.1970)
seka asemakaava numero 10687 (vahvistettu 7.6.2000). Kaavan mu-
kaan korttelin 54057 tontti 3 on liikerakennusten korttelialuetta, tonttite-
hokkuudella e=0,5 (rakennusoikeus 360 m2) ja korttelin 54057 tontti 2
asuinkerrostalojen korttelialuetta tonttitehokkuudella e=0,5. Voimassa
olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku liikerakennusten kort-
telin tontilla on yksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella kolme. Kortte-
lin 54055 tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta. Muu osa alueesta on
katualuetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)
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Muistutukset

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
1.12.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—
29.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— yleisten tdiden lautakunta

— ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

Kaupunginmuseo ilmoittaa lausunnossaan, etta tontille suunniteltu pis-
tetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset arvot
jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen avaruuden ennalleen
ja etta pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan tyypillinen ra-
kennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Kaupunginmuseon mukaan tontin ja
kadunvarren alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muut-
tuu, kun lamellitalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen
tilalle rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Kaupunginmuseo
huomauttaa, etta koska uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeel-
le, tummat, pystyaiheet toisivat esiin metsapihavydhykkeen erityisyytta
suhteessa vaaleiden lamellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa parem-
min alueelle tyypillista alkuperaista arkkitehtuuria.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausunnos-
saan, ettd muutosehdotus ei edellyta olemassa olevien, aluetta palvele-
vien yleisten vesijohtojen ja viemareiden siirtamista. Lisaksi lausunnos-
sa huomautetaan, etta Pienen Villasaaren tien ja Niinisaarentien vali-
sella alueella johtokuja-alueen sijoittelu tulee tarkistaa siten, etta vapaa
etaisyys hulevesiviemarin reunasta johtokujan reunaan on vahintaan 2
metria.

Rakennusvalvontavirasto ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksesta on
neuvoteltu yhdessa kaavoittajan ja viitesuunnitelman laatineen konsul-
tin kanssa. Lausunnossa huomautetaan, etta yleismaarayksen lisaksi
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julkisivukasittelysta on annettu varsin tarkkoja erillismaarayksia, vaikka
yleismaarays ohjaisi rakennussuunnittelua lahes riittdvasti ymparistdon
sopeuttavasti. Lisaksi mainitaan, etta porrashuoneisiin kohdistuvia hel-
pottavia maarayksia ei kaavassa ole. Lausunnossa huomautetaan, etta
yleisemmin autopaikkojen mitoitusta koskeva asia olisi ratkaistava ase-
makaavassa, eika sita pitaisi jattaa erillisen tulkinnan varaan.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta ja ilmoittaa
lausunnossaan, etta Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi ra-
kennusviraston vastuulle ja etta yllapitokustannukset ovat noin 2 000
euroa vuodessa.

Pelastuslaitoksen lausunnossa mainitaan, etta katumuutoksen suunnit-
telussa tulee varmistaa, etta kaduksi muutettava osuus (Villasaarenpol-
ku) on ominaisuuksiensa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavis-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Kiinteistovirasto ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen 13.6.2016 tehdyt muutokset:
Kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen johdosta

— Kaavaehdotuksessa on muutettu rakennuksen julkisivun varitysta
koskeva maarays. Maarayksesta on poistettu julkisivun vari. Korja-
tun maarayksen mukaan rakennuksen tulee olla yksivarinen.

Muut lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaehdotukseen.

Kaavakarttaan on tehty korjauksia muutetun kaavamaarayksen osalta.
Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
muutetun maarayksen osalta. Selostukseen on tehty myos teknisluon-
teisia korjauksia ja lisatty liitteeksi korttelikortti.

Vuorovaikutusraportti on liitteena.
Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Esittelijatiedot
asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
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Lisatiedot

Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
Peik Salonen, insind6ri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 26

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Keski-Vuosaaren
(54.ko) asemakaavan muutoksesta nro 12344, Pienen Villasaaren tie
4.

Kaavaprosessin yhteydessa suunnitellaan autopaikkojen korttelialueen
(LPA) muuttamista osittain yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi
kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu. Suunnittelun yhteydessa tulee var-
mistaa, etta kyseinen katuosuus (Villasaarenpolku) on ominaisuuksien-
sa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavissa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 09.02.2016 § 55

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Pienen Villasaaren tie 4:n kaavahankkeen yhteydessa osa korttelin
54055 tontilla 2 sijaitsevan nykyisen autopaikkojen korttelialueen (LPA)
alkuosasta muutetaan katualueeksi (kaavamerkinta pp/t). Muutettava
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Esittelija

Lisatiedot

alue rajautuu Pienen Villasaaren tien taitekohdan ja Niinisaarentien va-
liin noin 100 metrin matkalle.

Taman myota kadun hallintaoikeus muuttuu ja kunnossapito- ja huolto-
vastuu siirtyy kaupungille. Muutos selkiyttaa osoitteistoa ja helpottaa
muun muassa pelastusajoneuvojen perille [0ytamista seka varmistaa
pelastusreittien turvallisuus- ja kunnossapitovastuut. Uuden katualueen
kulku- ja ajoyhteydet, ymparisto seka pysakadintipaikat sailyvat nykyi-
sessa muodossaan. Uudelle, noin 100 metrin pituiselle katualueelle an-
netaan nimeksi Villasaarenpolku.

Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi rakennusviraston vas-
tuulle. Vuositason yllapitokustannukset ovat noin 2 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12344
edelld esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 02.02.2016 § 36

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistoétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.1.2016

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 11.12.2015
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Lisatiedot

Kaava-alue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Asemakaavan
muutos mahdollistaa asuntojen rakentamisen Keski-Vuosaareen tontil-
le, joka on aiemmin osoitettu liikerakennusta varten.

Uusi asuinkerrostalo korvaisi 1965 rakennetun yksikerroksisen liikera-
kennuksen. Tontin kayttotarkoitus muuttuu liikkerakennusten korttelialu-
eesta (AL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Suunnittelualue kuuluu Keski-Vuosaaren asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparisto-
kokonaisuuteen. Keski-Vuosaaressa vallitsevana rakennustyyppina
ovat pitkat kolmikerroksiset lamellitalot, joiden lisaksi alueella on korkei-
ta pistetaloja seka rivitaloja. Lamellitalot sijoittuvat maastoon valjasti ja
rakennusten valeihin jaa pitkia, puistomaisia tai metsaisia pihatiloja.
Pistetalot on tyypillisesti sijoitettu maelle korostamaan alueen kumpui-
levaa maastoa.

Kuusikerroksinen uudisrakennus on kaavan mukaan muodoltaan yksin-
kertainen ja kappaleimainen seka ilmeeltdan vahaeleinen. Se voi kaa-
vamaarayksen mukaan olla varitykseltaan valkoinen tai tumman har-
maa.

Tontille suunniteltu pistetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupun-
kirakenteelliset arvot jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen
avaruuden ennalleen. Pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan
tyypillinen rakennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Tontin ja kadunvarren
alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muuttuu, kun lamel-
litalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen tilalle rakenne-
taan kuusikerroksinen asuinkerrostalo.

Uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeelle. Tummat, pystyaiheet
toisivat esiin metsapihavyohykkeen erityisyytta suhteessa vaaleiden la-
mellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa paremmin alueelle tyypillista
alkuperaista arkkitehtuuria.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 365
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Ksv 0592_10, Pienen Villasaaren tie 4, karttaruutu L5

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 24.11.2015 paivatyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54055 tontin 2, korttelin 54057 tontin 2 ja 3 seka katualu-
een (muodostuu uusi kortteli 54155) asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12344 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.
24.11.2015 Poydalle
Rakennusvirasto 4.5.2015
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.4.2015
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
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