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Rauhamaki, Tatu kaupunginhallituksen puheenjohtaja
Pajamaki, Osku kaupunginhallituksen 1. varapu-
heenjohtaja
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Raatikainen, Mika
Rantala, Marcus
Rissanen, Laura
Vainikka, Mirka
Bergholm, Jorma varajasen
Nyholm, Henrik varajasen
Rantanen, Tuomas varajasen
Muut
Bogomoloff, Harry kaupunginvaltuuston 1. varapuheen-
johtaja
Paavolainen, Sara kaupunginvaltuuston 2. varapuheen-
johtaja
Pajunen, Jussi kaupunginjohtaja
Sauri, Pekka apulaiskaupunginjohtaja
Viljanen, Ritva apulaiskaupunginjohtaja
Sinnemaki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
saapui 16:04, poissa: 660 - 663 §:t
Saxholm, Tuula va. kansliapaallikkd
Malinen, Matti vs. rahoitusjohtaja
Pohjaniemi, Marju henkilostojohtaja
Summanen, Juha hallintojohtaja
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poistui 16:09, poissa: 673 - 681 §:t

Andersson, Victor kaupunginsihteeri
Mickwitz, Leena kaupunginsihteeri
Rautanen, Marja-Liisa kaupunginsihteeri
Ramao, Suvi hallintoasiantuntija
saapui 16:04, poissa: 660 - 663 §:t
Tapiolinna, Hilkka vs. kaupunginsihteeri
Vallittu, Anja kaupunginsihteeri
Lindén, Timo vs. apulaiskaupunginsihteeri
Menna, Lauri hallintoasiantuntija
Puheenjohtaja
Tatu Rauhamaki kaupunginhallituksen puheenjohtaja
660 - 681 §:t
Esittelijat
Jussi Pajunen kaupunginjohtaja
660 - 663 ja 673 - 676 §:t
Anni Sinnemaki apulaiskaupunginjohtaja
664 - 672 ja 678 - 681 §:t
Pekka Sauri apulaiskaupunginjohtaja
677§
Poytakirjanpitaja
Lauri Menna hallintoasiantuntija
660 - 681 §:t
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§ Asia

660 Kij/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

661 Kj/2 Taman kokouksen paatosten taytantoonpano

662 Ki/1 V 31.8.2016, Yleisten toiden lautakunnan varajasenen valinta

663 Kj/2 V 31.8.2016, Opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston jasenen valin-
ta

664 Kaj/1 V 31.8.2016, Konalan tonttien 32013/12 ja 13 asemakaavan muutta-
minen (nro 12384, Vahantuvantie 7 ja 9)

665 Kaj/2 V 31.8.2016, Kaarelan tontin 33130/1, korttelin 33131 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muuttaminen (nro 12381, Kannelmaen
ostoskeskuksen alue)

666 Kaj/3 V 31.8.2016, Herttoniemen tontin 43223/1 ja puistoalueen asemakaa-
van muuttaminen (nro 12378, Roihuvuoren lasitusliike)

667 Kaj/4 V 31.8.2016, Vuosaaren tonttien 54055/2, 54057/2 ja 3 seka katualu-
een asemakaavan muuttaminen (nro 12344, Pienen Villasaaren tie 4)

668 Kaj/5 V 31.8.2016, Aleksis Kiven peruskoulu, perusparannuksen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

669 Kaj/6 V 31.8.2016, Salmisaaren toimitilatonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja
osto-optioperusteiden muuttaminen (Lansisatama, tontit 20048/6, 9 ja
10)

670 Kaj/7 V 31.8.2016, Vuokraus- ja myyntiperusteet toimistotontille (Vallila,
tontti 22403/2)

671 Kaj/8 V 31.8.2016, Vuokrausperusteet asuntotontille ja autopaikkatonteille
(Herttoniemi, tontit 43081/1, 43092/1 ja 43093/1)

672 Kaj/9 V 31.8.2016, Lasten paivakoti Neulanen, hankesuunnitelman hyvaksy-
minen

673 Kj/3 Kaupunginhallituksen virkamatka Amsterdamiin ja Rotterdamiin, Alan-
komaihin 19.9. - 21.9.2016

674 Kj/4 Lahidprojektin toimintakertomus 2012-2015

675 Kj/5 Toimialajohtajien virkojen perustaminen

676 Kj/6 Kaupungin viranomaisten paatdosten seuraaminen
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677 Kj/7 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
678 Kaj/1 Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunginvaltuuston paatok-

sesta tehdyista valituksista Pitajanmaen Sulkapolun ympariston ase-
makaava-asiassa (nro 12349)

679 Kaj/2 Kiinteistovaihto Herttoniemenrannassa, Lauttasaaressa ja Kruunuvuo-
renrannassa
680 Kaj/3 Tonttien varaaminen kaupunkipientalojen koerakentamishanketta var-

ten (Mellunkyla, Vartiokyla, tontit 47305/1-18)

681 Kaj/4 Valtuutettu Matti Enrothin toivomusponsi koskien Pakilan ylaasteen
koulun peruskorjauksen aikataulun vaikutuksia nuorisotalon ja siella
tapahtuvan varhaisnuorisotoiminnan kannalta.
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1 (150)

§ 660

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunginhallitus paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunginhallitus paatti valita poytakirjantarkastajiksi Otso Ki-
vekkaan ja Mika Raatikaisen seka varatarkastajiksi Lasse Manniston ja
Mirka Vainikan.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 661
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kaupunginhallitus paatti, etta taman kokouksen paatdkset voidaan pan-
na taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erikseen
toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 662
V 31.8.2016, Yleisten toiden lautakunnan varajasenen valinta

HEL 2015-009870 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
1. myontaa Mikko Virkamaelle eron yleisten téiden lautakunnan va-
rajasenen luottamustoimesta
2. valita Mariam Rguibin uudeksi henkilokohtai-
seksi varajaseneksi yleisten toiden lautakuntaan vuoden 2017
toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
Liitteet
1 Mikko Virkamaen eronpyynto
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto valitsi Mikko Virkamaki (Kok.) 16.1.2013 (56 §)
yleisten tdiden lautakunnan varajaseneksi vuoden 2016 lopussa paatty-
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vaksi toimikaudeksi. Mikko Virkamaki pyytaa 16.6.2016 eroa yleisten
téiden lautakunnan varajasenen luottamustoimesta.

Kuntalain (365/1995) 38 §:n mukaan luottamustoimesta voi erota pate-
vasta syysta. Eron myontamisesta paattaa se toimielin, jonka valittava-
na luottamushenkilo on.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan toi-
mikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkild. Valittavan hen-
kildn tulee olla vaalikelpoinen lautakuntaan kuntalain 33 ja 36 §:ssa
(365/1995) maaratyn mukaisesti.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
Liitteet
1 Mikko Virkamaen eronpyyntd
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Yleisten téiden lautakunta
Taloushallintopalvelu -liikelaitos
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 663

V 31.8.2016, Opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston jasenen

valinta

HEL 2016-007698 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
1. myontaa Nora Hamalaiselle eron opetuslautakunnan ruotsinkieli-
sen jaoston jasenen luottamustoimesta ja
2. valita Maarit Fredlundin uudeksi jaseneksi opetuslautakunnan
ruotsinkieliseen jaostoon vuoden 2017 toukokuun lopussa paat-
tyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettd uuden jasenen henki-
|I6kohtainen varajasen opetuslautakunnan ruotsinkielisessa jaostossa
on Jorgen Jensen.
Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel fi
Liitteet
1 Nora Hamalaisen eronpyyntd
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto valitsi 12.2.2014 (34 §) Nora Hamalaisen (Vas.) li-
sajaseneksi opetuslautakunnan ruotsinkieliseen jaostoon vuoden 2016
lopussa paattyvaksi toimikaudeksi. Nora Hamalainen pyytaa 8.5.2016
eroa opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston jasenen luottamustoi-
mesta.

Kuntalain (365/1995) 38 §:n mukaan luottamustoimesta voi erota pate-
vasta syysta. Eron myontamisesta paattaa se toimielin, jonka valittava-
na luottamushenkild on. Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luot-
tamustoimeen valitaan toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luotta-
mushenkild.

Opetustoimen johtosaannon (27.8.2014, 2 §) mukaan opetuslautakun-
nan ruotsinkieliseen jaostoon kuuluvat lautakunnan ruotsinkieliset jase-
net, joiden lisaksi jaostoon valitaan seitseman lisajasenta ja jokaiselle
lisajasenelle henkilokohtainen varajasen. Lisajasenet ovat ruotsinkieli-
sesta kieliryhmasta. Valittavan henkildn tulee olla vaalikelpoinen lauta-
kuntaan kuntalain 33 ja 36 §:n (365/1995) mukaisesti.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
Liitteet
1 Nora Hamalaisen eronpyyntd
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto
Taloushallintopalvelut -liikelaitos
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 664
V 31.8.2016, Konalan tonttien 32013/12 ja 13 asemakaavan muutta-
minen (nro 12384, Vahantuvantie 7 ja 9)

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 32. kaupunginosan (Konala)
korttelin nro 32013 tonttien nro 12 ja 13 asemakaavan muutoksen
26.1.2016 paivatyn piirustuksen nro 12384 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12384 kartta, paivatty 26.1.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12384 selostus, paivatty
26.1.2016, taydennetty 2.6.2016
3 Havainnekuva, 26.1.2016
4 Tilastotiedot
5 Osa paatdshistoriaa (internetiin)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
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velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Hakijat Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan kaavaratkaisu koskee Konalan kerrostaloaluetta Luo-
teis-Helsingissa. Alue sijaitsee Vihdintien, Konalantien ja Keha I:n ra-
jaamalla kerrostaloalueella. Alue on valjasti rakennettu. Rakennukset
ovat ialtaan ja tyyliltaan vaihtelevia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden uuden viisikerroksisen asuinker-
rostalon rakentamisen. Uutta asuinkerrosalaa syntyy yhteensa noin

3 380 k-m2. Nykyiset asuinkerrostalot sailyvat entisellaan. Uudisraken-
tamista seka piha- ja pysakaintijarjestelyja ohjataan kaavamaarayksin.
Liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan.

Tavoitteena on taydentaa valjasti rakennettua aluetta uusilla asuinker-
rostaloilla. Taydennysrakentamisella edistetaan palvelujen pysymista
alueella ja edesautetaan niiden kehittymista.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tonti-
nomistajien hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Lausun-
noissa ei ollut huomautettavaa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.
Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Postiosoite
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Muutosta koskevilla tonteilla on 1970-luvulla valmistuneet lamellitalot,
jotka kuuluvat Vahantuvantien kuuden kerrostalon ryhmaan. Raken-
nukset ovat nelikerroksisia pohjoisosasta ja etelaosasta viisikerroksisia.
Autotallit on sijoitettu rakennusten eteldosaan katutasoon.

Pihatilat rajautuvat rakennusten valeihin. Pysakointialueet on sijoitettu
rakennusten ja Vahantuvantien valiselle alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1966 tontit ovat asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK). Molemmiille tonteille on merkitty ra-
kennusala ja rakennusoikeus 2 865 k-m2. Rakennuksissa saa olla 3—4
kerrosta. Autopaikkoja on oltava vahintaan yksi asuntoa kohti.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Kaavamuutoksesta ei ole valmisteluaikana esitetty kirjallisia mielipiteita.
Yhteenveto kaavan valmisteluaikana saaduista lausunnoista on esitetty
kaavaselostuksen kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
26.1.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.2.—
14.3.2016.

Kaavaehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Muistutukset

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Helen Sah-
koverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY),
Museovirasto, kaupunginmuseo, kiinteistolautakunta, pelastuslautakun-
ta, rakennusvalvontavirasto, yleisten téiden lautakunta ja ymparistolau-
takunta.

HSY totesi lausunnossaan, etta Vahantuvantien 7 ja 9 nykyisten kiin-
teistojen tonttijohdot kulkevat asemakaavaehdotukseen merkityn uuden
tontin 32013/31 1api, joten kiinteistdjen tulee sopia keskenaan tonttijoh-
tojen mahdollisista uudelleenjarjestelyista.

Muissa lausunnoissa ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2016 10 (150)

Kaj/1
08.08.2016

Tarkemmat perustelut

Lausunnot eivat anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.
Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta. Koska kaavaehdotusta ei ole muutettu, ei sita ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatdksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti teke-
man esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12384 kartta, paivatty 26.1.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12384 selostus, paivatty
26.1.2016, tdydennetty 2.6.2016

3 Havainnekuva, 26.1.2016
4 Tilastotiedot
5 Osa paatoshistoriaa (internetiin)
Oheismateriaali
1 llImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne-
ja ymparistokeskus

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Helen Sahkoverkko Oy

Hakijat

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistélautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Kaupunkisuunnitteluvirasto 2.6.2016

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 1565_3

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 26.1.2016 paivatyn 32. kau-
punginosan (Konala) korttelin 32013 tonttien 12 ja 13 asemakaavan

muutosehdotuksen nro 12384.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa,

ettei kaavaehdotukseen ole tehty

muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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Tiivistelma

Asemakaavan kaavaratkaisu koskee Konalan kerrostaloaluetta Luo-

teis-Helsingissa. Alue sijaitsee Vihdintien, Konalantien ja Keha I:n ra-
jaamalla kerrostaloalueella. Alue on valjasti rakennettu. Rakennukset
ovat ialtaan ja tyyliltaan vaihtelevia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden uuden viisikerroksisen asuinker-
rostalon rakentamisen. Uutta asuinkerrosalaa syntyy yhteensa noin

3 380 k-m2. Nykyiset asuinkerrostalot sailyvat entisellaan. Uudisraken-
tamista seka piha- ja pysakaintijarjestelyja ohjataan kaavamaarayksin.
Liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan.

Tavoitteena on taydentaa valjasti rakennettua aluetta uusilla asuinker-
rostaloilla. Taydennysrakentamisella edistetaan palvelujen pysymista
alueella ja edesautetaan niiden kehittymista.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu
hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Lausun-
noissa ei ollut huomautettavaa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Muutosta koskevilla tonteilla on 1970-luvulla valmistuneet lamellitalot,
jotka kuuluvat Vahantuvantien kuuden kerrostalon ryhmaan. Raken-
nukset ovat nelikerroksisia pohjoisosasta ja etelaosasta viisikerroksisia.
Autotallit on sijoitettu rakennusten etelaosaan katutasoon.

Pihatilat rajautuvat rakennusten valeihin. Pysakointialueet on sijoitettu
rakennusten ja Vahantuvantien valiselle alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1966 tontit ovat asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK). Molemmille tonteille on merkitty ra-
kennusala ja rakennusoikeus 2 865 k-m2. Rakennuksissa saa olla 3—4
kerrosta. Autopaikkoja on oltava vahintaan yksi asuntoa kohti.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Kaavamuutoksesta ei ole valmisteluaikana esitetty kirjallisia mielipiteita.
Yhteenveto kaavan valmisteluaikana saaduista lausunnoista on esitetty
kaavaselostuksen kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
26.1.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.2.—
14.3.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— Museovirasto

— kaupunginmuseo

— kiinteistolautakunta

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— yleisten tdiden lautakunta

— ymparistdlautakunta

HSY totesi lausunnossaan, etta Vahantuvantien 7 ja 9 nykyisten kiin-
teistojen tonttijohdot kulkevat asemakaavaehdotukseen merkityn uuden
tontin 32013/31 lapi, joten kiinteistdjen tulee sopia keskenaan tonttijoh-
tojen mahdollisista uudelleenjarjestelyista.

Muissa lausunnoissa ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Lausunnot eivat anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.
Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatéksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 19.04.2016 § 170

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparisténsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 07.04.2016 § 151
HEL 2014-012897 T 10 03 03

Kiinteistokartta 111/680 491, Vahantuvantie 7-9

Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32013 tonttien 12 ja 13
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12384 seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosalueen tontit 32013/12 ja 13 ovat yksityisomis-
tuksessa.

Muutoksessa tonttien nykyisista autopaikoitusalueen osista muodoste-
taan uusi asuinkerrostalojen (AK) tontti 32013/31, jolle on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 3 380 k-m?2.

Kaavamuutoksesta ei koidu tonttien omistajille kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttdamaa merkittavaa
hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.
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Esittelija

Lisatiedot

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 15.03.2016 § 39

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Konalan (32. ko) ase-
makaavan muutoksesta nro 12384, Vahatuvantie 7 ja 9:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa esitettyyn asemakaavan
muutosehdotukseen.

Suunnitellulla asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta pelastustoi-
mintaan.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 08.03.2016 § 104

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen nykyiselle korttelialueelle. Tonteilla ole-
vat nykyiset kerrostalot sailyvat. Asemakaavan muutos ei aiheuta muu-
toksia katu- tai viheralueille.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastol-
le.

kaupunginarkkitehti
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Lisatiedot

Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.2.2016

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 5.2.2016

Lisatiedot

Kaupunginmuseo arvioi asemakaavan muutosta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutosalueella on 1970-luvulla valmistuneet lamellitalot,
jotka kuuluvat Vahantuvantiehen rajautuvaan kuuden kerrostalon ryh-
maan. Pihat lomittuvat rakennusten valiin.

Tonteille rakennetaan kaksi uutta viisi-’/kuusikerroksista asuinkerrosta-
loa. Piha-alueiden kulkutiet, pysakainti ja muut toiminnot jarjestetaan
uudelleen. Ratkaisu muuttaa Vahatuvantien vartta aikaisempaa raken-
netummaksi ymparistoksi.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.6.2015

Sari Saresto, tutkija, puhelin; +358 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.01.2016 § 25

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Ksv 1565_3, karttaruutu 679491, 680491

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
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Esittelija

Lisatiedot

— 26.1.2016 paivatyn 32. kaupunginosan (Konalan) korttelin 32013
tonttien 12 ja 13 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12384 hy-
vaksymista.

Samalla lautakunta paatti

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijoilta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel.fi

Pirjo Koivunen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
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§ 665

V 31.8.2016, Kaarelan tontin 33130/1, korttelin 33131 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muuttaminen (nro 12381, Kannelmaen
ostoskeskuksen alue)

HEL 2015-000166 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela)
korttelin 33130 tontin 1, korttelin 33131 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutoksen 12.1.2016 paivatyn ja 14.6.2016 muutetun
piirustuksen nro 12381 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12381 kartta, paivatty 12.1.2016,
muutettu 14.6.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12381 selostus, paivatty
12.1.2016, muutettu 14.6.2016, paivitetty Kslk:n 14.6.2016 paatdksen
mukaiseksi
3 Tehdyt muutokset
4 Sijaintikartta
5 Havainnekuva, 12.1.2016
6 Tilastotiedot 14.6.2016
7 Osa paatoshistoriaa (internetiin)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Helsingin seudun liikenne -kun-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
tayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen

Paatosehdotus

Tiivistelma

hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) mahdollistaa Kannelmaen os-
toskeskuksen alueen muuttamisen asuntopainotteiseksi kaupunkikort-
teliksi, jossa uusien asuinkerrostalojen kerrosluku on paaosin 5-6.
Korttelin pohjoiskarkeen saa rakentaa 8-kerroksisen pistetalon. Uudis-
rakennusten ensimmaiseen kerrokseen Kantelettarentien varteen ja
Vanhaistentiehen liittyvan aukion ymparille kaava osoittaa lilke- ja myy-
malatilaa, mika mahdollistaa kaupallisten lahipalvelujen sailymisen. Ny-
kyiset matalat liikerakennukset puretaan.

Alueelle osoitetaan 26 850 k-m? asuntokerrosalaa ja 2 750 k-m? liiketilo-
jen kerrosalaa. Uusien asukkaiden maara on noin 650.

Korttelialueella varataan reitteja yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle.
Asukkaiden autopaikat ja osa liiketilojen autopaikoista sijoitetaan piha-
kansien alle. Asiakas- ja vieraspysakointi sijoittuu katutasoon.

Kaava-alueen rakentaminen on olemassa olevaan rakenteeseen ja lii-
kenneverkostoon tukeutuvaa taydennysrakentamista. Kaavamuutos to-
teuttaa kaupungin strategiaohjelman tavoitetta tehda esikaupunkien
keskustoista kaupunkikeskustoja. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikut-
taa erityisesti siten, etta se tuo uusia asukkaita monipuolisten palvelu-
jen aarelle. Uudet, tarkoituksenmukaisesti mitoitetut liiketilat edesautta-
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Esittelijan perustelut

vat keskeisten lahipalveluiden, kuten paivittaistavarakaupan, sailymista
alueella.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saatiin lausunnot. Muistu-
tuksia esitettiin yksi ja ennen nahtavillaoloa saatiin yksi kirje. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat rakennusten ulkonakdon, kaupunkikuvaan,
palveluihin, julkiseen taideteokseen, vesihuoltoon, pysakoaintijarjestelyi-
hin, liikennejarjestelyihin, pelastusjarjestelyihin, kaavatalouteen, toteut-
tamiskustannusten jakautumiseen seka tonttien aluejarjestelyihin. Kaa-
vaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti
kaavaselostuksen kohdassa 7 "Suunnittelun vaiheet".

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kannelmaen ostoskeskus koostuu kahden kiinteistdyhtion omistamista
matalista liikerakennuksista, jotka on rakennettu eri vaiheissa vuosien
1959 ja 2002 valilla. Nykyisten rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
on noin 5800 k-m?. Rakennukset reunustavat Vanhaistentiehen liitty-
vaa aukiota. Ymparistdossa on vaihtelevan korkuisia 1950—-60-luvuilla
rakennettuja asuinkerrostaloja, puistoalueita seka julkisia palveluraken-
nuksia.

Kannelmaen ostoskeskuksen asema ymparoivan asuinalueen kaupalli-
sena keskuksena on heikentynyt. Vuonna 2013 noin 600 metrin etai-
syydelle ostoskeskuksesta valmistunut kauppakeskus Kaari on vahen-
tanyt ostoskeskuksessa asiointia ja liiketilojen kysyntaa. Osa lilkkehuo-
neistoista on tyhjillaan. Suuri osa rakennuksista on peruskorjauksen
tarpeessa.

Voimassa olevien asemakaavojen (vuosilta 1957 ja 1986) mukaan kort-
telialueille saa rakentaa liikerakennuksia enintdan kahteen kerrokseen.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuk-
sesta ja lausunnoista seka vastineet niihin.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Muistutus

Kirje

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
12.1.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—
29.2.2016.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutus kohdistui tulevien
rakennusten ulkonakodon ja kaupunkikuvaan.

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut yksi kirje. Kirje kohdistui
alueelle tuleviin palveluihin ja pysakointijarjestelyihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL),
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), Helsingin tai-
demuseo, kaupunginmuseo, Kiinteistdvirasto, pelastuslautakunta, yleis-
ten téiden lautakunta ja ymparistokeskus.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui selostuksen liitteena olleessa
pelastustiesuunnitelmassa esitettyihin pelastusjarjestelyihin. Yleisten
téiden lautakunnan lausunnossa kiinnitettiin huomiota liikkennejarjeste-
lyihin ja niihin liittyviin kustannuksiin. Kiinteistoviraston lausunnossa
esitettiin tonttijarjestelyihin liittyvia huomioita. Helsingin taidemuseon
lausunto kasitteli julkista taideteosta. Kaupunginmuseon lausunto arvioi
kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta. HSY:n
lausunnossa kiinnitettiin huomiota teknisen huollon jarjestelyihin ja kus-
tannuksiin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: rakennusvalvontavi-
rasto ja varhaiskasvatusvirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Muistutuksessa, kirjeessa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon mahdollisuuksien mukaan. Vastineet muistutukseen, kirjeeseen
ja lausuntoihin on esitetty liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti liitteessa ja kaavaselostuksen kohdassa 7 "Suunnittelun vaiheet".
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Tarkemmat perustelut

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
asemakaavaan lausuntojen johdosta tehtyjen muutosten osalta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa 900 000 euroa. Kustannukset aiheutuvat Kantelet-
tarentien ja Vanhaistentien uusista liikkennejarjestelyista seka kauko-
l&mmon johtosiirroista.

Asemakaavan muutokseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavamuutoksessa katualuetta litetaan osaksi asuntotontteja, mika
edellyttaa aluejarjestelyita muutoksen kohteena olevalla alueella. Alue-
jarjestelyt tulevat ajankohtaiseksi kaavan saatua lainvoiman.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti teke-
man esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12381 kartta, paivatty 12.1.2016,
muutettu 14.6.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12381 selostus, paivatty

12.1.2016, muutettu 14.6.2016, paivitetty Kslk:n 14.6.2016 paatdksen

mukaiseksi

Tehdyt muutokset

Sijaintikartta

Havainnekuva, 12.1.2016

Tilastotiedot 14.6.2016

Osa paatdshistoriaa (internetiin)
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Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Helsingin seudun liikenne -kun-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
tayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Kiinteistdvirasto
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Taidemuseo
Kaupunginmuseo
Ymparistokeskus
Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2016 § 219
HEL 2015-000166 T 10 03 03

Ksv 4746_1, karttaruutu 680493/681493
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 12.1.2016 paivatyn ja 14.6.2016 muutetun 33. kaupunginosan (Kaa-
rela, Kannelmaki) korttelin 33130 tontin 1, korttelin 33131 seka ka-
tu- ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12381
hyvaksymista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset iimenevat yksi-
tyiskohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville,

— antaa esityksestaan perusteluineen ja vuorovaikutusraportista muo-
dostuvan MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton
tehtyyn muistutukseen,

— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen mielipiteeseen, jo-
ka on esitetty kirjallisesti nahtavillaoloajan ulkopuolella.

12.01.2016 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel fi

Kiinteistovirasto 30.3.2016
HEL 2015-000166 T 10 03 03

Asemakaavan muutosehdotuksen kohteena oleva korttelialue on koko-
naisuudessaan Helsingin kaupungin omistuksessa. Kaupunginhallitus
paatti 17.8.2015 (749 §) varata alueen Pohjola Rakennus Oy Uusi-
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Lisatiedot

maalle, Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3:lle ja Kannelmaen ostoskeskus
Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2020 saakka. Varauspaatoksessa on maaratty muun muassa
korttelialueelle toteuttavien hankkeiden rahoitus- ja hallintamuodoista,
hankkeen toteuttamisesta varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteel-
la ja rakennusten keskipinta-ala vaatimuksista.

Kaavoitustyd on kaynnistynyt Kannelmaen Ostoskeskus Oy:n ja Kiin-
teistd Oy Vanhaistentie 3:n aloitteesta. Kyseiset Kannelmaen ostoskes-
kuksen nykyiset omistajayhtiot toimivat yhdessa Pohjola Rakennus Oy
Uusimaan kanssa. Muutoksen viitesuunnitelmaa on kehitetty yhteis-
tyossa hakijan edustajan ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Kaavamuutos mahdollistaa tonteilla 33130/1 ja 33131/1 sijaitsevien ny-
kyisten lilkkerakennusten purkamisen ja alueen muuttamisen asuntopai-
notteiseksi korttelialueeksi. Kaupallisten lahipalveluiden sailyminen tur-
vataan Korttelialueelle osoitettavalla liike- myymalatilamaarayksella, mi-
ka kohdistuu Kantelettarentien varteen ja Vanhaistentien puoleisen au-
kion ympairrille.

Muutoksessa nykyinen liikerakennusten korttelialueen tontti 33130/1
muutetaan asuntopainotteiseksi alueeksi, jonne tulee toteuttaa liike- ja
myymalatilaa lahipalveluiden sailymisen turvaamiseksi. Nykyinen asun-
totontti 33131/1 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kortte-
lialueelle muodostetaan kuusi erillista tonttia, joille on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 29 600 k-m?, josta 26 850 k-m? on asuntokerro-
salaa ja 2 750 k-m? liiketilojen kerrosalaa.

Korttelialueen asukkaiden seka osa liiketilojen pysakoinnista on tarkoi-
tus sijoittaa maanalaisena pysakointina pihakansien alle. Asiakas- ja
vieraspysakointi puolestaan on tarkoitus sijoittaa katutasoon.

Kaavamuutoksessa katualuetta litetaan osaksi asuntotontteja, mika
edellyttaa aluejarjestelyita muutoksen kohteena olevalla alueella. Kaa-
van toteuttaminen edellyttaa myos korttelialueella sijaitsevien johtojen
siirtamista kaavaan merkityiltd rakennusaloilta.

Kiinteistovirastolla ei ole muuta huomioitavaa kaavan muutosehdotuk-
seen liittyen.

Tuukka Toropainen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 08.03.2016 § 105
HEL 2015-000166 T 10 03 03
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kannelmaen ostoskeskuksen alu-
een muuttamisen asuntopainotteiseksi kaupunkikortteliksi ja noin 650
uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Ajoneuvoliikenteen katuverkko muuttuu siten, etta nykyinen Vanhais-
tentiehen liittyva aukiomainen katualueen osa liitetaan korttelialuee-
seen LPA-alueeksi ja se siirtyy yksityiseen yllapitoon. Katualueen ra-
jausta on tarkistettu Vanhaistentien bussipysakkien kohdalla seka Kan-
telettarentien/Vanhaistentien ja Kaarelantien/Vanhaistentien suunnitel-
tujen kiertoliittymien kohdalla. Naista kiertoliittymista jalkimmainen on jo
aiemmin suunniteltu ja lisatty kaupungin investointiohjelmaan toteutet-
tavaksi vuonna 2016. Polkupyérailyn olosuhteita parannetaan rakenta-
malla pyorakaistat Kantelettarentielle valille Vanhaistentie - Pelimannin-
tie.

Uudet liikennejarjestelyt (muun muassa Kantelettarentien ja Vanhais-
tentien kiertoliittyma ja bussipysakin jarjestelyt) aiheuttavat rakennusvi-
rastolle kustannuksia, joiden arvioidaan olevan noin 900 000 euroa.
Kantelettarentiella kadun poikkileikkauksen muutosten kustannukset on
laskettu vain kaavamuutosalueen osalta.

Edella esitettyjen kustannusten lisaksi kaava-alueella sijaitsevan Kaa-
relantien kiertoliittyman rakentamisen kustannusarvio on 350 000 eu-
roa. Kiertoliittyman kustannukset sisaltyvat katujen perusparantamisen
ja liikennejarjestelyiden kustannuksiin, eika niita ole kohdistettu kaavan
kustannuksiin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 01.03.2016 § 98
HEL 2015-000166 T 10 03 03

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 19
HEL 2015-000166 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kaarelan (33ko.) ase-
makaavan muutoksesta nro 12381, Kannelmaen ostoskeskuksen alue:

Kaavasuunnitelmassa esitetty pelastustie- ja nostopaikkasuunnitelma
vaatii uutta tarkastelua. Nyt esitetyt ajoreitit sisaltavat useita erittain ah-
taita kdannoksia, jotka hidastavat merkittavasti pelastusajoneuvon, eri-
tyisesti nostolava-auton etenemista. Suunnitelmassa kuvatut ajoreitit
kapenevat entisestaan talvella lumen vuoksi seka piha-alueille jatkossa
rakennettavien piharakennelmien ja istutettavien kasvien vuoksi. Pa-
himmassa tapauksessa nostolava-auton kaytto estyy.

Kaavasuunnitelmassa esitetyn pelastustiesuunnitelman tapaisia ahtaita
"pussinperaratkaisuja" tulee valttaa. Yksi vaarin pysakoity auto tai vaa-
raan paikkaan aurattu lumikasa voivat helposti estaa pelastusajoneu-
von ja ambulanssin paasyn kohteeseen tai nostolava-auton kayton pe-
lastustydssa useamman kerrostalon kohdalla. On parempi suunnitella
pelastustiet lapiajoratkaisuna tai viela paremmin siten, etta talojen valiin
on suora paasy kadulta. Samalla rakennusten huoltoliikenne ja lumen-
poistotyot helpottuvat huomattavasti.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 12.2.2016

HEL 2015-000166 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 22.1.2016

Kaupunginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kannelmaen ostoskeskuksen alu-
een muuttamisen vaiheittain asuinkortteliksi. Uusien asuinkerrostalojen
kerrosluku on paaosin 5-6. Korttelin pohjoiskarkeen saa rakentaa 8-
kerroksisen pistetalon. Uudisrakennusten ensimmaiseen kerrokseen
Kantelettarentien varteen ja Vanhaistentiehen liittyvan aukion ymparille
kaava osoittaa liike- ja myymalatilaa, mika mahdollistaa kaupallisten Ia-
hipalvelujen sailymisen. Nykyiset ostoskeskus ja matalat liikerakennuk-
set puretaan.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen tai
toimitilan aluetta. Suunnittelualue rajoittuu lannessa kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
merkittyyn alueeseen (1950-60-luvuilla rakennettu asuinalueen osa).
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Kaupunginmuseo on arvottanut Kannelmaen ostoskeskuksen (2004)
luokkaan 3. Se tarkoittaa, etteivat ostoskeskuksen arkkitehtoniset, ym-
paristo- tai sailyneisyysarvot ole erityisen merkittavia. Rakennuksella
on siita huolimatta kulttuurihistoriallista ja paikallishistoriallista arvoa
osana Kannelmaen rakentumista. Ostoskeskuksen on suunnitellut ark-
kitehti Erkki Karvinen vuonna 1959 ja se on yksi Helsingin vanhimmista
ostoskeskuksista. Kaupunginmuseo ei ole edellyttanyt Kannelmaen os-
toskeskuksen sailyttamista.

Uudisrakentaminen vaikuttaa merkittavalla tavalla alueen kaupunkimai-
semaan, kun matala ostoskeskusymparistd korvautuu aiempaa kor-
keammilla asuinrakennuksilla. Rakennusten sijoittelu tarjoaa kuitenkin
pitkia nakymia korttelin sisalle ja sen lapi. Kaavamuutoksen toteutues-
sa puiden ja muiden istutusten maara alueella lisaantyy nykyisesta. Hu-
levesien viivyttaminen tehostuu nykytilanteeseen verrattuna.

Tonteilla 33130/9-11 on saattanut sailya 1. maailmasodan aikaisia lin-
noitteita peitettyina. Niiden tutkimiseksi kaavaehdotuksessa on tasta
erillinen maarays, jonka mukaan maanrakennustoiden aikana mahdolli-
sesti havaittavista rakenteista on tehtava ilmoitus kaupunginmuseoon
ja varattava mahdollisuus niiden dokumentoimiseen.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta
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Lisatiedot

23.2.2015 Lausunto annettu

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Rakennusvirasto 16.3.2015
HEL 2015-000166 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1193-00/15 (Kaarelan, Kannelmaen
(33.ko) asemakaavan muutos) 13.3.2015 mennessa.

Alueella on Kannelmaen ostoskeskus. Tavoitteena on liiketilojen maa-
ran vaheneminen ja uusien asuntojen rakentaminen noin 600 asukkaal-
le. Uusien asuinrakennusten kivijalkoihin tulee liiketiloja. Nykyinen au-
kio pienenee, siirtynee tontin osaksi ja sen yhteyteen tulee asiakaspy-
sakaointia. Asukkaiden ja tyontekijoiden autopaikat tulevat rakennusten
alle. Jalankulun yhteys idan suuntaan alueen lapi sailyy. Vanhaisten-
tielle Kantelettarentien ja Kaarelantien liittymiin suunnitellaan kiertoliitty-
mat.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Kaavayhteistyon yhteyshenkilot rakennusvirastossa ovat lisatiedonan-
tajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
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§ 666
V 31.8.2016, Herttoniemen tontin 43223/1 ja puistoalueen asemakaa-
van muuttaminen (nro 12378, Roihuvuoren lasitusliike)

HEL 2015-002796 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin nro 43223 tontin nro 1 seka puistoalueen asemakaavaehdo-
tuksen 8.12.2015 paivatyn ja 21.4.2016 muutetun piirustuksen nro
12378 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12378 kartta, paivatty 8.12.2015,
muutettu 21.4.2016

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12378 selostus, paivatty
8.12.2015, muutettu 21.4.2016

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti liitteineen 8.12.2015, tdydennetty 21.4.2016
Havainnekuva, 8.12.2015

Tilastotiedot

Osa paatoshistoriaa (internetiin)

N

~NOoO bW

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liite 5

Liite 6

Liite 7
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee viheraluetta Roihuvuorentien ja ltavay-

lan risteyksen kaakkoispuolella ja Stadin ammattioppilaitoksen tonttia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitilojen rakentamisen omalle tontilleen
seka oppilaitosrakennuksen suojelemisen ja laajentamisen omalla ton-
tillaan.

Toimitilatontilla kerrosalaa on 3 500 k-m? ymparistohairioita aiheutta-
mattomia teollisuus-, toimisto-, myymala- ja varastorakennuksia tai nii-
den yhdistelmia varten. Tonttiin litetaan pieni osa etelapuolista ammat-
tioppilaitoksen tonttia. Katuyhteys toimitilatontille jarjestetdan Roihu-
vuorentielta. Stadin ammattioppilaitoksen noin 17 000 k-m2 laajuinen
rakennus seka tontin pihamateriaaleja ja -rakenteita suojellaan. Oppi-
laitosta varten on osoitettu noin 2 000 k-m2 kokoinen suojeltuun raken-
nukseen sopiva laajennusosa.

Kaavaratkaisun toteuttamisella tuetaan tydpaikkojen ja yritystoiminnan
sijoittumista Herttoniemessa ja turvataan palvelujen jarjestaminen alu-
eella.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet ja oppilaitoksen tontin. Kaava-
ratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on tehty yhteis-
tyossa lasitusliikkeen yrittajan kanssa, joka on jattanyt kiinteistovirastol-
le hakemuksen alueen varaamiseksi yrityksen uusien tilojen suunnitte-
lua varten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat kaavamaaraysten tarpeeseen melun oh-
jearvojen saavuttamiseksi oppilaitoksen laajennusosassa, Itavaylan
suuntaisen johtoaukean reunavyohykkeen puuston korkeuteen, huleve-
sien ohjaamiseen Itavaylan alittavaan rumpuun ja kaava-alueen viema-
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Esittelijan perustelut

ritunnelia koskevan maarayksen tarpeeseen. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen
kaava-alueen toimintasisallon ja korttelimaan osalta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella on 1970-luvulta peraisin oleva ammattiopiston ra-
kennus piharakenteineen, jolla on rakennus- ja kulttuurihistoriallisia se-
ka maisemakuvallisia arvoja. Itavaylan katualueen tuntumassa on puis-
toaluetta, jolla on suojaviheralueen luonteisena vahan kayttéarvoa.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa (vuosilta 1955 ja 1975) ja
niissa alue on merkitty puistoksi (P) ja yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y) seka vahaisesti voimansiirtoalueeksi (VS).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista ja lausunnoista seka
vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
8.12.2015 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.1.-
15.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Helen Sah-
koverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY),
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), pe-
lastuslautakunta, yleisten toiden lautakunta ja ymparistolautakunta.
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ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, etta asemakaavaselostuksen
mukaan oppilaitoksen peruskorjauksen yhteydessa otetaan huomioon
melun ohjearvot, mutta selostuksessa ei oteta kantaa mahdolliseen op-
pilaitoksen laajennukseen. Oppilaitoksen laajennuksen julkisivuille on
annettava kaavamaaraykset melun ohjearvojen 35 dB (A) saavuttami-
seksi paivaaikana sisatiloissa, koska laajennus sijoittuu 65 dB:n melua-
lueelle. Laajennuksen julkisivujen aanitasoerotus pitaa olla vahintaan
30 dB.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnossa pyy-
dettiin jatkosuunnittelussa varmistamaan, etta kaava-alueen tonttien
hulevedet jatkossakin johdettaisiin Itavaylan alittavaan rumpuun. Lisak-
si pyydettiin merkitsemaan kaava-alueella sijaitseva viemaritunnneli
merkinnalla maanalainen viemaritunneli seka maarayksella toteamaan,
etta louhinta ja rakentaminen tunnelin Iaheisyydessa tulee suunnitella
ja toteuttaa siten, etta siita ei aiheudu haittaa tai vahinkoa tunnelille.

Helen Sahkdverkko Oy:n lausunnossa pyydettiin huomioimaan, etta
suurjannitteisen jakeluverkon omistaja huolehtii, ettd verkon toiminta ei
hairiinny mahdollisesti sahkojohtojen paalle kaatuvista puista, joten
kaava-alueen pohjoisreunan puuston tulee olla luonnostaan lyhytkas-
vuista.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Tehdyt muutokset ilmenevat liitteesta ja selostuksen luvusta
Suunnittelun vaiheet. Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelun ja
kasittelyvaiheiden seka kaavakartan osalta.

Koska kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, ei eh-
dotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Muutoksista on neu-
voteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa ja niita, joiden etua muu-
tokset koskevat, on kuultu erikseen.

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. Vuorovaiku-
tusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa tietoliikennekaapelien siirrosta 10 000 euroa seka hule-
vesijarjestelyjen muutoksista Roihuvuorentiella ja ammattikoulun piha-
alueella arviolta 200 000 euroa.

Ammattioppilaitoksen kaynnistynyt peruskorjaus tarvitsee toimitilaton-
tiksi kaavoitettua tonttinsa osaa tydmaajarjestelyihin. Siten kyseisen
oppilaitoksen tontin osa voidaan saattaa rakentamiskelpoiseksi ja luo-
vuttaa vasta peruskorjauksen valmistuttua. Kiinteistdviraston tulee so-
pia tontinluovutuksen ja peruskorjauksen aikataulujen yhteensovittami-
sesta sekad mahdollisista uuden kiinteiston muodostuksen aiheuttamista
kustannusvaikutuksista oppilaitoksen kiinteiston peruskorjaukseen liit-
tyen. Oppilaitoksen peruskorjaus paattyy kaytettavissa olevan tiedon
mukaan vuonna 2018.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti teke-
man esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Suvi Ramd, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12378 kartta, paivatty 8.12.2015,
muutettu 21.4.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12378 selostus, paivatty
8.12.2015, muutettu 21.4.2016
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen 8.12.2015, taydennetty 21.4.2016
5 Havainnekuva, 8.12.2015
6 Tilastotiedot
7 Osa paatdshistoriaa (internetiin)
Oheismateriaali
1 llImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto 21.4.2016
HEL 2015-002796 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 1090_3

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 8.12.2015 paivatyn 43. kau-
punginosan (Herttoniemi) korttelin 43223 tontin 1 seka puistoalueen
asemakaavaehdotuksen. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmene-
vat yksityiskohtaisesti kaavaselostuksesta.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta kaavaehdotukseen tehdyt muu-
tokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallinto-
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Tiivistelma

kuntien kanssa ja niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erik-
seen.

Asemakaavan muutos koskee viheraluetta Roihuvuorentien ja ltavay-
lan risteyksen kaakkoispuolella ja Stadin ammattioppilaitoksen tonttia.
Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitilojen rakentamisen omalle tontilleen
seka oppilaitosrakennuksen suojelemisen ja laajentamisen omalla ton-
tillaan. Toimitilatontilla kerrosalaa on 3500 k-m? ymparistohairidita ai-
heuttamattomia teollisuus-, toimisto-, myymala- ja varastorakennuksia
tai niiden yhdistelmia varten. Tonttiin litetaan pieni osa etelapuolista
ammattioppilaitoksen tonttia. Katuyhteys toimitilatontille jarjestetaan
Roihuvuorentielta. Stadin ammattioppilaitoksen noin 17 000 k-m2 laa-
juinen rakennus seka tontin pihamateriaaleja ja -rakenteita suojellaan.
Oppilaitosta varten on osoitettu noin 2000 k-m2 kokoinen suojeltuun ra-
kennukseen sopiva laajennusosa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tuetaan
tyopaikkojen ja yritystoiminnan sijoittumista Herttoniemessa ja turva-
taan palvelujen jarjestaminen alueella.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet ja oppilaitoksen tontin. Kaava-
ratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on tehty yhteis-
tyossa lasitusliikkeen yrittajan kanssa, joka on jattanyt kiinteistovirastol-
le hakemuksen alueen varaamiseksi yrityksen uusien tilojen suunnitte-
lua varten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat kaavamaaraysten tarpeeseen melun oh-
jearvojen saavuttamisessa oppilaitoksen laajennuksen osalta, Itavaylan
suuntaisen johtoaukean reunavyohykkeen puuston korkeuteen, huleve-
sien ohjaamiseen Itavaylan alittavaan rumpuun ja kaava-alueen viema-
ritunnelia koskevan maarayksen tarpeeseen. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen
kaava-alueen toimintasisallon ja korttelimaan osalta.
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella on 1970-luvulta peraisin oleva ammattiopiston ra-
kennus piharakenteineen, jolla on rakennus- ja kulttuurihistoriallisia se-
ka maisemakuvallisia arvoja. Itavaylan katualueen tuntumassa on puis-
toaluetta, jolla on suojaviheralueen luonteisena vahan kayttdarvoa.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa (vuosilta 1955 ja 1975) ja
niissa alue on merkitty puistoksi (P) ja yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y) seka vahaisesti voimansiirtoalueeksi (VS).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista ja lausunnoista seka
vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
8.12.2015 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.1.-
15.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
- pelastuslautakunta

- yleisten t6iden lautakunta

- ymparistolautakunta

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, etta asemakaavaselostuksen
mukaan oppilaitoksen peruskorjauksen yhteydessa otetaan huomioon
melun ohjearvot, mutta selostuksessa ei oteta kantaa mahdolliseen op-
pilaitoksen laajennukseen. Oppilaitoksen laajennuksen julkisivuille on
annettava kaavamaaraykset melun ohjearvojen 35 dB(A) saavuttami-
seksi paivaaikana sisatiloissa, koska laajennus sijoittuu 65 dB:n melua-
lueelle. Laajennuksen julkisivujen aanitasoerotus pitaa olla vahintaan
30 dB.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnossa pyy-
dettiin jatkosuunnittelussa varmistamaan, etta kaava-alueen tonttien
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hulevedet jatkossakin johdettaisiin Itavaylan alittavaan rumpuun. Lisak-
si pyydettiin merkitsemaan kaava-alueella sijaitseva viemaritunnneli
merkinnalla maanalainen viemaritunneli sekd maarayksella toteamaan,
etta louhinta ja rakentaminen tunnelin laheisyydessa tulee suunnitella
ja toteuttaa siten, etta ei aiheudu haittaa tai vahinkoa tunnelille.

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnossa pyydettiin huomioimaan, etta
suurjannitteisen jakeluverkon omistaja huolehtii, etta verkon toiminta ei
hairiinny mahdollisesti sahkojohtojen paalle kaatuvista puista, joten
kaava-alueen pohjoisreunan puuston tulee olla luonnostaan lyhytkas-
vuista.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen luvussa Suunnittelun vaiheet. Kaavaselostusta
on taydennetty suunnittelun ja kasittelyvaiheiden seka kaavakartan
osalta.

Vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa tietoliikennekaapelien siirrosta 10 000 euroa seka hule-
vesijarjestelyjen muutoksista Roihuvuorentiella ja ammattikoulun piha-
alueella arviolta 200 000 euroa.

Ammattioppilaitoksen kaynnistynyt peruskorjaus tarvitsee toimitilaton-
tiksi kaavoitettua tonttinsa osaa tydmaajarjestelyihin. Siten kyseisen
oppilaitoksen tontin osa voidaan saattaa rakentamiskelpoiseksi ja luo-
vuttaa vasta peruskorjauksen valmistuttua. Kiinteistdviraston tulee so-
pia tontinluovutuksen ja peruskorjauksen aikataulujen yhteensovittami-
sesta seka mahdollisista uuden kiinteiston muodostuksen aiheuttamista
kustannusvaikutuksista oppilaitoksen kiinteiston peruskorjaukseen liit-
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Lisatiedot

tyen. Oppilaitoksen peruskorjaus paattyy kaytettavissa olevan tiedon
mukaan vuonna 2018.

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 24.2.2016

HEL 2015-002796 T 10 03 03

Prinsessantie 2

Lisatiedot

Kiinteistovirasto paatti antaa asemakaavaehdotuksesta nro 12378 seu-
raavan lausunnon:

Kaavamuutoksen alueella sijaitsee Stadin ammattiopiston Roihuvuoren
koulutusyksikko. Koulurakennus esitetaan suojeltavaksi ja lisaksi am-
mattiopiston tontille esitetdan lisarakennusoikeutta noin 2 000 k-m?2.

Ammattiopiston nykyinen tontti pienentyy kaavaehdotuksessa, joten si-
saista vuokrausta alueesta tulee muuttaa ennen uuden toimitilaraken-
nusten tontin luovuttamista.

Kaavaehdotuksen toimitilatontti varattiin 1td-Helsingin lasi Oy:lle tuotan-
to-, myymala ja toimistotilahanketta varten 31.12.2015 saakka kaupun-
ginhallituksen paatokselld 24.11.2014 (§ 1247). Varausta jatkettiin
31.12.2016 saakka kiinteistdlauta-kunnan paatdksella 14.1.2016 (§ 4).

Ita-Helsingin lasi suunnittelee asemakaavan muutoksen alueelle uusia
toimitilojaan. Nykyiset toimitilat sijaitsevat Herttoniemen yritysalueella ja
ovat kayneet yritykselle liian pieniksi.

Kiinteistovirasto puoltaa kaavaehdotusta ja pitaa hyvana, etta Ita-Hel-
singin lasin uusia toimitiloja varten kaavoitetaan tontti yrityksen nykyi-
sen toimipisteen lahelta.

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 20
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HEL 2015-002796 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Herttoniemen, Roihu-
vuoren (43.ko) korttelin 43223 tontin 1 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12378.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asiaan.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 16.02.2016 § 67

HEL 2015-002796 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muuto-
sehdotuksesta.

02.02.2016 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 16.02.2016 § 70

HEL 2015-002796 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Yrityksen toimitiloja varten kaavoitetaan tontti. Suunnittelualueen
ulkopuolelle jaa jalankulku- ja pyorailyreitteja seka voimansiirtolinja, jot-
ka sailyvat. Katuyhteys tontille jarjestetaan Roihuvuorentielta.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastol-
le.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12378
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2015 § 390

HEL 2015-002796 T 10 03 03

Ksv 1090 3, Roihuvuorentien ja Itavaylan risteysalueen kaakkoispuolella

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.12.2015 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi, Roihuvuori)
korttelin 43223 tontin 1 ja puistoalueen asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12378 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
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jussi.jaaska(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
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§ 667

V 31.8.2016, Vuosaaren tonttien 54055/2, 54057/2 ja 3 seka katualu-
een asemakaavan muuttaminen (nro 12344, Pienen Villasaaren tie 4)

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin nro 54055 tontin nro 2, korttelin nro 54057 tonttien nro 2 ja 3
seka katualueen asemakaavan muutoksen 24.11.2015 paivatyn ja
13.6.2016 muutetun piirustuksen nro 12344 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella muo-
dostuu uusi kortteli 54155.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, tdydennetty 13.6.2016
5 Tilastotiedot
6 Osa paatoshistoriaa (internetiin)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kuusikerroksisen pistetalon raken-
tamisen nykyisen, tyhjillaan olevan ja purettavan liikkerakennuksen ton-
tille Keski-Vuosaaressa. Tavoitteena on kaupungin strategian mukai-
sesti edistaa uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja kaavoittaa
kohtuuhintaisia asuntotontteja. Kaavaprosessin yhteydessa on tarkis-
tettu alueen katujen nimistdd. Kaavamuutoksessa mahdollistettavan
katumuutoksen ja kadun nimeamisen tavoitteena on parantaa pelastus-
turvallisuutta ja selkeyttaa alueen osoitteistoa seka tonteille ajoa.

Kaavamuutoksen myo6ta korttelin 54057 tontin 3 rakennusoikeus kas-
vaa 1090 k-m2 (360 k-m2:sta 1450 k-m2:iin). Alueelle on tarkoitus ra-
kentaa 21 uutta asuntoa. Uusien asuntojen keskipinta-ala on noin 50
m2.

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistukses-
sa. Yhtid on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhtid. Kaupunki
omistaa yhtididen koko osakekannat. Myos muu kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Asemakaavan muutos on tehty Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
aloitteesta ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat erillismaaraysten tarpeellisuuteen ja raken-
nuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa. Muistutuksia ei esitetty.
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Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2002:n mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavamuutos on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava-alueella on tyhjillaan oleva, huonokuntoinen liikeraken-
nus, joka puretaan. Lisaksi alueella on kaksi kolmekerroksista lamelli-
kerrostaloa seka kaksi autokatosta. Nama rakennukset ja katokset jaa-
vat ennalleen. Alueella sijaitsee myds autopaikkojen korttelialue, jonka
lapi kulkee yleinen jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. L:n muotoisen LPA-alueen loppupaassa on
asuinrakennuksia, joihin on vaikea l6ytaa perille osoitteistoon liittyvien
epaselvyyksien vuoksi. Tamankaltaisilla, tontilta tontille ulottuvilla pe-
lastusteilla on pelastuslaitoksen mukaan esiintynyt ongelmia myos kun-
nossapidossa ja huollossa.

Alueella on voimassa asemakaava numero 6310 (vahvistettu 1.7.1970)
seka asemakaava numero 10687 (vahvistettu 7.6.2000). Kaavan mu-
kaan korttelin 54057 tontti 3 on liikerakennusten korttelialuetta, tonttite-
hokkuudella e=0,5 (rakennusoikeus 360 m2) ja korttelin 54057 tontti 2
asuinkerrostalojen korttelialuetta tonttitehokkuudella e=0,5. Voimassa
olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku liikerakennusten kort-
telin tontilla on yksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella kolme. Kortte-
lin 54055 tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta. Muu osa alueesta on
katualuetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
1.12.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—
29.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot
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Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Helen Sah-
koverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY),
kaupunginmuseo, pelastuslautakunta, rakennusvalvontavirasto
yleisten téiden lautakunta ja ymparistokeskus.

Kaupunginmuseo ilmoittaa lausunnossaan, etta tontille suunniteltu pis-
tetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset arvot
jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen avaruuden ennalleen
ja etta pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan tyypillinen ra-
kennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Kaupunginmuseon mukaan tontin ja
kadunvarren alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muut-
tuu, kun lamellitalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen
tilalle rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Kaupunginmuseo
huomauttaa, etta koska uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeel-
le, tummat, pystyaiheet toisivat esiin metsapihavydhykkeen erityisyytta
suhteessa vaaleiden lamellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa parem-
min alueelle tyypillista alkuperaista arkkitehtuuria.

HSY ilmoittaa lausunnossaan, ettd kaavamuutos ei edellyta olemassa

olevien, aluetta palvelevien yleisten vesijohtojen ja viemareiden siirta-

mista. Lisaksi lausunnossa huomautetaan, etta Pienen Villasaaren tien
ja Niinisaarentien valisella alueella johtokuja-alueen sijoittelu tulee tar-
kistaa siten, etta vapaa etaisyys hulevesiviemarin reunasta johtokujan

reunaan on vahintaan 2 metria.

Rakennusvalvontavirasto ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksesta on
neuvoteltu yhdessa kaavoittajan ja viitesuunnitelman laatineen konsul-
tin kanssa. Lausunnossa huomautetaan, etta yleismaarayksen liséksi
julkisivukasittelysta on annettu varsin tarkkoja erillismaarayksia, vaikka
yleismaarays ohjaisi rakennussuunnittelua lahes riittdvasti ymparistdon
sopeuttavasti. Lisaksi mainitaan, etta porrashuoneisiin kohdistuvia hel-
pottavia maarayksia ei kaavassa ole. Lausunnossa huomautetaan, etta
yleisemmin autopaikkojen mitoitusta koskeva asia olisi ratkaistava ase-
makaavassa, eika sita pitaisi jattaa erillisen tulkinnan varaan.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta ja ilmoittaa
lausunnossaan, etta Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi ra-
kennusviraston vastuulle ja etta yllapitokustannukset ovat noin 2 000
euroa vuodessa.

Pelastuslaitoksen lausunnossa mainitaan, etta katumuutoksen suunnit-
telussa tulee varmistaa, etta kaduksi muutettava osuus (Villasaarenpol-
ku) on ominaisuuksiensa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavis-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Kiinteistovirasto ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 13.6.2016 muuttanut kaavaehdotusta
seuraavasti kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen
johdosta:

— Kaavaehdotuksessa on muutettu rakennuksen julkisivun varitysta
koskeva maarays. Maarayksesta on poistettu julkisivun vari. Korja-
tun maarayksen mukaan rakennuksen tulee olla yksivarinen.

Muut lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaehdotukseen.

Kaavakarttaan on tehty korjauksia muutetun kaavamaarayksen osalta.
Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
muutetun maarayksen osalta. Selostukseen on tehty myds teknisluon-
teisia korjauksia ja lisatty liitteeksi korttelikortti. Kaavamuutokseen teh-
dyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuk-
sesta.

Vuorovaikutusraportti on liitteena.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa rasitesopimusten solmimista
muun muassa pihan ja pihavalineiden yhteiskaytosta ja yhteisesta jate-
huollosta. Katu- ja LPA-alueen muutos aiheuttaa muutoksia maanvuok-
rasopimuksiin.

Lopuksi
Asemakaavan muutokseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti teke-
man esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
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Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty

24.11.2015, muutettu 13.6.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, taydennetty 13.6.2016
5 Tilastotiedot
6 Osa paatdshistoriaa (internetiin)
Oheismateriaali
1 llImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkodverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Pelastuslautakunta
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Paatoshistoria

Kaupunginmuseo
Ymparistokeskus
Asuntotuotantotoimisto

Kaupunkisuunnitteluvirasto 13.6.2016

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Ksv 0592 10, karttaruutu L5

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 24.11.2015 paivattya 54.
kaupunginosan (Vuosaari) kortteleiden 54055 tontin 2, korttelin 54057
tonttien 2 ja 3, korttelin 54155 seka katualueen asemakaavan muuto-
sehdotusta. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityis-
kohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta kaavaehdotukseen tehdyt muu-
tokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntorakentamisen Keski-Vuo-
saareen nyKkyiselle likerakennusten tontille. Kaavaprosessin yhteydes-
sa on tarkistettu alueen katujen nimistda. Tavoitteena on kaupungin st-
rategian mukaisesti edistaa uusien asuntojen laadukkaita toteutustapo-
ja ja kaavoittaa kohtuuhintaisia asuntotontteja. Kaavamuutoksessa
mahdollistettavan katumuutoksen ja kadun nimeamisen tavoitteena on
parantaa pelastusturvallisuutta ja selkeyttaa alueen osoitteistoa seka
tonteille ajoa.

Kaavamuutoksen myoéta korttelin 54057 tontin 3 rakennusoikeus kas-
vaa 1090 k-m2 (360 k-m2:sta 1450 k-mZ2:iin). Alueelle on tarkoitus ra-
kentaa 21 uutta asuntoa. Uusien asuntojen keskipinta-ala on noin 50
m2.

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistukses-
sa. Yhtid on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhti6. Kaupunki
omistaa yhtididen koko osakekannat. Myds muu kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.
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Asemakaavan muutos on tehty Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
aloitteesta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat erillismaaraysten tarpeellisuuteen ja raken-
nuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2002:n mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava-alueella on tyhjillaan oleva, huonokuntoinen liikeraken-
nus, joka puretaan. Lisaksi alueella on kaksi kolmekerroksista lamelli-
kerrostaloa seka kaksi autokatosta. Nama rakennukset ja katokset jaa-
vat ennalleen. Alueella sijaitsee myds autopaikkojen korttelialue, jonka
lapi kulkee yleinen jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. L:n muotoisen LPA-alueen loppupaassa on
asuinrakennuksia, joihin on vaikea loytaa perille osoitteistoon liittyvien
epaselvyyksien vuoksi. Tamankaltaisilla, tontilta tontille ulottuvilla pe-
lastusteilla on pelastuslaitoksen mukaan esiintynyt ongelmia myods kun-
nossapidossa ja huollossa.

Alueella on voimassa asemakaava numero 6310 (vahvistettu 1.7.1970)
seka asemakaava numero 10687 (vahvistettu 7.6.2000). Kaavan mu-
kaan korttelin 54057 tontti 3 on liikerakennusten korttelialuetta, tonttite-
hokkuudella e=0,5 (rakennusoikeus 360 m2) ja korttelin 54057 tontti 2
asuinkerrostalojen korttelialuetta tonttitehokkuudella e=0,5. Voimassa
olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku liikerakennusten kort-
telin tontilla on yksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella kolme. Kortte-
lin 54055 tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta. Muu osa alueesta on
katualuetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)
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Muistutukset

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
1.12.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—
29.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— yleisten tdiden lautakunta

— ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

Kaupunginmuseo ilmoittaa lausunnossaan, etta tontille suunniteltu pis-
tetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset arvot
jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen avaruuden ennalleen
ja etta pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan tyypillinen ra-
kennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Kaupunginmuseon mukaan tontin ja
kadunvarren alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muut-
tuu, kun lamellitalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen
tilalle rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Kaupunginmuseo
huomauttaa, etta koska uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeel-
le, tummat, pystyaiheet toisivat esiin metsapihavydhykkeen erityisyytta
suhteessa vaaleiden lamellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa parem-
min alueelle tyypillista alkuperaista arkkitehtuuria.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausunnos-
saan, ettd muutosehdotus ei edellyta olemassa olevien, aluetta palvele-
vien yleisten vesijohtojen ja viemareiden siirtamista. Lisaksi lausunnos-
sa huomautetaan, etta Pienen Villasaaren tien ja Niinisaarentien vali-
sella alueella johtokuja-alueen sijoittelu tulee tarkistaa siten, etta vapaa
etaisyys hulevesiviemarin reunasta johtokujan reunaan on vahintaan 2
metria.

Rakennusvalvontavirasto ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksesta on
neuvoteltu yhdessa kaavoittajan ja viitesuunnitelman laatineen konsul-
tin kanssa. Lausunnossa huomautetaan, etta yleismaarayksen lisaksi
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julkisivukasittelysta on annettu varsin tarkkoja erillismaarayksia, vaikka
yleismaarays ohjaisi rakennussuunnittelua lahes riittdvasti ymparistdon
sopeuttavasti. Lisaksi mainitaan, etta porrashuoneisiin kohdistuvia hel-
pottavia maarayksia ei kaavassa ole. Lausunnossa huomautetaan, etta
yleisemmin autopaikkojen mitoitusta koskeva asia olisi ratkaistava ase-
makaavassa, eika sita pitaisi jattaa erillisen tulkinnan varaan.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta ja ilmoittaa
lausunnossaan, etta Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi ra-
kennusviraston vastuulle ja etta yllapitokustannukset ovat noin 2 000
euroa vuodessa.

Pelastuslaitoksen lausunnossa mainitaan, etta katumuutoksen suunnit-
telussa tulee varmistaa, etta kaduksi muutettava osuus (Villasaarenpol-
ku) on ominaisuuksiensa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavis-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Kiinteistovirasto ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen 13.6.2016 tehdyt muutokset:
Kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen johdosta

— Kaavaehdotuksessa on muutettu rakennuksen julkisivun varitysta
koskeva maarays. Maarayksesta on poistettu julkisivun vari. Korja-
tun maarayksen mukaan rakennuksen tulee olla yksivarinen.

Muut lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaehdotukseen.

Kaavakarttaan on tehty korjauksia muutetun kaavamaarayksen osalta.
Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
muutetun maarayksen osalta. Selostukseen on tehty myos teknisluon-
teisia korjauksia ja lisatty liitteeksi korttelikortti.

Vuorovaikutusraportti on liitteena.
Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Esittelijatiedot
asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
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Lisatiedot

Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
Peik Salonen, insind6ri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 26

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Keski-Vuosaaren
(54.ko) asemakaavan muutoksesta nro 12344, Pienen Villasaaren tie
4.

Kaavaprosessin yhteydessa suunnitellaan autopaikkojen korttelialueen
(LPA) muuttamista osittain yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi
kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu. Suunnittelun yhteydessa tulee var-
mistaa, etta kyseinen katuosuus (Villasaarenpolku) on ominaisuuksien-
sa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavissa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 09.02.2016 § 55

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Pienen Villasaaren tie 4:n kaavahankkeen yhteydessa osa korttelin
54055 tontilla 2 sijaitsevan nykyisen autopaikkojen korttelialueen (LPA)
alkuosasta muutetaan katualueeksi (kaavamerkinta pp/t). Muutettava
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Esittelija

Lisatiedot

alue rajautuu Pienen Villasaaren tien taitekohdan ja Niinisaarentien va-
liin noin 100 metrin matkalle.

Taman myota kadun hallintaoikeus muuttuu ja kunnossapito- ja huolto-
vastuu siirtyy kaupungille. Muutos selkiyttaa osoitteistoa ja helpottaa
muun muassa pelastusajoneuvojen perille [0ytamista seka varmistaa
pelastusreittien turvallisuus- ja kunnossapitovastuut. Uuden katualueen
kulku- ja ajoyhteydet, ymparisto seka pysakadintipaikat sailyvat nykyi-
sessa muodossaan. Uudelle, noin 100 metrin pituiselle katualueelle an-
netaan nimeksi Villasaarenpolku.

Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi rakennusviraston vas-
tuulle. Vuositason yllapitokustannukset ovat noin 2 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12344
edelld esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 02.02.2016 § 36

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistoétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.1.2016

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 11.12.2015
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Lisatiedot

Kaava-alue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Asemakaavan
muutos mahdollistaa asuntojen rakentamisen Keski-Vuosaareen tontil-
le, joka on aiemmin osoitettu liikerakennusta varten.

Uusi asuinkerrostalo korvaisi 1965 rakennetun yksikerroksisen liikera-
kennuksen. Tontin kayttotarkoitus muuttuu liikkerakennusten korttelialu-
eesta (AL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Suunnittelualue kuuluu Keski-Vuosaaren asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparisto-
kokonaisuuteen. Keski-Vuosaaressa vallitsevana rakennustyyppina
ovat pitkat kolmikerroksiset lamellitalot, joiden lisaksi alueella on korkei-
ta pistetaloja seka rivitaloja. Lamellitalot sijoittuvat maastoon valjasti ja
rakennusten valeihin jaa pitkia, puistomaisia tai metsaisia pihatiloja.
Pistetalot on tyypillisesti sijoitettu maelle korostamaan alueen kumpui-
levaa maastoa.

Kuusikerroksinen uudisrakennus on kaavan mukaan muodoltaan yksin-
kertainen ja kappaleimainen seka ilmeeltdan vahaeleinen. Se voi kaa-
vamaarayksen mukaan olla varitykseltaan valkoinen tai tumman har-
maa.

Tontille suunniteltu pistetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupun-
kirakenteelliset arvot jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen
avaruuden ennalleen. Pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan
tyypillinen rakennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Tontin ja kadunvarren
alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muuttuu, kun lamel-
litalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen tilalle rakenne-
taan kuusikerroksinen asuinkerrostalo.

Uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeelle. Tummat, pystyaiheet
toisivat esiin metsapihavyohykkeen erityisyytta suhteessa vaaleiden la-
mellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa paremmin alueelle tyypillista
alkuperaista arkkitehtuuria.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 365
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HEL 2014-002512 T 10 03 03

Ksv 0592_10, Pienen Villasaaren tie 4, karttaruutu L5

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 24.11.2015 paivatyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54055 tontin 2, korttelin 54057 tontin 2 ja 3 seka katualu-
een (muodostuu uusi kortteli 54155) asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12344 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.
24.11.2015 Poydalle
Rakennusvirasto 4.5.2015
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.4.2015
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
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§ 668
V 31.8.2016, Aleksis Kiven peruskoulu, perusparannuksen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-005582 T 10 06 00

Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Aleksis Kiven peruskoulun pe-
rusparannuksen 20.4.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 11 520 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 27 200 000 euroa syyskuun
2015 kustannustasossa.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Aleksis Kiven peruskoulun hankesuunnitelma liitteineen 20.4.2016
2 Aleksis Kiven peruskoulu, opetuslautakunnan lausunto 21.6.2016
3 Aleksis Kiven peruskoulu, tydsuojelun lausunto 18.5.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paaatosehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Aleksis Kiven peruskouluun, osoitteessa Porvoonkatu 2, on suunniteltu
laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajanmukaistetaan
tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talotekniset asen-
nukset, parannetaan energiataloutta seka korjataan vaurioituneet julki-
sivut, ikkunat ja vesikatto. Hankkeen yhteydessa korjataan kosteusvau-
rioituneita rakenteita ja rakennetaan uusi salaojitusjarjestelma. Hank-
keelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden rakentamisoh-
jelmassa siten, etta toteutus ajoittuisi vuosille 2018 - 2020.
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Esittelijan perustelut

Perusparannuksesta on laadittu 20.4.2016 paivatty hankesuunnitelma
opetusviraston ja tilakeskuksen yhteistyona. Hankesuunnitelmaa laadit-
taessa suunnitelmat on esitelty kaupunginmuseon, rakennusvalvontavi-
raston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Aleksis Kiven peruskoulun rakennus

Aleksis Kiven peruskoulun rakennus on valmistunut vuonna 1934 arkki-
tehti Gunnar Taucherin suunnittelemana. Rakennusta laajennettiin
vuonna 1966 arkkitehti Irma Paasikallion suunnitelmien mukaan. Tuol-
loin valmistui teknisen tyon tilojen lisarakennus. Rakennukseen on teh-
ty vuosikymmenten kuluessa useita toiminnan vaatimia muutoksia ja
teknisia parannuksia, jotka ovat osin muuttaneet sisatilojen luonnetta.
Julkisivuiltaan rakennus on kuitenkin sailyttanyt alkuperaisen ilmeensa.

Rakennuksen talotekniset jarjestelmat ovat kayttoikansa paassa. Puut-
teellinen ilmanvaihto ja paikalliset mikrobivauriot aiheuttavat sisail-
maongelmia. Ymparistokeskus on tehnyt tiloissa useita tarkastuksia ja
antanut rakennuksen korjauskehotuksen. Luokkiin on asennettu valiai-
kaisia tilakohtaisia ilmanvaihtolaitteita ja tehty muita korjauksia sisail-
man laadun parantamiseksi, mutta rakennus on kokonaisuudessaan
laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1985 ja se maarittelee ton-
tin yleissivistavien oppilaitosten rakennusten korttelialueeksi merkinnal-
1& YO. Rakennusoikeus on 11 000 krs-m?, rakennusala on maaritelty
nykytilanteen mukaisesti ja enimmaiskerrosluvuksi on maaratty 5.

Rakennus sijaitsee keskeisella ja nakyvalla paikalla Brahenpuiston lai-
dalla Alppiharjussa. Rakennusta ei ole asemakaavassa suojeltu, mutta
se on luokiteltu Opintiella -selvityksessa (kaupunkisuunnitteluvirasto
2004:12) luokkaan 1 arkkitehtonisen laatunsa, kaupunkikuvallisen
merkityksensa ja historiallisen arvonsa perusteella.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelma uusitaan, ullakolle rakennetaan uudet ilmanvaihdon
konehuoneet. Lampo6-, vesi-, viemari- ja sahkojarjestelmat seka valais-
tus uusitaan. Rakennuksen ymparille rakennetaan uusi salaojajarjestel-
ma ja kellarin alapohjarakenne uusitaan alapohjan kosteusongelmien
poistamiseksi. Julkisivurappaus uusitaan kokonaisuudessaan. Ikkunat
kunnostetaan ja osittain uusitaan, liitokset tiivistetaan. Vesikatteet uusi-
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taan lukuun ottamatta liikuntasalisiiped, jonka vesikate on muita uu-
dempi. Ylapohjan kosteusvaurioitunut palopermanto poistetaan ja kor-
vataan uusilla rakennekerroksilla.

Hankkeen yhteydessa rakennetaan uusia oppilaiden wc-tiloja, ruoka-
huollon tilojen jarjestelyja tehostetaan. Rakennuksen esteettomyytta ja
paloturvallisuutta parannetaan ja siina otetaan huomioon koulun toimin-
ta tilapaisena majoituskouluna. Myos pihan toimintoja ja viihtyisyytta
parannetaan.

Suunnitelmat on laadittu ottaen huomioon rakennuksen arkkitehtoninen
ja historiallinen arvo. Alkuperaista valoisaa yleisilmetta pyritaan palaut-
tamaan erityisesti laajoissa kaytavissa.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty kaupungin-
museon, rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslai-
toksen asiantuntijoille, joiden esittamat vaatimukset ja suositukset on
otettu suunnittelussa huomioon.

Opetuslautakunnan lausunto

Opetuslautakunta antoi 21.6.2016 puoltavan lausunnon Aleksis Kiven
peruskoulun perusparannuksen 20.4.2016 paivatysta hankesuunnitel-
masta. Lausunnossaan opetuslautakunta piti tarkeana, etta tydsuojelu-
toimikunnan esille ottamat nakokohdat perusparannuksen vaiheistusta
ym. koskien otetaan huomioon hankkeen toteuttamisessa. Opetuslau-
takunnan lausunto on liitteena 2

Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkiléston lausunto

Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkilostd on antanut suunni-
telmista 18.5.2016 paivatyn lausunnon. Lausunnossa mm. ilmaistaan
huoli siita, ettd rakennuksen valipohjien vanhat taytteet on paadytty jat-
tamaan paikoilleen ja vain tiivistamaan lapiviennit. Lisaksi lausunnossa
tahdennetaan ilmanvaihdon oikean mitoituksen ja ohjauksen tarkeytta
seka esitetaan tehtavaksi turvallisuuteen liittyvia parannuksia. Tyosuo-
jelun yhteistoimintahenkilosté muistuttaa lausunnossaan myos raken-
nustyon aikaisen polyn- ja meluntorjunnan seka kaytdssa olevien tilojen
tuuletusmahdollisuuden tarkeydesta.

Tyosuojelun yhteistoimintahenkiloston lausunto on liitteena 3.

Hankesuunnitelma sisaltaa rakennuksen huonokuntoisen alapohjan uu-
sinnan kokonaisuudessaan seka vesivuodoista karsineen ylapohjan
palopermannon ja lammadneristyksen uusinnan. Suunnittelun yhteydes-
sa on selvitetty myos kerrosten valisten lattiarakenteiden kuntoa. Vali-
pohjien taytteet sijaitsevat betonisten kotelorakenteiden sisalla ja ne oli-
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vat tutkimusten mukaan paaosin kuivia ja terveita. Valipohjalaattojen
systemaattista purkamista ei asiantuntijoiden arvion mukaan pidetty
tarpeellisena. Valipohjat avataan ja taytteet vaihdetaan kuitenkin niissa
tiloissa, joissa on ollut tai joihin rakennetaan markatiloja. Lisaksi kaikki
lapiviennit tiivistetaan ilmavuotojen estamiseksi.

Riittdvaan ilmanvaihdon mitoitukseen ja oikeanlaiseen ohjaukseen kiin-
nitetaan hankkeen suunnittelussa huomiota. Turvallisuuteen liittyvat pa-
rannukset sisaltyvat hankesuunnitelmaan.

Perusparannuksen toteuttamisen aikatauluun ja vaiheistukseen vaikut-
tavat toisaalta kayttoon saatavat vaistotilat ja toisaalta rakennustekniset
tyot ja talotekniikan asennusmahdollisuudet. Perusparannus on suun-
niteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa. Ensin toinen ja sitten toi-
nen, perusparannettu paa rakennuksesta on kaytdssa tyon aikana, jo-
ten on valttamatonta erottaa kaytossa olevat tilat polya ja paloa pitavilla
valiseinilla. Jarjestelyja suunniteltaessa huolehditaan myos pelastustei-
den asianmukaisuudesta. Korjaamattomien tilojen valituntituuletuksen
mahdollisuus varmistetaan.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Vuokravaikutus

Perusparannus kasittaa koko rakennuksen. Hankkeen laajuus on
11 520 brm?, 9 515 htm?, 6 450 hym?.

Rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa 27 200
000 euroa (2 361 e/brm?) eli arvonlisaverollisena 33 728 000 euroa
(2 928 e/brm?) syyskuun 2015 kustannustasossa.

Koulun nykyinen vuokra on 154 998 euroa/kk (16,50 e/htm?/kk, josta
paaomavuokra 13,50 e/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,00 e/htm?#/kk). Vuosi-
vuokra on yhteensa 1 859 980 euroa. Vuokranmaksun perusteena on
9413 htm=.

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten perus-
teella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Koulun vuokra
perusparannuksen jalkeen on noin 239 100 euroa/kk (25,40 e/htm?/kk,
josta padomavuokra noin 21,60 e/htm?/kk ja yllapitovuokra noin 3,80
e/htm?/kk). Vuosivuokra on yhteensa noin 2 869 200 euroa. Vuokran-
maksun perusteena on 9413 htm?2.

Opetusvirasto maksaa vaistétiloista rakentamisen ajan nykyisten tilojen
vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista aiheutuva taman ylittava kus-
tannus on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen perittavassa
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

vuokrassa. Vuokraan sisaltyva vaistotilojen aiheuttama lisays on noin
101 600 euroa vuodessa.

Toteutus on suunniteltu vaiheistettavaksi siten, etta noin puolet koulun
toiminnasta siirretaan vaistotiloihin perusparannuksen ajaksi. Aleksis
Kiven peruskoulun vaistotiloiksi on suunniteltu siirrettavia viipalekoulu-
rakennuksia, jotka pystytetaan koulun itapuoleiselle piha-alueelle. Kou-
lun pihalle pystytettavien viipalekoulurakennusten on suunniteltu palve-
levan myohemmin Kallion ala-asteen koulun perusparannuksen vaisto-
tiloina, jolloin vaistdtilainvestointi kuukautta kohden muodostuu edulli-
semmaksi.

On suunniteltu, etta erityiskoulu sijoittuisi osoitteessa Sturenkatu 2 ole-
viin tiloihin, jotka toimivat pitkaaikaisesti kouluhankkeiden vaistétiloina.

Vaistotilaa koulun tontille sijoitetaan noin 1400 brm?2. Tilojen kustan-
nuksen 24 kuukauden ajalta arvioidaan olevan 1 900 000 euroa. Bra-
henpuiston koulun vaistotilojen vuokrakustannusten arvioidaan olevan
24 kuukauden ajalta noin 200 000 euroa. Nama eivat sisally hanke-
suunnitelman kustannuksiin, mutta ne on otettu huomioon vuokraa
maaritettaessa.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyvaksymaan talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025. Hank-
keen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu rahoitusta yhteensa
24,67 milj. euroa vuosille 2016 - 2020. Hankkeen edellyttama 27,20
milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjel-
maehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa kesa-
kuussa 2018 ja tilat valmistuvat kesakuussa 2020. Kohteen toteutus- ja
yllapitovastuu on tilakeskuksella.

Lopuksi
Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
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timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet
1 Aleksis Kiven peruskoulun hankesuunnitelma liitteineen 20.4.2016
2 Aleksis Kiven peruskoulu, opetuslautakunnan lausunto 21.6.2016
3 Aleksis Kiven peruskoulu, tydsuojelun lausunto 18.5.2016
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta

Paatoshistoria

Opetuslautakunta 21.06.2016 § 126
HEL 2016-005582 T 10 06 00

Lausunto
Opetuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kiinteistélautakunnalle
Aleksis Kiven peruskoulun perusparannuksen 20.4.2016 paivatysta
hankesuunnitelmasta.
Hankkeen laajuus opetusviraston tilojen osalta on 11 396 brm? ja ra-
kentamiskustannukset 26 910 000 euroa. Hankkeen aiheuttama vuok-
ran korotus on 1 009 220 euroa vuodessa, yhteensa 30 276 600 euroa
30 vuoden ajalta. Tasta vaistotilojen osuus on 101 640 euroa vuodes-
sa, 3 049 200 euroa 30 vuoden ajalta.
Lisaksi opetuslautakunta pitaa tarkeana, etta tydsuojelutoimikunnan
esille ottamat nakdkohdat perusparannuksen vaiheistusta ym. koskien
otetaan huomioon hankkeen toteuttamisessa.
Kasittely
21.06.2016 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
vs. linjanjohtaja
Marjo Kyllénen
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Lisatiedot
Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
eeva.jalovaara(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 02.06.2016 § 242
HEL 2016-005582 T 10 06 00

Porvoonkatu 2
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Aleksis Kiven perus-
koulun perusparannuksen 20.4.2016 paivatyn hankesuunnitelman hy-
vaksymista siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 11 520 brm? ja ra-
kentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

27 200 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa ehdolla, etta ope-
tuslautakunta antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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§ 669
V 31.8.2016, Salmisaaren toimitilatonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja
osto-optioperusteiden muuttaminen (Lansisatama, tontit 20048/6, 9
ja10)

HEL 2016-007159 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa muuttaa 29.11.2006 vahvistamiaan Salmi-
saaren toimitilatonttien 20048/6 (os. Energiakatu 4) ja 20048/9 (os.
Energiakatu 6) vuokraus- ja osto-optioperusteita niin, etta tonttien vuok-
rauksen ja osto-option perusteena oleva paaoma-arvo on 34 euroa/k-
m? (ind. 1951=100).

Tontin osto-oikeus alkaa, kun tontille toteutettavan toimitalon katukan-
nen ylapuoliset runkotyot ovat valmiit, ja paattyy 31.12.2021.

Kaupunginhallitus paatti jatkaa Salmisaaren toimitilatonttien 20048/9
(os. Energiakatu 6) ja 10 (os. Energiakatu 8) varausta Technopolis
Oyj:lle 30.6.2018 saakka.

Tontin 20048/10 varaus jatkuu ilman eri paatosta edelleen 31.12.2019
saakka edellyttaen, ettd Technopolis Oyj tekee pitkdaikaisen maan-
vuokrasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 30.6.2018.

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta toimitila-alueesta
Muutoksenhaku

A Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Ote Otteen liitteet

Technopolis Oyj Kunnallisvalitus, valtuusto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginvaltuustolle esitetaan, etta sen 29.11.2006 vahvistamia Sal-
misaaren toimitilatonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja osto-optioperusteita
muutetaan niin, etta tonttien vuokrauksen ja myynnin perusteena oleva
paaoma-arvo on 34 euroa/k-m? nykyisen 37 euroa/k-m? (ind.

1951=100) sijasta. Esitettava uusi paaoma-arvo vastaa nykyrahassa
650 euroa/k-m? ja kaupunginvaltuuston 10 vuotta sitten vahvistama 707
euroa/k-m?.

Esitettava uusi padoma-arvo vastaa arvioiden mukaan tonttien taman
hetkista todennakoista kaypaa markkinahintaa pitkaan jatkuneilla hiljai-
silla toimitilakiinteistomarkkinoilla. Tontin osto-oikeus alkaa, kun tontille
toteutettavan toimitalon katukannen ylapuoliset runkotyot ovat valmiit,
ja paattyy 31.12.2021.

Muutos mahdollistaa osaltaan sen, etta Technopolis Oyj kdynnistaa he-
ti ensi syksyna Salmisaaressa teknologiakeskuksen kolmannen vai-
heen toteuttamisen Sponda Oyj:n aiemmin omistaman kiinteistdyhtion
vuokraamalla tontilla 20048/6. Technopolis Oyj on juuri ostanut kysei-
sen Kiinteistoyhtion osakekannan. Suunniteltuun uuteen teknologiakes-
kukseen sijoittuu pienyritysten lisdksi Kemira Oyj:n paakonttori. Keskus
valmistuu kesdan 2018 mennessa.

Esitettdva muutos mahdollistaa myds sen, etta vuosia jatkuneen mata-
lasuhdanteen takia keskeytyksessa olleen Salmisaaren toimitila-alueen
rakentaminen paasee jatkumaan ja alueelle saadaan lannesta pain
saavuttaessa valmista, korkeatasoista ja toimivaa kaupunkiymparistoa
jo valmistuneille toimitilarakennuksille ja liikuntakeskukselle seka niiden
kayttajille.

Samalla Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimitila-alueelta jo ennes-
taan varattujen tonttien 20048/9 ja 10 varausaikoja esitetaan jatketta-
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viksi tontille 20048/6 toteutettavan teknologiakeskuksen kolmannen
vaiheen toteutuksen ajaksi.

Esittelijan perustelut
Salmisaaren toimitila-alueen toteutus-, vuokraus- ja varaustilanne

Salmisaaren toimitila-alueen voimassa olevassa asemakaavassa nro
11440 on alueelle osoitettu yli 100 000 k-m? toimitilarakennusoikeutta
seitsemalle tontille. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu toimitilatont-
tien ja Helsingin Energian voimalaitostontin valiin yli 20 000 k-m?:n suu-
ruinen liikkuntarakennustontti.

Salmisaaren ensimmainen toimitalo (Ahlstrom) valmistui vuonna 2007
tontille 20050/1 (14 200 k-m?). Keskinaisen tyoelakevakuutusyhtio Var-
man paakonttori- ja toimitilarakennuksen viimeinen vaihe valmistui tou-
kokuussa 2009 tontille 20049/1 (noin 40 500 k-m?), ja liikuntakeskus
valmistui tontille 20786/5 (noin 20 000 k-m?) kevaalla 2010.

Technopolis Oyj on toteuttanut Salmisaareen kaupungilta vuokraamil-
leen tonteille 20048/3 (6 600 k-m?) ja 7 (9 000 k-m?) teknologiakeskuk-
sensa kaksi ensimmaista vaihetta vuosina 2010 ja 2012. Lisaksi kau-
punginhallitus on varannut vuonna 2008 Technopolis Oyj:lle teknologia-
keskuksen kolmatta ja neljatta vaihetta varten toimitilatontit 20048/9
(9700 k-m?) ja 10 (11 600 k-m?). Varaus on talla hetkella voimassa
31.3.2017 saakka ja se jatkuu tontin nro 10 osalta ilman eri paatosta
30.9.2018 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkdaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 31.3.2017.

Liitteena 1 on kartta Salmisaaren toimitila-alueesta.
Sponda Oyj:n perustaman yhtiéon vuokraama tontti

Lisaksi kaupunki on kevaalla 2008 vuokrannut pitkaaikaisesti Sponda
Oyj:n perustamalle Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:lle Salmisaa-
ren viimeisen vapaana olevan toimitilatontin 20048/6 (10 000 k-m?) ja
sitd reunustavaa Hiili- ja Energiakadun katualuetta toimitaloa ja kaavan
mukaista katukannen alaista pysakaintilaitosta varten. Tontin vuokra- ja
osto-optiohinta perustuu kaupunginvaltuuston 29.11.2006 vahvista-
maan padoma-arvoon 37 e/k-m? (ind. 1951=100).

Edellad sanottu tontin 20048/6 pitkaaikainen maanvuokraussopimus on
tehty tilanteessa, jossa Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:11a ei ollut
viela riittavasti asiakkaita toimitalon rakentamisen kaynnistymiseen.
Maanvuokrasopimuksessa kiinteistoyhtio velvoitettiin kuitenkin toteutta-
maan tontilleen ja siihen rajautuville kaduille pienet, mutta tarkeat kaa-
van mukaiset katukannen osat, jotta tontin 20048/6 takana sijaitseva
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Technopolis Oyj:lle varattu tontti 20048/3 ja liikuntakeskuksen tontti
20786/5 voitiin toteuttaa ja ottaa kayttoon.

Maanvuokrasopimukseen otettiin taman muita tontteja varten tehtavan
ennakkorakentamisen takia ehto, etta tontin vuokrasta peritaan vain 10
prosenttia sina aikana, kun vuokra-alueella kannen paallisia toimitalon

rakennustoita ei ole aloitettu.

Kiinteistoyhtié on toteuttanut maanvuokrasopimuksen mukaiset kansi-
velvoitteet. Syksylla 2008 kansainvalisesta rahoituskriisista alkanut ja
paakaupunkiseudulla uuden toimitilarakentamisen lahes lamaannutta-
nut matalasuhdanne on kuitenkin estanyt sita toteuttamasta maanvuok-
rasopimuksen mukaista toimitaloa ja katukannen alaisen pysakaintilai-
toksen osaa vuokraamalleen tontille ja katualueille isojen paakayttajien
puuttuessa.

Technopolis Oyj:n kolmannen vaiheen toteuttamisesta kaydyt neuvottelut

Technopolis Oyj on tdman vuoden kevaalla ilmoittanut kiinteistoviraston
tonttiosastolle, etta silla olisi mahdollisuus toteuttaa sille varatulle tontil-
le 20048/9 teknologiakeskuksensa kolmas vaihe. Tontin rakentamisen
kaynnistamisen esteena on kuitenkin se, ettei Kiinteistdo Oy Helsingin
Energiakatu 4 ole saanut kaynnistettya tontille tata toimitalohanketta
siihen liittyvine katukannen alaisine pysakaintilaitoksineen.

Tama tontti tulisi kuitenkin saada toteutettua, jotta luontevasti lannen
puolelta rakentuva alue kulkuyhteyksineen taydentyisi, ja myoskin yh-
teys Technopolis Oyj:n tontille 20048/9 saataisiin toimivaksi kayttaja-
maarien kasvaessa. Tontin 20048/6 rakentamisen siirtyminen haittaisi
my0s edelleen sen taakse jo toteutettuja toimitaloja ja liikuntakeskusta,
ja toimitila-alueen lannesta pain avautuva yleisilme jaisi vajaaksi siihen
saakka, kunnes tontti joskus toteutetaan.

Kiinteistdviraston tonttiosasto, Technopolis Oyj seka Sponda Oyj ja sen
kiinteistoyhtio ovat neuvotelleet po. toteutusongelman ratkaisemisesta.
Parhaaksi kokonaisratkaisuksi on neuvotteluissa todettu, ettd Techno-
polis Oyj ostaa Sponda Oyj:lta kiinteistoyhtion osakekannan ja toteut-
taa sen vuokraamalle tontille 20048/6 teknologiakeskuksen kolmannen
vaiheen seka puuttuvan pihakannen ja pysakointilaitoksen osan. Nain
toteutusongelma saadaan kerralla kokonaan ratkaistua ja sen takana
sijaitsevien jo rakennettujen ja viela rakentamattomien tonttien haitta
minimoitua.

Technopolis Oyj jatkaisi taman jalkeen sille aiemmin varattujen tonttien
20048/9 ja 10 toteuttamisen suunnittelua ja markkinointia, jolloin tekno-
logiakeskukseen tulisi alkuperaisen neljan vaiheen sijasta viisi vaihetta
(yhteensa 46 900 k-m?).
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Tontin 20048/6 ja 9 vuokra- ja osto-optiohinnan tarkistaminen

Kaupunginvaltuusto oikeutti 29.11.2006 kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelin nro 20048
suunnitellut tontit tai niistd muodostuvat uudet tontit toimitilarakennusta
varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2065
saakka niin, etta korttelin nro 20048 tontin nro 1 (nykyisin tontti
20048/6) ja 4 (nykyisin tontti 20048/9) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavaa 37 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Ny-
kyrahassa kyseinen vastaa noin 708 euroa/k-m?>.

Lisaksi paatoksessa kullekin tontin vuokralaiselle on annettu osto-optio
vuokraamaansa tonttiin tai lahinna siitd muodostettuun uuteen tonttiin
sen jalkeen, kun tontti on rakennettu, hyvaksytty kayttoon ja liitetty koko
aluetta palvelevaan pysakaintilaitokseen, elinkustannusindeksin “loka-
kuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 37 euroa/k-
m>.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty viiden vuoden kuluessa tontin vuokra-
kauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio edella mainitulla hinnal-
la. Taman jalkeen vuokralaisella on viela oikeus ostaa kaupungilta tont-
ti viiden vuoden ajan erikseen sovittavalla hinnalla.

Kiinteistdé Oy Helsingin Energiakatu 4:lle vuokratun tontin 20048/6 pe-
rusvuosivuokra ja osto-option mukainen myyntihinta perustuu edella
sanottuun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaiseen hintaan. Techno-
polis Oyj on tana kevaana kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa kay-
dyissa neuvotteluissa kuitenkin katsonut, etta kohta kymmenen vuotta
sitten kiinteistosijoittamisen pitkaan jatkuneena nousukautena vahviste-
tut vuokraus- ja osto-optioperusteet eivat taysin vastaa enaa tontin
20048/6 ja 9 taman hetkista kaypaa hintaa.

Kiinteistdviraston tonttiosastolla on kaytossa vuoden 2016 alussa New-
sec valuation Oy:lta tilattu arvio Helsingin yritystonttien markkinahinto-
jen nykytasosta. Lisaksi tonttiosasto on tilannut edella sanottujen neu-
vottelujen takia viela erillisen arvion Catella property Oy:lta tontista
20048/6 ja 9.

Molemmat arviot osoittavat arviointiin liittyvista vaihteluvaleista ja virhe-
marginaalista huolimatta, ettd Salmisaaren toimitilatonttien todennakoi-
nen kaypa myyntihinta on tassa taantumassa hieman halvempi kuin 10
vuotta sitten kiinteistosijoittamisen huippuaikoina, kun vuokraus- ja os-
to-optioperuste toimitila-alueelle vahvistettiin. Vuoden 2008 syksylla al-
kaneesta kansainvalisesta rahoituskriisista alkanut matalasuhdanne on
merkittavasti vahentanyt paakaupunkiseudulla toimitilakysyntaa ja li-
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sannyt tyhjien tilojen maaran ennatyslukuihin. Tama on heijastunut
my0Os uusien rakentamattomien toimitilatonttien hintoihin.

Kiinteistoviraston tonttiosasto esittaa arvioiden perusteella ja Salmisaa-
ren toteutusesteen ratkaisemiseksi, ettéd kaupunginvaltuuston
29.11.2006 vahvistamia, vierekkaisten ja lahes samanlaisten toimitila-
tonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja myyntiperusteita muutetaan vastaa-
maan hiljaisilla toimitilamarkkinoilla taman hetkista todennakoista kay-
paa arvoa. Tonttien vuokrauksen ja osto-option perusteena oleva paa-
oma-arvo olisi 34 euroa/k-m? nykyisen 37 euroa/k-m? (ind. 1951=100)
sijasta. Nykyrahassa paaoma-arvo laskisi 707 eurosta 650 euroon ker-
rosneliometrilta.

Technopolis Oyj on neuvotteluissa pitanyt esitysta hyvaksyttavana.

Lisaksi esitetaan, etta kunkin tontin osto-optio alkaisi, kun tontille toteu-
tettavan toimitalon kannen paalliset runkoty6t ovat valmiit, ja paattyisi
31.12.2021. Osto-optioajan jatkaminen on tarpeen, koska kaupungin-
valtuuston vuonna 2006 paattama osto-optioaika paattyy jo 2018.

Muutos mahdollistaa sen, etta Technopolis Oyj saa valittdomasti kayn-
nistettya Salmisaaressa teknologiakeskuksen kolmannen vaiheen to-
teuttamisen juuri ostamansa Sponda Oyj:n kiinteistdyhtion vuokraamal-
la tontilla 20048/6. Keskukseen sijoittuu pienyritysten lisaksi Kemira
Oyj:n paakonttori. Keskuksen on tarkoitus valmistua kesaan 2018 men-
nessa.

Nain pitkdan jatkuneen matalasuhdanteen takia keskeytyksissa olleen
Salmisaaren toimitila-alueen rakentaminen paasee jatkumaan ja alue
taydentymaan valmiiksi korkeatasoiseksi ja toimivaksi kaupunkiympa-
ristoksi, mika hyodyttaa koko tata lanteen pain avautuvaa toimitilakes-
kittymaa siella toimivine yrityksineen seka niiden asiakkaita, tyontekijoi-
ta ja alueella toimivaa liikuntakeskusta kayttajineen.

Tonttien 20048/9 ja 10 varausaikojen jatkaminen

Kaupunginhallitus varasi vuonna 2008 Technopolis Oyj:lle Salmisaaren
toimitila-alueelta tontit 20048/9 ja 10. Kiinteistolautakunta on viimeksi
25.2.2016 (82 §) jatkanut varausta yhdella vuodella niin, etta tonttien
varaus on voimassa 31.3.2017 saakka ja tontin 20048/10 varaus jatkuu
ilman eri paatosta 30.9.2018 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan
31.3.2017. Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Tonttien varausaikaa esitetdan kuitenkin tassa samassa yhteydessa
jatkettavaksi edelleen niin, etta tontin 20048/9 ja 10 varaus on voimas-
sa 30.6.2018 saakka ja tontin nro 10 varaus jatkuu ilman eri paatosta
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31.12.2019 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkdaikaisen maan-
vuokrasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 30.6.2018. Muutoin
noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Tonttien varausajan jatkaminen on perusteltua, koska Technopolis Oyj
on ratkaissut toimitila-alueen jo vuosia jatkuneen toteutusongelman os-
tamalla Sponda Oyj:lta Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:n osake-
kannan ja paattamalla toteuttaa teknologiakeskuksensa kolmannen
vaiheen yhtion vuokraamalle tontille 20048/6 tontin 20048/9 asemesta.

Technopolis Oyj on tasta huolimatta edelleen kiinnostunut toteutta-
maan teknologiakeskuksensa kaksi muuta vaihetta tonteille 20048/9 ja
10 riittdvan ison ja monipuolisen toimitilakeskittyman muodostamiseksi
Salmisaareen.

Tontin 20048/6 ja katualueiden maanvuokrasopimuksiin tehtavat muutokset ja lisaykset

Toteuttamiseen ja kayttoon liittyvat muutokset ja lisdykset saattavat olla
tarpeen, koska toimitilahankkeen toteuttaja on vaihtunut, suunnitelmia
joudutaan paivittamaan, toteutusaika on venynyt ja ymparille on jo val-
mistunut toimitaloja ja liikuntakeskus. Kiinteistovirasto toteuttaa tarvitta-
vat muutokset

Lopuksi

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 314

HEL 2016-007159 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 61/672 494, Energiakatu 4, 6 ja 8

Esitys
A

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginval-
tuuston 29.11.2006 vahvistamia Salmisaaren toimitilatonttien 20048/6
(os. Energiakatu 4) ja 20048/9 (os. Energiakatu 6) vuokraus- ja osto-
optioperusteita muutetaan niin, etta tonttien vuokrauksen ja osto-option
perusteena oleva paaoma-arvo on 34 euroa/k-m? (ind. 1951=100).

Tontin osto-oikeus alkaa, kun tontille toteutettavan toimitalon katukan-
nen ylapuoliset runkotyot ovat valmiit, ja paattyy 31.12.2021.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd Salmisaaren toi-
mitilatontin 20048/9 (os. Energiakatu 6) ja 10 (os. Energiakatu 8) va-
rausta Technopolis Oyj:lle jatketaan 30.6.2018 saakka ja etta tontin nro
10 varaus jatkuu ilman eri paatosta 31.12.2019 saakka, jos Technopo-
lis Oyj tekee pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista 20048/9 vii-
meistaan 30.6.2018.

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tekemaan toimitilatontin 20048/6 voimassa olevaan
maanvuokrasopimukseen nro 21802 edella paatéskohdan A mukaisen
vuokra- ja osto-optiomuutoksen seka tarvittaessa siihen ja sita reunus-
tavien katualueiden alle tulevan pysakadintilaitoksen maanvuokrasopi-
mukseen nro 21803 niiden toteuttamiseen ja kayttoon liittyvia tarpeelli-
sia muutoksia ja lisayksia.
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§ 670
V 31.8.2016, Vuokraus- ja myyntiperusteet toimistotontille (Vallila,
tontti 22403/2)

HEL 2016-006505 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro
22403 suunnitellut tontit nro 2, 3, 4 ja 5 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 eu-
ron kerrosneliometrihintaa tonttien toimitilakerrosalan osalta.

Vuokraa peritaan tonttien rakennuslupien osoittaman toimitilakerrosa-
lan mukaan.

Edella mainituin perustein maariteltya vuokraa peritaan tonttien pitkaai-
kaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2

Vuokralaisella on tontteihin osto-oikeus, joka raukeaa, mikali osto-oi-
keutta ei ole kaytetty kolmen (3) vuoden kuluessa pitkaaikaisen maan-
vuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan tontin ra-
kennusluvan mukaisen toimitilakerrosalan yksikkohintaan 26 euroa/k-
m?2. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohin-
nan mukaan.

Kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan tonteista vuokralaiselle
maanvuokrasopimuksessa myonnettavaan osto-oikeuteen perustuvat
lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia toimistotonttien vuokraus- ja myyn-
tiehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.
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3 Havainnekuva
4 Varauspaatos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistlautakunta Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatésehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunginhallitus on varannut NCC Property Development Oy:lle toi-
mistokorttelista nro 22403 (31 500 k-m?) ensimmaisen ja toisen raken-
nusvaiheen suunnittelua varten tonttijaon mukaiset tontit 2 ja 3, joiden
kerrosala on yhteensa 16 650 k-m?>.
Kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaan varauksensaajalle tul-
laan esittamaan varausta myos saman korttelin tonteille 4 ja 5 (14 850
k-m?) kolmannen ja neljannen rakennusvaiheen suunnittelua varten,
mikali varauksensaaja allekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen tai kiinteistokaupan 31.12.2016 men-
nessa.
Ensimmaisen vaiheen toimistorakennuksen tontin 22403/2 (noin
2 365 m?, 10 050 k-m?) rakennuslupa on vireilla ja tontin maanraken-
nustyot on aloitettu heinakuussa.
Ehdotuksen mukaan kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin vuokraamaan
toimistokorttelin nro 22403 tontit 31.12.2070 saakka. Vuokrausperus-
teeksi ehdotetaan yksikkohintaa 26 euroa/k-m? (lokakuu 1951, indeksi
100). Tama vastaa tdman hetken (toukokuu 2016, indeksi 1912) paa-
oma-arvoa noin 500 euroa/k-m?2.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Vuokrasopimuksiin ehdotetaan sisallytettavaksi osto-oikeus, joka on
voimassa kolme vuotta pitkdaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan
alkamisesta lukien. Osto-oikeuden esitetaan perustuvan vuokrauspe-
rusteeksi ehdotettavaan yksikkohintaan 26 euroa/k-m2. Nyt vuokratta-
van tontin 22403/2 kauppahinta olisi nain noin 5 miljoonaa euroa.

NCC Property Development Oy pyytaa 30.5.2016 paivatyssa hakemuk-
sessaan, etta yhtidlle vuokrataan perustettavan yhtion lukuun pitkaai-
kaisella 50 vuoden maanvuokrasopimuksella Vallilassa sijaitseva toi-
mistotontti 22403/2 (10 050 k-m?) toimistotaloja varten.

Kortteliin on jatkossa tarkoitus toteuttaa toimistorakennukset neljassa
eri rakennusvaiheessa, joista nyt on kysymyksessa ensimmainen. Ton-
tin rakennuslupa on vireilla ja tontin maanrakennustyot on aloitettu hei-
nakuussa.

Hakemus liitteineen on liitteena 1.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12212

Pasilan konepajan osa-alueelle 6 on hyvaksytty 28.3.2014 voimaan tul-
lut asemakaavan muutosehdotus nro 12212, jossa toimistorakennusten
kortteliin nro 22403 on osoitettu yhteensa 31 500 k-m? rakennusoikeut-
ta. Kortteliin on laadittu tonttijako, jolla se on jaettu tonteiksi 2, 3, 4 ja 5.

Kortteliin laaditun viitesuunnitelman mukaan Sturenkadun laitaan ra-
kentuu vaiheittain kampiakselin tapaan kiemurteleva massa, jonka ra-
kentaminen on mahdollista tontti tontilta vaiheittain rakennuskokonai-
suuksien vaatimalla tavalla.

Asemakaavakartta ja tonttijakokartta nro 12784 ovat liitteena 2 ja ha-
vainnekuva liitteena 3.

Varauspaatos
Kaupunginhallitus paatti 26.10.2015 (1020 §) jatkaa NCC Property De-
velopment Oy:n Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallilan) toi-
mistorakennusten korttelin nro 22403 varausaikaa toimistotalon jatko-
suunnittelua varten 31.12.2016 saakka seuraavasti:
1
Varattu kerrosalan maara on 16 650 k-m?, mika vastaa tontteja 2 ja 3 ja
rakennusvaiheita 1 ja 2 Sturenkadun ja Aleksis Kiven kadun kulmauk-
sessa Sturenkadun laidalla.
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2

Tonteille rakennettavat toimistotalot on suunniteltava yhteisty6ssa kau-
punkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston ja kau-
punginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

3

Varauksensaajalle tullaan esittamaan varausta myos rakennusoikeu-
deltaan yhteensa 14 850 k-m?:n suuruisille tonteille 4 ja 5, eli kolman-
nelle ja neljannelle rakennusvaiheelle, mikali varauksensaaja allekirjoit-
taa nyt varatusta kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tai
myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessa.

Varauspaatos on liitteena 4.

Vuokrausperuste- ja osto-oikeusehdotus

Koska tontin 22403/2 pitkaaikainen vuokraaminen tulee ajankohtaiseksi
niin pian kuin varsinaiset rakennustyot tontilla alkavat, tontille, ja samal-
la koko kortteliin, on perusteltua vahvistaa vuokrausperusteet.

Samalla ehdotetaan, etta vuokrattavien tonttien vuokrasopimuksiin
otettaisiin ehto vuokralaisen maaraaikaisesta osto-oikeudesta.

Korttelin nro 22403 toimistotonttien vuosivuokrat tulisi maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa tont-
tien toimitilakerrosalan osalta. Vuokraa peritaan tonttien rakennuslu-
pien osoittaman toimitilakerrosalan mukaan.

Vuokralaisella on ehdotuksen mukaan tontteihin osto-oikeus, joka on
voimassa kolme (3) vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-
ajan alkamisesta ja raukeaa sen jalkeen, mikali sita ei ole kaytetty.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan tontin ra-
kennusluvan mukaisen toimitilakerrosalan yksikkohintaan 26 euroa/k-
m?2. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohin-
nan mukaan.

Vertailutietoa maanvuokran ja osto-oikeushinnan maaritykseen

Vertailutietona mainittakoon, ettd kaupunginhallitus paatti 9.11.2015

(1079 §) oikeuttaa lautakunnan myymaan Lindstrom Invest Oy:lle Sor-
naisten toimistotontin 10576/1 (12 000 k-m?, Hermannin rantatie 6) pi-
taen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

pistelukua 100 vastaavaa toimistokerrosalan yksikkohintaa 25 euroa/k-
m?, joka nykyhintatasossa on 478 euroa/k-m?2.

Nyt esitetty Vallilan korttelin nro 22403 tonttien myyntihinta vastaa
my0Os Newsec Evaluation Oy:n tekeman ja vuonna 2016 valmistuneen
hintaselvityksen mukaista kaypaa arvoa ko. alueella.

Tontin 22403/2 kauppahinta olisi talla hetkella noin 5 miljoonaa euroa
(10 050 k-m? x 26 e/k-m? x 19,12).

Muuten noudatetaan tavanomaisia toimistotonttien vuokrausehtoja se-
ka kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

Samalla ehdotetaan, etta kiinteistdlautakunta oikeutetaan tekemaan
osto-oikeuden mukaiset kiinteistokaupat seka hyvaksymaan niiden li-
saehdot.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Hakemus

Asemakaavakartta ja tonttijakokartta
Havainnekuva

Varauspaatos

A OWON -

Kunnallisvalitus, valtuusto

Ote Otteen liitteet
Kiinteistolautakunta Kunnallisvalitus, valtuusto
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Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 309
HEL 2016-006505 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 75/675 496, Aleksis Kiven katu 17

Paatos

A

Kiinteist6lautakunta paatti vuokrata NCC Property Development Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) korttelin nro 22403 suunnitellun tontin nro 2 (kiinteistotunnus
91-410-5-0-M622, pinta-ala noin 2 365 m?, rakennusoikeus 10 050 k-
m?) toimistotaloja varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika alkaa kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon myo-
hemmin paattamasta ajankohdasta alkaen ja on voimassa 30.6.2046
saakka.

Vuokra-aika alkaa viimeistaan sina paivana, jolloin maanrakennustyot
tontilla aloitetaan.

2

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 13 065 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2018 saakka 249 803 euroa.

3

Vuokralaisella on oikeus hakea kiinteistolautakunnan tekeman tontin
22403/2 pitkaaikaista vuokrausta koskevan paatoksen nojalla rakenta-
mista koskevat viranomaisluvat ja muut luvat.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2016 79 (150)

Kaj/7
08.08.2016

4

Vuokralaisella on ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista oikeus
omalla riskillaan aloittaa tontilla 22403/2 maanrakennustyot.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mi-
kali pitkdaikaista maanvuokrasopimusta vuokralaisen ja vuokrananta-
jan valilla ei saada aikaan.

Vuokralainen on tallGin velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan ja
siistimaan vuokra-alueen ja tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut ylei-
set alueet vuokranantajan antamien ohjeiden, hyvan rakentamistavan
seka hanketta varten saatujen lupien mukaisesti. Vuokralainen on vel-
vollinen viemaan pois myos tydmaan kaytossa olleet rakennelmat, ra-
kenteet, johdot ja laitteet.

5

Muutoin noudatetaan liitteena nro 5 olevan vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(L1122-7)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 22403 suunnitellut tontit nrot 2-5 lautakunnan maaraamas-
ta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 26 eu-
ron kerrosneliometrihintaa tonttien toimitilakerrosalan osalta.

Vuokraa peritaan tonttien rakennuslupien osoittaman toimitilakerrosa-
lan mukaan.

Edella mainituin perustein maariteltya vuokraa peritaan tonttien pitkaai-
kaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2

Vuokralaisella on tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa kolme (3)
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan tontin ra-
kennusluvan mukaisen toimitilakerrosalan yksikkohintaan 26 euroa/k-
m?2. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohin-
nan mukaan.

Mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty kolmen (3) vuoden kuluessa pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa edella
mainittu osto-oikeus.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia toimistotonttien vuokrausehtoja se-
ka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti maaraamia lisdehtoja.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan tonteista vuokralaiselle myonnettavaan osto-oikeu-
teen perustuvat lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat seka paatta-
maan niiden ehdot.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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§ 671
V 31.8.2016, Vuokrausperusteet asuntotontille ja autopaikkatonteille
(Herttoniemi, tontit 43081/1, 43092/1 ja 43093/1)

HEL 2016-007392 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) asema-
kaavan muutokseen nro 12346 merkityt, jaliempana mainitut tontit lau-
takunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seu-
raavin ehdoin:

1

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeusasunto-
tuotantona tai Hitas-tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK) 43081/1
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin (AK) 43081/1 vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myoénnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

4
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Varauspaatos

Autopaikkatonttien (LPA) 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muutoin autopaikkatonttien osalta noudatetaan tavanomaisia autopaia-
koitusalueen vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta ja asemakaavakartta maarayksineen

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Herttoniemen yritysalueen kaava-alueelta varatuille tonteille esitetaan
maarattavaksi vuokrausperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 28.8.2014 (836 §) varata asuntotuotantotoi-
mistolle tontin 43081/1 kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Herttoniemen yritysalueen etelareunalla olevan kaavamuutosalueella
voimassa oleva asemakaavan muutoksen mukaan tontit, joille vuok-
rausperusteet esitetaan maarattaviksi, kuuluvat asuinkerrostalojen (AK)
korttelialueeseen ja autopaikoitusalueen korttelialueeseen (LPA).

Asuntotontin (AK) 43081/1 pinta-ala on 6 183 m? ja osoite Kirvesmie-
henkatu 2. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 16.4.2016.
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Sijaintikartta ja asemakaavakartta maarayksineen ovat liitteena 1.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Asuntotontin (AK) 43081/1vuosivuokra esitetaan maarattavaksi pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta esite-
taan perittavaksi asuntiloja vastaavaa vuokraa.

Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa ase-
makaavamaarayksen mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerro-
salan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Asuntotontin vuosivuokrasta esitetaan perittavaksi 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

Autopaikkatonttien 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokrat esitetaan vakiintu-
neen kaytannon mukaisesti maarattaviksi pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
tonttineliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
to-tontin vuosivuokra on 4 % asuntotontin laskennallisesta hinnasta ja 5
% muiden tonttien hinnasta. Nama maaraytyvat tontin paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta. Talléin vuokra-aika paattyisi
31.12.2075.

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 (236
§) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan samalla alueella sijait-
sevan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontin 43040/7 lautakun-
nan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Tontti on
rakennettu valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Tontin 43040/7 vuokrausperusteet on maaritelty jo vuonna 2012. Ajan
kulumisen ja maanhinnan nousun perusteella tontin 43081/1 vuokraus-
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peruste on perusteltua maaritella jonkin verran tontin 43040/7 perustet-
ta korkeammaksi.

Maanvuokran nykyarvo ja teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin

Asuntotontille (AK) esitettava vuokra vastaa nykyarvoltaan (5/2016, ind.
1913) valtion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon osalta ilman ara-
alennusta noin 535 euron ja ara-alennus (20 %) huomioiden 428 euron
kerrosneliometrihintaa.

Asuntotontin (AK) maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustan-
nuksiin olisi talldin valtion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon osal-
ta ilman ara-alennusta noin 1,8 euroa/as-m?/kk ja ara-alennus huomioi-
den noin 1,4 euroa/as-m?/kk.

Lopuksi

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja asemakaavakartta maarayksineen
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Kiinteistolautakunta

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 318
HEL 2016-007392 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 77/675 502, Kirvesmiehenkatu 2

Esitys
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Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Hertto-
niemi) asemakaavan muutokseen nro 12346 merkityt, jaliempana mai-
nitut tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeusasunto-
tuotantona tai Hitas-tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK) 43081/1
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
tdan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin (AK) 43081/1 vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

4

Autopaikkatonttien (LPA) 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muutoin autopaikkatonttien osalta noudatetaan tavanomaisia autopai-
koitusalueen vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen
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§ 672
V 31.8.2016, Lasten paivakoti Neulanen, hankesuunnitelman hyvak-
syminen

HEL 2016-007364 T 10 06 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle kahdeksi viikoksi.
Kasittely

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle kahdeksi
viikoksi puheenjohtajan ehdotuksesta.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.6.2016 paivatyn Lasten pai-
vakoti Neulasen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaa-
juus on 2 866 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonli-
saverottomana 10 100 000 euroa marraskuun 2015 kustannustasossa.

Tiivistelma

Lasten paivakoti Neulasen uudisrakennuksen rakennuspaikka sijaitsee
keskeisesti Myllypurossa. Tontti rajoittuu kevyen liikenteen reittiin, Or-
paanportaaseen seka Neulapadontiehen, jonka kautta tontille on ajo-
neuvolilkkenneyhteys. Yksikerroksiseen, paaosin puurakenteiseen ra-
kennukseen tulee 289 tilapaikan lasten paivakoti.

Hanke perustuu vuonna 2012 tehtyyn Myllypuron paivakotien ja koulu-
jen alueelliseen selvitykseen. Sen perusteella tontilla paadyttiin uudis-
rakentamisvaihtoehtoon, jossa nykyiset, peruskorjausta edellyttavat,
mutta peruskorjauskustannuksiltaan kalliit rakennukset, nykyinen pai-
vakoti Neulanen seka koulurakennus ja parakkirakennus, puretaan.
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Esittelijan perustelut

Tontille rakennetaan uusi aluetta palveleva suurempi paivakoti, joka
korvaa purettavan paivakoti Neulasen.

Hankesuunnitelma on lahetetty lausunnolle varhaiskasvatusvirastoon.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset ovat nahtavina kiinteistoviraston tilakeskuksessa.

Lasten paivahoidon tarve

Yleista hankkeesta

Nykyinen paivakoti Neulanen sijaitsee Vartiokyla-Myllypuro -varhais-
kasvatusalueella Myllypuron peruspiirin alueella ja on osa alueen pysy-
vaa palveluverkkoa. Paivakoti Neulasessa on nykyisin 118 tilapaikkaa.
Myllypuron alueella on paivakoti Neulasen lisaksi 8 paivakotia, joissa
on 484 tilapaikkaa.

Myllypurossa 1 - 6 -vuotiaiden suomen- ja muun kielisten lasten maara
kasvaa vaestéennusteen mukaan vuosien 2015 - 2024 aikana noin 135
lapsella. Palveluiden kysynta kasvaa alueella talloin arviolta runsaalla
80 tilapaikalla. Paivakoti Neulasen korvaava uudisrakennus tullaan to-
teuttamaan alueen palvelujen turvaamiseksi tilapaikkamaaraltaan mah-
dollisimman isona yksikkona. Talla hetkellda Myllypurossa toimii valiai-
kaisesti paviljonkipaivakoti, joka turvaa alueen kasvanutta palvelutar-
vetta.

Hankkeen laajuus on 2 866 brm?. Rakennukseen tulee 289 tilapaikan
paivakoti.

Myllypuron paivakoti- ja koulutiloista tehtiin vuonna 2012 alueellinen
selvitys, jonka tyoryhmassa oli kaupunkisuunnitteluviraston, opetusvi-
raston, sosiaaliviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen seka kiinteisto-
viraston tilakeskuksen edustus. Selvityksen perusteella paadyttiin esit-
tamaan vaihtoehtoa, jossa hankkeen tontin nykyiset, peruskorjausta
edellyttavat, mutta peruskorjauskustannuksiltaan kalliit rakennukset,
paivakoti, koulu ja parakki, puretaan niille laaditun kalliiksi todetun pe-
ruskorjaushankkeen sijasta ja tontille toteutetaan uudisrakennuksena
uusi suurempi paivakoti.

Vanha paivakoti ja asuinkaytdssa oleva parakkirakennus puretaan en-
nen uudisrakentamista. Tontin kaakkoiskulmassa oleva koulurakennus
sijaitsee uuden paivakodin piha-alueella. Rakennuksesta puretaan tyo-
maa-alueen tarpeita varten toinen siipi. Muu osa rakennuksesta toimii
vaistotilana uudisrakennuksen rakentamisen ajan ja se puretaan paiva-
kodin uudisrakennuksen valmistuttua.
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Paivakodin uudisrakennus sijoittuu, toiminnallisista ja kaupunkikuvalli-
sista syista, tontin pohjoisreunaa kulkevan kevyen liikenteen reitin, Or-
paanportaan varteen, josta rakennukseen on paasisaankaynti. Raken-
nus jakaantuu kolmeen siipeen, joista jokainen muodostaa pienimitta-
kaavaisen kokonaisuutensa, tavoitteena helposti muunneltavat tilat. Sii-
pien keskella ovat yhteiset tilat, ruokailutilat seka kulku liikuntatiloihin.
Osaa tiloista on mahdollista kayttaa ilta- ja vapaa-ajantoimintaan. Sii-
pien valiin jaavat piha-alueet eri-ikaisille lapsille. Rakennuksen toteute-
taan paaosin puurakenteisena.

Tilajarjestelyt perustuvat tehokkaaseen tilankayttoon, 8 htm?/tilapaikka,
seka muuntojoustavuuteen. Rakennuksen runkojarjestelma, mitoitus
etta talotekniset ratkaisut mahdollistavat tilojen joustavan kayton ja
myohemmat tilamuutokset.

Rakennus, piha seka kulku rakennukseen suunnitellaan esteettomiksi.
Rakennukseen tulee vaestonsuoja. Autopaikat sijoitetaan tontin Neula-
padontien puoleiseen lounaiskulmaan.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty kaupunki-
suunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitoksen ja ym-
paristokeskuksen asiantuntijoille.

Hankkeen kustannukset

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ar-
vonlisaverottomina ovat 10 100 000 euroa eli 3 524 euroa/brm?. Kustan-
nukset ovat marraskuun 2015 hintatasossa.

Rakentamiskustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat arvonlisa-
verottomina 34 948 euroa.

Kustannuksiin ei sisally nykyisin tontilla olevien rakennusten purkukus-
tannuksia. Kiinteistoviraston tilakeskus tulee esittamaan erillista rahoi-
tusta naille kustannuksille tontin saamiseksi rakentamiskelpoiseksi.

Vuokravaikutus

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettuna rakennuksen vuok-
ranmaksuala on 2 318 htm?2. Vuokra-arvio on laskettu arvonlisaverotto-
masta kustannuksesta 10 100 000 euroa.

Arvioitu vuokra on 25,40 euroa/htm? (josta paaomavuokra on 20,40 eu-
roa/htm?, yllapitovuokra 4,50 euroa/htm? ja vaistotilavuokra 0,50 eu-
roa/htm?). Siten kuukausivuokra on noin 58 880 euroa/kk ja vuosivuok-
ra on noin 706 530 euroa/kk.
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Vaistotilat

Tilakustannusten laskentaperusteena on tuotto 3 % ja poistoaika 30
vuotta. Padomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan
ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Varhaiskasvatusvirasto maksaa vaistotiloista uudisrakennuksen raken-
tamisen ajan paivakoti Neulasen nykyisin kaytettavissa olevien tilojen
vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen toteuttamisen kustannus ja
vaistotilan vuokran ylittava osuus on otettu huomioon esitetyssa uudis-
rakennuksen valmistumisen jalkeen perittavan vuokran arviossa.

Nykyisen paivakoti Neulasen toiminta siirtyy uudisrakentamisen ajaksi
samalla tontilla sijaitsevaan koulurakennukseen, joka voi toimia vaisto-
tilana rakentamisen ajan, koska se sijaitsee uuden paivakodin piha-
maaksi jaavalla alueella. Vaistotilarakennuksesta puretaan ennen pai-
vakodin uudisrakentamisen aloittamista tydmaa-aluetarpeita varten toi-
nen siipi. Muu osa rakennuksesta toimii paivakotitilana rakentamisen
ajan ja puretaan uudisrakennuksen valmistuttua. Vaistotila-aikana lap-
set ulkoilevat laheisessa leikkipuistossa.

Vaistotilojen toteuttamisen kustannuksen arvioidaan olevan 250 000
euroa arvonlisaverottomana. Tama kustannus ei sisally hankesuunni-
telman kustannuksiin, mutta se seka vaistotilan vuokran ylittava osuus
on otettu huomioon esitettya uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen
perittdvaa vuokraa maaritettdessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 1/2018 ja ty6 valmis-
tuu 5/2019.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Hanke sisaltyy vuoden 2016 talousarvion talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025. Hanke on siina 9,7 miljoonan
euron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena.
Hankkeen rahoitustarve 10,1 miljoonaa euroa otetaan huomioon raken-
tamisohjelmaa vuosille 2017 - 2026 tarkistettaessa.

Lopuksi

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 20.6.2016

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta
Varhaiskasvatuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 296
HEL 2016-007364 T 10 06 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Neulapadontie 6

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle 20.6.2016 paivatyn
Lasten paivakoti Neulasen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 866 brm? ja etta rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 10 100 000 euroa marras-
kuun 2015 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy han-
kesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausun-
non hankesuunnitelmasta.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuut-
ta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
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tarja.lehto(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel fi
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§ 673

Kaupunginhallituksen virkamatka Amsterdamiin ja Rotterdamiin,
Alankomaihin 19.9. - 21.9.2016

HEL 2016-006511 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Otteet

Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kaupunginhallituksen jasenet, kon-
sernijaoston puheenjohtajan, kaupunginvaltuuston puheenjohtajiston
seka ne kaupunginhallituksessa edustettuina olevien ryhmien puheen-
johtajat, jotka eivat ole kaupunginhallituksen jasenia, tekemaan virka-
matkan Amsterdamiin ja Rotterdamiin, Alankomaihin 19. - 21.9.2016.

Virkamatkasta aiheutuvat valttamattomat kustannukset korvataan enin-
taan kunnallisen yleisen virka- ja tyoehtosopimuksen matkakustannus-
ten korvauksia koskevan liitteen seka kaupunginjohtajan virkamatkoista
antaman ohjeen mukaisina. Ansionmenetykset luottamushenkilGille
korvataan luottamushenkildiden palkkiosaannén mukaisesti.

Matkakustannusten korvausten saamista varten virkamatkalla olleen on
esitettdva kaupunginkanslialle matkalaskulomakkeen Lv 227 mukainen
lasku valittomasti virkamatkan paatyttya, kuitenkin viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa virkamatkan paattymisesta. Matkalaskuun on lii-
tettava alkuperaiset tositteet syntyneista kustannuksista silloin, kun to-
site on saatavissa.

Virkamatkasta aiheutuvat kustannukset seka mahdolliset luottamus-
henkildiden palkkiosaannon mukaiset korvaukset maksetaan talousar-
viokohdalta 1 04 04, Virkamatkat, kaupunginjohtajan kaytettavaksi (yri-
tystunnus 1000), projekti 1040401006.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Victor Andersson, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36027
victor.andersson(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Ote
Virkamatkalle osallistuvat
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Virkamatkan aikana on tarkoitus tutustua mm. Amsterdamin ja Rotter-
damin kaupunkien kaupunkikehitykseen, maahanmuuttaja- ja nuoriso-
tydhon, sosiaalisen eheyden kysymyksiin seka osallisuus- ja paatdk-
sentekomalleihin. Matkan ohjelma vahvistuu myohemmin.

Tarkoituksena on, ettd matkalle osallistuvat kaupunginhallituksen jase-
net, konsernijaoston puheenjohtaja, kaupunginvaltuuston puheenjohta-
jisto ja ne kaupunginhallituksessa edustettuina olevat ryhmien puheen-
johtajat, jotka eivat ole kaupunginhallituksen jasenia. Matkalle osallis-
tuu 18 luottamushenkil6a.

Matkalle osallistuu myos kaupunginjohtajisto seka edustajia kaupungin-
kansliasta ja matkan teemoihin liittyvista hallintokunnista. Kaupungin-
kanslian ja muiden virastojen edustajien matkakustannukset makse-
taan asianomaisten virastojen maararahoista.

Matka- ja majoituskustannukset ovat noin 1100 euroa osanottajaa koh-
den. Lisaksi tulevat kuljetukset, ateriat paikan paalla, mahdolliset luot-
tamushenkildiden palkkiosaannon mukaiset korvaukset, paivarahat ja
matkatoimiston kustannukset.

Kaupunginjohtajan paatdksen 11.2.2014, 32 § mukaisesti annetun vir-
ka- ja tyOtehtavien hoitamiseen liittyvan matkustamisen ja kuljettamisen
ohjeen kohdan 5.2 mukaisesti kaupunginhallitus paattaa luottamushen-
kildiden, asettamiensa tilapaisten toimikuntien, komiteoiden ja neuvot-
telukuntien seka kaupunkikuvaneuvottelukunnan ja teknillisen neuvot-
telukunnan jasenten virkamatkoista lukuun ottamatta Pohjoismaihin,
Baltiaan, Venajalla Pietariin ja Moskovaan suuntautuvia virkamatkoja.

Virkamatkoihin liittyvat asiakirjat (ohje, KVTES, vakuutuskortti ja matka-
lasku) ovat luottamushenkiloportaalissa lomakkeet-valilehdella.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Victor Andersson, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36027
victor.andersson(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
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Virkamatkalle osallistuvat
Tiedoksi
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§ 674

Lahioprojektin toimintakertomus 2012-2015

HEL 2014-003027 T 00 01 01

Paatos
Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi lahidprojektin toimintakerto-
muksen toimintakaudesta 2012-2015.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Riikka Henriksson, suunnittelija, puhelin: 310 25543

riilkka.henriksson(a)hel.fi

Liitteet
1 Lahidprojektin toimintakertomus 2012-2015

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
Lahioprojekti on lahettanyt kaupunginhallitukselle toimintakertomuksen-
sa toimintakaudesta 2012-2015. Lahioprojektin perustamispaatokses-
sa 2.1.1996 kaupunginhallitus antoi projektin tehtavaksi raportoida vuo-
sittain toiminnastaan kaupunginhallitukselle. Esityslistan liitteena (liite
1) olevassa toimintakertomuksessa on raportoitu vuoden 2015 lopussa
paattyneen toimintakauden (2012-2015) tavoitteita ja toimintaa.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.4.2012 lahioprojektin projektisuunnitel-
man kaudelle 2012-2015 tunnuksella "Sivistys on siistia”. Kaupungin-
hallitus paatti kehottaa hallintokuntia ottamaan vuosien 2012-2015 toi-
minnassa huomioon lahidprojektin tavoitteet ja kehittamisteemat seka
jatkamaan ja tehostamaan hallintokuntien valista yhteistyota. Toiminta-
kauden 2012-2015 paatavoitteet olivat verkostoituva esikaupunki ja
viihtyisia ymparistd seka kokeminen, oppiminen ja hyva kaupunkiela-
ma. Paatavoitteiden toteutumista tuettiin kattavasti viestinnalla, jonka
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tavoitteena oli vahvistaa esikaupunkien tunnettavuutta ja imagoa tuo-
malla julkisuuteen positiivisia ja todenmukaisia uutisia esikaupungeista.

Toimintakaudella toiminta ja hankkeiden toimenpiteet kohdistettiin esi-
kaupunkialueille, jotka fyysisten, sosiaalisten ja toiminnallisten indikaat-
toreiden mukaan sita tarvitsivat. Hankkeiden kohdealueet on sovittu la-
hidprojektin eri hallintokuntien edustajista koostuvassa johtoryhmassa
seka toiminnasta vastaavien hallintokuntien kanssa yhdessa projekti-
suunnitelmaan perustuen.

Paatavoitteen verkostoituva esikaupunki ja viihtyisad arkiymparisto toi-
menpiteita olivat toimintakaudella taydennysrakentamisen edistaminen,
julkisten kaupunkitilojen kunnostaminen, korjausrakentamisen edista-
minen, alueellisen elinkeinotoiminnan edellytysten parantaminen seka
likkumisympariston houkuttelevuus. Kokeminen, oppiminen ja hyva
kaupunkielama paatavoitteen toimenpiteita olivat kulttuurikasvatuksen,
sivistyksen, tapahtumien, asukastoiminnan ja verkostoitumisen tukemi-
nen seka hallintokuntien valisten yhteistydmallien luominen syrjaytymi-
sen ehkaisyyn.

Taydennysrakentamisen edistamista toteutettiin tukemalla taydennys-
kaavoitusta ja panostamalla lahidrahastosta rahoitusta hakevien toteut-
tamishankkeiden liittamiseen entistd paremmin esikaupunkialueiden
taydennyskaavoitushankkeisiin. Taydennyskaavoituksen edistamisessa
tavoitteena oli parantaa hallintokuntien valista yhteisty6ta suunnittelus-
sa ja tiedonkulussa seka parantaa asukasvuorovaikutusta. Lisaksi ta-
voitteena oli ajoittaa hallintokuntien ja Iahiéprojektin toimenpiteita kaa-
vahankkeiden yhteyteen.

Julkisen ympariston parantamishankkeiden suunnittelu- ja toteutuskoh-
teet keskittyivat asemakeskusalueille, paaraiteille ja kaupunginosien
keskeisimpiin puistoymparistdihin. Suunnitteluhankkeissa pilotoitiin
vuorovaikutteisia suunnittelukaytantoja ja teetettiin idea- ja yleissuunni-
telmia. Tavoitteena oli vahvistaa alueellista Iahestymistapaa esikaupun-
kialueiden kehittamiseksi sovittamalla yhteen ja organisoimalla paran-
tamistoimenpiteitda samanaikaisesti. Alueellista toimintaa tehtiin erityi-
sesti Jakomaen, Malmin ja Meri-Rastilan alueilla. Meri-Rastilassa ja Ja-
komaessa kehittamiseen sisaltyi taydennysrakentamisen asemakaava-
hanke, julkisten tilojen kehittaminen seka palvelutilatarkastelu. Asema-
keskusten elavoittamista edistettiin toimintakaudella aktiivisesti. Ole-
massa olevien asemakeskusten kehittdminen on haasteellista muun
muassa laajan vastuu- ja omistuspohjan seka erilaisten, osin toisistaan
eroavien tarpeiden vuoksi. Pienimuotoisillakin parantamistoimenpiteilla
voidaan vaikuttaa visuaaliseen ymparistoon ja edistaa kayttajien koke-
maa turvallisuutta ja korostaa, etta ympariston laadulla ja siisteydella
on valia. Kaupunkipuistojen suunnittelun ja toteuttamisen edistamista

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2016 98 (150)

Kj/4
08.08.2016

jatkettiin. Lisaksi laadittiin yhteistydssa opetusviraston kanssa suunni-
telma turvallisen koulupolun pilotoimiseksi ja toteuttamiseksi. Hankkeel-
le myonnettiin toteutusrahat lIahiorahastosta kevaalla 2016.

Korjausrakentamista tuetaan laatimalla korjaustapaohjeita kaupunkiku-
vallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittaville alueille. Toimintakaudella
korjaustapaohjeet ovat valmistuneet Pohjois-Haagan 1950-luvun kaa-
va-alueille, Konalan lansireunalle ja Pajamakeen. Vuonna 2015 kayn-
nistettiin korjaustapaohjeiden laatiminen Kannelmaen 1950-1960-luku-
jen rakennuksille ja pihoille. Elinkeinotoiminnan edellytysten paranta-
mista tehtiin toimintakaudella MetroHelsinki -hankkeessa, Herttonie-
men yritysalueella, Kivikon teollisuusalueen kehittamisessa seka Mal-
milla. Liikkumisympariston houkuttelevuudessa keskityttiin pyorailyn
edistamiseen, erityisesti pyorakeskuksen kehittamiseksi Malmille. Pyo6-
rakeskuksen toteuttamista on edistetty vuonna 2015 ja neuvottelut jat-
kuvat HKLn toimesta.

Hyvan kaupunkielaman vahvistamista rakennetaan monipuolisten ja
matalan kynnyksen toimintamahdollisuuksien kautta, jotka tukevat
asukkaiden kokemista, oppimista, elamantapoja ja verkostoitumista
osaksi yhteis6a. Toimintakaudella 1ahioprojekti keskittyi erityisesti toi-
minta- ja yhteistydmuotoihin, jotka tukivat lasten ja nuorten seka lapsi-
perheiden aktiivista toimintaa omalla asuinalueella. Kaikki toiminta oli
niin kutsuttua matalan kynnyksen toimintaa eli osallistumiskynnys oli
matala ja toiminta maksutonta. Tavoitetta toteuttavia hankkeita olivat
Operaatio Pulssi, Lahiéliikunta, Vuosaari-blogi, PerjantaiAction Tapuli-
kaupungissa, Perhe on Pop Jakomaessa, Sadut ja Tarinat, Muskari,
Kulttuurikaveri seka Olet Media Guru (OMG). Lahikoulujen vetovoimaa
vahvistettiin matalan kynnyksen osallistavilla hankkeilla, joissa tavoit-
teena oli tuoda harrastetoimintaa koulupaivien arkeen. Hankkeita olivat
Bandipaja, Kulttuuria kouluun: Kylaan! seka Tempo-orkesteri. Asukas-
toiminnan aktivoimista eri tavoin tukivat hankkeet ja toimintatavat: Mo-
nen polven kasvutila Roihuvuoressa, Esikaupunkimessut, sosiaali- ja
terveysviraston aluetyo esikaupunkialueilla, tapahtumatoiminnan tuke-
minen, kotikaupunkipolut, kaupunginosaradio.

Lahioprojektin viestinta osallistui aktiivisesti hankkeiden viestinnan oh-
jelmointiin ja toteuttamiseen. Lisaksi lahioprojektin teema-aukeamaa
julkaistiin Helsingin Uutisissa ja Metrolehdessa keskimaarin nelja ker-
taa vuodessa. Lahioprojektin viestii toiminnastaan myds Facebookissa
seka uutiskirjeelld kaupunkiorganisaation sisalla.

Lahioprojektin yhteistyd- ja suunnitteluhankkeiden resursointi tapahtui
paaosin hallintokuntien talousarvioiden ja oman henkiloston puitteissa.
Vuonna 2015 Iahiéprojektin toimintaraha oli 585 000 euroa, johon sisal-
tyivat vuodelta 2014 siirtyneet maararahat (112 000 €). Toimintakaudel-
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la 2012-2015 Iahioprojektin toimintaraha oli vuosittain keskimaarin 620
000 €, joka sisalsi budjettimaararahan 473 00 euroa seka siirtyneet
maararahat. Vuonna 2015 toimintarahaa oli eniten kaytossa kaupunki-
suunnitteluvirastolla ja kulttuurikeskuksella. Vuoden 2015 kokonais-
kaytto oli 458 800 euroa. Maararahoista siirrettiin vuodelle 2016 yh-
teensa 88 000 euroa. Toimintaraha on keskeinen osa projektin toimin-
nan ja yhteistyOhankkeiden mahdollistamista. Erityisen tarkea rooli silla
on erilaisissa pilotti- ja kehittamishankkeissa, joihin tulee monesti rea-
goida ketterasti ja nopeasti.

Valtion asuinalueiden kehittdmisohjelmalla edistettiin vuosina 2013—
2015 asuinalueiden elinvoimaa ja ehkaistiin segregaatiota. Helsinki oli
mukana ohjelmassa hankekokonaisuudella "Kaupunginosien Helsinki”.
Hankekokonaisuuden karkihankkeet olivat taydennysrakentamisen
edellytysten parantaminen, asuinympariston laadun parantaminen ja
uudet toimintamallit ympariston kehittamiseen seka demokratiatilojen
kehittdminen, toteuttaminen ja toiminnan tukeminen. Lahioprojekti vas-
tasi Helsingin hankekokonaisuuden koordinoinnista yhdessa kaupun-
ginkanslian kanssa. Helsinki sai kehittamisohjelman kautta rahoitusva-
rauksia kehittamis- ja investointiavustuksina yhteensa lahes 4 miljoo-
naa euroa, joista maksatukseen haettu tdhan mennessa 1,6 miljoonaa
euroa.

Lahioprojektin toiminta on ollut toimintakauden 2012-2015 aikana mo-
nipuolista. Verkostoituvan esikaupungin ja viihtyisan arkiympariston toi-
menpiteissa on painottunut erilaisten tyoryhmien ja yhteistyoprosessien
kehittamisen merkitys seka suunnitelmien laatiminen. Kokeminen, oppi-
minen ja hyva kaupunkielama tavoitteen toimenpiteet ovat keskittyneet
asukkaiden kohtaamiseen seka erityisesti toiminnan jarjestamiseen
lapsille ja nuorille. Tama toiminta on nakynyt vahvasti alueilla ja siita on
saatu hyvaa palautetta asukkailta.

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Riikka Henriksson, suunnittelija, puhelin: 310 25543

riikka.henriksson(a)hel.fi

Liitteet

1 Lahioprojektin toimintakertomus 2012-2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
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Lautakunnat ja johtokunnat
Virastot ja liikelaitokset
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginkanslia

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 05.05.2014 § 539
HEL 2014-003027 T 00 01 01

Paatos
Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi lahidprojektin toimintakerto-
muksen 2013.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Riikka Henriksson, suunnittelija, puhelin: 310 25543
riikka.henriksson(a)hel.fi
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§ 675

Toimialajohtajien virkojen perustaminen

HEL 2016-008654 T 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti perustaa 1.9.2016 lukien
— kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle toimialajohtajan viran, jonka
kokonaispalkka on 12 000 euroa kuukaudessa,
— kaupunkiympariston toimialalle toimialajohtajan viran, jonka koko-
naispalkka on 12 000 euroa kuukaudessa,
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle toimialajohtajan viran, jonka ko-
konaispalkka on 10 000 euroa kuukaudessa ja
— sosiaali- ja terveystoimialalle toimialajohtajan viran, jonka kokonais-
palkka on 12 000 euroa kuukaudessa.
Lisaksi kaupunginhallitus kehotti kaupunginkansliaa kaynnistamaan toi-
mialajohtajien virkojen tayttamiseksi julkisen hakumenettelyn.
Kasittely
Vastaehdotus:
Osku Pajamaki:
Kaupunginhallitus paattaa perustaa 1.9.2016 lukien
— kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle toimialajohtajan viran, jonka
kokonaispalkka on 12 000 euroa kuukaudessa,
— kaupunkiympariston toimialalle toimialajohtajan viran, jonka koko-
naispalkka on 12 000 euroa kuukaudessa,
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle toimialajohtajan viran, jonka ko-
konaispalkka on 12 000 euroa kuukaudessa ja
— sosiaali- ja terveystoimialalle toimialajohtajan viran, jonka kokonais-
palkka on 12 000 euroa kuukaudessa.
Lisaksi kaupunginhallitus kehottaa kaupunginkansliaa kaynnistamaan
toimialajohtajien virkojen tayttamiseksi julkisen hakumenettelyn.
Kannattaja: Jorma Bergholm
Aznestys:
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Osku Pajamaen vastaehdotuksen mukaan
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Jaa-aanet: 10

Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Lasse Mannistd, Hannu Oskala, Terhi
Peltokorpi, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Laura Rissanen

Ei-aanet: 5
Jorma Bergholm, Veronika Honkasalo, Henrik Nyholm, Osku Pajamaki,
Mirka Vainikka

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen aanin 10 - 5.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Marju Pohjaniemi, henkildstdjohtaja, puhelin: 310 37965
marju.pohjaniemi(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginvaltuusto teki 22.6.2016 paatoksen uuden 1.6.2017 aloitta-
van organisaation hallintosaannosta, toimialoista ja palvelukokonai-
suuksista.

Paatoksen mukaisesti kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja joh-
taa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toimintaa ja hallintoa seka toi-
mii kasvatus- ja koulutuslautakunnan, sen jaostojen seka toimialan
apulaispormestarin esittelijana. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala-
johtaja on toimialaan kuuluvien palvelukokonaisuuksien johtajien ja toi-
mialan hallintojohtajan esimies. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala-
johtaja suorittaa kansliapaallikon maaraamat tehtavat.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja johtaa kaupunkiympariston toimia-

lan toimintaa ja hallintoa seka toimii kaupunkiymparistolautakunnan, ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaoston seka toimialan apulaispormesta-
rin esittelijana. Kaupunkiympariston toimialajohtaja on toimialaan kuulu-
vien palvelukokonaisuuksien johtajien, toimialan hallintojohtajan seka
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pelastuskomentajan esimies. Kaupunkiympariston toimialajohtaja suo-
rittaa kansliapaallikon maaraamat tehtavat.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialajohtaja johtaa kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan toimintaa ja hallintoa seka toimii kulttuuri- ja vapaa-aikalauta-
kunnan, sen jaostojen seka toimialan apulaispormestarin esittelijana.
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialajohtaja on toimialaan kuuluvien palve-
lukokonaisuuksien johtajien, toimialan hallintojohtajan esimies. Kulttuu-
rin ja vapaa-ajan toimialajohtaja suorittaa kansliapaallikon maaraamat
tehtavat.

Sosiaali- ja terveystoimialan johtaja johtaa sosiaali- ja terveystoimialan
toimintaa ja hallintoa seka toimii sosiaali- ja terveyslautakunnan, sen
jaoston seka toimialan apulaispormestarin esittelijana. Sosiaali- ja ter-
veystoimialan johtaja on toimialaan kuuluvien palvelukokonaisuuksien
johtajien seka toimialan hallintojohtajan esimies. Sosiaali- ja terveystoi-
mialan johtaja suorittaa kansliapaallikon maaraamat tehtavat.

Toimialajohtajien virkojen vaativuus on arvioitu HAY -arviointijarjestel-
malla, jota kaytetaan kaupungin ylimman johdon virkojen vaativuuden
arvioinnissa. HAY — jarjestelmassa tehtavan vaativuuden paakriteerit
ovat vastuu, tietotaito/kokemus seka ongelmanratkaisu. Sovellettavasta
kokonaispalkkajarjestelmasta kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen
10.12.2012.

Arvioinnin perusteella kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtajan,
kaupunkiympariston toimialajohtajan seka sosiaali- ja terveystoimialan
johtajan virat sijoittuvat vaativuusryhmaan 26 ja kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialajohtajan virka sijoittuu vaativuusryhmaan 24.

Perustettavien kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtajan, kaupun-
kiympariston toimialajohtajan seka sosiaali- ja terveystoimialan johtajan
virkojen kokonaispalkaksi ehdotetaan 12 000 euroa kuukaudessa ja
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialajohtajan viran kokonaispalkaksi ehdote-
taan 10 000 euroa kuukaudessa.

Toimialajohtajien virat perustetaan 1.9.2016 lukien ja taytetaan enin-
tdan seitseman vuoden maaraajaksi viran vastaanottamisesta lukien.
Virat on tarkoituksenmukaista perustaa ja tayttda ennen uuden organi-
saation aloittamista. Ennen hallintosdannoén voimaantuloa on tarpeen
ryhtya hallintosaannon taytantoonpanemiseksi valttamattomiin toimen-
piteisiin. Kaupunginvaltuuston 22.6.2016 paatdksen mukaisesti toimia-
lajohtajat voivat tehda hallintosdannon toimeenpanoon liittyvia toimival-
taansa kuuluvia paatoksia ennen hallintosaanndn voimaantuloa.

Toimialajohtajien virkojen julkinen haku on perusteltua kaynnistaa mah-
dollisimman pian.
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Kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksymassa hallintosaanndssa on
toimialajohtajan viran kelpoisuusvaatimukseksi asetettu ylempi korkea-
koulututkinto, kokemusta johtamistehtavissa seka suomen kielen erin-
omainen ja ruotsin kielen tyydyttava suullinen ja kirjallinen taito.

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Marju Pohjaniemi, henkiléstdjohtaja, puhelin: 310 37965

marju.pohjaniemi(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Tiedoksi

Taloushallintopalvelu -liikelaitos

Virastot ja liikelaitokset
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§ 676
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunginhallitus paatti, ettei se ota seuraavien viranomaisten viikolla
31 tekemia paatoksia kasiteltavakseen:

Khn puheenjohtaja

jaostot

- konserni

- johtamisen

- tietotekniikka

tarkastuslautakunta yleishallinnon osalta

johtokunnat
- Taloushallintopalvelu

keskusvaalilautakunta yleishallinnon osalta

apulaiskaupunginjohtajat

- rakennus- ja ymparistotointa johtava

- sivistystointa johtava

- kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava
- sosiaali- ja terveystointa johtava

kaupunginkanslia

- kansliapaallikko

- elinkeinojohtaja

- hallintojohtaja

- henkilostojohtaja

- kaupunginlakimies

- rahoitusjohtaja

- tietotekniikka- ja viestintajohtaja
- tietotekniikkapaallikko

- viestintapaallikkd

Taloushallintopalvelu -liikelaitos
- toimitusjohtaja
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henkilostokassatoimikunta

Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 677
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos

Kaupunginhallitus paatti, ettei se ota seuraavien viranomaisten viikolla

31 tekemia paatoksia kasiteltavakseen:

kaupunginjohtaja

- johtajiston asiat

- muut asiat
Esittelija

vs. kaupunginjohtaja

Pekka Sauri
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

vs. kaupunginjohtaja

Pekka Sauri
Lisatiedot

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046

anja.vallittu(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 678

Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunginvaltuuston paa-
toksesta tehdyista valituksista Pitajanmaen Sulkapolun ympariston
asemakaava-asiassa (nro 12349)

HEL 2016-006857 T 03 01 01
Paatos

Kaupunginhallitus paatti antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan
lausunnon:

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.4.2016 (§ 116) 46. kaupungi-
nosan (Pitajanmaki, Reimarla) korttelin 117 tonttien 11 ja 14 seka katu-
ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen 3.11.2015 paivatyn
ja 15.3.2015 muutetun piirustuksen numero 12349 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asunto Oy Sulkapolku 6 ja Teknos Oy ovat 6.6.2016 valittaneet val-
tuuston paatdksesta Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusten keskeinen sisalto

Valituksissa on vaadittu kaupunginvaltuuston paatdoksen 27.4.2016 §
116 kumoamista lainvastaisena ja asian palauttamista kunnan viran-
omaisen uudelleen kasiteltavaksi seka kaupungin velvoittamista kor-
vaamaan valittajien oikeudenkayntikulut laillisine viivastyskorkoineen
kuukauden kuluttua hallinto-oikeuden ratkaisun antamisesta lukien.

Teknos Oy on valituksensa perusteina todennut muun muassa, etta
kaavamuutos ei tayta maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:n 2 mo-
mentin mukaista vaatimusta terveellisen, turvallisen ja viihtyisan eli-
nympariston luomisesta, silld uudet asuinrakennukset sijaitsisivat lai-
toksen ns. konsultointivyohykkeella. Lisaksi paatos perustuu puutteelli-
siin selvityksiin MRL 9 §:n sdanndsten vastaisesti, silla tehtaan toimin-
nan vaikutuksia olisi tullut selvittaa luotettavammin kuin vain pyrkimalla
noudattamaan Tukesin opasta "Tuotantolaitosten sijoittaminen”. Yhtio
viittaa talta osin Tukesin lausuntoon asiassa, etta palavien nesteiden
hdyryjen leviamisesta ja syttymismahdollisuuksista ja taman skenaa-
rion seurauksista Tukesilla ei ole tietoa. Lisaksi Teknos Oy katsoo, etta
yleiskaava-asia tulisi ratkaista ennen samalla alueella vaikuttavaa ase-
makaava-asiaa.

Asunto Oy Sulkapolku 6 on valituksensa perusteina todennut mm., etta
kaavamuutos on asemakaavan sisaltdvaatimusten vastainen ja tehdyt
selvitykset ovat puutteellisia. Kaavamuutoksen suunnittelualueeseen
kuuluu valittajan omistuksessa oleva tontti 46117/12. Kaavamuutos on
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kuitenkin rajattu kasittamaan vain Sulkapolun oikean puoleiset tontit,
mika estaa Sulkapolku 6 tontin lisdrakentamisen. Kaavamuutoksen to-
teuttaminen saattaa valittajan eriarvoiseen asemaan kaavamuutoksen
kohteena olevien tonttien omistajaan (Helsingin kaupunki) nahden, silla
merkittava rakennusoikeuden lisdays kohdistuu vain kaavamuutoksen
alaisiin tontteihin. Lisaksi tontti 46117/11 oikeutetaan sijoittamaan edel-
leen enintaan 27 autopaikkaa valittajan tontille. Rasitepaikkojen kaytto-
aste my6s muuttuu ymparivuorokautiseksi. Rasitteen sailyttaminen
kaavamaarayksena aiheuttaa eriarvoisuutta ja on MRL 54 §:n 3 mo-
mentin vastaisesti kohtuuton. Uudisrakennusten laheisyys aiheuttaa
varjostus- ja nakyvyysongelmia.

Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 188 §:n 1 momentin mukaan muu-
tosta asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan si-

ten kuin kuntalaissa saadetaan. Kuntalain 92 §:n 1 momentin mukaan

kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Muutoksenhakijoiden kotipaikka on Hel-
sinki. Muutoksenhakijoilla on asiassa valitusoikeus.

Kuntalain 93 §:n mukaan kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kulues-
sa paatoksen tiedoksisaannista. MRL 188 §:n 6 momentin mukaan
kaavan hyvaksymista koskevan paatdksen katsotaan tulleen asiano-
saisten tietoon silloin, kun paatds on kuntalain 63 §:n mukaisesti ase-
tettu yleisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuuston 27.4.2016 paivatty poytakirja on pidetty yleisesti
nahtavilla Helsingin kaupungin kirfjaamossa 6.5.2016. Valitukset on toi-
mitettu hallinto-oikeudelle 6.6.2016. Valitukset on siten tehty maara-
ajassa.

Valitusten hylkdaminen ja tutkimatta jattdminen

Kaupunginhallitus pyytaa jaliempana esitettavin perustein valitusten
hylkdamista.

Kaupunginhallitus pyytaa lisaksi valitusten tutkimatta jattamista silta
osin kuin ne kohdistuvat valtuuston paatdksen ja siihen sisaltyvien kaa-
varatkaisujen tarkoituksenmukaisuuteen.

Valitusperusteiden oikeudellinen arviointi

Kaupunginhallitus viittaa asiassa kaupunginvaltuuston paatdksen pe-
rusteluihin ja muihin valmisteluasiakirjoista iimeneviin seikkoihin seka
jaliempana mainittuihin perusteisiin. Lisaksi kaupunginhallitus viittaa
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kaavaselostukseen, jossa on MRL 55 §:n 3 momentin mukaan esitetty
asemakaavan perusteet.

Asemakaavamuutosta koskevat selvitykset

MRL 9 §:n 1 momentin (L6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Lain perustelujen (HE 334/2014, s.14) mukaan tarkoituksena on tas-
mentaa ja selkiyttaa kaavan laatimiseen liittyvaa selvitysten ja vaikutus-
ten arvioinnin kohdentamista siten, etta selvitykset kohdistuvat kaava-
ratkaisun kannalta olennaisiin asioihin ja valttaen paallekkaisten selvi-
tysten tekemista. MRL:n alkuperaisen hallituksen esityksen (HE
101/1998, s.63) mukaan tarpeellisiin tutkimuksiin ja selvityksiin kuuluu
mm. kaavoitettavan alueen ja sen lahiymparistdon luonnonoloja, ympa-
riston tilaa, olevia ja suunniteltuja toimintoja, alueen kehitysnakymia ja
muita kaavoituksessa tehtaviin ratkaisuihin vaikuttavia asioita koskevia
tutkimuksia ja selvityksia. Kysymys on siis ns. perusselvityksista, jotka
antavat perustaa kaavoituksen tavoitteiden ja eri vaihtoehtojen asetta-
miselle.

Oikeuskirjallisuudessa (Hallberg, Haapanala, Koljonen, Ranta, Reini-
kainen, Maankaytto- ja rakennuslaki, 2015, s. 68) todetaan, etta tutki-
musten ja selvitysten tarpeellisuutta oli jo pykalan alkuperaisen sana-
muodonkin pohjalta arvioitava kyseessa olevan alueen ja kaavoitusteh-
tavan pohjalta. Pykalan 1 momentin muutos viela tahdentaa tata nako-
kulmaa.

Pykalan 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Oikeuskirjallisuudessa (Hallberg, Haapanala, Koljonen, Ranta, Reini-
kainen, Maankaytto- ja rakennuslaki, 2015, s. 70-71) todetaan MRL:n
ymparistdvaikutuskasitteen olevan laaja-alainen, ja laissa on tuotu
esiin, Iahinna selvyyden vuoksi, esimerkinomaisesti eraita kaavoituk-
sessa keskeisia vaikutusten kohteita. Naita ovat yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset. Lisaksi edellytetaan arvioita-
vaksi "muut vaikutukset”. Selvitysten ulottuvuus, laaja-alaisuus ja yksi-
tyiskohtaisuus voivat vaihdella kysymyksessa olevan kaavahankkeen
luonteesta ja suunniteltujen toimintojen vaikutusten merkittavyydesta
riippuen.
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Saannosta taydentaa MRA 1 §, jonka mukaan kaavan vaikutuksia sel-
vitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Vaikutusselvitysten riittavyytta arvioitaessa yhdeksi lahtdkoh-
daksi voidaan asettaa eri kaavamuodoille laissa asetetut sisaltovaati-
mukset. Kaavaa laadittaessa on vaikutukset selvitettava ja arvioitava
siina maarin, etta voidaan varmistua siita, etta kaava tayttaa sen sisal-
I6lle laissa asetetut vaatimukset. (Hallberg, Haapanala, Koljonen, Ran-
ta, Reinikainen, Maankaytto- ja rakennuslaki, 2015, s.71)

Sulkapolun ympariston asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaan kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa muut
asiantuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteeseen, asuinoloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen, rakennet-
tuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan, liikkenteeseen, teknisen huollon
jarjestamiseen ja yhdyskuntatalouteen kaavan valmistelun yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on laadittu seuraavat
selvitykset

1. Meluselvitys, Destia, 24.4.2015.

Selvityksessa on kuvattu kaavamuutosalueelle kohdistuvan liikenteen
ja naapurikiinteistdjen aiheuttaman melun mallintamalla tehty arviointi.

2. Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Teknos Oy:n Pita-
janmaen tehtaan onnettomuuksien vaikutusten arviointi, Poyry Finland
Oy, 7.12.2015.

3. Tuotantolaitosten sijoittaminen 2015 —opas, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto Tukes.

4. Varjostusselvitys, Pohjola Rakennus Oy, Viitesuunnitelma tontille
46117/11 (21.5.2015), L-arkkitehdit Oy.

Lisaksi

5. Asemakaavaan on lisatty maarays runkomelun selvittamisesta ra-
kentamisen yhteydessa ELY-keskuksen lausunnon (18.12.2015) joh-
dosta.

Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyh-
teistyota Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon,
rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston, liikkuntaviraston, kiinteisto-
viraston tonttiosaston ja tilakeskuksen, pelastuslaitoksen, varhaiskas-
vatusviraston, Helsingin Energia —liikelaitoksen, Helen Sahkoverkko
Oy:n, Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seu-
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dun ymparistopalvelut -kuntayhtyman vesihuollon (HSY) seka Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Viranomaisten lausunnot/kannanotot kohdistuivat rakennussuojeluun,
meluntorjuntamaarayksiin, kevyen liikenteen ja teknisten johtojen kaa-
vamerkintoihin seka laheisen maalitehtaan onnettomuusriskiselvityksen
tarpeeseen. Lausunnot ja kannanotot on otettu huomioon kaavamuu-
toksen valmistelussa. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset on esitetty
yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan toteuttamisen ymparistovaikutusten, yhdyskuntatalou-
dellisten vaikutusten ja sosiaalisten vaikutusten on katsottu olevan va-
haisia, joten niista ei ole tehty erillisia kirjallisia selvityksia. Kaupunki-
suunnitteluvirasto on kuitenkin teettanyt erillisen selvityksen Teknos
Oy:n Pitdjanmaen tehtaan mahdollisista onnettomuusriskeista. Kaaval-
la ei ole katsottu olevan merkittavia ymparistovaikutuksia.

Laitoksen onnettomuusvaarojen selvittaminen

Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VNp valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista, 30.11.2008, s. 10-11) sisaltyy elinympariston
laatua koskeva yleistavoite, jonka mukaan alueidenkaytdssa kiinnite-
taan erityista huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja ris-
kien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistami-
seen. Erityistavoitteiden mukaan haitallisia terveysvaikutuksia tai on-
nettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen valille on jatettava riittdvan suuri etaisyys. Suuronnettomuus-
vaaraa aiheuttavat laitokset seka vaarallisten aineiden kuljetusreitit ja
niita palvelevat kemikaaliratapihat on sijoitettava riittavan etaalle asui-
nalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista
alueista.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on luokitellut Teknos Oy:n sen
kayttamien kemikaalien perusteella vaarallisten kemikaalien laajamit-
taista varastointia harjoittavaksi laitokseksi.

Laitoksen kayttamista kemikaaleista merkittavimpia ovat liuottimet.
Maankayton suunnittelua laitosalueen laheisyyteen koskevat ns. Seve-
so-direktiivin maaraykset, jotka on paaosin toimeenpantu kansallisesti
kemikaaliturvallisuuslain (L vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden ka-
sittelyn turvallisuudesta 3.6.2005/390) saanndksin. Laitokselle on maa-
ratty konsultointivydhyke, jolla on kiinnitettava erityistd huomiota riitta-
viin suojaetaisyyksiin suunnitellun maankayton ja vaaraa aiheuttavan
toiminnon valilla. Suojaetaisyyksilla tarkoitetaan mahdollisten poikkeus-
tilanteiden seurausten edellyttamia riittavia etaisyyksia laitoksen ulko-
puoliseen toimintaan. Maankayton suunnittelua koskee myos lausunto-
menettely, jossa suunnitelmista on pyydettava lausuntoa Tukesilta ja
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pelastusviranomaiselta. Teknos Oy:n Pitajanmaen tehtaan konsultointi-
vyOhyke on yhden kilometrin levyinen. Sulkapolun asemakaava-alue si-
jaitsee lahimmillaan noin reilun 100 metrin etaisyydella laitosalueesta.
Pienin etaisyys tuotantorakennuksiin on noin 200 metria ja ulkona sijait-
seviin varastosailioihin ja putkistoihin noin 250 - 300 metria. Laitoksen
normaalitoimintojen vaikutukset laitoksen ulkopuoliseen ymparistoon
ovat vahaisia. Tuotannossa syntyvista liuotinpaastoista valtaosa kera-
taan ja kasitellaan erillisessa yksikdssa. llmaan paasee haihtuvia or-
gaanisia yhdisteita (VOC-yhdisteita) vahaisia maaria. Orgaanisilla liuot-
timilla on tyypillista pienenakin pitoisuutena tuntuva ominainen haju.
Hajun esiintyminen satunnaisesti on mahdollista erityisesti tehtaan alu-
eella ja sen valittdtmassa laheisyydessa. (Asemakaavan selostus, s. 9-
10)

Tukes toteaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lau-
sunnossa 5.2.2015, etta Teknoksen maankayton suunnitteluun vaikut-
tavat vaaralliset kemikaalit ovat paaasiassa syttyvia kemikaaleja (kay-
tannodssa liuottimia). Tukesilla ei ole kaytdssaan palomallinnuslaskel-
mia nimenomaan tasta kohteesta, silla toimintaperiaateasiakirjavelvolli-
silta laitoksilta niita ei edellyteta. Vastaavanlaisissa laitoksissa lampo-
sateilyn on arvioitu yltavan pisimmillaan noin 80 metrin etaisyydelle pa-
lopaikasta. Taman lisaksi on otettava huomioon tulipalossa syntyvat
myrkylliset savukaasut, joilta on voitava suojautua sisalle (edellyttaa
mahdollisuutta sulkea ilmastointi). Palavien nesteiden hdyryjen leviami-
sesta ja syttymismahdollisuuksista ja taman skenaarion seurauksista
Tukesilla ei ole tietoa. (Kaupunkisuunnitteluviraston Péyry Finland
Oy:lla teettama selvitys laitoksen onnettomuusriskeista valmistui vasta
7.12.2015.)

Tukes on asemakaavamuutosehdotusta koskevassa lausunnossaan
19.1.2016 todennut, etta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on teet-
tanyt selvityksen laitoksen riskeista ja onnettomuusvaikutuksista. (Tek-
nos Oy:n Pitdjanmaen tehtaan onnettomuuksien vaikutusten arviointi,
Poyry Finland Oy, 7.12.2015, joka sisaltda myds palomallinnuksen.)
Selvityksen perusteella tarkastelluista onnettomuusskenaarioista laajin
maan tasolla leviava vaikutus on nestekaasurajahdyksen ylipaineella
(5kPa) noin 90 metrin etaisyydelle. Tuotantotilojen liuotinpalossa synty-
vien palokaasujen maara voi aiheuttaa vaaraa 20 metrin korkeudessa
noin 150 metrin etaisyydelle. Suunniteltu asemakaavamuutosalue si-
jaitsee lahimmillaan noin 200 metrin etaisyydella naiden skenaarioiden
alkupisteesta, joten Tukes ei nae estetta kaavamuutokselle.

Helsingin kaupungin ymparistdlautakunta on asemakaavan muutoseh-
dotuksesta antamassaan lausunnossa (15.12.2015) todennut, etta lai-
toksen normaalitoimintojen vaikutukset lahiymparistdon ovat vahaisia.
Tuotannossa syntyvista liuotinpaastoista valtaosa kerataan ja kasitel-
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laan erillisessa yksikossa. Ulkoilmaan paasee vahaisa maaria haihtuvia
orgaanisia yhdisteta (VOC-yhdisteita), jotka on havaittavissa lahinna
laitoksen valittomassa laheisyydessa. Kaupunkisuunnitteluviraston
teettdman onnettomuusvaarojen kartoituksen ja vaikutustenarvioinnin
(Teknos Oy:n Pitajanmaen tehtaan onnettomuuksien vaikutusten ar-
viointi, Péyry Finland Oy, 7.12.2015) perusteella ei todettu Sulkapolun
asemakaava-alueelle ulottuvia vaaraa aiheuttavia lamposateilyvaiku-
tuksia, rajahdyspainevaikutuksia tai kaasumaisten yhdisteiden pitoi-
suuksia.

Helsingin kaupungin pelastuslautakunnan lausunnon (19.1.2016) mu-
kaan asemakaavassa tulee huomioida toimivien pelastustiejarjestelyjen
rakentaminen. Kaavassa on myos varmistettava, etta nostolava-autoilla
on esteeton paasy Kolkkapojanpolun nostopaikalle. Nyt ajoyhteys on
suunniteltu kevyen lilkkenteen vaylaksi merkittya reittia pitkin.

Viatek Oy on laatinut Teknos Oy:n liuotemaalituotannon laajennushan-
ketta koskevan ymparistdvaikutusten arviointiselostuksen (Teknos Oy:n
liuotemaalituotannon laajennushankkeen ymparistdvaikutusten arvioin-
tiselostus, Viatek Oy, 19.5.2000) (YVA), jonka mukaan korkeimmat il-
maan paasevat haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoisuudet
muodostuvat hiilivetyjen polttolaitosten hairididen aikana ja ovat siten
satunnaisia ja kestoltaan lyhytaikaisia seka esiintyvat mallilaskelmien
mukaan lahinna tehdasalueilla. Lyhyen ja pitkan ajan pitoisuuskeskiar-
vot alenevat voimakkaasti edettaessa kauemmaksi paastolahteista.
YVAn mukaan suurimmiksi riskitekijoiksi todettiin palavien nesteiden
varastointi, kasittely seka niihin liittyva tulipaloriski. Laajamittaisen ke-
mikaalivuodon mahdollisuus tehdasalueen ulkopuolelle on pieni, joten
vaikutukset inmisille ja ymparistolle mahdollisen kemikaalivuodon ta-
pahtuessa jaavat vahaisiksi. YVAn mukaan onnettomuustilanteista suu-
rimman uhan muodostaa tulipalo ja sen seurauksena ymparistoon le-
viavat savu, noki ja mahdollisesti myrkylliset savukaasut. Muut riskit
ovat kemikaalien luonteesta ja kasittelymaarista johtuen vahaisia.

Tehdyt selvitykset osoittavat mm. sen, etta Teknos Oy:n toimintaan liit-
tyvat riskiarviot ovat Tukesin lausunnoissa ja em. YVAssa samansuun-
taiset.

Tukesin opas ja kaupunkisuunnitteluviraston teettama selvitys laitoksen
riskeista ja onnettomuusvaikutuksista

Tukesin oppaan "Tuotantolaitosten sijoittaminen, 2015” mukaan se si-
saltaa suosituksia, miten kemikaaleista aiheutuva onnettomuusvaara

pitda ottaa huomioon vaarallisia kemikaaleja kasittelevien tai varastoi-
vien laitosten (= tuotantolaitosten) sijoituksessa. Oppaassa neuvotaan,
mitka tuotantolaitoksella mahdollisesti tapahtuvat onnettomuudet pitaa
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huomioida tuotantolaitoksen sijoituksesta paatettaessa, ja annetaan
tarvittavia lahtotietoja onnettomuuksien seurausten laskemista varten.
Lisaksi joillekin kohteille esitetaan valmiita suojaetaisyyssuosituksia.
Oppaassa ei esiteta laskentamalleja tai vastaavia onnettomuustilantei-
den mallintamista tai seurausten laskemista varten. Suositusten mukai-
sesti lasketut etaisyydet, samoin kuin valmiit suojaetaisyyssuositukset
tulisi nahda suuntaa-antavina ja tiettyihin Iahtoolettamuksiin perustuvi-
na ja niitd on hyva tarkastella aina yhdessa muiden turvallisuuteen vai-
kuttavien tekijoiden kanssa. Esitetyin menettelyin voidaan arvioida tuo-
tantolaitoksen sijoituksen turvallisuutta sen ymparistdédn nahden.

Oppaan mukaan onnettomuuksien seurauksena syntyvaa, terveyden
vaarantavaa myrkyllistd kaasupilvea tai muuta vastaavaa vaikutusme-
kanismia mallinnettaessa ja arvioitaessa vaikutusetaisyydet saattavat
joissain tapauksissa osoittautua useiden kilometrien mittaisiksi. Onnet-
tomuudet, jotka edellyttavat yli kilometrin suojaetaisyyksia, tulee arvioi-
da uudelleen. Tarkastelussa tulee talloin palata laitoksen laitteistoihin ja
teknisiin jarjestelyihin ja nilden muutosmahdollisuuksiin siten, etta on-
nettomuuden kokoluokka pienenee ja sen seurauksena mallinnettava
tapahtuma ja siihen liittyva lahdetermi muuttuvat.

Oppaan mukaan suojaetaisyyksien arviointeihin liittyviin skenaarioihin
ei ole sisallytetty nestemaisten kemikaalien vuototilanteita, koska on
katsottu, etta kaikki uudet sailiot sijoitetaan suojavalleihin tai varuste-
taan vastaavin kerailyjarjestelmin. Sama vaatimus koskee myds varsi-
naista laitosaluetta, josta vuodot eivat saa levita laitosalueen ulkopuo-
lelle.

Kaupunkisuunnitteluviraston teettdman Teknos Oy:n Pitdgjanmaen teh-
taan onnettomuuksien vaikutusten arvioinnin tavoitteena oli tunnistaa ja
arvioida ne tehtaan onnettomuustilanteet, joilla voi tapahtuessaan olla
vaikutuksia laitosalueen ulkopuolelle seka suorittaa niiden todennakoi-
syyksien ja seurausten arviointi. Selvityksessa vaarojen tunnistamisen
tarkastelukohteita ovat olleet erilaiset sailidtilat, sailididen tayttdalueet,
tuotantotilat ja varastotilat. Radan viereinen katos, josta valittaja on mi-
tannut noin 100 metrin etaisyyden kaava-alueelle, ei ole tarkastelu- ei-
ka riskikohde.

Tarkastelu ja mallinnetut skenaariot on laadittu noudattaen soveltuvin

osin Tukesin tuotantolaitoksen sijoittamista kasittelevan oppaan peri-

aatteita. Tarkasteltujen skenaarioiden perusteella ei todettu asemakaa-
va-alueelle ulottuvia merkittavia vaikutuksia. Suurilta tulipaloilta on siita
huolimatta tarpeen suojautua. Uudet rakennukset varustetaan Raken-
tamismaarayskokoelman D2 maarayksen mukaisesti helposti saavutet-
tavaan paikkaan sijoitettavalla ilmanvaihdon pysaytysmahdollisuudella.
Asemakaavan selostusta on tdydennetty laitosta ja selvitysta koskevilla
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tiedoilla. Selvitysaineisto on toimitettu Tukesille ja pelastuslaitokselle
kokonaisuudessaan asemakaavaehdotuksen lausuntopyynndn yhtey-
dessa.

Selvitys on tehty yhteistydossa Teknos Oy:n kanssa ja sita korjattiin Tu-
kesin huomioiden perusteella.

Selvityksen mukaan tarkastelluista mahdollisista onnettomuusskenaa-
rioista laajin vaikutus tehdasalueen ulkopuolelle maan tasolla on neste-
kaasurajahdyksen ylipainevaikutuksilla, jotka ulottuvat tehtaan vierei-
selle parkkipaikka-alueelle (ns. Kastorin tontti) ja laheiselle toimistora-
kennukselle asti. Herkat kohteet tulisi sijoittaa vaaraetaisyyden ulko-
puolelle eli yli 90 metrin paahan nestekaasun purkauspaikasta. Herkkia
kohteita sijoitettuna korkeisiin rakennuksiin ei tulisi rakentaa alle 152
metrin paahan tuotantotiloista mahdollisen tulipalon aiheuttamien ter-
veysvaikutusten takia. Muut tarkastellut onnettomuusskenaariot rajoit-
tuvat tehdasalueelle tai sen valittomaan laheisyyteen, eika niista arvioi-
da aiheutuvan liian voimakasta lampdosateilya, rajahdyspainevaikutusta
tai pitoisuuksia, jotka aiheuttaisivat vaaraa tehdasalueen ulkopuolisille
ihmisille.

Asemakaavamuutoksen numero 12349 tavoitteena on taydennysraken-
taa asuntoja Pitdjanmaen aluekeskuksen palvelujen ja rautatieaseman
valittomaan laheisyyteen. Lisaksi suojellaan omaleimaisen asemanseu-
dun rakennuskantaa ja vahvistetaan Pitdgjanmaentien kaupunkimaista
katutilaa seka palvelutarjontaa asemasillan kohdalla. Liikenteellisena
tavoitteena on parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta
Pitajanmaentiella aseman kohdalla. Pyorailymahdollisuuksia on tavoit-
teena parantaa Sulkapolun ja Viinenkujan valilla ja Pitajanmaentien
pohjoisreunalla.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen kaavamuutoksen merkittavat vaiku-
tukset on arvioitu suunnittelussa ja tehdyissa tutkimuksissa ja selvityk-
sissa MRL:n 9 §:n saanndsten edellyttamalla tavalla, ja naiden tutki-
musten ja selvitysten perusteella on mahdollista arvioida asemakaavan
sisaltovaatimusten tayttyminen. Kaavamuutoksen kohteena olevan alu-
een terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys on valmistelussa selvitetty
perusteellisesti. Enempien tutkimusten ja selvitysten tekeminen ei siten
ole ollut tarpeen asemakaavamuutoksen valmistelussa.

Asemakaavan muutos ei ole myoskaan ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Kaava-alueen |ahistdlla sijaitsevan
maalitehtaan onnettomuusriskit on selvitetty ja todettu, etta tehtaan toi-
minta ei aseta estetta asuntojen rakentamiselle kaava-alueella.

Asemakaavan sisaltdvaatimukset ja asemakaavamaaraykset
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Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto

MRL 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestamisel-
le.

MRL 5 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuoro-
vaikutteisen suunnittelun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistaa mm. turvallisen, terveellisen ja viihtyisan elin- ja toimintaympa-
riston luomista. Oikeuskirjallisuudessa (Hallberg, Haapanala, Koljonen,
Ranta, Reinikainen, Maankaytto- ja rakennuslaki, 2015, s. 61) tode-
taan, ettda MRL 5 §:n mukaiset tavoitteet osaltaan ohjaavat kaavojen si-
saltovaatimuksia koskevien saannosten soveltamista yksittaisissa kaa-
varatkaisuissa.

Terveellisyys ja turvallisuus sisaltda vaatimuksen asuntoalueiden ja
asukkaita palvelevien koulu-, sairaala- yms. kortteleiden sijoittamisesta
mm. teollisuuslaitoksiin nahden siten, ettei terveydellista haittaa aiheu-
du. (Hallberg, Haapanala, Koljonen, Ranta, Reinikainen, Maankaytto-
ja rakennuslaki, 2015, s. 368)

Kaupunginhallituksen nakemyksen mukaan asiassa tehdyt edella mai-
nitut selvitykset osoittavat, etta asemakaavamuutoksen nro 12349 voi-
daan nimenomaan katsoa toteuttavan lain vaatimusta terveellisen, tur-
vallisen ja viihtyisan elinympariston luomisesta.

Uudisrakennusten laheisyys, nakoesteet, varjostus, melu

Pohjoisempi uudisrakennus on siirretty mahdollisimman itdan ja sen
korkeus on rajoitettu 8 kerrokseen. Etelaisempi uudisrakennus on rat-
kaistu pohjoisemman talon vastapariksi 8-kerroksisena, jolloin saadaan
aikaan viereisen rakennusryhman kaltainen maisema ja mahdollisim-
man avoin piha- ja ndkymaratkaisu tontille 46117/11.

Uudisrakennusten varjostusta on kaavamuutoksen valmistelun yhtey-
dessa tutkittu. Varjostusselvityksen perusteella uudisrakentaminen var-
jostaa naapurikiinteistdjen piha-alueita ja rakennuksia, kuitenkin vain
kohtuullisessa maarin. (Varjostusselvitys, Pohjola Rakennus Oy, Viite-
suunnitelma tontille 46117/11, 21.5.2015, L-arkkitehdit Oy)

Ymparistokeskuksen mukaan rakennuksiin kohdistuu kohtalaisen suu-
ret likennemelutasot (yli 65 dB). Tama on otettu huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa ja teetetty meluselvitys. (Meluselvitys, Destia,
24.4.2015) Selvityksen perusteella piha-alueet saadaan sijoitettua
alueille, joilla melutason ohjearvot ulkona alittuvat. Kaavassa on annet-
tu danitasoerovaatimukset siten, etta varmistetaan ohjearvoihin nahden
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hyva asuinviihtyvyys sisalla asuinhuoneissa. Kaavassa on vilkkaasti lii-
kenndidyn Pitdjanmaentien varren rakennuksiin annettu myds viher-
huoneiden kayttoa ja parvekkeiden lasitusta koskevia maarayksia nii-
den viihtyisyyden parantamiseksi ja melutason alentamiseksi. Pitajan-
maentien varressa asuntojen on avauduttava vahintaan kahteen suun-
taan.

Runkomelu

Asemakaavaan on lisatty maarays runkomelun selvittamisesta rakenta-
misen yhteydessa ELY-keskuksen lausunnon (18.12.2015) johdosta.

MRL 54.3 §:n mukainen kohtuullisuus, eriarvoisuus

Autopaikkarasite

MRL 54.3 §:n mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-
nympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myOskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Lain perustelujen (HE 101/1998, s.79) mukaan ”lahtékohtana on, etta
ihmisten elinymparistdéa ei asemakaavalla heikenneta. Tama osaltaan
toteuttaa hallitusmuodon 14 a §:n mukaista perusoikeussaannosta.
Saannos kuitenkin mahdollistaa sellaisen asemakaavan laatimisen, jol-
la vahaisen henkiloryhman elinymparisto jossakin maarin heikkenee,
jos se asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen on perusteltua. Tallai-
sesta tilanteesta voi olla kysymys esimerkiksi taydennysrakentamises-
sa tai silloin, kun jokin yleisesti elinympariston laatua heikentava toimin-
to, esimerkiksi liikennevayla tai muu hairiota aiheuttava toiminto, on
valttamatta sijoitettava jonnekin. Talloin ratkaisun tulee olla sellainen,
etta toiminto sijoitetaan vahiten elinymparistda heikentavalla tavalla ja
sellaiseen paikkaan, jossa mahdollisimman vahaisen henkildomaaran
elinymparisto heikkenee”.

Edelleen lain perusteluissa todetaan, etta jos kaavalle asetettavat ta-
voitteet tai vaatimukset edellyttavat, voidaan kuitenkin 3 momentin toi-
sen virkkeen mukaan asettaa myos kohtuuttomaksi katsottavia rajoituk-
sia tai haittoja. Saanndksessa mainitut tavoitteet ja vaatimukset voivat
olla taman saanndksen mukaisia tai yleisempia kaavan laatimistavoit-
teita taikka tiettya kaavaa koskevia tavoitteita. Paasaantoé on siis koh-
tuuttomien rajoitusten kielto, josta poikkeaminen edellyttaa erityisia syi-
ta.
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MRL 158 §:n 1 momentin mukaan tonttia tai rakennuspaikkana olevaa
Kiinteistda varten voidaan perustaa toista kiinteistda rasittava pysyva
oikeus rakennuksen tai rakennelman kayttamiseen tai niihin verratta-
vaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). Rasitteen perustaminen edel-
lyttaa, etta asianosaiset sopivat siita kirjallisesti. Rasitesopimus Helsin-
gin kaupungin ja Asunto Oy Nuolitie 6:n (nyk. Asunto Oy Sulkapolku 6)
valilla on solmittu 29.4.1975.

Pykalan 2 momentin mukaan rakennusrasite saadaan perustaa, jos sil-
la edistetaan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston kayttoa,
rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siita aiheudu huo-
mattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle. Asemakaavan edellyttama rasi-
te voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voimaantulon
jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasi-
tetulle kiinteistolle kohtuutonta.

Kaupunginhallitus toteaa, ettd voimassa olevan asemakaavan (nro
7263, 27.11.1974) mukaan tontin 46117/11 autopaikoista saadaan
enintaan 40 sijoittaa tontille 46117/12 (Asunto Oy Sulkapolku 6). Tama
ei vastaa toteutunutta tilannetta. Kaavaehdotuksessa rasitepaikkojen
enimmaismaaraa on vahennetty nykyisesta 40 autopaikasta 27 auto-
paikkaan, mika vastaa Asunto Oy Sulkapolku 6:n ja Helsingin kaupun-
gin valista rasitesopimuksen mukaista autopaikkamaaraa. Kaavamaa-
rays ei esta piha-alueen kehittamista asukkaiden viihtyvyytta edistavak-
Si.

Asunto Oy Sulkapolku 6:n tontilla (46117/12) on suuri maara autopaik-
koja. Pihalla ja pihakannen alla olevassa pysakaintilaitoksessa on yh-
teensa 155 autopaikkaa, joista 27 on varattu naapuri-tontin (46117/11)
kayttoon rasitepaikkoina ja joista naapuritontin omistaja myos maksaa
korvausta Asunto Oy Sulkapolku 6:lle. Rasitesopimus on tehty vuonna
1975. Asunto Oy Sulkapolku 6:lla on nyt kaytdssaan 128 autopaikkaa
(n. 1 ap/79 k-m2). Mikali yhtidlla olisi omassa kaytdssaan kaikki 155
autopaikkaa, auto-paikkoja olisi 1ap/66 k-m2. Nykyisten autopaikkojen
laskentaohjeiden mukaan pysakadintinormi raideliikenteen pysakin 1a-
heisyydessa on asuntokerrostalotonteilla 1 ap/120 k-m2. Autopaikko-ja
voi siis katsoa olevan Asunto Oy Sulkapolku 6:lla nykyisin riittavasti
tontin kerrosalaan nahden. Mikali Kiinteisté Oy Helsingin Sulkapolku 3
kaavamaarayksen muuttamisen johdosta menettaisi oikeutensa kayttaa
rasitesopimuksen mukaiset 27 autopaikkaa naapuritontilla (46117/12)
ja rakentaisi nama paikat omalle tontilleen, alueelle muodostuisi selkea
autopaikkojen ylimitoitus. Tama ei olisi hankkeen toteutettavuuden eika
mydskaan ympariston kannalta toivottava ratkaisu.

Edella lausutun perusteella voidaan todeta, etta autopaikkoja koskeva
kaavamaarays ei ole MRL 54 §:n 3 momentissa tarkoitetulla tavalla
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kohtuuton eika se aiheuta lainkohdassa tarkoitettua eriarvoisuutta maa-
nomistajien kesken. Sen ei mydskaan voida katsoa aiheuttavan huo-
mattavaa haittaa Asunto Oy Sulkapolku 6:lle, koska kaavamaarays ei
esta piha-alueen kehittamista.

Olosuhteiden muutoksen vaikutus

Valittajan mukaan autopaikkoja koskeva rasite on aikoinaan solmittu
turvaamaan tontin 46117/11 lilkkehuoneistojen pysakaintitarve klo 8-16
valisena aikana arkipaivisin. Asemakaavamuutoksen myota rasitepysa-
kointi muuttuisi taysiaikaiseksi, vilkkaaksi ja onnettomuusriskia lisaa-
vaksi asukaspysakaoinniksi.

MRL 160 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan ilman rasiteoikeuden halti-
jan suostumusta rakennusrasite saadaan muuttaa tai poistaa, jos rasite
on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kaynyt tarpeettomaksi tai menet-
tanyt huomattavan osan merkityksestaan.

Hallituksen esityksen (HE 101/1998) perusteluiden mukaan kohtuullis-
tamistilanne on kasilla, jos rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle
kiinteistolle kohtuuttomaksi eika rasitteen muuttamisesta tai poistami-
sesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa.

Oikeuskirjallisuudessa (Jaaskelainen, Syrjanen, Maankaytto- ja raken-
nuslaki, 2014, s. 831) todetaan, ettad koska rasite on tarkoitettu luon-
teeltaan pysyvaksi, tulee MRL 160 §:n 2 momentissa lueteltuja edelly-
tyksia tulkita suppeasti.

Rasiteautopaikkojen muuttuminen ymparivuorokautiseksi lisaa jonkin
verran pihalla tapahtuvaa liikkennetta, mutta haitta ei ole kohtuuton.

Edella lausuttu huomioon ottaen kaupunginhallitus katsoo, etta auto-
paikkoja koskeva rasite ei ole kdynyt kokonaan tarpeettomaksi, kun
otetaan huomioon autopaikkojen laskentaohjeiden mukainen pysakoin-
tinormi, asemakaavan muutosehdotuksen mukaiset kaavamaaraykset,
Sulkapolku 6 piha-alueen kehittamismahdollisuus seka ymparistonako-
kohdat. Edella mainittu autopaikkojen laskentaohjeiden mukainen py-
sakointinormi huomioiden rasitetta ei voida pitaa olosuhteiden muutok-
sen vuoksi myoskaan kohtuuttomana. Edellytyksia rasitteen poistami-
selle kokonaan ei ole.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu, rakennusoikeuden maara ja hin-
ta

Valittaja katsoo, ettda asemakaavamuutos olisi tullut kasitella koko
suunnittelualuetta koskevana asiana, jolloin Asunto Oy Sulka-polku 6
tontti (46117/12) olisi asemakaavamuutoksen kohteena.
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Suomen perustuslain 6 §:n 1 momentin mukaan ihmiset ovat yhdenver-
taisia lain edessa. Hallituksen esityksen perusteluiden (HE 309/1993,
s. 42) mukaan yleiseen yhdenvertaisuussaannokseen sisaltyy mielival-
lan kielto ja vaatimus samanlaisesta kohtelusta samanlaisissa tapauk-
sissa. Saannos sisaltaa periaatteen, jonka mukaan viranomaisen tulee
soveltaa lakia tekematta muita eroja kuin laista iimenee. Oikeuskaytan-
ndssa on vahvistunut periaate, jonka mukaan tontinomistajia ja -haltijoi-
ta tulee maankaytdssa kohdella yhdenvertaisesti ja johdonmukaisesti
samanlaisessa tilanteessa suunnitelmallisesti samanlaisella alueella,
ellei ole maankaytollisia perusteita kohdella eri tavoin.

Kaava-alueen rajaamiselle ehdotuksen mukaiseksi on maankaytolliset
perusteet. Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden asuinker-
rostalon rakentamisen Pitajanmaentien ja Turkismiehentien varteen se-
ka lisaksi 1970-luvun liikerakennuksen korvaamisen kahdella uudella
asuinkerrostalolla. Sulkapolku 3 ymparistd on nykyiselladan melko hoita-
maton, mika voi vaikuttaa haitallisesti myds naapuruston asuinymparis-
ton arvostukseen. Voidaan katsoa, etta tontin kehittamisella ja kunnos-
tamisella on myds myonteinen vaikutus naapuriasuntojen kannalta.
Asemakaavan muutoksella suojellaan korttelin kaksikerroksiset 1940-
luvun asuinrakennukset siten, etta niille muodostetaan omat, nykyista
pienemmat tontit ja yhteinen ajoyhteys Sulkapolun kautta.

Asemakaavaehdotuksessa tavoitellaan entista tehokkaampaa alueen
kayttoa. Tehostamisvelvoitteita tulee mm. valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista, joissa tavoitellaan tiivista rakentamista olemassa ole-
vien raideyhteyksien varrella. Samansuuntaisia tavoitteita on myos Hel-
singin kaupungin strategiaohjelmassa ja asumisen ja maankayton oh-
jelmassa, jotka osaltaan ohjaavat kaavoitusta.

Helsingin kaupungin strategiohjelman 2013 - 2016 mukaan esikaupun-
kien ja asuinalueiden vetovoiman sailyttamistavoitteeseen pyritaan
mm. arvioimalla kaytosta poistuvien tai vajaakaytdssa olevien asumi-
sen, palveluiden ja yritystoiminnan tilojen ja tonttien kayttomahdollisuu-
det.

Helsingin kaupungin Asumisen ja siihen liittyvan maankayton ohjelma
2016 (Kotikaupunkina Helsinki, Asumisen ja siihen liittyvan maankay-
ton toteutusohjelma 2016, kaupunginvaltuusto 22.6.2016 § 189) mu-
kaan Helsingissa rakennetaan uudistuotantona ja kayttotarkoituksen-
muutoksin vuosittain vahintaan 6 000 asuntoa. Luodaan edellytykset
nostaa asuntotuotannon maara 7 000 asuntoon vuoteen 2019 mennes-
sa. Asuntorakentamisesta 40 prosenttia toteutuu tdydennysrakentami-
sena.
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Asuinkerrosalaa uudisrakennuksille tulee kaava-alueella 12 310 k-m2,
suojeltavien asuinrakennusten kerrosala on yhteensa 1 000 k-m2. Ton-
tilta 46117/11 poistuu liikerakennuksen kerros-alaa 4 000 k-m2 ja tontil-
ta 46117/14 toteutumatonta asuntokerrosalaa 3 600 k-m2. Pitajan-
maentien pohjoispuolella oleva puistokaistale liitetdan kadun varteen
muodostettavaan asuinkerrostalotonttiin. Poistuvan puistokaistaleen
pinta-ala on 949 m2. Uusia asukkaita alueelle tulee noin 300.

Valituksenalaisen kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa ei ole ar-
vioitu, olisiko maankaytollisia syita ja mahdollisuuksia rakennusoikeu-
den lisdamiseen Asunto Oy Sulkapolku 6:n tontille (46117/12). Asiaa ei
voida ratkaista valitukseen vastaamisen yhteydessa.

Kaupunginhallitus katsoo, etta kaava-alueen rajaamiseen ehdotuksen
mukaiseksi on ollut hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet.

Yleiskaavasta paattaminen ennen asemakaavamuutoksen ratkaisemista

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta (asu-
minen ja toimitilat). Nyt laadittu asemakaavan muutosehdotus on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.6.2016 Helsingin tar-
kistetusta yleiskaavaehdotuksesta. Kaupunkisuunnittelulautakunta
puoltaa Helsingin kaupunginhallitukselle yleiskaavan hyvaksymista. Lo-
pullinen paatos yleiskaavasta on tarkoitus tehda syksylla 2016 Helsin-
gin kaupunginvaltuustossa. Yleiskaavaehdotuksessa alue on paaosin
asuntovaltaista aluetta (A2) ja kaava-alueen etelanurkka on liike- ja pal-
velukeskustaa. Asemakaavan muutosehdotus nro 12349 on uuden
yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Oikeudenkayntikulut
Kaupunginhallitus kiistaa valittajien oikeudenkayntikuluvaatimuksen.

Vedoten hallintolainkayttélain 74 §:n 2 momenttiin kaupunginhallitus
katsoo, ettd oikeudenkaynti ei ole aiheutunut viranomaisen virheesta
eika paatos ole virheellinen eika puutteellinen.

Valituksissa ei ole tuotu esiin mitaan sellaista, jonka perusteella kau-
pungin voitaisiin katsoa rikkoneen MRL 9, 54, 158 tai 160 §:n sdannok-
sid. Kaavapaatos ei ole syntynyt kuntalain 90 §:n tarkoittamalla tavalla
virheellisessa jarjestyksessa eika paatdés muutenkaan ole lainvastai-

nen.
Yhteenveto
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus toteaa, etta valituksissa ei ole esitetty sellaisia lailli-
suusperusteita, joiden perusteella asemakaavapaatos tulisi kumota.
Kaava tayttaa MRL 54 §:n 2 momentin sisaltovaatimukset, eika se ole
MRL 54 §:n 3 momentin tarkoittamalla tavalla kohtuuton. Paatos perus-
tuu lain edellyttamiin kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suun-
nitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavapaatos ei
siten ole syntynyt kuntalain 90 §:n tarkoittamalla tavalla virheellisessa
jarjestyksessa eika paatds muutenkaan ole lainvastainen.

Kaupunginhallitus pyytaa valitusten hylkaamista perusteettomina ja nii-
den jattamista tutkimatta paatoksen tarkoituksenmukaisuuteen kohdis-
tuvilta osin.

Valitukset ovat kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 7.6.2016

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Oikeuspalvelut lausunnon hallin- Esitysteksti
to-oikeudelle toimittamista var-

ten

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin hallinto-oikeus on 7.6.2016 pyytanyt kaupunginhallitusta
hankkimaan valitusten johdosta kaupunginvaltuuston lausunnon. Lau-
sunnon antamiselle on saatu lisdaikaa 15.8.2016 asti.

Helsingin kaupunginhallituksen johtosaannon 8 §:n 2 momentin 5 koh-
dan mukaan kaupunginhallitus antaa selityksen kaupunginvaltuuston
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paatosta koskevan valituksen johdosta, jos kaupunginhallitus katsoo
voivansa yhtya kaupunginvaltuuston paatdksen lopputulokseen.

Kaupunginkanslian oikeuspalvelut on laatinut lausunnon yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Esittelijan ehdotus on saadun lausunnon mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Suvi R&md, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyyntd 7.6.2016
Oheismateriaali

1 Teknos QOy:n valitus 6.6.2016

2 Asunto Oy Sulkapolku 6:n valitus 6.6.2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikeuspalvelut lausunnon hallin- Esitysteksti

to-oikeudelle toimittamista var-

ten
Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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§ 679
Kiinteistovaihto Herttoniemenrannassa, Lauttasaaressa ja Kruunu-
vuorenrannassa

HEL 2016-007355 T 10 01 01 01

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

Kasittely
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Veronika
Honkasalon ehdotuksesta.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Esitysehdotus

A

Kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
litteena 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisen valirahattoman vaih-
tokaupan ********** kanssa ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto osoittaa
kiinteistdlautakunnalle vaihtokaupan toteuttamiseksi tarvittavan 6,4 mil-
joonan euron maararahan.
Vaihtokaupan paaehdot ovat:
- Kaupunki luovuttaa rakentamattoman ja lohkomattoman asuinkerros-
talotontin 43282/1 (3 622 m?, 4 600 k-m?, Reginankuja 3) seka rakenta-
mattoman rivitalotontin 31205/1 (1 433 m?, 1 050 k-m?, Lauttasaaren-
maki 5).
- Kaupunki saa Helsingin kaupungin Laajasalon kylan tilat RN:o 2:18 ja
2:329 (noin 14,9 hehtaaria, Kaitalahti/Paatie (39), lukuun ottamatta jal-
kimmaisen etelaosasta pidatettya noin 15400 m?.n suuruista maara-
alaa. Kiinteistailla sijaitsee vanhoja huviloita.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kijaamo@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2016 126 (150)

Kaj/2
08.08.2016

Tiivistelma

- Kummankin osapuolen luovuttamien kiinteistdjen arvo on yhteensa
6,4 miljoonaa euroa. Kiinteistot luovutetaan kiinnityksista ja rasituksista
seka muista kuin kiinteistorekisterista ilmenevista rasitteista vapaina.

- Kaupunki vastaa osoitteessa Reginankuja 3 sijaitsevan tontin pilaan-
tuneen maaperan puhdistamiskustannuksista seka osoitteessa Lautta-
saarenmaki 5 sijaitsevan tontin lampdjohdon siirtokustannuksista.

- Kuolinpesan osakkaat vastaavat Kaitalahden kiinteistdjen tuhoutunei-
den huviloiden purkamisesta ja rakennusjatteiden poistamisesta
31.12.2016 mennessa rakennusvalvontaviraston kanssa laaditun suun-
nitelman mukaisesti.

- Kuolinpesan osakkaat sitoutuvat heille luovutettuja osoitteissa Regi-
nankuja 3 ja Lauttasaarenmaki 5 sijaitsevia kiinteistja suunnitelles-
saan jarjestamaan arkkitehtuurikutsukilpailun myohemmin erikseen so-
vittavin ehdoin.

Kaupunki ei vastaa ostajille mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
ostajille saattavat aiheutua siita, etta paatods vaihtokaupasta oikaisu-
vaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieliminen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaisuus viivastyy.

Vaihto saadaan tehda ehdolla, etta kaupunginvaltuusto myontaa vaih-
don toteuttamiseksi tarvittavan maararahan.

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittamaan
vuoden 2016 talousarvioon kohtaan 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lu-
nastukset, Khn kaytettavaksi merkittya maararahaa 6,4 milj. eurolla
kohdassa A ehdotetun vaihtokaupan toteuttamiseksi.

Kaupunginhallitukselle esitetaan vaihtokaupan tekemista kiinteistoista
niin, ettd kaupunki saa hallintaansa ja omistukseensa kuolinpesan nyt
omistamat Laajasalon Kruunuvuoren alueet ja luovuttaa vastineeksi
kerrostalotontin Herttoniemen rannasta ja rivitalotontin Lauttasaaren
Myllykallion pohjoisreunalta.

Vaihtokaupan avulla Helsingin kaupunki paasee kehittamaan Kruunu-
vuorenrannan osayleiskaavan ja asemakaavaehdotuksen mukaista
laajaa Kruunuvuoren merenrantapuistoa, johon kaupungilla asemakaa-
van vahvistuttua on lunastusoikeus ja tietyin ehdoin lunastusvelvolli-
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Esittelijan perustelut

Taustaa

suus. Luovutettavat kiinteistot on puolin ja toisin arvioitu samanarvoisik-
si, joten vaihto on vastikkeeton. Kirjanpidollisesti vaihtoa varten on kui-
tenkin tarpeen osoittaa kaupungille tulevan omaisuuden suuruinen
maararaha.

Vaihdon toinen osapuoli on hankkinut Kruunuvuoren kiinteistot omis-
tukseensa jo 1950-luvulla ja useaan otteeseen neuvotellut niiden te-
hokkaasta kaavoittamisesta kaupungin kanssa. Kaupunki on myds vuo-
sikymmenten aikana useaan otteeseen tuloksetta neuvotellut kiinteisto-
jen hankkimisesta. Pitkan ja monipolvisen kaavaprosessin jalkeen
Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai vuonna 2011 lainvoiman. Alu-
een asemakaavaehdotuksessa, joka on laadittu osayleiskaavan pohjal-
ta, kuolinpesan osakkaiden kiinteistot ovat paaosin virkistys- ja suoje-
lualuetta. Kuolinpesan osakkaat pidattavat itsellaan noin 1,54 hehtaarin
suuruisen alueen, johon asemakaavaehdotuksessa on esitetty noin

9 000 k-m? kerrostalorakennusoikeutta seka yleisia alueita. Asemakaa-
van tuottaman merkittdvan arvonnousun vuoksi kuolinpesan osakkai-
den kanssa kaydaan pidatetyn alueen osalta erikseen maankayttosopi-
musneuvottelut sen maarittdmiseksi, miten maanomistajat osallistuvat
kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuviin kustannuksiin.

Kaupungin luovuttamien tonttien kiinteistotiedot

Herttoniemenrannan kerrostaloalueella, Laivalahden pienvenesatamaa
vastapaata sijaitsevan ja merenrantaa kiertavaan kevyen liikenteen
raittiin rajoittuvan kerrostalotontin osoite on Reginankuja 3. Tasaisella
tayttdmaalla sijaitsevan tontin pinta-ala on 3 622 m? ja rakennusoikeus
4 600 k-m?, josta 150 k-m? on liiketiloja. Rakennukset saavat olla viisi-
kerroksisia. Tontin maaperassa on todettu pilaantumista ja jatteita. Alu-
een kartta on liitteessa nro 2.

Lauttasaaren Myllykallion pohjoisrinteessa osoitteessa Lauttasaaren-
maki 5 sijaitsee kapea rivitalotontti, jonka pinta-ala on 1433 m? ja ra-
kennusoikeus 1 050 k-m?2. Puiston pohjoisrinteeseen rajoittuva tontti si-
jaitsee Lansivaylan viereista Lauttasaarenmaen vanhaa liike/teollisuu-
saluetta vastapaata. Alue on muuttumassa tiiviiksi asuinkerrostaloalu-
eeksi, jonka ensimmaiset rakennukset ovat rakenteilla. Kaupunki suun-
nittelee rakentavansa kadun alueen uuden kayton mukaiseksi vuosina
2016 - 2017. Alueen kartta on liitteessa nro 2.

Kaupungin saaman kiinteistokokonaisuuden tiedot
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Kruunuvuoren pohjoisosan muodostava alue rajoittuu etelassa entises-
ta oljyterminaalialueesta uudeksi tiiviiksi asuinkerrostaloalueeksi muut-
tuvaan Kruunuvuorenrantaan, idassa Kaitalahden pientaloalueeseen ja
muutoin mereen. Alueen koko on noin 14,9 hehtaaria ja silla on ranta-
viivaan noin 900 metria. Alueella sijaitsee 12 huvilan rakennuspaikkaa.
Huvilat ovat vuosikymmenten kaavakiistelyn ja kaavoitusprosessin ai-
kana valitettavasti jaaneet tyhjilleen, rappeutuneet ja osin myos ilkival-
lan vuoksi paaosin tuhoutuneet. Vain yksi huvila on enaa sellaisessa
kunnossa, etta se voisi olla korjauskelpoinen. Alueen kartta on liittees-
sa nro 2.

Kruunuvuoren asemakaavaehdotuksessa kiinteistokokonaisuus on
paaosin lahivirkistysaluetta, jonne voi sijoittaa virkistystoimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakenteita kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja
geologisesti arvokkaan alueen ominaispiirteiden ehdoilla. Kruunuvuo-
renlammen ymparisto ja kaakkoisnurkassa sijaitseva Kruunuvuoren
rauhoitettu lehmusmetsikkd on osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Kiin-
teistojen sijainti on liitteessa nro 2 merkitty myos asemakaavaehdotuk-
sen karttaan.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty neuvottelu-
tulokseen velattomasta kiinteistovaihdosta, jossa kummankin osapuo-
len luovuttamien Kiinteistdjen arvo on yhteensa 6,4 miljoonaa euroa.
Neuvottelutulos perustuu siihen, etta kumpikin osapuoli vastaa luovut-
tamiensa kiinteistdjen maaperan ja mahdollisten jatteiden puhdistami-
sesta kustannuksellaan. Kaupungin osalta kyse on tonttien normaalista
rakennuskelpoiseksi saattamisprosessista.

Kaupunki on arvostanut luovuttamiensa tonttien arvon Herttoniemen-
rannan Reginankujan kerrostalotontin osalta noin 5,1 miljoonaan eu-
roon (noin 1 100 euroa/k-m?) ja Lauttasaarenmaen rivitalotontin osalta
noin 1,3 miljoonaan euroon (1270 euroa/k-m?). Arvioinnissa on kaytetty
ulkopuolisia asiantuntijoita oman hinnoittelutyon tukena.

Herttoniemenrannan tontin puhdistamiskustannuksia on osittain likaan-
tuneiden tayttdmassojen ja rakennusjatteiden vuoksi vaikea arvioida.
Vuonna 2014 tehdyssa ymparistoteknisessa tutkimusraportissa kustan-
nusten on arvioitu olevan tasoa 350 000 euroa (alv. 0 %), mutta ase-
makaavaselostuksessa on varauduttu 900 000 euron kustannuksiin.

Kaupunki siirtda kustannuksellaan Lauttasaarenmaen tontilla pienelta
osaltaan sijaitsevan lampdjohdon kadun uusimistdiden yhteydessa
vuosina 2016 - 2017.
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Kaupungin saama Kruunuvuoren alue on hinnoiteltu kiinteistolautakun-
nan 23.3.2016 (129 §) hyvaksyman yleisten alueiden hinnoitteluohjeen
(HEL 2016-002959) mukaisesti ottaen huomioon alueella olevat raken-
nuspaikat. Vaihtoarvo 6,4 miljoonaa euroa vastaa noin 43 euroa/maa-
m?2. Kuolinpesan osakkaat vastaavat kustannuksellaan korjauskelvotto-
mien ja tuhoutuneiden huviloiden purkamisesta ja jatteiden poistami-
sesta rakennusvalvontaviraston kanssa tehdyn suunnitelman mukai-
sesti.

Vaihtohintoja voidaan kiinteistojen sijainnit ja luonteet huomioon ottaen
pitdad kaupungin kannalta hyvaksyttavina ja kaypia arvoja vastaavina.

Maanvaihdon perustelut

Vaihtokaupan avulla kaupunki paasee kehittamaan Kruunuvuorenran-
nan osayleiskaavan ja asemakaavaehdotuksen mukaista laajaa Kruu-
nuvuoren merenrantapuistoa, johon kaupungilla asemakaavan vahvis-
tuttua on lunastusoikeus ja tietyin ehdoin lunastusvelvollisuus. Kaupun-
ki rahoittaa hankinnan luovuttamalla asemakaavan mukaiseen toteutta-
miseen kerrostalotontin Herttoniemenrannasta seka rivitalotontin Laut-
tasaaren Myllykallion pohjoisreunalta.

Kaupungin maanomistusta taydentava vaihtokauppa on osa asema-
kaavan toteuttamiseksi tarpeellista yleisten alueiden maanhankintaa.

Kiinteistonvaihdon talousarviovaikutteisuus

Vaihtokaupassa luovutettavat kiinteistdt on arvioitu samanarvoisiksi, jo-
ten vaihto on vastikkeeton. Vaihtokauppa on kuitenkin talousarviovai-
kutteinen. Kaupungin luovuttamista kiinteistoista saatavat 6,4 milj. eu-
ron tulot kirjataan maanmyyntituloihin talousarviokohtaan 8 01 52, Kiin-
tean omaisuuden myynti. Kaupungille siirtyvasta kiinteistdsta koituvat
saman suuruiset hankintamenot edellyttavat maararahan osittamista
talousarviokohdasta 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lunastukset, Khn
kaytettavaksi. Talousarviokohdassa ei ole vaihtokaupan edellyttamaa
maararahaa.

Talouden seurannan ennusteiden mukaan muista talousarviokohdista
ei ole mahdollista tehda tarvittavaa maararahasiirtoa, joten vaihtokaup-
paa varten kaupunginvaltuuston tulisi myéntaa 6,4 milj. euron suurui-
nen ylitysoikeus talousarviokohtaan 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lu-
nastukset, Khn kaytettavaksi. Kaupunginhallitus tulee taytantéénpano-
paatoksessaan myontamaan em. maararahan kiinteistolautakunnalle
kayttavaksi po. vaihtokauppaan.

Samanarvoisten kiinteistdjen vaihtokaupasta ei koidu kaupungille todel-
lisia menoja ja ennusteiden mukaan myds talousarvion mukaiset 100
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milj. euron maanmyyntitavoitteet arvioidaan saavutettavan selvasti il-
man tasta vaihtokaupasta kirjattavia maanmyyntulojakin. Strategiaoh-
jelman mukaisen investointiraamin ylittamista voidaan tassa tapaukses-
sa pitaa perusteltuna.

Lopuksi
Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaihtokirjaluonnos
2 Liitekartat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kuolinpesa Oikaisuvaatimusohje, kaupungin-
hallitus
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 319
HEL 2016-007355 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta 77/674 501, 61/672 492 ja 65/673 500; Reginankuja 3, Lauttasaarenméki 5 ja Kaita-
lahti/P&atie (39)
Esitys
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Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsingin kaupun-
ki tekee valirahattoman vaihtokaupan ********** kanssa liitteena nro 1
olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Vaihtokaupan paaehdot ovat:

- Kaupunki luovuttaa rakentamattoman ja lohkomattoman asuinkerros-
talotontin 43282/1 (3 622 m?, 4 600 k-m?, Reginankuja 3) seka rakenta-
mattoman rivitalotontin, kiinteistétunnus 91-31-205-1 (1433 m?, 1 050
k-m?, Lauttasaarenmaki 5).

- Kaupunki saa kiinteistot, kiinteistotunnukset 91-412-2-18 ja 91-412-2-
329 (noin 14,9 hehtaaria, Kaitalahti/Paatie (39)), lukuun ottamatta jal-
kimmaisen eteldaosasta pidatettya noin 15400 m?:n suuruista maara-
alaa. Kiinteistoilla sijaitsee vanhoja huviloita.

- Kummankin osapuolen luovuttamien Kiinteistdjen arvo on yhteensa
6,4 miljoonaa euroa. Kiinteistot luovutetaan kiinnityksista ja rasituksista
seka muista kuin kiinteistorekisterista ilmenevista rasitteista vapaina.

- Kaupunki vastaa osoitteessa Reginankuja 3 sijaitsevan tontin pilaan-
tuneen maaperan puhdistamiskustannuksista seka osoitteessa Lautta-
saarenmaki 5 sijaitsevan tontin lampdjohdon siirtokustannuksista.

- Kuolinpesan osakkaat vastaavat Kaitalahden kiinteist6jen tuhoutunei-
den huviloiden purkamisesta ja rakennusjatteiden poistamisesta
31.12.2016 mennessa rakennusvalvontaviraston kanssa laaditun suun-
nitelman mukaisesti.

- Kuolinpesan osakkaat sitoutuvat heille luovutettuja osoitteissa Regi-
nankuja 3 ja Lauttasaarenmaki 5 sijaitsevia kiinteistdja suunnitelles-
saan jarjestamaan arkkitehtuurikutsukilpailun myohemmin erikseen so-
vittavin ehdoin.

Kaupunki ei vastaa ostajille mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
ostajille saattavat aiheutua siita, etta paatds vaihtokaupasta oikaisu-
vaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieliminen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaisuus viivastyy.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunnalle
osoitetaan vaihtokaupan toteuttamiseksi tarvittava 6,4 miljoonan euron
suuruinen maararaha.
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§ 680
Tonttien varaaminen kaupunkipientalojen koerakentamishanketta
varten (Mellunkyla, Vartiokyla, tontit 47305/1-18)

HEL 2016-007445 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti varata suunnitellut Mellunkylan kaupunkipien-
talotontit 47305/1-18 (yht. 2 250 k-m?) 31.12.2018 saakka Lakea Oy:lle
kaupunkipientalojen (townhouse) koerakentamishanketta varten seu-
raavin ehdoin:

1

Tonteille on rakennettava valtion takaamilla yhtidlainoilla lainoitettuja
vuokra-asuntoja siten, etta asukkailla on asuntoihin lunastusmahdolli-
suus.

2

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa viimeistaan vuoden 2017
loppuun mennessa. Kaupungilla on oikeus maarata varaus seuraamuk-
sitta paattymaan, mikali nain ei menetella eika kiinteistoviraston tonttio-
saston kanssa toisin sovita.

3

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa Aalto-yliopiston, Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n seka Helsingin kaupungin kaupun-
kisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja kaupunginkans-
lian aluerakentamisyksikon kanssa hankkeen yhteydessa tutkimaan
kaupunkipientalorakentamiseen liittyvia erityiskysymyksia, toiminnallisia
ja tilallisia ratkaisuja seka kehittamaan kustannustehokkaan ja laaduk-
kaan kaupunkipientalo- seka pienkerrostalotyyppisen rakentamisen
konseptia.

Varauksensaaja on hankkeen valmistuttua velvollinen toimittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle raportin, jossa esitetaan kehittamis-
hankkeen perustietojen lisaksi hankkeen keskeiset havainnot seka tu-
lokset.

4

Varauspaatoksen liitteena 1 on yhteenveto voimalaitosalueen pilaantu-
neen maaperan tutkimuksesta ja kunnostuksesta seka liitteena 2 Hel-
singin kaupungin ymparistokeskuksen lausunto tuhkatayttdjen riskinar-
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viosta ja alueen kunnostustarpeen arvioinnista. Varauksensaaja on vel-
vollinen tutustumaan edelld mainittuun aineistoon.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on suorittanut voimalaitosalueella maa-
peran pilaantuneisuustutkimuksia useaan otteeseen. Tutkimuksissa to-
dettiin alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia korttelin nro 47305 koh-
dalla. Pilaantuneet maan poistettiin massanvaihdon yhteydessa. Lisak-
si korttelin nro 47305 kohdalla sijainneiden vanhojen sailididen purun
yhteydessa kunnostettiin alueen pilaantunut maa. Muualla alueella ei
ole todettu maaperan pilaantuneisuutta. Yhteenveto tehdyista tutkimuk-
sista ja maaperan kunnostustoimenpiteesta on liitteena.

Maaperatutkimuksissa alueella on todettu tuhkaa, jonka haitta-ainepi-
toisuuksia on tutkittu. Tutkimuksissa tuhkassa ei ole todettu haitta-ai-
neita, eika tuhkaa tarvitse poistaa kuin rakentamisen vaatimassa laa-
juudessa. Rakennettaessa on otettava huomioon ymparistokeskuksen
lausunto asiasta.

Mikali tuhkaa poistetaan rakentamisen vaatiman kaivun vuoksi, korvaa
kiinteistovirasto tuhkan loppusijoittamisesta aiheutuvat ylimaaraset kus-
tannukset. Kustannusten korvaaminen edellyttaa, etta asiasta on sovit-
tu kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisin ryhty-
mista.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
siksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikatau-
lussa.

6

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyds-
sa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhnmien kanssa.

7

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 26/2016 135 (150)

Kaj/3
08.08.2016

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3 olevaa kiinteis-
toviraston tonttiosaston 8.3.2016 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja lou-
hintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

8

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen seka kiinteisto-
viraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-osas-
ton hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

9

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaika-
na ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta
syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Esittelija
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Voimala-alueen yhteenveto tutkimuksista ja selvityksista
Ymparistokeskuksen tuhkalausunto

Toimintaohje massat ja kaadettavat puut

Hakemus

Sijaintikartta

Asemakaavaote- ja maaraykset

OO WN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Lakea Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Asumisen rahoitus- ja kehitta- Esitysteksti
miskeskus ARA Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 5
Liite 6

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Mellunkylan Vartiokylassa Vuokkiniemenkadun varteen on kaavoitettu
runsaasti kaupunkipientalotontteja. Lakea Oy on hakenut perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun varattavakseen tontteja rakentaakseen La-
kean Omaksi -asuntorahoitusmallilla valtion takaamalla yhtidlainalla
vuokra-asuntoja. Kohde toteutettaisiin Townhouse-koerakentamishank-
keena yhteistydssa Aalto-yliopiston ja Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen ARA:n kanssa.

Hakemus
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Lakea Oy pyytaa liitteena 4 olevalla hakemuksellaan, etta sille varattai-
siin Mellunkylan korttelit nro 47305 ja 47306 Townhouse-koerakenta-
mishanketta varten. Hakemuksen mukaan tontit toteutettaisiin Lakean
Omaksi —asuntorahoitusmallilla, joka on Lakean ja Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus ARA:n yhdessa kehittama vuokra-asumisen malli,
jossa asukkaalla on mahdollisuus sopimuskauden paatteeksi lunastaa
asunto itselleen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Perustelut varaukselle

Varattavassa korttelissa 47305 on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty
asemakaava nro 11810.

Korttelin tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO-1). Rakennukset
tulee rakentaa kiinni naapuritonttien rajaan. Tontit 47305/1-18 ovat pin-
ta-alaltaan 171 m?:n kokoisia ja kunkin tontin rakennusoikeus on 125 k-
mZ.

Tontit sijaitsevat entisella voimalaitosalueella. Kortteli nro 47305 sijait-
see keskella kaupunkipientalokortteleita, joiden ymparistoon tullaan to-
teuttamaan myohemmin vastaavanlaisia kaupunkipientaloja. Hakemuk-
seen sisaltynytta naapurikorttelia 47306 ei tassa vaiheessa ehdoteta
varattavaksi.

Sijaintikartta ja asemakaavaote maarayksineen ovat liitteina 5 ja 6.

Kaupunkipientalot ovat viela varsin uuden tyyppinen asumisen muoto
Suomessa. Niiden merkitys pientaloasuntotarjonnassa tulee kuitenkin
tulevaisuudessa todennakoisesti kasvamaan. Helsingissa esimerkiksi
Ostersundomin alueelle ollaan valmisteilla olevassa osayleiskaavassa
osoittamassa runsaasti kaupunkipientalotyyppista rakentamista.

Kaupunkipientalotontit ovat osoittautuneet toteutettavuudeltaan varsin
haastaviksi ja niiden kysyntaan on liittynyt epavarmuustekijoita. Esitteli-
ja pitaa perusteltuna, etta kaupunkipientalorakentamiselle etsitaan ke-
hittamishankkeiden avulla uusia rahoitus- ja muita konsepteja, joilla voi-
taisiin edistaa kaupunkipientalorakentamista tulevaisuudessa.

Puheena olevassa kehittdmishankkeessa suunnitteluty6 tehtaisiin Aal-
to-yliopiston maisteritason arkkitehtiopiskelijoiden kanssa, joiden opin-
not ovat loppusuoralla, 20 opintopisteen laajuisena Asuntosuunnittelun
ja Puurakentamisen yhteistyokurssina ja mahdollisesti yhteistyossa
muiden Aalto-yliopiston laitosten kanssa.

Kurssin tavoitteena on etsia toteutuskelpoisia ideoita ja konsepteja
townhouse-talotyyppiin perustuvan asuinkorttelin pilotin suunnittelutyon
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Varausehdot

Lopuksi

pohjaksi. Kurssin sisalto ja ohjelma laaditaan yhteisty0ssa toimeksian-
tajan, Lakea Oy:n kanssa siten, etta kurssi prosessina ja sen lopputu-
los palvelee seka toimeksiantajan tavoitteita korkeatasoisen ja kustan-
nustehokkaan townhouse-asuinkorttelin kehittamisessa etta Aalto-ylio-
piston Arkkitehtuurin laitoksen townhouse-tutkimusta parhaalla tavalla.

Esittelija pitaa varausta kaupunkipientalorakentamisen kehittdmisen ja
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistamisen kannalta perusteltuna.
Hanke tukee kaupungin maarallisia asuntuotantotavoitteita seka asun-
totuotannon kehittamiseen tahtaavia tavoitteita.

Kaupunki luovuttaa asuntotontteja paaasiassa yleisten vireille kuulutet-
tujen tonttihakujen ja kilpailujen kautta. Suoravarauksia tehdaan siten
vain poikkeustapauksissa. Ottaen huomioon hankkeen kehittdmisluon-
ne, tonttien toteuttaminen saanneltyna asuntotuotantona seka se, etta
alueelle jaa viela runsaasti vastaavaa tonttitarjontaa, esittelija katsoo,
etta po. tapauksessa tontit voitaisiin varata suoraan Lakea Oy:lle po.
hanketta varten.

Varausehtojen mukaan tonteille olisi rakennettava valtion takaamalla
yhtidlainalla vuokra-asuntoja siten, etta asukkailla on asuntoihin lunas-
tusmahdollisuus. Helsingin kaupungin luovuttamille tonteille ei ole ai-
emmin toteutettu hankkeita talla mallilla.

Varausehtojen mukaan varauksensaaja olisi velvollinen yhteistyossa
Aalto-yliopiston, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n seka
Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston
tonttiosaston ja kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon kanssa
hankkeen yhteydessa tutkimaan kaupunkipientalorakentamiseen liitty-
via erityiskysymyksia, toiminnallisia ja tilallisia ratkaisuja seka kehitta-
maan kustannustehokkaan ja laadukkaan kaupunkipientalo- seka pien-
kerrostalotyyppisen rakentamisen konseptia.

Varauksensaaja on hankkeen valmistuttua velvollinen toimittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle raportin, jossa esitetaan kehittamis-
hankkeen perustietojen lisdksi hankkeen keskeiset havainnot seka tu-
lokset.

Hankkeen etenemisen varmistamiseksi varauksensaaja olisi velvollinen
hakemaan hankkeelle rakennuslupaa viimeistaan vuoden 2017 lop-
puun mennessa.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.
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Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
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Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi suunnitellut Mellunkylan kaupunkipientalotontit 47305/1-18 (yht.
2 250 k-m?) 31.12.2018 saakka Lakea Oy:lle (Y-tunnus 0182213-7)
kaupunkipientalo (townhouse) -koerakentamishanketta varten seuraa-
vin ehdoin:

1

Tonteille on rakennettava valtion takaamien yhtidlainojen vuokra-asun-
toja siten, etta asukkailla on asuntoihin lunastusmahdollisuus.

2

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa viimeistaan vuoden 2017
loppuun mennessa. Kaupungilla on oikeus maarata varaus seuraamuk-
sitta paattymaan, mikali nain ei menetella eika kiinteistoviraston tonttio-
saston kanssa toisin sovita.

3

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa Aalto-yliopiston, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n seka Helsingin kaupungin kaupun-
kisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja kaupunginkans-
lian aluerakentamisyksikdn kanssa hankkeen yhteydessa tutkimaan
kaupunkipientalorakentamiseen liittyvia erityiskysymyksia, toiminnallisia
ja tilallisia ratkaisuja seka kehittamaan kustannustehokkaan ja laaduk-
kaan kaupunkipientalo- seka pienkerrostalotyyppisen rakentamisen
konseptia.

Varauksensaaja on hankkeen valmistuttua velvollinen toimittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle raportin, jossa esitetaan kehittamis-
hankkeen perustietojen lisaksi hankkeen keskeiset havainnot seka tu-
lokset.

4

Varauspaatoksen liitteena nro 1 on yhteenveto voimalaitosalueen pi-
laantuneen maaperan tutkimuksesta ja kunnostuksesta seka liitteena
nro 2 Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen lausunto tuhkatayttéjen
riskinarviosta ja alueen kunnostustarpeen arvioinnista. Varauksensaaja
on velvollinen tutustumaan edella mainittuun aineistoon.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on suorittanut voimalaitosalueella maa-
peran pilaantuneisuustutkimuksia useaan otteeseen. Tutkimuksissa to-
dettiin alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia korttelin nro 47305 koh-
dalla. Pilaantuneet maan poistettiin massanvaihdon yhteydessa. Lisak-
si korttelin nro 47305 kohdalla sijainneiden vanhojen sailididen purun
yhteydessa kunnostettiin alueen pilaantunut maa. Muualla alueella ei
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ole todettu maaperan pilaantuneisuutta. Yhteenveto tehdyista tutkimuk-
sista ja maaperan kunnostustoimenpiteesta on liitteena.

Maaperatutkimuksissa alueella on todettu tuhkaa, jonka haitta-ainepi-
toisuuksia on tutkittu. Tutkimuksissa tuhkassa ei ole todettu haitta-ai-
neita ja tuhkaa ei tarvitse poistaa kuin rakentamisen vaatimassa laajuu-
dessa. Liitteena nro 2 on ymparistokeskuksen lausunto asiasta. Mikali
tuhkaa poistetaan rakentamisen vaatiman kaivun vuoksi, korvaa kiin-
teistovirasto tuhkan loppusijoittamisesta aiheutuvat ylimaaraset kustan-
nukset. Kustannusten korvaaminen edellyttaa, etta asiasta on sovittu
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisin ryhtymista.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
siksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikatau-
lussa.

6

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 7 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 8.3.2016 paivattya toimintaohjetta Kai-
VU- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

8

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritelldadan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka kiinteisto-
viraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.
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Esittelija

Lisatiedot

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-osas-
ton hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

9

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaika-
na ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta
syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
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§ 681

Valtuutettu Matti Enrothin toivomusponsi koskien Pakilan ylaasteen
koulun peruskorjauksen aikataulun vaikutuksia nuorisotalon ja siel-
la tapahtuvan varhaisnuorisotoiminnan kannalta.

HEL 2015-010987 T 00 00 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi selvityksen kaupunginvaltuus-
ton 23.9.2015 hyvaksyman toivomusponnen (Matti Enroth) johdosta
tehdyista toimenpiteista ja toimittaa selvityksen ponnen ehdottajalle se-
ka tiedoksi muille valtuutetuille.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Enroth Matti, toivomusponsi, Kvsto 23.9.2015 asia 30
2 Pakilan ylaasteen vanhempainyhdistys ry:n kirje 23.5.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ponnen ehdottaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Pakilan ylaasteen vanhempai- Esitysteksti
nyhdistys ry Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Toivomusponsi
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Hyvaksyessaan 23.9.2015 (243 §) valtuutettu Matti Enrothin Pakilan
ylaasteen koulurakennuksen perusparannuksen aikaistamista koske-
van aloitevastauksen kaupunginvaltuusto edellytti, ettd kaupunki selvit-
taa Pakilan ylaasteen koulun peruskorjauksen aikataulun vaikutukset
myOs nuorisotalon ja siella tapahtuvan varhaisnuorisotoiminnan kannal-
ta.

Kaupunginvaltuuston tydjarjestyksen 24 §:n mukaan kaupunginhallituk-
sen on toimitettava ponnen ehdottajalle kirjallinen selvitys toivomus-
ponnen johdosta tehdyista toimenpiteista viimeistaan vuoden kuluttua
ponnen hyvaksymisesta. Selvitys on toimitettava erikseen tiedoksi
myos muille valtuutetuille.

Pakilan ylaasteen vanhempainyhdistys ry:n Kirje

Pakilan ylaasteen vanhempainyhdistys ry ilmaisee huolensa Pakilan
ylaasteen kunnosta ja perusparannuksen etenemisesta ja tiedustelee
siksi mm., milloin peruskorjaukseen ryhdytaan.

Selvitys toimenpiteista

Esittelija toteaa mm. nuorisolautakunnan ja kiinteistdlautakunnan lau-
suntojen perusteella seuraavaa:

Aloitteessa, jonka kasittelyn yhteydessa ponsi hyvaksyttiin, ehdotettiin
Pakilan ylaasteen koulurakennuksen perusparannuksen aikaistamista.
My0s opetusvirasto esitti Pakilan ylaasteen peruskorjauksen aikaista-
mista vuosille 2019 - 2020. Aloitteen laatimisen aikaisessa kaupungin
investointiohjelmassa Pakilan ylaasteen remontti oli ajoitettu vuosille
2020 - 2021.

Talousarvioehdotuksen kasittelyn yhteydessa hanke kuitenkin aikaistet-
tiin vuosiksi 2017 - 2026 laaditussa talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelmassa vuosille 2019 - 2020, minka jalkeen tilakeskus aloitti no-
peutetusti hankesuunnittelun, jotta hanke paastaan toteuttamaan sa-
nottuina vuosina.

Pakilan alueen nuorten hyvinvoinnin kannalta ylaasteen koulun kun-
nostaminen on tarkeaa. Tasta syysta se on myos nuorisotyon kannalta
oleellista. Peruskorjauksen hankesuunnittelu toteutetaan yhdessa mui-
den Pakilan ylaastetta kayttavien toimijoiden kanssa. Myos nuorisoa-
siainkeskus osallistuu tahan suunnitteluun, jotta voidaan varmistaa tilo-
jen monipuolinen kayttd myds vapaa-ajan toimintoihin.

Nuorisoasiainkeskus suunnittelee toimintojaan Pakilan alueella uudella
tavalla tilanteessa, jossa tydvaenopiston, kirjaston ja nuorisoasiainkes-
kuksen yhteishankkeena rakennettavan Maunula-talon valmistuminen
vaikuttaa myods Pakilan palveluihin. Nuorisoasiainkeskus jatkaa edel-
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leen toimintoja Pakilan nuorisotalon (Lepolantie 19) tiloissa. Pakilan
nuorisotalon toiminnassa painottuu jatkossa nykyista selkedammin alu-
een kansalaistoiminnan tukeminen. Maunula-talon nuorten toiminnot
vaikuttavat myds Pakilan alueen tarpeisiin.

Nuorisoasiainkeskus pyrkii toimillaan turvaamaan Pakilan alueen kan-
salaistoiminnan toimintaedellytykset ja varhaisnuorten toiminnat myos
tulevaisuudessa hyodyntaen paitsi Pakilan nuorisotalon myos ylaas-
teen

tiloja tulevan remontin jalkeisena aikana.

Toivomusponsi (Matti Enroth) ja Pakilan ylaasteen vanhempainyhdistys
ry:n kirje ovat liitteind 1 ja 2. Saadut lausunnot ilmenevat paatdshisto-
riasta.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Enroth Matti, toivomusponsi, Kvsto 23.9.2015 asia 30
2 Pakilan yldasteen vanhempainyhdistys ry:n kirje 23.5.2016
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Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 19.05.2016 § 220

HEL 2015-010987 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistélautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Matti Enrothin valtuustoaloitteesta, joka koskee Pakilan ylaasteen kou-
lurakennuksen perusparannuksen vaikutuksia nuorisotalon ja siella ta-
pahtuvan varhaisnuorisotoiminnan kannalta, seuraavan lausunnon:

Aloitteessa ehdotetaan Pakilan ylaasteen koulurakennuksen peruspa-
rannuksen aikaistamista ja edellytetaan, etta kaupunki selvittaa Pakilan
ylaasteen koulun peruskorjauksen aikataulun vaikutukset myos nuori-
sotalon ja siella tapahtuvan varhaisnuorisotoiminnan kannalta.

Nuorten hyvinvoinnin ja nuorisotydn kannalta ylaasteiden tilojen yllapito
ja kunnostaminen on tarkeaa. Aloitteen laatimisen aikaisessa kaupun-
gin investointiohjelmassa Pakilan ylaasteen remontti oli ajoitettu vuosil-
le 2020 - 2021.

Myos opetusvirasto esitti Pakilan ylaasteen peruskorjauksen aikaista-
mista vuosille 2019 - 2020. Kiinteistdviraston tilakeskuksen, opetusvi-
raston, nuorisotoimen seka kaupunginkanslian talous- ja konsernioh-
jauksen yhteisen valmistelun jalkeen hanke aikaistettiin vuosille 2019 -
2020, jonka jalkeen tilakeskus aloitti nopeutetusti hankesuunnittelun.
Hankesuunnittelu toteutetaan yhteistydna, johon osallistuu my6s nuori-
soasiainkeskus. Nuorisoasiainkeskus on omassa lausunnossaan ku-
vannut nuorisotoiminnan periaatteita seka korjaushankkeen aikaistami-
sen merkitysta nuorisotalon ja siella tapahtuvan varhaisnuorisotoimin-
nan kannalta. Korjauksen aikaistamisen vaikutuksen arvioidaan olevan
positiivinen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Nuorisolautakunta 28.01.2016 § 15

HEL 2015-010987 T 00 00 03

Lausunto
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Esittelija

Lisatiedot

Nuorisolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Pakilan alueen nuorten hyvinvoinnin kannalta yldasteen koulun kun-
nostaminen on tarkeaa. Tasta syysta se on myos nuorisotyon kannalta
oleellista. Nykyisessa kaupungin investointiohjelmassa Pakilan ylaas-
teen remontti on ajoitettu vuosille 2020- 2021. Opetusvirasto on toivo-
nut tilakeskukselle 1ahettamassaan lausunnossa korjauksen aikaista-
mista ja resurssien varaamista vuosille 2019 — 2020.

Kiinteistdviraston tilakeskus on aloittamassa Pakilan ylaasteen korjauk-
sen hankesuunnittelua hyvin nopeasti. Tama suunnittelu kaynnistetaan
talven 2016 aikana. Opetusviraston nykyisen linjan mukaisesti Pakilan
ylaasteen peruskorjauksen hankesuunnittelu toteutetaan yhdessa mui-
den Pakilan ylaastetta kayttavien toimijoiden kanssa. Myds nuorisoa-
siainkeskus tulee osallistumaan tadhan suunnitteluun, jotta voidaan var-
mistaa tilojen monipuolinen kayttd myos vapaa-ajan toimintoihin.

Nuorisoasiainkeskus suunnittelee toimintojaan Pakilan alueella uudella
tavalla tilanteessa, jossa tydvaenopiston, kirjaston ja nuorisoasiainkes-
kuksen yhteishankkeena rakennettavan Maunula-talon valmistuminen
vaikuttaa myos Pakilan palveluihin. Nuorisoasiainkeskus jatkaa edel-
leen toimintoja Pakilan nuorisotalon (Lepolantie 19) tiloissa. Pakilan
nuorisotalon toiminnassa painottuu jatkossa nykyista selkedmmin alu-
een kansalaistoiminnan tukeminen. Maunula-talon nuorten toiminnot
vaikuttavat myds Pakilan alueen tarpeisiin.

Nuorisoasiainkeskus pyrkii toimillaan turvaamaan Pakilan alueen kan-
salaistoiminnan toimintaedellytykset ja varhaisnuorten toiminnat myos
tulevaisuudessa hyodyntaen paitsi Pakilan nuorisotalon myos ylaas-
teen tiloja tulevan remontin jalkeisena aikana.

osastopaallikkd
Heidi Hallman

Heidi Hallman, osastopaallikkd, puhelin: 310 71608
heidi.hallman(a)hel.fi

Mikko Vatka, osastopaallikkd, puhelin: 310 71252
mikko.vatka(a)hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytikirjan 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 669 (A), 669
(B), 670, 671, 672, 674, 676, 677, 678, 679, 680 ja 681 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytikirjan 673 ja 675 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin-
hallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunginhallitus

Tatu Rauhamaki
puheenjohtaja

Lauri Menna
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Otso Kivekas Mika Raatikainen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.08.2016.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginhallitus +358 9 655 783 F102012566



