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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa nahtavilla
11.8.-31.8.2015

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet
Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 15.1.-15.2.2016

Muistutukset
- Tiivistelmat muistutuksista ja vastineet

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet

LITE Keskustelutilaisuuden 19.8.2015 muistio (yhteinen Myllypuron tdydennysra-
kentamisen suunnitteluperiaatteiden kanssa)
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Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkilo. Koska henkilotietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa

rajoittavat henkilGtietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkiloiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa nahtavilla 11.8.-31.8.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa ol
nahtavana kaupungintalon ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, asukastalo Myllarissa 11.8.-31.8.2015 ja viraston internetsivuil-
la. Suunnitelmaa koskeva yleisotilaisuus pidettiin 19.8.2015.

Viranomaisyhteistyo

Helen Oy:lla ei ole lausuttavaa asiasta.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotossa to-
detaan, etta taydennysrakentaminen lahelle metroasemaa ja runko-
bussilinjojen reitteja on kannatettavaa joukkoliikennejarjestelman kan-
nalta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannan-
otossa todetaan, etta asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa
uuden vesihuollon tarve. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma kus-
tannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaa-
vaselostuksen osana.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todetaan, etta suunnittelualueelle
aiheutuu melua Myllypurontien liikenteesta. Lisaksi suunnittelualue si-
jaitsee Keha I:n tuntumassa. Liikenteesta aiheutuva melu tulee selvit-
tad kaavatyon yhteydessa. Lisdksi tulee antaa arvio liikenteen vaiku-
tuksesta ilmanlaatuun. Taydennysrakentamisessa tulisi huomioida, etta
vuoden 2021 alusta tulee voimaan EU-direktiivi, joka edellyttaa kaik-
kien uusien rakennusten olevan lahes nollaenergiataloja. Siten suunnit-
telussa tulisi luoda parhaat mahdolliset edellytykset toteuttaa rakenta-
minen tulevien vaatimusten mukaisesti seka sallia uusiutuvan energi-
antuotantoon tarvittavien rakenteiden toteuttaminen. lImastonkestava
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kaupunki ILKKA-hankkeessa Helsingille kehitetyn viherkertoimen kayt-
toa voisi

harkita alueen tonteilla. Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparis-
to4, jolla ei ole luontotietojarjestelman perusteella varsinaisia luonto-
kohteita.

Vastine
Ymparistohairididen vaikutukset on huomioitu kaavasuunnittelussa.

Rakennusten energiatehokkuus ja mahdollisen uusiutuvan energian
kaytto ratkaistaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Asemakaava ei ra-
joita energiatehokkaan rakentamisen ratkaisuita.

Kaavasuunnittelun yhteydessa on arvioitu, etta muutoksen kohteena
olevalla tontilla viherkerroin tulee olemaan vahintaankin suositustasolla,
silld tontilla on Myllypuron alueelle tyypilliseen tapaan runsaasti maan-
varaista vinerymparistda ja kaavamuutos vahentaa sita vain vahaises-
S& maarin.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa kuusi mielipidetta koskien osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa ja kaavan valmisteluaineistoa (viitesuunnitelman luon-
nos).

Valtaosa palautteesta koski Tuulimyllyntien Iahelle tulevan kerrostalo-
rakentamisen korkeutta ja vaikutusta naapuruston olosuhteisiin.

Vastineet aihepiireittain

Asuinkerrostalon korkeus, massoittelu, rakentamisen tehokkuus
ja sen vaikutus pysakointiratkaisuun (Mi1,Mi3, Mi4, Mi5, Mi6)

Kahdesta esilla olleesta vaihtoehdosta kaavaehdotukseen valittiin niin
keskustelutilaisuudessa ja kirjeissa esitettyjen mielipiteiden kuin kaa-
vamuutosta hakeneen taloyhtion kanssa kaytyjen keskusteluiden poh-
jalta lamellivaihtoehto.

Kerrostalon enimmaiskerroslukumaara on luonnosvaiheen jalkeen las-
kettu kahdeksasta kuuteen kerrokseen. Lisaksi rakennukseen voi ra-
kentaa talotekniikkaa ja yhteistiloja varten sisdanvedetyn ullakkoker-
roksen. Sisaanvedetty ullakkokerros on ratkaisuna tuttu Myllypuron
1960-luvun rakennuskannasta.
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Kerrostalon rakennusalue on sijoitettu tontille siten, etta varjostava vai-
kutus kohdistuu padasiassa pysakaointialueille. Paadyn etaisyys Tuuli-
myllyntiesta on vastaava kuin Tuulimyllyntie 1:ssa.

Muutoksen vaikutus viherymparistoon on varsin vahainen, silla kerros-
talon ja sen pysakointipaikan kohdalla on nykyaan pysakointialue. Kaa-
vaehdotuksen suunnitelma ei luonnoksista poiketen edellyta nykyisen
parkkialueen laajentamista B-talon edustalle.

Vaikutus taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin Tuulimyllyntie
1 tontilla (Mi1 ja Mi3)

Kaavamuutoksella ei ole kaytanndssa vaikutuksia Tuulimyllyntie 1
mahdollisuuksiin taydentda omaa tonttiaan.

Vaikutukset nykyisten asuntojen arvoon (Mi1, Mi3, Mi5)
Taydennysrakentamisen vaikutuksia alueen olevien asuntojen arvoon
on vaikea arvioida ennalta. Viime aikoina aiheesta tehdyt tutkimukset
(esim. VTT:n, Aalto-yliopiston ja Suomen Akatemian yhteinen tutki-
mushanke REPSU 2011-2015) eivat osoita tdydennysrakentamisen
aiheuttavan olevien kiinteistdjen arvon laskua vaan pikemminkin lievaa
nousua.

Pohjatutkimus, rakennusaikaiset liikennejarjestelyt, kunnallistek-
niikan riittavyys, alueen linnusto (Mi1)

Muutosalueen maapera on saatavissa olevien tietojen kitkamaata. Saa-
tavissa olleiden mittaustulosten perusteella kellarirakentaminen ei ulotu
pohjavesitason alapuolelle. Jos rakentamisella on tilapaisia vaikutuksia
Tuulimyllyntien liikenne- ja pysakaintijarjestelyihin, niistd informoidaan
nimenomaan rakentamisvaiheessa. Ei ole oletettavaa, etta tydmaa-
alue ulottuisi missaan vaiheessa tontin ulkopuolelle. Kaavamuutoksella
ei ole merkittavaa vaikutusta kunnallisteknisten kanavien mitoitukseen.
Taydennysrakentaminen yleisesti ottaen tehostaa olemassa olevan
kunnallisteknisen huollon kayttoa. Vaikutus puustoon ja linnustoon: ks.
mielipiteiden ensimmainen vastine.

Kuulemisen suorittaminen (Mi3)

Kaavamuutoksen valmistelusta on tiedotettu naapuruston taloyhtidita
erillisella kirjeella. Taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteista 1a-
hetettiin erilliset kirjeet laajemmalle alueelle. Kirjeista tiedottaminen ta-
loyhtion osakkaille ja asukkaille on isannaitsijan vastuulla. Kuuleminen
on tapahtunut suunnitteluperiaatteiden laatimisprosessissa siina vai-
heessa prosessia, kun MRL kaavoituksesta edellyttaa.
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Puuttuvat laajuustiedot (Mi3)
Mielipiteessa mainitut laajuustiedot on I0ydettavissa kaavaehdotuksen
selostuksesta ja esityslistan liitteena olevista tilastotiedoista.

Havainneaineiston puutteellisuus (Mi1, Mi3)

Luonnosvaiheen ja kaavaehdotuksen havainne-aineiston maara ja laa-
tu ovat kaupunkisuunnitteluvirastossa taman tyyppisissa kaavamuutok-
sissa vakiintuneiden kaytantdjen mukaisia.

Laskelmat arvonnoususta yhtiolle (Mi3)

Alustavat laskelmat taydennysrakennuskorvauksen maarasta eivat
kuulu asemakaavan valmisteluaineistoon. Taydennysrakentamiskor-
vauksen valmistelusta vastaa kiinteistovirasto asemakaavan vahvistu-
misen jalkeen.

Kenelle muodostettava tontti luovutetaan (Mi3)
Tontinluovutuskysymykset ratkaistaan asemakaavan vahvistumisen
jalkeen kiinteistoviraston valmistelemana. Kiinteistdvirasto on alueen
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiden yhteydessa ilmoitta-
nut, ettd nykyisestd asuntokannasta johtuen tdydennysrakentamisen
paapaino Myllypurossa tulee olemaan muun muassa opiskelija-
asuntotuotannossa, asumisoikeusasunnoissa seka saantelemattomas-
sa asuntotuotannossa.

Rivitalo Myllypurontien varrella (Mi6)

Luonnosvaiheen jalkeen kaavamuutosta hakenut Tuulimyllytie 3 taloyh-
tio paatti luopua Myllypurontien varteen suunnitellusta rivitalotontista
osana tata kaavamuutosta.

Keskustelutilaisuus

Kirjeitse saapuneet mielipiteet heijastelevat keskustelutilaisuudessa
19.8.2015 esitettyja kannanottoja. Keskustelutilaisuuden muistio on
vuorovaikutusraportin liitteena. Tilaisuudessa kasiteltiin suunnittelupe-
riaatteiden lisaksi myos Tuulimyllyntien 3 asemakaavan muutosta.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 15.1.-15.2.2016
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.1.-15.2.2016.
Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkdverkko Oy:n,
Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyman, ymparistokeskuk-

sen, pelastuslautakunnan, yleisten toiden lautakunnan ja kiinteistolau-
takunnan lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.
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Muistutusten tiivistelmat ja vastineet

Molemmat muistutukset (Mu1 ja Mu2) ovat samansisaltoisia.

- Myllypuron varteen suunnitteilla olevaa rivitaloa kritisoidaan.

- E-ja F-rappujen eteen tulevien parkkipaikkojen etaisyytta julkisivus-
ta ei ole ilmoitettu.

- Tiivis rakentaminen vaikuttaa alueen virkistyskayttoon.

- Uudisrakentaminen asettaa Tuulimyllyntien asunnot/ asuk-
kaat/osakkaat eriarvoiseen asemaan. Saatava korvauksen koko-
naismaara on epaselval/avoin edelleen eika saadun korvausmaaran
hyvittamisesta osakkaille ole paatetty.

Vastine

Kaavaehdotuksessa ei ole esitetty rivitaloa Myllypurontien varteen. E-
ja F-rappujen edustalle ei esiteta parkkipaikan laajennusta. (Muistutuk-
set vaikuttavat laaditun erheellisesti aikaisempien, luonnosvaiheen
suunnitelmien pohjalta, ei kaavaehdotuksen pohjalta. Muistutusten teki-
jOita on informoitu asiasta sahkopostitse.)

Uudisrakennus sijoittuu paaosin nykyisen parkkipaikan paalle, joten
tontilla olevat nykyiset viheralueet vahenevat verrattain vahan.

Vasta kaavan saatua lainvoiman tontin vuokralaisen nykyiseen vuokra-
sopimukseen tullaan tekemaan asemakaavan muutoksen aiheuttamat
muutokset. Samalla vuokralaiselle tullaan maksamaan taydennysra-
kentamiskorvausta voimassa olevien kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mien periaatteiden mukaisesti. Korvauksen kaytosta vastaa taloyhtio.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helen Sahkoverkko Oy:lla, ymparistokeskuksella ja pelastuslauta-
kunnalla ei ole lausunnoissaan huomautettavaa asemakaavan muu-
toksen suhteen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnossa
todetaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on raken-
nettu valmiiksi ja muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa todetaan, etta kaavan to-
teuttaminen ei aiheuta muutoksia yleisille alueille eika nain ollen kus-
tannuksia rakennusvirastolle.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kaupunki omistaa muutoksen koh-
teena olevan tontin. Kaavan saatua lainvoiman tontin 45127/2 vuokra-
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laisen nykyiseen vuokrasopimukseen tullaan tekemaan asemakaavan
muutoksen aiheuttamat muutokset. Samalla vuokralaiselle tullaan
maksamaan taydennysrakentamiskorvausta voimassa olevien kaupun-
ginvaltuuston hyvaksymien periaatteiden mukaisesti. Lautakunnalla ei
ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdotukseen.
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HELSINGIN KAUPUNKI ASUKASTILAISUUS
MUISTIO
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto
20.8.2015

MYLLYPURON SUUNNITTELUPERIAATTEET JA TUULIMYLLYNTIE 3:N
ASUKASTILAISUUS

Paikka: Asukastalo Myllari
Aika: 19.8. klo 17.30 - 20

Lasna kaupunkisuunnitteluvirastosta:

Mikko Naveri, arkkitehti

Anri Linden, toimistopaallikkd

Jussi Jaaska, liikenneinsindori
Juha-Pekka Turunen, puheenjohtaja

Osallistujia: noin 40 henkiloa
Tilaisuuden kulku

Tilaisuuden aluksi Mikko Naveri esitteli Tuulimyllyntie 3 asemakaavaluonnoksen ja sitten luon-
noksen Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiksi. Molemmista aiheista kaytiin
vilkas keskustelu ja tilaisuuden loppupuolella siirryttiin viela kirjaamaan palautetta suunnitelmia
havainnollistaville kartoille. Tahan muistioon on koottu kartoille kirjatut nakemykset. Yleisesti ot-
taen keskusteluosuudessa tuotiin useissa puheenvuoroissa esiin tyytymattomyys Tuulimyllyntie
3 suunniteltujen rakennusten korkeuteen. Kahdeksaa kerrosta pidettiin ymparistoon sopimatto-
mana ja esitettiin pidattaytymista ymparoivien rakennusten korkeuksissa. Esitettiin myos nake-
myksia siita, ettad jos ensimmaiset taydennysrakennuskohteet ovat lilan massiivisia, niin taloyhti-
ot eivat tule hakemaan kaavamuutoksia tonteilleen. Myllypurontien varteen esitettya rakennus-
vyOhyketta M1 myos kritisoitiin monissa puheenvuoroissa. Sekaannusta aiheutti suunnittelupe-
riaatteita havainnollistavassa kartassa olleet merkinnat M 1 ja M3 jotka pystyi kartan selostuk-
sen perusteella helposti tulkitsemaan ehdotetuiksi vihervyohykkeiksi vaikka tarkoituksena oli et-
ta naille vyohykkeille tutkitaan rakentamista. Vuonna 2025 uusittaviksi tulevat tonttien maan-
vuokrasopimukset ja nilden mukanaan tuomat vuokrankorotukset herattivat myds paljon kysy-
myksia.

Yhteenveto tilaisuudessa suunnitelmakuviin kirjatuista kommenteista::

Tuulimyllyntie 3
- yksittainen rivitalo tienposkessa ei ole hyva
- ei 8 -kerroksista kerrostaloa
- 4-5- kerroksinen talo sopisi
- 8 kerrosta liikaa, en halua katsoa talon seinaan
- uuden talon raystas tulee olla viereisten talojen korkeudella
- pistetalot ovat parempi ja valjempi ratkaisu
- pistetalot parempi vaihtoehto
- pistetalot parempi vaihtoehto 5 - 6 kerroksisina
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- liian korkeat

maks. 6 kerrosta, mielellaan vain 4 krs ymparistoon sopivaa, nyt ahdistavat!

liian suuri kolossi vie kaikki halut lisarakentamiseen muilta taloyhtioilta

ei 8 -kerroksista taloa

parempi 4-5 kerrosta ja sijoitus tontin reunaan Tuulimyllyntie 1 vastapaata

miksi rivitalo kadunvarteen?

jarjeton kolossi, 8 krs aivan liikaal ei voi verrata entisiin korkeuksiin tontilla koska talot
kaukana toisistaan. Ahdistava

vahemman kerroksia - parkkialueet mahtuu maan paalle

ei 8 kerrosta, 6 kerrosta maks

alkuperainen valja vihrea ymparisto pitaa sailyttaa - yhtenaisyys

lamellitalovaihtoehto liian korkea ja pitka

vain matalaa tadydennysta, maks 6 krs

matalampaa laajemmalle ettei ahdista ja hallitse ymparistoa liikaa

Tuulimyllyntie 1 mahdollinen lisarakentaminen ei ole mahdollista jos tulee 8 krs liian kor-
kea talo viereen

nykyiset parkkipaikat pitaa sailyttaa

lamellitalo- vaihtoehto saastaa maapinta-alaa verrattuna kahteen pistetaloon. Maksimis-
saan 5 - 6 kerrosta

Tuulimyllyntie 2:sta maksimi raystaskorkeus Tuulimyllyntien taydennysrakennuksille
talon korkeus 8 krs liikaa

4 Kkrs olisi sopiva

omistusasumista ja yhtenaista rakentamista, kiitos!

matalampaa laajemmalle pinta-alalle. Uudisrakentaminen ei kolosseja
omistusasumista

5 krs olisi sopiva

taydennysrakentamisen pitaisi olla tasapainossa

uusi talo korkeintaan 5 kerroksinen

ei mahdollisimman suurta

korkeintaan 6 krs uuteen taloon

Taydennysrakentaminen yleisesti

taydennysrakentamisen tulee istua maisemaan kerroskorkeudeltaan ja vanhoihin taloihin
julkisivuiltaan

asuin katujen varteen matalampia taloja - luo inhimillisemman ympariston. Korkeampi
taydennysrakentaminen meluisten vaylien varteen suojaksi.

miksi HOAS:n taloja laitetaan keskelle tdissa kayvien taloja? Juhlivat ja aiheuttavat hai-
riota

likenteen maaran kasvu Myllypurontiella - melua ja polyhaittoja

pidetaan Myllypuro valjasti rakennettuna, on viihtyisampi

M3

- pidettava viheralueena

- pidetaan vihervyohykkeena

- ei mahdollisimman suurta

- mahdollisimman kauas taloyhtididen taloista
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M1

M4

P1

ei mahdollisimman Iahelle naapureita

pidetaan vihervyohykkeena, liikkenteen maara kasvaa

M3 alue merkitty vihervyohykkeeksi mutta puhutaan kuitenkin rivitalojen rakentamisesta
"meluesteeksi”

tulee lilan pienia tontteja, menee pilalle viheralue muutaman asunnon takia

pidetaan viheralueena

Myllypurontielle, puhelinreleaseman etelapuolelle sopisi hyvin rivitalo/t

M1 alue sailytettava kokonaan viherkaistana

suojaa liikenteelta, melu + turvallisuus

muutama vuosi sitten tehdyt istutukset ovat jo kauniit - talojako niiden paalle?
viheraluetta ei saa poistaa

kaunis puistoalue on tarkea kaikille asukkaille ja turvallinen

turvallinen alue lapsille ja huonokuntoisille likkumiseen

on nyt valmis kaunis puistoalue. Sailyttakaa kaunis nakyma

esitettyjen suunnitteluperiaatteiden vastaista muuttaa rakennusalueeksi
kaytossa oleva puistoalue

metron |ahelle korkeita taloja
talle alueelle reilusti korkeampia taloja opiskelijoille

pysakointilaitoksen liikenne tulisi koulujen laheisyyteen

Muita asioita:

Metropoliaan oma ajoyhteys - ei ostarin kautta

tehkaa Metropolialle oma vayla tai tie. Ei ajoa ostarin kautta

huomioon uudet asukkaat; mista lasten koulupaikat?

Orpaanportaan varteen suunnitellut uudet talot: ei vuokra-asuntoja maahanmuuttajille
vaan tyossakayville suomalaisille

ei likaa asuntoja muualta tulleille ei-kantasuomalaisille

lisda kerroskorkeutta ostarin taloihin
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