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LUONNOS 29.3.2016

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

MYYJA Helsingin kaupunki,
jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempana "Myyja”)

OSTAJA Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion/yhtididen
puolesta ja lukuun:

SRV Rakennus Oy

Y-tunnus 1728244-6

PL 555, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 Espoo
(jaljiempana "Ostaja”)

Jaljempana yhdessa: "Osapuolet’ tai erikseen "Osapuoli’
2. KAUPUNGIN PAATOKSET

Kiinteistdlautakunta, 2.10.2014 (478 §)
Kaupunginhallitus, 17.11.2014 (1203 §)
Kaupunginvaltuusto, 26.11.2014 (8 §)
Kiinteistolautakunta, 28.4.2015 (4 §)
Kiinteistolautakunta, xx.xx.2015 (xx §)
Kaupunginhallitus, x.x.2015 (xx §)
Kaupunginvaltuusto, x.x.2015 (xx §)

3. KAUPAN KOHDE
Liitekartan 1 osoittama noin 8 588 m?:n suuruinen maaraala, joka muo-
dostuu Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
254 tontista 1 (kiinteistétunnus 91-20-254-1).

Jaljempana "Tontti”.



2 (16)
4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2014 (366 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan jarjestamaan Hel-
singin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20811 oh-
jeellisesta tontista 2 ja silla sijaitsevasta ns. Bunkkeri-rakennuksesta
(jaliempana: "Bunkkerin rakennus”) toteutuskilpailun.

Toteutuskilpailu jarjestettiin julkisena hankintana kayttaen rajoitettua
menettelya, josta siirryttiin [*] neuvottelumenettelyyn. Neuvottelumenet-
telyn paatyttya laadittiin 29.3.2016 paivatty tarjouspyynto (jaljempana:
"Tarjouspyynto”) ja siihen sisaltynyt 22.12.2015 paivatty hankekuvaus
(jaljempana: "Hankekuvaus”).

Tarjouspyynto on taman Esisopimuksen liitteend nro 4 ja Hankekuvaus
on taman Esisopimuksen liitteena 5.

Ostaja on 31.3.2016 esittanyt kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen (jaljiempana: "Tarjous”) ja siihen sisaltyvan kilpailuehdotuksen
(jaliempana: "Kilpailuehdotus”).

Tarjous ja Kilpailuehdotus ovat taman Esisopimuksen liitteena 2.

Talla kiinteistOkaupan esisopimuksella (edella ja jaljempana: "Esisopi-
mus”) on tarkoitus sopia Myyjan ja Ostajan valillda Ostajan velvollisuu-
desta ostaa ja Myyjan velvollisuudesta myyda Esisopimuksen koh-
dassa 3. tarkemmin yksiloity Tontti. Tontti myydaan kokonaisuudes-
saan yhdella kiinteistdkaupalla ja yhteisesti maaraosin Ostajalle ja/tai
tdman mybéhemmin perustaman/perustettavan yhtion/yhtididen lukuun.

Osapuolet toteavat, ettd SRV Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
taman Esisopimuksen tarkoittama Tontti ja toteuttamisen periaatteista
on lisaksi sovittu erilliselld Toteutussopimuksella (jaljempana: "Toteu-
tussopimus”) ja sen liitteilla. Toteutussopimus on allekirjoitettu yh-
dessa taman Esisopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Myyjan tarkoituksena on myyda Tontti ja silla sijaitseva Bunkkerin ra-
kennus Ostajalle ja vuokrata Ostajalta taman Bunkkerin rakennukseen
toteuttamat liikunta- ja uimahallitilat erikseen allekirjoitettavan vuokra-
sopimuksen mukaisin ehdoin.

5. KINTEISTOKAUPAN EDELLYTYKSET

Tonttia koskeva asemakaavatilanne ilmenee Hankekuvauksen koh-
dasta 3.3.

Tontin Kilpailuehdotuksen mukainen toteuttaminen edellyttda voimas-
saolevan asemakaavan muuttamista, jolloin vastaisuudessa laadittavan
asemakaavan muutoksen (jaljiempana: "Kaavamuutos”.) voimaantulo
on osaltaan yksi edellytys Tonttia koskevan lopullisen kiinteistokaupan
tekemiselle.
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Kilpailuehdotuksen toteuttamisen edellyttama Kaavamuutos tehdaan
ns. kumppanuuskaavoituksena yhteistyossa Ostajan ja Helsingin kau-
pungin kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Ostaja sitoutuu lisdksi ke-
hittamaan Kilpailuehdotusta yhteistydssa Helsingin kaupungin liikunta-
viraston ja kiinteistoviraston kanssa. Kaavamuutoksen hyvaksymisesta
paattaa lopulta kaupunginvaltuusto. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
talla Esisopimuksella sovita eika voida sopia mainitun Kaavamuutok-
sen lopullisesta sisallosta.

Helsingin kaupunki kasittelee Kilpailuehdotuksen Ideasuunnitelman to-
teuttamisen edellyttaman Kaavamuutoksen normaalin kaavoitusproses-
sin mukaisesti.

Sitomattomana tavoitteena on asemakaavan hyvaksyminen ja voi-
maantulo viimeistaan 31.5.2017, mikali kaavasta ei valiteta hallinto-oi-
keuteen.

Osapuolet toteavat, etta ellei niiden kesken erikseen kirjallisesti toisin
sovita, Tonttia koskevan lopullisen kiinteistokaupan tekemisen edelly-
tyksena on, etta kaikki jaljempana luetellut lopullisen kiinteistokaupan
tekemisen edellytykset 1 — 7 seka jaljempana kohdassa 10. mainitut
kaupanteon edellytykset ovat toteutuneet:

1) Tonttia koskeva Kaavamuutos kaavamerkinnalla "YUA” (=Urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten seka asuinrakennusten kortteli-
alue) sisaltaen asuinrakennusoikeutta vahintadan 20.000 k-m? ja lii-
kunta- ja uimahallitilojen rakennusoikeutta vahintaan 13.000 k-km?
ja liiketilojen rakennusoikeutta vahintaan 300 k-km? on lainvoimai-
nen ja kuulutettu seka kaavanmukainen uusi tontti muodostettu;

2) Ostaja on I6ytanyt Tontille rakennettaville liikunta- ja uimahallitiloille
seka liiketiloille ulkopuolisen sijoittajan viimeistaan 31.10.2016 men-
nessa;

3) Tontilla sijaitsevan Bunkkerin rakennuksen osittainen purkulupa
seka rakennuslupa mahdollistaen liikunta-, uimahalli- ja liikehuo-
neistojen rakentamisen Tontille on tullut voimaan;

4) Bunkkerin rakennuksen tiloista tehdyt vuokrasopimukset ovat paat-
tyneet ja tilat ovat vapautuneet vuokralaisten hallinnasta Myyjan Os-
tajalle toimittaman kirjallisen ilmoituksen mukaisesti;

5) Myyja on teettanyt Bunkkerin rakennuksen haitta-aineselvityksen
viimeistaan 31.10.2016 mennessa ja hyvaksynyt sen tulokset;

6) Ostaja on suorittanut Bunkkerin rakennuksen teknisen due diligence
-tarkastuksen viimeistaan 31.10.2016 mennessa ja hyvaksynyt sen
tulokset todeten mm. Bunkkerin rakennuksen sailytettavaksi suunni-
teltujen rakenteiden teknisen ja muun soveltuvuuden vastaavan Os-
tajan Tonttia koskevien rakennussuunnitelmien vaatimuksia; seka
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7) Ostajan hallitus on tehnyt Tontin rakennushankkeesta aloituspaa-
toksen viimeistaan 30.11.2016 mennessa.

Mikali Ostaja ei ole viimeistaan 30.11.2016 mennessa kirjallisesti vah-
vistanut, etta kaikki edella kohdissa 2), 6) ja 7) mainitut kaupanteon
edellytykset ovat tayttyneet, kummallakin Osapuolella on oikeus purkaa
tama Esisopimus valittomin vaikutuksin, ottaen kuitenkin huomioon jal-
jempana sovitun neuvotteluvelvoitteen.

Edelleen kummallakin Osapuolella on oikeus purkaa tama Esisopimus
valittémin vaikutuksin, mikali Myyja ei ole viimeistaan 31.10.2016 men-
nessa kirjallisesti vahvistanut, etta edella kohdassa 5) mainittu kaupan-
teon edellytys on tayttynyt, eikd Myyja ole kyseiseen ajankohtaan men-
nessa kirjallisesti ilmoittanut luopuvansa edellyttamasta sanotun ehdon
tayttymista, ottaen kuitenkin huomioon jaljempana sovitun neuvottelu-
velvoitteen.

Mikali kohtien 2), 5), 6) tai 7) mukaiset kaupanteon edellytykset eivat
ole maaraajassa tayttyneet, pyrkivat Osapuolet neuvotteluteitse 16yta-
maan molempia Osapuolia tyydyttavan ratkaisun po. kaupanteon edel-
lytyksen tayttymatta jaamisesta huolimatta. Mikali neuvottelutulosta ei
saavuteta molempia Osapuolia tyydyttavalla tavalla viimeistaan kol-
menkymmenen (30) vuorokauden kuluessa Osapuolen kirjallisesta
neuvottelupyynndsta lukien, on kummallakin Osapuolella oikeus purkaa
tama Esisopimus valittdmin vaikutuksin. Osapuolen purkaessa Esisopi-
muksen taman kohdan mukaisesti, paattyy samalla valittomasti Toteu-
tussopimuksen voimassaolo.

Osapuolet ovat velvollisia toimittamaan toisilleen kohtien 5) ja 6) mukai-
sesti teettdmiensa ja/tai toteuttamiensa Bunkkerin rakennuksen tutki-
musten Kirjalliset tulokset ja selvitykset.

Osapuolten oikeudesta irtisanoa tdma Esisopimus valittémasti paatty-
maan on lisaksi sovittu Esisopimuksen kohdassa 12.

6. KINTEISTOKAUPAN MAARAAIKA JA KAUPPAHINTA

Ostaja sitoutuu ostamaan ja Myyja myymaan edella kohdassa 3. tar-
kemmin yksiloidyn Tontin viipymatta, kuitenkin viimeistaan seuraavasti:

Tonttia koskeva kiinteistokauppa toteutetaan edella mainittujen kohtien
5. ja 10. mukaisten lopullisen kiinteistokaupan edellytysten toteuduttua
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa Bunkkerin rakennuksen
purkua koskevasta maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta aloitusko-
kouksesta lukien.

Ellei jaljempana mainitusta muuta johdu, Tontin kauppahinta on hyvak-
sytyn Tarjouksen mukaisesti vahintaan yhteensa 22.711.000 euroa,
joka maaraytyy seuraavasti:
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- Asuinrakennusoikeuden osalta rakennusoikeuden yksikkohinta on
900 euroal/k-m? ja kauppahintaa peritdan vahintaan 20.500 k-m?Z:Ita,
jolloin vahimmaiskauppahinta asuinrakennusoikeuden osalta on
18.450.000 euroa.

- Liikunta- ja uimahallitilojen osalta rakennusoikeuden yksikkohinta
on 300 euroa/k-m? ja kauppahintaa peritaan vahintaan 13.620 k-
mZ:1ta, jolloin vahimmaiskauppahinta liikunta- ja uimahallitilojen ra-
kennusoikeuden osalta on 4.086.000 euroa.

- Liike-, myymala- ja toimistorakennusoikeuden osalta rakennusoi-
keuden yksikkohinta on 500 euroa/k-m? ja kauppahintaa peritaan
vahintaan 350 k-mZ:1ta, jolloin vahimmaiskauppahinta liike-, myy-
mala- ja toimistorakennusoikeuden osalta on 175.000 euroa.

- Maanpaallisten ja maanalaisten pysakainti- ja huoltotilojen osalta
rakennusoikeuden yksikkdhinta on 0 euroa/k-m?2.

Kauppahinnan perusteena olevaan rakennusoikeuden maaraan ei las-
keta hissikuiluja, asumista palvelevia erillisia yhteis-, varasto- ja huolto-
tiloja tai teknisia tiloja eika ns. luhtikaytavia, eika niista siten perita
kauppahintaa.

Mikali Tontille voidaan vastaisuudessa voimaan tulevan kaavamuutok-
sen tai muiden pakottavien viranomaismaaraysten vuoksi toteuttaa jon-
kin tai joidenkin kayttotarkoitusten osalta vahemman kerrosalaa kuin
edella on kyseisen kayttotarkoituksen osalta mainittu, kyseisen/kyseis-
ten kayttotarkoitusten osalta mainittua vahimmaiskauppahintaa tarkis-
tetaan toteutettavaa rakennusoikeutta vastaavaksi. Kauppahintaa tar-
kistetaan talloin kulloinkin kyseessa olevan kayttotarkoituksen osalta
edelld mainitun rakennusoikeuden yksikkbhinnan mukaan.

Myyjalla on oikeus peria Tontista lisdkauppahintaa, mikali lainvoimai-
sen rakennusluvan/-lupien mukaan rakennusoikeutta kaytetdan enem-
man kuin edella tassa kohdassa on kauppahinnan maarittamisen pe-
rusteena kaytetty. Lisakauppahinta maaraytyy kunkin kayttotarkoituk-
sen osalta noudattaen edella mainittuja rakennusoikeuden yksikkohin-
toja.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittamaan selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta/-luvista ilmenevasta kaytetysta raken-
nusoikeuden maarasta kayttotarkoituksittain ja nain maaraytyvasta
Tontin kauppahinnasta.

Lisakauppahintaa ei perita silta osin kuin Kaavamuutos sallii kaavakart-
taan merkityn rakennusoikeuden ylittamisen.

Mikali Myyja myontaa kaupan tekemiselle asetettuun maaraaikaan pe-
rustellusta syysta vahaisen pidennyksen, kauppahinnan maksamisen
yhteydessa peritdan korkoa kolmen (3) prosentin vuotuisen koron mu-
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kaan alkuperaista maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan tekemi-
seen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan
Tontin kauppahinnan perusteella.

7. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN, KAUPPAHINNAN MAKSAMISEN
VAIHEISTUS JA KIINNITYKSET SEKA LISAKAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle heti Tontin kauppakir-
jan allekirjoituksin, kun edella kohdassa 6. mainituin perustein maaray-
tyvasta Tontin kauppahinnasta ja mahdollisesta korosta yhteensa viisi-
toista (15) prosenttia on kokonaisuudessaan maksettu Myyjan pankkiti-
lille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Myyja kuittaa em. maksueran
vastaanotetuksi lopullisen kiinteistOkauppakirjan allekirjoituksin.

Seuraava era, yhteensa viisitoista (15) prosenttia, edella kohdassa 6.
mainituin perustein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja mahdolli-
sesta korosta (2. maksuerd) on maksettava kokonaisuudessaan Myy-
jan pankkitilille kahden (2) vuoden kuluessa Tontin kauppakirjan allekir-
joittamisesta.

Seuraava erd, yhteensa kolmekymmenta (30) prosenttia, edella koh-
dassa 6. mainituin perustein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja
mahdollisesta korosta (3. maksuerd) on maksettava kokonaisuudes-

saan Myyijan pankkitilile kahden (2) vuoden kuluessa edelld mainitun
2.maksueran maksamisesta.

Viimeinen era, yhteensa neljakymmenta (40) prosenttia, edella koh-
dassa 6. mainituin perustein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja
mahdollisesta korosta (4. maksuerd) on maksettava kokonaisuudes-
saan Myyjan pankkitilille yhden (1) vuoden kuluessa edella mainitun
3.maksueran maksamisesta.

Osapuolet toteavat kuitenkin, ettd mikali Tontin maaraosalle toteute-
taan asuntorakentamista, Ostaja sitoutuu maksamaan po. Tontin maa-
raosan kauppahinnan kokonaisuudessaan ennen Tontin maaraosaa
hallinnoimaan perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain mu-
kaista hallinnon luovuttamista sen osakkeenomistajille (asunnon osta-
jille).

Maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi Ostaja panttaa Tontin maa-
raosiin vahvistetut kiinnitykset hallinnanjako- ja mahdollisen maanvuok-
rasopimuksen jalkeen parhaalle etusijalle. Vaihtoehtoisesti Ostajalla on
lopullisen kiinteistokaupan tekemisen yhteydessa oikeus toimittaa mak-
samattoman Tontin kauppahinnan vakuudeksi Myyijalle taman hyvak-
syma pankkitakaus, jolloin maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi
Tontin maaraosiin ei haeta edella mainittuja kiinnityksia.

Mikali Ostaja ei toimita edelld mainittua pankkitakausta maksamatto-
man Tontin kauppahinnan vakuudeksi Myyjalle, Ostaja valtuuttaa Ton-
tin lopullisen kauppakirjan allekirjoituksin Helsingin kaupungin kiinteis-
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toviraston hallinto-osaston hakemaan Ostajan kustannuksella em. etu-
sijalle vahvistettavan kiinnityksen kaupan kohteena oleviin Tontin maa-
raosiin loppukauppahinnan (maksuerat: 2, 3 ja 4) maksamisen vakuu-
deksi. Kiinnitys haetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa tai
valittomasti taman jalkeen.

Samalla Ostaja maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinnityksen
vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on luovu-
tettava kiinteistoviraston hallinto-osastolle. Ostaja luovuttaa ja panttaa
edelld mainitut panttikirjat Myyjalle Tontin loppukauppahinnan (mak-
suerat: 2, 3 ja 4) maksamisen vakuudeksi.

Kiinnityksen suuruus on yhteensa enintaan maksamatonta loppukaup-
pahintaa (maksuerat: 2, 3 ja 4) vastaava maara lisattyna 20 %:lla.

Tontin 2.maksueran maksamisen yhteydessa Myyja luovuttaa Ostajalle
panttikirjat, joiden arvo on yhteensa enintaan po. maksueraa vastaava
maara. Ostaja huolehtii kustannuksellaan tdman jalkeen halutessaan
kiinnityksen kuolettamisesta.

Tontin 3.maksueran maksamisen yhteydessa Myyja luovuttaa Ostajalle
panttikirjat, joiden arvo on yhteensa enintadan po. maksueraa vastaava
maara. Ostaja huolehtii kustannuksellaan tdman jalkeen halutessaan
kiinnityksen kuolettamisesta.

Tontin 4.maksueran maksamisen yhteydessa Myyija luovuttaa Ostajalle
loput panttikirjat. Ostaja huolehtii kustannuksellaan tdman jalkeen halu-
tessaan kiinnityksen kuolettamisesta.

Mikali Ostaja jattaa loppukauppahinnan (maksuerat: 2, 3 ja 4) tai osan
naista kokonaan tai osittain maksamatta, eika kirjallisen maksukehotuk-
sen saatuaan kahden (2) kuukauden kuluessa suorita maksamatonta
kauppahintaa eikd Myyja myonna mainittuun maaraaikaan pidennysta,
Myyijalla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta voimassa olevan lain
mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Taman Esisopimuksen seka Toteutussopimuksen ehtojen noudattami-
sen vakuutena Myyijalla on oltava Ostajan jarjestama ja Myyjan hyvak-
syma luottovakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antama yhden miljoo-
nan viidensadantuhannen (1 500 000,00) euron omavelkainen takaus
tai muu vastaavan suuruinen Myyjan hyvaksyma vakuus. Tarkemmin
vakuuden asettamisesta maarataan Toteutussopimuksen kohdassa 9.

9. SRV RAKENNUS OY:N TOTEUTUSVELVOLLISUUS

Osapuolet toteavat, ettd SRV Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
taman Esisopimuksen tarkoittama Tontti ja toteuttamisen periaatteista
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on taman Esisopimuksen lisaksi sovittu erillisella Toteutussopimuksella
ja sen liitteilla.

Toteutussopimus on allekirjoitettu yhdessa taman Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen kanssa.

10. TONTIN LUOVUTTAMISEN EDELLYTYKSET JA MYYJAN OIKEUS
PIDATTAYTYA TONTIN MYYMISESTA

Sen jalkeen, kun kohdan 5. mukaiset lopullisen kiinteistokaupan teke-
misen edellytykset ovat tayttyneet, Tontin myynti tulee vireille Ostajan
kiinteistoviraston tonttiosastolle esittamalla vapaamuotoisella kirjalli-
sella hakemuksella, jonka Ostaja on velvollinen jattamaan 14 paivan
kuluessa edella mainittujen edellytysten tayttymisesta lukien. Hake-
musten kasittelyaika on noin 6-8 viikkoa.

Tontin luovuttamisen ja luovutushakemuksen kasittelyn yleisina edelly-
tyksina ovat, ellei Osapuolten kesken erikseen toisin sovita:

1. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin;

2. Tonttia omistamaan ja hallinnoimaan on perustettu Ostajan ilmoit-
tama maara asunto- ja/tai kiinteistbosake- ja/tai muita yhtioita;

3. Ostaja on laatinut Tonttia ja Bunkkerin rakennusta koskevan hallin-
nanjakosopimusluonnoksen, jonka Myyja on Toteutussopimuksen mu-
kaisesti hyvaksynyt; ja

4. Ostaja on muutoinkin noudattanut sita, mita tdssa Esisopimuksessa,
ja Toteutussopimuksessa ja naiden liitteissa on edellytetty tai maaratty.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta edella kohdassa 2 maini-

tut yhtidt on perustettu ja kohdassa 4 mainittu hallinnanjakosopimus on
tehty ennen edella mainitun tonttiosastolle tehtavan myyntihakemuksen
jattamista. Myyja on velvollinen hyvaksymaan Ostajan laatiman Tontin

ja Bunkkerin rakennuksen hallinnanjakosopimusluonnoksen Toteutus-

sopimuksen mukaisesti.

Mikali Ostaja on olennaisesti laiminlydnyt tai muutoin olennaisesti rikko-
nut tahan Esisopimukseen, Toteutussopimukseen tai naiden liitteisiin
perustuvia ehtoja, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin
luovuttamisesta siihen saakka, kunnes Ostaja on korjannut olennaisen
laiminlyontinsa taikka rikkomuksensa.

Myyija ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle osapuolelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Myyja
edelld mainituin perustein pidattaytyy Tontin luovuttamisesta. Myyja ei
myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
Tontin luovuttamista koskevat paatokset eivat saa lainvoimaa tai niiden
myontaminen pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta.
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11. OSTAJALLE LOPULLISELLA KIINTEISTOKAUPALLA SIIRTYVA IRTAIN OMAISUUS
11.1. Bunkkerin rakenteet

Bunkkerin taman hetkisen rakennuksen tiedot ilmenevat Hankekuvauk-
sesta ja erityisesti sen kohdista 2. ja 3.

Tontilla sijaitsee talla hetkella Bunkkerin rakennus, joka siirtyy Tontin
luovutuksen yhteydessa Ostajalle siind kunnossa kuin se Esisopimuk-
sen allekirjoittamisen hetkella on. Rakennus luovutetaan tarvittavilta
osin purettavaksi.

Edella todetusta huolimatta Myyja kuitenkin vastaa Bunkkerin raken-
nuksen mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista lisdkustannuksista
200.000 euroa ylittavilta osin.

Ostaja on velvollinen 31.10.2016 mennessa suorittamaan Bunkkerin
rakennukseen teknista kuntoa koskevat tutkimukset, joissa Ostajan tu-
lee selvittaa rakennuksen sailytettavaksi suunniteltujen rakenteiden
tekninen ja muu soveltuvuus Ostajan Tonttia koskevien rakennussuun-
nitelmien edellyttdmassa laajuudessa. Myyja on velvollinen myoétavai-
kuttamaan (mm. varmistamalla Ostajalle paasyn Bunkkerin rakennuk-
seen), etta Ostaja pystyy suorittamaan tutkimukset edella mainitussa
aikataulussa.

Ostaja vastaa mahdollisista Bunkkerin rakennukseen liittyvista veroista
ja muista julkisoikeudellisista maksuista silta osin, kuin niiden peruste
on syntynyt Tontin omistus- ja hallintacikeuden siirtymisen jalkeen Os-
tajalle. Tata edeltavaan aikaan kohdistuvista em. maksuista vastaa

Myyja.
11.2. Kiinteistotekniset liittyméat ym.

Kiinteistoteknisten liittymien osalta noudatetaan sita, mita Hankeku-
vauksessa ja erityisesti sen kohdassa 3.9. on sanottu.

Kiinteistotekniset liittymat siirtyvat ilman eri korvausta Ostajalle, kun
Tontin lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu. Myyja sitoutuu myoétavai-
kuttamaan kiinteistoteknisten liittymien siirrossa.

Tarvittaessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan liittdmaan Tontille
toteutettavat hankkeet yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
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12. SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

12.1. Myyjén irtisanomisoikeus

Myyjalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus valitto-
masti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali Os-
taja olennaisesti laiminlyo tassa Esisopimuksessa, Toteutussopimuk-
sessa, tai naiden liitteissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- ja
muita velvoitteita tai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen, Toteu-
tussopimuksen, Kilpailuehdotuksen tai naiden liitteissa esitettyja ehtoja,
eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisen ajan kuluessa
korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Myyijalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus
valittémasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin
joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan
velvoitteistaan. Ostajalla tai sen konkurssipesalla on edella esitetyssa
tilanteessa kuitenkin mahdollisuus esittaa Myyjalle jarjestelya, jolla Os-
tajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja
jonka Myyja voi kohtuudella hyvaksya. Myyja ei ole kuitenkaan velvolli-
nen hyvaksymaan edella tassa kohdassa tarkoitettua jarjestelya.

Myyjalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus
valittdémasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
iimenee, ettd Ostaja on tahallaan tai torkealla tuottamuksella rikkonut
verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita tai syyllistyy nai-
den tahalliseen tai torkean tuottamukselliseen rikkomiseen.

Myyjalla on lopuksi oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus
valittdémasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
taman Esisopimuksen kohdassa 5. tarkoitettu Ostajan Kilpailuehdotuk-
seen perustuva ja sen nojalla kumppanuuskaavoituksena laadittava
Kaavamuutos ei ole tullut voimaan viimeistaan 31.12.2017.

Myyjan edella tassa kohdassa mainittu irtisanomisoikeus on voimassa
siihen asti, kunnes Tontin omistusoikeus on siirtynyt lopullisella kiinteis-
tokaupan kauppakirjalla Ostajalle.

Taman Esisopimuksen irtisanomisesta paattaa kiinteistolautakunta ja
mahdollisesta irtisanomisesta ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

Mikali Myyja irtisanoo Toteutussopimuksen sen 10.1. kohdan mukai-
sesti, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa myos tama Esisopi-
mus valittomasti paattymaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Ostajan Kilpailuehdotuksen ja suunni-
telmien omistus- ja kayttdoikeus sailyy Esisopimuksen paatyttya Osta-
jalla.
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Taman Esisopimuksen irtisanominen ei vaikuta Myyjan oikeuteen
saada Ostajalta taman Esisopimuksen ja Toteutussopimuksen perus-
teella sopimussakkoa eika mahdollista vahingonkorvausta. Sopimussa-
kon perimisen osalta noudatetaan sita, mita kohdassa 17. on sanottu.

Myyja ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle irtisanomisesta mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

12.2. Ostajan irtisanomisoikeus

Ostajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus valitto-
masti paattymaan, mikali Myyja olennaisesti laiminlyo tassa Esisopi-
muksessa, Toteutussopimuksessa tai naiden liitteissa esitettyja velvoit-
teita tai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen, Toteutussopimuk-
sen, Kilpailuehdotuksen tai naiden liitteissa esitettyja ehtoja, eika kirjal-
lisen kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisen ajan kuluessa korjaa lai-
minlyontiaan tai rikkomustaan.

Ostajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus valitto-
masti paattymaan, mikali edella kohdassa 5. tarkoitetut lopullisen kiin-
teistbkaupan tekemisen edellytykset eivat ole toteutuneet viimeistaan
31.12.2017 mennessa.

Ylla tarkoitettu Ostajan irtisanomisoikeus on voimassa siihen asti, kun-
nes Tontin omistusoikeus on siirtynyt lopullisella kiinteistokaupan kaup-
pakirjalla Ostajalle.

Ostaja ei vastaa mistdan Myyjalle tai kolmannelle mahdollisesti aiheu-
tuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista, mikali Esisopimuksen
voimassaolo paattyy tassa kohdassa mainitulla tavalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostajan Kilpailuehdotuksen ja suunni-
telmien omistus- ja kayttdoikeus sailyy Esisopimuksen paatyttya Osta-
jalla.

13. LOPULLISESSA KIINTEISTOKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT JA KAUPAN PE-
RIAATTEET

Tontin lopullisessa kiinteistokaupassa noudatetaan Kaupungin tavan-
omaisesti kayttamia, liitteena 3 olevia ehtoja sekd Osapuolten sopimia
tarkentavia, tahan Esisopimukseen ja Toteutussopimukseen ja naiden
liitteisiin perustuvia ehtoja.

Tontin lopullinen kiinteistOkauppa tehdaan taman Esisopimuksen mu-
kaisessa aikataulussa ja yhdella kertaa. Myyja ei siten miltaan osin jaa
Tontin osaomistajaksi.

Tontti myydaan yhteisesti maaraosin Ostajalle ja/tai taman osoittamille
asunto- ja/tai kiinteistdosake- ja/tai muille yhtidille.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin lopulliseen kauppakirjaan sisal-
lytettdvan sopimussakon maara on kulloinkin enintaan viisisataatuhatta
(500 000,00) euroa Tontin maaraosaista luovutuksensaajaa kohden.

14. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritdaan aina ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin ja erimielisyyden
kohteesta pyydetaan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osapuolen
asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla Osapuolten hy-
vaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai paaosin on.
Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsin-
gin karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talloin sovelletaan Suomen lakia.

15. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN SEKA SIIRTAMINEN

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun Helsingin kaupungin toimivaltai-
nen viranomainen on sen hyvaksynyt ja ko. paatos on tullut lainvoi-
maiseksi, ja kun Myyja ja Ostaja ovat sen allekirjoittaneet.

Samalla todetaan, ettd taman Esisopimuksen allekirjoittamisen yhtey-
dessa on Myyjan ja SRV Rakennus Oy:n valilla allekirjoitettu myds
Tonttia koskeva Toteutussopimus.

Taman Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja
molempien Osapuolien on ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa taté Esisopimusta eika siihen perustuvia
oikeuksiaan eika velvoitteitaan kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.
Myyjalla ei ole ilman perusteltua syyta oikeutta kieltaytya antamasta
suostumustaan, mikali siirronsaaja tayttaa Toteutussopimuksen koh-
teena olevaa hanketta koskevassa osallistumispyynndssa esitetyt tarjo-
ajaa koskevat kriteerit. Mikali Esisopimus oikeuksineen ja velvoittei-
neen Myyjan suostumuksin siirretdan kolmannelle, on myos Toteutus-
sopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirrettdva samalle siirronsaa-
jalle. Edella sanottua noudatetaan, elleivat Osapuolet keskenaan erik-
seen toisin sovi.

16. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa 31.12.2018 asti. Myyja ja Ostaja voivat erik-
seen sopia Esisopimuksen maaraajan jatkamisesta. Mikali kohdan 5.
mukaiset lopullisen kiinteistokaupan tekemisen edellytykset eivat ole
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31.12.2018 mennessa toteutuneet eivatka Osapuolet ole sopineet Esi-
sopimuksen maaraajan jatkamisesta, paattyy tama Esisopimus auto-
maattisesti eikd Osapuolilla ole mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Esisopimuksen irtisanomisesta on maaratty edella kohdassa 13.
17. OSTAJAN KORVAUSVASTUUT JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Ostaja ei maaraajassa Esisopimuksen voimassaoloaikana ja
kaikkien kohdan 5. ja kohdan 10. mukaisten lopullisen kiinteistokaupan
tekemisen edellytysten toteuduttua seka Myyjan kirjallisen kehotuksen
saatuaan osta taman Esisopimuksen kohteena olevaa Tonttia Esisopi-
muksen mukaisesti, Ostaja on velvollinen suorittamaan Myyijalle mah-
dollisten valittdmien vahinkojen lisaksi sopimussakkoa enintaan mil-
joona (1 000 000,00) euroa.

Mikali Ostaja muulla tavoin olennaisesti rikkoo tai laiminly® tdman Esi-
sopimuksen tai sen liitteiden ehtoja, eika kohtuullisessa ajassa korjaa
menettelydan saatuaan tadhan kirjallisen kehotuksen Myyjalta, Ostaja
on velvollinen suorittamaan Myyjalle mahdollisten valittdmien vahinko-
jen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000,00)
euroa.

Osapuolet toteavat, etta tdaman Esisopimuksen tarkoittaman Tontin to-
teuttamista (suunnittelu, rakentaminen ym.) koskevien velvoitteiden lai-
minlyonnin johdosta mahdollisesti perittavista sopimussakoista ja va-
hingonkorvauksista on sovittu Myyjan ja Ostajan valilla erikseen Toteu-
tussopimuksessa. Siltd osin, kun Myyja on oikeutettu Ostajan suoritta-
maan sopimussakkoon ja/tai vahingonkorvaukseen Esisopimuksen mu-
kaisesti, Ostaja ei ole velvoitettu suorittamaan Toteutussopimuksen
mukaisia sopimussakkoja ja/tai vahingonkorvausta samasta Ostajan
sopimusrikkomuksesta johtuen ja painvastoin.

Ostaja ei missaan tilanteessa ole velvollinen korvaamaan valillisia tai
muita epasuoria vahinkoja.

18. MYYJAN VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Mikali Myyja rikkoo tai laiminlyo taman Esisopimuksen tai sen liitteiden
ehtoja, Myyja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet valittomat
vahingot Ostajalle. Mikali Myyja ei maaraajassa Esisopimuksen voi-
massaoloaikana ja kaikkien kohdan 5. ja kohdan 10. mukaisten lopulli-
sen kiinteistokaupan tekemisen edellytysten toteuduttua myy taman
Esisopimuksen kohteena olevaa Tonttia Esisopimuksen mukaisesti Os-
tajalle, sovelletaan Myyjan vastuuseen kuitenkin maakaaren (540/1995,
muutoksineen) saannoksia.

19. ASIAKIRJOJEN ETUSIJAJARJESTYKSESTA

Mikali tama Esisopimus ja sen liitteet ovat keskenaan ristiriidassa, nou-
datetaan ristiriidan osalta taman Esisopimuksen ehtoja. Siltd osin kuin
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litteet ovat keskenaan ristiriidassa, maaraytyy liitteiden keskinainen
etusijajarjestys kohdassa 22 maaritellyn liitteiden numerojarjestyksen
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan myytavaa Tonttia
koskevan tonttijaon, lohkomisen ja sen rekisterdimisen kiinteistorekiste-
riin.

Ostaja vastaa taman Esisopimuksen ja Tontin lopullisen kauppakirjan
vahvistamisesta kaupanvahvistajan perimasta maksusta seka muista
vastaavista viranomaismaksuista.
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1. Kartta, paiv. 25.11.2015, kiinteistokaupan esisopimuksen kohteena
olevasta maaraalasta.

2. Ostajan tarjous liitteineen
3. Kiinteistokaupan ehdot, 29.3.2016
4. Tarjouspyynto, 29.3.2016

5. Hankekuvaus, 22.12.2015

23. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.
Helsingin kaupunki
Laura Makituomas

kiinteistolautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion/yhtididen
puolesta ja lukuun:

SRV Rakennus Oy
Y-tunnus 1728244-6
PL 555, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 Espoo

N.N
yhtidn valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
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Kaupanvahvistajana todistan, etta Laura Makituomas myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta kiinteistolautakunnan valtuuttamana seka N.N
ostajan, XX Oy:n puolesta yhtion valtuuttamana, ovat allekirjoittaneet taman kiin-
teistokaupan esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa Iasna esisopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.

VALTAKIRJA
Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta valtuuttaa lakimies Laura Makituomaan tai
hanen maaraamansa allekirjoittamaan edella olevan kiinteistokaupan esisopimuk-
sen.
Helsingissa .paivana kuuta 2016.
Kiinteistdlautakunnan puolesta
Teuvo Sarin Kristina Montell

kiinteistdviraston hallinto- kiinteistoviraston hallinto-
osaston apulaisosastopaallikkd osaston lakimies
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Kiinteistbkaupan esisopimuksen liite nro 3.
Bunkkerin tontin lopullisessa kiinteistokaupassa noudatettavat ehdot (1-27)

Lansisatama, Jatkasaari, ns. Bunkkerin tontti

1 Nama ehdot on laadittu noudatettaviksi ns. Bunkkerin
tonttia koskevassa lopullisessa kiinteistokaupassa.

2 Tontin taysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus
siirtyvat ostajille taman kauppakirjan allekirjoituksin, kun
kiinteistokaupan esisopimuksessa mainituin perustein
maaraytyvasta tontin kauppahinnasta ja mahdollisesta
korosta yhteensa viisitoista (15) prosenttia on
kokonaisuudessaan maksettu myyjan pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Myyja kuittaa em.
maksueran vastaanotetuksi kauppakirjan allekirjoituksin.

3 Tontti luovutetaan kaikista kiinnityksista, panttauksista,
rasituksista tai muista omistuksenpidatysehdoista vapaana
lukuun ottamatta kauppakirjan mukaisesti tontin
maaraosiin mahdollisesti haettavia kiinnityksia, joita
vastaavat panttikirjat luovutetaan Myyjalle maksamattoman
tontin kauppahinnan vakuudeksi. Lisaksi Myyja vastaa,
etta tonttiin ei kohdistu muita rasitteita kuin
kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamispaivan
mukaisesta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

4 Myyja vastaa tonttiin kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista, tontin hoito- ja
yllapitokustannuksista ja kaikista muista kustannuksista,
joiden peruste on syntynyt ennen tontin omistusoikeuden
siirtymista ostajille. Kustannuksista, joiden peruste on
syntynyt omistusoikeuden siirtymisen jalkeen, vastaavat
ostajat.

5 Myyjan kaupan kohteen virhevastuu maaraytyy maakaaren
(540/1995, muutoksineen) saannosten mukaisesti.

6 Myyija ilmoittaa, etta tontilla sijaitsevaan rakennukseen (ns.
Bunkkerin rakennus) on vuonna 2015 tehty
kiinteistdinvestointi (1 174 675,69 €, hankenro: 8084192),
jonka osalta arvonlisaverolain mukainen tarkistusoikeus ja
-velvollisuus siirtyvat ostajille ja kullakin ostajalla on
velvollisuus suorittaa tarkistus siten kuin arvonlisaverolain
121 h §:ssa on saadetty siltd osin kuin kyseinen ostaja ei
ota kaupankohdetta arvonlisaverolliseen kayttoon, ja ostaja
vastaa tarkistettavan maaran mukaisen arvonlisaveron
suorittamisesta veronsaajalle. Myyja toimittaa ostajille
viimeistaan kaupanteon yhteydessa arvonlisaverolain
(1501/1993, muutoksineen) 209 k §:n ja 209 1 §:n
mukaisen selvityksen tehdysta kiinteistoinvestoinnista.

Myyja ilmoittaa, ettei sen tiedossa ole muita
kiinteistoinvestointeja, jotka saattaisivat aiheuttaa



arvonlisaverolain mukaisen kiinteistoinvestoinnin
tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymisen ostajille.
Mikali muita kiinteistoinvestointeja myohemmin ilmenee,
naita koskevat tarkistusoikeudet ja -velvollisuudet eivat
siirry ostajille ja myyja korvaa ostajille naista mahdollisesti
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan laatimaan po.
tontille rakennettavan rakennuksen omistamista,
rakennuksen ja alueiden hallintaa ja kayttoa koskevan
hallinnanjakosopimuksen (jaljempana:
"hallinnanjakosopimus”) seka noudattamaan
hallinnanjakosopimusta.

Myyja ei vastaa mistaan hallinnanjakosopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista tai
kustannuksista, ellei hallinnanjakosopimuksessa nain ole
nimenomaisesti todettu. Myyja ei vastaa myodskaan
mistaan haitoista, vahingoista tai kustannuksista, mikali
kaikista tontin hallinnoinnin kannalta tarpeellisista asioista
ei ole asianmukaisesti sovittu po. sopimuksessa, tai
sopimuksessa ilmenee joiltain osin puutteita tai virheita.

Tontin suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston, Jatkasaaren pysakaointi
Oy:n, Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n seka
tarvittavilta osin muiden ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Ostajat ovat tietoisia siita, etta tontin rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden, maanalaisten tilojen seka muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Ostajat ovat velvollisia osaltaan kustannuksellaan
tarvittaessa yhteen sovittamaan tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden
ymparoivien kiinteistdjen kanssa ja yleisten alueiden
rakentamisen kanssa. Ostajat ovat edelleen osaltaan
kustannuksellaan tarvittaessa velvollisia koordinoimaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Ostajat ovat velvollisia hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston
tonttiosastolta. Myyja (kiinteistoviraston tonttiosasto) ei
vastaa mistaan ostajille taikka kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
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mikali tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

Ostajat ovat velvollisia selvittamaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Myyija ei vastaa ostajille eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ostajien hankkeiden rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeiden kayttoonotto viivastyy
ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden, maanalaisten
tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai ostajat joutuvat tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja myytavan tontin osalta.

Ostajat ovat kustannuksellaan velvollisia laatimaan
myytavan tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevat sopimukset.

Po. sopimuksissa on talloin muun ohella tarvittaessa
sovittava tontin ja ymparoivien kiinteistdjen toteuttamisen
ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan
periaate). Lahtokohtana on, etta kaikki mainitut oikeudet
luovutetaan puolin ja toisin korvauksetta.

Mikali rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt kohdistuvat katu-,
puisto- tai muille yleisille alueille, ovat ostajat velvollisia
kustannuksellaan hakemaan niiden perustamisen
mahdollisesti edellyttamat sijoitusluvat rakennusvirastolta.

Myyja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista, ellei erikseen nimenomaisesti toisin sovita.

Kaupungilla on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa,
kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia maanalaisia
tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita
myytavan tontin alueella edellyttaen, etteivat nama esta
eivatka rajoita tai haittaa tontin asemakaavan eivatka
kiinteistokauppakirjan mukaista toteuttamista tai kayttoa.

Ostajat ovat velvollisia noudattamaan kulloinkin voimassa
olevan asemakaavan maarayksia, ellei niista myonneta
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poikkeamispaatosta. Ostajat ovat edelleen velvollisia
soveltuvin osin noudattamaan alueellisia
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia
rakentamistapaohijeita, alueellisia ohjeita
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia
Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia.

Myyija ei vastaa mistaan ostajien hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Ostajat ovat velvollisia tydmaan jarjestdmisessa ja tontin
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkuville. Ymparoaiville kiinteistoille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava rakennusviraston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan muille
tonttialueille, naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston katupalvelun
seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan laatimaan tonttia
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin
hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden
mukaisesti. Suunnitelmat on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Ostajat ovat velvollisia noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia. Ostajat ovat edelleen velvollisia
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia.

Ostajat sitoutuvat tarvittavissa maarin sisallyttdmaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos
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hankkeidensa toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja
muihin vastaaviin.

Mikali ostajat tai naiden lukuun toimivat kolmannet
osapuolet eivat noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai
sita, mita niiden perusteella on maaratty eivatka ostajat
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on
oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla
seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena
ostaijilta.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan
hankkeitaan palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamat velvoiteautopaikat seka mahdolliset muut
autopaikat myytavalle tontille.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakoinnin tai autopaikkojen
jarjestamisesta ostaijille aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista tai mahdollisesti vaadittavista
autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista, elleivat nama ole
aiheutuneet kaupungin tuottamuksesta.

Ellei Jatkasaaren pysakointi Oy tai kaupunki toisin
maaraa, ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan
sijoittamaan myytavalle tontille toteutettavien hankkeiden
viranomaismaaraysten edellyttamista
vaestonsuojapaikoista 460 vaestonsuojapaikkaa
Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan
kalliopysakaintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan
yhteisvaestonsuojaan.

Ostajat ovat velvollisia ryhtymaan vaestdnsuojapaikkojen
osalta kaupungin toimesta perustetun alueellisen
pysakadintiyhtion (Jatkdsaaren pysakaointi Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella. Ostajat tulevat liittymaan
alueellisen pysakadintiyhtion osakkaiksi vaiheittain tontin
rakentamistdiden etenemisen mukaisesti.

Ostajat ovat velvollisia kunkin Ostajan omistaman tontin
maaraosan rakennuksen rakentamistoiden
kaynnistymisen yhteydessa tekemaan kaikki
pysakaointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-,
kayttd- ja muut mahdolliset sopimukset seka maksamaan
osakemerkintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua ostajan tontin maaraosan rakennustoiden
kaynnistymisesta lukien.

Loput myytavalle tontille toteutettavien hankkeiden
mahdollisesti edellyttamat vaestonsuojapaikat on
sijoitettava ostajien kustannuksella myytavalle tontille
rakennettaviin vaestonsuojiin.
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Kaupunki ei vastaa mistaan vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta ostaijille aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista, elleivat nama ole aiheutuneet
kaupungin tuottamuksesta.

Ostajat ovat velvollisia jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten jatehuollon (taman hetkisten tietojen mukaan
sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Jatkasaaren
alueelle toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin maaraa.

Talloin ostajat ovat velvollisia ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Ostajat ovat myds velvollisia ennen kunkin Ostajan
omistaman tontin maaraosan rakennuksen
rakentamistoiden kaynnistymista tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista mahdollisista
maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ostajat ovat velvollisia tekemaan hankkeidensa osalta
putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevat suunnittelu-
ja toteutussopimukset viimeistadan ennen kunkin Ostajan
omistaman tontin maaraosan rakennuksen
rakentamistoiden kaynnistymista.

Ostajat ovat velvollisia allekirjoittamaan Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy:n kanssa merkintasopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden
merkintahinnat yhtidlle viimeistdan ennen kunkin Ostajan
omistaman tontin maaraosan rakennuksen
rakentamistoiden kaynnistymista .

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
ostajat ovat velvollisia allekirjoittamaan yhtion kanssa
kayttosopimuksen ennen tontille toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman
kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja
syottdasemat) tontille.
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Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
yhdessa Ostajien kanssa paattaa tonttia palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta
ja sijoittelusta. Ostajat ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien, johtojen,
kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittamisen tontilla edellyttéden, etta tasta ei aiheudu
kohtuutonta ja merkittavaa haittaa ostajille. Edelleen
ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tontilla.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, ostajat ovat velvollisia
huolehtimaan kustannuksellaan tontin jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan kolmannelle, ostajat ovat velvollisia talloin
samalla siirtamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti
liittyvat sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle
omistajalle.

Myyja ilmoittaa, etta se pyrkii kustannuksellaan
suorittamaan tarpeelliset kaytossa olevien johtojen
johtosiirrot ennen tontin rakentamisen aloittamista. Ostajat
ovat kuitenkin velvollisia kustannuksellaan erikseen
selvittamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan mainittujen
kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden
ja laitteiden seka laitteistojen ja kiinnikkeiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla, mikali tontin asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtamista sen
ulkopuolelle. Talldin ostajat ovat velvollisia valittomasti
ottamaan yhteytta myyjaan asian selvittamiseksi.

Myyjalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. Myyja ei vastaa
viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita ostajien
hankkeille saattaa aiheutua tontilla olevien johtojen
johtosiirroista, mikali tama ei ole aiheutunut Kaupungin
tuottamuksesta.
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Kaupunki pyrkii rakentamaan yleiset alueet ja tonttia
palvelevat kunnallistekniset verkostot tontille toteutettavien
hankkeiden toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

Myyija ilmoittaa, etta tontin maapera on pilaantunut ja se
puhdistetaan rakentamisen yhteydessa Uudenmaan
ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 674) antaman
ymparistoluvan mukaisesti.

Myyja vastaa kustannuksellaan tontin kunnostuksen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. Ostajien tulee
esittaa puhdistuksen suunnittelua varten tonttiosastolle
(Johanna Hytonen, p. 09-31036414) suunnitelma tontin
maanrakennustoista heti, kun kaivettavat alueet ovat
tiedossa, kuitenkin viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen
maanrakennustoihin ryhtymista.

Myyja vastaa tontin maaperan ja pohjaveden
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja
toimenpiteista on sovittu myyjan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Ylimaaraisia kustannuksia
maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista 20
km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toiden
hidastumista.

Edella mainittu myyjan vastuu pilaantuneesta maaperasta
ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuvien
kustannusten korvaamiseen on voimassa maakaaren
(540/1995, muutoksineen) saannosten mukaisesti.

Myytavalla tontilla sijaitsee talla hetkella ns. Bunkkerin
rakennus, joka siirtyy tontin kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa ostajille siind kunnossa kuin se
kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisen hetkella
on. Rakennus luovutetaan tarvittavilta osin purettavaksi.

Ostajat ovat tutustuneet mainitusta rakennuksesta
laadittuihin myyjan teettamiin haitta-aineselvityksiin
(Vahanen Oy, 4.7.2008 ja taydennys2016) ja ovat nain
ollen tietoisia siina esitetyista tuloksista ja mahdollisista
haitta-aineita sisaltavista rakenteista. Ostajat vastaavat
kustannuksellaan edella mainituista mahdollisesti
aiheutuvista kustannuksista 200.000 euroon (alv 0 %) asti,
minka maaran ylittavalta osin kustannuksista vastaa myyja.
Myyjan vastuulle kuuluvat 200.000 euron (alv 0 %) ylittavat
kustannukset otetaan taysimaaraisesti huomioon tontin
kauppahinnan alennuksena ja ne vahennetaan
mahdollisuuksien mukaan tontin maksamatta olevasta
loppukauppahinnasta. Mikali nain ei voida menetella,
suorittaa myyja korvauksen ostajille erikseen.
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Myyjan velvollisuus kustannusten
korvaamiseen/jakamiseen on voimassa ainoastaan siina
tapauksessa, etta kustannuksista ja toimenpiteista on
sovittu myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Ostajat sitoutuvat parhaansa mukaan minimoimaan taman
kohdan mukaiset ennakoimattomat kustannukset.

Kiinteistotekniset liittymat siirtyvat ilman eri korvausta
ostajille taman kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Myyija sitoutuu myotavaikuttamaan kiinteistoteknisten
liittymien siirrossa.

Tarvittaessa ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan
littmaan myytavalle tontille toteutettavat hankkeet
yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Ostajat ovat vaadittaessa velvollisia kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille
asemakaavamaaraysten edellyttamien yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine
rakenteineen Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen
tontilla.

Ostajat ovat liséksi velvollisia kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat
Helen Sahkdverkot Oy:n antamien ohjeiden ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Muuntamoiden mahdollinen
sijoittuminen tontille tarkentuu alueen kunnallisteknisen
suunnittelun edetessa. Ellei Helen Sahkdverkot Oy toisin
maaraa, se vuokraa po. muuntamotilat
omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan
vuokraan ja muutoin Helen Sahkdverkot Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
ostajille tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, elleivat ne ole
johtuneet kaupungin tuottamuksesta.

Ostajat ovat mahdollisten valittdmien vahinkojen
korvausvastuun lisaksi velvollisia suorittamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 500 000 euroa ostajaa
kohden, mikali ostajat eivat noudata kiinteistokauppakirjan
ehtoja.

Ostajat vastaavat kiinteistdkauppakirjan vahvistamisesta
kaupanvahvistajan perimista maksuista seka muista
vastaavista viranomaismaksuista.

Myyja ei vastaa ostaijille aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista, mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.



27 Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja.
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