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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaava paivitetdan vastaamaan tontin nykyista kayttoa asuinra-
kennuksena, rakennus merkitaan suojelluksi rakennukseksi ja tontin
rakennuskielto poistetaan. Alun perin asuintaloksi rakennetun raken-
nuksen muutos toimistotalosta takaisin asuinrakennukseksi on valmis-
tunut vuonna 2014.

Tontti merkitdan asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja rakennus merki-
taan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huo-
mattavan arvokkaana suojeltavaksi. Rakennussuojelu koskee myos si-
satiloja. Kadunvarsirakennuksen ensimmainen kerros Lonnrotinkadun
puolella on varattava myymala- ja asiakaspalvelutiloiksi. Tontille pihan
puolelle osoitetaan korttelikohtaisten maanalaisten huoltotilojen hissi- ja
porrasyhteys seka ilmanvaihtohormi, joille on myonnetty rakennuslupa
keskustan huoltotunnelin rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty Fastighets Ab Lonnrotsgatan 3 Kiinteisto
Oy:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos on
pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitus-
taululla ja kaupunkisuunnitteluviraston internet sivulla ja siitéa on pyy-
detty lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa ei esitetty huomautuksia.
Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee seuraavat kolme erityistavoitetta: ole-

massa olevan rakennuskannan hyodyntaminen seka melusta, tarinasta
ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan vahentadminen seka viran-

omaisten laatimien valtakunnallisten inventointien ottaminen huomioon
(Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset ymparistot, RKY).

Vanha Kirkkopuisto on osa valtakunnallisesti merkittavaa Esplanadin—
Bulevardin rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY 2009).

Tavoitteitten huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa ase-
makaavan toteuttamisen vaikutukset.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta, val-
takunnan keskusta, ja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaa,
valtakunnallisesti merkittavaa aluetta (RKY 2009).

Maakuntakaavojen tavoitteet on otettu huomioon.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen alu-
etta, jota kehitetaan hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumisen
ja virkistyksen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon. Tontti on myos kavelykeskusta-aluetta seka kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaa aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.



Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatos 10.11.2015) alue on Liike- ja palvelukeskustan aluetta
(C1). Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mu-
kainen.

Asemakaavat

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1836, jossa on maaritelty
ainoastaan tontin rajat.

Kortteli kuuluu 15.12.2004 hyvaksytyn keskustan maanalaisen huoltolii-
kenteen ja pysakoinnin asemakaavan nro 11300 alueeseen. Siind on
korttelin kohdalla maanalainen korttelikohtaisia huoltoliikenne- ja las-
taustiloja varten varattu tila suojavyohykkeineen likimaaraisessa huolto-
tunnelin tasossa. Kaavan mukaan huolto- ja lastaustilan hissi- ja por-
rasyhteydet, uloskaytavat seka raitisilma- ja poistoilmahormit tulee ra-
kentaa korttelialueelle. Korttelin lansireunassa on osa maanalaisen py-
sakaintilaitoksen ajoyhteytta varten varattua aluetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.
Kantakaupungin alueella on myds voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto, joka koskee raken-
nusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen
muuttamista asuinkayttoon. Kielto ei koske kortteleita, joilla on voi-
massa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten MRL:n 53 § no-
jalla.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Tontille on myonnetty 18.9.2012 rakennuslupa. Kaupunginmuseo on
antanut 10.10.2012 lausunnon luvan pohjaksi.

Tontille on myonnetty rakennuslupa korttelin maanalaisen huoltotilan
pysty-yhteyksia varten (hissi- ja porrasyhteys seka ilmanvaihtohormi).



Pohjakartta

Pysty-yhteys on toteutettu louhimalla yhteys maanalaisesta huoltoluo-
lasta tontin pihatasoon asti. Pysty-yhteys palvelee tulevaisuudessa
my0s hotelli Marskia.

Kaupunginhallituksen 1987 hyvaksymissa Liikekeskustan kaavoitus- ja
kehittamisperiaatteissa tontti on liikke- ja toimistorakennusten korttelialu-
etta. Periaatteiden rakennussuojelun liitekartan mukaan rakennus on
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltava.
Suojeluun kuuluvat myos arvokkaat sisatilat. Vanhan Kirkkopuiston ym-
paristd on kaupunkikuvan kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokas ymparistokokonaisuus.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.10.2014.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa (Fastighets Ab Lénnrotsgatan 3 Kiin-
teistd Oy).

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Alue sijaitsee Helsingin ydinkeskustassa Vanhan Kirkkopuiston laidalla.
Rakennus on osa Vanhaa Kirkkopuistoa rajaavaa yhtenaista kortteliko-
konaisuutta. Rakennus sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn Lonnrotinkadun
ja vahaisemmin liikenndidyn Yrjonkadun kulmassa.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Florentin Granholmin vuosina 1891-1896
itselleen ja perheelleen suunnittelema ja rakennuttama asuinrakennus.
Se muutettiin vahitellen 1930 -luvulta Iahtien toimistokayttoon. Raken-
nuksen muutos takaisin asuinkayttoon on valmistunut 2014. Pohjaker-
roksessa Lonnrotinkadun varrella on myymalatiloja. Muutossuunnitel-
mat on laatinut Arkkitehtitoimisto SARC.

Yrjonkadun alla korttelin Iansipuolella kulkee ajoyhteys keskustan
maanalaisen huoltoliikenteen ja pysakoinnin tiloihin. Korttelin kohdalle
maan alle on louhittu korttelikohtaisten huolto- ja lastaustilojen alue,
mutta sita ei ole otettu kayttoon.

Alue sijaitsee keskustan palvelujen ulottuvilla.



Suojelukohteet

Vanha Kirkkopuisto on osa valtakunnallisesti merkittavaa Esplanadin—
Bulevardin rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaupunginhallituksen 1987 hyvaksymissa Liikekeskustan kaavoitus- ja
kehittamisperiaatteissa rakennus on osoitettu rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltavaksi. Suojeluun kuuluvat
myOs arvokkaat sisatilat. Vanhan Kirkkopuiston ymparistd on kaupunki-
kuvan kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
ymparistokokonaisuus.

Kaupunginmuseo on antanut lausunnon asemakaavaluonnoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 7.10.2014. Siina todetaan muun
muassa, etta rakennuksen alkuperainen ulkoasu ja sisatilat kiinteine
sisutuksineen ovat sailyneet poikkeuksellisen hyvin ja rakennuksen
paaporrashuone on yksi Helsingin edustavimmista 1800-luvun porras-
huoneista. Se on arvotettu kaupunginmuseon porrashuoneinventoin-
nissa korkeimpaan luokkaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja sai-
lyneisyytensa vuoksi ja siitd todetaan: "Rakennustaiteellisesti korkeata-
soinen ja rikkaasti koristeltu porrashuone on sailynyt poikkeuksellisen
hyvin alkuperaisessa asussaan maalauskoristelua myoten. Hissin ra-
kentaminen 1920-luvulla asuntovydhykkeelle istuu luontevasti osaksi
kokonaisuutta."

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Keskustan liikenne Pohjoisesplanadilta Lonnrotinkadun kautta lanteen
aiheuttaa melua. Akukon Oy:n 5.7.2012 laatimien rakennuksen kun-
nostuksen akustisissa suunnitteluohjeissa todetaan, etta Lonnrotinka-
dun paivaaikainen melutaso on 68 dBA ja Yrjonkadulla hieman vahem-
man. Rakennuksen vuonna 2014 valmistuneessa kunnostuksessa on
otettu huomioon Akukonin ohjeet julkisivujen aaneneristavyydelle.

Tavoitteena on paivittaa asemakaava vastaamaan syksylla 2012 myon-
netyn rakennusluvan tilannetta ja poistaa rakennuskielto tontilta. Alun
perin asuintaloksi rakennetun rakennuksen muutos toimistotalosta ta-
kaisin asuinrakennukseksi on valmistunut 2014.
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Asemakaavan tarkoitus on osoittaa tontti nykytilanteen mukaisesti
asuinkayttoon, turvata kadunvarsitilan sailyminen myymalatilana seka
asettaa rakennukselle suojelumaaraykset. Tontin koilliskulmassa on
tavoitteena sailyttaa keskustan maanalaisen huoltotunnelin yhteydessa
sovittu korttelikohtaisen huolto- ja lastaustilan hissi- ja porrasyhteys
seka ilmanvaihtohormi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Tontti merkitdan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Pohjakerrokseen
Lonnrotinkadun puolelle osoitetaan myymala- ja asiakaspalvelutiloja.

Rakennus merkitaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti huomattavan arvokkaana suojeltavaksi (sr-1) ja suojelun
piiriin kuuluvat myos arvokkaat sisatilat.

Tontille pihan puolelle osoitetaan korttelikohtaisten maanalaisten huol-
totilojen hissi- ja porrasyhteys ja ilmanvaihtohormi.

Muutosalueen pinta-ala on 1 178 m2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kadunvarsirakennuksen en-
simmainen kerros Lonnrotinkadun puolella on varattava myymala- tai
muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Rakennusten ullakoille saa rakentaa
asuntoja. Ullakkoasuntojen kerrosala sisaltyy kaavassa maarattyyn ra-
kennusoikeuteen.

Rakennusoikeus on yhteensa 5 260 k-m?, josta myymala- ja liiketilaa
on yhteensa 104 k-m2. Tonttitehokkuus e = 4,47.

Suojelukohteet

Rakennus suojellaan merkinnalla sr-1. Rakennus on rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa
sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- ja lisarakentamistaoita,



jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen raken-
nustaiteellista, historiallista ja kaupunkikuvallista arvoa tai muuttavat
rakennuksen ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet, julkisivut, ve-
sikaton muoto, ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet, porttikaytava ja yksityis-
kohdat materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa, mika tulee olla kor-
jaustoiden lahtokohta.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat paaporrashuone rakenteineen,
kiinteine sisustuksineen, alkuperaisine pintamateriaaleineen ja maa-
lauskoristeluineen, alkuperaisen pohjakaavan mukaiset huonetilat kiin-
teine sisustuksineen ja maalauskoristeluineen, kaakeliuunit, hissin etu-
seina ovineen ja verkkoineen.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava lupahakemukseen rakennushisto-
riaselvitys. Ennen lupapaatoksen tekemista tulee pyytda museoviran-
omaisen lausunto.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva Vanha kirkkopuisto kuuluu valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY,
Esplanadi-Bulevardi).

Palvelut

Tontti sijaitsee keskustan palvelujen ulottuvilla.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Liikenne

Lonnrotinkadun keskiarkivuorokausiliikennemaara on noin 11 100 au-
toa vuorokaudessa. Yrjonkadun liikennemaara on noin 2 100 autoa
vuorokaudessa. Toimistorakennuksen muuttaminen asuinraken-
nukseksi ei aiheuta merkittavia muutoksia liikennemaariin.

Asemakaava mahdollistaa asuinrakennuksen huollon joko korttelin yh-
teisen maanalaisen huoltopihan kautta tai porttikongin kautta.

Tontille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja. Autopaikkoja ei saa sijoittaa
pihalle. Mahdolliset autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakointilaitok-
seen.



Piha

Polkupyorapaikkojen maaraksi asemakaavaan on merkitty vahintaan

40 kappaletta. Polkupyodrapaikkojen maara on laskentaohjetta 1 pp/30
m? asuntokerrosalaa vahaisempi, koska asunnot ovat keskimaaraista
isompia.

Pihatila on suunniteltava ja rakennettava viihtyisaksi kaupunkipihaksi
korkeatasoisin pintamateriaalien suojeltaviin rakennukseen hyvin sovel-
tuvalla tavalla.

Varastot ja yhteistilat

Huolto

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat asuntokohtaiset ja yhtei-
set varastotilat seka yhteistilat.

Tontin jatehuolto tulee sijoittaa rakennukseen sisatiloihin tai ne saa-
daan jarjestaa koko korttelin yhteisen huolto- ja lastaustilan kautta.

Maanalaisen huoltotunnelin toteutuksen yhteydessa korttelialueelle lou-
hittiin maanalaisen yhteisen huoltotilan alue, mutta sita ei otettu kayt-
toon. Maanalaisen tilan liitekartassa on huoltotunnelin rakennusluvan
yhteydessa laadittu suunnitelma.

Asemakaavan mukaan ma-merkitylle alalle tulee sijoittaa koko korttelin

yhteisen huolto- ja lastaustilan hissi- ja porrasyhteydet seka uloskayta-

vat. Tontille tulee sijoittaa maanalaisen huoltotilan ilmanvaihtohormi. Se
tulee ulottaa vesikaton ylapuolelle. Nama saadaan rakentaa kerrosalan
lisaksi. Asiasta on voimassa tonttien valinen rasitussopimus.

Maanalaiset tilat ja yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella tason +7 alapuolella on voimassa keskustan maanalai-
sen huoltoliikenteen ja pysakoinnin asemakaava nro 11300.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Ymparistohairiot

Keskustan liikenne Pohjoisesplanadilta Lonnrotinkadun kautta lanteen
aiheuttaa melua. Akukon Oy:n 5.7.2012 laatimien rakennuksen kun-



nostuksen akustisissa suunnitteluohjeissa todetaan, etta Lonnrotinka-
dun paivaaikainen melutaso on 68 dBA ja Yrjonkadulla hieman vahem-
man.

Akukon Oy:n on laatimat akustiset suunnitteluohjeet ja julkisivujen aa-
neneristysohjeet on otettu huomioon rakennuksen vuonna 2014 valmis-
tuneessa kunnostuksessa. Niiden pohjalta asemakaavaan on laadittu
maaraykset liikennemelun huomioon ottamisesta.

Asemakaavamaaraysten mukaan asuinhuoneiden ulkovaipan aane-
neristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dBA Lonn-
rotinkadun puolella kerroksissa 1.-3. ja vahintaan 32 dBA muissa ker-
roksissa Lonnrotinkadun puolella seka Yrjonkadun puolella.

Asemakaavan mukaan ilmanvaihtohormien aiheuttaman melun vai-
mennukseen ja pihojen aanentasoihin on kiinnitettava erityista huo-
miota. llmanvaihtohormien ja -laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvoaani-
taso rakennuksen ulkoseinalla tai ulko-oleskelualueilla ei saa ylittaa 45
dBA.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutosta koskee seuraavat kolme erityistavoitetta: ole-
massa olevan rakennuskannan hyodyntaminen seka melusta, tarinasta
ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan vahentaminen seka viran-
omaisten laatimien valtakunnallisten inventointien ottaminen huomioon
(Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset ymparistot, RKY).

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on selvitetty asemakaavan to-
teuttamisen vaikutuksia kulttuuriperintoon, kaupunkikuvaan ja asumi-
sen olosuhteisiin.

Rakennuksen muutos takaisin asuinkayttoon hyvien palvelujen aarelle
elavoittaa keskustaa.

Rakennuksen suojelulla taataan olemassa olevan kaupunkikuvan seka
rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja historiallisten kerrostu-
mien sailyminen. Suojelulla tuetaan valtakunnallisten suojelutavoittei-
den toteutumista.

Asemakaavan melumaarayksilla taataan, etta myos tulevaisuuden pe-
ruskorjauksissa huolehditaan riittavasta asuntojen aaneneristavyydesta
likennemelua ja ilmanvaihdon aiheuttamaa melua vastaan seka huo-
lehditaan pihan olosuhteista.
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Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen eika teknisen huol-
lon jarjestamiseen.

Asemakaava ei edellyta pysakadintipaikkoja, mutta mahdolliset pysa-
kointipaikat tulee osoittaa keskustan yleisiin pysakointilaitoksiin. Tont-
tien huoltoliikenne toimii Yrjonkadun kautta. Tontin pohjoiskulmaan
osoitettu hissi- ja porrasyhteys seka uloskaytavat mahdollistavat jat-
kossa korttelin yhteisen maanalaisen huoltotilan toteuttamisen.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutosta on tehty tontin 63/2 omistajan Fastighets Ab
Lonnrotsgatan 3 Kiinteistd Oy:n hakemuksen johdosta (saapunut
15.5.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos (paivatty
11.9.2014).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluon-
nos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin
ilmoitustaululla 24.9.—14.10.2014 seka viraston internet-sivuilla. Nahta-
villa oloaikana ei jatetty yhtaan huomautusta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kaupunginmuseon, kiinteistoviraston, ymparistokeskuksen, raken-
nusviraston, rakennusvalvontaviraston, Helsingin seudun ymparistopal-
velujen/vesihuollon, Helsingin Energia -liikelaitoksen, Helen Sahko-
verkko Oy:n ja pelastuslaitoksen kanssa seka Museoviraston ja Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen ELY:n kanssa. Ennen
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lautakuntakasittelya ylla luetelluille viranomaisille [ahetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos ja pyydet-
tiin lausunnot.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) totesi
Helsingin kaupungin neuvottelussa 27.11.2013, etta viranomaisneuvot-
telua ei tarvita ja maaraykset on hyvin laadittu.

Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan, etta esilla oleva asemakaa-
valuonnos ja sr-1 suojelumaarays perustuu museon asettamiin suojelu-
tavoitteisiin. Museo pitaa suojelumaaraysta hyvana ja riittavana. Kau-
punginmuseolla ei nain ollen ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan eika asemakaavan muutosluonnokseen.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus totesi lausunnossaan, etta
kaavaselostukseen tulee liittaa tiedot rakennuksen julkisivujen aane-
neristavyysvaatimusten riittavyydesta ja etta kaavakarttaan tulee mer-
kita julkisivut, joita vaatimukset koskevat. Ymparistokeskuksen ilmoitta-
mat asiat on otettu huomioon asemakaavan muutosehdotuksessa ja
sen asemakaavamerkinnoissa ja -maarayksissa seka kaavaselostuk-
sessa.

Museovirasto on ilmoittanut, ettda Museoviraston ja maakuntamuseoi-
den valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti Helsingin kaupunginmu-
seo antaa lausunnon.
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, Helsingin
Energia -liikelaitos, kiinteistovirasto, rakennusvirasto ja pelastus-
laitos ilmoittivat, ettei niillda ole huomautettavaa.
Rakennusvalvontavirasto, Helen Sahkoverkko Oy seka Uuden-
maan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY) eivat ole jatta-
neet kannanottoa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 16.1.-16.2.2015
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
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Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kaupunginmuseo

kiinteistovirasto

pelastuslautakunta

rakennusvalvontavirasto

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavamuutos huomioi ansiokkaasti ar-
vokkaan rakennuksen suojelutavoitteet.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kiinteistovirasto toteaa, etta maapoliittisia neuvotteluja ei ole tarpeen
kayda.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavaselostusta on 8.3.2016 tadydennetty lisayksella Ote Helsingin uu-
desta yleiskaavaehdotuksesta (kaupunkisuunnittelulautakunta
10.11.2015) seka taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 9.12.2014 ja se paatti esittdad kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (8.3.2016) kirjeessaan kaupunginhal-
litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa kaavaehdo-
tusta.

Helsingissa 8.3.2016

Mikko Aho



Helsingin kaupunki

,/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
—_— P
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Hankenro 0888 18
HEL 2012-007520
Oas 1173-00/14 1(3)

4. KAUPUNGINOSAN (KAMPIN) KORTTELIN 63 TONTIN 2,
LONNROTINKATU 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Lonnrotinkatu
3 -Yrjonkatu 15 kulmarakennusta 4. kau-
punginosan Kampin korttelin 63 tontilla 2.

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee arkkitehti Florentin Gran-
holmin vuonna 1896 suunnittelema asuinra-
kennus. Se muutettiin toimistokayttéon va-
hitellen 1930 -luvulta Iahtien.

Rakennus palautettiin asuinkayttoon kevaal-
I& 2014. Pohjakerroksessa Lonnrotinkadun
varrella on myymalatiloja.

o

My

-

H!llllllllll!l

Mita alueelle suunnitellaan

Asemakaava paivitetaan vastaamaan tontin
nykyista kayttoa ja tontin rakennuskielto
poistetaan.

Tontti merkitaan asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi. Ullakolle sallitaan asuntoja ja poh-
jakerrokseen Lonnrotinkadun puolelle maa-
rataan sijoitettavaksi myymala- ja asiakas-
palvelutiloja. Rakennus merkitaan rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti huomattavan arvokkaana suojelta-
vaksi.Tontille pihan puolelle osoitetaan kes-
kustan maanalaiseen huoltotunneliin liittyva
korttelikohtaisen huoltotilan hissi- ja por-
rasyhteys seka ilmanvaihtohormi.
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut Fastig-
hets Ab Lonnrotsgatan 3 Kiinteisto Oy.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta
1836, jossa on maaritelty ainoastaan tontin
rajat. Tontti on rakennuskiellossa asema-
kaavan muuttamista varten.

Kortteli kuuluu keskustan maanalaisen huol-
toliikenteen ja pysakoinnin asemakaavan
alueeseen (vuodelta 2004). Siina on maan
alla korttelin kohdalla korttelikohtaisten huol-
toliikenne- ja lastaustilojen alue seka lansi-
osassa ajoyhteys pysakdintilaitokseen ja
huoltotiloihin.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi, jota kehitetaan
hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen,
asumisen ja virkistyksen seka alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja lii-
kenteen kayttoon. Tontti on myds kavely-
keskusta- aluetta seka kulttuurihistoriallises-
ti, rakennustaiteellisesti ja maisemakultturin
kannalta merkittavaa aluetta.

Vanha Kirkkopuisto on osa valtakunnallisesti
merkittavaa Esplanadin-Bulevardin raken-
nettua kulttuuriymparistéa (Museovirasto
RKY 2009).

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttdsopimuksen haki-
jan kanssa erikseen kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa sen toteuttamisen vaikutuksia kulttuu-
riperintodn, kaupunkikuvaan ja asumisen
olosuhteisiin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 24.9.-14.10.

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 14.10. kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
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suunnittelulautakunnalle vuoden 2014 lo-
pussa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Helsingin kaupunginosayhdistysten liitto
HELKA

e Kampin kaupunginosayhdistys ry

e Helsingin Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset mm:
kaupunginmuseo, kiinteistoviraston tont-
tiosasto, ymparistokeskus, rakennusvi-
rasto, rakennusvalvontavirasto, Helsingin
seudun ymparistopalvelut / vesihuolto,
Helsingin Energia, Helen Sahkoverkko
Oy ja pelastuslaitos.

¢ muut asiantuntijaviranomaiset: Museovi-
rasto, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille

o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Anne Karppinen

puhelin 310 37200
sahkoposti anne.karppinen(a)hel fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Téyttimispvm

04.11.2014

4. kaupunginosa Kamppi, kortteli 63 tontti 2 tason +7,0 yldpuolella

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

[Ikm]

oleva alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 11.09.2014
Kunnan kaavatunnus
0,1178 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.1178

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 0,1178 100,0 5260 4,47 5260
A yhteensé 0,1178 100,0 5260 4,47 5260
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensé
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
IR yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuoj ol Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1 5260 1 5260




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1178 100,0 5260 4,47 5260
A yhteensé 0,1178 100,0 5260 4,47 5260
AK 0,1178 100,0 5260 4,47 5260
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensia
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuoj ol Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1 5260 1 5260
Asemakaava 1 5260 1 5260
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T Pohjoisesplanadi

SIJAINTIKARTTA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Lénnrotinkatu 3 Keskustaprojekti

Kamppi, kortteli 63, tontti 2 Anne Karppinen/PHa

Liite asemakaavaan 12242
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, o 00 o Helsinki-puistona kehitetiava alue. I 1 KESKUSPUISTON ALUE
ASUMINEN/TOIMITILA S
T Toimitilavaitaisena kehilofiava alus. LR LIIKENNEALUE E E SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, SNNN SELWITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN Is SATAMA-ALUE &(\\\ BATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULKISTEN OSAVLEISKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE @ SOTILASALUE = MOOTTORKATU
TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ Alus, joka muutetasn asunfo- ja virkistys- ——— PAAKATU
TOIMISTO/SATAMA {A) algesks fos ieisaavakarais osotel e HIEFEO AR AT RSN
mud toiminta sii alusolia pois.
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TN G AL - LUONNONSUOJELUALUE % LINJIA ASEMINEEN (JOKER), bussi fai railiotie)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO . KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  —J— —[—
A e R o
HUY Ympérivuotisena fivolialusena kehitotieva alte.  reedeidses ViiRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS
EA Ekoasumisen kokeilualue. § § MAAILMANPERIN TOKOHDE D KAVELYKESKUSTA
Ote yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Lonnrotinkatu 3 Asemakaavaosasto
Kamppi, kortteli 63, tontti 2 Keskustaprojekti

Liite asemakaavaan nro 12242 Anne Karppinen/PHa




Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue >

- Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Asuntovaltainen alue A2 )
Viheryhteys

Asuntovaltainen alue A3 <_ = _) Rantaraitti

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue

Suomenlinnan aluekokonaisuus
Rautatie asemineen

Toimitila-alue JE—— s
—e-ﬂ Metro asemineen

Yhdyskuntateknisen huolion Raideliikenteen runkoyhteys

Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama et

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

alue
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015) Asemakaavaosasto

Liite kaavaselostukseen nro 12242 Keskustaprojekti
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Erottaja

E Voimassa oleva kaava E Kslk:n hyvaksyma kaava

|:| Voimassa oleva maanalainen kaava |:| Asemakaavan muutoksen raja

Ote voimassa olevasta hakemistokartasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto e
Lénnrotinkatu 3 Asemakaavaosasto =-=
Kamppi, kortteli 63, tontti 2 =

Keskustaprojekti
Liite asemakaavaan nro 12242 Anne Karppinen/PHa
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(RKY2009, Esplanadi-Bulevardi)
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Kortteli 63 tontti 2

Tason +7.0 yldpuolella oleva alue
Asemakaavan muutos nro 12242 1:500

ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kadunvarsirakennuksen ensimmainen
kerros Lénnrotinkadun puolella on varat-
tava myymél&- tai muiksi asiakaspalvelu-
tiloiksi.

Rakennukseen ullakolle vesikaton sis&-
puolelle saadaan sijoittaa asuntoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Rakennukseen jétettéva kulkuaukko.

RAKENNUSSUOJELU

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomattavan arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eiké siin& tai sen arvokkaissa sisatilois-
sa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lis&rakentamistdits,jotka heikentévat
rakennuksen tai sen arvokkaiden siséti-
lojen rakennustaiteellista, historiallista
ja kaupunkikuvallista arvoa tai muutta-
vat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkais-
sa sisétiloissa on aikaisemmin tehty tal-
laisia toimenpiteita, tulee ne kyseisiin
rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-,
muutos- ja lisérakentamistdiden yhtey-
dessé palauttaa alkuperéistoteutuksen
mukaisiksi.

Rakennuksen alkuperéiset tai niihin ver-
rattavat rakenteet, julkisivut,vesikaton
muoto, ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet,
porttikaytéva ja yksityiskohdat materiaa-
leineen ja véreineen tulee sailyttéa, min-
ké tulee olla korjaustdiden l&htokohta.
Mikali arvokkaita rakennusosia joudutaan
pakottavista syisté uusimaan, se tulee
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen arvokkaita sis&tiloja ovat
padporrashuone rakenteineen, kiinteine
sisustuksineen, alkuperéisine pintamate-
riaaleineen ja maalauskoristeluineen, al-
kuperdisen pohjakaavan mukaiset huo-
netilat kiinteine sisustuksineen ja maa-
lauskoristeluineen, kaakeliuunit, hissin
etusein4 ovineen ja verkkoineen.

Hankkeeseen ryhtyvén on liitettéva lupa-
hakemukseen rakennushistoriaselvitys.
Ennen lupap&atdksen tekemisté hake-
muksesta tulee pyyt43 museoviranomai-
sen lausunto.

Kaava-alueen etel&puolella sijaitseva
Vanha kirkkopuisto kuuluu valtakunnalli-
sesti merkittdvéén rakennettuun kulttuu-
riympaéristodn (RKY 2009, Esplanadi-
Bulevardi).

PIHA

Pihatila on suunniteltava ja rakennettava
viihtyiséksi kaupunkipihaksi korkeatasoi-
sin pintamateriaalein suojeltavaan raken-
nukseen hyvin soveltuvalla tavalla.

VARASTOT JA YHTEISTILAT

Asukkaiden kayttdon on rakennettava
riittévat asuntokohtaiset ja yhteiset va-
rastotilat seka yhteistilat.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle.

Tontille sijoitettavien polkupy&répaikko-
jen vahimmaismaara on 40 polkupydra-
paikkaa.

HUOLTO

Tontin huolto tulee sijoittaa rakennuksen
sisétiloihin tai ne saadaan jarjestaa koko
korttelin yhteisen huolto- ja lastaustilan
kautta.

Tontille ma-merkitylle alalle tulee sijoittaa
koko korttelin yhteisen huolto- ja lastaus-
tilan hissi- ja porrasyhteydet sek& uloskay-
tavat. Tontille tulee sijoittaa maanalaisen
huoltotilan iimanvaihtohormi. Se tulee ulot-
taa vesikaton yldpuolelle. Nama saadaan
rakentaa kerrosalan lisgksi.

ILMANVAIHTOHORMIT JA MELU

limanvaihtohormien aiheuttaman melun
vaimennukseen ja pihojen &&nentasoihin
on kiinnitettava erityistd huomiota. liman-
vaihtohormien ja Haitteiden aiheuttama

tuntikeskiarvo &anitaso rakennuksen ulko-
seindlla tai ulkooleskelualueilla ei saa ylit-
ta4 45 dBA.

Asuinhuoneiden ulkovaipan &&neneris-
tavyyden liikennemelua vastaan tulee
olla vahintdan 35 dBA Lonnrotinkadun
puolella kerroksissa 1.-3. ja vahintaan
32 dBA muissa kerroksissa Lénnrotin-
kadun puolella seké Yrjénkadun puolella.

YLEISET RAJASEINAMAARAYKSET JA
PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien vélisiin rajaseiniin saa tehda
aukkoja ja ikkunoita.

Tonttien vélisille rajoille ei tarvitse raken-
taa rajaseiné eiké palomuuria.

Alueet on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettd rajaseinid vastaava pelastustur-
vallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Korttelialueella tason +7 alapuolella on voi-
massa keskustan maanalaisen huoltoliiken-
teen ja pysakdinnin asemakaava nro 11300.

ak 12242




