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§ 307
Asuntotontin varaaminen Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (tontti
43233/5)

HEL 2016-001890 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti varata Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ase-
makaavan muutoksen nro 11560 mukaisen ohjeellisen korttelin nro
43233 tontin nro 5 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2018
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varau-
salueelle vapaarahoitteista ja saantelematonta omistusasuntotuotan-
toa. Kuitenkin enintdan noin 30 % tontille toteutettavasta kerrosalasta
voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

2

Omistusasuntotuotantona toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahin-
taan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-
m>.

3

Varausalue tai siitda muodostettavat tontit luovutetaan myohemmin erik-
seen sovittavalla tavalla ja toimivaltaisten toimielinten ja / tai viranhalti-
joiden tekemien paatdsten mukaisesti.

4

Varaus tulee voimaan ehdolla, ettd varauksensaaja tekemiensa esiso-
pimusten mukaisesti hankkii nimiinsa Kiinteisté Oy Roihuvuoren Palve-
lutalon koko osakekannan, koska yhtio hallitsee maanvuokrasopimuk-
sen nojalla varattavaksi ehdotettuun tonttiin sisaltyvaa tonttia 43233/1,
ja Roihuvuoren Lampd Oy:lta yhtion Helsingin kaupungilta vuokraaman
tontin 43233/2 maanvuokrasopimuksen.

Jarjestely on tarpeen, koska Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalo hal-
litsee kaupungin kanssa tehdyn maanvuokrasopimuksen nojalla varat-
tavaan tonttiin sisaltyvaa tonttia 43233/1, ja Roihuvuoren Lamp6 Oy
vastaavasti tonttia 43233/2, joista varattava tontti 43233/5 osittain muo-
dostuu.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakemus ja esisopimus

5

Varauksensaaja on edella mainitun liséksi velvollinen noudattamaan
litteena 2 olevia yleisia varausehtoja.

Kaupunginhallitus paatti samalla oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tarvit-
taessa perustellusta syysta tekemaan varauspaatdokseen muutoksia,
tarkennuksia ja taydennyksia.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta, ote asemakaavasta ja nykyiset vuokra-alueet
2 Yleiset varausehdot

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitukselle ehdotetaan esityksen tekemista kaupunginhalli-
tukselle Herttoniemen Roihuvuoressa sijaitseva asemakaavan muutok-
sen nro 11560 mukaisen ohjeellisen tontin 43233/5 varaamisesta Poh-
jola Rakennus Oy Uusimaalle.

Tontilla (varausalueella) on talla hetkella Kiinteistdé Oy Roihuvuoren
Palvelutalon ja Roihuvuoren Lampd Oy:n vuokra-alueet. Pohjola Ra-
kennus Oy Uusimaa on tehnyt mainittujen yhtididen / osakkeenomista-
jien kanssa esisopimuksen Oy Roihuvuoren Palvelutalon koko osake-
kannan ostamisesta ja Roihuvuoren Lamp6 Oy:n vuokraoikeuden osta-
misesta.

Varaus mahdollistaisi pitkaan toteuttamatta olleen tontin rakentumisen
siihen kaavoitettuun tarkoitukseen. Tontti 43233/5 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK) ja tontin rakennusoikeus on 8 000 k-m?2.
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Nykytilanne

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa pyytaa, etta kaupunki varaisi sille asun-
tontin 43233/5.

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on tehnyt esisopimuksen Kiinteistd Oy
Roihuvuoren Palvelutalon osakkeenomistajien ja Roihuvuoren Lampo
Oy:n kanssa. Sopimuksen mukaan Pohjola Rakennus Oy Uusimaa os-
taa Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalon koko osakekannan ja Roi-
huvuoren Lamp6 Oy:n osin varausalueelle sijoittuvan vuokraoikeuden.

Jarjestelyn lopputuloksena Pohjola Rakennus Uusimaa Oy:lla saa hal-
lintaansa vuokra-alueet, jotka paaasiallisesti muodostavat varauksen
kohteena olevan tontin 43233/5.

Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalon tonttia 43233/1 koskeva vuok-
raoikeus ulottuu paaosin varausalueelle. Vuokrasopimus on voimassa
31.12.2025 saakka.

Vastaavasti paaosin varausalueelle ulottuu myds Roihuvuoren Lampo
Oy:n tonttia 43233/2 koskeva vuokraoikeus. Vuokrasopimus on voi-
massa 31.12.2010 saakka.

Varauksen kohteena oleva ohjeellinen tontti 43233/5 muodostuu paa-
asiallisesti edella mainituista tonteista.

Voimassa olevat vuokra-alueet ilmenevat liitteesta 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varausehdot

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Roihuvuoren tontti 43233/5
kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoi-
keus on 8 000 k-m?Z.

Ohijeellisen tontin pinta-ala on 7 342 m? ja sen osoite on Tulisuontie 1.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteena 1.

Tontti ehdotetaan vapaarahoitteiseen ja saantelemattomaan omistusa-
suntotuotantoon. Kuitenkin enintdan noin 30 % tontille toteutettavasta
kerrosalasta voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuo-
tantona. Tontin varaaminen saantelemattomaan tuotantoon on perus-
teltua ottaen muun ohella huomioon tontin varsin maltillinen rakennu-
soikeuden maara ja varauksensaajalle edella selostettujen esisopimus-
ten perusteella toteutettavista kaupoista koituvat kustannukset.
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Lisaksi ehdotetaan, etta omistusasuntotuotantona toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintadan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulisi olla vahintaan 70 h-m?2.

Tontin luovuttamisesta omistus- tai vuokraoikeudella paatetaan myo-
hemmin erikseen.

Koska vuokra-alueet (joista varausalue paaosin muodostuu) eivat viela
ole varauksensaajan hallinnassa, esitetaan, etta varaus tulisi voimaan
vasta, kun Roihuvuoren Lamp6 Oy:n tonttia 43233/2 (aiemmin
43216/3) koskeva vuokraoikeus ja tontin 43233/1 (aiemmin 43216/4)
vuokraoikeuden haltijan Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalon osake-
kanta ovat siirtyneet Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle.

Lopuksi
Varaus edistaisi jo vuonna 2007 voimaan tulleen asuntorakentamisen
mahdollistavan asemakaavan toteutumisen. Tontin varaaminen erillisin
paatoksin Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle on perusteltua. Yhtio on
saanut tehtya esisopimukset tontin vuokralaisina olevien tahojen kans-
sa. Nain viela voimassa olevat asemakaavat eivat esta tai vaikeuta
muutetun asemakaavan mukaista uudisrakentamishanketta. Tontin luo-
vuttaminen kilpailulla tai muulla vastaavalla menettelylla ei, tonttia rasit-
tavat maanvuokrasopimukset huomioiden, ole mahdollista. Tontille voi-
daan rakentaa yhteensa noin 100 asuntoa, joten varaus tukee kaupun-
gin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista.
Esittelija pitaa varausesitysta ylla esitetyin perustein tarkoituksenmukai-
sena ja kannatettavana. Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen
mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta, ote asemakaavasta ja nykyiset vuokra-alueet
2 Yleiset varausehdot

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Tiedoksi
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Paatoshistoria

Varauksensaaja
Kiinteistolautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Kiinteistolautakunta 10.03.2016 § 106
HEL 2016-001890 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 91/676 503, Tulisuontie 1

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (Y-tunnus 2539942-5) ase-
makaavan muutoksen nro 11560 mukaisen ohjeellisen korttelin 43233
tontin 5 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2018 saakka seu-
raavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varau-
salueelle vapaarahoitteista ja saantelematonta omistusasuntotuotan-
toa. Kuitenkin enintdan noin 30 % tontille toteutettavasta kerrosalasta
voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

2

Omistusasuntotuotantona toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahin-
taan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-
mZ.

3

Varausalue tai siitd muodostettavat tontit luovutetaan myéhemmin erik-
seen sovittavalla tavalla ja toimivaltaisten toimielinten ja / tai viranhalti-
joiden tekemien paatdsten mukaisesti.

4

Varaus tulee voimaan ehdolla, etta varauksensaaja jaliempana mainit-
tujen yhtididen / yhtididen osakkeenomistajien kanssa tekemansa esi-
sopimuksen mukaisesti hankkii omistukseensa:

- Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalon (Y-tunnus 0423962-5) koko
osakekannan.
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Esittelija

Lisatiedot

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kiinteisto Oy Roihuvuoren Palvelutalo
hallitsee tonttia 43233/1 (hyvaksytyn tonttijaon nro 7614 mukainen tont-
ti, aiemmin tontti 43216/4) Helsingin kaupungin ja mainitun vuokralai-
sen valilla 25.8.1981 allekirjoitetulla ja 30.9.1991 muutetulla maanvuok-
rasopimuksella (nro 11907, L1143-11).

- Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43233
tonttia 2 koskevan vuokraoikeuden (aiemmin tontti 43216/3, sopimus-
numero 7007, S0143-20). Vuokraoikeuden haltijana on talla hetkella
Roihuvuoren Lampd Oy (Y-tunnus 0200344-0).

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan tarvittavan selvityksen
edelld mainittujen ehtojen tayttymisesta.

5

Varauksensaaja on edella mainitun lisaksi velvollinen noudattamaan
liitteena nro 2 olevia yleisia varausehtoja.

Lopuksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan varauspaatokseen muutoksia, tarkennuksia ja tayden-
nyksia.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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