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1
TIVISTELMA

2
LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutos turvaa alueen kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti seka kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskannan ja
ympariston sailymisen. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suo-
jella Osmonkulman alueen rakennukset ja pihat osana Puu-Kapylan
arvokasta kokonaisuutta.

Kaavoitustyo on kaynnistetty Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
aloitteesta.

Osmonkulman kaavoitusty6 on aloitettu vuonna 2010 Olympiakylan
kaavahankkeen yhteydessa. Aloitusvaiheen jalkeen hankerajausta on
muutettu ja Osmonkulman kaavoitusta on jatkettu vuonna 2014. Aloi-
tusvaiheessa saadut suulliset mielipiteet seka yksi kirjallinen mielipide
on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Muutettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos ovat olleet nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla, nayttely- ja
infokeskus Laiturilla, kaupungin internet-sivuilla ja Kapylan kirjastossa.
Muutosluonnoksesta on jatetty kolme mielipidetta seka kolme kannan-
ottoa, joissa on otettu kantaa. Mielipiteet ja kannanotot on otettu huomi-
oon kaavoitustyossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista ja sen asettamista nahtaville.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa ehdotettiin harkittavaksi
piharakennelman korkeutta. Lisaksi esitettiin pienta tarkistusta korjaus-
kortteihin ja todettiin, ettei asemakaava saa vaikeuttaa pelastustoita tai
estaa turvallisuuteen liittyvien opasteiden tai rakenteiden sijoittamista
alueelle tai rakennusten katoille. Asemakaavan muutosehdotukseen ei
tehty sisaltoon vaikuttavia muutoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) ja



luonnonperinnon sailymisen varmistaminen seka viranomaisten laati-
mien valtakunnallisten inventointien huomioon ottaminen.

Alueen arvojen sailyminen seka rakennusten ja pihatilojen suojelu asi-
anmukaisin suojelumerkinndin on otettu suunnittelun ensisijaiseksi ta-
voitteeksi.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi alue
on merkitty kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarke-
aksi alueeksi.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkea alue, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista aluetta
(asuminen). Lisaksi alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta, jota tulee kehit-
taa siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt laadittu ase-
makaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 1639 (vahvistettu 1.4.1937).
Kaavassa korttelialueet on osoitettu asuinrakennusten tonteiksi, joista
suurimmalle osalle on osoitettu rakennusala enintaan 2-kerroksisia, pa-
loa pidattavaan, paloa hidastavaan tai palonarkaan luokkaan kuuluvia
rakennuksia varten. Kussakin rakennuksessa saa olla enintaan kaksi
asuntoa, eika niihin saa sijoittaa liikehuoneita. Lopuilla tonteista on kaa-
vassa osoitettu rakennusala enintaan 2-kerroksisia, paloa pidattavaan
tai paloa hidastavaan luokkaan kuuluvia rakennuksia varten. Nailla ton-
teilla likehuoneiden sijoittamista rakennuksiin ei ole kielletty.

Voimassa oleva asemakaava on vanhentunut alueen suojelutavoittei-
den nakokulmasta.



Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alueen tontit 25001/15, 25001/18, 25001/16 ja 25002/24 on merkitty
Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin. Loput tonteista
on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 3.11.2014.

Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen maat, jotka on vuokrattu pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla rakennusten omistajille.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Kapylassa muodostuen Osmonkujasta ja sen
molemmin puolin sijoittuvasta kahdesta puutalokorttelista. Alue sisaltyy
Museoviraston valtakunnalliseen inventointiin valtakunnallisesti merkit-
tavista rakennetuista kulttuuriymparistéista (RKY 2009). Osmonkulman
puutalokorttelit kuuluvat kohteeseen Kapylan puutaloalueet ja Kdarme-
talo. Suunnittelualueen reunimmaiset rakennukset muodostavat Puu-
Kapylan etelarajaa Vainodlankadulla.

Osmonkulman suunnittelu kaynnistyi Puu-Kapylan yhteispihallisten
kortteleiden rakentamisen loppuvaiheessa omakotirakennushank-
keena. Silloisen korttelin 823 rakentamiseksi perustettiin Osmo-Kapyla-
niminen osakeyhtio, joka hoiti rakennuttamisen keskitetysti. Yhtiossa
Helsingin kaupunkia edustivat Akseli Toivonen ja Arnold Eriksson.
Kaikkien asuntojen pohjapinta-ala paatettiin rakentaa osakeyhtion toi-
mesta 120 m?.n suuruisena, jonka lisaksi kukin osakas saisi rakentaa
toisen kerroksen omaan laskuunsa makunsa ja tarpeidensa mukaisesti.
Asuinrakennusten korkeus rajoitettiin enintaan kaksikerroksiseksi ja
kahdeksan metriseksi. Rakennuksiin tehtiin heti rakennusvaiheessa



Palvelut

wc- ja kylpyhuonetilat. Korttelien rakennusmaarayksien mukaan talojen
kivijalan piti kohota vahintaan puoli metrid maanpinnan ylapuolelle ja
kellariin sai sijoittaa ikkunallisen pesutuvan.

Vaikka alueen rakennukset eroavatkin Puu-Kapylan muusta standardi-
rakenteisiin perustuvasta rakennuskannasta vapaamman muotoilunsa
vuoksi, on tyyli silti yhdenmukainen. Rakennusten klassisesta arkkiteh-
tuurista tutut yksityiskohdat toistavat muualla Puu-Kapylassa kaytettyja
aiheita. Rakennusten valmistuttua luovutti yhtio talot osakkaille ja sen
haltuun jai vain yhteinen sauna- ja pesutuparakennus. Myohemmin ta-
makin rakennus on otettu asuinkayttoon. Kaupungin tonttivuokra alu-
eella poikkesi alusta alkaen muiden Puu-Kapylan tonttien vuokrista ol-
len tavanomaista suurempi. Kenties myos siita johtuen Osmonkujan
kortteleita kutsuttiin "miljonaarikortteliksi".

lahde: Museoviraston inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(rky.fi), Makinen Eikka (toim.): Képyla - puutarhakaupunginosa 50 vuotta, s. 46 - 47, Arkkitehti-
lehti 1/1981 Puu-Kapyla.

Aivan suunnittelualueen lahella sijaitsevat Kapylan kirjasto, Kapylan
koulu, leikkipuistoja, paivahoitopaikkoja, Kapylan kirkko seka urheilu-
kenttana toimiva Akseli Toivosen kentta. Lisaksi parin korttelin paassa
Makelankadun ja Koskelantien varsilla on mm. huoltoasema, ravinto-
loita, lahikauppa, Lundian ja Artekin myymalat, ammattiopisto, Helsin-
gin luonnontiedelukio, kaksi pyoraliiketta seka Pelastakaa lapset ry:n ja
Amerin toimitalot. Amerin toimitaloa ollaan muuttamassa Kapylan kau-
palliseksi keskukseksi. Kauempana sijaitsevat Kapylan liikuntapuisto,
Kumpulan maauimala, siirtolapuutarha ja koulukasvitarha seka Kumpu-
lan tiedekampus, Makelanrinteen uintikeskus ja Katildopiston sairaala.
Matkaa Kapylan juna-asemalle ja sen lahelle keskittyneille kaupallisille
palveluille on hieman yli kilometri. Kapylan pienempi kaupallinen keskit-
tyma Kapylantien varrella sijaitsee n. 600 m paassa suunnittelualu-
eesta. Raitiovaunu- ja bussipysakit sijoittuvat alle puolen kilometrin sa-
teelle alueesta Makelankadun ja Koskelantien varsille.

Kulttuuriymparisto

Osmonkulman puutalokorttelit kuuluvat merkittavana osana Puu-Kapy-
l&n puutarhakaupunginosaan. Osmonkulma on maaston muodoiltaan
kallioista ja vaihtelevaa. Tiet mukailevat osittain alueen maastonmuo-
toja ja pienet katuaukiot muodostavat avarampia tiloja korttelirakentee-
seen. Nama nelikulmaiset katuaukiot ovat alueen hieno erikoisuus. Os-
monkuja ja Pellervontie nayttavat paattyvan makien paalle katulinjan



Pihatilat

siirtyessa aukioilla. Rakennukset sijoiteltiin maaston korkeuserot ja alu-
een silloinen puusto huomioon ottaen. Kolmella tontilla talo asettuu ka-
tulinjaan, muilla tonteilla katusivulla on etupihavyohyke. Rakennusten
julkisivut, aidat portteineen ja suuret pihapuut luovat kehykset katuti-
lalle. Alueen tonttien runsas kasvillisuus muodostaa alueen vehrean
yleisilmeen.

Puutarhakonsulentti Elisabeth Koch toimi Puu-Kapylassa rakennusten
valmistumisen jalkeen puutarhakaupungin suunnittelijana ja asukkai-
den talkootyon johtajana. Hanen on sanottu olleen Puu-Kapylan alku-
vuosien suuri innostaja, opastaja ja Puutarha-Kapylan kauneuden
luoja. Puu-Kapylan asukkaat saivat halutessaan tilata puutarhakonsu-
lentilta pihasuunnitelman ja Koch jarjesti alueella myos neuvontatilai-
suuksia puutarhojen suunnittelusta. Osmonkulman alueelta ei ole I0yty-
nyt Elisabeth Kochin tekemia pihasuunnitelmia, joten varmuutta siita,
onko Koch suunnittelut puutarhoja myés Osmonkulmaan, ei ole.

Puu-Kapylan valmistumisen aikoihin 1920-luvulla asukkaiden toivomuk-
sena oli istuttaa pihoille mahdollisimman paljon hydtykasveja ja siten
hankkia oman maan tuotteita ruokapoytaan. Hedelmapuita ja marja-
pensaita istutettin enemman kuin tilaa oli, joka johti siihen, etta istutuk-
set vuosien kuluessa kasvoivat liian tuuheiksi. Sodan aikana puutarhat
toimivat peruna- ja vihannesmaina. Sodan jalkeen alettiin puutarhoissa
kiinnittaa huomiota hyodyn ohella kauneuteen: kukkiin ja koristekasvei-
hin. Monien erilaisten aikakausien myota Puu-Kapylan puutarhat ovat
saaneet nykyisen viihtyisan ja kodikkaan ilmeensa.

Alueen historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittava puusto
seka muu kasvillisuus on piha-alueilla nykyisin runsas ja monilajinen.
Osmonkulman vehreat tontit noudattavat edelleen puutarhakaupunki-
ihanteita. Suuret sailyneet tai istutetut metsapuut, kuten koivut, mannyt
ja kuuset luovat alueelle vehrean ja puustoisen silhuetin. Alueella on
rehevia puutarhoja hedelmapuineen, marjapensaineen ja koristekasvei-
neen.

Osmonkulman pihoille on alun perin ollut ominaista istutusalueiden ja-
sentely seka perinteiset puutarhakasvit ja materiaalit. Pihoilla ei alun
perin ole ollut piharakennelmia vaan sailytystilat on sijoitettu rakennuk-
siin. Pihat ovat perinteisesti aidattu matalin leikatuin pensasaidoin, kivi-
muurein, paikalla valetuin betonimuurein tai pystypuusaleaidoin. Puiset
tai metalliset portit pilareineen ovat toimineet sisaankaynteina tonteille.
Tonttien jasentely katuun rajautuvine aitoineen, pensasaitoineen ja
portteineen on edelleen paaosin sailynyt alueella. Nykyisin tonteille on



usein kaksi porttia, joista toinen portti toimii ajoporttina. Luonnonkivista
ladottuja tukimuureja seka paikalla valettuja betonimuureja on kaytetty

pihojen vaihtelevan maaston pengerryksessa. Myos muissa piharaken-
teissa, kuten portaissa on kaytetty luonnonkivea ja paikalla valettua be-
tonia.

Lahde: Makinen Eikka (toim.): Kapyla - puutarhakaupunginosa 50 vuotta, s. 62 - 63
Suojelukohteet

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelukohteita.
Suunnittelualueen suojelun tarve kohdistuu laajemman aluekokonai-
suuden, lahiympariston luonteen seka rakennusten alkuperaisina/alku-
peraisen kaltaisina sailyneiden yksityiskohtien sailymisen turvaami-
seen.

Osmonkulman korttelit kuuluvat osaksi Puu-Kapylaa, joka on keskeinen
kohde suomalaisen sosiaalisen asuntotuotannon, asuinalueiden ase-
makaavoituksen ja asuntosuunnittelun seka -rakentamisen historiassa.
Se edustaa rakennustaiteellisesti ja sosiaalisesti ensiluokkaista tyova-
eston asuinaluetta, jossa yhdistyvat englantilainen puutarhakaupunki-
ideologia ja suomalainen puukaupunkiperinne. Alue on toteutunut ark-
kitehdit Birger Brunilan ja Otto-livari Meurmanin 1920 valmistuneen jar-
jestelyehdotuksen mukaan. Alueen arkkitehdiksi kutsuttiin Martti Vali-
kangas, joka ratkaisi mm. talojen sijoittelun maastoon. 1920-luvun kau-
punkisuunnittelun ihanteisiin kuulunut yhtenainen kaupunkikuva toteu-
tuu alueella viela tanakin paivana.

Osmonkujan korttelit ovat erittain hyvin sailyneet. Asuinrakennuksia ei
ole purettu eika alueella ole tehty sen arvoa heikentavia olennaisia
muutoksia. Rakennuksia on kunnostettu maltillisesti ja alkuperaiset yk-
sityiskohdat, kuistit yms. ovat paaasiassa sailyneet. Rakennusten kella-
reita on otettu varastokaytosta asumiskayttoon. Myos pihat ovat sailyt-
taneet ominaispiirteitaan eika niille ole juurikaan rakennettu ulkoraken-
nuksia. Joillekin pihoille on rakennettu alueen alkuperaiselle ilmeelle
vieras talousrakennus.

Asemakaavan muutosalueen lahistolla on muun Puu-Kapylan lisaksi

useita suojeltuja rakennuksia ja aluekokonaisuuksia, kuten Olympiakyla

ja Kisakyla seka Kaarmetalo. Lansi-Kapylan puutaloalueelle on valmis-

teilla alueen suojeluarvot turvaava asemakaavan muutos.
Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.



3
TAVOITTEET

4

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata Puu-Kapylan merkitta-
van osa-alueen Osmonkulman rakennusten, pihojen, kadunvarsien ja
l[ahiympariston muodostaman aluekokonaisuuden sailyminen ja ohjata
korjaamista niin, etta alueen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset,
puutarhahistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja vahvistuvat.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Alueen tontit rakennuksineen ja pihoineen seka kadunvarret ja lahiym-
paristd muodostavat aluekokonaisuuden, jonka sailymista ja kulttuuri-
historiallista seka rakennustaiteellista arvoa ja luonnetta kaavamuutok-
sella vaalitaan. Samalla ajanmukaistetaan alueen asemakaava myos
muilta osin.

Nyt kaavassa suojeltavalla alueella on yhteensa 16 suojeltavaa asuin-
rakennusta ja yksi suojeltava myymalarakennus. Aluekokonaisuuteen
kuuluvat pihatilat suojellaan kokonaisuuden osana.

Muutosalueen pinta-ala on 10 778 m?. Kerrosala on 3 450 k-m?. Asu-
mista on 3 450 k-m?, josta AL/s-korttelialueella voidaan 285 m? toteut-
taa myos liike- ja toimistotilana. Rakennusten rakennusoikeudet ja -alat
on merkitty olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Asuinrakennusten
maaraa ei lisata. Jokaiselle tontille sallitaan yksi ymparistoon sopiva
piharakennelma, jonka enimmaiskoko on 5 m?.

Kaava-alueet ja suojelumerkinnat

Osmonkulman kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009, Kapylan puutaloalueet ja
Kaarmetalo). Tonttien ymparistd sailytetdaan Osmonkulman aluekoko-
naisuuden osana. Alueen kaikki asuinrakennukset seka vanha myyma-
larakennus suojellaan. Suojelua kasitellaan tarkemmin korttelityypeit-
tain AO/s, A/ls ja AL/s. Lisaksi Osmonkujan katutila maaritellaan kau-
punkikuvallisesti huomattavan arvokkaaksi ja pihoille annetaan suojele-
via asemakaavamaarayksia.



Erillispientalojen korttelialue (AO/s)

Suurin osa Osmonkulman kaava-alueen asuinrakennuksista ja niiden
pihatiloista maaritellaan erillispientalojen korttelialueeksi, joka on histo-
riallisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas, ja jolla raken-
nukset pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetdan Osmonkulman
aluekokonaisuuden osana. Korttelialueella rakennusten katonlappeisiin
ei saa tehda lapeikkunoita tai uusia kattolyhtyja.

Asuinrakennusten korttelialue (A/s)

Vaindlankadun varren paritalot pihapiireineen maaritellaan asuinraken-
nusten korttelialueeksi, joka on historiallisesti ja rakennustaiteellisesti
huomattavan arvokas, ja jolla rakennukset pihapiireineen ja ymparistoi-
neen sailytetddn Osmokulman aluekokonaisuuden osana.

Korttelialueella rakennusten katonlappeisiin ei saa tehda lapeikkunoita.
Osaan Vaindlankadun paritaloista on tehty kattolyhtyja pihan puoleisille
katonlappeille. Jos korttelialueen paritaloihin lisataan kattolyhtyja, tulee
niiden olla kooltaan vahaisia ja sijaita rakennuksen pihan puoleisella
katonlappeella. Kattolyhdyista on myds laadittava yhtenainen suunni-
telma.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL/s).

Vanha myymalarakennus ja sen pihatila maaritellaan asuin-, liikke- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, joka on historiallisesti ja rakennus-
taiteellisesti huomattavan arvokas, ja jolla rakennukset pihapiireineen
ja ymparistdineen sailytetdan Osmonkulman aluekokonaisuuden
osana. Myymalarakennuksen katonlappeisiin ei saa tehda lapeikku-
noita tai uusia kattolyhtyja.

Asuinrakennukset

Kaikki Osmonkulman kaava-alueen rakennukset ovat Martti Valikan-
kaan suunnittelemia. Rakennukset ovat erittain hyvin sailyneita, eika
alueella ole tehty sen arvoa heikentavia toimenpiteitd. Osmonkulman
kaikki asuinrakennukset seka vanha myymalarakennus suojellaan mer-
kinnalla sr-1.

Suojeltavat rakennukset maaritellaan rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaiksi rakennuksiksi.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen arvoa tai muut-
tavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.



Piha-alueet

Osmonkuja

Osmonkulman puutalojen alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto,
raystaat, ikkunat, ulko-ovet katoksineen, kuistit ja yksityiskohdat materi-
aaleineen ja vareineen tulee sailyttaa, ja niiden tulee olla korjaustoiden
lahtokohtana. Mikali rakennusten rakennusosia joudutaan kuitenkin uu-
simaan, se tulee tehda rakennuksen ominaispiirteita kunnioittaen ja al-
kuperaisia yksityiskohtia ja materiaaleja noudattaen.

Rakennusten kellarikerrosten julkisivujen aukotus tulee olla ylempien
kerrosten aukotukseen nahden alisteinen. Tama tarkoittaa sita, etta jos
kellarikerrokseen tarvitaan ikkunoita, tulee niiden olla mahdollisimman
huomaamattomia ja kooltaan vahaisia, jotta rakennuksen alkuperainen
ikkunasommitelma olisi edelleen selvasti paaosassa. Kellarikerroksen
ikkunoiden sijainti julkisivussa tulee suunnitella tarkkaan.

Asuinrakennusten kellarikerroksiin ja ullakoille saa sijoittaa asumista
palvelevia aputiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Osmonkulman kaava-alueen pihat on olennainen osa Osmonkulman
arvokasta kokonaisuutta. Pihoilla on sailynyt paljon alkuperaisia ele-
mentteja, joiden sailyminen on pihatilojen miljoon kannalta olennaista.
Pihat on perinteisesti aidattu pensasaidoin, matalin tukimuurein ja
puusaleaidoin. Pihoilla on sailynyt alkuperaisia seka luonnonkivista la-
dottuja etta paikalla valetusta betonista muurattuja tukimuureja. Alkupe-
raisia kasvilajeja on myos sailynyt pihoilla.

Asemakaavamaaraykset suojelevat arvokkaat pihatilat ja ohjaavat pi-
hatilojen sailyttavaan kunnostamiseen. Asemakaavassa annetaan
maarayksia esimerkiksi tonttien aitaamisesta, maastonmuokkauksesta,
pihojen pintamateriaaleista seka piharakenteista. Jokaiselle tontille sal-
litaan yksi ymparistoon sopiva piharakennelma, jonka enimmaiskoko
on 5 m2. Tavoitteena on, ettéd pihojen alkuperainen luonne sailyy tai pa-
lautetaan, mutta samalla pihat vastaavat nykyajan asumisen tarpeisiin.

Osmonkuja maaritelladn asemakaavan muutoksessa kaupunkikuvalli-
sesti huomattavan arvokkaaksi katutilaksi. Maarayksella turvataan ar-
vokkaan kaupunkitilan sailyminen.
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Pysakointi

Osmonkulman kaava-alueella tulee suosia kadunvarsipysakointia. Ka-
tupysakainti tukee ympariston suojeluarvojen sailymista. Korttelialueille
annetaan maarayksia autopaikkojen maarasta tonteilla, jotta alueen pi-
hatilat sailyvat edelleen vehreina. AO/s- ja AL/s-alueella tontille saa si-
joittaa yhden autopaikan asuntoa kohden, kuitenkin enintaan kaksi au-
topaikkaa tonttia kohden. A/s-alueella Vaindlankadun paritalojen ton-
teille saa sijoittaa yhden autopaikan tonttia kohden.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on rakennettu alue, jonka toteuttamisen ajankohtana
ei esteettomyytta ole juurikaan otettu huomioon. Ympariston ja raken-
nusten huomattavien suojeluarvojen vuoksi esteettomyytta parantavat
toimenpiteet on tarkoin harkittava.

Suojelukohteet

Kaavassa suojeltava alue sisaltdd Osmonkulman kulttuurihistoriallisesti
rakennustaiteellisesti seka kaupunkikuvallisesti huomattavan arvok-
kaan kokonaisuuden. Kaavassa suojellaan Osmonkulman kokonaisuu-
teen kuuluvien rakennusten lisaksi alueen pihatilat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon alueella.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennussuojeluun ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen

Asemakaavan toteuttaminen turvaa Osmonkulman rakennusten, piho-
jen, kadunvarsien ja lahiympariston muodostaman aluekokonaisuuden
sailymisen ja korjaamisen niin, etta alueen kulttuurihistorialliset, raken-
nustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja vahvistuvat.

Vaikutukset asumisolosuhteisiin

Asemakaavan suojelumerkintdjen avulla edistetaan rakennusten ja pi-
hatilojen suojelua ja sailyttavaa korjaamista alueella. Rakennuksen
muutos- ja korjaustyot on suunniteltava huolellisesti suojelutavoitteet
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huomioon ottaen. Uusien tilojen rakentamista on ohjattu olemassa ole-
viin rakennuksiin ullakko- ja kellarikerrosta hyvaksi kayttaen.

Asumisterveyden ja -turvallisuuden vaatimia korjaus- ja muutostoita
voidaan hyvalla suunnittelulla tehda suojelumaarayksia noudattaen.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta muutoksia alueen liikenteeseen
eika silla ole suuria vaikutuksia pysakoinnin jarjestamiseen.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Korjauskortit

Taman selostuksen liitteend on korjauskorttien muodossa oleva Os-
monkulman korjaustapaohje. Korjauskorttien tarkoituksena on tukea
alueen rakennusten ja pihojen korjaamista asemakaavan suojelutavoit-
teiden mukaisesti. Korjauskortit on suunnattu alueen asukkaille, kor-
jaustoiden suunnittelijoille ja toteuttajille, pihasuunnittelijoille ja -raken-
tajille seka rakennusvalvontaviranomaisille. Korjauskortit on laadittu
kaupunkisuunnitteluviraston toimesta.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellda, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (918-00/10, paivatty 28.1.2010, korjattu 4.2.2010).
Osallisille pidettiin keskustelutilaisuus 16.2.2010. Tassa vaiheessa saa-
dut suulliset mielipiteet seka yksi kirjallinen mielipide on otettu kaavoi-
tustydssa huomioon.

Aloitusvaiheen jalkeen hankerajausta on muutettu siten, ettd Olympia-
kylan hanke on edennyt omana kaavahankkeenaan ja Osmonkulman
alue on oma kaavahankkeensa.

Kaavoituksen jatkumisesta Osmonkulmassa on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella, jonka mukana lahetettiin muutettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (1181-00/14, paivatty 10.10.2014).
Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Muutettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos
ovat olleet nahtavana info- ja nayttelykeskus Laiturilla, Kapylan kirjas-
tossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupungin internet-sivuilla 27.10.—17.11.2014. Nahtavillaoloaikana jar-
jestettiin kaavapaivystys Osmonkulman alueella 5.11.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa. Kaava-
hanketta on kasitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksen kanssa pidetyssa neuvottelussa.

Museovirasto ilmoitti, ettd Museoviraston ja Helsingin kaupunginmu-
seon valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti lausunnon asemakaavan
muutoksesta antaa Helsingin kaupunginmuseo. Kaupunginmuseo otti
kantaa asemakaavan muutosluonnoksen suojelumerkintaan. Kannan-
oton johdosta asemakaavan muutokseen ei ole tehty muutoksia. Ra-
kennusvirasto otti kantaa asemakaavan selostusluonnokseen ja kaava-
asiakirjojen lisaamiseen Ahjo-jarjestelmaan. Kannanoton johdosta se-
lostusluonnosta on tarkistettu.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 4 mielipidetta. Ensimmaisesta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin yksi kirjallinen mielipide liittyen Osmonkulman
alueeseen. Muutetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ase-
makaavan muutosluonnoksesta saatiin kirjeitse kolme mielipidetta. Li-
saksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puheli-
mitse.

Saaduissa kommenteissa on pidetty hyvana asiana sita, ettda Osmon-
kulman alue suojellaan. Mielipiteissa on esitetty toiveita seka pihara-
kennuksien sallimisesta etta kieltamisesta. Lisaksi mielipiteissa on esi-
tetty Osmonkujan rauhoittamista liikenteelta ja uusien piharakenteiden
kieltamista alueella.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd asemakaa-
van muutosehdotuksessa pihoilla sallitaan kaavakarttaan merkityilla
vyohykkeilla pienet, maksimissaan 5 m? kokoiset piharakennukset. Li-
saksi piha-alueita koskevia maarayksia on tarkennettu ja tiukennettu
siten, etta uusia ymparistoon vieraita piharakenteita ei sallita pihoilla.
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Osmonkuja on maaritelty kaavassa kaupunkikuvallisesti huomattavan
arvokkaaksi katutilaksi.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 5.5.-3.6.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman, kiinteistoviraston
tonttiosaston, yleisten tdiden lautakunnan, rakennusvalvontaviraston,
kaupunginmuseon, pelastuslautakunnan ja ymparistokeskuksen, Mu-
seoviraston seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
sen lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Rakennusvalvontaviraston lausunnossa esitettiin, etta piharakennel-
man korkeutta tulisi viela harkita. Lisaksi esitettiin pienta tarkistusta kor-
jauskortteihin. Pelastuslautakunnan lausunnossa todettiin, ettei asema-
kaava saa vaikeuttaa pelastustoita tai estaa turvallisuuteen liittyvien
opasteiden tai rakenteiden sijoittamista alueelle tai rakennusten ka-
toille.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa
todettiin, ettd asemakaavaehdotus ottaa huomioon ansiokkaasti raken-
netun kulttuuriympariston arvot.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotuksen selostusta on korjauskorttien osalta
tarkistettu rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 17.3.2015 ja se paatti esittdad kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista ja sen nahtaville asettamista.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 22.10.2015 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 22.10.2015

Olavi Veltheim
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KAPYLA, OSMONKULMA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa 28.1.2010 (korjattu 4.2.2010) paivatyn
suunnitelman Oas 918-00/10

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee _ : ~
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tosaluetta rajaavat Pellervon-
tie, Sampsantie, Vainodlankatu
ja Osmontie.

Nykytilanne

Osmonkulman suunnittelu
kaynnistyi Puu-Kapylan yhteis-
pihallisten kortteleiden raken-
tamisen loppuvaiheessa oma-
kotirakennushankkeena. Ra-
kennusten piirustukset laati
Martti Valikangas. Vaikka alu-
een rakennukset eroavatkin
Kapylan muusta standardira-
kenteisiin perustuvasta raken-
nuskannasta vapaamman
muotoilunsa vuoksi, on tyyli
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korttelit ovat erittdin hyvin sai- , VAR, 75 Ay 4 Y20\
lyneet. Asuinrakennuksia ei ole
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Mita alueelle suunnitellaan

Alueen rakennukset ja ymparistd suojel-
laan osana Puu-Kapylan kulttuurihistorial-
lisesti arvokasta aluetta. Tavoitteena on,
etta kortteleiden merkittavat historialliset,
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset
ominaispiirteet ja arvot sailyvat. Asuinra-
kennusten maaraa ei lisata.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1937 korttelialueet on osoitettu
asuinrakennusten tonteiksi, joista suu-
rimmalle osalle on osoitettu rakennusala
enintdan 2-kerroksisia rakennuksia var-
ten. Kussakin rakennuksessa saa olla
enintdan kaksi asuntoa, eika niihin saa
sijoittaa liikehuoneita. Lopuilla tonteista
on kaavassa osoitettu rakennusala enin-
taan 2-kerroksisia rakennuksia varten.
Nailla tonteilla likehuoneiden sijoittamista
rakennuksiin ei ole kielletty. Voimassa
oleva asemakaava on vanhentunut alu-
een suojelutavoitteiden nakdkulmasta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on pientaloval-
taista aluetta (asuminen). Lisaksi alue on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittavaa aluetta, jota tulee kehittaa siten,
etta alueen arvot ja ominaisuudet saily-
vat.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella on voimassa maankaytto- ja ra-
kennuslain 53 §:n mukainen rakennus-
kielto asemakaavan muuttamista varten.

Alue sisaltyy Museoviraston valtakunnal-
liseen inventointiin valtakunnallisesti mer-
kittavista rakennetuista kulttuuriymparis-
toista (RKY 2009).

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Alue kuuluu kantakaupungin ra-
kennuskulttuuri-inventointiin 1993
(HKM)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kaupunkikuvaan, asumisolo-
suhteisiin, rakennussuojeluun ja kulttuuri-
historiallisten arvojen sailymiseen kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Kaavan aloitusvaiheessa lahetettiin osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
28.1.2010, korjattu 4.2.2010) ja pidettiin
keskustelutilaisuus 16.2.2010. Tassa vai-
heessa saadut mielipiteet otetaan jatkos-
sakin huomioon. Aloitusvaiheen jalkeen
hankerajausta on muutettu siten, etta
Olympiakylan ja Kisakylan hankkeet ovat
edenneet omina kaavahankkeinaan ja
Osmonkulman alue on oma kaavahank-
keensa. Taman vuoksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on taydennetty.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 27.10.-17.11.:

e Kapylan kirjastossa, Vaindlankatu 5

e nayttely- ja infokeskus Laiturilla, Na-
rinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv (kohdassa "Ajankohtai-
set kaavat/Nahtavana nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa 5.11.
klo 13-17 Osmonkulman alueella. Ta-
paamisajat varataan kaavan valmistelijal-
ta Marjaana Ylajaaskelta.

Kaavan valmistelija on tavattavissa myos
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 17.11.2014 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-

punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Kapyla-seura ry

Helsingin yrittajat - Keski-Helsinki ry

Kanta-Helsingin omakotiyhdistys

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaupunginmuseo, Kiinteistoviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, rakennusvi-
rasto, ymparistokeskus, pelastuslai-
tos, rakennusvalvontavirasto.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut/ Ve-
sihuolto.

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus

e Museovirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)
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o www.hel fi’lksv (kohdassa "Ajankohtai-
set kaavat/Nahtavana nyt")
¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Marjaana Ylajaaski
puhelin 310 37 045
sahkoposti marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37 218
sahkoposti riitta.salastie(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Maria Karisto
puhelin 310 37 211
sahkoposti maria.karisto@hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

25. kaupunginosa (Képyla) Puu-Kapyla, Osmonkulma
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

1,1652

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

20.01.2015

28.01.2010
09112335

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1652

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,1652 100,0 3450 0,30
A yhteensa 1,0778 92,5 3450 0,32
I[P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
IL yhteensa 0,0874 7,5
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p;0, 2120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
.. ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/] [k-m2 +/-]
Yhteensa 17 3450




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,1652 100,0 3450 0,30
A yhteensi 1,0778 92,5 3450 0,32
A/s 0,3607 33,5 720 0,20
AL/s 0,0643 6,0 285 0,44
AO/s 0,6528 60,6 2445 0,37
|P yhteensa
Y yhteensé
|IC yhteensa
|K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
|L yhteensa 0,0874 7,5
Kadut 0,0874 100,0
|[E yhteensa
S yhteensa
[M yhteensa
W yhteensa
__._Isuojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 17 3450
Asemakaava 17 3450




ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12335 rajaus Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
—-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue, joka on historial-
lisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan
arvokas, ja jolla rakennukset pihapiireineen ja
ympdristoineen sailytetdan Osmonkulman
aluekokonaisuuden osana.

AQ/s

Asuinrakennusten korttelialue, joka on histori-
allisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan
arvokas, ja jolla rakennukset pihapiireineen ja
ympaéristoineen sailytetdan Osmonkulman
aluekokonaisuuden osana.

A/s

Asuin-, liike- ja toimistorakennusien kortteli-
alue, joka on historiallisesti ja rakennustaiteel-
lisesti huomattavan arvokas, ja jolla rakennuk-
set pihapiireineen ja ympéristéineen sailyte-
taan Osmonkulman aluekokonaisuuden osa-
na.

AlL/s

*+ = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . —— Osa-alueen raja.

—¥—— Risti merkinnidn paalld osoittaa
merkinnan poistamista.

Ohijeellinen tontinraja

Z 5 0 01 Korttelin numero.

20 Ohjeellinen tontin numero.

Katu.

0SMCONKUJA Kadun nimi

120

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.
Asuinrakennuksen kellarikerrokseen ja ullakol-
le saa sijoittaa asumista palvelevia aputiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

— 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa piharakennelman,
ra ! isala, é
. — I jonka enimmaiskoko on 5 m2.

RAKENNUSSUOJELU

Kaava-alue sisiltyy valtakunnallisesti merkit-
tdvaan rakennettuun kulttuuriympdaristéon
(RK;( 2009, Kapylan puutaloalueet ja Kaarme-
talo).

r ";1 = Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-

e .71 _ punkikuvallisesti huomattavan arvokas raken-
nus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostoita, jotka heikentavit rakennuksen arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

W

Rakennuksen alkugaeréiset rakenteet, julkisi-
vut, vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet ka-
toksineen, kuistit ja yksityiskohdat materiaa-
leineen ja véreineen tulee sailyttaa, ja niiden
tulee olla korjaustdiden lahtékohtana.

Mikali rakennusosia joudutaan

uusimaan, se fulee tehda rakennuksen
ominaispiirteitd kunnioittaen ja alkuperdisia
yksityiskohtia ja materiaaleja noudattaen.

Kellarikerroksen julkisivujen aukotus tulee olla
lempien kerrosten aukotukseen nahden alis-
einen.

AO/s ja AL/s -alueella:
Rakennuksen katonlappeisiin ei saa tehdé la-
peikkunoita tai uusia kattolyhtyja.

Als-alueella:
Rakennuksen katonlappeisiin ei saa tehda la-
peikkunoita.

Kattolyhdyn tulee olla kooltaan vahainen ja
sen tulee sijaita rakennuksen pihan puoleisella
katonlappeella. Kattolyhdyista on laadittava
yhtendinen suunnitelma.

PIHA-ALUEET

Alueen pihamiljéén vehrea luonne tulee sailyt-
taa. Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonai-
suuden kannalta arvokas puusto ja muut istu-
tukset tulee sﬁiledtéé ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd puuston ja istutusten kaupunkiku-
vallinen arvo sailyy.

Piha-alueet tulee rakentaa tai kunnostaa ym-
parist66n ja alueen kulttuurihistoriaan sopivia
materiaaleja, kasvilajeja ja piharakenteita

kayttaen.

Alkuperaiset pihamuurit, aidat, portaat ja muut
piharakenteet yksityiskohtineen tulee sailyttaa
Ja korjata sailyttaen.

Kadun tai aukion puoleiset tontin rajat on ai-
dattava enintaan 1,5 metria korkealla pensas-
aidalla tai enintddn metrin korkuisella peitto-
maalatulla pxslipuuséleaidalla tai enintaan
puoli metria korkealla tukimuurilla. Tukimuuri
tulee olla tehty luonnonkivista tai paikalla vale-
tusta betonista. Sisaankaynnin tontille voi raja-
ta puisella tai metallisella portilla.

Tonteilla ja tonttien valisilla rajoilla saa tarvit-
taessa kayttaa enintdan 1,5 metrin korkuista
pensasaitaa.

Pihan pintamateriaaleina tulee suosia nurmi-,
kivituhka- ja sorapintaa. Pienia alueita voi ki-
veta luonnonkivelld tai betonilaatoilla. (Betoni-
kived ei saa kayttidi.)

Hulevedet tulee kisitellad tontilla.



Tonttien maastonmuokkauksessa |1ahtdkohta-
na tulee olla alkuperaisten maastonpengerrys-
ten sailyttaminen ja palauttaminen. Muutoin
maanpinnan korkeuksia tontilla saa muuttaa
vain pakottavista syista.

Tontille saa sijoittaa kaavakarttaan merkitylle
rakennusalalle yhden ymparistéén sopivan pi-
harakennelman (kasvihuone, huvimaja, piha-
vaja tai leikkimokki). Piharakennelman koko
saa olla rakennusjarjestyksesta poiketen enin-
taan 5 m2 ja sen vesikaton ylimméan kohdan
korlt((_eus maanpinnasta saa olla enintaén 2,8
metria.

Jateastiat saa tarvittaessa sijoittaa jateaitauk-
seen, jola ei saa kattaa. Jateastiat tai jateaita-
us tulee ymparéida istutuksin.

Tontilla saa olla yksi ajoneuvoliittyma. Ajoneu-
voliittyman leveys saa suurimmillaan olla noin
3,5 metria. Sisaanajoaukkoa suunniteltaessa
on olemassa olevat pensasaidat ja porttipuut
pyrittava sailyttAmaan f‘(a kaytettiva hyvaksi
olemassa olevia ajoaukkoja. Osmonkujan
kaupunkikuvallisesti arvokas katutila tulee ot-
taa huomioon sisaanajoaukkoa suunniteltaes-
sa.

PYSAKOINTI

Kaava-alueella tulee suosia kadunvarsi-
pysakointia.

AO/s- ja AL/s-alueella:

Tontille saa sijoittaa yhden autopaikan asun-

toa kohden, kuitenkin enintadn kaksi auto-
paikkaa tonttia kohden.

Als-alueella:
Tontille saa sijoittaa yhden autopaikan.

MUUTA

Osmonkuja on kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas katutila.

Talla asemakaava-alueella on laadittava erilli-
nen tonttijako.



Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto ...
HAVAINNEKUVA Asemakaavaosasto ' i

25. kaupunginosa Kapyla, Osmonkulma Kantakaupunkitoimisto 17.3.2015
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimitilevellaisene kehiletiéva aiue.
PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

dl I I\

Ekoasumisen kokeilualue.

Ote yleiskaava 2002:sta
25. kaupunginosa Kapyla, Osmonkulma

Ympérivuotisena tivolialueena kehiteftavé alue.
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VIRKISTYSALUE

Helsinki-puistone kehifeltéva alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alue, joke muuletean asunto- ja virki:
alueeksi, jos ylaiskaavel df om
muu foiminta siirlyy aiuesita pois.
LUONNONSUQJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-
TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

.........
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VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELV JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN VALLA TA!
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tal raitiotis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VHIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto
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SUOJELULIITE




Osmonkulman korttelit kuuluvat osaksi Puu-Kapylaa, joka on keskeinen kohde suoma-
laisen sosiaalisen asuntotuotannon, asuinalueiden asemakaavoituksen ja asuntosuunnit-
telun seka -rakentamisen historiassa. Se edustaa rakennustaiteellisesti ja sosiaalisesti
ensiluokkaista tydvaeston asuinaluetta, jossa yhdistyvat englantilainen puutarhakaupunki-
ideologia ja suomalainen puukaupunkiperinne. Alue on toteutunut arkkitehdit Birger Bru-
nilan ja Otto-livari Meurmanin 1920 valmistuneen jarjestelyehdotuksen mukaan. Alueen
arkkitehdiksi kutsuttiin Martti Valikangas, joka ratkaisi mm. talojen sijoittelun maastoon.
1920-luvun kaupunkisuunnittelun ihanteisiin kuulunut yhtenainen kaupunkikuva toteutuu
alueella viela tanakin paivana.

Osmonkulman suunnittelu kaynnistyi Puu-Kapylan yhteispihallisten kortteleiden rakenta-
misen loppuvaiheessa omakotirakennushankkeena. Silloisen korttelin 823 rakentamisek-
si perustettin Osmo-Kapyla-niminen osakeyhtio, joka hoiti rakennuttamisen keskitetys-
ti. Yhtidssa Helsingin kaupunkia edustivat Akseli Toivonen ja Arnold Eriksson. Kaikkien
asuntojen pohjapinta-ala paatettiin rakentaa osakeyhtion toimesta 120 m?:n suuruisena,
jonka lisaksi kukin osakas saisi rakentaa toisen kerroksen omaan laskuunsa makunsa ja
tarpeidensa mukaisesti. Asuinrakennusten korkeus rajoitettiin enintaan kaksikerroksiseksi
ja kahdeksan metriseksi. Rakennuksiin tehtiin heti rakennusvaiheessa wc- ja kylpyhuone-
tilat. Korttelien rakennusmaarayksien mukaan talojen kivijalan piti kohota vahintaan puoli
metria maanpinnan ylapuolelle ja kellariin sai sijoittaa ikkunallisen pesutuvan. Rakennus-
ten valmistuttua luovutti yhtio talot osakkaille ja sen haltuun jai vain yhteinen sauna- ja
pesutuparakennus. Myohemmin tamakin rakennus on otettu asuinkayttoon. Kaupungin
tonttivuokra alueella poikkesi alusta alkaen muiden Puu-Kapylan tonttien vuokrista ollen
tavanomaista suurempi. Kenties myos siita johtuen Osmonkujan kortteleita kutsuttiin "mil-
jonaarikortteliksi".

On sanottu, ettd Osmonkulman rakennuksissa Martti Valikangas paljasti itsestaan toi-
senlaisen puolen suunnittelijana. Toisin kun muualla Puu-Kapylassa, Osmonkulman ra-
kennusmassojen ryhmittely oli rohkeaa ja epasovinnaista. Klassismin yleiset ideat saivat
persoonallisen toteutuksen Osmonkulmassa. Joissakin julkisivuissa saattoi nahda silmat,
toisissa epasymmetrisista kappaleista oli koottu symmetrinen kokonaisuus. Osmonkul-
massa on nahtavissa erikoisuuksina muun muassa kepea kiinalainen pagodikatto ja epa-
tavallisen raskaat raystaslistat. Valikangas kaytti rakennuksissa klassismin koristeaiheita
muodostaen rikkaan kokoelman yksityiskohtia. Rakennusten varitys saattoi talonpoikai-
sen perinteen mukaan olla punamultaa tai keltamultaa tai vailla perinnetta vihreaa tai si-
nista oljymaalia. Osmonkulman rakennusten arkkitehtuuria on luonnehdittu kekseliaaksi
ja taidokkaaksi rakennustaiteeksi. Vaikka alueen rakennukset eroavatkin Kapylan muusta
standardirakenteisiin perustuvasta rakennuskannasta vapaamman muotoilunsa vuoksi,
on tyyli silti yndenmukainen. Rakennusten klassisesta arkkitehtuurista tutut yksityiskohdat
toistavat muualla Puu-Kapylassa kaytettyja aiheita.

lahde: Museoviraston inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (rky.fi), Makinen Eikka
(toim.): Kapyla - puutarhakaupunginosa 50 vuotta, s. 46 - 47, Arkkitehti-lehti 1/1981 Puu-Kapyla
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Osmonkulman asemakaava vuodelta 1937



Osmonkulman ilmakuva vuodelta 2012




Osmonkulma “miljonaarikorttelit”

17 rakennusta Puu-Kapylassa
arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuodet: 1924-26
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SUOJELULIITE Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Osmonkulmat rakennukset ja Asemakaavaosasto
ymparisto Kantakaupunkitoimisto

Liite kaavaan Kapyla, Osmonkulma Hertta Ahvenainen



Vainolankatu 18a ja 18b

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1925
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Vainolankatu 16a ja 16b

arkkitehti: Martti Valikangas

rakennusvuosi: 1924 /

l[l ﬂl l

]-l -
\;\\\
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Vainolankatu 14a ja 14b

arkkitehti: Martti Valikangas

rakennusvuosi: 1926 /
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Osmontie 15 (Osmonkuja1)

arkkitehti: Martti Valikangas

rakennusvuosi: 1925 /
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Osmonkuja 3

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1924
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Osmonkuja 5

arkkitehti: Martti Valikangas

rakennusvuosi: 1924 /
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SUOJELULIITE Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Osmonkulmat rakennukset ja Asemakaavaosasto
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Osmonkuja 7 (Sampsantie 16)

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1924
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Sampsantie 22

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1924
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SUOJELULIITE

Osmonkulmat rakennukset ja
ymparisto
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto
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Osmonkuja 6

arkkitehti: Martti Valikangas

rakennusvuosi: 1925 /3/
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SUOJELULIITE Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Osmonkulmat rakennukset ja Asemakaavaosasto
ymparisto Kantakaupunkitoimisto
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Osmontie 19b (Osmonkuja 4)

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1925
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Osmontie 19a

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1925
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SUOJELULIITE Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
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Osmontie 21a

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1925
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Osmontie 21b (Pellervontie 7)

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1924
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Pellervontie 9

arkkitehti: Martti Valikangas

rakennusvuosi: 1924 /

Ruvokariey
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Pellervontie 11

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1924
entinen myymala, nykyinen asuinrakennus
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Sampsantie 24b (Pellervontie 13)

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1925
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Sampsantie 24a

arkkitehti: Martti Valikangas
rakennusvuosi: 1924

entinen sauna- ja pesularakennus, nykyinen asuinrakennus
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Osmonkulman puutalokorttelit kuuluvat merkittavana osana Puu-Kapylan puutarhakau-
punginosaan. Osmonkulman on maastonmuodoiltaan kallioista ja vaihtelevaa. Tiet mu-
kailevat osittain alueen maastonmuotoja ja pienet katuaukiot muodostavat avarampia
tiloja korttelirakenteeseen. Nama nelikumaiset katuaukiot ovat alueen hieno erikoisuus.
Osmonkuja ja Pellervontie nayttavat paattyvan makien paalle katulinjan siirtyessa auki-
oilla. Rakennukset sijoiteltiin maaston korkeuserot ja alueen silloinen puusto huomioon
ottaen. Kolmella tontilla talo asettuu katulinjaan, muilla tonteilla katusivulla on etupiha-
vyohyke. Rakennusten julkisivut, aidat portteineen ja suuret pihapuut luovat kehykset
katutilalle. Alueen tonttien runsas kasvillisuus muodostaa alueen vehrean yleisiimeen.

Puutarhakonsulentti Elisabeth Koch toimi Puu-Kapylassa rakennusten valmistumisen
jalkeen puutarhakaupungin suunnittelijana ja asukkaiden talkootyon johtajana. Hanen on
sanottu olleen Puu-Kapylan alkuvuosien suuri innostaja, opastaja ja Puutarha-Kapylan
kauneuden luoja. Puu-Kapylan asukkaat saivat halutessaan tilata puutarhakonsulentilta
pihasuunnitelman ja Koch jarjesti alueella myos neuvontatilaisuuksia puutarhojen suun-
nittelusta. Osmonkulman alueelta ei ole I0ytynyt Elisabeth Kochin tekemia pihasuunni-
telmia, joten varmuutta siita, onko Koch suunnittelut puutarhoja myds Osmonkulmaan ei
ole.

Puu-Kapylan valmistumisen aikoihin 1920-luvulla asukkaiden toivomuksena oli istuttaa
pihoille mahdollisimman paljon hydtykasveja ja siten hankkia oman maan tuotteita ruo-
kapoytaan. Hedelmapuita ja marjapensaita istutettin enemman kuin tilaa oli, joka johti
siihen, etta istutukset vuosien kuluessa kasvoivat liian tuuheiksi. Sodan aikana puutarhat
toimivat peruna- ja vihannesmaina. Sodan jalkeen alettiin puutarhoissa kiinnittda huomi-
ota hyddyn ohella kauneuteen; kukkiin ja koristekasveihin. Monien erilaisten aikakausien
myota Puu-Kapylan puutarhat ovat saaneet nykyisen viihtyisan ja kodikkaan ilmeensa.

Alueen historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittdva puusto seka muu kasuvilli-
suus on piha-alueilla nykyisin runsas ja monilajinen. Osmonkulman vehreat tontit nou-
dattavat edelleen puutarhakaupunki-ihanteita. Suuret sailyneet tai istutetut metsapuut,
kuten koivut, mannyt ja kuuset luovat alueelle vehrean ja puustoisen silhuetin. Alueella
on rehevia puutarhoja hedelmapuineen, marjapensaineen ja koristekasveineen.

Osmonkulman pihoille on alun perin ollut ominaista istutusalueiden jasentely seka perin-
teiset puutarhakasvit ja materiaalit. Pihoilla ei alun perin ole ollut piharakennelmia vaan
sailytystilat on sijoitettu rakennuksiin. Pihat ovat perinteisesti aidattu matalin leikatuin
pensasaidoin, kivimuurein, paikalla valetuin betonimuurein tai pystypuusaleaidoin. Pui-
set tai metalliset portit pilareineen ovat toimineet sisdankaynteina tonteille. Tonttien ja-
sentely katuun rajautuvine aitoineen, pensasaitoineen ja portteineen on edelleen paa-
osin sailynyt alueella. Nykyisin tonteille on usein kaksi porttia, joista toinen portti toimii
ajoporttina. Luonnonkivista ladottuja tukimuureja seka paikalla valettuja betonimuureja
on kaytetty pihojen vaihtelevan maaston pengerryksessa. Myos muissa piharakenteissa,
kuten portaissa on kaytetty luonnonkivea ja paikalla valettua betonia.

Lahde: Méakinen Eikka (toim.): Kapyla - puutarhakaupunginosa 50 vuotta, s. 62 - 63
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25. KAUPUNGINOSA KAPYLA / PUU-KAPYLA /| KORJAUSKORTTI //

OSMONKULMA SUOJELUKAAVA

KORJAUSKORTTEIHIN ON KOOTTU YHTEEN OSMONKULMAN SUOJELTUJA RAKENNUKSIA JA PIHATILOJA KOSKEVAT ASE-
MAKAAVAMAARAYKSET JA ANNETTU OHJEITA KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN. KORJAUSKORTIT TAYDENTAVAT ASEMAKAAVAA.

ASEMAKAAVAN SUOJELUMAARAYKSET

e Osmonkulman kaava-alue sisaltyy valtakunnalli-
sesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY 2009, Kapylan puutaloalueet ja Kaar-
metalo). Perustavoitteena RKY-alueilla pidetaan
rakennettujen kulttuuriymparistdjen  sdilymista
hyvien korjaustapojen ja hallitun muutoksen avul-
la. Tama asemakaavan muutos tukee néditd tavoit-
teita.

« Osmonkulman asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on turvata alueen kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kaupunkikuvallisesti
arvokkaan rakennuskannan ja ympariston saily-
minen. Asemakaavan muutos suojelee Osmon-
kulman alueen rakennukset ja pihat osana Puu-
Kapylan arvokasta kokonaisuutta.

e Asemakaava on yksityiskohtainen suojelumaa-
rayksiltadan seka rakennusten etta pihojen osalta.
Tarkat maaraykset turvaavat sen, ettd Osmonkul-
man puutalokortteleiden alkuperdinen ilme ja ar-
vot sdilyvat.

e Asemakaavamadraykset koskevat asuinraken-
nusten ulkovaippaa eli julkisivuja, sisdankaynteja,
ulko-ovia, ikkunoita, kuisteja, vesikattoa, raystaita
seka rakennuksen yksityiskohtia. Rakennusten ul-
kovaipan lisdksi asemakaavamaardykset suojele-
vat alueen pihatilat. Asemakaavamaaraykset eivat
koske rakennusten sisatiloja.

e Osmonkulman alueella tulevat korjaus- ja muu-
tostyot on tehtdva asemakaavamaardaysten mu-
kaisesti. Asemakaava ei kuitenkaan velvoita jo
olemassa olevien rakenteiden tai rakennusosi-
en purkamista tai muuttamista kaavamaaraysten
mukaisiksi kaavan tullessa voimaan, vaan ase-
makaavamaarayksida noudatetaan vasta seuraa-
van muutos- ja korjaustyon yhteydessa. Jos esi-
merkiksi rakennukseen on aikaisemmin vaihdettu
rakennuksen ilmeeseen sopimattomat ikkunat,
tulee ikkunaremontin yhteydessa ikkunat korvata
alkuperadisen kaltaisilla ikkunoilla. Jos pihalle on
rakennettu ymparistdon sopimaton aita, tulee aita
korvata muutostoiden yhteydessa asemakaava-
maardysten mukaisella aidalla.

YHTEINEN OSMONKULMA

*  Osmonkulman omaleimaisten ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiden piirteiden sailymisen edel-
lytys on, ettd asukkailla on seka tietoa ymparis-
tonsd ja rakennustensa ominaispiirteistd ettd
halua niiden vaalimiseen.

*  Osmonkulman kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
kaupunkiympariston sailyminen perustuu julki-
sen kaupunkitilan vaalimisen ohella yksittdisten
tonttien hyvaan yllapitoon ja hoitoon. Kaupun-
kikuva sdilyy rakennusten omistajien yhteistyon
tuloksena.

« Korjauskortit opastavat Osmonkulman asukkai-
ta arvokkaan kulttuuriympariston vaalimisessa
ja oikeiden korjaustapojen I6ytamisessa.

TOIMENPITEIDEN LUVANVARAISUUS

Tietoa toimenpiteiden korjaus- ja muutostdiden
luvanvaraisuudesta saa rakennusvalvontavirastos-
ta. Korjauksia suunniteltaessa tulee ottaa yhteytta
rakennusvalvontaviranomaisiin -~ mahdollisimman
varhain toimenpiteiden luvanvaraisuuden selvitta-
miseksi. (Lisatiedot rakennusvalvontaviraston net-
tisivuilta)

TEKUAT

Kaupunkisuunnitteluvirasto
maisema-arkkitehtiharjoittelija Hertta Ahvenainen
arkkitehti Marjaana Ylajaaski

arkkitehti TkT Riitta Salastie

maisema-arkkitehti Maria Karisto
Rakennusvalvontavirasto

arkkitehti Paula Roine

maisema-arkkitehti Pia-Liisa Orrenmaa
Kaupunginmuseo

tutkija Johanna Bjorkman

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 17.3.2015 | .

Rakennusvalvontavirasto 09 3102 6363 www.hel.filwww/rakvv/fi Kaupunkisuunnitteluvirasto 09 310 1673 www.hel.fiksv/ Kaupunginmuseo 09 310 36630 www.hel.fi/hki/Museoffi/Etusivu



AL/s -korttelialueella olevaan

vanhaan myymaélarakennuk- g Osmonkulman kaikki asuinrakennuk-

seen saa sijoittaa asuin-, liike- set sekd vanha myymélarakennus on

ja toimistotiloja. suojeltu sr-1 -merkinnélld huomatta-
van arvokkaina rakennuksina.

AO/s- ja AL/s -korttelialueilla raken-
nuksen katonlappeisiin ei saa tehda
lapeikkunoita tai uusia kattolyhtyja.

A/s -korttelialueen Vaino-

Rakennusten kellarikerrosten  julkisi- lankadun paritaloihin saa
vujen aukotus tulee olla ylempien ker- tehda pihan puoleiselle ka-
rosten aukotukseen nadhden alisteinen. tonlappeelle kooltaan vahiisia

Tama tarkoittaa sité, etta jos kellariker- kattolyhtyja. Kattolyhtyjen ra-
rokseen tarvitaan ikkunoita, tulee niiden ‘ kentaminen on luvanvarainen
glla mahdolllﬁm.ﬁ.min .huomaamattomla toimenpide ja niista on laadit-
ja kooltaan vahaisia, jotta rakennuksen tava yhtendinen suunnitelma.
alkuperdinen ikkunasommitelma olisi Rakennusten katonlappeisiin
edelleen. sera§t| padosassa. Ke!la}nker— ei saa tehdi lapeikkunoita.
roksen ikkunoiden sijainti julkisivussa

tulee suunnitella tarkkaan.




25. KAUPUNGINOSA KAPYLA / PUU-KAPYLA /| KORJAUSKORTTI //

OSMONKULMA RAKENNUKSET

KORJAUSKORTISSA ON KOOTTU YHTEEN SUOJELTUJA RAKENNUKSIA KOSKEVAT ASEMKAAVAMAARAYKSET JA ANNETTU
OHJEITA RAKENNUSTEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN. KORJAUSORTTI TAYDENTAA ASEMAKAAVAA.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

« AO/s Erillispientalojen korttelialue
e A/s Asuinrakennusten korttelialue

o AL/s Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
kortteli-alue

e AO/s, A/s ja AL/s -korttelialueet ovat histo-
riallisesti ja rakennustaiteellisesti huomat-
tavan arvokkaita. Korttelialueilla raken-
nukset pihapiireineen ja ymparistdineen
sadilytetdaan Osmonkulman aluekokonai-
suuden osana.

sr-1

» Rakennustaiteellisesti, historiallisesti  ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus- tai muutostoitd, jotka heikentavat
rakennuksen arvoa tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

» Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, jul-
kisivut, vesikatto, rdystaat, ikkunat, ulko-
ovet katoksineen, kuistit ja yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen tulee sailyt-
taa, ja niiden tulee olla korjaustoiden lah-
tokohtana.

» Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan,
se tulee tehda rakennuksen ominaispiirtei-
ta kunnioittaen ja alkuperaisia yksityiskoh-
tia ja materiaaleja noudattaen.

» Kellarikerroksen julkisivujen aukotus tulee
olla ylempien kerrosten aukotukseen nah-
den alisteinen.

e Asuinrakennuksen kellarikerrokseen ja ul-
lakolle saa sijoittaa asumista palvelevia
aputiloja asemakaavaan merkityn kerros-

OHJEITA

Rakennusta on korjattava ja yllapidettava suunni-
telmallisesti. Toimenpiteiden tulee perustua seka
rakennuksen omien yksil6llisten lahtdkohtien ja
arkkitehtuurin ominaispiirteiden ymmartamiseen
ja vaalimiseen, etta tietoon perinteisista raken-
nus- ja korjaustavoista. Korjaustydn onnistumisen
edellytyksena on, etta rakenteiden kunnon tutki-
miseen ja korjausten suunnitteluun varataan riit-
tavasti aikaa. Korjausrakentamisen uusia energia-
madarayksia ei sovelleta suojelluissa rakennuksissa.

Rakennusta kunnostettaessa tulisi sdilyttaa kaikki
sen alkuperdiset hyvdkuntoiset rakennusosat ja
mielummin korjata kuin uusia, aina kun se on vield
mahdollista.

Vanhojen puurakennusten yleisimmat korjaus-
kohteet ja tyotavat on kasitelty Museoviraston
korjauskortisto-sarjassa. Korjauskortit ovat luetta-
vissa pdf-muodossa Museoviraston nettisivuilla ja
niitd on mahdollista tilata myds painettuina.

Osmonkulman rakennusten varitysten lahtokoh-
tana on talla hetkelld Helsingin vérikaava, jonka
laatijana on ollut rakenneuskonservaattori Thor-
vald Lindquist vuonna 1981-1983. Varikaava on
suuntaa antava ja vaatii tuekseen talokohtaisen
tutkimuksen. (Varikaavan selailuversio 16ytyy in-
ternetista hakusanalla Helsingin varikaava)

Rakennusten alkuperaisia rakennuspiirustuksia
l6ytyy Helsingin rakennusvalvontaviraston ARS-
KA-tietokannasta.

Lisatietoja: Talotohtori (Panu Kaila 1997), raken-
nusperinto.fi, korjaustieto.fi, rakennustieto.fi

TOIMENPITEIDEN LUVANVARAISUUS

alan lisaksi. Kaikki rakennuksen ulkondkoon vaikuttavat
toimenpiteet ovat luvanvaraisia toimenpiteita.
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Osmonkulman rehevét
puutarhat hedelmépuineen,
marjapensaineen ja koris-
tepuineen noudattelevat
edelleen puutarhakaupungin
ihanteita. Alueen historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittdvd puusto sekd muu
kasvillisuus on piha-alueilla
nykyisin runsas ja monilajinen.
Osmonkulman vehreat tontit
ovat arvokasta ja séilytettdvaa
ymparistoa.

Osmonkulman arvokkaan ym-
paristén sailymisen kannalta
tarkeinta on alueen katu-
miljoén, metsaisen silhuetin,
rakennusten arkkitehtuurin ja
nakymaakselien vaaliminen.

Tonttien kadun tai aukion
puoleiset rajat tulee aidata.
Osmonkulmassa tonttien
alkuperdinen aitaustapa on
ollut pensasaidanne ja matala
tukimuuri. Usein tukimuuri on
toiminut jalustana pensasai-
dalle. Alkuperaisia tukimuureja
on edelleen 16ydettavissa alu-
eelta. Myos pystypuusaleaitoja
on néhtavissa Osmonkulman
valokuvissa 1920-luvulta.

Puutarhakonsulentti Elisa-
beth Koch toimi Puu-Képylan
puutarhakapungin suunnitteli-
jana ja asukkaiden talkootyon
johtajana. Ei ole tietoa, onko
Koch tehnyt pihasuunnitelmia
my®&s Osmonkulmaan. Varmaa
kuitenkin on, ettd Elisabeth
Kochilta on saatu ainakin neu-
voja Osmonkulman pihojen
suunnitteluun. Hyodyllistd
tietoa puutarhoista |6ytyy
esimerkiksi Elisabeth Kochin
1920-1940-luvuilla julkaistuis-
ta puutarhakirjoista.
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OSMONKULMA PIHATILAT

KORJAUSKORTISSA ON KOOTTU YHTEEN SUOJELTUJA PIHATILOJA KOSKEVAT ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA ANNETTU OHJEITA
PIHOJEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN. KORJAUSORTTI TAYDENTAA ASEMAKAAVAA.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET OHJEITA

Alueen pihamiljédn vehred luonne tulee sailyttaa.
Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto ja muut istutukset tulee sai-
lyttaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd puuston ja
istutusten kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

Piha-alueet tulee rakentaa tai kunnostaa ymparis-
t6on ja alueen kulttuurihistoriaan sopivia materiaa-
leja, kasvilajeja ja piharakenteita kayttaen.

Alkuperaiset pihamuurit, aidat, portaat ja muut piha-
rakenteet yksityiskohtineen tulee sailyttaa ja korjata
sailyttaen.

Kadun tai aukion puoleiset tontin rajat on aidatta-
va enintaan 1,5 metrid korkealla pensasaidalla tai
enintdan metrin korkuisella peittomaalatulla pysty-
puusaleaidalla tai enintdan puoli metria korkealla tu-
kimuurilla. Tukimuuri tulee olla tehty luonnonkivista
tai paikalla valetusta betonista. Sisdankaynnin tontil-
le voi rajata puisella tai metallisella portilla.

Tonteilla ja tonttien valisilla rajoilla saa tarvittaessa
kayttaa enintdaan 1,5 metrin korkuista pensasaitaa.

Pihan pintamateriaaleina tulee suosia nurmi-, kivi-
tuhka- ja sorapintaa. Pienia alueita voi kiveta luon-
nonkivella tai betonilaatoilla. (Betonikived ei saa
kayttaa.)

Hulevedet tulee kasitella tontilla.

Tonttien maastonmuokkauksessa |dhtokohtana tu-
lee olla alkuperdisten maastonpengerrysten sdilytta-
minen ja palauttaminen. Muutoin maanpinnan kor-
keuksia tontilla saa muuttaa vain pakottavista syista.

Jateastiat saa tarvittaessa sijoittaa jateaitaukseen,
jota ei saa kattaa. Jateastiat tai jateaitaus tulee ym-
paroida istutuksin.

Alueelle ominaiset leikatut pensasaidat, tu-
kimuurit ja pystypuusdleaidat tulee sdilyttaa
ja palauttaa. Katukuvalle luodaan yhtenaiset
kehykset kayttamalla leikattujen pensasaito-
jen tyypillisia pensaslajeja, korkeutta ja leik-
kausmuotoa seka soveltamalla perinteisia,
yksinkertaisia puusdleaitatyyppeja.

Alkuperdiset pihan luonnonkivista ladotut tai
betonista valetut tukimuurit, portaat ja muut
piharakenteet ovat arvokas ja sailytettava pi-
han osa.

Osmonkulman tonttialueet ovat vehreita
puutarhoja. Perinteiseen maanpinnan kasit-
telyyn kuuluvat nurmikon lisdksi kasvitarhat,
kukkapenkit ja oleskelukohtien kiveykset
seka sora- tai kivipintaiset polut. Uudistusten
yhteydessa on syyta pitdytya alueelle ominai-
siin ratkaisuihin ja materiaaleihin — nurmikon
ja maanpeitekasvien lisdksi voidaan kayttaa
soraa, kivituhkaa, harkiten luonnonkiveysta
ja betonilaattoja ja tarvittaessa pienia muku-
lakivesta tehtyja pintavesiojia.

Pihoilla kasvavat yksittaispuut, kuten piha-
kuuset, koivut, mannyt ja vaahterat, leikatut
porttipuut ja nayttavat kukkivat pensaat seka
hedelmapuut ja marjapensaat, ovat osa ar-
vokasta ymparistoa ja ne tulee sailyttaa osa-
na Osmonkulman vehredd kaupunkikuvaa.
Puustoa ja muuta kasvillisuutta on hoidettava
ja kun ne tulevat tiensa paahan on uusiminen
tehtava suunnitellusti.

Pihan uudet toiminnot, kuten autopaikat ja
jateastiat tulee sijoittaa harkitusti tonteille.
On syyta huolehtia niiden viimeistelysta osa-
na pihan puutarhamaista kokonaisuutta.

TOIMENPITEIDEN LUVANVARAISUUS

Pihan jarjestelyja ei saa myodnnetyn rakennusluvan mukaisesta tilanteesta muuttaa ilman lupaa. Esimerkiksi maan-
pinnan korkeuksia tontilla ei saa olennaisesti muuttaa ilman lupaa. Yksittdisenkin puun kaataminen edellyttaa
rakennusvalvontaviraston maisematydlausuntoa.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 17.3.2015 | .

Rakennusvalvontavirasto 09 3102 6363 www.hel.fiwwwi/rakvv/fi Kaupunkisuunnitteluvirasto 09 310 1673 www.hel.fi/ksv/ Kaupunginmuseo 09 310 36630 www.hel.fi/hki/Museoffi/Etusivu



Yhtendisen
kaupunkikuvan
kannalta merkittava
vyohyke. Alue tulee
sailyttaa vehreana
pihatilana ja tontin
kadun puoleinen raja
tulee aidata.
Vy6hykkeelle ei saa
sijoittaa
piharakennelmaa.

Vy6éhyke, joile voi
rakentaa yhden
ymparistéon sopivan
maksimissaan 5 m*
piharakennelman:
kasvihuoneen,
huvimajan, pihavajan,
tai leikkimokin.
Piharakennelman
vesikaton ylimmén
kohdan korkeus
maanpinnasta saa olla
enintdan 2,8 metria.

Kasvihuone: Kasvihuoneen
ja sen katon tulee olla
lapindkyvia. Kasvihuoneen
tulee olla kevytrakenteinen ja
tyyliltdan yksinkertainen.
Puitteet tulee maalata
ymparistéon sopivalla varilla,
esimerkiksi valkoisella tai
harmaalla. Kasvihuoneen
yhteyteen voi rakentaa
umpinaisena osana pienen
pihavajan.

Huvimaja: Huvimajan tulee
sopia ymparistdonsa ja olla
asuinrakennuksen
arkkitehtuuriin ndhden
alisteinen. Huvimajassa voi
kuitenkin kayttaa harkiten
alueen arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Seinien tulee
olla avoimia, mutta katto voi
olla umpinainen. Varityksen
tulee sopia yhteen
asuinrakennuksen kanssa.

Pihavaja: Pihavajan tulee olla
kooltaan ja korkeudeltaan
asuinrakennuksen
arkkitehtuuriin néhden
alisteinen ja julkisivujasen-
telyltdén pidattyvainen.
Piharakennuksen tulee olla
pystyrimalaidoitettuja,
tummalla varisavylla
maalattuja ja huopakatteisia.

Leikkimokki Leikkimokin
tulee sopia ymparistoonsa ja
olla asuinrakennuksen
arkkitehtuuriin néhden
alisteinen. Leikkimokissa voi
kayttaa harkiten alueen
arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Katon materiaalina tulee
suosia huopaa ja julkisivuissa
pystyrimalaudoitusta.
Varityksen ja materiaalivalin-
tojen tulee sopia yhteen
asuinrakennuksen kanssa.
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OSMONKULMA PIHARAKENNELMAT

KORJAUSKORTISSA ON KOOTTU YHTEEN PIHARAKENNELMIA KOSKEVAT ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA OHJEET.
KORJAUSKORTTI TAYDENTAA ASEMAKAAVAA.

ASEMAKAAVAMAARAYS

Tontille saa sijoittaa kaavakarttaan merkitylle
vybhykkeelle yhden ymparistéén sopivan piha-
rakennelman (kasvihuone, huvimaja, pihavaja tai
leikkimokki). Piharakennelman koko saa olla ra-
kennusjarjestyksesta poiketen enintdédn 5 m? ja sen
vesikaton ylimman kohdan korkeus maanpinnasta
saa olla enintdan 2,8 metria.

OHJEITA
Ymparistddnsa hyvin sopiva uusi kas- ~ Ymparistéonsa hyvin sopiva uu-
«  Osmonkulman alueella ei alun perin ole ol- vihuone on osa nykypaivan hyétypuu-  si huvimaja on  Osmonkulman
lut piharakennelmia. Sailytystilat on sijoitettu tarhaa. Kasvihuone ja sen katto on 1a-  asuinrakennusten kuistien ja si-
asuinrakennusten kellari- ja ullakkokerroksiin. pindkyvaa lasia tai kirkasta muovia. ~ s&énkdyntien kaltainen. Uusien
Nykyisin kellari- ja ullakkotiloja on otettu asuin- Puitteet on maalattu valkoisiksi. Ku-  huvimajojen tulee kuitenkin olla
kayttoon, ja joillakin tonteilla on tarve lisétilaan. van kasvihuone sopisi hyvin Osmon-  asuinrakennusten arkkitehtuurin
Muutamille pihoille on rakennettu piharaken- kulman ymparistodn. n&hden selvasti alisteisia.

nus, huvimaja tai kasvihuone.

«  Osmonkulman asemakaavan muutos sallii yh-
den piharakennelman rakentamisen jokaiselle
alueen tontille kaavakartassa osoitetulle vyo-
hykkeelle. Jos tontilla on jo piharakennelma,
toista piharakennelmaa ei saa rakentaa. Jos
pihalla oleva piharakennelma puretaan, uusi
piharakennelma tulee rakentaa kaavassa osoi-
tetulle vydhykkeelle. Uusi piharakennelma tulee
toteuttaa annettuja periaatteita noudattaen,
jotta se sopii Osmonkulman alueen rakennus-
taiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti seka kau-
punkikuvallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Lansi-Képylassa ymparistdonsa hyvin sopiva uusi piharakennus on toteutet-

+ Tonteilta on osoitettu vydhykkeet, jotka tulee tu perinteistd pystyrimalaudoitusta, huopakatteista kattoa ja punamullattua
sailya rakentamattomina ja vyohykkeet, johon varia kayttéden. Piharakennuksen suhteet ja yksityiskohdat ovat onnistuneet,
piharakennelman saa rakentaa. Vyohykkeilld réystéat ovat ohuet ja hienostuneet, katto on riittdvan ohut ja levyméinen ja
turvataan alueen yhtenaisen kaupunkikuvan ja rakennuksissa ei ole nurkkalistoja. Talldisen piharakennuksen tyyli ja vari-
vehredn yleisiimeen sailyminen. tys sopii my6s Osmonkulman ympéristédn. Osmonkulmassa pihavajan tu-

lee kuitenkin olla huomattavasti pienempi kuin kuvassa oleva piharakennus.

e Osmonkulmassa alueen vehrea kasvillisuus ja
alkuperadiset rakennukset muodostavat ehedn

kulttuuriympariston. Uusien piharakennelmien TOIMENPITEIDEN LUVANVARAISUUS
tulee olla selvasti alisteisia alkuperdiseen raken-

nuskantaan nahden. Alueen tarkeat nakymaak- Piharakennelman rakentaminen on Osmon-
selit sdilyvat kaavassa merkittyjen vyohykkei- kulman alueella luvanvarainen toimenpide.

den ansiosta rakentamattomina.
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AO/s - ja AL/s -korttelialueilla
saa sijoittaa yhden autopaikan
asuntoa kohden. Tontille saa
kuitenkin sijoittaa enintaan
kaksi autopaikkaa. Maarayk-
selld turvataan alueen piha-
tilojen sédilyminen vehreiné ja
istutettuina.

Osmonkuja on maaritelty kaa-
vassa huomattavan arvokkaaksi
kaupunkitilaksi.  Osmonkujan
nelikumainen katuaukio on alu-
een hieno erikoisuus. Osmon-
kuja nayttaa paattyvan maen
paalle katulinjan siirtyessa auki-
olla. Osmonkujan Sampsantien
puoleisesta paadysta avautuu
nakymaakseli valeperspektiiviin.
Valeperspektiivissa  rakennus-
ten sijoittelu korostaa etdisyys-
vaikutelmaa, ja nakymaakselin
paadyssa oleva rakennus nayt-
taa olevan kauempana.

-

Osmonkulman joihinkin ta-
loihin on tehty rakennusvai-
heessa autovajat kellariin.
Muuten autopaikat ovat ol-
leet tonteilla ja kadunvarsilla.
Osmonkulman alueella tulee
edelleen suosia kadunvarsi-
pysakointia. Vaikka kaavassa
sallitaan autopaikkojen sijoit-
taminen tonteille, ei alueella
ole tavoitteellista lisata nykyi-
sestd autopaikkojen méaaraa
tonteilla. Osmonkulman ym-
péristodn ei sovi suuret, ava-
rat pysakointialueet tonteilla.

A/s -korttelialueella Vainolan-
kadun paritaloissa molemmat
asunnot ovat omilla tonteil-
laan ja jokaiselle tontille saa
sijoittaa yhden autopaikan.
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OSMONKULMA PYSAKOINTI

KORJAUSKORTISSA ON KOOTTU YHTEEN PYSAKOINTIA KOSKEVAT ASEMAKAAVAMAARAYKSET SEKA ANNETTUJA OHJEITA
TONTTIEN AUTOPAIKOISTA. KORJAUSKORTTI TAYDENTAA ASEMAKAAVAA.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

« Tontilla saa olla yksi ajoneuvoliittyma. Ajoneu-
voliittyman leveys saa suurimmillaan olla noin
3,5 metriad. Sisdanajoaukkoa suunniteltaessa
on olemassa olevat pensasaidat ja porttipuut
pyrittava sailyttamaan ja kaytettava hyvaksi
olemassa olevia ajoaukkoja. Osmonkujan kau-
punkikuvallisesti arvokas katutila tulee ottaa
huomioon sisddnajoaukkoa suunniteltaessa.

»  Sisaankaynnin tontille voi rajata puisella tai
metallisella portilla.

» Kaava-alueella tulee suosia kadunvarsi-
pysakaointia.

e AO/s- ja AlL/s-alueella: Tontille saa sijoittaa
yhden autopaikan asuntoa kohden, kuitenkin
enintaan kaksi autopaikkaa tonttia kohden.

« A/s-alueella: Tontille saa sijoittaa yhden
autopaikan.

Osmonkujalle on annettu arvokkaan kaupunki-
tilan huomioiva maarays:

e Osmonkuja on kaupunkikuvallisesti huomat-
tavan arvokas katutila.

OHJEITA

«  Ajoneuvoliittyma tontille tulee suunnitella
siten, ettd piha-aitaan syntyy mahdollisim-
man kapea aukko. Pysakdintipaikan tulee
sijaita tontin kadun puoleisella reunalla.
Pysakointipaikan tulee olla osa pihan puu-
tarhamaista kokonaisuutta.

« Tontin kadun puoleinen rajaus tulee sailya
ehjana. Ajoneuvoliittymdn voi rajata ajo-
portilla, luonnonkivisin pilarein tai portti-
puin.

«  Osmonkulmassa on hyvia esimerkkeja sii-
ta, miten uusi, levedmpi ajoportti on toteu-
tettu luontevasti perinteista porttimallia
muuntelemalla. Esimerkiksi kolmijakoinen
verdjaratkaisu on kateva ratkaisu ajoaukon
kohdalla. Na&itd samoja hyvid kadytdntoja
tulee noudattaa ajoportteja korjatessa ja
uusittaessa, jotta kadun puoleinen tontin
rajaus sailyy ehjana.

»  Pihoilla tulisi suosia nurmi-, kivituhka- tai
sorapintaisia autopaikkoja. Autopaikka ei
saa olla asfaltoitu.

« Jos puita tai muuta kasvillisuutta joudut-
taan poistamaan autopaikoilta, tulee ta-
voitteena olla alkuperaisen kasvillisuuden
korvaaminen vastaavalla lajilla.

TOIMENPITEIDEN LUVANVARAISUUS

Pihan jarjestelyja ei saa myonnetyn rakennusluvan
mukaisesta tilanteesta muuttaa ilman lupaa. Esi-
merkiksi autopaikkoja ei saa lisata ilman lupaa.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 17.3.2015 | .

Rakennusvalvontavirasto 09 3102 6363 www.hel.filwwwi/rakvv/fi Kaupunkisuunnitteluvirasto 09 310 1673 www.hel.fiksv/ Kaupunginmuseo 09 310 36630 www.hel.fi/hki/Museoffi/Etusivu



