Espoon kaupunki

Kaupunginhallitus

Paatos Sivu1/21

§ 296 28.9.2015

94/10.02.02/2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta 100 § 10.6.2015
Kaupunkisuunnittelulautakunta 120 § 19.8.2015

Kaupunginhallitus

§ 296

274 § 14.9.2015

Finnoo osayleiskaava, kaavaehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA 19 §), alue 840200

(poydalle 14.9.2015)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:

Mirkka Katajamaki, puh. 043 825 5227
Aulis Palola, puh. 043 825 2605

Paula Kuusisto-Hjort, puh. 043 825 5235
Tanja Hamalainen, puh. 043 825 5224
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallitus hyvaksyy MRA 19 §:n mukaisesti nahtaville 30.5.2011
paivatyn ja 19.8.2015 muutetun Finnoo osayleiskaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6658.

Elo puheenjohtajan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, ettd osayleiskaavan
jatkovalmistelussa selvitetdan mahdollisuuksia merentayton
vahentamiseksi, tekosaaren poistamiseksi ja lintuluodon sailyttamiseksi,
jotta mm. ruoppauksen haitalliset vaikutukset ymparistolle, veden
virtauksille ja linnustolle saadaan minimoitua, ja jotta hankkeesta saadaan
ymparistollisesti ja taloudellisesti kestava.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Elon ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus hyvaksyi MRA 19 §:n mukaisesti nahtaville 30.5.2011
paivatyn ja 19.8.2015 muutetun Finnoo osayleiskaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6658.

Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, etta osayleiskaavan
jatkovalmistelussa selvitetdan mahdollisuuksia merentayton
vahentamiseksi, tekosaaren poistamiseksi ja lintuluodon sailyttamiseksi,
jotta mm. ruoppauksen haitalliset vaikutukset ymparistdlle, veden
virtauksille ja linnustolle saadaan minimoitua, ja jotta hankkeesta saadaan
ymparistollisesti ja taloudellisesti kestava.
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Finnoo, mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet - Ei julkinen
Finnoo, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet
Adnestyslista 274 §

~N O O

- Finnoo, mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet - Julkinen
- Finnoo osayleiskaava, kaavaselostus

- Kaavaselostus, liitteet 1-13

- Kaavaselostus, liitteet 14-29

- Finnoo osayleiskaava, kaavakartta ja kaavamaaraykset

Tulevan Finnoon kaupunkirakenne on tiivis ja kaupunkimainen.
Osayleiskaavan osoittaman maankayttératkaisun mukaisesti alueelle
tullaan muodostamaan joukkoliikenteeseen, erityisesti metron kayttoon,
tukeutuva uusi paikallinen palvelukeskus. Metrokeskusta kehitetaan
urbaanina toiminnallisesti sekoittuneena keskustatoimintojen,
toimistotyyppisten tyopaikkarakentamisen seka keskustaan soveltuvan
asumisen ja palveluiden alueena. Ranta-alueelle osayleiskaava
mahdollistaa kaupunkimaisen ranta-asumisen rakentumisen julkisine
kaupunkitiloineen ja sataman kehittamisen. Keskeinen osa osayleiskaavan
maankayttoratkaisua on Finnoon altaan ja osan Finnovikenin kosteikon
suojelu ja alueelle muodostettava kattava, monipuolinen ja monitasoinen
viheralueverkosto.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 300 ha ja sijaitsee keskeisella
paikalla Espoonlahden ja Matinkylan kaupunkikeskuksien valissa.
Suunnittelualue on paaosin Espoon kaupungin omistuksessa.

Kaava-alue on osa Lansimetron kehityskaytavaa. Metron yhteysvali

Matinkylaan valmistuu vuonna 2016 ja sen jatkeen Matinkylasta Finnoon
kautta Kivenlahteen on tavoitteena toteutua 2020 mennessa.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti opaskarttapohjalla.
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Vireilletulo

Vireilletulosta on kuulutettu 2.6.2010 kaupungin ilmoituslehdissa,
Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 21.5.2010 ja
tarkistettu 11.10.2010 seka 26.5.2015, on nahtavilla koko kaavaprosessin
ajan.

Kaavan tavoitteista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin
tiedotus- ja keskustelutilaisuus 7.10.2010. Tiedotustilaisuuden yhteydessa
jarjestettiin ryhmatyd alueen nykyisista arvoista ja 1ahtdékohdista. Lisaksi
Finnoon alueen lahtékohtia koskeva asukaskysely toteutettiin Internet-
kyselyna (webropol) 1.10.-31.12.2010. Asukastilaisuuden muistio,
ryhmatyon yhteenveto ja Internet-kyselyn yhteenvetoraportti ovat esilla
osayleiskaavan Internet-sivustolla.

Alueen kuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 300 ha ja sijaitsee keskeisella
paikalla Espoonlahden ja Matinkylan kaupunkikeskuksien valissa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta Lansivaylaan, idasta Tiistilaan,
etelastd Ryssjeholmenin eteldiselle merialueelle ja lannesta nykyisen
Hyljelahden, livisniemen ja Hannuksenpellon alueille.
Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi kaksi saarta Pirisaari ja
Ryssjeholmen.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Ali-Suomenojan kaupan ja
teollisuuden alue ja sen lansipuolella Hannuksen pientaloalue. Alueen
eteldosassa aivan meren tuntumassa sijaitsevat Fortumin Suomenojan
voimalaitos, HSY:n Suomenojan jatevedenpuhdistamo ja Espoon
kaupungin Suomenojan venesatama. Kaava-alueen ainoa asumiseen
kaytetty alue on Hannuksen alue, joka on asemakaavan mukaan jo
toteutunutta erillisten ja kytkettyjen pientalojen aluetta. Vuonna 2014
alueella asui noin 690 asukasta.

Alueen nykyisen katuverkon rungon muodostavat Lansivaylan
eritasoliittymasta alueelle johtava Finnoonsilta, Hannuksen lapi ita-
lansisuunnassa kulkevat Kaitaantie ja Hannuksentie seka etelaan
Hyljelahteen, Finnoonsatamaan, jatevedenpuhdistamolle ja
voimalaitokselle johtavat Rusthollarinkatu, Hyljeluodontie ja
Hylkeenpyytajantie.

Alue on paaosin Espoon kaupungin omistuksessa. Voimalaitoksen
kiinteistd kuuluu Fortum Power and Heat Oy:lle. Sen lisaksi alueen
pohjoisosan tydpaikka- ja asuntoalueen kiinteistdista osa on yksityisessa
omistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaavat

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (lainv. 2007).
1. vaihemaakuntakaava (YM:n vahvistama 2010), 2. vaihemaakuntakaava
(YM:n vahvistama 2014) ja 3. vaihemaakuntakaava (lainv. 2014).

Voimassaolevien maakuntakaavojen mukaisesti osayleiskaava-alue on
paaasiassa taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi alueelle on osoitettu
kehittdmisperiaatemerkinta tiivistettdva alue. Suomenojan laakso on
virkistysaluetta ja rannan suuntaisena on merkitty viheryhteystarve.
Finnoon kaava-alueeseen kuuluvat saaret kuuluvat maakuntakaavassa
paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovyohykerajauksen piiriin.
Kohdemerkintd, merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkao,
on osoitettu Suomenojalle. Metrolinjaus on maakuntakaavassa osoitettu
merkinnalla liikennetunnelin ohjeellinen linjaus.

3. vaihemaakuntakaavassa esitetdan kohdemerkinnalla sijaintipaikka
uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa ja ohjeellinen
siirtoviemarin linjaus uudelta puhdistamolta nykyiselle Suomenojan
puhdistamolle. 3. vaihemaakunta kumosi Uudenmaan maakuntakaavan
Suomenojan puhdistamoa koskevan merkinnan ET seka

1. vaihemaakuntakaavan puhdistamon vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja
koskevat merkinnat.

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta on kaavaselostuksen
liitteena 3.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan valmistelu on kaynnissa. Kaavan
teemat ovat: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima,
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viherrakenne ja kulttuuriymparistét. 4. vaihemaakuntakaavan luonnos oli
julkisesti nahtavilld alkuvuodesta 2015. Kaavakartalla on osoitettu
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, joista Helsingin
hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus - Skatanniemi-Kaitalahti-Rulludd -alue
sijoittuu Finnoon osayleiskaava-alueelle. Luonnoksessa on lisaksi esitetty
muutoksia pddkaupunkiseudun rannikko- ja saaristovydhyke-rajauksen
suunnittelumaaraykseen. Maarayksen mukaisesti mm. rajauksen
sisdpuolelle voidaan kehittdd ymparistédnsa sopeutuvaa ja nykyista
asutusta tdydentavaa asumista ja matkailun kannalta tarpeellista
rakentamista.

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava (lainv. 2010). Paaosa
osayleiskaava-alueesta on Espoon etelaosien yleiskaavassa osoitettu
selvitysalueeksi (SE). Uudet liikenneverkon osuudet Lansivaylalta etelaan
ja Suomenlahdentie on osoitettu voimassa olevien asemakaavojen
mukaisin linjauksin. Raide asemineen on osoitettu kahtena eri linjauksena
merkinnalla "sijainti ohjeellinen, yhteys sitova”. Selvitysalueen lansipuolella
olevat asemakaavoittamattomat alueet on yleiskaavassa osoitettu paaosin
kaupunkimaiseen asumiseen (A1), samoin Finnoonkallion alue
Finnoonsillan katualuevarauksen vieressa. Kaava-alueen itdosaan,
Matinkyldan rajautuen, on osoitettu tiivis ja matala asuntoalue (A2).
Hannuksen alue on osoitettu nykyisellaan sailyvana asuntoalueena.
Ali-Suomenojan alue on merkitty tyopaikka-alueeksi, jolle sallitaan paljon
tilaa vaativan erikoistavarakaupan sijoittuminen. Alueelle on osoitettu
lisaksi joukkoliikenteen varikkoalue. Matinkylan ratsastustallin alue on
osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi. Kaava-alueen
etelainen merialue, siséltden Ryssjeholmenin saaren, on rannikko- ja
saaristovydhyketta. Ryssjeholmen on merkitty loma-asuntoalueeksi (RA).
Pohjois-etelasuuntainen virkistysyhteys on osoitettu Finnobackenin
varteen.

Asemakaavat

Valtaosa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu. Keskeiset osat
osayleiskaava-aluetta on puhdistamotoiminnan ja voimalaitostoiminnan
seka Ali-Suomenojan teollisuusalueen toiminnan mahdollistavaa
asemakaavaa. Kaava-alueen lansiosassa, Hannuksessa, Kaitaantien
katualueeksi kaavoitetun alueen molemmin puolin on
asemakaavoittamatonta aluetta. Sen pohjois- ja koillispuolella on voimassa
olevat asemakaavat; paaasiassa erillis- ja kytkettyja pientaloja seka
Lansivaylan lahella liikerakentamiskortteleita. Rannan tayttdalueen
lansiosa on asemakaavassa venevalkamaa. Tayton itaosa on vailla
asemakaavaa, kuten edustan saaret Pirisaari ja Ryssjeholmen.
Finnoonlaakso on I&hivirkistysaluetta.

Suomenlahdentien pohjoisemman linjauksen toteuttamisen mahdollistava
asemakaava vahvistui 2012. Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli
maanalainen asemakaava sai lainvoiman 2013.
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Osayleiskaava- alueella on vireilla seitseman asemakaavaa. Asemakaavat
Finnoon keskus, Finnoonkallio ja Matroonankatu kasittavat tulevan
metroaseman ja sen laheiset asuin- ja tydpaikkakorttelit palveluineen ja
virkistysalueineen.

Viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 14.10.2010. Sen johdosta on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettu 10.11.2010.

Suunnittelun lahtékohdat ja vaihtoehdot

Keskeinen lahtékohta kaavan laatimiselle oli valtuuston paatoés
(12.10.2009 § 7) Espoon jatevedenpuhdistamon siirtAmisesta
Suomenojalta Blominmakeen. Samassa yhteydessa valtuusto kehotti
kaynnistdmaan Suomenojan kaavoituksen.

Osayleiskaavan suunnittelu perustuu kaupunginhallituksen 29.11.2010
paattamiin tavoitteisiin. Finnoo-Kaitaa -visioalueen uusien asukkaiden
maaratavoitteeksi asetettiin 20 000.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 8.12.2010 valita Finnoon
metroasemavaihtoehtojen maankayttdvertailun perusteella osayleiskaavan
ja asemakaavojen suunnittelun pohjaksi metron eteldaisen maanalaisen
linjauksen.

Osayleiskaavaluonnoksen valmistelun kanssa samaan aikaan oli
kaynnissa myds Finnoo - Kaitaa -alueen toiminnallinen ja maankaytdllinen
visioty®, jonka tuloksien perusteella kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 6.6.2011 alueen jatkosuunnittelun periaatteista.

Finnoon osayleiskaavan vaikutusselvitystyéssa (10.3.2011 Sito Oy)
kehitettiin osayleiskaava-alueelle kolme maankaytdén rakennemallia ja
arvioitiin niiden vaikutukset. Kaavaluonnos laadittiin vaihtoehtojen
vaikutusten arvioinnin perusteella. Osayleiskaavaluonnosta valmisteltiin
yhteistydssa Matinkyla - Kivenlahti metron suunnittelun seka Finnoo -
Kaitaa -alueen visiotydn kanssa.

Osayleiskaavan luonnosvaiheessa Suomenlahdentiesta oli olemassa viela
kaksi linjausvaihtoehtoa. Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi 7.12.2011
tekemallaan paatoksellda Suomenlahdentien pohjoisen linjauksen.

MRA 30 §:n mukainen kuuleminen

Kaupunginhallitus hyvaksyi osayleiskaavaluonnoksen nahtaville
19.9.2011. Kaavaluonnos oli nahtavilla 24.10.- 22.1.2011 valisen ajan.
Nahtaville asetettu aineisto koostui kaavakartasta ja siihen liittyvasta
konsultin tekemasta raporttiaineistosta, joka toimi luonnosvaiheessa myos
kaavaselostuksena.
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Osayleiskaavaluonnoksen tiedotus- ja keskustelutilaisuus pidettiin
1.11.2011. Finnoo viranomaisinfo ja tiedotustilaisuus lausunnonantajille
pidettiin 9.11.2011.

Osayleiskaavaluonnoksesta jatettiin yhteensa 12 mielipidetta. Mielipiteissa
otettiin kantaa mm. rakentamiseen vesialueelle ja tayttdalueen laajuuteen,
asukasmaaraan ja sataman laajuuteen seka linnuston ja altaan suojeluun
ja niihin liittyviin selvityksiin. Eniten kannanottoja tuli meritaytoista seka
linnuston huomioon ottamisesta.

Luonnoksesta saatiin yhteensa 15 lausuntoa. Useassa lausunnossa
kritisoitiin tayttdalueiden laajuutta ja oltiin huolissaan lintualtaan
sdilymisesta. Esitettiin myds ettd Finnoon edustan saaret tulee
osayleiskaavassa osoittaa paaasiassa yleiseen virkistykseen.
Venesataman vesi- ja maa-aluetta tulee tarkistaa niin, etta alueelle mahtuu
2 000 venepaikan venesatama-alue tarvittavine julkisine ja kaupallisine
venealan palveluineen. Palvelualuevarauksia tulee lisata ja niiden sijaintia
tarkistaa. Kulttuuriymparistomerkintdja tulee taydentaa kaavakarttaan.
Kaavassa tulee paremmin huomioida tulva- ja voimalaitosriskit. Lisaksi
tuotiin esille, ettd Suomenlahdentien jatko on oltava rakennettu, kun metro
aloittaa liikenndintinsa Matinkylaan.

Luonnoksesta saadussa palautteessa tuotiin esille myds selvitysten
taydennystarpeita. Esille tulleita asiakokonaisuuksia olivat mm.:
savukaasujen leviamisselvitys, vesistoihin liittyvien vaikutusten arvioinnin
tarkentaminen, korkean rakentamisen vaikutukset linnustoon, arviointi
mahdollisten tayttdjen osalta, linnustolle aiheutuvat vaikutukset
lajikohtaisesti seka Martinkylan (Martensby) kylatontin inventointi.

ELY-keskus esitti osayleiskaavaluonnoksessa antamassaan
lausunnossaan tarpeen jarjestaa tyokokous. Tyokokous jarjestettiin
16.3.2012.

Espoon kaupunki jarjesti yhteistydssa Suomen arkkitehtiliiton (SAFA)
kanssa Finnoonsataman alueen suunnittelusta yleisen kansainvalisen
ideakilpailun 17.1.- 4.6.2012. Kilpailulla haettiin alueelle ratkaisuja etenkin
merenrantarakentamiseen, meritayttoihin, kanaviin ja sataman
sijoittumiseen liittyen.

Espoon kaupunki paatti 2012 arvioida ymparistévaikutusten arviointilain
(YVA-laki) mukaisella kaksivaiheisella menettelylla Finnoonsataman
alueen ruoppauksista, taytoista ja ruoppausmassojen lgjityksista
aiheutuvat ymparistévaikutukset. Arviointiohjelma oli nahtavilla
27.3.2013-27.5.2013. ELY-keskus antoi arviointiohjelmasta lausunnon
20.6.2013. Arviointiselostus oli nahtavilla 3.3.2014-2.5.2014. ELY-keskus
antoi arviointiselostuksesta lausunnon 18.6.2014. Merialueen ruoppauksen
ja taytdon vaihtoehtoina ymparistévaikutusten arvioinnissa tarkasteltiin
neljaa vaihtoehtoa. Vaihtoehtojen valilla oli eroja taytettavien merialueiden
muodossa ja sijainnissa, mika vaikuttaa esirakentamisen ruoppaus- ja
tayttdmassamaariin. Ymparistévaikutusten arviointiselostus seka
yhteysviranomaisen lausunto 16ytyvat ymparistéhallinnon verkkosivuilta:
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http://www.ymparisto.fi/finnoonsatamaYVA

Koko kaavaprosessin ajan on kayty neuvotteluja eri lausunnonantajien
kanssa. ELY-keskuksen kanssa on keskusteltu mm. osayleiskaava-alueen
mahdollista jakamista kahteen osaan, harkinnanvaraisen YVA:n tarpeesta
tayttdalueelle, ymparistoriskeista ja kaavaprosessista. ELY:n ja
ymparistoministerion kanssa on kayty keskusteluja myos
kaavamerkintdjen kehittdmisesta.

Osa osayleiskaavaluonnoksen palautteessa esille tulleista selvitysten
taydennystarpeista on toteutettu mm. Finnoonsataman YVA-prosessin
yhteydessa, erillisselvityksina seka arviointeina kaavaehdotuksen
valmistelun tueksi ja osa toteutuu asemakaavatydn ja muun tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Luonnosaineistosta saadun palautteen seka
jatkosuunnittelua varten tehtyjen selvitysten, paatosten,
vaikutustenarviointien ja arkkitehtikilpailun tulosten perusteella on
kaupunkisuunnittelukeskuksessa valmisteltu osayleiskaavaehdotus.

Osayleiskaavaehdotus

Tulevan Finnoon kaupunkirakenne on tiivis ja kaupunkimainen.
Rakentamisen korkeus ja korttelityypit voidaan jatkosuunnittelun
yhteydessa ratkaista monella tavalla. Alueen paaliikenneverkkona toimii
metro seka Kaitaantie, Finnoonsilta, Suomenlahdentie ja
pohjois-etelasuunnassa Meritie.

Alueen tarkkaa mitoitusta ei maarata osayleiskaavassa, vaan se tarkentuu
vaiheittaisen asemakaavoituksen myota. Laskennallinen uusien
asukkaiden maara osayleiskaavaehdotuksessa on noin 14 000 asukasta
asumisvaljyydelld 50 k-m?/ asukas. Laskennallinen tydpaikkojen maara
koko kaava-alueelle on noin 5 900 tydpaikkaa.

Tiiveimmat ja tehokkaimmat alueet keskittyvat tulevan metrokeskuksen
l&heisille alueille ja vydhykkeelle metrokeskuksesta meren rataan.
Merkittdvin osa asunnoista ja tyOpaikoista sijoittuu 600 metrin etaisyydelle
metroaseman sisdankaynneista. Finnoon kaupunkirakenne voidaan jakaa
kolmeen osakokonaisuuteen:

1. Finnoon metrokeskusta kehitetdan metropolin palvelukeskuksena.
Aluetta kehitetdan urbaanina toiminnallisesti sekoittuneena
keskustatoimintojen, toimistotyyppisten tyopaikkarakentamisen seka
keskustaan soveltuvan asumisen ja palveluiden alueena. Alueelle
sijoittuva metroasema tukee kaupallisten palveluiden kehittamista.
Vyohykkeelle sijoittuvat myos kaavan kouluvaraukset, jotka ovat hyvin
saavutettavissa liikenteellisesti seka virkistysalueverkoston kautta.
livisniemeen rajautuvassa lansiosassa ja kaava-alueen itdosassa
Matinkyldan rajautuen asuntoalueet toteutetaan asuntokortteleina
[ahipalveluineen. Lansivaylan vartta ja alueen pohjoisosia kehitetaan
tiiviina toimistojen ja tydpaikkojen alueena. Alue sailyy ja kehittyy
osana Suomenojan seudullisen erikoistavarakaupan vyohyketta.
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2. Finnoon altaan ja Finnovikenin keskeisten osien muodostama
suojelualue ja sita tdydentava virkistysalueverkosto muodostavat
kokonaisuutena vastapainon rakennetuille korttelialueille.
Toiminnallisten virkistysalueiden keskeinen osa on virkistysalueiden
vyohyke metrokorttelin ja rannan valilla. Sita taydentavat erikokoiset ja
erilaisia virkistyspalveluita tarjoavat puistot Finnobackenin ja
Djupsundsbackenin varressa ja merenrannassa seka
rakentamisalueiden sisalla. Keskeisen kaupunkirakenteen
solmukohdan muodostaa metroasemalta eteldaan seka itaan ja lanteen
risteava virkistysalue.

3. Asumisen korttelit jatkuvat metrokeskuksesta merelle pain muodostaen
yhdessa viheralueiden kanssa toiminnallisen selkarangan
metrokeskuksen ja rannan valille. Nykyisen venesataman etelapuolelle
toteutettavia tayttdalueita ja keinosaarta kehitetaan merellisina
rantakortteleina. Ranta toimii alueen porttina saavuttaessa merelta ja
Finnoonsatama voi kehittya vesiliikenteen solmupisteeksi
saaristovenelaitureineen. Alueen rannat sailyvat julkisessa kaytdssa.
Osayleiskaava luo puitteet kehittdd sataman ymparille viihtyisia
rantakahviloita ja -ravintoloita seka toiminnallista vesivirkistysta, joka
tarjoaa kaikille mahdollisuuden erilaiseen veneilyyn, uimiseen ja
kalastukseen. Ryssjeholmenin saari sadilyy loma-asuntoalueena.

Osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen maankayton suunnitelma,
jolla jasennetaan alueen rakenne asemakaavoituksen pohjaksi.
Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on pyritty kehittdmaan
osayleiskaavaa strategisemmaksi ja kaavaehdotuksessa esitetdankin
uusia merkintatapoja. Osayleiskaavan aluerajauksia, katulinjauksia ja
mitoitusta tarkennetaan ennen rakentamista alueelle laadittavissa
asemakaavoissa.

Yleiskaavassa on annettu koko kaava-aluetta koskevia yleismaarayksia
koskien mm. hulevesien hallintaa, maaperan ja pohjasedimenttien
pilaantuneisuutta, tulvavaaraa ja -riskeja seka energiataloudellisuutta.

Osayleiskaavassa on kaavamaaraysten lisdksi laadittu osalle merkinndista
tarkentava kuvaus ja kehittdmissuosituksia jatkosuunnittelun tueksi.
Kehittdmissuosituksilla ei ole suoranaisesti maankayton suunnittelua
sitovia oikeusvaikutuksia. Suosituksiin on kuitenkin kirjattu toimenpiteita,
jotka tukevat osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista. Lisaksi alueen
virkistyskayton periaatteista seka jatkosuunnittelua tukevista
kehittdmisideoista on laadittu virkistyksen visio (kaavaselostuksen
litteenad).

Keskustatoiminnot ja asuminen

Keskustatoimintojen (C-1) alueella tavoitellaan toiminnallisesti
sekoittunutta, urbaania aluetta. Kaupunkirakenteen tehokkuus ja
toiminnallinen monipuolisuus on sitd intensiivisempaa, mita lahempana
metrosisdaankaynteja ollaan. Keskustatoimintojen aluetta kehitetdan
kavelykeskustana. Keskusta kytkeytyy hyvien kavely- ja pyoraily-
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yhteyksien kautta muihin alueisiin. Rakentamisen korkeuden tulee
madaltua alueen itareunaa kohden ns. ruderaattialueen suuntaan.

Asumisen ja keskustatoimintojen sekoittunut alue-merkinnalla (A/C)
osoitetut alueet sijaitsevat Finnoon metrokeskuksen keskustatoimintojen
alueen ymparilla ja ne laajentavat toiminnoiltaan sekoittunutta
keskustakortteleiden rakennetta. Suomenlahdentien pohjoispuolella,
nykyisella ns. Ali-Suomenojan teollisuusalueella, kaava mahdollistaa
alueen voimakkaan uudistumisen asuntojen, palveluiden ja
toimistotyyppisen tyopaikkarakentamisen alueeksi.

Jatevedenpuhdistamolta vapautuva alue seka satama- alue osoitetaan
kaavassa asuin- ja liikealueena (A-c). Asumisen lisdksi aluetta voidaan
kehittda keskustatoimintojen laajenemisalueena. Merkinta mahdollistaa
ranta-alueen ja metrokeskustan kytkemisen toisiinsa seka palveluiden ja
esim. veneilyyn seka satamaan ja ranta-alueen virkistykseen liittyvan
liketoiminnan kehittdmisen. Alueen lapi on osoitettu kaavassa keskustaa
ja rantaa yhdistava virkistysvyohyke-merkinta. Jatkosuunnittelussa yhteys
metrokeskuksen ja rannan valilla on keskeinen osa alueen toiminnallista ja
kaupunkikuvallista rakennetta.

Asuntoalueet (A) sijoittuvat Kaitaantien varteen kaava-alueen lansi-osaan
ja Suomenlahdentien varteen, Matinkylaan rajautuen, kaava-alueen ita-
osaan. A-1 merkinnalla osoitetaan osayleiskaavan mahdollistama
tekosaari, jota kehitetdan kerrostalovaltaisena asuntoalueena. Martensbyn
(Martinkyl@) historiallinen kylatontti on kaavassa osoitettu asumisen seka
palveluiden ja hallinnon alueena (A/P). Hannuksen olemassa oleva
asuntoalue on alueen etelaisinta osaa lukuun ottamatta kaavassa osoitettu
merkinnalla kehitettava asuntoalue. Alueen sijainti I1ahelld metroasemaa
luo edellytykset pitkalla aikavalilla alueen kehittdmiselle. Loma-asuntoalue-
merkinnalla (RA) on osoitettu Ryssjeholmenin saari.

Ranta-alue on osayleiskaavassa osoitettu kaavamerkinnalla
suunnittelualue (su). Suunnittelualueella eri maankayttdbmuotojen aluerajat
ja niiden suhteet on osoitettu likimaaraisesti. Alueiden tarkempi sijainti ja
rajaukset, toteuttamistapa seka liikenne ratkaistaan asemakaavoituksessa.

Liikenne

Osayleiskaavassa on osoitettu metrorata ja metroasema Finnoossa. Metro
on alueen joukkoliikenteen paayhteys, joka kytkee Finnoon seudulliseen ja
valtakunnalliseen raideliikenneverkkoon.

Kaavassa esitetdan alueen ajoneuvoliikenneverkon runko, jonka
muodostavat Finnoonsilta, Suomenlahdentie, Kaitaantie ja Meritie. Lisaksi
on osoitettu katuyhteys voimalaitosalueelle. Finnoonsilta on paakatuyhteys
alueen pohjoispuoleiselle Lansivaylalle. Suomenlahdentie on alueellinen
kokoojakatuyhteys itdan Matinkylan suuntaan ja Kaitaantie on alueellinen
kokoojakatuyhteys Finnoon lansipuoleisille alueille. Meritie on alueellinen
kokoojakatu, jolla eteldinen Finnoonsataman alue liitetdan muuhun
katuverkkoon. Finnoonsilta, Kaitaantien itdosa ja Meritie toimivat
voimalaitosta ja Finnoon venesatamaa palvelevina erikoiskuljetusreitteina.
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Lisaksi kaavassa on osoitettu maanalainen tila (mav), johon voi sijoittaa
mm. pysakaintilaitoksia.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueen poikki itd-lansisuuntainen pyoérailyn
laatureitti, joka kulkee metroaseman kautta. Virkistysvyohyke satamasta
keskustaan on tarkea jalankulku- ja pyoraily-yhteys etelasta
metroasemalle. Pirisaareen on osoitettu jalankulun ja pyorailyn
yhteystarve, jonka toteuttamisedellytykset tulee tutkia tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Jalankulun ja py6railyn muu paaverkko
toteutetaan paa- ja kokoojakatujen rinnalla tai erillisind jalkakaytavina ja/tai
pyérateina.

Palvelut

Osayleiskaavaehdotuksen vaestomitoituksen perusteella kaava-alueella
on tarve kahdelle yhtenaiselle peruskoululle ja kahdeksalle paivakodille.
Kaavassa osoitetaan kaksi julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta (PY),
jotka ovat osoitettu varauksina koulupalveluille. Py -kohdemerkinnalla
osoitetaan paivakodin ja asukaspuiston ohjeellinen sijainti osana
virkistysvyohyketta osayleiskaava-alueen eteldosissa.

Osayleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi asuntoalueen sisalla 1ahipalvelut
on sisallytetty asuntoaluemerkintdan. Keskustatoimintojen alueelle (C) ja
asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneelle alueelle (A/C) on
mahdollista toteuttaa tarvittavia julkisia lahipalveluita.

Espoon kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2030 valmistui
vuonna 2011. Siind muodostetun nakemyksen mukaan Finnoon
vaestomitoitus edellyttda ison paikalliskeskuksen palveluja, mutta rooli on
ehdottomasti paikallinen. Tata tyéta tarkentamaan laadittiin Espoonlahden
suuralueelle Lansimetron jatkealue Kaupallinen tarkastelu 2012 (Ramboll).
Keskustatoimintojen alueelle (C) ja asumisen ja keskustatoimintojen
sekoittuneelle alueelle (A/C), metroaseman yhteyteen, on mahdollista
osoittaa keskustaan soveltuvan asumisen, julkisten palvelujen ja hallinnon
seka tyopaikkatoimintojen lisaksi myos kaupallisia ja muita yksityisia
palveluja. Finnoon pohjoisosat Lansivaylan tuntumassa vahvistuvat
kaupan alueina osana Suomenojan suuryksikkdaluetta. Asuin- ja liikealue
(A-c) toimii keskustatoimintojen alueen reservialueena, missa on
mahdollista kehittda pohjois-etelasuuntaista toiminnallista monipuolisuutta.

Lansivaylan etelanpuoleinen alue on osoitettu kaavassa tyopaikka-alueena
seka kaupallisten palveluiden alueena, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén (TP/km). Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan suuryksikon, joka perustellusta syysta voi sijaita
keskusta-alueen ulkopuolella, kuten huonekalu-, puutarha- ja autokauppa.
Alueelle ei ole sallittua yli 2 000 k-m?:n péivittaistavarakaupan yksikén
sijoittaminen.

Asuin- ja liikealueella (A-c) seka satama- ja varastoalueella (LS/ TV) on
mahdollista kehittda veneilytoimintaan liittyvia palveluita sekd my6s muita
toimintoja. Satama- ja varastoalueeksi on osoitettu nykyisen
venesatamakentan itdosa, noin 3,8 ha. Satamaan voidaan alustavasti
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sijoittaa yhteensa noin 1 500 - 1 700 venepaikkaa kelluville
ponttonilaitureille. Veneiden talvisailytykseen varattu alue satamassa
pienenee huomattavasti nykyisesta, mutta veneiden talvisailytys
mahdollistetaan myds voimalaitoksen viereisella varasto- ja tydpaikka-
alueella (TP/TV). Veneiden talvisailytysta korkeavarastoissa satama-
alueella tai varasto- ja tydpaikka-alueella tutkitaan jatkosuunnittelun
yhteydessa. Varasto- ja tydpaikka-alueella on osayleiskaavan mukaan
mahdollista myds suurten veneiden kenttasailytys.

Satama-alueelle on kaavassa osoitettu sijainniltaan ohjeellinen paikka
saaristovenelaiturille. Merkinnalla osoitetaan tarve Espoon
saaristonveneen pysahdyspaikan varaamiselle jatkosuunnittelussa.
Satamaan lounaasta ja kaakosta johtavien venevaylien lisaksi
kaavakartassa on osoitettu uusi venevayla Pirisaaren ita- ja
pohjoispuolelle, joka palvelee nykyisen venesatamakentan italaidalle
sijoittuvaa satamatoimintojen aluetta.

Tyopaikka-alueet

Alueen pohjoisosat Lansivaylan varrella osoitetaan tydpaikka- alueiksi
(TP, TP/km, Kehitettava TP). Erilaisilla tydpaikka-aluevarauksilla luodaan
mahdollisuudet monipuoliselle tydpaikkarakentamiselle. Tydpaikat
kytkeytyvat tehokkaasti likenneverkkoon ja muuhun
kaupunkirakenteeseen. Tyopaikka-alueen (TP) rakentamisen tulee olla
ymparistovaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.
Lansivaylan eteldpuoleinen alue, jolla sijaitsevat nykyisin Bauhausin ja
Plantagenin myymalat, on osoitettu kaavassa tyopaikka-alueena seka
kaupallisten palveluiden alueena, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (TP/km). Kehitettava tydpaikka-alue -merkinnalla osoitetaan
Lansivaylan melualueelle sijoittuva alue. Pitkalla aikatahtaimellad aluetta
voidaan kehittda osana Lansivaylan varren tyopaikkavyohyketta.

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuu varasto- ja tyopaikka-alue (TV/TP).
Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita, pysakointilaitoksia,
veneiden talvisailytysta seka ymparistohairioita aiheuttamattomia
tydpaikkoja ja toimitiloja. Alueen toimintojen sijoittamisessa ja
suunnittelussa tulee ottaa huomioon voimalaitoksen toiminnasta
aiheutuvat suojavyohykkeet. Lisdksi kaava-alueen etelaosaan voi sijoittua
esim. satamatoimintoihin ja veneilyyn liittyvia tyopaikkoja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Finnoon uusille rakentamisalueille toteutetaan paaosin uusi
vesihuoltoverkosto. Suomenojalle suuntautuvan viemariverkon jatevedet
johdetaan Blominmaen puhdistamolle kallioon tehtavan tuloviemaritunnelin
kautta. Blominmaesta kasitellyt jatevedet johdetaan kallioon rakennettavaa
purkutunnelia pitkin Finnoon osayleiskaava-alueen |api. Jatevesien
tuloviemari- ja purkutunnelit on esitetty kaavakartassa ohjeellisella
sijaintimerkinnalla.

Nykyinen voimalaitosalue on kaavassa osoitettu energiahuollon alueeksi,
jonne saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan
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laitoksen (EN/kem). Alueen energiahuollon runkoverkostot, kuten
voimajohtolinjat, maakaasuputket ja runkokaukolampdlinjat, sailyvat
paaosin nykyisellaan.

Virkistys- ja viheralueet

Osayleiskaava-alueen lahivirkistysalueet (VL) on varattu yleiseen
virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Lahivirkistysalueiksi on osoitettu Ali-
Suomenojan ja Tiistilan valinen alue sekd Djupsundsbackenin varsi.
Lahivirkistysalueilla tulee ottaa huomioon luontoarvojen ja ekologisten
yhteyksien sailyttdminen. Finnovikenin kosteikon itapuoli on osoitettu
yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun (V). Alueella tulee kuitenkin
sailyttda ekologiset yhteydet seka liito-oravan elinymparistd ja yhteydet.
Virkistysaluetta, jolla on erityisia luontoarvoja, on osoitettu
Hylkeenpyytajantien varteen Finnoon keskuksen etelapuolella seka
ruderaattialueelle Finnoon altaan Iansipuolelle (V/s). Ruderaattialue tulee
sailyttaa ja kehittaa linnustollisesti arvokkaan alueen suojavydhykkeena.
Pirisaareen on osoitettu yleisen virkistystoiminnan ja ulkoilun aluetta (V-1).

Osayleiskaavaan on varattu virkistys- ja lahivirkistysalueita yhteensa noin
35 hehtaaria. Niiden lisdksi kaavassa on osoitettu paallekkaismerkinnalla
virkistysvyohyke seka viher- ja virkistysverkoston kehittdmisen kohdealue
ja tarve -merkinta. Virkistysvydhyke on tarkoitettu keskeiseksi toiminnallisia
ja laadukkaita virkistysalueita ja -yhteyksia tarjoavaksi vyohykkeeksi, joka
yhdistda merenrannan asuinalueet ja metroaseman. Viher- ja
virkistysverkoston kehittdmisen kohdealue ja tarve-merkinnalla ohjataan
vastaavasti toiminnallisen ja laadukkaan kaupunginosapuiston tai puistojen
sijoittamiseen kaava-alueen pohjoisosaan. Merkintdjen sijainti on
ohjeellinen, joten toimintojen tarkempi sijainti ja toteuttamistapa paatetaan
asemakaavoituksessa.

Riittavien toiminnallisten virkistysalueiden, -palveluiden ja -yhteyksien
varaamista edellytetdan lisaksi keskustatoimintojen, asuin- ja liikealueiden
seka asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneiden alueiden
jatkosuunnittelussa.

Osayleiskaavassa osoitettu paaulkoilureittiverkosto sisaltda kaava-alueen
keskeiset ulkoiluyhteydet ja yhdistaa alueen ympardivaan reitistoon.
Paaulkoilureitit sijoittuvat ensisijaisesti nykyisille reiteille kaavan
virkistysalueille. Paaulkoilureitti-merkinnan sijainti on ohjeellinen.

Puistobulevardi-merkinnalld on osoitettu tarve laadukkaalle
jalankulku- ja pyoéraily-yhteydelle. Se yhdistaa Nuottalahteen ja
Hyljelahteen jatkuvan rantaraitin seka virkistysvyohykkeen yhteydet.
Puistobulevardilla on my0s keskeinen ekologinen merkitys osana liito-
oravan kulkuyhteyksia. Rantaan sijoittuvan asuntoalueen maarayksessa
edellytetaan lisaksi rantojen suunnittelua julkiseen kayttéon seka
rantaraittia taydentavan paikallisen reitin sijoittamista merenrantaan.

Lansivaylan varren melualue seka voimalaitoksen ymparistd Finnoon
altaan reunalla ja merenrannalla ovat osoitettu suojaviheralueiksi (EV-1 ja
EV-2)
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Luonnonymparisto

Linnustollisesti arvokas alue eli Finnoon allas ja keskeinen osa
Finnovikenin kosteikkoa on varattu suojelualueeksi (S). Alueella
edellytetdan valtakunnallisten linnustollisten arvojen ja luonnonsuojelulain
suojelemien lajien elinymparistéjen sailyttamiseen. Alueelle laaditaan
hoito- ja kayttdsuunnitelma, jossa maaritellaan suojelun toteutustapa ja
luontoarvojen sailyttamiseksi tarvittavat hoitotoimenpiteet. Suojelualue on
paakayttétarkoituksena noin 30 hehtaarilla.

Liito-oravan esiintymisalueet on merkitty alueen osaksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan suojellun lito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Lajille soveltuva ja liikkumisen kannalta riittdva puusto
tulee sailyttaa. Kaavan virkistysalueet toimivat liito-oravien kulkuyhteyksien
runkona ja niitd on tdydennetty liito-oravan kulkuyhteys-merkinnalla.
Jatkosuunnittelussa tutkitaan tarkemmin yhteyksien sijainti ja
toteuttaminen.

Finnobackenin suu ja laheinen merialue on merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo). Alue on
linnustolle tarkea kevatmuuton aikaisena levahdyspaikkana seka
lintupoikueiden kulkureittind mereltéd Finnoon altaalle.

Kulttuuriymparisto

Kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas alue-merkinnalla on
osoitettu Ryssjeholmenin saari, Martensbyn kylamaen alue seka Villa
Tallbon ja Hylkeenpyyttdjantie 5:n huvilat. Liséksi Martinkylan /
Martensbyn historiallinen kylatontti on osayleiskaavassa merkitty
muinaismuistoalueena (sm). Aluetta koskevissa toimenpiteista ja
suunnitelmista tulee sopia museoviranomaisen kanssa.

Energiahuollon onnettomuusriskit

Onnettomuusriskikartoituksissa (Lautkaski 2015, Gaia Consulting Oy 2011
ja Immonen 2015) on selvitetty Suomenojan voimalaitoksella mahdollisia
onnettomuuksia, joilla voi olla vaikutuksia ymparoivan alueen
maankayttédn. Asiaan liittyen syyskuun aikana valmistuu tdydentava
selvitys: So1- ja So2 -hoyrylierididen hyvaksyttavan kayttokunnon
osoittaminen, VTT. Voimalaitosalueen ulkopuolelle ulottuvia vaikutuksia on
tunnistettu olevan maakaasun palamisen Iampdsateilylla seka
biopolttoainevaraston tulipalon savukaasuilla. Selvitysten perusteella
kaavassa on osoitettu suojavydhyke (sv).

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaava perustuu kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun. Vaikutusten arviointi on suoritettu silla tarkkuudella kuin
osayleiskaavayleiskaava yleispiirteisena kaavana edellyttda. Vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon osayleiskaavan tehtava ja tarkoitus.
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Kaavaehdotuksen vaikutuksen arviointi perustuu kaavatyon yhteydessa
tehtyihin erillisselvityksiin seka vaikutustenarviointeihin, aiempiin
selvityksiin ja vaikutusten arvioitsijoiden asiantuntemukseen. Kaava-
ehdotuksen valmistelun yhteydessa on pidetty kaavan tyéryhman ja
alueen asemakaavoittajien kanssa kaksi tyopajaa.

Arvioinnissa on kaytetty hyvaksi Finnoonsataman ruoppausta, tayttéa ja
13jitysta koskevaa YVA-arvioinnin aineistoa ja johtopaatoksia. Lisaksi
kaavaehdotuksen suunnittelun tueksi laadittiin erillinen arviointi kaavan
vaikutuksista luontoon, maisemaan ja kulttuuriperintéon. Vaikutusten
arvioinnin tulokset on dokumentoitu osaksi kaavaselostusta ja muuta
kaava-aineistoa. Kaavaselostuksen liitteessa 24 esitetaan yhteenveto
osayleiskaavan merkittavista vaikutuksista.

Finnoon osayleiskaavan toteutumisella on merkittavia positiivisia
vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, tydpaikka-alueiden
kehittymiseen seka palveluverkon taydentymiseen ja saavutettavuuteen.
Alueen rakentuminen tarjoaa nykyisille ja uusille asukkaille merkittavia
uusia asuin-, toimeentulo- ja virkistdytymismahdollisuuksia.

Virkistysmahdollisuuden monipuolistuvat merkittavasti alueella. Alueelle
sijoittuu seka toiminnallisia puistoalueita asuinkortteleiden yhteyteen etta
erilaisia luontokokemuksia tarjoavia laajempia virkistysalueita.
Virkistysalueverkoston rakenne muuttuu yhtenaisemmaksi sijoittuen
asuinkortteleiden yhteyteen. Yhtenaiset ja verkostomaiset virkistysalueet
mahdollistavat myds kattavien virkistysreittien kehittdmisen eri toimintojen
valille. Finnoonsataman virkistyskayttomahdollisuudet ja virkistysarvot
monipuolistuvat ja paranevat laadullisesti.

Luonnonymparistddn kohdistuvista vaikutuksista on laadittu useita
arviointeja suunnittelun kuluessa. Luonnonalueiden pinta-ala vahenee ja
virkistyskayton kasvaminen saattaa aiheuttaa kulumista. Luontotyyppien
kirjo ja lajiston monipuolisuus sailyy, silld alueen sisaltamat arvokkaimmat
luontokohteet ja arvokkaan lajiston esiintymisalueet sailyvat kaavan
suojelu- ja virkistysalueilla. Osayleiskaavan virkistys-, suojelu- ja
suojaviheralueet toimivat alueen ekologisina yhteyksina ja sailyttavat
maakunnallisen ja keskeiset paikalliset yhteydet. Finnovikenin
kosteikkoalueen luonnonymparisto altaineen sailyy rakentamattomana ja
Finnobackenin varren keskeista pohjois-etelasuuntaista yhteytta suojaava
puusto sailyy liito-oravayhteyksinad. Kalastajantien asuntoalueet kaventavat
jonkin verran luonnonymparistoa kosteikon itapuolella, mutta suojaisa
yhteys sailyy. Muilta osin kaavan virkistysalueet ovat kaytavamaisia, mika
asettaa haasteita niiden ekologiselle toimivuudelle virkistyskaytdon ohella.

Mikali nykyiselle merialueelle rakennettavat alueet toteutetaan tayttoina,
syntyy merenpohjan ruoppauksista ja veden virtausten ja viipyman
muutoksista haitallisia vaikutuksia veden laadulle ja
rehevoitymiskehitykselle. Ruoppauksen negatiivisia vaikutuksia voidaan
merkittavasti vahentaa esim. suojausratkaisuilla.

Nykyiselle merialueelle rakennettavien alueiden negatiivista vaikutusta
veden laatuun, virtauksiin ja veden vaihtuvuuteen voidaan hyvin
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merkittavasti vahentaa ja osa vaikutuksista kokonaan poistaa toteuttamalla
osa alueista paalulaattarakenteella. Merialueen rakentamisen maara ja
sijoittuminen seka satamatoimintojen sijoittuminen arvioidaan keskeisiksi
linnustoon vaikuttaviksi tekijoiksi. Yhteys merialueelta Finnoon altaalle on
todettu linnustolle keskeiseksi, joten kaavaratkaisuilla on pyritty
vahentdmaan sen toimivuuteen kohdistuvia vaikutuksia.

Alueen saavutettavuus paranee hyvien kevyen liikenteen ja
joukkoliikenneyhteyksien my6ta, mutta alueen ajoneuvoliikenteen maara
kasvaa (ihmisten nykyisiin liikkumistottumuksiin perustuvien) ennusteiden
mukaan voimakkaasti vuoteen 2035 mennessa maankaytén lisdantymisen
myo6ta. Finnoossa liikkkumistottumuksia pyritddn muuttamaan ohjaamalla
ihmisia liikkumaan jalan, polkupyéralla tai joukkoliikenteella tarjoamalla
hyvia yhteyksia naille kulkutavoille. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteisiin ja toimivuuteen.
Finnoon aseman yhteyteen toteutettavat polkupydrien ja autojen
lityntapysakadintipaikat tukevat joukkoliikenteen kayttdéa. Finnoonsataman
hyvat lityntayhteydet metroasemalle ovat tarkeita.

Alueen toteuttaminen edellyttda merkittavia investointeja
kunnallistekniikkaan, esirakentamiseen ja julkisiin palveluihin.
Osayleiskaavassa osoitettu rakentamisoikeuden nykyarvo on erittain
merkittdva ja suuri kaupungin maanomistus mahdollistaa alueen
toteuttamisen taloudellisesti jarkevasti. Alueella on myods muuta
maanomistusta, joten kaupungin tulot muodostuvat tontinmyyntituloista,
kehittdmiskorvauksista ja maankayttésopimusten kautta toteutuvista
kokonaisuuksista. Alueen toteutuminen tukee myos metron toteuttamisen
taloudellisuutta.

Hyvaksyminen
Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto.
Nahtavana kokouksessa

- Kopiot lyhentamattdmista mielipiteista ja lausunnoista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2015 § 100

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Finnoon osayleiskaavaluonnoksesta, alue 840200.

2
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kaupunginhallitus hyvaksyy MRA 19 §:n mukaisesti nahtaville Finnoo
osayleiskaavaehdotuksen: kaavakartta, piirustusnumero 6658.

3
pyytaa osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot kahden kuukauden kuluessa
lausuntopyynndn paivayksesta

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti jasen Kemppi-
Virtasen ja jasen Klar-Nykvistin kannattamana, etta asia jatetaan poydalle.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Asia jatettiin yksimielisesti poydalle seuraavaan 19.8.2015 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2015 § 120

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus:

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Finnoon osayleiskaavaluonnoksesta, alue 840200.

2
kaupunginhallitus hyvaksyy MRA 19 §:n mukaisesti nahtaville Finnoo
osayleiskaavaehdotuksen: kaavakartta, piirustusnumero 6658.

3
pyytaa osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot kahden kuukauden kuluessa
lausuntopyynnon paivayksesta

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti jasen Ahlmanin
kannattamana, etta paatdsehdotukseen lisataan seuraavat kohdat:
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa jatkotoimenpiteitd koskevina
ohjeina, sen lisadksi mitd osayleiskaavamateriaaliin jo sisaltyy, etta
osayleiskaavan jatkovalmistelussa:

a. tarkennetaan paatdksenteon pohjaksi kaavatalouslaskelmia
(investointien lisaksi toiminta ja yllapitokulut) ja laaditaan taloudesta
herkkyyssimulointi, jossa erityinen kohde on ranta-alueen toteutettavuus;

b. laaditaan taydentava selvitys alueen vetovoimatekijdista ja
brandayksesta laatutekijoineen ja kustannuksineen;
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c. tutkitaan laiturirakenteiden laajuutta satama- ja varastoalueella (LS/TV)
ja siihen rajautuen;

d. jatketaan venesatama-alueen kokonaisratkaisun tutkimista ja veneiden
talvisailytykseen soveltuvien paikkojen kartoitusta. Tata varten
kaupunkisuunnittelulautakunnan talousarvioehdotukseen 2016
valmistellaan erityinen maararaha Espoon nykyisia ja potentiaalisia uusia
venesatama-alueita koskeviin perusteellisiin selvityksiin (luonto-olot,
rakentamisen esiselvitykset, kayton ja yllapidon raami, taloudellisuus yms);

e. tdydennetaan meribiologian ja meriekologian selvityksia siten, etta
ranta- ja saarialueiden luontoa ja toimintaa koskevat edellytykset ja
vaikutukset selkiytyvat;

f. varmistetaan rantaraitin kaksihaarainen toteutusmahdollisuus ja tehdaan
sen mahdollistamista toiminnoista alustava esisuunnitelma;

g. laaditaan luontokeskuksesta ("kestavan kehityksen tulevaisuuskeskus”
koulujen tydpajatiloineen) esisuunnitelma tutkien vaihtoehtoja investointi-
ja yllapitokustannuksineen siten, etta lautakunnan aikaisemmin tekemille
Finnoon perusedellytysten linjauksille luodaan edellytykset;

h. tarkastellaan kuinka voidaan turvata se, etta Nuottalahteen vaikuttavia
virtauksia ei merkittavasti heikennet3;

i. tdsmennetdan voimalaitoksen lahialueille potentiaalisesti sijoitettavien
toimintojen (kuten suurten veneiden talvisailytys) toteuttamista
kustannuksineen ja volyymimahdollisuuksineen painottaen sita, etta
turvamaaraykset toteutuvat kaikissa olosuhteissa;

j. tarkastetaan kaavamerkintdja ja maarayksia laaditun selvityksen pohjalta
lintupoikueiden liikkumismahdollisuuksien turvaamiseksi.

Varapuheenjohtaja Louhelainen ehdotti varajasen Partasen
kannattamana, etta osayleiskaava palautetaan valmisteltavaksi siten, etta
tekosaari poistetaan suunnitelmista ja lintuluoto sailyy. Asutuksen
paapainon tulee olla alle 800m paassa metroasemasta.

Maantayttdjen tarkkaa rajausta tulee viela miettia erityisesti venevalkaman
itdosassa lintujen elinymparistdon varmistamiseksi.

Julistettuaan keskustelun palautuksesta paattyneeksi, puheenjohtaja
Markkula totesi, ettd koska palautusehdotusta myo6s vastustettiin, oli siita
aanestettava.

Hyvaksyttiin puheenjohtajan ehdotus, etta ne, jotka kannattavat
varapuheenjohtaja Louhelaisen palautusehdotusta danestavat JAA ja ne,
jotka sita vastustavat, aanestavat El.

Nimenhuutodanestyksessa palautuksen puolesta (JAA) danestivat jasen
Pdntynen, varajasen Partanen, varapuheenjohtaja Louhelainen eli kolme
(3) jasenta. Sita vastustivat puheenjohtaja Markkula, jasen Karhu, jasen
Klar-Nykvist, jasen Salo, jasen Ahlman, jasen Palomaki, jasen Oila, jasen
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Kemppi-Virtanen ja jasen Lintunen eli yhteensa yhdeksan (9) jasenta. Yksi
(1) jasen oli poissa.

Puheenjohtaja Markkula totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla
aanella kolmea (9/3) vastaan, yhden ollessa pois, hylanneen
palautusehdotuksen ja asian kasittelyn jatkuvan.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja Markkula totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Finnoon osayleiskaavaluonnoksesta, alue 840200.

2
kaupunginhallitus hyvaksyy MRA 19 §:n mukaisesti nahtaville Finnoo
osayleiskaavaehdotuksen: kaavakartta, piirustusnumero 6658.

3
pyytaa osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot kahden kuukauden kuluessa
lausuntopyynnon paivayksesta

4
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa jatkotoimenpiteita koskevina
ohjeina, sen lisaksi mitd osayleiskaavamateriaaliin jo sisaltyy, etta
osayleiskaavan jatkovalmistelussa:

a. tarkennetaan paatoksenteon pohjaksi kaavatalouslaskelmia
(investointien lisaksi toiminta ja yllapitokulut) ja laaditaan taloudesta
herkkyyssimulointi, jossa erityinen kohde on ranta-alueen toteutettavuus;

b. laaditaan taydentava selvitys alueen vetovoimatekijdista ja
brandayksesta laatutekijdineen ja kustannuksineen;

c. tutkitaan laiturirakenteiden laajuutta satama- ja varastoalueella (LS/TV)
ja siihen rajautuen;

d. jatketaan venesatama-alueen kokonaisratkaisun tutkimista ja veneiden
talvisailytykseen soveltuvien paikkojen kartoitusta. Tata varten
kaupunkisuunnittelulautakunnan talousarvioehdotukseen 2016
valmistellaan erityinen maararaha Espoon nykyisia ja potentiaalisia uusia
venesatama-alueita koskeviin perusteellisiin selvityksiin (luonto-olot,
rakentamisen esiselvitykset, kayton ja yllapidon raami, taloudellisuus yms);
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e. Taydennetdan meribiologian ja meriekologian selvityksia siten, etta
ranta- ja saarialueiden luontoa ja toimintaa koskevat edellytykset ja
vaikutukset selkiytyvat.

f. varmistetaan rantaraitin kaksihaarainen toteutusmahdollisuus ja tehdaan
sen mahdollistamista toiminnoista alustava esisuunnitelma;

g. laaditaan luontokeskuksesta ("kestavan kehityksen tulevaisuuskeskus”
koulujen tydpajatiloineen) esisuunnitelma tutkien vaihtoehtoja investointi-
ja yllapitokustannuksineen siten, etta lautakunnan aikaisemmin tekemille
Finnoon perusedellytysten linjauksille luodaan edellytykset;

h. tarkastellaan kuinka voidaan turvata se, etta Nuottalahteen vaikuttavia
virtauksia ei merkittavasti heikennet3;

i. tdsmennetdan voimalaitoksen lahialueille potentiaalisesti sijoitettavien
toimintojen (kuten suurten veneiden talvisailytys) toteuttamista
kustannuksineen ja volyymimahdollisuuksineen painottaen sita, etta
turvamaaraykset toteutuvat kaikissa olosuhteissa;

j. tarkastetaan kaavamerkintdja ja maarayksia laaditun selvityksen pohjalta
lintupoikueiden likkumismahdollisuuksien turvaamiseksi.

Kaupunginhallitus 14.9.2015 § 274

Paatosehdotus

Kasittely

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallitus hyvaksyy MRA 19 §:n mukaisesti ndhtaville 30.5.2011
paivatyn ja 19.8.2015 muutetun Finnoo osayleiskaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6658.

Elo Hyrkdn kannattamana teki seuraavan palautusesityksen:

"Osayleiskaava palautetaan uudelleenvalmisteltavaksi siten, etta tekosaari
poistetaan ja lintuluoto sailyy. Asutuksen paapainon tulee olla alle 800m
paassa metroasemasta. Lisdksi maantayttdjen rajausta tulee viela
tarkastella erityisesti venevalkaman itdosassa vesilintupoikueiden
kulkureitin turvaamiseksi.”

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, joten
seuraavien puhujien on kohdistettava puheensa palautukseen.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli
aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestyksessa ne, jotka kannattavat Elon
palautusehdotusta, danestavat "jaa" ja ne, jotka vastustavat
palautusehdotusta, aanestavat "ei".
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Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan aanestysjarjestysehdotuksen.
Aanestyksesséa kaupunginhallitus 11 dénella 3 danta vastaan, 1
aanestaessa tyhjaa vastaan hylkasi Elon palautusehdotuksen.
Aénestyslista on poytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittely jatkuu.

Byman puheenjohtajan kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu pdydallepanoehdotus, joten
seuraavien puhujien on kohdistettava puheensa pdydallepanoon.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli voidaanko
asia jattaa yksimielisesti poydalle?

Koska pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti paattaneen jattaa asian poydalle.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.



