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Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessé on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
nahtavilla 6.—-28.3.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
olivat nahtavina Munkkiniemen kirjastossa, esittelytila Laiturilla ja kau-
pungintalon ilmoitustaululla 6.—28.3.2014 ja viraston internetsivuilla.
Suunnitelmaa koskeva yleisttilaisuus pidettiin 12.3.2014 Saudi-Arabian
omistamissa tiloissa Kuusisaaressa.

Viranomaisyhteistyo

Kaupunginmuseolla (21.3.2014), ymparistokeskuksella (25.3.2014), ra-
kennusvirastolla (26.3.2014) ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut
-kuntayhtymalla (31.3.2014) ei ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta eikéa asemakaavaluonnoksesta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Mielipiteiden (Mi 1, 2 allekirjoittajaa ja Mi2, 2 allekirjoittajaa) esitta-
jien mielesté nyt esitetty rakennusoikeuden lisdys on lilan suuri ja ras-
kas tontin kokoon nahden, ja tonttitehokkuus ylittéaa reilusti Kuusisaaren
muiden tonttien rakennustehokkuuden. Mielipiteiden esittajat eivat vas-
tusta tontin kayttotarkoituksen palauttamista lahetysto- ja edustustila-
seka virka-asuntokayttoon. Suunnitteilla olevien rakennusten julkisivu-
jen tulee olla mahdollisimman kevyita eteldén ja merelle péin, koska
Krogiuksentien pohjoispuoli on pientalovaltaista. Tontille tulee tehd&
huolellinen vihersuunnitelma, ja tontin nykyista puustoa tulisi pyrkia séi-
lyttdm&&n mahdollisimman paljon. Rakennusten korkeus maanpinnasta
mitattuna ei saa missa nimessa ylittda vieressa olevan Krogiuksentie
11:n rakennusten korkeutta. Koska liikenne Krogiuksentiella tulee li-
saantyméaan, tulee tontille kulku suunnitella niin, etté likenteen pullon-
kauloja ei synny. Kadun varteen pysakainti taytyy jatkossakin olla sallit-

tua.
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Mielipiteen (Mi 3) esittgja ilmoittaa vastustavansa asemakaavan muu-
tosta ja vaatii, etta kaupunki pitaa kiinni antamistaan tonttitehokkuus-
maarayksistaan eikd anna tehokkuutta ko. tontille yli e=0.42 verran.
Kaupungin taytyy noudattaa yhdenvertaisuusperiaatetta ja annettuja
kaavoitusrajoituksia. Muussa tapauksessa tama loukkaa muiden tontin
omistajien yhdenvertaisuusperiaatetta ja voi jopa aiheuttaa vahingon-
korvausvaateita kaupunkia kohtaan muiden kiinteiston omistajien kes-
kuudesta.

Mielipiteen (Mi 4, 2 allekirjoittajaa) esittdjat suhtautuvat hankkeeseen
positiivisesti, mutta vastustavat lahetystokompleksin suunniteltua ko-
koa. Suunnitellut rakennukset ovat lilan massiivisia ja korkeita. Pienta-
lokorttelin ilme karsisi, mikéli tama rakennusoikeus toteutuu. Mielipiteen
esittjat ovat huolissaan myds siita, ettd tama hanke ja sen sallimat ne-
liomaarat asettaisivat Kuusisaaressa sijaitsevat suurlahetystoét eriarvoi-
seen asemaan kesken&an.

Mielipiteen (Mi 5, 2 allekirjoittajaa) esittajat toteavat, ettd rakennusoi-
keutta on suunniteltu kaytettavaksi 2,2 kertaa voimassa olevaa kaa-
vaan enemman. Rakennusten sijoittelussa ei ole mydskaan toteutettu
asemakaavan rakennusalanmaarayksia, vaan ne on sijoitettu kymmen-
ta metria lahemmas rajoja. Mielipiteen esittgjat eivat pida suotavana
nain tayteen rakentamista keskeiselle paikalle Kuusisaarentien varteen.
Alueen luonne ja kaupunkikuva muuttuvat oleellisesti.

Mielipiteen (Mi 6) esittajan mielesta kaavaluonnoksen mukainen tontti-
tehokkuus ja massiivinen rakentaminen tuhoaa Kuusisaaren luonnon-
mukaisen ympariston ja luonteen. Kaavamuutoksessa pitdisi noudattaa
Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteita ja esitettya kaavamuu-
tosta ei tulisi hyvaksya.

Mielipiteen (Mi 7, 2 allekirjoittajaa) esittajien mielesta esitetty raken-
nusoikeus on liian suuri ylittden tonttitehokkuuden reilusti suhteessa
muihin Kuusisaaren tontteihin. Muiden tontinomistajien seké lahetysto-
jen tasapuolisen kohtelun vuoksi taté ei voi hyvaksya. Toteutuessaan
tdma saisi aikaan tilanteen, jossa muutkin l&hetystot voisivat vaatia
samaa tehokkuutta. Suunnitelma nayttaa lilan suurelta ja massiiviselta
ja poikkeaisi nykyisesta pientalovaltaisesta kadun puolesta/alueesta.
Rakennuksen maksimikorkeus ei saisi missdan nimessa ylittdéd naapu-
rin (Krogiuksentie 11) rakennusten korkeutta. Mielipiteen esittgjat tuke-
vat Kuusisaarentien puolella olevan tontilleajon mahdollisuutta ja tontil-
le/tontilta suunnatun liikenteen sujuvuutta. Kadun varteen pysakoinnin
tulee sailya mahdollisena kadun varrella oleville asukkaille ja heid&n
luonaan vieraileville.
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Mielipiteen (Mi 8) esittgja haluaa tuoda esiin sen, etta ehdotettu kaa-
vamuutos ja rakentaminen on raikeassa ristiriidassa Kuusisaaren ny-
kyisen rakennuskannan ja asemakaavojen kanssa. Ehdotettu rakenta-
minen vaikuttaa korkealaatuiselta, mutta sen tehokkuus ja massat eivét
yksinkertaisesti sovellu ymparistéonsa. Tontin tehokkuuden tulisi nou-
dattaa Kuusisaaren yleista tehokkuutta. Ehdotettu rakennusmassa on
taysin poikkeuksellinen saaren muuhun rakennuskantaan nahden ja
muodostaa vaarallisen ennakkotapauksen tuleville kaavamuutoksille.
Mikali kaava toteutuisi néin tehokkaana, on kaupungin hyvin vaikea pe-
rustella miksi vastaavia tehokkuuksia ei hyvaksyta muille tonteille. Kaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on oleellisesti puut-
teellinen mm. silté osin, ettei tontin poikkeuksellista tehokkuutta ole mil-
taan osin kasitelty tai perusteltu.

Vastine

Tontin rakennusoikeuden méaéra ja sen vaikutus alueen
rakennusoikeuksiin jatkossa

Laadittu asemakaavanmuutos on pa&osin Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden mukainen: asemakaavan muutos on laadittu viite-
suunnitelman pohjalta, tontti on osoitettu lahetystokayttoon, rakennus-
alan etaisyys naapurintontin rajasta on vahintadan nelja metria, asema-
kaavan muutoksessa maarataan tontin istuttamisesta, tontin aitaami-
nen tulee suunnitella korkeatasoisesti, asemakaavan muutoksessa
maaritelladn rakennusten paéaasialliset julkisivumateriaalit, materiaali-
maarayksilla ohjataan kivirakentamiseen ja laadukkaaseen arkkitehtuu-
riin, rakennusten korkeuksien ei anneta nousta huomattavasti nykyises-
ta, enimmaiskerrosluvuksi merkitaan kaksi, asemakaavan muutokses-
sa otetaan huomioon Kuusisaarentien liikennemelu ja maarataan ra-
kennusten raittiin ilman sisaanoton sijoituksesta.

Laadittu asemakaavan muutos poikkeaa Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteista tonttitehokkuuden osalta. Muutosperiaatteiden mu-
kaan Kuusisaarentiehen rajoittuvien tonttien korkein mahdollinen te-
hokkuus on e=0,32. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa tonttite-
hokkuudeksi tulee e=0,74.

Asemakaavan muutosperiaatteet on laadittu yleisluonteiseksi ohjeeksi
tulevia asemakaavan muutoksia varten. Kunkin asemakaavan muutok-
sen yhteydessa tutkitaan tapauskohtaisesti rakentamisen reunaehdot
tarkemmin. Lahetystérakentaminen on luonteeltaan muuhun asuin- ja
toimitilarakentamiseen verrattuna poikkeavaa. Rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on luonteenomaista, etta rakennukset tehdaan
edustamaan omaa maataan. Lahetystérakennusten suunnittelusta on
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jarjestetty arkkitehtuurikilpailu hakijan toimesta. Kilpailun pohjalta on
laadittu viitesuunnitelma, joka on ollut asemakaavan muutoksen lahto-
kohtana.

Lahetystdrakennuksen tontti sijaitsee kapeassa korttelissa Kuusisaa-
rentien ja Krogiuksentien vélissa. Tontin sijainnista, ilmansuunnista ja
topografiasta johtuen, tontille suunniteltu ymparistoa tehokkaampi ra-
kentaminen on saatu sijoitettua niin, ettei se esta ymparoivien tonttien
nakymia tai varjosta niita.

Muut Kuusisaaressa sijaitsevat lahetystot eivat ole esittaneet huoltaan
tai mielipidettddn kaavamuutoksesta tai eriarvoisesta kohtelusta. Mikali
lahetystot esittavat lisarakentamistarpeita, myds niiden kohdalla muu-
tosmahdollisuudet tutkitaan tapauskohtaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asemakaavan muutosluonnok-
sen nahtavillaoloaineistoon siséltyivat myds hakijan teettamat viite-
suunnitelmakuvat, joista kay ilmi suunnitellun rakentamisen maara ton-
tilla.

Rakennusalan koko, rakennuksen korkeus ja rakentamisen
soveltuvuuteen muuhun rakennuskantaan ja maisemaan

Kuusisaari on jo paaosin rakennettua aluetta. Yhtenaisia piirteita alu-
een rakennuksilla ovat kivimateriaalin kaytto julkisivuissa ja erillisten
asuinrakennusten suurehko koko. Rakennukset ovat yleensa melko
matalia ja tasakattoisia. Kuusisaarelle luonteenomaista on alueen veh-
reys, joka vaistamatta jonkin verran karsii taydennysrakentamisen yh-
teydessa.

Asemakaavaan on sisallytetty rakentamista koskevia maarayksia, joilla
rakentaminen sovitetaan ymparistoon ja alueen rakennustapaan. Tal-
laisia ovat mm. rakennusten korkeutta, etaisyytta tontin rajoista ja julki-
sivuja koskevat maaraykset seka tonttia koskevat istutusmaaraykset.

Rakennukset voidaan toteuttaa kaksikerroksisina. Rakennusten vesika-
ton ylimman kohdan korkeusasema on +21,4 metria merenpinnasta.
Maanpinnan korkeus tontilla vaihtelee siten, ettd rakennusten enim-
maiskorkeudeksi Krogiuksentien puolella tulee noin 8,5 metrid ja Kuu-
sisaarentien puolella noin 12 metria. Rakennusten sallittu korkeus on
40 cm korkeampi kuin viereisen tontin (Krogiuksentie 11) rakennusten
korkeus.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla pd&osin vaaleaa tai viherta-
vaa kiviainesta tai keraamista materiaalia. Rakennuksissa tulee olla ta-
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sakatto tai loiva harja- tai pulpettikatto. Katemateriaalin tulee olla tum-
masavyinen. Osassa rakennusta voi olla lasikatto. Rakennukset tulee
sijoittaa tontille maaston muodot huomioiden. Mittavia tayttéja tai lou-
hintatdita tulee valttaa.

Kuusisaaren ensimmaisessa asemakaavassa oli rakennuksen mini-
mietaisyysvaatimus tontin rajasta 10 metrid. Uudemmissa asemakaa-
voissa sitd ei ole enaa vaadittu. Tontin rajojen laheisyyteen on merkitty
istutettavat alueen osat, joilla on oltava puita ja pensaita. Myos niille ra-
kentamattomille tontin osille, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina
tai pysakoimiseen, tulee istuttaa puita ja pensaita.

Liikenne ja pysakainti

Tontille on merkitty kolme ajoyhteyttd, joista kaksi on Krogiuksentien
puolelta. Krogiuksentien laheisyyteen on tontille osoitettu autopaikkoja
lyhytaikaista asiointia varten ja tontille on kaksi ajoyhteytta Krogiuksen-
tieltd, mink& johdosta Krogiuksentielta tontin kohdalta poistuu muutama
kadunvarsipaikka.

Yhteenveto yleisétilaisuudesta

Suunnitelmaa koskeva yleisétilaisuus pidettiin 12.3.2014 Kuusisaares-
sa Hirvilahdenkuja 4:n tontilla sijaitsevassa rakennuksessa. Tilaisuu-
dessa esiteltiin Saudi-Arabian suurlahetysttn teettaméat suunnitelmat ja
asemakaavatyon eteneminen seké keskusteltiin suunnitelmista. Paikal-
la oli alueen asukkaita, suurlahetyston edustajat ja hankkeesta vastaa-
vat suunnittelijat seka kaupunkisuunnitteluviraston edustajat. Tilaisuu-
teen osallistui 21 henkilba.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8) 8.8.-8.9.2014

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 8.8.—8.9.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistélautakunnan, pe-
lastuslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan, ymparistokeskuksen ja
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman lausunnot seka ra-
kennusvalvontaviraston, Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen S&h-
koéverkko Oy:n kannanotot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Tiivistelmat lausunnoista

Lausunnoissa tai kannanotoissa ei esitetty muutoksia kaavaehdotuk-
seen.
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Muutettu kaavaehdotus

Yhteenveto

Kiinteistdlautakunta toteaa lausunnossaan (7.8.2014), ettd asemakaa-
van muutoksesta ei koidu maanomistajalle merkittavaa hyotya, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004/9.6.2014 tekem&n maapoliittisen paa-
téksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda. Lautakunnalla ei ole
huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Pelastuslautakunta toteaa lausunnossaan (5.9.2014), etta silla ei ole
huomautettavaa kaavamuutokseen nro 12268.

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan (12.8.2014), etta
asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu kustannuksia rakennus-
virastolle. Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoseh-
dotuksen hyvaksymista.

Ymparistolautakunta paatti 5.8.2014, ettd lausunnon asiasta antaa ym-
paristokeskus. Ymparistokeskuksella (20.8.2014) ei ole huomautetta-
vaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé toteaa lausunnos-
saan (15.8.2014), etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit
on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut (6.8.2014), ettéd asia on neuvo-
teltu kaupunkisuunnitteluvirastossa, ei muuta kommentoitavaa. Helsin-
gin Energialla (22.8.2014) tai Helen Sahkoverkko Oy:lla (12.8.2014) ei
muutosehdotukseen huomautettavaa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaava-aluetta laajennettiin
koskemaan myds tonttia 30080/3.

uusille l[&hinaapureille jarjestetysta yleisotilaisuudesta

Uusille lahinaapureille jarjestettiin 8.12.2014 viitesuunnitelman esittely-
tilaisuus suunnittelualueen tontilla Kuusisaaressa. Tilaisuudessa esitel-
tiin Saudi-Arabian suurldhetysttn teettdma uusi viitesuunnitelma ja ker-
rottiin kaavoitusprosessin etenemisesta seka keskusteltiin suunnitel-
mista. Paikalla oli alueen asukkaita, hankkeesta vastaava suunnittelija
ja kaupunkisuunnitteluviraston edustaja. Tilaisuuteen osallistui 4 henki-
l6&.
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Kaavaehdotus uudelleen nahtavilla (MRL 65 §) 17.4.—-18.5.2015

Asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 17.4.—
18.5.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistoviraston, yleisten
téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ymparistokeskuksen, kau-
punginmuseon ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY vesihuollon lausunnot seka Helen Oy:n ja Helen Sahkéverkko
Oy:n kannanotot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Tiivistelmat lausunnoista

Lausunnoissa tai kannanotoissa ei esitetty muutoksia kaavaehdotuk-
seen.

Kiinteistdvirasto (8.5.2015) toteaa, ettd koska tontille tullaan rakenta-
maan Saudi-Arabian kuningaskunnan edustuston tiloja, on tontin omis-
taja diplomaattisia suhteita koskevan Wienin yleissopimuksen mukaan
vapautettu edustuston maa-alueisiin kohdistuvista maksuista ja siten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mu-
kaisia maankayttd-sopimusneuvotteluita ei ole tarpeen kayda. Kiinteis-
tévirastolla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen johdos-
ta.

Yleisten toiden lautakunta (26.5.2015) toteaa, etté kaavan toteuttami-
nen ei aiheuta rakennusvirastolle kustannuksia ja puoltaa asemakaa-
van muutosta.

Pelastuslautakunta (19.5.2015) toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa
kaavamuutokseen.

Ymparistolautakunta paatti 14.4.2015, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus. Ymparistokeskuksella (17.4.2015) ei ole huomautet-
tavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunginmuseo (30.4.2015) toteaa, etta kaavamuutosalue on laajen-
tunut koskemaan tonttia 30080/3, jolla sijaitsee Irma ja Matti Aaltosen
suunnittelema vuonna 1958 valmistunut omakotitalo. Rakennus on tyy-
pillinen 1950-luvun omakatitalo, jolla ei museon vuonna 2006 tekemas-
sa alueen rakennusinventoinnissa todettu olevan erityista kulttuurihisto-
riallista arvoa. Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaa-
van muutosehdotuksesta, mutta se pitaa kuitenkin valitettavana, etta
1950-luvun omakotitalo joudutaan purkamaan uudisrakentamisen tielta.
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3.6.2014, taydennetty 10.3.2015 ja 16.11.2015

Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtyma HSY vesihuolto
(27.5.2015) toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit
on rakennettu valmiiksi eika asemakaavan muutosehdotus edellyta nii-
den siirtamista.

Helen Oy:lla ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa ase-
makaavan muutosehdotukseen.
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