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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollista alueen lisarakentamisen Ylakiventie
2, 4, 5 ja 8 tonteilla. Ylakiventie 2:n tonttia laajennetaan hieman luoteis-
kulmastaan nykyiselle puistoalueelle. Uutta kerrosalaa on 15 200 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin 10 mielipidetta ja saatiin 2 kannanottoa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty ndhtavanéa kaupunkisuun-
nitteluvirastossa, asukastalo Myllarissa, kaupungin ilmoitustaululla, in-
fo- ja nayttelytila Laiturilla ja viraston internetsivuilla www.hel.fi/ksv
kohdassa Nahtavana nyt. Valmisteluaineistosta esitettiin 4 mielipidetta
ja saatiin 6 kannanottoa, jotka on otettu kaavoitusty6ssad huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin nelja. Lausunnoissa esitettiin raken-
nusaikaiseen tydmaan aiheuttamiin haittoihin, kaavaselostuksen vesi-
huoltoliitteeseen ja siihen liittyvaan kustannusarvioon, infrastruktuurin
siirroista sopimiseen, erityisasumista ja sen autopaikkoja koskeviin
kaavamaarayksiin, enimmaiskerrosalamaarayksen luvun muotoon,
kaupungin hulevesistrategian huomioimista koskevaan maaraykseen,
asuntojen koneellista ilmanvaihtoa koskevaan maaraykseen, jatekatos-
ten viherkattoja koskevaan méaraykseen seka jatehuollon aitaamista
tai suojaamista koskevaan maaraykseen kohdistuvia huomautuksia.
Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on selostet-
tu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus
Asemakaavan muutos toteutettaneen yhteistydssa Helsingin kaupungin

asunnot Oy:n (Heka), asuntotuotantotoimiston ja Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaation (Hoas) kanssa.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

¢ Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittdva rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueel-
le.

¢ Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.

¢ Alueidenkaytdssa tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta irrallista hajarakentamista.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 5205 vuodelta 1962, nro
10937 vuodelta 2003, nro 11153 vuodelta 2004. Kaavojen mukaan ton-
tit 45141/1, 45142/15, 45144/1 ja 45146/4 ovat asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK). Kaavan nro 11153 mukaan Ylakiventie on katualuetta
ja kaavan nro 10937 mukaan kortteleiden 45144 ja 45146 valissa on
puistoalue. Rakentamista alueella on nykyaan 59 602 k-m2.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Muut suunnitelmat ja paattkset

Jokeri 2 Hankesuunnitelmassa 2008 bussilinja on suunniteltu kulke-
vaksi Myllymestarintietd (Keha I) pitkin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.6.2014.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaava-alueen. Tontit ovat Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n hallinnassa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Myllypurossa noin 150-500 metrin etaisyydella metro-
asemasta ja uuden ostoskeskuksen laheisyydessa olemassa olevan
esikaupunkirakenteen sisalla.

Ympariston rakennukset ovat 4-9-kerroksisia betonielementtitaloja
1960-70-luvuilta. Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee Alakivenpuisto ja
urheiluhalleja. Etel&puolelle on myds kaavoitettu rivitalokortteli. Alueen
lansipuolella sijaitsee paivakoti seka Myllypuron yla- ja ala-asteen kou-
lut. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Orpaanportaan raittiakseli ja
Myllypuron ostoskeskus ja siihen liittyvaa ja ymparoivaa uudempaa
asuinrakentamista vuosilta 2005-2012. Alueen itapuolella on asuinker-
rostalokortteli, likuntahalli ja metroasema. Kaava-alueella sijaitsee 13
vuosina 1964-1965 valmistuneita Einari Terasvirran, Lauri Silvennoi-
sen, Kalevi Ruokosuon ja Aili ja Niilo Pulkan suunnittelemia kerrostalo-
ja. Talot ovat Heka-Myllypuron vuokrataloja. Lisaksi alueella on yksi
pysakointikansi.

Palvelut ja virkistysmahdollisuudet

Myllypuron uusi ostoskeskus, jossa on kattavat kaupalliset palvelut, si-
jaitsee kaava-alueen vélitttmassa laheisyydessa. Ostoskeskuksessa
sijaitsee kaksi paivittaistavarakauppaa, sekd muita pienempia liikkeita.
Liséksi ostoskeskuksen keskella sijaitsee asukastila Myllari ja Myllypu-
ron kirjasto. Ostoskeskuksen luoteispuolella sijaitsee paivakoti Tuuli-
mylly. Metroaseman pohjoispuolella on terveysasema ja lansipuolella
liséksi Liikuntamylly, jossa on liikuntapalveluja. Kaava-alueen etelapuo-
lella sijaitsee lisaksi muita liikuntahalleja. Alueen lansipuolella on Mylly-
puron kirkko, kaksi koulua ja leikkipuisto.



Myllypuron alueella on hyvat virkistyspalvelut. Keskeisimmaét alueen si-
saiset jalankulun ja pyorailyn reitit ovat Orpaanportaan ja Myllynsiiven
raittiakselit, joihin alueen sisdinen muu jalankulun ja pydrailyn verkosto
liittyy. Etelassa reitit liittyvat Myllypuron ja Puotinharjun valiselle virkis-
tysalueelle, jolla sijaitsee mm. liikuntaviraston yllapitdma lilkuntapuisto.
Sen kautta kulkeva seudullinen ulkoilureitti jatkuu Mustapuronlaaksoa
pitkin etelassa Stromsinlahdelle ja idassa Mellunkylan purolaakson
kautta Broandan purolaaksoon, Vartiokylan lahdelle ja Mustavuoreen.
Lannessa ulkoilureitit johtavat Hallainvuoren ja Viikin kautta Vanhan-
kaupungin lahdelle.

Luonnonymparisto ja maisema

Myllypuron kerrostaloalue on rakentunut maastonmuodoiltaan tasaisel-
le kitkamaaselanteelle jota rytmittavat kallioiset lakialueet. Maaston
korkeimmat kohdat muodostavat alueen kautta kulkevan vedenjakajan
ja kaava-alue sijoittuu Mustapuronlaakson valuma-alueelle.

Myllypuron viheralueet muodostuvat paaosin kaupunkimetsista ja kau-
punginosassa on rakennettuja viheralueita niukasti. My6s pienemmat
korttelialueiden véliin sijoittuvat puistoalueet ovat suurelta osin metsai-
sid. Kerrostaloalueen yleisilme on kuitenkin suurelta osin puistomainen
ja alueen siséaiset nakymat ovat pitkia, silla keskeisilla puistoalueilla ja
pihoilla valtapuuna ovat manty ja erilaiset lehtipuut aluskasvillisuuden
ollessa vahaisempdaa. Etelassa kaava-alueen valitttméaan laheisyyteen
sijoittuu rakenteilla oleva Alakivenpuisto ja sita reunustavat Korkeakal-
lionpuiston ja Mustapuronlaakson laajahkot viheralueet, jotka ovat osa
maakuntakaavassa osoitetun viheralueverkoston runkoa.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan kaava-alueella ei
ole rauhoitettuja tai arvokkaaksi inventoituja luontokohteita. Pohjoises-
sa kaava-alue rajautuu mannikkéharjanteeseen, jonka Orpaanportaan
pohjoispuoleinen osa on luokiteltu luontotietojarjestelmassa arvokkaak-
si kasvillisuuskohteeksi. Lannessa kaava-alue rajautuu Myllypuron Kkir-
kon ja asukaspuiston valiseen metsaiseen kallioalueeseen, joka lukeu-
tuu vuonna 2011 inventoituihin kaupungin metsien luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkittaviksi luokiteltuihin metsékohteisiin. Kallio-
alue on luokiteltu Metso-kriteeriluokkaan |I.

Pihatiloissa ja korttelien valisilla puistovyohykkeilla on vaihtelua paikoin
metsaisisté alueista jyrkkapiirteisiin avokallioihin, leikkipihoihin ja nur-
mikenttiin. Tonttien ja yleisten alueiden rajoja ei juuri havaitse alueella
likkuessa.



Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera, kallioperéaa

Alueen maapera on osittain kitkamaata ja osittain avokalliota. Perusta-
misolosuhteet ovat hyvat.

Ymparistbhairiot ja maaperan pilaantuminen
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TAVOITTEET

Osa kaava-alueesta on Ylakiventien liikenteen melualueella. Sen moot-
toriajoneuvoliikenne heikentaa ilmanlaatua kadun laheisyydessa.

Kaava-alueen eteldpuolella on toiminut kaatopaikka 1950-1960-luvuil-
la. Jatetayttd on ulottunut osittain myos kaava-alueelle. Kaatopaikka on
koko laajuudeltaan kunnostettu hyvaksyttavasti Uudenmaan ymparis-
tokeskuksen paatésten No YS 209, 23.3.2000 ja No YS 1296,
9.10.2007 mukaisesti. Kunnostuksen yhteydessa on poistettu pilaantu-
neet maat ja jatteet myos osoitteissa Ylakiventien 2 ja 4 sijaitsevien
tonttien ja niiden vélisen puistoalueen eteléaosista.

Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti Ramboll Finland Oy,
17.5.2011. Sen mukaan alueelle ei jd&nyt pilaantuneita maita tai jatetta
eristerakenteen ulkopuolelle. Kyseinen eristerakenne sijaitsee Alaki-
venpuistossa kaava-alueen ulkopuolella. Uudenmaan elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus on antanut kunnostuksen hyvaksymisestéa kir-
jeen 25.7.2012, UUDELY/186/07.00/2010.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa taydennysraken-
taminen Heka-Myllypuron tonteilla. Nykyiset kevyen liikenteen reitit sai-
lytetd&n. Nykyisista asuinkerrostalotonteista muodostetaan uusia oh-
jeellisia tontteja lisdrakentamista varten. Rakennusoikeuden lisays on
15 200 k-m?. Suunnittelussa huomioidaan Myllypuron metsalahion
merkittavia piirteita, kuten avointa korttelirakennetta. Rakennukset sovi-
tetaan maastoon ja olemassa olevaan korttelirakenteeseen, yhtenéisen
iimeen sailyttamiseksi. Ensisijaisesti on suunniteltu opiskelija-asuntoja
Myllypuron Metropolian ammattikorkeakoulun tarpeisiin. Kaava luo
edellytykset myds muiden asuntotyyppien sijoittumiseen tonteille. Uu-
disrakennusten suunnittelussa tulee huomioida 1960- ja 70-lukujen
modernistinen ilme. Uudisrakentaminen sijoitetaan niin, etta silla on
mahdollisimman vahan vaikutuksia pihojen kaytoélle tai ndkymiin nykyi-
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sista asunnoista. Tavoitteena on sailyttaa alueelle tyypillisia laajoja pi-
ha-alueita puustoineen ja nakymineen valjasti rakennetulla alueella, silti
paikoin kehittdaa ymparisto- tai katukuvaa rakentamalla jasennéidym-
min.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Kaavoitus kaynnistettiin kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen lahto-
kohtana on vuoden 2013 selvitys, jossa tutkittiin seitsemalla Hekan ton-
tilla ja samassa yhteydessa taydennysrakentamisen mahdollisuuksia,
l&htbkohtia ja reunaehtoja koko Myllypuron alueella. Asemakaavan
muutoksessa esitetty asuinrakentamisen mitoitus sopii kaikenlaisiin
omistus-, hallinta- ja asumismuotoihin, myds opiskelija-asumiseen. Py-
sakointi on maan tasossa ja pysakointilaitoksissa. Asumismuotojen
painottuessa muuhun kuin opiskelija-asumiseen, pysékadintia rakennet-
taneen ohjeellisille pysakaointialueille ja pysakaintilaitoksiin enemman.
Tavoitteena on sailyttdd alueelle tyypilliset laajat piha-alueet puustoi-
neen seka rakennusten valiset pitkat nakymat harvaan rakennetulla
alueella. Lisarakentaminen on sijoitettu tonteille pistetaloina ja lamellei-
na. Uudet rakennukset on mahdollista rajata omille tonteilleen, osoitta-
en niille kuuluvat pihatoiminnat yhteiskayttoisiksi korttelissa my6s naa-
puritontille. Osa pyséakadinnista voidaan osoittaa sopimusjarjestelyin
naapuritontille. Suunniteltua taydennysrakentamista on sovitettu ympa-
ristoonsa. Rakennukset jattavat edelleen vanhalle rakennuskannalle ti-
laa, huomioiden niiden omaa, vahvaa suoraviivaista luonnetta. Pisteta-
lot sijoittuvat paadosin Ylakiventien varteen ja alueen koillisosassa la-
mellitalot tdydentavéat korttelirakennetta. Tonttien luonne sailyy avoime-
na ja vehrean lapivirtaavana puistona.

Muutosalueen pinta-ala on 8,80 ha. Kaava-alueella on asuinrakenta-
mista 74 802 k-m?, josta lisarakentamista on 15 200 k-m?. Asuinkerros-
talojen korttelialuetta on 7,45 ha, puistoaluetta 0,78 ha ja katualuetta
0,58 ha. Keskimaaréaiseksi asuinkortteleiden tonttitehokkuudeksi muo-
dostuu e =1,0.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Maarayksella sallitaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennetta-
vaksi myds opiskelija- ja erityisasumista seka ikaihmisten palveluasu-
mista. Kortteleihin on suunniteltu neljd kahdeksankerroksista pistetaloa



ja nelja lamellitaloa, joiden kerrosluvut vaihtelevat viidesta seitsemaan.
Lisarakentaminen on sijoiteltu tonteille niin, ettd olemassa olevien ra-
kennusten nakymat sailyvat mahdollisimman hyvin ja uudisrakennukset
varjostavat nykyisia rakennuksia mahdollisimman vahan. Rakennetta-
vat kerrostalot on sovitettu nykyisten talojen korkeuteen. Pihojen leikki-
paikat on pyritty sailyttdm&an ja uusia voidaan rakentaa. Pysakointi on
sijoitettu maantasoon ja neljaan pysakointilaitokseen. Lisarakentami-
nen sijoittuu Ylakiventien varressa kahdessa kohden katualueen tun-
tumaan, luoden edellytyksia ehedmman katutilan muodostumiselle.

Uudisrakennuksissa voi olla opiskelija-asuntoja ja niiden autopaikat si-
jaitsevat tontilla pyséakaintilaitoksessa nykyisen pysakaointipaikan jat-
keena. Pistetalojen lomitse on edellytyksia sailya nykyisten rakennus-
ten nakymia edelleen. Kivirakenteinen uudisrakentaminen on pidetty
muodoltaan yksinkertaisena ja pinta-aloiltaan tehokkaana. Rakennus-
ten julkisivumateriaaleista ja -vareista seka kattomuodoista on annettu
kaavassa maarayksia.

Puistoalue (VP)

Liikenne

Palvelut

Ylakiventien varressa korttelien 45146 ja 45144 valisen pohjois-etela-
suuntaisen puistoalueen pinta-ala pienenee hieman koillisnurkastaan.
Puistovybhykkeen kautta kulkeva jalankulun ja pyorailyn reittiyhteys
Ylakiventieltd Alakivenpuistoon sailyy. Muilta osin kaavan mukainen li-
sarakentaminen sijoittuu oleville tonttimaille.

Ylakiventie ja Ylakivenrinne ovat asuntokatuja, joiden likennemaara on
vahainen. Ylakiventien ja Ylakivenrinteen liittym&aa on paatetty supistaa
aiemmin hyvaksytysta likennesuunnitelmassa, jonka perusteella laadi-
tussa rakentamissuunnitelmassa on otettu huomioon tontin 45142 laa-
jennus.

Kaavassa on maarays rakennusalojen osista, joissa saa olla ymparis-
télle haittaa tuottamatonta liike-, tydskentely-, palvelu- tai toimistotilaa
asemakaavassa annetun kerrosalan liséksi enintaan 60 k-m?. Tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen tontin 45144/1 osassa makisen maaston kohdalla
tulee kiinnitta& erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjestami-



seen. Muilta osin asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta nor-
maalia aluetta.

Luonnonympaéaristo

Ylakiventie 2:n lansipuolella lisarakentaminen ulottuu nykyisen puisto-
vyohykkeen koillisnurkalle. Uusi rakentaminen on sijoitettu siten, etta
muu uudisrakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan nykyisille tontti-
maille. Rakennuspaikkojen sijoittelun lahtékohtana on ollut rakennusten
mahdollisimman luonteva sijoitus maastoon. Korttelialueiden suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on hulevesien hallinta maaratty otettavaksi
huomioon kaupungin hulevesistrategian mukaisesti. Ensisijaisesti hule-
vedet tulee kasitella syntypaikallaan imeyttamalla tai viivyttamalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa tarvittava teknisen huollon verkosto. Asemakaa-
van toteuttaminen edellyttdé vahaisia teknisen huollon verkoston johto-
siirtoja seka nykyisten tonttiliittymien uudelleen jarjestelyja.

Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee tarvittaessa johtaa kiin-
teistékohtaisella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Maapera on suurimmaksi osaksi kallioista kitkamaata, jossa kallion pin-
ta on monin paikoin nakyvissa tai hyvin lahella maanpintaa. Alueen ete-
lAosassa esiintyy moreenikerroksen ylapuolinen taytemaa-alue. Ra-
kennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan.

Ymparistohairiot ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Kohteesta on laadittu Myllypuron asemakaavamuutoksen kortteleita
45136 ja 45137 koskeva meluselvitys (Akukon 143120-01.1,
7.11.2014), jossa ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik
CADNA/A 4.4 tietokoeohjelmalla kayttaen pohjoismaisia tie- ja raidelii-
kenteen laskentamalleja. Laskennassa kaytetyt likennetiedot on esitet-
ty meluselvityksen taulukossa 1a ja 1b. Asemakaavan muutoksessa on
annettu ymparistohairioitd koskevia maarayksia. Ylakiventien puoleisille
julkisivuille kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso paivalla on enimmil-
l&&n 55-58 dB, joten kaavamuutoksen alueella paéosalla julkisivuista
saavutetaan tavanomaisilla rakenteilla riittdva asuntojen daneneristys.
Suurimmalla osalla kaavamuutoksen alueesta asuinrakennusten piha-
alueilla liikenteen aiheuttama melutaso alittaa ymparistomelun ohjear-
vot, joten pihoja voidaan sijoittaa laajalle alueelle ilman melusuojaus-



tarvetta. Asemakaavan muutoksessa Ylakiventien varren asuinraken-
nusten rakennusmassat suojaavat osin piha-alueita Ylakiventien liiken-
nemelulta.

Kaava-alueen eteldosissa on tehty maaperan kunnostustoimia vuosina
2005-2006. Loppuraportin mukaan alueelta on poistettu pilaantuneet
maat ja jatteet. Kunnostus on toteutettu tasoon, jossa alueelle voidaan
osoittaa asumista. Kaava-alueen muissa osissa ei ole tiedossa toimin-
taa, jonka perusteella epailtaisiin maaperan pilaantuneisuutta.

Pelastusturvallisuus

Nykyiset rakennukset ovat 4-, 5-, 6-, 8- ja 9-kerroksisia seka suunnitel-
lut 5-8-kerroksisia. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, ettd olemassa
olevien rakennusten poistumisturvallisuusratkaisuja ei heikenneta. Ra-
kennusten ymparilla oleviin pelastusteiksi kaytettavissa oleviin reitteihin
ei paaosin tehda muutoksia. Siltd osin kuin naihin olemassa oleviin reit-
teihin joudutaan tekemaan taydennysrakentamisesta johtuvia muutok-
sia, on korvaaville nykymaaraysten mukaisille reiteille varattavissa tilaa.
Uusia rakennuksia varten on suunniteltavissa nykyméaaraysten mukai-
set varatie- ja pelastustiejarjestelyt. Kerrostaloille joille ei ole jarjestet-
tavissa pelastustietéa rakennuksen ympari, on mahdollista jarjestaa va-
ratieporras. Liitteena olevassa liikenteen yleissuunnitelmassa on 0soi-
tettu pelastusreitit viitteellisesti. Osa viitteellisistd nostopaikoista on esi-
tetty katualueelle. Tarkemmasta sijoituspaikasta on sovittava raken-
nusviraston kanssa. Muut nostopaikat ovat joko omilla tonteilla tai ole-
massa olevien rakennusten tonteilla. Pelastustien ajoreiteista ja nosto-
paikoista on tehtdva mahdollisesti tarvittavat rasitesopimukset jatko-
suunnittelun edetessa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, maisemaan, kaupunkikuvaan
ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan toteuttaminen eheyttad yhdyskuntarakennetta, silla uudet ker-
rostalot rakennetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan.
Uudisrakentaminen on suunnattu padasiassa opiskelijoille, joka moni-
puolistaa Myllypuron yhdyskuntarakennetta.

Kaavan mukaisella lisarakentamisella on jonkin verran paikallisia vaiku-
tuksia Myllypuron metsalahion kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympa-
ristoon. Kaavamuutos tuo alueelle uutena talotyyppiné pistetalot. Myl-
lypuron paaakselin Orpaanportaan varteen rakennettavalla talolla on
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paikallista merkitystd Orpaanportaan kaupunkikuvan ja rakennetun
ympariston kannalta.

Paikallisesti jotkin alueen sisaisista pitkistd nakymista sulkeutuvat uu-
den rakentamisen my6td, mutta rakennusten sijoittelussa on myds sai-
lytetty pitkia nakymié ja valtetty nykyisten asuntojen ikkunanakymien
peittymista. Osa katunakymissa hallitsevista katujen laheisyyteen sijoi-
tetuista pysakointialueista siirtyy tai yhdistetaan kannen alaisiin pyséa-
kointilaitoksiin, mik& eheyttad katumiljoota.

Vaikutukset likenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Vaikutukset katujarjestelyihin on huomioitu aiemmassa liikennesuunnit-
telussa. Lilkkennemaaran lisdys Ylakiventiella tulee olemaan vahainen.

Toteutuessaan asemakaava vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja virkistysmahdollisuuksiin

Toteutuessaan Ylakiventie 2:n suunniteltu uudisrakennus pienentaa
hieman nykyisen tontin lansipuolella sijaitsevan puistovythykkeen pin-
ta-alaa. Rakentamisesta ei aiheudu muutostarpeita nykyiselle jalanku-
lun ja pyorailyn reitille. Toteutuessaan muu lisarakentaminen sijoittuu
kokonaisuudessaan nykyisille tonttimaille ja tuo pienia muutoksia tont-
tien pihajarjestelyihin. Rakentamisella on valittdmid muutosvaikutuksia
rakentamispaikan ekologiaan paikallisesti. Uusi rakentaminen lisda
alueen asukasmaaréa ja tuo lisaa kayttajia Myllypuron yleisille alueille.
Kayttajamaaran lisdantyminen voi lisata kulutusta alueella, mutta uudis-
rakentamisen sijoitus olevien reittien ja infrastruktuurin yhteyteen va-
hentaa naita valillisia vaikutuksia. Lisarakentaminen olevan kaupunki-
rakenteen sisélle, hyvien liikenneyhteyksien varrelle on kestavan kehi-
tyksen mukaista ja kokonaisuutena arvioidaan, ettd kaavan mukaisella
lisdrakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia Myllypuron luontoon ja
virkistysmahdollisuuksiin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistdéon ja elinkeinoelamaan

Alueelle tulee n. 350-500 uutta asukasta asumismuodoista riippuen.
Palvelujen kayttgjia tulee liséa ja uusien palvelujen syntyminen on
mahdollista. Uudet rakennukset vaikuttavat kaavoitettavien ja naapuri-
tonttien nakymiin hieman: Ylakiventie 8 pohjoisimman rakennuksen
eteldpuolelle tulee uusi rakennus, joka vaikuttaa itaisimpien asuntojen
nakymiin eteldan ja etelaisimman rakennuksen itdpuolelle tulee raken-
nus, joka vaikuttaa etelaisimpien asuntojen nakymiin itdan. Ylakiventie
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5:n pohjoispuolella olevan palvelutalon eteldpuolelle tulee rakennus,
joka vaikuttaa itdisimpien asuntojen nakymiin.

llImastovaikutukset
Taydennysrakentaminen olemassa olevien infrastruktuurin ja palvelui-
den seké erinomaisten julkisen liikenteen yhteyksien laheisyyteen on
iimastovaikutuksiltaan edullista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisen edellyttamien johtosiirtojen kustannukset
ovat ilman arvonlisdveroa noin 100 000 euroa. Johtosiirtojen kustan-

nukset jakaantuvat seuraavasti:

Johtosiirrot

vesihuolto 40 000 euroa
kaukolampo 20 000 euroa
kaasu 30 000 euroa
tietoliikenne 10 000 euroa
Yhteensa 100 000 euroa

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Opiskelija-asuntojen toteutus on tarkoitus sovittaa yhteen Metropolian
ammattikorkeakoulun Myllypuron kampuksen rakentamisen kanssa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 13.12.2013 ja 2.1.2014).
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita
esiteltiin yleisétilaisuudessa 22.1.2014.
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Osallisille lahetettiin (kirje paivatty 14.10.2014) asemakaavan valmiste-
luaineistoa ja 14.10.2014 paivitetty, litteena oleva osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla, info- ja nayttelytila Laiturilla
27.10.-10.11.2014, seka verkko-osoitteessa www.hel.fi’lksv kohdassa
Nahtavana nyt. Valmisteluaineistoa koskeva yleisotilaisuus, kaava-
paivystys pidettiin 4.11.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
té kaupunginkanslian, kiinteistbviraston, rakennusviraston, opetusviras-
ton, asuntotuotantotoimiston, Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja var-
haiskasvatusviraston kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot kiinteistévirastolta, pe-
lastuslaitokselta, ymparistokeskukselta, rakennusvirastolta, varhais-
kasvatusvirastolta, asuntotuotantotoimistolta, Helsingin Energia -liike-
laitokselta, kaupunginkanslialta Helsingin seudun liikenteeltda (HSL) ja
Helsingin seudun ymparistdpalveluiden (HSY) vesihuollolta.

Kannanottoja saatiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, paivitetys-
ta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaavan valmiste-
luaineistosta. Ympaéristokeskus kiinnitti huomiota mahdollisiin meluhait-
toihin Ylakiventien varressa sekéa Myllypuron kaatopaikan reuna-alueen
huomioimiseen kaavoituksessa. Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma (HSY) totesi, ettéa kaavoituksen yhteydessa tulee selvit-
taa johtosiirtojen tarve ja varmistaa riittavat tilavaraukset nykyisille ja
siirrettaville vesihuoltolinjoille seka kiinnitti huomiota tonttien valissa si-
jaitsevaan hulevesiviemariin. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa
(HSL) ilmoitti, etté rakennustyo6t eivat saa hairita joukkoliikennetta.
Asuntotuotantotoimisto totesi, etta taydennysrakentaminen tulisi rat-
kaista niin, etta se ei aiheuta nykyisille asukkaille yliméaaraisia lisakus-
tannuksia pysakointijarjestelyista. Rakennusvirasto kiinnitti huomiota
tonttien pysékaoinnin, huleveden ohjaamisen ja lumitilojen jarjestami-
seen seka pyysi tarkistamaan, ettd kaavan katulinjaus vastaa Ylakiven-
rinteen uutta katusuunnitelmaa seka esitti, etta uusia rakennuksia ei
saa sijoittaa kiinni katualueeseen.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, paivitettyd osallistumis- ja arvi-
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ointisuunnitelmaa ja valmisteluaineistoa koskien 14 mielipidetta. Lisaksi
suullisia mielipiteité on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta poiketen paatettiin pitaa ylimaarainen Hekan
talotoimikunnille suunnattu ty6paja, jossa konsulttien keskeneraisia
suunnitelmia kommentoitiin ja kehitettiin. Muun muassa avoimia naky-
mia lisattiin ja rakennusten korkeuksia muutettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, paivitetysta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta saadut mielipiteet kohdis-
tuivat kaupunkisuunnitteluviraston selvitykseen taydennysrakentamisen
mahdollisuuksista vuodelta 2013, kestavaan kehityksen toteuttamiseen
suunnitelmassa, slummiutumiseen, omistus- ja hallintamuotojen valin-
taan ja tasapainoon seka asumismuotoihin, kaavasuunnittelun laht6-
kohtiin ja siihen liittyvaan vuorovaikutukseen, hankkeen kerrosalan
suureen kokonaismaaraan, lisdrakentamisen kerroslukuihin, rakennus-
alojen sijainteihin, palveluiden tarpeeseen, ty6- ja toimistotilojen tarpei-
siin, lisarakentamisen varjostusvaikutuksiin ja asumisen yksityisyyteen,
nykyisiin kavely- ja pyoratieyhteyksiin, piha- ja ulko-oleskelutiloihin se-
k& autopaikkajarjestelyihin.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etté valmisteluai-
neistossa uuden kerrosalan kokonaismaara oli 16 760 k-m? ja se pie-
nennettiin kaavaehdotukseen 15 200 k-m?. Kaavaan on myds lisatty
eraita asuinrakennusten rakennusaloja koskeva maarays rakennuk-
seen sallittavaksi tiloja ymparistolle haittaa tuottamatonta liike-, tyds-
kentely-, palvelu- tai toimistotiloja varten asemakaavassa annetun ker-
rosalan lisaksi enintaan 60 k-m?, joita varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja eika vaestonsuojaa. Liséksi korttelissa 45142 on Ylakiventien
ja Ylakivenrinteen risteyksen tuntuman koillispuolen rakennusalaa siir-
retty pohjoisemmaksi, risteyksen ndkemaalueen suurentamiseksi.

Muistutukset, lausunnot ja kirje seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 20.2.—23.3.2015.
Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin ymparistokeskuksen, yleis-
ten téiden lautakunnan, opetustoimen, rakennusvalvontaviraston, pe-
lastuslautakunnan, kiinteistéviraston, Helsingin seudun ymparistopalve-
lut -kuntayhtymé&n (HSY), Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman
(HSL), asuntotuotantotoimiston, Helen Oy:n ja Helen Sahkéverkko
Oy:n lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin nelja muistutusta.
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Muistutukset

Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota eraiden ehdotettujen uudisraken-
nuspaikkojen epasopiviin sijainteihin, asumisviihtyvyyden romahtami-
seen lisdrakentamisen jalkeen, lasten leikkipaikkojen ja lapsiperheiden
tarpeiden huomiotta jattamiseen, rakennusten aiheuttamaan varjostu-
miseen, piha-alueiden toimintojen ja vehreiden alueiden kérsimiseen
uudisrakentamisesta, metsien ja luonnonvalon vdhenemiseen, kau-
punginosan nykyiseen suureen asukasmaaraan, heidan taustaansa ja
aiheutuneisiin levottomuuksiin, nykyisten rakennusten hallintamuotoon
ja kokoon, leikkipaikkojen tuleviin sijainteihin, rakennustdiden aiheut-
tamiin hairigihin, tontinmuodostuksen haastavuuteen. Liséksi tehtiin
ehdotuksia uusien rakennuspaikkojen ja pysakdintialueiden sijainneis-
ta, kerroslukujen vahentamisesta seké esitettiin toivomus, ettd umpi-
kortteleita ei saa rakentaa.

Muistutuksen johdosta tehdyt muutokset:

— Ylakiventie 5 C-talon pohjoispuolelle ehdotettua tontin luoteisosaan
sijoitettua uudisrakennuspaikkaa on siirretty noin 5 metria pohjoi-
semmaksi kerrosalaa muuttamatta samalla rakennusalan mittoja
tarkistaen.

Lausunnot

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) totesi lausunnossaan,
ettd rakennusaikaista haittaa kohteissa on rajoitettava, koska Ylakiven-
tieta tulee voida liikenndidd myos rakennustoiden aikana. Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) huomautti, ettéd asema-
kaavaselostuksen vesihuoltoliitteeseen tulee lisata asemakaavamuu-
toksen edellyttdma lisarakentaminen ja asemakaavaselostuksessa tu-
lee esittaa lisarakentamisen kustannusarvio. Rakennettuja tonttive-
sijohtoja ja/tai viemareita jaa uusien tonttien rakennusalojen kohdalle,
joten infrastruktuurin siirrosta tulee tonttien sopia keskendan. Raken-
nusvalvontavirasto esittaa, etta opiskelija- ja erityisasuminen seké
ikaihmisten palveluasuminen erityisasumisen muotoina tarvitsevat li-
samaarittelyd. Ikaihmisten palveluasumisen osalta tulisi maarittaa edel-
lytettavat palvelut ja tulisi antaa asumismuotoa koskevat maaraykset
autopaikkojen vahimmaismaarista. Tonteilla on harkittava maaratta-
vaksi koko tontin eritelty sallittu enimmaiskerrosala (tontin olemassa
olevien rakennusten rakennusalojen sallittu enimmaiskerrosala + uu-
den rakennuksen sallittu enimmaiskerrosala), koska esitetyt tarkat ra-
kennuskohtaiset kerrosalat perustuvat tietojarjestelméan, jossa voi olla
epatarkkuuksia. Rakennusvalvonta piti maarayksia kaupungin huleve-
sistrategian huomioimisesta seka asuntojen varustamisesta koneellisel-
la ilmanvaihdolla tarpeettomina, mutta sen sijaan jatekatosten viherka-
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ton osalta maaraysta tuli tarkentaa kasvillisuuden osalta. Jatteiden ai-
taamisesta tai suojaamisesta pyydettiin harkittavaksi lisaysta kaava-
maarayksiin. Asuntotuotantotoimisto pyysi pienten 60 k-m?:n liiketilojen
vapautusta autopaikkavaatimuksista.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu lausuntojen johdosta
seuraavasti:

Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtyma HSY vesihuollon
lausunnon johdosta tehdyt muutokset:
— Selostuksen liitteena oleva vesihuoltoverkoston kartta on paivitetty.

Rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta tehdyt muutokset:

— Huleveden hallintaa koskevasta méaarayksesta on poistettu viittaus
kaupungin hulevesistrategiaan, koska se on kaytdssa vain tois-
taiseksi.

Liséksi kaavaan tehtiin kaksi muutosta, jotka eivat johtuneet muistutuk-
sista tai lausunnoista:

— 60 k-m?:n tiloja koskevaan kaavamaaraykseen on lisatty lause: "Ti-
loja varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojaa."

— Kaavamaaraykseen on lisatty: "Asemakaavassa osoitetun kerros-
alan liséksi porrashuoneita saa laajentaa niin, ettd ne voidaan va-
rustaa hissilla. Porrashuoneen laajennus saa ulottua rakennusalan
ulkopuolelle enintddn 3 metria."

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.1.2015 ja se paaétti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta pé&éatti 27.10.2015 muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta.

Helsingissa 27.10.2015

Olavi Veltheim
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MYLLYPURO, YLAKIVENTIE 2, 4, 5 JA 8

ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 2.1.2014 paivatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Myllypuron asuinkerrostalotontieja 45146/4, 45144/1, 451411 ja
45142/15 sekd katu- ja viheralueita. Tontit sijaitsevat osoitteissa Ylakiventie 2, 4, 5 ja 8. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty aluerajauksen muututtua. Tontti 45145/5 katuosoit-
teessa Alakiventie 5 on jatetty pois kaavamuutosalueesta.

Nykytilanne

Ylakiventie 2:n tontilla sijaitsee nelja kerrostaloa. Lamellitalot ovat yhdeksankerroksisia. Ylaki-
ventie 4:n tontilla sijaitsee kaksi kerrostaloa. Lamellitalot ovat viisi- ja kuusikerroksisia. Ylakiven-
tie 5 tontilla sijaitsee kolme kerrostaloa. Lamellitalot ovat neli-, kuusi- ja yhdeksankerroksisia.
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Ylakiventie 8 tontilla sijaitsee nelja kerros-
taloa. Lamellitaloista pohjoisin on neliker-
roksinen ja loput ovat kahdeksankerroksi-
sia. Asuinrakennukset on rakennettu vuo-
sina 1964 ja 1965. Tontit ovat maastol-
taan kallioisia, joissa korkeuseroja on
melko paljon. Maaperéltaan tontit ovat
padosin avokalliota ja kitkamaata.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla lisdrakentamista.
Tavoitteena on, etta tontille sijoitetaan
paadasiassa opiskelija-asuntoja. Myos
muuta lisdrakentamista tutkitaan. Lahi-
alueella on vierilla myds Myllymatkantie 6
ia Myllypurontie 22 asemakaavamuutos.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontit.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1962, 2003 ja 2004. Voimassa ole-
vissa asemakaavoissa tontit 45146/4,
45144/1, 45141/1 ja 45142/15 on merkitty

asuinkerrostalojen korttelialueiksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi palveluineen.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksi:

« Myllypuron tdydennysrakentamisen
mahdallisuudet (Ksv, 2013)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaavan valmis-
telun yhteydesséa

+ yhdyskuntarakenteeseen
liikenteeseen

yhdyskunta- ja energiatalouteen
luontoon ja luonnonvaroihin
maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuu-
riperintédn ja rakennettuun ympéris-
t6én

» ihmisten elinoloihin ja elinympéristddn
+ eglinkeinoeldmaan

Arvioinnin tulokset esitetdan kaavaselos-
tuksessa.

. 8 & @

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ol
esillda 13.1.-3.2.2014. Mielipiteet suunnit-
telun lahtdkohdista ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta sai esittda nahtavil-
|&clon aikana. Lisaksi jarjestettiin kyseis-
ten tonttien talotoimikunnille ty&paja
19.2.2014.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto seka

pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-

telma on esilld 27.10.-10.11.2014;

« Asukastalo Mylldrissd, Kiviparintie 2 J

* info- ja nayttelytila Laiturilla,
Marinkka 2

» kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

+ kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

« www.hel.filksv kohdassa N&htavana
nyt.

Mielipiteet valmisteluaineistosta ja paivite-
tystd osallistumis- ja arvicintisuunnitel-
masta tulee esittda viimeistian
10.11.2014.
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Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetdan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitellddn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuo-
desta 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehdd muistutuksen ndhtavill&-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston késiteltdvana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

+« MNaapuruston maanomistajat, asukkaat

ja yritykset

Myllypuro- seura

Helsingin Yrittdjat

Ita-Helsingin yrittajat ry.

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Helsingin Energia, kiinteistdviraston

tonttiosasto ja tilakeskus, pelastuslai-

tos, rakennusvirasto, rakennusvalvon-

tavirasto, varhaiskasvatusvirasto,

kaupunginkanslian talous- ja suunnit-

teluosasto, asuntotuotantotoimisto ja

ymparistékeskus.

= muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun liikkenne (HSL), Helsin-
gin seudun ympdristépalvelut (HSY) -
vesihuolto

. & & @

Mistd saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-

palvelusta: www.hel.filksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

* Kirjeilld osallisille (asunto-osakeyhtioi-
den kirjeet 18hetetdan isdnnditsijéille,
joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille)

+ Helsingin Uutiset -lehdessa

» www.hel.filksv kohdassa Nahtavana
iyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seké viraston
verkkosivuilla (www.hel filksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirfjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkdpostilla helsinki.kirfjaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Petteri Erling
puhelin 310 37467
sdhkdposti petteri.erling(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Jussi Jaaska
puhelin 310 37129
sahkoposti jussi.jaaska(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 04.12.2014
Kaavan nimi Myllypuro, Ylakiventie 2, 4, 5 ja 8 asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha)

Ranta-asemakaava Rrantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut, Kerrosalan muut. [k-
pluevarauisel "I | P m?] fe] [ha +/] m? +/-]
Y hteensa 8,8044 74802 0,85 0,0000 15200
A yhteensd 7,451 84,6 74802 1,00 0,1223 15200
P yhteensa
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa
T yhieensé
V yhteensd 0,7758 8,8 -0,1043
|R yhteensa
L yhteensa 0,5775 6,6 -0,0180
E yhteensd
IS yhteensé
[M yhteensa
[W yhteensa

H“t]f':'“' P'ﬁ:‘f’“ P'"I;:']“'“ Km;“:i'“ [ Iointa-alan muut. [ha +/-JKerrosalan muut. fkm? +/-]
Yhteensa
Flnkannussuo]nh&uje"m rakennukset'Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensé




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

e Ml | [l m?) fel [ha +/- m? 4/
Yhteensd 8,8044 74802 0,85 0,0000 15200
A yhteensa 7,451 84.6 74802 1,00 0,1223 15200
AR 7,4511 100,0 74802 1,00 0,1223 15200
P yhiteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa 0,7758 8,8 -0,1043

VP 0,7758 100.0 -0,1043

R yhteensa

L yhteensa 0,5775 6,6 -0,0180

Kadut 0,5775 100,0 -0,0180

E yhteensa

S yhteensé

IM yhteensa

[W yhteensa
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Myllypuro Asemakaavaosasto

Ylakiventie 2,4,5ja 8 Itainen toimisto
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Taajamatoimintojen alue

- Keskustatoimintojen alue
- Virkistysalue

mnnn Viheryhteystarve
Luennonsuojelualue

Energia- jaltai jdtehuoltoon varatiu alue

¥ hdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla

Valtatie/Kantatie
Eritasoliittyma

iR

Paarata

« Skatanselki
« Skatafjirde

Wiilirige

Yhdysrata

Liilkennetunneli

Likennevayldn katkoviivamerkinta osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 KV voimalinja

Raakavesitunneli

Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkes alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjdannis

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta

Myllypuro
Ylakiventie 2, 4, 5ja 8
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Myllypuro
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OFAYLETSHAA YALLA

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLMKENTEEN KEHAMANEN RLNKO-
LINIA AREMINEEN (JOKER, buse tal reaiiedis)

KAVELYKESKLIETA

Ote yleiskaava 2002:sta
Myllypuro
Ylakiventie 2,4, 5ja 8
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Ajantasa-asemakaava
Myllypuro

Ylakiventie 2,4,5/a 8

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Itainen toimisto
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L5144

YLAKIVENTIE

—-——

LJ L

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tonteille 45141/3, 45141/4, 45142/19,
45142/20, 45142/21, 45144/3 ja 45146/8
saa rakentaa myos opiskelija- ja
erityisasuntoja seké ikaihmisten
palveluasumista.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Katu.

Kadun nimi.

Kahden eri korttelin valinen raja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala

Rakennusalan osa, jossa saa olla tiloja
ympéristélle haittaa tuottamatonta

liike-, tyoskentely-, palvelu- tai toimisto-
tiloja varten asemakaavassa annetun
kerrosalan liséksi enintaén 60 k-m2.
Tiloja varten ei tarvitse rakentaa vaeston-
suojaa.

—
[
-
-

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita,

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Ohjeellinen pyséakoéintilaitoksen
rakennusala johon saa sijoittaa
autopaikkoja, jatetiloja ja teknisia

tiloja kahteen tasoon. Luku osoittaa
ylemman tason likimaaraisen korkeuden
merenpinnasta.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Alueen osa, jossa ajoyhteys
naapuritontille on sallittu

Ohjeellinen ulkoilutie.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN
KERROSALAN LISAKSI SAA RAKENTAA:

- asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita,

kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, véestonsuojia seka harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja

saa rakentaa maanpaallisina enintaan 15%
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta

- kattoterassien ja parvekkeiden
asemasta puolilampimia viherhuoneita,
jos melutason ohjearvot niin vaativat.

- saa laajentaa porrashuoneita niin, etta
ne voidaan varustaa hissilla. Porras-
huoneen laajennus saa ulottua raken-
nusalan ulkopuolelle enintaan 3 metria.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eika
véestonsuojaa.

KORTTELIALUEELLA:

- Asunnot tulee varustaa konellisella
iimanvaihdolla.

- Leikki- ja oleskelupihaksi
suunniteltavilla alueilla on
saavutettava alle 55 dB keskidanitaso
paivalla.

- On asuinrakennusten julkisivujen
oltava paaosin rapattuja tai varibetonia
ja kattomuodon oltava laakea.

- On pihan erillisten jate- ja

varastotiloja siséltavén rakennuksen
julkisivujen oltava puupintaisia.

- Pihan erilliset jate- ja varastotiloja
siséltavat rakennukset tulee sijoittaa
pysékaintialueen tai pysakaintilaitoksen
yhteyteen tai syvékeréysastioihin pihalle.

- Leikki-, ulko-oleskelu-, jatteiden-
kerays-, pyykinkuivaus-, tomutus-,
lumenkerays- ja polkupyérapaikkoja

saa sopimuksella rakentaa kiinteistoille
yhteisiksi kortteleissa télla kaava-alueella.

- Viherhuoneiden ulkoseinisté on
vahintaan 2/3 oltava lasia.

- Viherhuoneiden rakenteet eivat saa
ylittda alempien kerrosten ulkoseinien
ja parvekkeiden ulkopintaa.
Sisaantulokatokset, parvekkeet ja
kuistit saavat ulottua enintdén 2,5 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle
tontilla.

- Kerroksiin saa rakentaa
yhteissaunaosastoja, monikayttétiloja ja
teknisia tiloja asukkaiden kayttoon.

- Korttelialueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Tonteilla tulee
imeyttaa pinta- ja kattovesia maa-
peréan ja hidastaa niiden virtausta
mahdollisimman paljon. Ensisijaisesti
hulevedet tulee kasitelld syntypaikallaan
imeyttamalla tai viivyttamalla. Jos tdma
ei ole mahdollista, vedet on johdettava
eteenpain hidastaen tai viivyttaen ojien,
painanteiden tai muiden pintajohtamisme-
netelmien kautta tai hulevesiviemarissa.

- Viheralueisiin rajoittuvien tonttien
rakennukset tulee voida rakentaa ja
huoltaa tontilla.

Autopaikkojen vahimmaéismaarat:

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintéaan
suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto ja 1 ap/1000 k-m2 (vieras).
Jos tontilla on kaupungin vuokra-
asuntoja, voidaan autopaikkojen maara
véhentaa 20 %:lla. Jos tontilla on
senioriasuntoja, voidaan autopaikkojen
maara vahentéaa 25 %:lla.
Opiskelija-asuntojen, erityisasumisen ja
ikaihmisten palveluasumisen autopaikkoja
tulee rakentaa véhintaan 1 ap/300 k-m2.

- Liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-,
myymala- tms. tilat 1 ap/60 k-m2.

Tontille 45141/2 saa sijoittaa tonttien
45141/3 ja 4 autopaikkoja. Tontille
45142/18 saa sijoittaa tonttien
45142/19, 20 ja 21 seka 45144/3
autopaikkoja. Tontille 45144/2 saa
sijoittaa tontin 45144/3 autopaikkoja.
Tontille 45146/7 saa sijoittaa tontin
45146/8 autopaikkoja.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa,
joista puolet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, autojen tai
polkupyérien pysékaintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on
istutettava.

Télla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto @
10/2015 Petteri Erling / Leena Typpo




* Havainnekuva

«  Sijainti

« Palvelut

* Joukkoliikenne

+ Topografia

+ Rakennettu ymparisto ja
luontotiedot

+ Virkistysalueverkko

* Yleiskaava

+ Asemakaava

+  Maanomistus ja
rakennusoikeus

* Asemakaavamuutoksen
tarkeimmat tavoitteet ja
suunnittelun taustaa

+ Valokuvia nykytilanteesta

* Asemakaavamuutoksen
viitesuunnitelmat

MYLLYPURO, KAAVAMUUTOKSEN VALMISTELUAINEISTO
YLAKIVENTIE 2,4,5JA 8 Dnro HEL 2013-016416 | 27.10. 2014
ASEMAKAAVAN MUUTOS KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO, ASEMAKAAVAOSASTO, ITAINEN TSTO, PE



Ylakiventie 8,
2 uutta asuinkerrostaloa < Ylakiventie 5,
yhteensa 4640 k-m2 ja s 3 uutta asuinkerrostaloa
pysakointilaitos 7 yhteensd 7020 k-m2 ja
pysékdintilaitos

Uutta kerrosalaa
Yhteensa 16 760 k-m?2

Yiskiventie 4, ¢ § ‘ Yikiventie 2 ja

uusi asuinkerrostalo Efd OB Viereinen‘ viheralue,
yhteensa 1700 k-m2 ja e 2 uutta asuinkerrostaloa
pysakaintilaitos | yhteensa 3400 k-m2 ja
2 pysékdintilaitos
MY_I._LYPURO, VALMISTELUAINEISTON
YLAKIVENTIE 2,4,5JA 8 HAVAINNEKUVA 27.10. 2014

ASEMAKAAVAN MUUTOS KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO, ASEMAKAAVAOSASTO, ITAINEN TSTO, PE
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MYLLYPURO, VALMISTELUAINEISTON
YLAKIVENTIE 2,4,5JA 8 NYKYTILANTEEN HAVAINNEKUVA 27.10. 2014
ASEMAKAAVAN MUUTOS KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO, ASEMAKAAVAOSASTO, ITAINEN TSTO, PE
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Orpaanportaan ja Myllynsiiven
raittiakselit ovat osa alueen
viheraluerakennetta.
Orpaanporras on huomioitu
rakennusviraston
arvoymparistéinventoinnissa
1960-luvun l&hidideologiaa
ilmentavana jalankulkuakselina.

Rakennettu ymparisto ja Iuontotieddt

MYLLYPURO,

4 Kaava-alueella ei ole rauhoitettuja
tai arvokkaaksi inventoituja
luontokohteita. Pohjoisessa kaava-
aluetta sivuaa jaakauden aikainen

- mannikkéharjanne, jonka osa

" luokiteltu kaupungin
. ympaéristokeskuksen

Paaosa ymparistén ja
suunnittelualueen kerrostaloista on
rakennettu vuosina

1964-66.

Pihatiloissa ja korttelien valisilla
vybhykkeilld on vaihtelua paikoin
metsadisista alueista jyrkkapiirteisiin
avokallioihin, leikkipihoihin ja
nurmikenttiin. Tonttien rajoja ei juuri
havaitse alueella likkuessa.
Korttelialueiden pihoilla valtapuuna on
manty.

Katutilojen nakymissa hallitsevana
elementtind on pysakainti, joka on
: sijoitettu katujen varsille ja
««n= kenttdmaisille pysakointialueille.
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Ote paakaupunkiseudun pyoérailykartasta

Pyorailyn paareitit sijoittuvat Orpaanporras- ja Myllynsiipi-kaduille ja
paikallisreitti kulkee Myllypurontieta. Ne liittyvat muun muassa
Myllymestarintielle, Kurkimakeen, Mellunkylaan ja ltdkeskukseen
johtaville reiteille.

Ii.adugarden

»
. .o by %3

-
.'. Kurkimaki
s Tranbacka

Latokartano

Ote padkaupunkiseudun ulkoilukartasta

Orpaanportaan ja Myllynsiiven kautta on talvella aurattu
ulkoilureitit, jotka ovat yleensa valaistut. Sen varrella on koira-
aitaus. Etelassa Myllypuron ja Puotinharjun vélisessa
puistossa on hiihtolatu ja jalankulkureitti

Virkistysalueverkko
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Ote yleiskaava 2002:sta

Muutosalue on kerrostalovaltaista
“J aluetta, jota kehitetddn asumisen,
' kaupan ja julkisten palvelujen seka
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~ ' P N B e W 45146 ovat asuinkerrostalojen
| ' korttelialuetta (AK)

Kortteleiden véleisséa on puistoaluetta (P).
Korttelin 45142 |uoteispuolella on
pyséakointialue (LP).

Muu alue on katualuetta.

Asemakaava
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SRR B - ;. < Rakennusoikeudet:

(g IE 5127 § l }

iaeah L S ALY Ul U I \ : Tontilla 45141/1 (Ylakiventie 8) on
| s

;‘B ¥ rakennusoikeutta 17 802 k-m?
z L]
T
1

q WA PRI Tontilla 45142/15 (Ylakiventie 5) on
\ AN - | rakennusoikeutta 14 800 k-m?

| (e=0.68), josta toteutunut 14 177 k-m?

(e=0.92), josta toteutunut 18 122 k-m?

4 Tontilla 45144/1 (Ylakiventie 2) on
%) rakennusoikeutta 19 300 k-m?2
' (e=1.07), josta toteutunut 19 116 k-m?

Tontilla 45146/4 (Ylakiventie 4) on
4l §y rakennusoikeutta 8750 k-m? (e=0.59),
48 }:josta toteutunut 8468 k-m?

Wl Maanomistus:
Kaava-alueella kaupunki on
i ) vuokrannut Kiinteistot kortteleissa
L 1245141, 45142, 45144 ja tontilla
¥“ 45146/4. Katu- ja puistoalueet ovat

<_.,_-__,4 g %} kaupungin omistuksessa.

Maanomistus ja rakennusoikeus
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Tarkeimmat tavoitteet

Uusien opiskelija-asuntojen lisarakentamisen
mahdollistaminen nykyisilla asuinkerrostalotonteilla olemassa
olevien hyvien palvelujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen.
Tuodaan uusia kayttajia alueen palveluille.
Sailytetdan nykyisen ympariston arvoja, kuitenkin osin
jasentaen katutiloja. Lisdrakentaminen sovitetaan
ymparistoon.

+ Lisarakentamisen tulee olla laadultaan hyvaa seka
kustannuksiltaan kohtuullista.

Suunnittelun taustaa

Kaavamuutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Kaavamuutos on tehty yhteistytéssa HEKA-Myllypuro Oy:n,
Helsingin Asuntotuotantotoimiston ATT:n ja Helsingin
opiskelija-asuntosaation HOAS:N kanssa.

Suunnitelman pohjaksi ovat arkkitehtitoimistot Brunow &
Maunula sekd Helamaa & Pulkkinen laatineet
viitesuunnitelmat.

Asemakaavan muutoksen tarkeimmat tavoitteet ja suunnittelun taustaa
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Valokuvia nykytilanteesta
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Valokuvia nykytilanteesta
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Ylakiventie 2 ja 4 /
Arkkitehtitoimisto Brunow &
Maunula (7.4. 2014)
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MYLLYPURON YLAKIVENTIE 2 JA 4 SEKA ALAKIVENTIE 5

OPISKELIJA-ASUNTOJEN LISARAKENTAMISEN VIITESUUNNITELMA 7.4.2014

KAUPUNKITILATUTKIELMA, HAVAINNEKUVA 1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO ARCHITECTS

BRUNOW & MAUNULA

Part of Sweco

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelma / Ylakiventie 2 ja 4
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Viitesuunnitelma johon kaavan
valmistelu perustuu

* Ylakiventie 2 ja4/
Arkkitehtitoimisto Brunow &
Maunula (7.4. 2014)
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Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelma / Ylakiventie 2 ja 4
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VAIHTOEHTO 2 ASEMAPIIRROS 1/1000
Y [,z HOAS PISTETALOT + HEKA / MAKE

1 MYLLYPURON YLAKIVENTIEN 5 JA 8
OPISKELIJA-ASUNTOJEN
LISARAKENTAMISEN VITESUUNNITELMA
LUONMNOS 11.04.2014

i Viitesuunnitelma johon
ﬂ kaavan valmistelu perustuu

Q *  Ylakiventie 5 ja 8 /
} Arkkitehtitoimisto Helamaa
& Pulkkinen (11.4. 2014).

Il Kaavan valmistelussa muun
muassa erdiden rakennusten
runkosyvyytta ja korkeutta
pienennettiin verrattuna
viitesuunnitelmaan.

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelma / Ylakiventie 5 ja 8
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DI Liisa Kilpi, DI Timo Markula

Myllypuro asemakaavamuutos

Tilaaja: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Tilaus: 21.10.2014

Yhteyshenkila: Petteri Erling
LIIKENNEMELUSELVITYS

Tiivistelma

7.11.2014

Helsingin Myllypuron alueelle ollaan kaavoittamassa lisdd asuinrakennuksia. Kohtees-
ta tehtiin kaavoitusta varten mallilaskentaan perustuva tie- ja metroliikenteen melusel-

vikys.
Suurimmalla osalla asuinrakennusten piha-alueista liikenteen aiheuttama melutaso

alittaa ympdiristémelun ohjearvot, eli pihoja voidaan sijoittaa laajalle alueelle ilman me-
lusuojaustarvetta,

Rakennusten julkisivujen kaavavaatimusta vastaava A-diinitasoerotus ALs on suurim-
millaan 33 dB Myllypurontien vieressid. Suurimmalla osaa julkisivuista vaatimus on
vihiinen, alle 25 dB.

Riippuen mihin parvekkeita tullaan sijoittamaan, voidaan ne toteuttaa joko ilman lasi-
tusta tai tavanomaisella parvekelasituksella ulkoalueiden ohjearvojen saavuttamiseksi.
Parvekkeita ei kuitenkaan suositella Myllypurontien puoleisille julkisivuille niihin
kohdistuvan suuremman melutason vuoksi. Ndiden julkisivujen osalta parvekelasituk-
selta vaadittava ddnieristys on tavanomaista suurempi ja vaatii kohdekohtaista tar-
kempaa suunnittelua,

Tausta

Helsingin Myllypuron alueelle ollaan tekemassa kaavamuutosta, jonka tavoitteeena on
saada lisdd asuinrakennuksia alueelle. Uusia rakennuksia suunnitellaan osoitteisiin:

- Myllymatkantie 6,
- Myllypurontie 22 sekd
- Yldkiventie 2, 4, 5ja 8.

Suunnittelukohteet sijaitsevat Myllypurontien varrella. Lihietdisyydelld kulkee myos
Kehi | sekd metrolinja.

T#ssd raportissa on esitetty kohteen mallilaskentaan perustuva meluselvitys. Tulosten
perusteella on médritetty kohteen julkisivuille vaadittavat A-ddnitasoerotukset ALs
VINp 993/1992 [1] mukaisesti siten, ettei asuinhuoneiden sisdmelutaso Laeg v1itd pdiva-
aikaan (klo 7-22) ohjearvoa 35 dB ja yGaikaan (klo 22-7) ohjearvoa 30 dB. Melulasken-

akustiikka | audiovisual | melu

Hiomaotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
¥-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.1

2.2

2.3

nan tuloksena on tarkasteltu mys ulko-oleskelualueiden ohjearvojen tdyttymistd (péi-
vdaikana Laeq enintdédn 55 dB ja yaikana enintdin 50 dB).

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympiéristimelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.4 -tietokoneohjelmalla kiyt-
tdien pohjoismaisia tie- ja raideliikennemelun laskentamalleja [2, 3].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltdd alueen maaston korkeuskiyrat, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seki lilkenneviylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syétettiin malliin kdyttden ldhtdtietoina arkki-
tehdiltd saatua asemapiirustusta (saatu 16.10.2014). Maastokayrit ja liikennevéylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen Maastotietokanta-aineistosta, 2014,

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskiddnitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22 ja yoaikaan klo
22-7. Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistu-
vina ettd pihoilla esiintyvind pdivi- ja ydajan keskiddnitasoina.

Melukartoilla esitetyt pihojen dédnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne
sisdltdvit kaikki heijastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinisti. Tillai-
nen laskentatulos edustaa ulkotilojen kuten oleskelualueiden melua.

Rakennuksen julkisivuille kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa seinin heijastusta ei ote-
ta huomioon, koska se ei vaikuta julkisivun ldpi sisitiloihin kantautuvaan meluun.
Taman vuoksi melukartoilla seindnvierustoilla ndkyvit melutasot ovat noin 3 dB suu-
rempia kuin julkisivuddnieristyksen vaatimuksena kdytettivdt ulkomelutasot. Jul-
kisivujen laskentapisteiden tuloksissa esitetyt ddnitasot edustavat suoraan julkisivulle
kohdistuvia melutasoja ilman heijastusvaikutusta.

Melukartan laskenta tehtiin kiyttien 10x10 m? kokoisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat 2 m korkeudella maanpinnasta.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon ldhimmat ja vilkkaimmat litkenneviylat, joiden melu-
vaikutukset ovat kohteen kannalta merkittdvid. Myos metroliikenne sisillytettiin las-
kentaan.

Laskennassa kiytetyt keskimdidrdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemirait
KAVL2035 on esitetty taulukossa Ia. Liikennemadirdt saatiin Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston liilkennesuunnitelulta (saatu 14.10.2014). Metroliikenteen tiedot saatiin
aikatauluista sekid HKL-Metroliikenteeltd, ja ne on esitetty taulukossa 1b.
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3.1

Taulukko 1a. Laskennassa kiytetyt litkennetiedot. Pdivdnjan osundeksi olefettiin kaikilla tie-

osuuksilla 90 % ja yoosuudeksi siten 10 %,
tie

Myllypurontie (Kolsintie-Harakkamyllyntie)
Myllypurontie (Harakkamyllyntie-Myllytuvantie)
Myllypurontie (Myllyrengintien itdpuoclella)
Myllymatkantie
Myllyrengintie
Tuulimyllyntie
Y lakiventie
Myllymestarintie (Kontulantien lansipuolella)
Myllymestarintie (Kontulantien liittyman kohdalla)
Myllymestarintie (Kontulantien liittyman kohdalla)
Myllymestarintie (Kontulantien itédpuolella)
Rampit

Kontulantie-Keha | lanteen

Kontulantie-Keha | itdan

Kehd | lannesta-Kontulantie

Keha | iddsta-Kontulantie

Hlitkenne-ennusteen puuttuessa kdytettiin nykyistd lilkennemdirdd

KAVL2035

13 000
15 800

9 800

500 *
1100 *
1300 *
2100 *
66 80O
59 900
69 900
77 600

9 300
13 600
11 500
16 400

raskas-%

7.9
18,3
18,3

6,9

2,6

6,9

6,9

7.6

7,7

5,2

5.1

4,2
7.7
4.0
10,5

nopeus,
km/h

40
30
40
40
40
40
40
70
70
60
60

50
50
50
50

Taulukko 1b. Laskennassa kiytetyt metrolitkenteen tedot Nikemteestd yhteensd molempiin

stuuntin.

metrojuna péivaaika
M100-junia, 3 vaunua 69
M100-junia, 2 vaunua 9
M200-junia, 3 vaunua 20
M200-junia, 2 vaunua 3

yoaika

[N ]

nopeus,
km/h

80
80
BO
B0

pituus,
m

133
88
133
89

Todettakoon, etti melutasot eivit ole erityisen herkkid lilkenteen vaihteluille. Esimer-
kiksi 50 % kasvu liikennemiirissd aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Pdiviajan tielilkenteen ollessa 90 % vuorokauden liikenteests, piiviajan litkennemelu-
tasot ovat noin 7 dB suurempia kuin y&ajan melutasot. Koska pédiviajan ohjearvot ovat
vain 5 dB korkeampia kuin ybajan ohjearvot, pdiviaika on mairidvi kohteen melu-

vaatimusten kannalta.

Tulokset

Oleskelualueiden melutasot

Oleskelu- ja piha-alueiden lasketut pidivi- ja yoajan A-keskidénitasot Myllymatkantien
ja Myllypurontien suunnitelluille rakennuksille on esitetty melukarttoina liitteissi Al ja
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3.2

4.1

4.2

A2, Ylikiventien suunnittelukohteiden tulokset pidivi- ja yiajalle on esitetty liitfeissd B1
ja B2.
Julkisivuille kohdistuvat melutasot

Liitteissi on esitetty julkisivuille kohdistuvat A-keskididnitasot kunkin rakennuksen jul-
kisivuille merkityissd ympyroissd. Taulukossa 2 on yhteenveto suurimmista kohdistu-
vista A-keskiddnitasoista,

Tanlukko 2. Julkisivuille kohdistuoval sunrimmat piivd- ja yoajan A-keskiddnitasol Ly, .

Julkisivu suurin kohdistuva suurin kohdistuva

Laeq pdivilla L g yollE
Myllypurontie 22 lamelli (eteldisempil 68 dB 60 dB
Myllypurontie 22 lamelli {pohjoisempi) 67 dB 59 dB
Myllymatkantie lamelli hb dB 48 dB
Myllypurontie pistetalo (l&ntisin) 58 dB 49 dB
Yldkiventie 2 (pohjoisempi) 58 dB 51 dB
Ylakiventie 2 (eteldisempi) 58 dB 50 dB
Yidkiventie 5 (tien kulmassa) 62 dB 55 dB

Tulosten tarkastelu ja suositukset

Oleskelualueet
Oleskelualueilla tulee saavuttaa VNp mukaiset ohjearvot 55 dB péivilld ja 50 dB yalla.

Pddasiassa ldhes kaikki piha-alueet tayttavit ohjearvot. Suurimmat melulihteet ovat
ldhimmit tiet. Kehid 1 ja metron melu ei kantaudu yhtd merkittdvisti alueelle. Kehi 1
kulkee kohtuullisen kaukana ja suunnittelukohteiden ja Kehd I:n viilissd on meluestei-
nd toimivaa rakennusmassaa. Metrolinja taas kulkee maaston uomassa, joka vaimentaa
melun levidmista.

Myllypurontien viereen suunniteltujen rakennusten sivujen piha-alueille kohdistuu
paikoitellen melutaso, joka ylittdd ohjearvot. Oleskelualueiden sijoittelussa on suositel-
tavaa vilttdd kyseisid alueita. Talléin Myllypurontien ja Myllymatkantien piha-alueille
ei tarvitse erikseen suunnitella meluntorjuntaa (esim. meluaitoja).

Yldkiventien ympdrille suunniteltujen rakennusten oleskelualueita ei ole suositeltavaa
sijoittaa tien puolelle rakennusta, koska melutaso ylittds sielld ohjearvot. Oleskelualu-
eet voidaan sijoittaa tieltd katsottuna rakennusten takapuolelle, jolloin rakennus suojaa
piha-aluetta Ylikiventien melulta.

Julkisivujen ddnitasoerotukset

Tanlukossa 3 on esitetty yhteenveto tuloksista péiviajalle sekd niiden perusteella lasket-
tu julkisivulta vaadittava kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus AL,
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Julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisimelun ohjearvojen erotuksena saadaan dédni-
tasoerotusvaatimus kyseiselle julkisivulle, Myllypurontien puoleiselle julkisivulle koh-
distuu enimmillddn 68 dB, jolloin ddnitasoerotukseksi saadaan AL, = 68 dB - 35dB =
33 dB. Niilld julkisivuilla, joihin kohdistuva keskiddnitaso on péivilld alle 60 dB, d&ni-
tasoerotusvaatimus on alle 25 dB. Niille julkisivuille ei tavallisesti aseteta erikseen
kaavavaatimusta.

Tanlukko 3. Julkisivuille kohdistuvat sunrimmat paiviajan A-keskidinitasot Lae; jo vandittava
A-diinitasoerotus ALa.

julkisivu suurin kohdistuva A-ddnitasoerotus
Lawq paivilla Aln
Myllypurontie 22 lamelli (eteldisempi) 68 dB 33 dB
Myllypurontie 22 lamelli (pohjoisempi) 67 dB 32 dB
Myllymatkantie lamelli 55 dB < 25 dB
Myllypurontie pistetalo (lantisin) 58 dB < 25 dB
Yldkiventie 2 (pohjoisempi) 8 dB < 2b dB
Ylakiventie 2 {eteldisempi) 58 dB < 25 dB
Ylakiventie b {tien kulmassal 62 dB 27 dB

Adnitasoerotusvaatimus on useimmilla julkisivuilla alle 25 dB, jolloin tavanomaisilla
rakenteilla saavutetaan yleensd riittdvad ddnieristys. Myllypurontien puoleisille jul-
kisivuille ja Yldkiventien 5 eteldnpuoleiselle julkisivuille ddnitasoerotus on yli 25 dB,
korkeimmillaan 33 dB. Niille julkisivuille on suositeltavaa asettaa esitetty dinitasoero-
tusvaatimus. Lisdksi ndiden julkisivujen osalta tulee rakentamissuunnitteluvaiheessa
tehdi erillinen danieristysmitoitus, jolla varmistetaan eri rakennusosien dédnieristyksen
riittdivyys kaavavaatimus ja siten sisimelun ohjearvojen saavuttamiseksi.

HUOM! Kaavavaatimus sekoifetaan usein epdlicomivssa julkisivun eri osien ddnieristysvaati-
musten kanssa. ALy (tai kaavavaatimus) ef ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden di-
nieristys liikennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kiytettdvd julkisivun eri osien di-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn fai ikkunan) dinieristysluky lii-
kennemelun vastaan Rap (=Ro+Cy) on tarkistettova huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden ddnieristysvantimus riippuu mm. ikkunoiden suhieellisesta pinta-
alasta ja huonetilovuudesta,

Parvekkeet

Parvekkeilla tavoitellaan tavallisesti ulko-oleskelualueiden chjearvoja, 55 dB paivilli ja
50 dB yolld. Parvekkeilla esiintyvd melutaso on tyypillisesti noin 3 dB voimakkaampi
kuin julkisivuille kohdistuva melutaso, johtuen ulkoseinin ja parvekkeen mahdollisten
muiden pintojen aiheuttamista heijastuksista. Tilléin parvekkeiden melutascja voi-
daan arvioida lisddmalld julkisivuille kohdistuviin melutasoihin 3 dB.

Julkisivuille, joille kohdistuu yli 65 dB melua ei suositella sijoitettavan parvekkeita.
Mikili ndille julkisivuille sijoitetaan parvekkeita, on ne ehdottomasti lasitettava tielii-
kennemelun torjumiseksi. Lasituksen tuottama A-ddnitasoerotus tielilkennemelua vas-
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Viitteet

taan tulee olla Myllupurontien puoleisella julkisivuilla ALa parvere = 16 dB. Tdma on
saavutettavissa kohdekohtaisesti suunnitellulla rakenteella tai viherhuoneratkaisulla.

Julkisivut, joille kohdistuva pédivdajan melutaso vaihtelee vililld 52...62 dB, tulee par-
vekkeet lasittaa liikennemelua wvastaan. Lasituksen tulee tuottaa Hinitasoerotus
ALa parveke = 1...10 dB. Tavallisella parvekelasituksella voidaan saavuttaa ddnitasoerotus
ALa parveke = 10 dB, jos tiivistdmittémis rakoja ei juurikaan jad lasien viliin.

Julkisivuille, joille kohdistuu pidivajan melutaso 52 dB tai alle, voidaan sijoittaa par-
vekkeita ilman lasitusta.

ﬂ)/?;” &\“L’"“ — . B

Liisa Kilpi Timo Markula
Nuorempi konsultti, DI Vanhempi konsultti, DI

1. Valtioneuvoston péditds melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki, 29.10.1992.

2. Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council
of ministers. 110 s, Tielilkennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Y mparistoministe-
rit, Helsinki 1993,
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Myllypuron Yldkiventie 5 ja 8 opiskelija-asuntojen lisdrakentamisen viitesuunnitelma
Selostus
Yleista

Tydn tarkoituksena on ollut selvittéd mahdollisuuksia sijoittaa Yigkiventie S ja 8 tonfeille opiskelija-
asuntoja. Nykyiset rakennukset ovat 1940-luvun alussa rakennettuja elementtirakenteisia
lamellitaloja, joissa kerrosluvut vaihtelevat neljéstd kahdeksaan ja porrashuoneet kolmesta
neljddn / talo. Avtopaikat ovat kattamattomia pihapaikkoja. Maasta on p&dosin kallioista ja
korkeuserot tonteilla suurehkot. Korttelit ovat suhteellisen valjasti rakennettuja ja
lisérakentamiselle on selvityksen mukaan olemassa hyvét mahdoliisuudet.

Kaavallinen tarkastelu

Myllypuro edustaa 1960- ja 70 - lukujen aluerakentamista, jolle tunnusomaisia piirteitd ovat
rationaalinen tuotantotekniikka, suorakulmainen koordinaatisto ja rakennusten vapaa sijoittelu
irfi katulinjoista. Jaljelld on kuitenkin viel& positiivisia rippeité aikaisempien vuosien
metsdlahididen valjyydesta ja fopografian huomioimisesta.

Myllypurossa rakennukset eivat rajaa katu- pihatiloja. Massojen sijoittelu tonteille on vapaata,
mutta kuitenkin maastomuotojen ja tivkan koordinaatiston ohjaamaa. Itse rakennukset ovat
vaaleita / valkoisia jo muodoiltaan yksinkertaisia ja selkeitd.

Viitesuunnitelmassa on uudisrakennusten sijoittelussa noudatetiu alueen vanhaa periaatetta.
Lisérakentaminen toteutetaan omina massoina eiké vanhoihin rakennuksiin tehdd lisGosia.
Talotyypiksi on valittu pistetalomainen yhden portaan lamelli, jossa helpoiten toteutuvat
nykyisen talotyypistén positiiviset ominaisuudet: kaavallisesti helppo sijoitettavuus ja asumisen
kannalta vapaat ndkymat moneen suuntaan.

Asuminen

Suunnitelmassa olevat massat ovat kaikki mitoitukseltaan opiskelija-asuintaloja.
Normaalikerroksessa on yhteensd kahdeksan huaneistoa, pienimmdt asunnot ovat noin 25 m2:n
yksiditd joko yhdelle tai kahdelle opiskelijalle, seuraavana asuntokokona on noin 42 m2:n kaksio
joko pariskunnalle tai kahdelle opiskelijalle soluasunnoksi, suuimpana asuntotyypping on noin
68 m2:n solukolmio. Rungon mitoitus mahdollistaa myds muita huoneistojakaumia.
Vaihtoehtosuunnitelmassa on Yldkiventie 5:n itdosaan esitetty ATT:in Make /
Téydennysrakentamisen tyyppitalon mukainen massa. Talo on pohjaltaan I&hes nelid ja sinéd on
neljd pienasuntoa / kerros.

Mitoitus

Ylékiventie 5 (45142-15) Vaihtoehto 1
Kerrosala Autopaikat
14177.0 095 ap (1 ap / 150 kem?2 - vuokra-asuminen)

Nykytilanne
Judisrakentaminen 07800.0 26 A
Yhteensd 219770 121 ap

Ylakiventie 5 (45142-15) Vaihtoehto 2
Kerrosala Autopaikat

Nykytilanne 141770 095 ap (1 ap / 150 kem?2 - vuokra-asuminen)
Uudisrakentaminen 2100,0 Old4 ap (1 ap / 150 kem?2 - vuckra-asuminen)
Vudisrgkentaminen 052000 018 ap(1 ap / 300 kem? - opiskelijg-gsuminen)
Yhteensa 219770 127 ap

Yldkiventie 8 (45141-1)
Kerrosala Autopaikat

Nykytilanne 181220 121 ap (1 ap / 150 kem?2 - vuokra-asuminen)
Uudisrakentaminen 052000 018 ap (1 ap / 300 kem?2 - opiskelja-asuminen)
Yhteensa 233220 139 ap

Lilkenne ja pysdkadinti

Ylakiventien kulman (tien k&éntyessé pohjoiseen) sédetté tivkennetaan
katusuunnitelmaluonnoksen mukaisesti, muilta osin katualueet sailyvat ennallaan. Vieraspaikat
ja asukkaiden kuomo-autojen paikat sijoitetaan katu- ja/tai yleisille alueile.

Yldkiventie 5 (45142-13)

Pysakaintipaikat ovat kattamattomia pihapaikkoja. Tontin pohjoisosassa cleva alue sdilyy
pddosin ennallaan. Uudisrakentamisen vaatimat ja poistuvia autopaikkoja korvaavat
autopaikat sijoitetaan fontille kadun viereen osittain jo olevile paikollle tai niitd laajentaen.
Yidkiventie 8§ (45141-1)

Tontile sijoitetaan Yidkiventien varteen kaksikampainen pysékdintikansi. Kannelle tulevat luiskat
ovat kannen ulkopuclella ja kaltevuudeltaan nykyisen maanpinnan mukaisia. Alin taso on
tasolla noin + 33, joka on sama kuin Yldkiventien pinta vastaavalla kohdalla. Ylempi taso on
tasolla noin + 36, joka on sama kuin pihataso ylemmdlla kannella ajon kohdalla. Toinen
pysakdintialue sijoitetaan kortielin siséén. Tamad alue rajataan muusta pihatilasta istutuksilla ja
pergolarakenteilla.

MYLLYPURON YLAKIVENTIEN 5 JA 8
OPISKELIJA-ASUNTOJEN
LISARAKENTAMISEN VIITESUUNNITELMA
LUONNOS 11.04.2014
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MYLLYPURON YLAKIVENTIE 2 JA 4 SEKA ALAKIVENTIE 5
OPISKELIJA-ASUNTOJEN LISARAKENTAMISEN VIITESUUNNITELMA

KAUPUNKIKUVA
Metropolian ammattikorkeakoulun kampus on paatetty sijoittaa Myllypuroon, joten
olemme tutkineet kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston toimeksiantona
opiskelija-asuntojen sijoittamista HEKA- Mylhypuro Oy:n hallinnoimille Yiakiventie 2 ja
4 seki Alakiventie 5 tonteille.

Myllypuron asuinalueen vahvuutena on avarat nakymat, selkedt rakennukset seka
kalliomaisemat. Lisdrakentaminen on sijoitettu siten, etta clemassa olevien asuntojen
néakymat sdityvat. Tonteilla olevien lameliitalojen viereen on suunniteltu vaaleita piste-
taloja.

TONTTIRATKAISUT

Ylakiventie 2

»  kaksi VIIl kerroksista pistetaloa on sijoitettu kadun varteen, tontilla olevien ra-

kennusten koordinaatistossa
tontti sijoittuu osin 45144 tontille 1 seka sen vieressa olevalle puistoalueelle
voidaan ercttaa omaksi tontikseen
rakennusten autopaikat oval talojen edessa maantasopaikkoina
rakennusten kohdalla olleet autopaikat on sijoitettu kaksitasoiselle autokan-
nelle, jonka ylakannelle ajetaan suoraan kadulta ja alatasanteelle pihalta
taydennysrakentamisen myota katutila rajautuu selkedmmin
vanhojen asuntojen avaral nakymat sdilyvat

..

Ylakiventie 4

« VIl kerroksinen pistetalo on sijoitetiu olemassa olevien rakennusten valin

« rakennusten autopaikat ovat talojen edessé olevalla kaksitasoisella autokan-
nella, jota laajennetaan

+ ylakannelle ajetaan suoraan pihalta ja alatasanteelle on olemassa oleva ajo-
luiska

« taydennysrakentamisen myota pihatila rajautuu selkedmmin ja lapikulku va-
henee

= vanhojen asuntojen avarat nakymat sailyvat

Alakiventie 5

+ Tontille on mahdollista sijoittaa 2-4 erillistd VI kerroksista pistetaloa sen mu-
kaan sailyykd tontilla oleva huoltorakennus

« voidaan erottaa omiksi tonteikseen ja ne voidaan rakentaa vaiheittain

« rakennukset ovat 1200 km2 (lisarakentamisen pienkaupunkitalo)

+ rakennusten autopaikat ovat talojen edessa maantasopaikkoina

e faydennysrakentamisen myota katutila rajautuu selkeammin

= rakennusten valista sailyy avoimet nakymét

TALOTYYPPI
Opiskelija-asunnot, Yiakiventie 2, Alakiventie 5

« VIl tai VI kermoksiset pistetalot seka katolla iv-konehuone

* Wl kerroksisel rakennukset oval 1200 km2 (lisarakentamisen pienkaupunkita-
Io)
asunnot kerroksissa, maantasokerroksessa yhteistilat
asunnot Th+kt 25-27.5m2, 1h+k 30-38m2, 2h-+kt 45m2
asunnoissa ulokeparvelkkeet tai ranskalaiset parvekkeet
plastinen vaalea noppa

Vuora-asunnot, Ylakiventie 4

« VIl kerroksinen pistetalo seka katolla iv-konehuone

= asunnot kerroksissa, maantasokerroksessa yhteistilat

« pienet asunnot Th+kt 35m2, 2h+kt 50m2, 2h+k 55-57m2
asunnoissa ulokeparvekkeet tai ranskalaiset parvekkeet
plastinen vaalea noppa

PINTA-ALA LASKELMA, LISARAKENTAMINEN

Ylakiventie 2, opiskelija-asunnot
+ hucneistoala 2702 m2
+  kenosala 3360 k-m2
+ bruttoala 4420 br-ma2
+ autopaikat 3360/300 = 12ap, maantasopaikat

Ylakiventie 4, vuokra-asunnol
+ huoneistoala 1379 m2
*  kenosala 1680 k-m2
+ bruttoala 2210 br-ma2
+ autopaikat 1680/150 = 12ap, vanhan autokannen jatkaminen

Alakiventie 5, opiskelija-asunnot
« laskelma, jos huoltorakennus puretaan
+ huoneistoala 3860 m2
«  kerrosala 4800 k-m2
bruttoala 6680 br-m2
autopaikat 4800/300 = 16ap, maantasopaikat

MYLLYPURON YLAKIVENTIE 2 JA 4 SEKA ALAKIVENTIE 5
OPISKELIJA-ASUNTOJEN LISARAKENTAMISEN VIITESUUNNITELMA 7.4.2014
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MAANTASOKERROS PERUSKERROS

PISTETALO VI

240/krs 2-6 (sis. porrash 20m2)
1200 k-m2 [ 4ap

(965 asunto hyotyala)

ASUNNOT

1H+KT 2575 kpl
1H+KT  27.5/10 kpl
TH+K 30/5 kpl
1H+K 3815 kpl
2H+KT 45/ 5 kpl

YHTEENSA 30 asuntoa
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