HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO

TAKA-TOOLO

2014:12315

KORTTELI 464, TONTTI 15
POHJOINEN HESPERIANKATU 15

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12315
PAIVATTY 2.12.2014

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
14. kaupunginosan (Taka-T6610)
korttelin 464 tonttia 15

Kaavan nimi: Urlus-sdatio
Hankenumero: 0961 7
HEL 2012-009892

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.12.2013
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 2.12.2014
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 9.1.-9.2.2015
Kaupunkisuunnitteluvirasto: muutettu 28.9.2015
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Kaavamuutos koskee Taka-T66l6ssa Pohjoisen Hesperiankadun
ja Toolontorinkadun kulmassa olevaa yhta tonttia.

T kenk e P S A o
nﬂank<03,( J« X1 Pj‘“"“s"“oz A x U ¥y
=238 B A ' \'\V‘ > Q
Bsarsala a5 §g & i:s O“M?.‘omﬁﬂ"ﬁ o\“ 3 aMantyMes, \? \;QSJ
2. 83 F X% ¢=Mmy- ~Eidi &
AR Emo Le/nonk 2%, =imten. Manty STt g
B S aane NN LN N
S, Kirjasto Pk AT . Kisa- : EX Koulug
BE T EnetOR ol S\
% O Sibo S puiee | _Salees T T30k % N
Humal B AT Rt S (D 2 WA
Iahden O |ononay DS SRS B i, 7 S
laiturit o> > g-o BT T P ; %
| ) ol Fepe ool Y A VY[ T R N
liuodat Son | o oot ToheTE saireala & Toolonlahti |
puisto 5" iut S 18 % Telovile AT 'Tokoin
btoz Q SKivelan 2" Dy & B gank  F Utidets
8 ; < Q. Kive 1
igrundet m saraala ‘5. 2 @ Hesperian
—xm«P w8 B uisto ‘
utustedion Koty S S =" Qe P 1
ddstadion Kesa D Psyklama ‘”“‘G"‘ ryklﬁlon,{' o & Hesperia- 1
IS TRl - |
ToivoKuulan S -TAKA-TO0L0 eAs 8 b, eSSy DNty ‘
2 o ol
" TBORTRETOLO™ =y W
n ivallahti 2% @ g, ‘Q \ i US Toldviks- ‘
lidesviken S ,nen Q o parken
] 5 5 B Poh‘o S % PR )‘:a |
Venesatama el oo Lzt 2 ;@ s Zgi 3
N M. Wal- 4 o0l = - Finlandia- R =
L vmhseoc— Eteléln 16Ianr|pa AP E i‘g’:,g &3 “\:—3 ""%Uo %—?‘. “:;u
& 0% B g
373, ke 38 seok CA Tl R %%Fm';":%’ S 3
8 antie Towis 9 Pra® M“ Y e O T S g
IR s < 0N %% D /‘zélse/“? o060 NS\ NS 2.
B ETU-TOOLO «\ Eo 10 Mise, ;B sniahde
S FRAMRE TOLO O ket Se S 3l
©TYone. o ) 3 eln PSS oA
Histaniomen hn,(-, | Hieta: m,nk ] &1V 4 PPl 25O nta o)
o L) LY 2 NSd-
wirmalehto, o g’ 3 | (2Y6S  Tempauko (A iSLy T SR TP omsee
% T2 % S <2 | Sammon ”Kﬂkoe &S oo Deduncd © i ok
S, 5°2 o 63 T ! j o
fappoil /.94@ S ?‘@ a3 ® = mnnpsL zhef“‘ ,\"\a QQ‘,‘;",, ao"bb '; . b%"Q M u.:u P
CH Asmaa__ ogs:: 2 V!* P 0 ?;‘N)‘ @‘ﬁo‘%”&,‘x\“ G e |
men hautausmaa 6’,-0 T o) '4"/(60’ 191‘ P15 Muu\:f’& \Y b 3 u.:e.._‘ “";”
dds kyrkogard 5, 8agy T ’39 Arkad/ankatu P e L e
%0. g = wm:” A & pkvee~ Posuk""[:"u
%, PLerhonk > ¢ a ' ey
Gors % 1”,5;‘,’,*’”& N B 5\@ e@,w‘@ i " % Komior, 3@%-‘?& .
" X W Staniempnk s RoWadt S o o BT 5% NG




SISALLYS

THVISTELMA ... .ooiiiiieeceee ettt ettt et e et e e ae e et e e st e et e et e e ateeteeebeesteesreeenas 4

ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e ettt e e e et e e e e taa e aeees 4
TAVOIEEET ... 4
IVHEOTEUS .ttt ettt e e e e e e et e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e s 5
KOIEEIAIUBET ...t e e e e e e e e e e as 5
1] ] 0 [ PP PP PPPPPPPP 5
PAIVEIUL ..ot 6
Lo oL Lo 0}/ 0 4] 0= Ut £ o J P 6
YU o] = 18] (0] 1 (=T = 6
YhdyskuntateKninen NUOIO ..........ooooiiiiiee 6

Maapera, kallioperd, pohjavesi, rakennettavuus ja pilaantuneisuuden kunnostaminen ..7

10 0 F= U 1S (o] = 11 o] A0S USPPPRPPPPN 7

PelastUSTUNVAIIISUUS. ..........oiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee ettt e e e e e e e eeees 7

VAIKUTUKSEL. ...ttt e ettt e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e eeeeesnnnn e e aeeeeeeennnes 7
LITTEET

1 Suunnittelun lahtokohdat
2 Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
3 Seurantalomake
4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
5 Kuvat ja kartat
- Sijaintikartta
- llmakuva
- Asemakaavan muutos tai sen pienennds
- Havainnekuva
- Ote maakuntakaavasta
- Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
- Ote Yleiskaava 2002:sta

- Ote voimassa olevista asemakaavoista
6 Kuvaliite suojelukohteista



LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA
Rakennushistoriaselvitys 2014, Arkkitehtuuritoimisto Helena
Hokka Oy

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto:
arkkitehti Jukka Kéhkonen
toimistopaallikko arkkitehti Janne Prokkola
arkkitehti Riitta Salastie (rakennussuojelu)
likenneinsindori Mika Kaalikoski
teknis-taloudelliset asiat, insind0ri Peik Salonen ja insin6o6ri Kati
Valkama
suunnitteluavustaja Viola Koivisto

Kaupunginmuseo:
yksikon paallikké Anne Makinen

Hakija

Urlus-saatio



TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Kiinteistd Oy Urlus Helsingin suojeluskuntatalo suojellaan. Ase-
makaavan muutoksella turvataan rakennuksen ja sen arvokkai-
den sisatilojen sailyminen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 2 450 k-m? asumisen sijoitta-
misen Urlus-s&ation omistamaan rakennukseen. Muuten kaa-
vassa paivitetaan seka merkinta ajan tasalle likerakennuksen
korttelialueeksi etté tontin kerrosala vastaamaan nykytilannetta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Urlus-sdétion aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunki-
suunnitteluvirastossa, kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila Lai-
turilla seka kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalolla. Muutos-
luonnoksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitus-
tydssa huomioon.

Asemakaavaa on valmisteltu yhdessa kaupunginmuseon kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdo-
tuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saa-
tiin lausunnot. Lausunnoissa esitettiin kaavakartan luettavuuteen
kohdistuvia ja muuntamotilan tarpeeseen kohdistuvia huomautuk-
sia. Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka
on selostettu kohdassa Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asumisen
sijoittumisen rakennukseen seka muuttaa tontin kayttotarkoitus



Mitoitus

Korttelialueet

muilta osin vastaamaan toteutunutta tilannetta. Rakennus suojel-
laan.

Muutosalueen pinta-ala on 3 652 m?.

Tarkistettu kerrosala on 13 000 k-m?, josta asumista saa olla enin-
taan 2 450 k-m2.

Lahtokohdat

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1984 tontti on virasto- ja hallintora-
kennusten korttelialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Alue on myds
kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta

Alue on RKY-aluetta (Taka-To6l6n kerrostaloalue, RKY 2009). Alue on Docomomo-
aluetta (Taka-T6616n asuinalue).

Alue sijaitsee Taka-T60l6ssa kantakaupungin rakennetussa kaupunkirakenteessa.
Tontilla sijaitseva rakennus on suunniteltu Suojeluskunnan kaytté6n. Tuolloin ra-
kennuksessa oli asuntoja seka yhdistyksen tiloja. Rakennus toimii nykyaan liikera-

kennuksena, jossa on toimistoja, liiketiloja, paivdkoti ja ravintola.

Liike- ja toimistorakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialue (KTA)

Liikenne

Olemassa oleva rakennus suojellaan. Kayttotarkoitus muutetaan
vastaamaan olevaa. Uutta asumista saa sijoittaa enintaan 2 450
k-m?Z.

Lédhtokohdat

Pohjoisella Hesperiankadulla liikennemaara on noin 3 300 ajoneuvoa/vrk. Toolon-
torinkadulla ja Débelninkadulla liikennemaéara on noin 2 100 ajoneuvoa/vrk.

Alueen asukaspysakointi sijaitsee padsdantoisesti katualueella. Kaavamuutosalueen
pysakdinti sijaitsee kokonaisuudessaan rakennuksen sisalla.

Olemassa olevat autonsailytyspaikat 58 ap hy6dynnetaan taysi-
maaraisesti. Tontille on my0ds osoitettava myos polkupyorapaik-



Palvelut

Luonnonymparisto

Suojelukohteet

koja. Ajoyhteys kellarissa ja pihakannen alla sijaitsevaan pysa-
kointitilaan on jarjestetty Pohjoiselta Hesperiankadulta rakennuk-
sessa sijaitsevan nosto-ovilla varustetun ajoluiskan kautta.

Lédhtokohdat

Alueella on hyvat kantakaupungin palvelut.

Rakennukseen saa sijoittaa liiketiloja seka paivakodin tiloja.

Kaavamuutosalueella ei ole luonnonvaraista ymparistoa.

Lahtokohdat

Urlus-saation omistama rakennus on entinen Helsingin suojeluskuntapiirin talo.
Talla hetkelld rakennus on padosin toimistokaytdssa. Entinen suojeluskuntapiirin
talo on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa, (RKY 2009
-kohde) Taka-T66lon kerrostaloaluetta, joka kuuluu kansainvalisen docomomo-jar-
jeston hyvaksymaan suomalaisen modernismin merkkiteosvalikoimaan.

Rakennus suojellaan merkinnalla sr-1:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huo-
mattavan arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa eika siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoité, jotka heikentévat raken-
nuksen tai sen arvokkaiden sisétilojen rakennustaiteellisia, histori-
allisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten rakenteiden ja rakennusosien kuten julkisivujen, ve-
sikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden tms. ja niiden yksi-
tyiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen. Mikali alkuperéai-
sid rakennusosia joudutaan pakottavista syistd uusimaan, se tu-
lee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lédhtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueella on kauko-
lampoverkosto.




Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Maapera, kalliopera, pohjavesi, rakennettavuus ja pilaantuneisuuden

kunnostaminen

Ymparistohairiot

Pelastusturvallisuus

Vaikutukset

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maanpinta Pohjoisella Hesperiankadulla on noin +13.0. D6-
belninkadulla suunnittelualueen pohjoisreunalla maanpinta on noin +18.0-+19.0.

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi moreenia, eteldosassa esiintyy saven yla-
puolista tdytemaa-aluetta, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 3 - 5 metria. La-
hin pohjaveden havaintopiste sijaitsee Pohjoisella Hesperiankadulla tontin koh-
dalla, jossa pohjaveden havainnot ovat vaihdelleet valilla +7.59...49.20. Tontin alu-
eella sijaitsee yhteiskayttotunneli.

Rakennuspiirustusten mukaan nykyisessa rakennuksessa on ollut 6ljysailioita. Li-
saksi piirustuksissa on kuvattu vanha oljynerotuskaivo. Maaperan pilaantuneisuu-
desta ei ole tutkimustietoa.

Alueella on ollut éljynerotuskaivo ja rakennuksessa 6ljysailigita.
Ennen muutostditéa on varmistettava, etta oljyhiilivetyja ei ole
paassyt rakenteisiin tai maaperaan, seka arvioitava mahdollinen
kunnostustarve.

Lédhtokohdat

Pohjoisella Hesperiankadulla liikennemaara on noin 3 300 ajoneuvoa/vrk. T6616n-
torinkadulla ja Débelninkadulla liikennemaara on noin 2 100 ajoneuvoa/vrk.

Alueella ei ole ymparistbhairioita.

Jatkosuunnittelussa tulee riittdvassa laajuudessa ottaa huomioon
pelastusturvallisuus ja varmistaa ajoyhteyksien mitoituksen riitta-
vyys pelastusajoneuvoille.

Rakennuksen suojeleminen ja uudiskaytto sailyttaa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja ja tukee valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden toteutumista. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuk-
sia ympariston vihreyteen tai liikenteeseen.



Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia. Kaa-
vamuutos luo edellytykset turvallisen ja terveellisen ympariston
jatkosuunnittelulle. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
likennemaariin.

Helsingissa 28.9.2015

Olavi Veltheim



LITE1

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT (asemakaavan muutos nro 12315)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden kanssa.
Asemakaavan muutosta koskee yksi erityistavoite: valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparis-
tojen arvojen sailyttdminen. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomi-
oon alueiden kdyton suunnittelun ldhtokohtina. Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympéristéon (RKY 2009, Taka-T66l6n kerrostaloalue).

Arvokkaan ympaériston ominaispiirteitten sailyttdminen on otettu suunnittelun |dhtékohdaksi.

Maakuntakaava

Ympéristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta. Suunnittelualueen kautta kulkee seutuliikenteen rata (Pisararata).

Ympéristoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualue on keskustatoimintojen aluetta, valtakunnan keskus. Taka-T66l6n alue on 2. vaihemaakunta-
kaavassa merkitty Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009). Alueen kautta kulkee liikennetunnelin linjaus (Pisararata).

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta. Alueella on kulttuurihistoriallisen ja maisemakult-
tuurin kannalta arvokkaan alueen lisamerkinta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro 8966 (vahvistettu 16.4.1985). Kaavan mukaan tontti on hal-
linto- ja virastorakennusten korttelialuetta.
Kaavamuutosalueella on rakennuskielto nro 12259 maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 momentin
mukaan (27.1.2014).
Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen
muuttamista asuinkayttdoon.
Pisararadan maanalainen asemakaava sijoittuu tdman kaavamuutosalueen alapuolelle. Kaava on
saanut lainvoiman 7.8.2015.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.




Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laatinut pohjakartan, joka on tar-
kistettu 30.12.2013.

Maanomistus

Tontin omistaa Urlus-saatio.

Muut ldhtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistdominaisuuksista on kuvattu kaava-
selostuksen luvussa 3 kunkin aiheen kohdalla.




LIITE 2
SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET (asemakaavan muutos nro 12315)

Vireilletulo

Kaavoitustyo on tullut vireille Urlus-sdation hakemuksen johdosta (saapunut 2.7.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld,
jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 2.12.2013).

Viranomaisyhteistyotahot

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6ta kaupunginmuseon kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma- ja luonnosvaiheen vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja selostus-
luonnos olivat esilld 16.12.2013-17.1.2014 esittelytila Laiturilla, kaupunkisuunnitteluvirastossa,
kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalossa sekd kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse yksi mielipide,
joka koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Mielipide kohdistui tontin pysakdinnin suunnittelemiseen osana alueen kehittamista niin, etteivat
uudet tarpeet pysdkdinnille rasita enempaa olemassa olevaa ymparistda ja, ettei lisddntyva liikkenne

Iahikaduilla vaaranna jalankulkijoiden turvallisuutta.

Mielipide on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettda asemakaavan muutoksen vaatimat pysa-
kdintipaikat sijoitetaan kokonaisuudessaan rakennuksen sisdlle.

Viranomaisten kannanotot

Kaupunginmuseolla (15.1.2014), varhaiskasvatusvirastolla (11.12.2013) ja rakennusvalvontaviras-
tolla (17.12.2013) ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eikd asemakaa-
valuonnoksesta.

Kiinteistdvirasto ilmoitti (15.1.2014) lisdtietona:

Kv/to: Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 teke-
man maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kdyda tontin omistajan kanssa.

Asemakaavan muutosehdotuksen kéasittely

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 2.12.2014 ja se paatti
esittdaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Ehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 9.1.-9.2.2015.




Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistolautakunnan, pelastuslautakunnan, yleisten
toiden lautakunnan, ymparistokeskuksen, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman, kau-
punginmuseon johtokunnan ja Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen sekd Helen
Sahkoverkko Oy:n lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Yleisten toiden lautakunta totesi, etta tontin ajoneuvoliikenne ja jalankulkuliikenteen liittyminen
katualueeseen ei selvida asemakaavaehdotuksesta. Asemakaavassa tulee esittda, miten maanalaisiin
tiloihin ajetaan ja miten piha-alueet liittyvat katuun.

Helen Sahkdverkko Oy esitti, ettd asemakaavaan lisatdan kaavamaarayksena: Rakennukseen on
jarjestettdva muuntamotilan vaatimukset tayttava tila jakelumuuntamolle.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus katsoi, ettd asemakaavan muutos noudattaa
yleispiirteisempia suunnitelmia ja tdydentda jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Suunniteltu
rakentaminen sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen katujen Iaheisyydessa, jolloin rakennuksen tuloilman
otto on jarjestettdva etdilta paastolahteista (kadut) eli suojan / pihan puolelta ja mahdollisimman
korkealta. Asuinhuoneistojen ja pdivdakodin tuloilma on suodatettava tehokkaasti.

Asemakaavamuutos huomioi arvokkaan rakennuksen suojelutavoitteet niiden edellyttamalla ta-
valla.

Vastine

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausuntoon viitaten todetaan, etta
rakennus tullaan kaavamuutoksen yhteydessa suojelemaan kaavamerkinnalla sr-1. Asuntojen
korvausilma tulisi ottaa rakennuksen katolta ja julkisivuihin tehtavia muutoksia tulisi valttaa.
Asuntojen terveelliseen ilmanvaihtoon liittyvat nakokohdat huomioidaan ja niita koskevat
tarkemmat suunnitteluratkaisut tehdaan muutostdiden toteutussuunnittelun yhteydessa.

Muutokset, jotka on tehty julkisen nahtavilldolon jalkeen

Kaavakartassa Toolontorinkatuun rajautuvaa istutettavan tontin osan rajausta on muokattu niin,
ettd piha-alueen liittyminen katualueeseen ilmenee kaavakartasta selvemmin. Lisaksi
kaavakarttaan on lisatty maarays: "Rakennukseen on jarjestettdavd muuntamotilan vaatimukset
tayttava tila jakelumuuntamolle."

Kaavaselostukseen on tehty lisdys tekstiin kohtaan Liikenne: "Ajoyhteys kellarissa ja pihakannen
alla sijaitsevaan pysakaointitilaan on jarjestetty Pohjoiselta Hesperiankadulta rakennuksessa
sijaitsevan nosto-ovilla varustetun ajoluiskan kautta."

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehtyjen muutosten kasittely

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 28.9.2015 muuttanut asemakaavan muutosehdotusta.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm 05.11.2014
Kaavan nimi 14. Taka-T60l16 nro 12315

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.12.2013
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112315
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3652 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala 0.1060 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.3652

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ [%] [k-m?] [e] | muut.[ha+/] | [k-m?+/-]

Yhteensi 0,3652 100,0 13000 3,56 2000

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 0,3652 100,0 13000 3,56 2000

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,1060 29,0
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0 0 1 13000




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,3652 100,0 13000 3,56 2000
A yhteensi
[P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensia
|K yhteensi 0,3652 100,0 13000 3,56 2000
KTA 0,3652 100,0 13000 3,56 2000
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,1060 29,0
maa 0,1060 100,0
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0 0 1 13000
Asemakaava 0 0 1 13000
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TAKA-TOOLO, KORTTELI 464, TONTTI 15
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
osoitteessa Pohjoinen Hespe-
riankatu 15 (kortteli 464, tontti
15) olevaa rakennusta.
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Tontilla oleva rakennus on Ur-
lus-saation omistuksessa. Ra-
kennus on paaasiassa toimis-
tokaytossa. Katutasossa on R
liiketiloja. )|

T
P

[
U

Mitd alueelle suunnitellaan

Osa (2 450 k-m?) rakennuksesta muutetaan asumiseen. Muuten rakennus (yht. 13 000 k-m?)
pysyy liiketilakaytossa. Kaava muutetaan talta osin vastaamaan kayttéa. Rakennuksen suoje-
lutarve selvitetdan.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
Aloite rostalovaltaiseksi alueeksi. Alue on my6s

kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta.
Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-

tajan hakemuksesta. Muut suunnitelmat ja paatokset
Maanomistus Alue on RKY-aluetta (Taka-T66l6n ker-
rostaloalue, RKY 2009). Alue on Doco-
Tontin omistaa Urlus-saatio. momo-aluetta (Taka-To06lon asuinalue).
Kaavatilanne Maankayttosopimus
Voimassa olevassa asemakaavassa vuo- Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
delta 1984 tontti on virasto- ja hallintora- van muutoksen perusteella mahdollisesti
kennusten Kkorttelialuetta. kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-

sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

2.12.2013

Hankenro 0961 _7
HEL 2012-009892
Oas 1129-00/13 2 (3)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia liikenteeseen ja kau-
punkikuvaan kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 16.12.2013—

17.1.2014.:

e Kkaupunkisuunnitteluviraston nayttelyti-
la Laituri, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 17.1.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuoden 2014 lo-
pussa.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e TOOIO seurary, TOOIO ry

e Helsingin Yrittdjat, TOOION yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto, raken-
nusvalvontavirasto, kaupunginmuseo,
varhaiskasvatusvirasto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan
e kirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetdan isannoitsi-
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j6ille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Janne Prokkola
puhelin 310 37233
sahkoposti janne.prokkola(a)hel.fi
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Asemakaava nro 8966, jonka asemakaavan muutos
nro 12315 voimaantullessaan kumoaa.
Kartta on eri korkeusjarjestelméasséa kuin asemakaavan muutos.

Detaljplan nr 8966 som upphavs da detaljplane&ndringen

nr 12315 trader i kraft.
Kartan har ett annat héjdsystem an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten seka asuin-
kerrostalojen korttelialue. Tontille saa

sijoittaa asuntoja enintdan 2 450 k-m2.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen auton sailytyspaikka.

Tontin osa, johon saadaan sijoittaa maan-
alaisiin tiloihin johtavat katetut portaat.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava tontin osa.

Istutettava tontin osa, jossa tulee olla myds
puita ja pensaita.

Tontin rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalainen teknisen huollon tunneli. Tun-
nelien kohdalla kalliota ei saa louhia siten,
ettad tunneleille aiheutuu haittaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus. Rakennuksen arvokkaita sisati-
loja ovat A-porrashuone, 1.krs. aula ja
juhlasali ja naihin liittyva tilasarja.

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(RKY 2009, Taka-Td6l6n kerrostaloalue).

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina tai sen arvokkaissa siséatiloissa saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisara-
kentamistéitd, jotka heikentavat rakennuk-
sen tai sen arvokkaiden sisatilojen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa ja sen arvokkaissa
sisatiloissa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteitd (1.krs. juhlasali, aulatilat,
ravintolasalin julkisivu, alkuperainen puuik-
kunoiden ikkunajako, porrashuoneen pysty
terasikkunanauha) tulee ne kyseisiin raken-
nuksen osiin kohdistuvien korjaus- ja muu-
tostéiden yhteydessa palauttaa alkuperais-
toteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten rakenteiden ja raken-
nusosien kuten julkisivujen, vesikaton, ikku-
noiden, ulko-ovien, parvekkeiden tms. ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja vérien
sdilyttdminen.

Rakennuksen arvokkaissa sisétiloissa kor-
jaamisen l&htékohtana tulee olla alkupe-
raisten tilasarjojen ja porrashuoneiden,
rakenteiden, yksityiskohtien, materiaalien
ja varien sailyttdminen/palauttaminen.
Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Uusien parvekkeiden rakentaminen ei ole
sallittu.

Rakennuksen maantasokerrokseen saa
sijoittaa paivakodin.

Rakennukseen on jarjestettdva muuntamo-
tilan vaatimukset tayttava tila jakelumuun-
tamolle.



Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
toon 1,5 % tontin asuinkerrosalasta.

Pyséakéintipaikkojen poistoilmaa ei saa joh-
taa pihamaalle.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.
Tontille tulee sijoittaa 58 autopaikkaa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoi-
tettava rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/90 m2 toimisto-
kerrosalaa.

Té&lla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Havainnekuva

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Taka-T6ol6 kortteli 464 tontti 15 Asemakaavaosasto
Pohjoinen Hesperiankatu 15

Kantakaupunkitoimisto
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Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen ) ) e
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ja/tai koulutustoiminta

joukkoliikenteen yhteysvali

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Asemakaavaosasto

Taka-To0l06, kortteli 464 tontti 15
Liite selostukseen nro 12315
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Kuvaliite suojelukohteista Koy Urlus, Pohjoinen Hesperiankatu 15 (14/464/15)
Suojelutavoitteet:
1. Kerros:

- sdilytettavat ja entistettavat tilat ovat aula ja juhlasali tilasarjana seka porrashuone A (por-
rashuone kokonaisuudessaan kaikissa kerroksissa). Naiden tilojen tulisi sailya julkisessa /
puolijulkisessa kaytossa liiketilana yms.
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Julkisivut:

- julkisivut sailytetaan rapattuina ja sokkelit terastirapattuina

NYKYTILA JA SAILYNEISYYS « JULKISIVUT » PH-siipi eteldin ja itadn

Julkisivuista on luetteloitu vain ne rakennusosat tai materiaalit, jotka ovat alkuper#isii tai lihes alkuperiisia.

Kuva 64

1) teras-lasi-ikkuna ja -ovi
(maalgrru, vari vaihderu,
lasitertu uudelleen)

2) laatoitertu pilari

3) suojakaide

4) terastirapatiu sokkeli

Pohjoinen Hesperiankatu

Dabelninkatu

Kuva 65 Tablontorinkatu

1) vitestonsugjan varauloskaynii
(owr Liusitiu)

2) terus-lasiulko-ovi

(maalgstu, vari vaihdetiu)

3) puu-ulko-ovi

(maalattu, vari vaihdetiu)

4) terastirapatiu sokkeli

IO v ¢ C 7.,!‘-' -
¥ 1

- Pohjoisen Hesperiankadun 1. kerroksen pilarien laatoitus sailytetaan

- katutason sisddnvedetty pylvaskaytava tulee sailyttaa avonaisena ja katoksen alkuperaiset
upotetut valaisimet sailytetaan

Kuvat 66 ja 67
Alkuperaiser ulkoportaat
kaiteineen_ Liiketilojen
sisaankaynnit Pohjoisella
Hespenarkadulla

Kuva 68

A-portaan sisaankaymisyvennys.
Kaikki rakennusosat, materiaalit
Jja valaisimet ovat alkuperaisic
Karzo maalauskunnosteriu,
samoin kasijohteet

Kuva 69

Sisaankayntisyvennys Pohjoisella
Hesperiankadulla. Teraslasiseina
ovineen osittain alkuperdinen;
vanhat terasosat, mutta lasitertu
uudelleen. Muut rakenteet
alkuperaisia, katto maalatiu.




Kuvaliite suojelukohteista Koy Urlus, Pohjoinen Hesperiankatu 15 (14/464/15)

- alkuperéaiset teraslasi-ikkunat ja ovet seké alkuperéiset puurakenteiset ovet sailytetaan he-
loineen

Kuvat 8o ja &1

Alkupertinen umpipuuovi. Ulkopuali
maalauskunnostetty, sisapuclella edelleen
todennakoinen alkuperdinen savy.

Kuva 82

1) ranskalaisten parvekkeiden kaiteer
(maalattu)

2) suojakaiteer

3) plaikkurar (maalattu, sovy muuteriu)

Kuva 76

1) terastirapatiu sokkeli

2) kasijohreer (maalatru, savy
muutestu)

3) terasovi (maalatiu,

savy vaihdetiu) ja vedin

4) graniittiportaat

Kuva 77
Alkuperainen puuvedin

Kuva 78
Alkuperainen ikkuna,
(ulkopurtteen vart muutertu) hh
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- porrashuoneiden alkuperaiset korkeat verti-
kaaliset teraslasi-ikkunat tulee sailyttaa ja
muutetut palauttaa alkuperéiseen asuunsa

- kaikki alkuperaiset parvekkeet kaiteineen sailytetaan

- kaikki piiput sailytetaan

Kuva &

1) sugjakaiteer (maalartu)
2) puuikkuna

3) piippu

Kuva 88

1) sugjakaiteet (maalatiu)

2) parvekelarteiden suojapellic
3) piippu

Pohjolnen Hesperlankatu

Débelninkatu

Toblontorinkatu
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- katutason pyotreé varauloskaytava Pohjoisen Hesperiankadun ja To6lontorinkadun kulmas-
sa sailytetaan

Kuva 72
1) valaisimet
2) vedin
3) ter

-ikkunat ja -ow

a vari vaihdettu;

uugelleen umpiolaseilla)

4) katto maalatiu

Kuva 73

[asiteriu uudelleen umpiolaseilla)

Kuva 74
1)terastirapattu sokkeli

2) ra

kaiteet (maalatiu)
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- alkuperainen ilmanvaihtokonehuoneen sisaankayntikatos sailytetaan

Kuva 84

1) terastirapatiu sokkeli

2) suojakaiteet (maalaiiu)

3) ranskalaisten parvekkeiden
kaiteer (maalarru)

Kuvat 85 ja 86

Alkupertinen iv-konehuoneen
sisaankayntikaros. Mahdollisesti
rapatt, muita vahiniaan
maalatzu yudelleen. Juuripelti ei
alkupertinen.

Valokuvat: valokuvaaja Helena Hokké&, Koy Urlus Rakennushistoriaselvitys 2014
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