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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA LAIKSI VUOKRA-ASUNTOLAINOJEN JA
ASUMISOIKEUSTALOLAINOJEN KORKOTUESTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA SEKA
ERAIKSI SIIHEN LIITTYVIKSI LAEIKSI

Helsingin kaupunki on pyytanyt Helsingin kaupungin asunnot Oy:lt& (jaljempana
Heka) lausuntoa otsikossa mainitusta hallituksen esityksesta, jonka paéasisaltdona on
ARA-vuokra-asuntojen omakustannusperiaatetta koskevien sadnnosten
muuttaminen. Esityksen tarkoituksena on edistd& asumiskustannusten
kohtuullisuuden toteutumista valtion tukemassa asuntokannassa.

Tahan asti omakustannusperiaatetta on voitu tulkita eri yhtidissa hyvin eri tavalla,
perusparannuksia on voitu rahoittaa vapaasti valittavilla tavoilla ja vuokria on voitu
tasata valtakunnallisesti. NAmé& ovat johtaneet siihen, ettd joidenkin
valtakunnallisesti toimivien yhtididen ARA-asuntojen vuokrat Helsingissa ovat
joissakin tapauksissa merkittavasti poikenneet esim. Hekan asuntojen
vuokratasosta. Piddmme siten yleisesti ottaen hyvana, ettd méaarayksia joiltakin osin
tdsmennetaan, koska alan itsesédéantely ei ole taysin toiminut.

Hekan kannalta hallituksen esitykseen ei sisélly kovin merkittavia muutoksia
nykytilanteeseen verrattuna. PAdosa muutoksista on sita paitsi ollut valmistelussa ja
lausunnolla jo aiemminkin, vuonna 2013, ja silloin lausumamme perusteella on
nykyiseen hallituksen esitykseen otettu eréita asioita juuri meidan toivomassamme
muodossa. Téallaisia asioita ovat mm. 13 § 1 momentin 3) kohdan mukainen
varautumismahdollisuus myds asuntojen yllapito- ja hoitokustannuksiin seka 13 b
§8:n mukainen iséanndinti-, huolto- ja muiden kiinteistonhoitopalveluiden
kilpailuttamisvelvoitteen jaaminen pois niiden toimijoiden osalta, jotka kuuluvat
julkisista hankinnoista annetun lain soveltamisalaan.

Kaytadnnossa ainoa muutostoivomus, joka Hekalla on ollut aiemmin ja jota ei ole nyt
otettu huomioon, on 13 ¢ §:ssa oleva velvoite jalkilaskelman laatimisen. Olemme
aiemminkin pitdneet jalkilaskeman laatimisvelvoitetta turhana, silld vuokra-asuntoja
omistavat yhti6t joutuvat jo nyt liittamaan tilinpaatoksiinsa rahoituslaskelman, joka
sisaltda kaytdnnossa samat tiedot kuin ehdotettu jalkilaskelma. Rahoituslaskelman
laadinnassa noudatetaan kirjanpitolautakunnan maarittdmia laskentatapoja ja se on
vertailukelpoinen eri yhtididen osalta. Jalkilaskelman laatimisvelvoite lisda
mielestdmme byrokratiaa.

Hallituksen esityksen keskeisimpi& asioita on tuleviin korjauskustannuksiin
varautumisen rajoittaminen enintaén kohtuulliseen méaaradan. Taksi maaraksi
esitetddn asetuksella sdadettavaksi 1 €/m2/kk alle 20 vuotta vanhoissa taloissa ja 2
€/m2/kk yli 20 vuotta vanhoissa taloissa. Hekassa on toistaiseksi kaytetty
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korjauskustannuksiin varautumista vain hyvin vahaisessa maarin. Vuoden 2015
vuokrissa on keratty padomapuolen varautumista 0,25 €/m2/kk ja liséksi
hoitopuolella on keratty varautumista n. 0,22 €/m2/kk. Hekassa on isojen korjausten
tai oikeammin perusparannusten rahoitus hoidettu tdh&n asti niin, etta vuosittain
budjetoidaan niiden omarahoitusosuus (vuodelle 2016 se on 17%, jatkossa 20%
perusparannuskustannuksista) kerattavaksi samana vuonna kuin peruskorjausten
omarahoitusosuudet myts maksetaan. Ne on siten hoidettu hallituksen esityksen
mukaisesti "tulorahoituksella”. Nyt jatkossa emme saisi tehd& néin, silla 13 8:n ja
sen perustelujen mukaan "perusparantamisesta aiheutuvia menoja ei voitaisi
jatkossa kattaa suoralla tulorahoituksella”. Tama tarkoittaa sita, ettd joudumme
jatkossa kerddméan perusparantamisen omarahoitusosuuden vuotta aikaisemmin
eli varautumisen kautta. Kaytannéssa talla ei ole suurta merkitysta, kun Hekan
peruskorjausten maaré vuositasolla sailynee suurin piirtein samalla tasolla
jatkossakin eli n. 100-110 milj. €/vuosi. Siirtyméavaiheessa eli vuodelle 2017
joudumme kuitenkin miettimééan erityisratkaisua, mutta muutoin asia ei tulle
tuottamaan meille ongelmaa jatkossa. Hekan m2-maaralla (nyt noin 2,6 milj. m2) ja
asuntokannan ialla (n. 80 % on yli 20 vuotta vanhaa kantaa) meille kertyy
varautumisvaraa noin 55 milj. €/vuosi, mika tullee hyvin riittaméaan hoitopuolen
varautumisten (n. 10 milj. €/vuosi eli 0,3 €/m2/kk) ja perusparannusvarautumisten
kattamiseen (n. 20 milj. €/vuosi eli 0,65 €/m2/kk). Varautumisen maksimimaara on
Hekan kannalta riittdva. Pitaisimme kuitenkin toivottavana sita, etta
perusparannusten omarahoitusosuus voitaisiin jatkossakin keraté tulorahoituksella.

Ainoa Hekaa koskeva kokonaan uusi asia, joka tdhan hallituksen esitykseen
siséltyy, on omistajan omarahoitusosuuden koron rajoittaminen neljdan prosenttiin
nykyisen kahdeksan prosentin sijaan. TAméa on asia, jolla toteutuessaan tulee
olemaan merkitysta myds Hekalle, mutta ennen kaikkea Helsingin kaupungille, silla
tama maarays rajoittaisi kaupungin tertidarilainoista perittavan koron maaran
neljaan prosenttiin, kun se nykyisin on 4,5 %. Mielestdmme on myés hieman
epaselvadd, onko taman maarayksen tarkoitettu tulevan voimaan taannehtivasti,
koskien myds jo olemassa olevaa kantaa ja vanhoja lainoja vai vain tulevaa
tuotantoa koskin. Taannehtivaa lainsdadanttd emme pida toivottavana.

Muilta osin voimme vain todeta, etta muut kuin edelld kasitellyt maaraykset eivat
Hekan kannalta mielestamme merkitse muutoksia Hekan toimintaan tai
helsinkilaisten Hekan asunnoissa asuvien asukkaiden asemaan.

Helsingissa 7.9.2015

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Jaana Naro
toimitusjohtaja
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