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Lausunto 10 vuoden valimallista asuntotuotantoon

Kaupunki on pyytanyt Helsingin kaupungin asunnot Oy:lta (jaljempana Heka) nakemyksia
mahdollisesta tulevasta 10 vuoden valimallista asuntotuotantoon. Lausuntoa on pyydetty
erityisesti siitd, millaisin ehdoin malli voisi olla Helsingin kannalta toimiva ja kiinnostava.

Heka katsoo, etta kaikki keinot aidosti kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisdamiseksi niille
alueille, miss& asunnoista on tarvetta, ovat ehdottomasti kannatettavia.

Hekalla ei tAman hetkisen ndkemyksen mukaan ole tarvetta siirtya kayttdmaéan suunniteltua
valimallia nykyisen pitkan korkotuen sijaan. Talla 10 vuoden valimallilla olisikin tarkoitus
houkutella kunnallisten toimijoiden lisaksi muita tahoja rakennuttamaan lisaa
kohtuuhintaisia asuntoja esimerkiksi padkaupunkiseudulle.

Hekan mielestd Helsingin kaupungin kannalta olisi keskeistd, ettd uuden valimallin avulla
asuntomarkkinoille saataisiin lisaa kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa. Edellisen
valimallin avulla saatiin kylla aikaiseksi asuntotuotantoa, mutta se ei olut kohtuuhintaista,
vaan markkinahintaista. Mutta ongelmallista on mielestimme se, miten tuosta mallista
saadaan sellainen, joka tayttaa hallituksen asettamat ehdot (mm. edistdd kohtuuhintaisen,
pieni- ja keskituloisille soveltuvien vuokra-asuntojen rakentamista), tayttad EU:n SGEI-
ehdot ja myds kiinnostaa alan toimijoita.

On selvaa, etta tassé uudessa valimallissa valtion tuen on oltava vahaisempi kuin 40
vuoden korkotuessa. Nyt kun ensi vuoden alusta lukien 40 vuoden tuotteessa korkotukea ei
kaytannodssa ole (omavastuukorko palautunee 3,4 %:iin) eika kaynnistysavustuksia
iimeisesti tulla jatkamaan ensi vuodelle, niin kdytanndssa 40 vuoden korkotuessa ainoa tuki
jatkossa on valtion taytetakaus. Sitten, jos valimallin tuotteessa tuen maaran on oltava
tatakin pienempi, niin k&ytannossa se tarkoittanee ainoastaan valtion taytetakausta
pienemmalle lainamaarélle kuin mit& on 40 vuoden korkotuetussa tuotannossa tai sitten
takauksen muuttamista maksulliseksi. Emme usko, etta tama riittad herattamaan uusien
toimijoiden kiinnostuksen valimalliin, kun tuen vastapainoksi on kuitenkin ilmeisesti
maariteltdva seké asukasvalintaan ettd vuokran maaraytymiseen liittyvia rajoitteita.

Erikseen haluamme viel&d huomauttaa, ettd jo nyt on olemassa eraanlainen valimallin tuote
eli takauslaina vuokrataloille. Siin& on kyseessa pelkké valtion takaus lainalle, tosin
maksullinen. Takauslainan saajan ei tarvitse olla ARA:n yleishyddylliseksi nimedma taho.
Siinéd ei ole mydskaan mitdan rajoituksia asukasvalinnan tai vuokran maaran suhteen.

Pidamme sinalladn mielenkiintoisena selvitysmiehen esittdmaa mahdollisuutta ns. kevyen
omakustannusvuokran vaatimiseen. Tall6in tulisi kuitenkin varmistaa vuokratason
pysyminen samalla kohtuullisella tasolla koko rajoitusajan, ei pelkastaan alkuvuokran
osalta.
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Hekan mielesta tata suunniteltua uutta valimallin tuotantoa ei MAL-sopimuksissa ja
kaupungin tonttivarauksissa pidéa laskea ARA-tuotantoon, silla sen seurauksena Hekalle
varattavien tonttien maara putoaisi ja lopputuloksena olisi aidosti kohtuuhintaisen vuokra-
asuntotuotannon maaran lasku. Lisdksi kannamme huolta siitd, ettd jos tama uusi tuote
saavuttaisi suuren suosion, niin rakentajien resurssit saattaisivat pitkéksi ajaksi sitoutua
valimallin tuotteen tekemiseen ja kiinnostus perinteisen ARA-tuotannon rakentamiseen
hiipuisi. Nainhan kéavi edellisen valimallin aikana; ATT:lla oli tuolloin vaikeuksia saada
urakkatarjouksia.

Uusi malli lisaisi ja monimutkaistaisi sdantelya seka vaatisi esimerkiksi tukipaatoksen
tekijoiltd huomattavasti enemman resursseja. Kahden rinnakkaisen tukimuodon
pyorittdminen ei talla hetkelld kuulosta tehokkaalta, jos varmuutta huomattavasta
kohtuuhintaisen asuntotuotannon kasvusta ei kuitenkaan saada.

Pidamme keskeisena sitd, ettd samanaikaisesti kun kehitetadn mahdollisia uusia
tuotemalleja, niin myos varmistettaisiin, ettd vanha pitkén korkotuen tuote voisi pysya
edelleen houkuttelevana p&atuotteena aidosti kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tuottamisessa. Pitkan korkotuen ehtoja tulee kehittéda ja parantaa, eika niita tule ainakaan
huonontaa (esim. vaatimus maéardaikaisten vuokrasopimusten kayttdonotosta).
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