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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

MYYJA Helsingin kaupunki,
jota edustaa kiinteistdlautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempana "Myyja”)

OSTAJA Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion puolesta
ja lukuun:

Taaleritehtaan Paaomarahastot Oy
Y-tunnus 2264327-7
Kluuvikatu 3, 00100 HELSINKI

(jaliempana "Ostaja”)

Jaljempana yhdessa: "Osapuolet”
2. KAUPUNGIN PAATOKSET

Kaupunginhallitus, 28.1.2013 (139 §)
Kiinteistdlautakunta, 20.3.2014 (162 8)
Kiinteistblautakunta, xx.x.2015 (xx 8§)
Kaupunginhallitus, xx.x.2015 (xx 8)
Kaupunginvaltuusto, xx.x.2015 (xx 8)

3. KAUPAN KOHDE

Asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20816 ohjeellista kaavatonttia 4
(pinta-ala noin 1 933 m2, os. Malagankatu 4) vastaava alue (jaljempa-
na myos: "Tontti” tai "Tontti 20816/4”). Tontti on yksiloity liitteessa nro 2
(paiv. 14.4.2015).

Tontti on asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen ohjeellinen
kaavatontti. Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, eiké siihen ole
vahvistettu voimassa olevaa tonttijakoa.

4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistolautakunta péaatti 20.3.2014 (162 8) jarjestaa Helsingin kau-
pungin Lansisataman kaupunginosan (20.) asemakaavan muutoksen
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nro 11770 mukaisia ohjeellisia asuinkerrostalotontteja (AK) 20816/1, 3
ja 4 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jaljempana
my0Os "hakumenettely”).

Hakumenettelya varten laadittiin 20.3.2014 paivatty hakuohje "LANSI-
SATAMAN JATKASAAREN KORTTELIN 20816 ASUNTOTONTTEJA
1, 3 JA 4 KOSKEVA ILMOITTAUTUMIS- JA NEUVOTTELUMENET-
TELY 20.3.2014” (jallempéana ja edella "Hakuohje”).

Hakuohjeen mukaan tontit luovutetaan myymalla kayvasta arvosta
edellyttéaen, etta kaupunginvaltuusto vahvistaa tonttien myyntiperusteet.
Edelleen Hakuohjeen mukaan tonttien keskeiset luovutusehdot maéari-
tetaan tontinvarauspaattksessa. Kaupunki maarittaa tonttikohtaiset
luovutusehdot ottaen huomioon tonteille Hakuohjeessa asetetut tavoit-
teet, Lopullisesta projektisuunnitelmasta ilmenevét periaatteet ja laht6-
kohdat, Osapuolten valisisséa jatkoneuvotteluissa erikseen sopimat sei-
kat seka Lansisataman Jatkdsaaressa noudatetut alueelliset lisaehdot
ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti
kayttamat ehdot.

Talla kiinteistokaupan esisopimuksella (jaljempana "Esisopimus”) on
tarkoitus Hakuohjeen ja Myyjan seka Ostajan valisten jatkoneuvottelu-
jen mukaisesti sopia Myyjan ja Ostajan valilla Ostajan velvollisuudesta
ostaa asuinkerrostalotontti (AK) 20816/4. Tontti myydaan Ostajalle
ja/tai taman myéhemmin perustaman/perustettavan yhtion lukuun.

Osapuolet toteavat, etta Ostajan velvollisuudesta toteuttaa tAméan Esi-
sopimuksen tarkoittama Tontti 20816/4 ja toteuttamisen periaatteista
on liséksi sovittu erillisella Toteutussopimuksella (jaliempana "Toteu-
tussopimus”) ja sen liitteilla. Toteutussopimus on allekirjoitettu yhdessa
taman Esisopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

5. KIINTEISTOKAUPAN MAARAAIKA JA KAUPPAHINTA

Ostaja sitoutuu ostamaan edella kohdassa 3. tarkemmin yksildidyn
Tontin vipymatta, kuitenkin viimeistdan seuraavasti:

AK-tontti 20816/4 on ostettava viimeistaan 31.10.2016 mennessa.

Tontin asuinrakennusoikeuden vahimmaiskauppahinta on vapaarahoit-
teisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistusasuntojen osalta 1 000
euroa/k-m2.

Mikali Tontille toteutettavien asuntojen tai niita hallitsemaan oikeuttavi-
en osakkeiden yhteenlaskettu keskimaarainen velaton myyntihinta on
suurempi kuin 6 500 euroa/as-m2, Myyjalla on oikeus perié Tontista li-
sakauppahintaa. Lisdkauppahintaa peritaan talloin kaksikymmentaviisi
(25 %) prosenttia siltd osin kuin asuntojen tai niita hallitsemaan oikeut-
tavien osakkeiden yhteenlaskettu keskimaarainen velaton myyntihinta
ylittda 6 500 euroa/as-m2.
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Tontille rakennettavat asunnot tulee myyda kulloinkin kayp&én arvoon
ja asunnot tulee tarjota avoimesti kuluttajien ostettavaksi omistusasun-
totarkoituksiin, ellei Osapuolten kesken toisin sovita. Ostaja on velvolli-
nen pidattaytymaan kaikista sellaisista toimista, jotka ovat omiaan ai-
heuttamaan Myyjalle tulonmenetysta Tontin lisékauppahinnan alenemi-
sen johdosta.

Tontille toteutettavan toimisto-, liike-, myymala-, nayttely- tai muiden
asiakaspalvelutilojen kiintea rakennusoikeuden kauppahinta on 400 eu-
roa/k-m2.

Tontin vAhimmaiskauppahinta maaraytyy edella mainituin tavoin maari-
tettavien rakennusoikeuksien yksikkdhintojen seka Tontille asemakaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden mukaan. Kauppahintaa peritaan
vahintdan asemakaavakartan osoittaman rakennusoikeuden mukaan.
Osapuolet toteavat, etta Tontin kaavakartan mukainen rakennusoikeus
on yhteenséa 5 300 k-m2, josta vahintdan 140 k-m2 on varattava liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. N&in ollen Tontin
lopullinen kauppahinta on vahintaan tontin asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusoikeuden méara (5 160 k-m2) seka liike-, myymala-,
nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen rakennusoikeuden maara
(140 k-m2) kerrottuna edell& mainituilla rakennusoikeuden yksikkohin-
noilla.

Myyjalla on oikeus peria Tontista lisdkauppahintaa myoés, mikali Tontille
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuinrakennusoike-
utta ja/tai toimisto-, liike-, myymala-, nayttely- tai muiden asiakaspalve-
lutilojen rakennusoikeutta enemman kuin asemakaavan kaavakartta
sallii tai siten, ettd edelld kuvattu Tontin vahimmaiskauppahinta muuten
ylitetaan.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittdmaan selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta rakennusoi-
keuden maarasta kayttotarkoituksittain ja nain maaraytyvasta Tontin

kauppahinnasta.

Mikali Tontin ostoa haetaan ennen rakennusluvan lainvoimaiseksi tu-
loa, on Ostaja mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten vel-
vollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
Myyijélle selvityksen rakennusluvasta ilmenevésta kaytetysta raken-
nusoikeuden maarasta eri kayttotarkoituksittain seka mahdollisesti
maaraytyvasta lisakauppahinnasta.

Kauppahinnan ja mahdollisen lisdkauppahinnan méaéarittdmisessa ote-
taan huomioon ainoastaan paakayttétarkoituksen mukainen asuinra-
kennusoikeuden maara seka Tontille toteutettavan toimisto-, liikke-,
myymala-, nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen rakennusoikeuden
maara.

Kauppahintaa ei perita kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi ra-
kennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osal-
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ta eika silta osin kuin kaava sallii kaavakarttaan merkityn rakennusoi-
keuden ylittdmisen.

Mikali Myyja myontaa kaupan tekemiselle asetettuun méaraaikaan pe-
rustellusta syysta pidennysta, kauppahinnan maksamisen yhteydessa
peritddn korkoa kolmen (3) prosentin vuotuisen koron mukaan alkupe-
raistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan tekemiseen asti. Po.
korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan Tontin kauppahin-
nan perusteella.

6. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN, KAUPPAHINNAN
MAKSAMISEN VAIHEISTUS JA KIINNITYKSET SEKA LISAKAUPPAHINNAN MAKSAMI-
NEN

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle Tontin kauppakirjan al-
lekirjoituksin, kun edella kohdassa 5. mainituin perustein maaraytyvas-
ta Tontin kauppahinnasta ja mahdollisesta korosta yhteensa puolet (50
%) on kokonaisuudessaan maksettu Myyjan pankkitilille ennen kaup-
pakirjan allekirjoittamista.

Loppuosa (yhteensa puolet / 50 %) edelld kohdassa 5. mainituin perus-
tein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja mahdollisesta korosta
(loppukauppahinta) on maksettava kokonaisuudessaan Myyjan pankki-
tilille ennen Ostajana olevan asunto-osakeyhtion hallinnon luovuttamis-
ta sen osakkeenomistajille, mutta kuitenkin viimeistaan 31.10.2017
mennessa.

Ostaja valtuuttaa taman Esisopimuksen ja Tontin lopullisen kauppakir-
jan allekirjoituksin Helsingin kaupungin kiinteistoviraston hallinto-
osaston hakemaan Ostajan kustannuksella parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen kaupan kohteena olevaan Tonttiin loppukauppa-
hinnan maksamisen vakuudeksi. Kiinnitys haetaan kauppakirjan allekir-
joittamisen yhteydessa tai valittomasti taman jalkeen.

Samalla Ostaja maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinnityksen
vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on luovu-
tettava kiinteistdviraston hallinto-osastolle. Ostaja luovuttaa ja panttaa
edella mainitut panttikirjat Myyjalle Tontin loppukauppahinnan maksa-
misen vakuudeksi.

Kiinnityksen suuruus on yhteensa enintdan maksamatonta loppukaup-
pahintaa vastaava maara lisattyna 20 %:lla.

Tontin loppukauppahinnan maksamisen yhteydessa Myyja luovuttaa
Ostajalle edella mainitut panttikirjat. Ostaja huolehtii kustannuksellaan
taman jalkeen halutessaan kiinnityksen kuolettamisesta.

Mikali Ostaja jattda loppukauppahinnan kokonaan tai osittain maksa-
matta, eika kirjallisen maksukehotuksen saatuaan kahden (2) kuukau-
den kuluessa suorita loppukauppahintaa eikd Myyja myodnna mainittuun
maardaikaan pidennysta, Myyijalla on oikeus Ostajaa enempaa kuule-
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matta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa
parhaaksi katsomallaan tavalla.

Edella kohdassa 5. tarkoitettu lisdkauppahinta maaritetaan toteutunei-
den velattomien asuntojen kauppahintojen perusteella viimeistaan kah-
den (2) kuukauden kuluttua siita, kun kaikki Tontille perustetun asunto-
osakeyhtion asunnot on myyty. Mikali asuntoja on viela myymatta kol-
mea (3) kuukautta ennen Tonttia omistamaan perustetun asunto-
osakeyhtion asuntokauppalain mukaista hallinnon luovuttamista sen
osakkeenomistajille (asunnon ostajille), maaritetaan lisdkauppahinta jo
toteutuneiden asuntojen velattomien kauppahintojen perusteella seka
viela talldin myymattdmien asuntojen osalta Ostajan laatiman kauppa-
hinta-arvion perusteella. Po. kauppahinta-arvio on laadittava siten, etta
se vastaa alueen asuntojen kaypaa hintatasoa, mika on varmistettava
Ostajan nimedman ulkopuolisen asiantuntijan antamalla lausunnolla.
Ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla asuntokohteet kattava AKA-
auktorisointi. Ostaja vastaa kauppahinta-arvion ja ulkopuolisen asian-
tuntijan arviolausunnosta aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan Myyjélle myytyjen asuntojen kaup-
pakirjat, laatimansa kauppahinta-arvion, ulkopuolisen asiantuntijan an-
taman lausunnon ja muut lisakauppahinnan maarittamisen kannalta
tarpeelliset ja Myyjan edellyttamat asiakirjat seka selvityksen ja laskel-
man mahdollisesta lisdkauppahinnasta ja sen maarasta tai perimatta
jattamisesta viipymatta, kun edelld mainitut lisakauppahinnan maaray-
tymisen perusteet ovat selvilla.

Mahdollinen lisakauppahinta on maksettava viipymatta, kun Ostajalle
on kirjallisesti ilmoitettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen maa-
raytymisen perusteista. Mahdollinen lisakauppahinta on ehdottomasti
maksettava viimeistaan ennen Tonttia omistamaan perustetun asunto-
osakeyhtion asuntokauppalain mukaista hallinnon luovuttamista sen
osakkeenomistajille (asunnon ostajille). Edella tassa kappaleessa sa-
nottua sovelletaan myds muihin taman Esisopimuksen kohdassa 5.
mainittuihin lisdkauppahinnan maksutilanteisiin, mikali lisdkauppahintaa
ei ole maksettu tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

7. KIINTEISTOKAUPAN MAARAAJAN PIDENTAMINEN

Edella kohdassa 5. esitetty maaraaika on Ostajaa sitova ja Ostaja on
velvollinen tekemaan Tontin kiinteistbkaupan maaréaajan puitteissa. Os-
tajan tulee kaikessa toiminnassaan ottaa huomioon ko. méaraaika ja
myotavaikuttaa sen toteutumiseen.

Myyjéa voi perustellusta syysta myontdd mainittuun maaraaikaan piden-
nysta. Samalla on kuitenkin sovittava Tontin rakentamisen aloittamisel-
le Toteutussopimuksessa asetettujen maaraaikojen pidentamisesta.

Viivastyksen syyta voidaan pitda perusteltuna, mikali viivastys johtuu
Ostajan vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolella olevasta esteestd, jo-
ta Ostajan ei kohtuudella voida edellyttaa ottaneen huomioon kiinteis-
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tékaupan Esisopimuksen allekirjoittamisen hetkella ja jonka seurauksia
Ostaja ei mydskaan kohtuudella olisi voinut valttaa eika voittaa.

Erikseen todetaan, etta asuntomarkkinoilla tapahtuvaa tavanomaisena
pidettavaa asuntojen kysynnén vaihtelua ei pideta sellaisena syyna,
jonka perusteella Ostajalla olisi oikeus saada maaraaikaan pidennysta.
Tallaisena syyna ei myodskaan pideta rakennushankkeen toteuttami-
seen tavanomaisesti kuuluvia viivastystilanteita, kuten esimerkiksi
hankkeiden toteuttamisen edellyttamien lupien normaalina pidettavaa
viranomaiskasittelyn viivastymista.

Mikali maaraajan saavuttamatta jaamista on pidettava todennakoisena,
Ostaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tasta kirjallisesti kiinteis-
toviraston tonttiosastolle. limoitukseen on siséllytettava seuraavat selvi-
tykset:

=

Todenné&kdisen viivastymisen syyt ja sen arvioitu kesto.

2. Selvitys Ostajan toimista viivastymisen valttdmiseksi ja/tai
sen minimoimiseksi.

3. Muut mahdolliset selvitykset, joilla voi olla merkitysta harkit-

taessa asetetun maardajan pidentamista.

Myyja paattdd mahdollisista maaraaikojen pidentamisista ilmoituksen
saatuaan. Viivastyksen syiden ja keston arviointi seka maaraajan pi-

dentamisen tarveharkinta suoritetaan aina maaraaikakohtaisesti eika
yhden mééraajan pidentaminen siten itsessaan oikeuta mydés muiden
maaraaikojen pidentamiseen.

lImoitus mé&&ardajan mahdollisesta pidentdmisesta ja uudesta maara-
ajasta annetaan tiedoksi kirjallisesti.

Mikali Myyjan ja Ostajan valilla syntyy erimielisyytta viivastyksen syista
tai sen kestosta, Ostajan viivastyksen valttamista tai sen vaikutusten
rajoittamista koskevan velvoitteen laajuudesta tai muusta vastaavasta
seikasta, noudatetaan erimielisyyksien ratkaisemisessa sita, mita Esi-
sopimuksen kohdassa 13. (erimielisyyksien ratkaiseminen) on sanottu.

Taman Esisopimuksen seka Toteutussopimuksen ehtojen noudattami-
sen vakuutena Myyjalla on oltava Ostajan jarjestama ja Myyjan hyvak-
syma luottolaitos- tai vakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antama
kahdensadantuhannen (200 000) euron omavelkainen takaus tai muu
vastaavan suuruinen Myyjan hyvaksyma vakuus. Tarkemmin vakuuden
asettamisesta maaratadan Toteutussopimuksen kohdassa 9.

9. OSTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS

Osapuolet toteavat, etta Ostajan velvollisuudesta toteuttaa taman Esi-
sopimuksen tarkoittama asuinkerrostalotontti (AK) 20816/4 ja toteutta-



7 (12)
misen periaatteista on taman Esisopimuksen liséksi sovittu erillisella
Toteutussopimuksella ja sen liitteill&.

Toteutussopimus on allekirjoitettu yhdessa taman Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen kanssa.

Ostaja sitoutuu lisdksi noudattamaan Myyjan taman Esisopimuksen ja
sen liitteiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

10. TONTIN LUOVUTTAMISEN EDELLYTYKSET JA MYYJAN OIKEUS
PIDATTAYTYA TONTIN MYYMISESTA

Tontin myynti tulee vireille Ostajan kiinteistdviraston tonttiosastolle esit-
tamalla vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella. Hakemusten kasit-
telyaika on noin 6-8 viikkoa.

Tontin luovuttamisen ja luovutushakemuksen kasittelyn yleisina edelly-
tyksina ovat, ellei erikseen toisin sovita:

1. Tontti on merkitty kiinteistoérekisteriin tai Tontin rekisteroéinti on vireil-
1&;

2. Ostaja esittaa Tontin luovutusta hakiessaan Tontille rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen ener-
giatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman
selvityksen.

Tontille rakennettavan rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittdd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennuksen tulee tayttad vahintaan C energiatehokkuusluokalle ase-
tetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m2/vuosi, ell-
ei Myyja erittdin painavasta Ostajasta riippumattomasta syysta toisin
paata.

3. Ostaja on muutoinkin noudattanut sitd, mita tassa Esisopimuksessa,
Toteutussopimuksessa ja naiden liitteissa on edellytetty tai maaratty.

Mikali Ostaja on laiminlyonyt tai muutoin rikkonut tdh&n Esisopimuk-
seen, Toteutussopimukseen tai naiden liitteisiin perustuvia ehtoja, Myy-
jalla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin luovuttamisesta sii-
hen saakka, kunnes Ostaja on korjannut laiminlydntinsa taikka rikko-
muksensa.

Myyija ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikéali Myyja mainituin pe-
rustein pidattaytyy Tontin luovuttamisesta. Myyja ei myosk&én vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Tontin luovuttamista
koskevat paatokset eivat saa lainvoimaa tai niiden myontaminen pitkit-
tyy esimerkiksi valitusten johdosta.

11. SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN
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Myyjélla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdma Esisopimus valitto-
masti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali Osta-
ja olennaisesti laiminly6 tassa Esisopimuksessa, Toteutussopimukses-
sa, Lopullisessa projektisuunnitelmassa tai naiden liitteissa esitettyja
osto-, suunnittelu-, rakentamis- ja muita velvoitteita tai muutoin olen-
naisesti rikkoo Esisopimuksen, Toteutussopimuksen, Lopullisen projek-
tisuunnitelman tai néiden liitteissa esitettyja ehtoja tai sitd mita niiden
nojalla on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipy-
matta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Myyijalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tamé Esisopimus
valittomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin
joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan
velvoitteistaan. Ostajalla tai sen konkurssipesalla on edelld esitetyssa
tilanteessa kuitenkin mahdollisuus esittéda Myyjalle jarjestelya, jolla Os-
tajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja
jonka Myyja voi kohtuudella hyvaksya. Myyja ei ole kuitenkaan velvolli-
nen hyvaksymaan edella tassa kohdassa tarkoitettua jarjestelya.

Myyijalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa taméa Esisopimus
valittomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
iimenee, ettd Ostaja on tahallaan tai torkedalla tuottamuksella rikkonut
verotusta, ymparisténsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakiséateisia velvoitteita tai syyllistyy néi-
den rikkomiseen.

Myyjan edella tassa kohdassa mainittu irtisanomisoikeus on voimassa
siihen asti, kunnes Tontin omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt lopulli-
sella kiinteistokaupan kauppakirjalla Ostajalle.

Taman Esisopimuksen irtisanomisesta paattaa kiinteistolautakunta ja
mahdollisesta irtisanomisesta ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

Mikali Myyja irtisanoo Toteutussopimuksen sen 10. kohdan mukaisesti,
Myyijalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa myos tama Esisopimus va-
littomasti paattymaan. Toteutussopimuksen voimassaolon télla tavoin
paattyessa paattyy myos taman Esisopimuksen voimassaolo ilman eril-
lista irtisanomista.

Myyja saa irtisanomistilanteessa korvauksetta tayden omistus- ja kéyt-
tooikeuden Ostajan laatimaan Lopulliseen projektisuunnitelmaan ja sen
perusteella laadittuihin jatkosuunnitelmiin, kuten rakennuslupapiirus-
tuksiin. Ostaja on velvollinen luovuttamaan korvauksetta Lopullisen
projektisuunnitelman ja muut materiaalit viipymatta irtisanomisilmoituk-
sen tiedoksisaatuaan.

Taman Esisopimuksen irtisanominen ei vaikuta Myyjan oikeuteen saa-
da Ostajalta tdman Esisopimuksen ja Toteutussopimuksen perusteella
sopimussakkoa eikd mahdollista vahingonkorvausta.
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Myyja ei vastaa Ostajalle eik& kolmannelle irtisanomisesta mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

12. LOPULLISESSA KIINTEISTOKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Tontin lopullisessa kiinteistbkaupassa noudatetaan liitteesta nro 1 il-
menevia ehtoja, kaupungin kiinteistbkaupoissa tavanomaisesti noudat-
tamia ehtoja seka tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paatta-
mi& ja Osapuolten yhdessé sopimia lisédehtoja, elleivat Osapuolet erik-
seen toisin sovi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontin lopulliseen kauppakirjaan sisal-
lytettavan sopimussakon mé&ard on kulloinkin enintddn kaksisataatuhat-
ta (200 000) euroa, mikali Ostaja ei noudata kauppakirjan ehtoja.

13. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritdan aina ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin ja erimielisyyden
kohteesta pyydetaan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osapuolen
asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla molempien
Osapuolten hyvaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai paaosin on.
Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsin-
gin karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talléin sovelletaan Suomen lakia.

14. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN SEKA SIIRTAMINEN

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun kaupungin toimivaltainen viran-
omainen on sen hyvaksynyt ja ko. paatés on tullut lainvoimaiseksi, ja
kun Myyja ja Ostaja ovat sen allekirjoittaneet.

Samalla todetaan, ettd tamén Esisopimuksen allekirjoittamisen yhtey-
dessa on Myyijan ja Ostajan valilla allekirjoitettu myds mm. Tonttia
20816/4 koskeva Toteutussopimus.

Taman Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja
molempien Osapuolien on ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa tatd Esisopimusta eika siihen perustuvia
oikeuksiaan eika velvoitteitaan kolmannelle ilman Myyjan suostumusta,
ellei edella kohdassa 11. esitetystéd muuta johdu. Mikali Esisopimus oi-
keuksineen ja velvoitteineen Myyjan suostumuksin siirretaan kolman-
nelle, on my6s Toteutussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirret-
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tava samalle siirronsaajalle, ellei osapuolten kesken erikseen toisin so-
vita.

15. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

16. SOPIMUSSAKKO

17. MUUT EHDOT

18. MAKSUT

Esisopimus on voimassa 31.10.2017 asti. Myyja ja Ostaja voivat erik-
seen sopia Esisopimuksen voimassaolon méaérdajan jatkamisesta.

Esisopimuksen irtisanomisesta on maaratty edella kohdassa 11.

Mikali Ostaja ei maaréaajassa osta taman Esisopimuksen kohteena ole-
vaa Tonttia sovitun mukaisesti tai ei muutoin noudata taméan Esisopi-
muksen ehtoja, Ostaja on velvollinen suorittamaan Myyjalle mahdolli-
sen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintaan
kolmesataatuhatta (300 000) euroa.

Osapuolet toteavat, etta taman Esisopimuksen tarkoittaman Tontin to-
teuttamista (suunnittelu, rakentaminen ym.) koskevien velvoitteiden
laiminlyénnin johdosta mahdollisesti perittavista sopimussakoista ja va-
hingonkorvauksista on sovittu Myyjan ja Ostajan valilla erikseen Toteu-
tussopimuksessa. Taman Esisopimuksen perusteella mahdollisesti pe-
rittavat sopimussakot eivat vaikuta Myyjan oikeuteen peria sopimus-
sakkoa myo6s Toteutussopimuksen perusteella, mikali Ostaja on rikko-
nut Toteutussopimuksen ehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali tamé Esisopimus sisaltdd samo-
ja ehtoja kuin edella tadssa kohdassa tarkoitettu Toteutussopimus, ei
mahdollisen paallekkaisen ehdon rikkominen samalla teolla tai laimin-
lyénnilla velvoita Ostajaa maksamaan Myyjélle sopimussakkoa kahden
eri sopimuksen perusteella.

Ostaja on velvollinen suorittamaan Myyjalle kahdentuhannen kuuden-
sadankahdenkymmenenkahdeksan (2 628) euron kahdeksankymme-
nen sentin (80) yhteismarkkinointimaksun taman Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen yhteydessa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan myytavaa Tonttia
koskevan tonttijaon, lohkomisen ja sen rekisteréimisen kiinteistorekiste-
riin.

Ostaja vastaa tdman Esisopimuksen ja Tontin lopullisen kauppakirjan
vahvistamisesta kaupanvahvistajan periman maksun seka muista vas-
taavista viranomaismaksuista.

19. ASIAKIRJOJEN ETUSIJAJARJESTYKSESTA



20. LITTEET
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Mikali Hakuohje ja/tai Lopullinen projektisuunnitelma ja tAma Esisopi-
mus ovat joltain osin ristiriidassa keskenaan, noudatetaan sita mita
Esisopimuksessa on sanottu.

1. Tontin 20816/4 lopullisessa kiinteistokaupassa noudatettavat ehdot.

2. Kiinteistbkaupan esisopimuksen kohteena oleva tontti, 14.4.2015.

21. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Myy-
jélle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2015.

Helsingin kaupunki

Laura Makituomas
kiinteistdlautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion puolesta
ja lukuun:

Taaleritehtaan Paaomarahastot Oy
Y-tunnus 2264327-7
Kluuvikatu 3, 00100 HELSINKI

N.N
yhtion valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Laura Makituomas myyjén, Helsingin kaupungin
puolesta kiinteistélautakunnan valtuuttamana seka N.N

ostajan, XX Oy:n puolesta yhtion valtuuttamana, ovat allekirjoittaneet taman Kkiin-
teistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssa séadetylla tavalla.

Helsingissd .paivana kuuta 2015.



12 (12)

VALTAKIRJA
Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta valtuuttaa lakimies Laura Makituomaan tai
hanen maaraadmansa allekirjoittamaan edella olevan kiinteistokaupan esisopimuk-
sen.
Helsingissad .paivana kuuta 2015.
Kiinteistdlautakunnan puolesta
Teuvo Sarin Kristina Montell

kiinteistoviraston hallinto- kiinteistoviraston hallinto-
osaston apulaisosastopaallikko osaston lakimies



