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Tilakeskus
Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
LPK Selkameri 8084942
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Jatkasaarenkuja 11, 00220 Helsinki
Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 20, Jatkasaari, kortteli 20820, tontti 1
Kayttaja/toiminta Tilapaikat
Varhaiskasvatusvirasto / Paivahoito n. 160
Rakennuksen laajuustiedot brm?2 htm? hym? m>

1625 1305 1101 6500

Hankkeen tarpeellisuus

Varhaiskasvatusvirasti tarvitsee uusille alueille riittavat |ahipalvelut. Hanke sisaltyy Helsingin kaupungin
talonrakennushankkeidenrakentamisohjelmaan vuosina 2015-2016 toteutettavana kohteena ja on alueen ensimmainen
omalle tontilleen rakentuva paivakoti.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 8/2014 RI 108,1; THI 149,7)

brm?2 htm? hym? Inv.kustannusarvio alv 0%
Uudisrakennus 1625 1305 1101 5 935 000 €
Yhteensa 1625 1305 1101 5 935 000
Investointikustannusten jakautuminen 3652 €/brm?

4 548 €/htm?

37094 €/tilap.

Tilakustannus kayttédjélle _ _ _
po€/htm*/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. €/ kk yht. €/v

Tuleva vuokra (htm?) 20,78 4 24,78 32338 388 055

Nykyinen vuokra (htmz)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 80 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu4/2014-12/2014, toteutussuunnittelu 1/2015-7/2015, urakkakyselyt 8/2015-10/2015,
rakentaminen 11/2015 -11/2016.

Rahoitussuunnitelma
Hanke siséltyy talousarvion talonrakennushankkeiden ohjelmaan vuosille 2015-2019 vuosina 2015 — 2016 toteutettavana
hankkeena..

Viistotilat Vaistotilojen kustannus
Ei tarvetta

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Kiinteistdviraston Tilakeskus.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi LPK Selkameri

Osoite Jatkasaarenkuja 11, 00220 Helsinki
Hanketyyppi Uudisrakennus

Hankenumero 8084942

Omistustiedot Kiinteistdvirasto / Tilakeskus
Kayttotarkoitus Lasten paivakoti

Kayttaja Varhaiskasvatusvirasto

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

2 Selvitys rakennuspaikasta

Sijainti ja kaavatilanne

Paivakoti rakennetaan Lansisataman kaupunginosaan, Jatkasaaren alueelle. Alueella on
voimassa oleva asemakaava nro 11770 / 7.8.2009. Korttelin 20820 tontti nro 1 on osoitettu
paivakodille. Korttelin tontilla 2 sijaitsee ryhmarakennuttamiskohde senioritalo Aikalisa seka
tonteilla 3 ja 4 ATT:n rakennuttamat asuintalot. Tontti 1 on asemakaavassa merkitty
julkisten Iahipalvelurakennusten (YL) korttelialueeksi. Tontille sijoittuu paivakotirakennuksen
toimintaa palveleva piha korttelin keskiosaan, jota kaytetaan paivakodin toiminta-ajan
ulkopuolella korttelin yhteispihana.

Hankkeen rakennusoikeutta 1300 k-m2 nostetaan poikkeamispaatdosmenettelylla 225 k-m2,
yhteensa 1525 k-m2. Kerrosalan lisays 17,3%.

Rakennuspaikka sen rakentamiskelpoisuus

Tontti sijaitsee osin entisella Jatkdsaareella ja osin taytetylla entisella merialueella.
Rakennusalue on ollut aiemmin osin avokalliota. Kalliota on louhittu ja tonttia taytetty
paaosin 1930-luvulle tultaessa. Maanpinta on ylimmillaan tontin lansikulmassa.
Paallimmaisia kerroksia ovat taytekerrokset, joiden paksuus vaihtelee 0,6...7 m. Tayton
alapuolella ovat 0...6 m paksut savikerrokset, joiden alapuolella ovat kitkamaakerrokset
ennen kallion pintaa. Kallionpinta on ylimmillaan tulevan rakennuksen kohdalla tasovalilla -
1,5...43,3.

Rakennus perustetaan porapaaluilla kallioon. Rakennuspaikat salaojitetaan ja
maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Putkijohdot, piha- ja liikennealueiden
rakennekerrokset ja pihan rakenteet perustetaan maan varaan.

Lpk Selkdmeren tontin osalta vaadittava korkeustaso on + 8,5, tama edellyttda huomattavia
tontin lisatayttotoita. Tontilla on tehty stabiliteettisyista esirakentamistayttda, jonka pinta on
ylimmilldan noin tasolla +4,7. Tontin tayttotdissa on huomioitava alueen stabiliteetti.
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Kunnallistekniset liittymat

Paivakoti liitetdan Helsingin Energian kaukolampoéverkostoon, HSY Veden
kayttovesiverkostoon seka jatevesi- ja sadevesiviemariverkostoon. Liittymapaikat
litoskohtalausuntojen mukaisiin paikkoihin, tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Ei
kaukokylmaa. Kiinteisto liittyy Jatkasaaren jatteiden kerayksen imuputkijarjestelmaan.

Liikenne, saattoliikenne ja pysakointii

Kortteli, johon paivakoti sijoittuu, rajautuu lounaissivultaan Livornonkatuun ja
luoteissivultaan huoltoliikenteen sallivaan kevyen liikenteen Jatkasaarenkujaan.
Livornonkadulle on osoitettu kadunvarsipysakoinnin yhteyteen lyhytaikaisia
pysakointipaikkoja paivakodin saattoliikenteelle. Paivakodin paaasiallinen sisaankaynti seka
huolto ohjataan luoteissivulta Jatkasaarenkujalta.

Paivakodin pihalle korttelin keskiosassa ohjataan kulku pohjoisesta Jatkasaarenkujan
kautta seka korttelin tontin nro 3 kautta Livornonkadulta.

Paivakodilla on mahdollisuus lunastaa autopaikkoja alueellisesta pysakaintilaitoksesta.
3 Hankkeen tarpeellisuus

Varhaiskasvatusvirastolla on tarve saada uusille alueille riittavat palvelut lahipalveluina.
Helsingin strategianmukainen paivakotien tilankayton tehostaminen tarkoittaa, ettd uusien
alueiden paivakotien lukumaaraa on arvioitava, huomioitava tilankayton tehostaminen
yksikkOkohtaisesti seka osana koko palveluverkkoa.Uusi rakentuva Jatkasaaren alue on
kasvanut voimakkaasti vuodesta 2013 alkaen asuntorakentamisen myaota.

Paivakoti Selkameri sijaitsee Kampinmalmi — Lauttasaari-T60616 varhaiskasvatusalueella,
tarkemmin Jatkasaaren uudisalueella. Saukonpaaden - Jatkdsaaren alueella on vuoden
2014 loppuun menessa toiminnassa kaksi paivakotia Saukko ja Jaala (135 tilapaikkaa).
Vuonna 2016 paivakoti valmistuu Selkdmeri (160 tilapaikkaa) ja tamanhetkisen tiedon
mukaan vuonna 2017 yhteishanke koulu/paivakoti (130 tilapaikkaa). Paivakoti Loistoa (n.80
tilapaikkaa) suunnitellaan vuodelle 2018. Mydhemmin vahvistettaville asemakaava-alueille
paivahoidon tarpeet ja kaavavaraukset vahvistuvat suunnittelun edetessa. Paivakoti
Selkameri on ensimmainen alueelle omalle tontilleen tuleva paivakotirakennus.

Uuden alueen palvelujen turvaamiseksi paivakoti Selkdmeri tulee toteuttaa siten etta se on
muuntojoustava ja sekd kustannuksiltaan etta tilatoiminnoiltaan tehokas paivakotimalli.

Kaupungin strategiaohjelma ja taloudelliset perustelut

Hanke sisaltyy kapunginstrategiatavoitteiden mukaan valtuuston hyvaksymaan investointi-
ja toimintaraamiin. Hankkeen tilankayttda on tehostettu varhaiskasvatuksen uuden
ohjeistuksen mukaan (8m2/tilapaikka). Hankekokoa on myds kasvatettu
poikkeamispaatoksella. Tama on mahdollistanut sen, ettd yhdesta asuntorakennuksen
yhteydessa toeteutettavaksi suunnitellusta "kivijalka” paivakodista on voitu luopua.
Suurempi hankekoko myds varmistaa hankkeelle hyvat taloudelliset toimintaedellytykset ja
pedagoset resurssit.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
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4 Toiminnan kuvaus, hankkeen laajuus ja laatutaso

Toiminnan kuvaus

Lpk Selkdmereen suunnitellaan paivahoitoa noin 160:lle, 1-6 -vuotiaille lapsille.
Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkiloston tehtavana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistda, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy
lapsille ominainen tapa toimia. Toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava
kaytto erilaisiin toimintoihin.

Ympariston tulee tukea lasten hyvinvointia ja mahdollistaa lapsille ominainen tapa toimia:
leikkiminen, likkuminen, taiteellinen kokeminen, ilmaiseminen ja tutkiminen. Pitk&kestoiset
leikit saavat jaada paikoilleen, kehkeytyville taide- ja tutkimusprojekteille on paikkansa ja
lepaaminen tapahtuu sopivissa tiloissa

Ulkoleikkialueen, sisaankayntien ja sisalta ulos aukeavien nakymien suunnittelussa
kiinnitetdan huomiota mahdollisuuteen vieda lasten toimintoja ulkoilualueelle. Piha-alue
(n.2400 m?) aidataan kauttaaltaan.

Paivakodissa tulee tyoskentelemaan n. 28 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa
olevien lasten maarasta. Palmiaan tydsuhteessa olevaa ruokapalvelu- ja siivoushenkilostoa
on paivakodissa 2-3 henkilda.

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Paivakodin tilapaikkaluku tulee olemaan paikkaa 160, mitoitusperusteena on 8 htm?
tilapaikka. Toiminnallisena tavoitteena on, etta tilat tukevat toisaalta pienryhmatoimintaa,
toisaalta tarjoavat hyvat mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja luovaan toimintaan.
Suunnittelun lahtékohtana on ollut toiminta pienryhmissa, mutta toiminta on mahdollista
jarjestaa tarpeen mukaan eri kokoisille ryhmille.

Paivakodin laajuus on:

« Bruttoala 1625 brm?

« Huoneistoala 1305 m®

« Hyétyala 1101 hydty-m?

Laatutaso

Selkdmeren paivakoti toteutetaan tdman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien
rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Tilat
suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa ja
toteutuksessa kiinnitetdan erityista huomiota paloturvallisuuteen, esteettomyyteen,
sisailman laatuun, danenvaimennukseen seka valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat myos
aisti- ja liilkuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden, materiaalien,
kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia, helposti puhdistettavia ja
kayttokustannuksiltaan edullisia. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan
kehityksen periaatteet.
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Arkkitehtisuunnittelu ja esteettomyystarkastelu

Arkkitehtuuri pohjaa rakennuksen toiminnallisiin tavoitteisiin seka rakennuspaikan
ominaispiirteisiin. Selkdmeren paivakotirakennus tadydentaa osaltaan Jatkasaaren
kaavanmukaista korttelirakennetta. Kortteliin 820 sijoittuva kaksikerroksinen rakennus
rajautuu pohjoiselta sivultaan Jatkasaarenkujaan ja lantiseltd paadyltaan Livornonkadun ja
Jatkdsaarenkujan risteyskohdan katuaukiotilaan. Rakennus tayttéda kaavassa tontille
merkityn rakennusalueen kokonaisuudessaan. Rakennusalue on muodoltaan suorakaide,
jonka lantinen osa on kavennettu naapuritontin kohdalta kiinnittyen valittomasti
naapurirakennuksen paatyyn.

Paivakotirakennuksen muodolla ja kaytetyilla materiaaleilla viestitdan alueen merellisyytta.
Selkedlinjaista rakennusmassaa elavoitetdan hienovaraisesti kaartuvalla raystaslinjalla.
Muoto on yksinkertaisesti kalteva ja mahdollista toteuttaa esivalmistetuin terdsbetonisin
ontelolaatoin. Vesikaton kallistetulla muodolla mahdollistetaan rakennuksen ulkoinen
vedenpoisto. Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on alumiini seka
katepinnoitteena, etta rakennuksen paatyjen julkisivuverhouksena. Pitkien, ikkuna-
aukotettujen julkisivujen raystaslinjalta ripustetaan metalliverkkoa kdynnoskasvien
kasvualustaksi liittaen rakennuksen osaksi kaavassa maariteltya Jatkasaarenkujan
maisemointia. Kdynndsverkot suojaavat taustajulkisivun ikkuna-aukotuksia suoralta
auringonvalolta ja vahentavat rakennuksen lampokuormaa. Pitkien julkisivujen
taustapintojen seka raystaiden alapintojen pintamateriaalina on rappaus.

Suunnitelmakonsepti tdhtda tehokkaaseen tilankayttéén seka jarkeviin rakenne- ja
taloteknisiin ratkaisuihin. Rakenneratkaisuilla vastataan osaltaan myds hankeen
aikataulullisiin haasteisiin. Rakennuksen lansipaan kapeaan osaan on molemmissa
kerroksissa sijoitettu henkilokunnan sosiaalitilat ja tydhuoneet, [ammityskeittio ja huoltotilat,
hissi, seka paaosa teknisista tiloista. Tilasijoittelulla on mahdollistettu rakennuksen
levedmman osan hyoédyntaminen kokonaisuudessaan varsinaisen paivahoitotoiminnan
kayttoon. Paivahoitotilojen sisdmaailma on elamyksellinen erityyppisille lapsiryhmille ja se
tukee nykyaikaisen paivahoidon toimintaa ja tavoitteita. Lapsien nékdkulmasta jannittavat,
vaihetelevat ja kokemuksellisesti moniuloitteiset tilat aktivoivat mielikuvitusta seka antaa
uusia virikkeita paivittaiseen toimintaan. Vapaamuotoiset tilayksikot seka verhoseinat
edesauttavat tilojen muuntuvuutta sekd monikayttoisyytta. Tilojen akustoitavuus on
huomioitu dantdvaimentavin pintamateriaalein alakatto- ja seinapinnoissa. Tilat liittyvat
kerroksissa keskeisesti sijoitettujen kaytavien varrelle, mikd mahdollistaa tehokkaat
talotekniset ratkaisut. Suljettavien tilayksikdiden kaarevat seinarakenteet on mahdollista
toteuttaa kustannustehokkaasti perinteisin kipsilevypaallysteisin terasrankavaliseinin. Kulku
kerrosten valilla ohjataan kaytavien molempiin paihin sijoitettujen porrashuoneiden kautta
seka hissilla.

Korttelin sisapihalle sijoittuva paivakodin piha-alue jatkaa rakennuksen sisdmaailmaa.
Eritellyt, eri ikaisille lapsille suunnatut leikkialueet ja —kummut, pihavarasto seka
paivakotirakennukseen liityvat kuistitilat muodostavat yhdessa ulkosaariston Selkdmeren
piha-alueelle. Piha on korttelin yhteiskdytdssa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella. Pihan
pinnoitteet tehdaan sidotuista materiaaleista kulutuksen kestavyyden ja alueen tuulisuuden
vuoksi. Pihan kulkupinnat asfaltoidaan ja leikkialueiden paallysteena kaytetaan valettavaa
turva-alustaa ja tekonurmea. Asfalttipinnat maalataan ja kuvioidaan pihan saaristoteeman
mukaisesti. Pienten lasten leikkialue sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen ja rajataan
muusta piha-alueesta niin, ettd kulkua alueen lapi vahennetaan, mutta alue sailyy
visuaalisesti osana pihaa. Pihaa rajataan asuinrakennusten tontin viereiselld kaarevalla
istutusalueella ja puilla. Pihalle ohjataan kulku seka paivakotirakennuksen paadysta
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Jatkdsaarenkujalta, etta Livornonkadulta korttelin naapuritontin kautta. Valittomasti
Jatkdsaarenkujaan liittyvat alueet rakennuksen edustalla kivetdan kujan pinnoitteella.

1 % rakennuskustannuksista varataan rakennusten arkkitehtuuriin ja toimintoihin soveltuvan
taiteen hankintaan (Khs 10.6.1991 § 1236). Taideteosten toteuttamistapa tutkitaan
suunnitteluvaiheessa.

Esteettomyys

Paivakotirakennuksen Jatkasaarenkujan puoleinen paasisdankaynti seka pihan puoleiset
sisdankaynnit ja niille johtavat kulkuvaylat ovat esteettomat. Esteettomyys totetutuu
rakennuksen tiloista toiseen ja kerrosten valilla hissilla. Inva-wc:t on sijoitettu keskeisesti
molempiin kerroksiin kaytavien yhteyteen. Paivakodin piha on esteetdn. Paivakotikayton
ulkopuolella rakennus voi toimia korttelitalona.

Rakennesuunnittelu, lvia-suunnittelu ja sahkésuunnittelu

Erikoisuunnittelun Iahdkohdat on esitetty taman hankesuunnitelman liitteessa 4,
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Tekniset jarjestelmat ja toimenpiteet yleisesti (huom. malliliite)

Liite 5 Viitesuunnitelmat
5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuspaikka asettaa erityisvaatimuksia hankkeelle. Alueen matalasta
esirakentamistasosta johtuen rakennettava tontti piha-alueineen vaatii mittavia tayttoja.
Jatkadsaaren jatteenkeraysjarjestelmasta johtuen paivakodin jatehuollolta vaaditaan
erityisjarjestelyja nestemaisen biojatteen kierrattamiseksi.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman raittiin ilman sisdanoton ja jateilman ulospuhalluksen
saleikkdjen sijoitusten suunnittelussa on huomioitava naapurirakennuksen
palosuojauksesta johtuvat varoalueet seka ympardivan korkean rakennusmassan asettamat
rajoitukset.

Hankkeen rakentamisaikataulu tulee yhteensovittaa korttelissa samanaikaisesti
toteutettavien ATT:n asuintalohankkeiden kanssa, jotta paivahoitotoiminta on mahdollista
aloittaa aikataulussa. Korttelin piha-alueiden seka ymparoivien katualueiden valisten
korkoerojen vuoksi korttelin tulvavesijarjestelyt vaativat piha-alueiden yhteensovitusta eri
tonttien kesken. Korttelin muoto aiheuttaa paivakodin piha-alueen ja sita ymparoivien
rakennusten suunnittelulle erityisia akustisia vaatimuksia.

Paivakodin toimintatilojen osalta erityisvaatimuksia ovat monikayttdisyys ja muuntuvuus,
seka akustiset tavoitteet. Tilojen suunnittelulla vastataan lasten seka perheiden
erimuotoisen toiminnan tarpeeseen. Pienryhméatoimintaa tukevat erikokoiset ja muuntuvat
tilat sallivat monenkokoisia ja eri-ikaisista lapsista koostuvia ryhmia. Sisa- ja ulkotilat
suunnitellaan monipuoliselle ja joustavalle kaytdlle.
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6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hanke toteutetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisohjeiden mukaisesti.

Energiaselvitys

Hankesuunnitelman perusteella arvioitu lammitysenergiankulutus on 80,5 kWK/brm2 ja
sahkoenergiankulutus 50,2 kKWK/brm2. Lammityksen ja séhkon osalta arvioitu kulutus
alittaa tavoitearvot.

Hankesuunnitelman mukaisilla ratkaisuilla rakennuksen energiatehokkuusluokaksi tulee C,
rakennuksen kokonaisenergian kulutus (E-luku) on 130 kWh/brm2, joka alittaa kouluille
ja paivakodeille asetetun rajan 170 kWK/brm2.

Kesaajan huonelampdtilat on suunniteltu pidettaviksi tavoitearvoissa passiivisilla
aurinkosuoja-ratkaisuilla seka yotuuletuksella.

Elinkaaritavoitteet

Rakennuksen perustusten ja rungon kayttotavoitteiksi maaritellaan 100 vuotta, muille
rakennusosille tavoitekayttdiat valitaan rakenneratkaisun mukaisesti. Talotekniikan
kayttoika tavoitteet ovat 10...50 vuotta jarjestelmasta riippuen. Suunnittelussa pyritaan
siihen, etta rakennusta voitaisiin pitaa kayttokunnossa pintoja korjaamalla seka
rakennusosia ja —jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan kohtuullisin
kustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei jouduttaisi suorittamaan.

Sisdilmastotavoitteena ovat sidilmastoluokituksen 2008 luokan S2 mukaiset olosuhteet.
Siséilmastoluokituksen S2 mukaan ilmanvaihtojarjestelman ja rakennustéiden
puhtausluokka on P1.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Hankkeen toteutus mahdollistaa noin 160 paivahoitopaikan lisayksen Jatkdsaaren alueen
paivahoidon tarpeisiin.

Alueen muu rakentaminen on kaynnissa samaan aikaan, joka rajoittaa ja vaikeuttaa
tydmaalogistiikan jarjestelyja. Hanke on luonteeltaan ns. keskustakohde. Tyémaan
ymparilla / l1aheisyydessa on Jatkasaaren rakentamisvaiheessa seka osin jo kaytdssa olevia
uusia asuinrakennuksia. TAma tulee huomioida kaikessa tyémaan toiminnassa (mm. pély,
melu, liikenne ja logistiikkayms.). Tonttia ympardivilld katualueilla kulkee sahko- ja
telekaapeleita, vesi- ja viemarilinjoja seka alueellisen jateputkiston runkolinjoja jotka tulee
ottaa huomioon suunniteltaessa tydmaa-alueen kayttoa, maarakennustoita seka pohja- ja
perustusrakenteita.

Hankkeesta on laadittu rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio seka toteutukseen
liittyvien erityspiirteiden alustava riskiarvio, joita tdydennetdan hankkeen edetessa.
Hankkeelle laaditaan suunnittelua ja rakentamnista varten turvallisuusasiakirja, jossa
annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvista poikkeuksellisista ongelmista ja
vaaratekijoista.

Liite 16 Rakennushankeen ja rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
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Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta on tilakeskuksen arvion mukaan 5 935 000 € alv 0% ja 7 359 400
alv 24 %. Hankkeen kustannukset bruttoalaa kohden ovat 3 652 €/ brm? ja huoneistoalaa
kohden 4 548 €/htm2 alv 0 %.

Hankkeen investointikustannukset tilapaikkaa kohden ovat 37 094 € alv 0 %.
Hankkeen kustannukset on laskettu hintatasossa 8/2014.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu vuokra on 24,78 €/htm2/kk (sisaltden investointivuokran 20,78 € ja
yllapitovuokran 4 € /htm2). Arvion mukaan hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa
yhteensad 32 338 € ja vuodessa 388 055 €. Tilapaikkaa kohden arvioitu vuokrakustannus on
202 €/kk.

Varhaiskasvatusvirastolle maksettavaksi tuleva padomavuokra maaraytyy toteutuneen
investointikustannuksen mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Tilakeskuksen laskentaperuste on 3% tuotto ja 30 vuoden poistoaika.
Kayttotalous

Arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat noin 1 597 065 euroa vuodessa,
josta henkildstomenojen osuus on 1 197 925 euroa.

Paivakotitoiminnan Toiminnan kaynnistdmiskustannukset noin 80 000 €.

Hankkeen aikataulu

Rakennustdiden on suunniteltu kdynnistyvan elokuussa 2015 ja hankkeen arviodaan
valmistuvan heindkuussa 2016.

Liite 6 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy Helsingin kaupungin talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2015 -2016 toteutettavana kohteena.

Vaistotilat
Hanke ei aiheuta vaistotilatarvetta.

11



7

14

Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma LPK Selkameri

Kiinteistovirasto 15.1.2015 Jatkasaarenkuja 11

Tilakeskus 00220 Helsinki

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteuttamisesta ja rakennuttamisesta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus.
Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii Indepro Oy. Paivakodin yllapidosta tulee
vastaamaan kiinteistoviraston tilakeskus.
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Tyonkuvaus:  Uudisrakennus

PERUSTELUOSA

Toiminnalliset perustelut:

Kampinmalmi - Lauttasaari paivahoitoalueen 1-6 vuotiaan vaesto on kasvanut

merkittavasti jo vuodesta 2012 lukien. Uusi rakentuva Jatkasaaren alue kasvaa

voimakkaasti 2013 alkaen asuntorakentamisen myota. Jatkasaaren paivahoitoa suunniteltaessa
on otettu huomioon koko lapsivaesto (suomen- ja ruotsinkieliset), kunnalliset ja yksityiset
toimijat, seka paivakoti- etta perhepaivahoito. Paivahoitotarpeesta riippuen kaavassa

on varauduttava paivahoidon tilatarpeen isoihinkin muutoksiin. Saukonpaaden - Jatkasaaren
alueella on vuoden 2014 loppuun menessa toiminnassa kaksi paivakotia (135 tilapaikkaa). Pai-
vakoti Selkameri 2016 (160 tilapaikkaa) ja 2017 loppuun mennessa on valmistuu tamanhetkisen
tiedon mukaan yhteishanke koulu/paivakoti 130 tilapaikkaa) ja seka pavakoti Loisto (70-80 tila-
paikkaa) Myohemmin vahvistettaville asemakaava-alueille paivahoidon tarpeet ja kaavavarauk-
setvahvistuvat suunnittelun edetessa.

Paivakoti on investointiohjelmassa 2014-2018 vuosina 2015-2016 toteutettavana hankkeena
Selkameri on ensimmainen Jatkasaareen omalle tontilleen tuleva paivakoti. Tavoitteena on
saada tilapaikoiltaan suurempi paivakoti verrattuna alkuperaiseen suunnitelmaan.

Palveluverkkosuunnittelun nakdkulmasta tarve kasvattaa Selkameren kokoa perustuu tilankay-
ton tehostamiseen ja kustannustehokkuuteen jotka ovat kaupungin strategian mukaisia linjauk-
sia. Edelleen palveluverkkoa on jo tiivistetty Jatkasaaressa luopumalla ATT.n kohteesta, PK
Tyrsky, kustannussyista.

Tiloja ja oppimisymparistoa tarkastellaan erityisesti pienryhmatoiminnan ja vaihtuvissa toimin-
nallisissa ryhmissa tapahtuvan toiminnan nakokulmasta. Ympariston tulee tukea lasten hyvin-
vointia ja siina tulee nakya lapselle ominainen tapa toimia .

Toiminnan jérjestdminen rakennusaikana:
Erityisjarjestelyja ei tarvita.

Taloudelliset perustelut:

Paivakoti Selkameren tavoitteena on kustannuksiltaan ja tilatoiminnoiltaan tehokas ja muunto-
joustava paivakotimalli. Verrattuna viimeaikaisiin hankkeisiin tavoitellaan 20%:n kustannussaas-
toa. Uusissa hankkeissa tavoitellaan 8 m2 huoneistoalaa/lapsi.

Tekniset perustelut:

KAYTTO- JA LAAJUUSTIEDOT

Kayttotarkoitus: Paivakotihoito
Pinta-ala br-m?
1. Laajuus
2. Tilapaikat 160
3.

Macintosh HD:Users:harri.lindberg:Library:Containers:com.apple.mail:Data:Library:Mail Downloads:Tarveselvitys Selkameri-1.docx

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi

PL 2213 Sornaistenkatu 1 +358 9 310 1671* +358 9 310 43264
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 58
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KUSTANNUSTIEDOT

Rakentamiskustannukset: euroa e/br-m

Muutos kayttokustannuksiin +/-: e/vuosi
Muutos kayttdmenoihin:

2

AIKATAULU

Toteutusaika (kk/v): 2015/2016

Mahdolliset lisatiedot:

Aluepaallikkd Marioca Schulman/ suunnittelija Sirkka Konkkoloa- Viitasalo

YHTEYSTIEDOT

Yhteyshenkilo: Sirkka Konkkola-Viitasalo puh. fax.
Esityksen tekija: Sirkka Konkkola-Viitasalo puh. 31042 545 fax.
Allekirjoitus
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi
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SELKAMERI

2 kerroksinen malli

Sivu 1

5 ryhmatilakokonaisuutta
160 tilapaikkaa

1625 brm2

2.10.2014 / JKMM / HL

TILAN NIMI Ehdotu.ssuu.nnltelma L1 HUOM.
tilaohjelma
Paivakoti 5 ryhmatilakokonaisuutta
| Lasten ryhmatilat
| i : * . - 5 . .. 2
3 kpl ryhméhuoneets 118, 3045 fup:‘zzg‘;ia)‘ (59 ), pienryhma (15 m?,
. . i i * kotipesé 2 = 30+ i a
2 kpl ryhnahuoneet a 1183 231,53 215‘23)??3;;?2312) =3(1J1g(l)1)1,2p|enryhma
5 kpl pesutila ja weit & 12! 40
2 kpl mark&eteinen & : 36,8
3 kpl eteinena 30} 80,6
3 | 783,4.
Il Yhteistilat i
sali varastoineen 70:
kerhotila / pienryhma i korvautuu tilojen monikayttdisyydella
ty6paja / ateljee . korvautuu tilojen monikayttdisyydella
liikuntaesteisten wc 10,4
paasisaankaynti 4,6: Tuulikaappi
kotikeittio 23,3! 5+20 sij. osittain kaytavatilassa
ruokailu 65,3] 24+28 jaettu kerroksiin
1736
lll Henkilékuntatilat |
toimisto 11,91
tyotila 28,8
pukuhuone/wc/suihku 22,2/ m+n, yhteinen suihku
62,9
IV Huoltotilat §
keittio 58,9
siivous ja vaatehuolto 10,3!
varastot 12,31 2kpl
81,5
YHTEENSA (hyoty-m?) 1101,4;
bruttoala 1625
huoneistoala 1305
kerrosala 1525/
lasten toimintatilat 957 |
toimintatilat/lapsimaara 6,2-6,8 | RT-tavoite 7 m?/ tilapaikka
tilapaikka-ala-arvio (huoneistoala/lapsimaara) 8 -9! Vaka-tavoite noin 8 m?/ tilapaikka
Kylmat / ulkotilat
ulkoleikkitila 11- 12m>?/paikka 2410,6
lasitettu kuisti 3x10 24
sadekatos 4*12
vaunusuoja 10
ulkovalinevarasto 17
yhteiset

jatehuoltotila
kiinteistévalinevarasto
rullakkotila

Alueellinen imuputkijarjestelma

keittion sis.kdynnissa tila rullakolle




Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

LPK Selkameri

Liite 4

Huomioita

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

XX |Xx |x|x|x

terasrakenteisia

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Maanvaraiset anturat

Perusmuurit

Sokkelielementit, halkaistu

Salaojat

Kiertavat rakennuksen anturoiden alapuolella

Alapohjat

Alapohjalaatat

Ontelolaatta, tuuletettu rydmintatila

Kanaalit

x

Alapohjan alla

Runko

Kantavat seinat

Terasbetonielementteja

Pilarit, palkit

Terasliittorakenteita

Valipohjat

Ontelolaatta

Ylapohjat

X X X | X

Ontelolaatta

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammoneristeet

SPU, polyuretaanilevy

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Julkisivuvarusteet

XX X X | X |Xx

Ulkotasot

Parvekkeet

Katokset

x

Terésrunko

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

Ontelolaatta, eristeet ja kumibitumikermi

Raystasrakenteet

Ulkoranni, suora raystas

Vesikourut, syoksytorvet

Ulkopuoliset

Kattoikkunat

X X | x| x

Terasrunko

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat

Ranka+kipsi ja tiiliseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

XX X X | X |Xx

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

x

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

x

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

X X X | x

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat
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Lammitysjarjestelma
Lampdjohdot X
Lammaonjakokeskus X
Lammityspatterit X
Lattialammitys X
Vesimaaran mittaus X
Vuodonilmaisimet X
Kayttovesijarjestelma
Vesijohdot X
Vesikalusteet X
Viemarijarjestelma
Viemarijohdot X
Pohjaviemarit X
Rasvanerotuskaivo X
Sadevesijarjestelma
Sadevesiviemarit X
Sadevesikaivot X
limanvaihtojarjestelma
limanvaihtokoneet X
IV-kanavistot X
IV-paatelaitteet X
1IV:n jaahdytysjarjestelmat
Lammon talteenottojarjestelma X
Muut jarjestelmat
Kaasujarjestelmat
Paineilmajarjestelmat
Kylmajarjestelmat, jaahdytyslaitteet
Koneellinen savunpoisto
Palontorjuntajarj., pikapalopostit X
Palonsammutusjarjestelmat
Kohdepoistojarjestelméat
Purunpoistojarjestelma
Liittymat
Kaukolampoaliittyma X
Vesiliittyma X
Viemariliittyma X
Rakennusautomaatiojéarjestelmat
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Rakennusautomaatiojérjestelméa X
Savunpoiston ohjausjarjestelma
Palopeltienohjausjarjestelma
Sahkojarjestelmat
c
©
< I
g c 8 c
o g ‘T c ©
2 2 = 9 R
E ¢ @ ® =
¢ <X © & _ ¢
4 c c c T =
o © T @ © °
g & & = 5 =
© [} (2] :g g (_i .
3 3 3 2 2 8 Huomioita
Asennus- ja apujarjestelmat
Kaapelihyllyjarjestelmét X
Johtokanavajarjestelmat X
Lattiakanavajarjestelmat
Lapiviennit X




Esitystekniset apujarjestelmat

Padjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahkoliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

XXX |X*

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttdjan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden séhkdistys

XX |[X]X>x

Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat

B3

Kosketinkiskojarjestelméat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Led-valaisimet

Ulkovalaistusjarjestelma

Led-valaisimet

Aluevalaistusjarjestelma

Led-valaisimet

Julkisivuvalaistusjarjestelma

X|X|X]|X

Led-valaisimet

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sahkolammitysjarj.

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma

Tilakohtaiset kuva- ja aanijarj.

AV-jarjestelma

Esitysdanentoistojarj. (ndyttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja nayttoja

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Aénentoisto- ja kuulutusjérjestelméa

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

X|X|X]|X

Henkiléturvallisuusjarjestelma

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

B3

Palopeltien ohjaus- ja valvontajérj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Aénievakuointijarjestelmé

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kayttdveden mittausjarjestelma

Sahkdenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

XXX >

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelmat
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