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VANHA MUNKKINIEMI, KARTANONTIE 22,
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12255

Hankenumero 0740_21
HEL 2011-006696

SISALLYS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 21.5.-8.6.2012

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Kaavaluonnos nahtavilla 4.-22.2.2013

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Tarkennettu kaavaluonnos nahtavilla 15.9.-3.10.2013

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8) 14.11.-15.12.2014

Lausunnot
- Tiivistelméat lausunnoista.
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Mielipiteen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityishenkild. Koska
henkildtietojen ja henkilorekisterin esittamistd avoimessa verkossa rajoittavat henki-
|6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien selitysta yksityis-
henkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 21.5.-8.6.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana kaupungin ilmoitus-
taululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 21.5.—8.6.2012 seké& viraston
internetsivuilla. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on jatetty 2 mie-
lipidettd, jotka on kasitelty ensimmaistd muutosluonnosta koskevien
mielipiteiden yhteydessa.

Viranomaisyhteistyo

Rakennusvirasto, ymparistokeskus, Helsingin Energia -liikelaitos
ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma ilmoittavat, et-
ta niilla ei ole huomautettavaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta.

Kaupunginmuseo (25.5.2012) toteaa kannanotossaan, etta tontilla si-
jaitseva rakennus, Villa Andersberg, on yksi Munkkiniemen vanhimpia
rakennuksia, valmistunut 1917. Rakennuksen vanhin osa rakennettiin
kartanon asuin- ja talousrakennukseksi. Kaupunginmuseon inventoin-
nissa (2006) rakennus on arvioitu seuraavasti: "Rakennuksen arkkiteh-
tuuri on harkittua ja viimeisteltya. Rakennukseen liittyy merkittavia pai-
kallishistoriallisia arvoja. Rakennus on sailynyt osin alkuperaisessa
asussaan.” Asemakaavan muutoksessa tulee ottaa riittavalla tavalla
huomioon olemassa oleva, kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus
ja sovittaa uudisrakennus siihen sopeutuen.

Vastine

Kaupunginmuseon lausunto on otettu ensimmaisen kaavaluonnoksen
valmistelussa huomioon mm. siten, etta suojelumerkinnat (sr-2 ja /s) on

sdilytetty.
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Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 4.—22.2.2013

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana Munkkiniemen kirjas-
tossa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 4.—
23.2.2013 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Ymparistokeskus ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kunta-
yhtyma ilmoittavat, etta niilla ei ole huomautettavaa.

Rakennusvirasto (22.2.2013) esittaa, etta tontin rajalle esitetty tuki-
muuri tulee osoittaa tontin puolelle ja tontin vastuulle.

Vastine

Rakennusviraston lausunto on otettu huomioon siten, etta kadun var-
teen esitetty tukimuuri on poistettu ja tontin ja liséksi kadun rajavyohyke
ja sen kasvillisuus on maaritelty sailytettavaksi luonnonmukaisena.

Kaupunginmuseo (6.2.2013) toteaa, etta se tarkastelee kaavamuu-
toshanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriymparis-
ton ndkdkulmasta kasin. Tontilla sijaitseva Villa Andersberg on yksi
Munkkiniemen vanhimpia rakennuksia: se valmistui vuonna 1917. Ra-
kennuksen vanhin osa rakennettiin kartanon asuin- ja talousrakennuk-
seksi. Kaupunginmuseon inventoinnissa (2006) rakennus on arvotet-
tu seuraavasti: "Rakennuksen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeistel-
tya. Rakennukseen liittyy merkittavia paikallishistoriallisia arvoja. Ra-
kennus on sailynyt osin alkuperaisessa asussaan.”

Asemakaavan muutosluonnoksen ohessa esitetty havainnekuva tontille
suunnitellusta uudesta pienkerrostalosta ei museon nakemyksen
mukaan ota riittavalla tavalla huomioon olemassa olevaa rakennusta
eik&a sopeudu siihen. Itse asiassa uudelle rakennukselle annettu,
olemassa olevaa rakennusta suurempi rakennusoikeus, aiheuttaa
sen, ettd uudisrakennus tulisi olemaan tontilla hallitsevampi. Ole-
massa olevan rakennuksen liittAminen uuteen pienkerrostaloon lasi-
sella liitososalla vaikuttaa myds kompeldlta ratkaisulta. Asemakaa-
vaan merkitty suojelumerkinta -s: "ymparist6é on sailytettava” ei voi
kaytannossa toteutua, jos tontille rakennetaan uusi pienkerrostalo ja
parkkipaikat. Painvastoin, uusi rakentaminen tulisi muuttamaan nyt
valjan ja puistomaisen vehrean tontin tayteen rakennetuksi jakaupunki-

maisemmaksi.
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Kaupunginmuseo katsoo, ettd uudisrakennuksen koko ja rakennuksen si-
joittuminen tontille eivat vastaa olemassa olevan rakennuksen ja sita ym-
paroivan tontin kulttuurihistoriallisia arvoja.

Vastine

Kaupunginmuseon kannanotto on otettu huomioon siten, etté kaupun-
kisuunnitteluvirasto ja museo ovat yhdessa tarkentaneet kaavamuutos-
ta koskevia tavoitteita ja kaavamuutoksesta on valmisteltu tarkennettu
luonnos.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja ensimmaista asemakaavan
muutosluonnosta koskevia mielipidekirjeitd yhteensd107 kpl. Liséksi
valmistelijoille on esitetty suullisia mielipiteitd puhelimitse ja henkilékoh-
taisten tapaamisten yhteydessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ensimmai-
sestad kaavaluonnoksesta (yhteensa 107 kpl) keskittyivat seuraa-
viin aiheisiin:

e Kaavaluonnoksen mukaiset ratkaisut eivat tayta niita kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimuksia, joita alueen rakentamisessa edelly-
tetaan

e Uudisrakennus ei sovellu alueelle, ei kunnioita suojelualueen arvo-
ja, on lilan massiivinen ja liian lahella jalkakaytavaa

e Puutarhamaisen pientalokorttelin vehreys ja kasvillisuus tulee sailyt-
taa

e Suojellun rakennuksen julkisivuun ei tulisi puuttua

e Suojeltua rakennusta ei tulisi piilottaa uudisrakennuksen taakse,

vaan sita pitaisi restauroida

Kohde vaatii korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta

Kaavaratkaisu laskee naapurikiinteistdjen arvoa

Naapurien ndkdala ja tontin valoisuus karsisivat

Pysakaointipaikat pilaavat pihapiirin

Rakennusoikeutta ei saa nostaa

Huset ar skyddsmarkt i gallande stadsplan och forandringen strider

mot dess skyddsbestammelser (Rakennus on suojeltu voimassa

olevassa asemakaavassa ja muutos on ristiridassa sen suojelu-
maaraysten kanssa)

e En utdkad byggratt skulle forstdra den omgivande kulturmiljon och
naturen och ar oférenlig med omradets karaktar (Rakennusoikeu-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://imww.hel.filksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 5 (6)
>4/ KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

21.10.2014, taydennetty 2.3.2015

den korotus turmelisi ympéardivaa kulttuurimaisemaa, luontoa ja
alueen luonnetta).

Vastine

Mielipiteet on otettu huomioon siten, ettd kaavamuutoksesta laadittiin
uusi kaavaluonnos, jossa lahtékohtana on rakennusoikeuden sailymi-
nen voimassa olevan kaavan mukaisena, uudisrakennus on luonteel-
taan pientalomainen, erillaan suojellusta rakennuksesta ja kadunvarren
vehreyden sailyminen turvataan.

Kommentarerna har beaktats sa att ett nytt detaljplaneutkast har upp-
gjorts for planandringen. | det nya utkastet ar utgdngspunkterna att
byggnadsratten bibehalls enligt ikraftvarande plan, att nybyggnaden
har smahuskaraktar och &r separerad fran den skyddade byggnaden
samt att gronskan invid gatan bevaras.

Tarkennettu kaavaluonnos nahtavilla 15.9.-3.10.2014

Tarkennettu asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana Munkki-
niemen kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja Info- ja nayttelytila Lai-
turilla 4.—23.2.2013 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Ymparistokeskus, rakennusvirasto, Helsingin Energia ja Helsingin
seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma ilmoittavat, etta niilla ei ole
huomautettavaa tarkennetusta kaavaluonnoksesta.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (16.9.2014), etta
asemakaavan muutosluonnosta on tarkistettu edellisesta luonnoksesta
(2013) niin, ettd rakennusoikeutta ei esiteta lisattavaksi, vaan se pysyy
nykyisen, voimassaolevan asemakaavan tasolla. Lisdksi rakennusoi-
keutta ohjataan kaavalla niin, etta tontille on mahdollista rakentaa enin-
taan kaksi asuntoa sisaltava kaksikerroksinen pientalo. Kaavamaara-
yksilla ohjataan pientalon rakentamista sen julkisivun, kattomuodon ja -
materiaalin osalta. Tontille on myds annettu kaavassa alueellinen suo-
jelumerkinta /s eli asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailyte-
taan aluekokonaisuuden osana. Lisaksi kaavassa maarataan, etta tont-
tia rajaava puusto ja syreeniaidake on merkitty sailytettavaksi ja tarvit-
taessa uudistettavaksi.

Kaupunginmuseo katsoo, ettd asemakaavan muutosluonnos ottaa nyt
paremmin huomioon olemassa olevan kulttuuriympéariston, ja uudisra-
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kentaminen tulee sopeuttaa alueeseen paremmin kuin aiemmassa
kaavaluonnoksessa oli esitetty.

Vastine

Kaavaehdotuksessa on noudatettu tarkennetun kaavaluonnoksen peri-
aatteita.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asemakaavaosastolle saapui yksi tarkennettua asemakaavan muutos-
luonnosta koskeva mielipidekirje, jossa annettiin positiivista palautetta
kaavaratkaisusta ja mielipiteiden huomioonottamisesta. Positiivista pa-
lautetta on esitetty runsaasti myos puhelimitse ja henkilokohtaisten ta-
paamisten yhteydessa.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 14.11.-15.12.2014

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.11.—
15.12.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon, kiinteis-
télautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ym-
paristokeskuksen, Helen Oy:n ja Helen Sahkoéverkko Oy:n sekéa Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnot. Ehdotuk-
sesta ei tehty muistutuksia.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helsingin kaupunginmuseolla (5.11.2014), yleisten toiden lauta-
kunnalla (9.12.2014), pelastuslautakunnalla (16.12.2014), ymparis-
tOkeskuksella (12.1.2015, Helen Séhkoverkolla (17.12.2014) Helen
Oy:lla (15.1.2015) ei ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunta (8.1.2015) toteaa, ettd asemakaavan muutos ei
korota tontin 30008/22 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdéksen mukaisia neuvotteluja ei
ole tarpeen kayda. Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuu-
tosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
(9.1.2015) toteaa lausunnossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesi-
johdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta
niiden siirtdmista.
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