Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015 1(6)
Kaupunginhallitus

Kaj/3
04.05.2015

§ 470
V 20.5.2015, Botby grundskola -koulun perusparannuksen ja
laajennuksen hankesuunnitelma

HEL 2014-007253 T 10 06 00
Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Botby grundskola -koulun
perusparannuksen ja laajennuksen 12.5.2014 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 7 857
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 14 674 000 euroa marraskuun 2013
kustannustasossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ville Vastamaki, projekti-insindoéri, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Botby grundskola HS liitteineen 12.5.2014
Esitys

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Botby grundskola -kouluun osoitteessa Kukkaniityntie 2 on suunniteltu
laaja toiminnallinen ja talotekninen perusparannus, jossa sovitetaan
tilat palvelemaan yhtenaisen peruskoulun tarpeita, uusitaan talotekniset
asennukset, korjataan vioittuneita rakenteita seka parannetaan
energiataloutta. Hankkeeseen sisaltyy myos alakoulun kaytossa olevan
rakennuksen laajennus, jolla korvataan tontilla olevat valiaikaistilat.
Hankkeelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa siten, etta toteutus ajoittuisi vuosille 2016 -
2017.

Perusparannuksesta on laadittu litteend 1 oleva 12.5.2014 paivatty
hankesuunnitelma opetusviraston ja tilakeskuksen yhteistyona.
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Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen
asiantuntijoille.

Esittelijan perustelut
Botby grundskola -koulun rakennukset

Botby grundskola toimii samalla tontilla olevissa kolmessa
rakennuksessa. Ruotsinkieliset koulut Blomangens lagstadieskola ja
Botby hogstadieskola ovat yhdistyneet opetuslautakunnan
kouluverkosta tekeman paatoksen mukaisesti hallinnollisesti Botby
grundskola -kouluksi 1.8.2011.

Helsingin itaisen alueen kasvun myo6ta koulun oppilasmaara on
nouseva. Oppilasmaaraa on kasvattanut viime vuosina lisaksi se, etta
Ostersundomin alueella on ruotsinkielistéd peruskouluopetusta vain
luokka-asteilla 1-6 (Ostersundom skola), joten suuri osa sielta
ylaasteelle siirtyvista oppilaista on tullut Botby grundskola -kouluun.
Rakennusten tilankayttda on tarpeen tehostaa kasvavan
oppilasmaaran vastaanottamiseksi. Tehokkaan ja joustavan tilojen
kaytdn vuoksi pidetaan tarkeana rakennusten valisen sisayhteyden
toteuttamista.

Botby hdgstadieskolan rakennus ja siihen liittyva lilkkuntasalisiipi ovat
valmistuneet vuonna 1966. Blomangens lagstadieskolan rakennus on
valmistunut vuonna 1973. Rakennukset ovat Arkkitehtitoimisto Erik
Krakstromin suunnittelemia. Rakennuskokonaisuus kuuluu Opintiella-
selvityksen (kaupunkisuunnitteluvirasto 2004:12) mukaan toiseksi
korkeimpaan luokkaan 1 arkkitehtonisen laatunsa ja kaupunkikuvallisen
merkityksensa vuoksi.

Rakennuksissa on aiemmin parannettu aineopetustilojen varustusta
erillisina hankkeina ja muutettu asuntoja opetustiloiksi. Julkisivuja on
korjattu, salaojitusta on parannettu seka tehty pienempia teknisia
parannuksia vuosien varrella. Rakennukset ovat kokonaisuudessaan
kuitenkin laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa.

Koulun kaytdssa on lisaksi kaksiluokkainen valiaikainen
paviljonkirakennus. Se on pystytetty viiden vuoden maaraaikaisella
rakennusluvalla vuonna 2001 ja sille on haettu jatkolupaa kaksi kertaa.
Nyt voimassa oleva maaraaikainen rakennuslupa paattyy vuonna 2018.
On perusteltua korvata valiaikaistilat pysyvilla, paremmin toimivilla
tiloilla alakoulun rakennuksen laajennuksena.

Perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma
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Perusparannuksesta ja laajennuksesta on laadittu 12.5.2014 paivatty
hankesuunnitelma opetusviraston ja tilakeskuksen yhteistyona.
Hankesuunnitelman mukaisesti rakennukset varustetaan uudella
iimanvaihtojarjestelmalla. Lampd-, vesi- ja viemarijarjestelmat seka
sahkojarjestelmat ja valaistus uusitaan. Tilojen 8dnenvaimennusta ja
luokkien valista daneneristysta parannetaan. Hallinnon tiloja
laajennetaan, ruokahuollon tilat ajanmukaistetaan, opetustilojen
varustusta parannetaan ja rakennetaan uudet oppilaiden wc-tilat.
Toimivuutta parannetaan rakentamalla yhdyskaytavat rakennusten
valille. Tilat varustetaan esteettomiksi ja paloturvallisuutta parannetaan.
Kahden rakennuksen julkisivut korjataan ja kaikkien kolmen
rakennuksen vesikattorakenteet kattoikkunoineen uusitaan. Hankkeen
tuloksena myds rakennusten energiatalous paranee. Hankkeeseen
kuuluu myos piha-alueiden parannus.

Uudet yhdyskaytavat, talotekniset tilat ja kaksi uutta luokkaa
laajentavat rakennuksia. Uusien luokkien rakentamisella korvataan
valiaikainen viipalerakennus, joka poistetaan kaytosta pysyvien tilojen
valmistuessa.

Hankkeen yhteydessa tehostetaan tilankayttoa, jolloin koulun
enimmaisoppilasmaaraa voidaan nostaa noin 560:een. NyKkyisin
enimmaisoppilasmaara on noin 480. Tehokkaalla tilojen kaytolla
voidaan saavuttaa saastoja myos henkilostokustannuksissa.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen
asiantuntijoille, joiden esittamat vaatimukset ja suositukset on otettu
suunnittelussa huomioon.

Opetuslautakunnan lausunto

Opetuslautakunta antoi 2.9.2014 kiinteistolautakunnalle puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta, joskin katsoi, etta rakennussuojelusta
johtuvien rakentamisen lisakustannusten tulisi kuulua kiinteiston
omistajalle.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 7 857 brm?. Perusparannettavan alueen
laajuus on 7 707 brm? ja alakoulun rakennukseen suunniteltu laajennus
on 150 brm?2.

Rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa
14 674 000 euroa (1 868 euoroa/brm?) marraskuun 2013
kustannustasossa.
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Vuokravaikutus

Vaistotilat

Rakennusten nykyinen vuokra on 11,76 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
yhteensa 946 356 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 6 706 htm?2.

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten
perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella.
Rakennusten tuleva vuokra on 21,06 euroa/htm?/kk, josta
paaomavuokra 17,26 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,80
euroa/htm?/kk. Yllapitovuokraan sisaltyy kayttajapalvelumaksu, joka on
0,30 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on yhteensa 1 684 380 euroa.
Vuokranmaksun perusteena on 6 665 htm?2.

Tuleva vuokra ei sisalla vaistotilakustannuksia. Opetusvirasto maksaa
vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisen vuokran suuruista vuokraa.
Vaistotiloista aiheutuva taman ylittava kustannus maksetaan
perusparannuksen jalkeen lisdvuokrana 10 vuoden ajalla. Lisavuokra
on arviolta 52 800 euroa vuodessa.

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vaiheistettuna siten, etta
vaistotiloihin siirretaan perusparannuksen ajaksi noin puolet koulun
toiminnasta. Vaistotiloiksi on suunniteltu siirrettavia
viipalekoulurakennuksia, jotka pystytetaan ylakoulun pihalle ja koulun
viereisessa puistossa olevalle kentalle. Vaistotilojen kustannusarvio on
21 kuukauden ajalle yhteensa 1 250 000 euroa, mika ei sisally
hankesuunnitelman kustannuksiin.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hanke on merkitty vuoden 2015 talousarvion ja taloussuunnitelman
2015-2017 liitteena olevaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2015-2024 kustannukseltaan 14,70
euron suuruisena toteutettavaksi vuosina 2015-2018. Rakennustyot
ajoittuvat ohjelmassa vuosille 2016-2018.

Lopuksi

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Ville Vastamaki, projekti-insindéri, puhelin: 310 25902
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ville.vastamaki(a)hel.fi

Liitteet
1 Botby grundskola HS liitteineen 12.5.2014

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 04.09.2014 § 441
HEL 2014-007253 T 10 06 00

Kiinteistokartta 107/678 505, Kukkaniityntie 2
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Botby grundskolan
perusparannuksen ja laajennuksen 12.5.2014 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 7 857 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 14 674 000 euroa marraskuun
2013 kustannustasossa ehdolla, etta opetuslautakunta antoi
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Opetuslautakunta 02.09.2014 § 181
HEL 2014-007253 T 10 06 00

Lausunto
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Opetuslautakunta antoi kiinteistdlautakunnalle puoltavan lausunnon
Botby grundskolan koulurakennuksen ja pihan perusparannuksen ja
laajennuksen 12.5.2014 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Lisaksi opetuslautakunta katsoi, etta rakennussuojelusta johtuvat
rakentamisen lisakustannukset kuuluvat kiinteiston omistajalle.

Esittelija
linjanjohtaja
Niclas Grénholm
Lisatiedot
Mauno Kemppi, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363
mauno.kemppi(a)hel.fi
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