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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella toimisto- ja liikerakennusten tontti 43011/31
muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi, jolle saa rakentaa 6—8-kerrok-
sisia asuinrakennuksia. Tontilla sijaitseva toimistotalo puretaan. Ra-
kennusoikeuden mé&ara on yhteensa 11 150 k-m?, mik& on voimassa
olevaan asemakaavaan nédhden 650 k-m? enemman. Autopaikat tulee
sijoittaa pihakannen alaisiin tiloihin tontilla. Kaavamuutos vastaa sisal-
|6ltA&n ja ratkaisuiltaan viereiselle tontille 43011/30 vuonna 2013 voi-
maan tullutta kaavamuutosta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan Koy Helsingin Hit-
saajankatu 9 aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ja kaavan havainneaineistosta on jatetty 3 mielipidetta,
joka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa ei esitetty muutoksia
asemakaavan muutosehdotukseen. Asemakaavan muutosehdotuk-
seen ei ole tehty muutoksia. Selostusta on muutettu Helen Sahkéverk-
ko Oy:n lausunnon mukaisesti.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua valmiiksi rakennetun katuympa-
riston, palveluverkon ja rakentamisvalmiuden osalta.



Helsingin seudun erityistavoitteita ovat:
- riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kay-
tosséa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11355 (tullut voimaan
1.7.2005). Kaavan mukaan muutoksen kohteena oleva tontti on toimis-
to- ja likerakennusten korttelialuetta (K), jolle on mahdollista sijoittaa
my0s julkista tilaa seka tiloja huvi- ja viihdetarkoituksiin. Tontin raken-
nusoikeuden maara on 10 500 k-m?, josta enintéa&an 6 % saa olla myy-
malatilaa.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.8.2014.

Maanomistus

Tontti on yksityisessa omistuksessa.



Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Palvelut

Tontti sijaitsee Herttoniemenrannan pohjoisosassa melko vilkkaasti lii-
kenno6idyn Hitsaajankadun varrella, jossa asuminen, tyopaikat ja liike-
toiminta sekoittuvat keskenaéan. Tontti rajoittuu etelélaidaltaan rauhalli-
seen Niittaajankatuun ja sen toisella puolella sijaitsevaan asuinkerros-
talojen kortteliin.

ymparisto

Muutosalueen tontilla sijaitsee vuonna 1976 valmistunut toimisto- ja lii-
kerakennus, jonka kadun suuntainen rakennusmassa on kaksikerroksi-
nen ja eteld-pohjoissuunnassa tontin I&pi ulottuva toimistosiipi on seit-
semankerroksinen. Rakennuksen kerrosala on 10 375 k-m? ja koko-
naisala 12 583 m?. Idan puoleisilla naapuritonteilla sijaitsee 5—6-kerrok-
sisia asuinkerrostaloja. LAnnen puoleiselta naapuritontilla on vuoden
2014 aikana purettu muutosalueen nykyista rakennusta vastaavan toi-
mistotalo ja k&ynnissé ovat rakennusty6t uusien kerrostalojen rakenta-
miseksi.

Muutosalueen kortteli sijaitsee valittomasti Herttoniemen keskustakort-
teleiden vieressa. Laheisyydessé on elintarvikeliike (S-market) ja eri-
koisliikkeita. Metroasema laheisine palveluineen ja Megahertsin kaup-
pakeskuksen kortteli ovat muutaman minuutin kvelymatkan etaisyy-
della. Myos Herttoniemen ala-aste ja sen viereinen liikuntapuisto sijait-
sevat lyhyen kavelyetaisyyden paassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Tontilla sijaitsee
kiinteistod palvelevia tietoliikennekaapeleita, 20kv sahktkaapeli seka
kiinteistbn oma muuntamo.

Alueen maaperéa on paaosin kitkamaata. Kallion pinta on lahella maan-
pintaa alueen koillisosassa seka eteldosassa. Tontin luoteisosassa on
taytealue, jossa savikerroksen ylapuolella on 1-3 metria paksu tayte-
kerros.



Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET
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[tavaylan ja Hitsaajankadun moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-
alueelle melua. Katujen moottoriajoneuvoliikenne heikentaa alueen il-
manlaatua.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka
taydentda luontevasti korttelia ja katukuvaa. Hitsaajankadun palveluta-
S0 pyritddn turvaamaan rakentamalla Herttoniemenrannassa vakiintu-
neen tavan mukaisesti kadun varren pohjakerrokseen monikayttétiloja,
joita voidaan kayttdd mm. liiketiloina.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen perusteena on asuntorakentamisen mahdol-
listaminen hyvien julkisen liikkenteen yhteyksien ja kattavien kaupallis-
ten ja julkisten palveluiden l&heisyydessa.

Kiinteiston omistaja ilmoittaa asemakaavan muutoshakemuksessaan,
ettd tontilla nykyisin oleva vanhentunut liikerakennus on paatetty kan-
nattamattomana purkaa ja suunnitella tilalle asuinkerrostaloja.

Kaavamuutos vastaa sisalloltdén ja ratkaisuiltaan viereiselle tontille
43011/30 vuonna 2013 voimaan tullutta kaavamuutosta.

Muutosalueen pinta-ala on 0,57 ha. Rakennusoikeuden mé&ara on

10 900 k-m? asuinkerrosalaa, liséksi Hitsaajankadun puoleiseen pohja-
kerrokseen on toteutettava 250 k-m? monikayttétiloja. Rakennusoikeus
vastaa tonttitehokkuuslukemaa e = 1,97.

Arvioitu muutosalueen asukasmaara on 250.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksessa tontista 43011/31 muodostetaan asuinker-
rostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo puretaan.
Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on 11 150



k-m?, josta enintaan 10 900 k-m? on asuntokerrosalaa ja vahintaan 250
k-m? monikayttétilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun varrella olevan ra-
kennuksen pohjakerrokseen.

Tontin massoittelu vastaa lannen puoleisen tontin kaavasuunnitelman
ratkaisuja ja jatkaa kadunvarsirakennusten osalta korttelin nykyisten
asuinkerrostalotonttien rakennetta ja rakennuskorkeuksia. Hitsaajanka-
dun puoleinen rakennus on kuusikerroksinen. Niittaajankadun puolei-
nen rakennus on seitsemankerroksinen ja ylin kerros on viereisten
asuintalojen mukaisesti sisddnvedetty. Tontin sisdosaan sijoittuu kor-
keintaan kahdeksankerroksinen pistetalo.

Tontille on mahdollista sijoittaa yksikerroksinen talousrakennus esimer-
kiksi polkupyorien sailytysta varten.

Tontin asuntorakennusoikeudesta vahintddn 50 % tulee toteuttaa sel-
laisina asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 huoneistonelibmetria.
Maarays ei koske vuokratuotantoa.

Liikenne ja pysakointi

Alue liittyy ympardivaan liikenneverkkoon autoliikenteen osalta Niittaa-
jankadun puolelta. Paaosa jalankulku- ja pyoraliikenteestad suuntautu-
nee kuitenkin Hitsaajankadun puolelle.

Tontin toiminnot tuottavat autoliikennettd noin 200 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Joukkoliikennematkoja noin 130 vuorokaudessa. Jalankul-
kumatkoja tontin toiminnot tuottavat noin 180 matkaa vuorokaudessa ja
pyorélla tehtyjd matkoja noin 60 vuorokaudessa.

Herttoniemen metroasemalle on linnuntietd alle 600 metri& matkaa, jo-
ten autopaikkoja tulee asuntojen osalta toteuttaa vahintaan 1 ap/120
k-m? asuinkerrosalaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hy-
vaksyma laskentaohje). Kaikki autopaikat tulee sijoittaa pihakannen
alaiseen paikoitustilaan, jonka sisdéanajo tapahtuu Niittaajankadulta.

Polkupydrapaikkoja tulee tontille toteuttaa 1 pydrapaikka/30 k-m?.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa asuintalojen pohjakerrokseen
siten, etté ne voidaan huoltaa viereiselta kadulta. Pelastusajoneuvojen
reitti tontin sisépihalle voi tapahtua seka Hitsaajan- etta Niittaajankadul-
ta.



Palvelut

Hitsaajankadun puoleisen rakennuksen pohjakerrokseen rakennettavat
monikayttétilat ovat kadulle avautuvia tiloja, joihin saa sijoittaa liike-,
toimisto-, myymala- tms. tilaa. Monikayttétilat tulee suunnitella mm.
tekniselta varustukseltaan sellaisiksi, etté niitd voidaan joustavasti kayt-
taa eri tarkoituksiin ilman suuria muutostoita.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto

Helen Séhkdverkko Oy:n lausunnossa (20.1.2015) todetaan, etta Hit-
saajankatu 7:n tontille on rakenteilla jakelumuuntamotila, johon vara-
taan sahkdnsiirtokapasiteettia myds Hitsaajankatu 9 tontin sahkonjake-
lua varten. Muutostontin jatkosuunnittelussa sahkodverkon liitoskohdat
pyydetaan suunnittelemaan Hitsaajankadun katualueen suunnasta.

Tontilla olevat kaapelit HSV tekee jannitteettomaksi kustannuksellaan
kirjallista liittymissopimuksen purkua vastaan.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevan tiedon mukaan ei ole syyta epailla maaperan pilaan-
tuneisuutta.

Ymparistohairiot

Alueen merkittdvimmat meluldhteet ovat Itavayla ja Hitsaajankatu. Ton-
tin etaisyys Itavaylasta on 80 metrid. Viereisen tontin (Hitsaajankatu 7,
asemakaava 12120) asemakaavan muutosta varten tehtiin vuonna
2012 liikennemeluselvitys, jossa on otettu huomioon Itavaylalle tulevat
mahdolliset uudet katujarjestelyt. Laskennat tehtiin seka nyky- etta en-
nusteliikenteelld ja selvitettiin piha-alueille ja rakennusten julkisivuille
kohdistuvat paiva ja yoajan keskiaanitasot. Koska taman kaavamuu-
toksen massoituksellinen ratkaisu on identtinen viereisen tontin kanssa
ja etaisyys melunlahteisiin on sama, my6s melunsuojaukseen liittyvat
kaavalliset ratkaisut ovat identtisia viereista tonttia varten tehdyn kaa-
van kanssa, eika uutta meluselvitysta ole tehty.

Oleskelupihat on sijoitettu siten, etta ne ovat asuinrakennusten muo-
dostamassa melukatveessa ja pihojen melutasot eivat ylitd ohjearvoja.
Asuinrakennuksiin kohdistuvat paivan melutasot ovat suurimmillaan
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Hitsaajankadun puoleisilla julkisivuilla noin 65 dB. Muiden rakennusten
julkisivuilla melutasot ovat huomattavasti pienempia. Kaavassa on an-

nettu Hitsaajankadun varteen tulevan asuinkerrostalon rakenteiden aa-
neneristavyytta, asuntojen suuntautumista ja parvekkeiden sijoittamis-

ta/lasittamista koskevia maarayksia.

Moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttaman ilmanlaadun heikkenemisen
johdosta kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan Hitsaajankadun
puoleisen asuinrakennuksen koneellisen ilmastoinnin raittiin ilman si-
saanottoa ei saa jarjestaa kadun puolelta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
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Asemakaavan muutos lisaa Herttoniemenrannan asuntotarjontaa hyvi-
en palveluiden ja likenneyhteyksien laheisyydessa. Toisaalta muutos
vahentaa toimistotilojen ja jonkin verran liiketilojen tarjontaa alueella.

Muutos viimeistelee korttelin kaupunkikuvallisesti yhtenaiseksi asuin-
kortteliksi. Nykytilanteeseen verrattuna rakennusten varjostava vaiku-
tus lannenpuoleisen tontin suuntaan vahenee merkittavasti ja iddnpuo-
leisten asuintonttien suuntaan lisaantyy jonkin verran.

Kaavassa esitetyilla toimenpiteilla melutasot suunnitelluissa asuin-
rakennuksissa seka niiden oleskelupihoilla saadaan hyvaksyttavélle ta-
solle.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 43011/31 haltijan Koy Helsingin Hit-
saajankatu 9 hakemuksen johdosta (saapunut 16.5.2014).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 18.8.2014) ja asemakaavan havainneai-
neistoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin keskustelutilaisuudessa 4.9.2014.



Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin kiinteistoviraston, sosiaali- terveysviraston, var-
haiskasvatusviraston, opetusviraston, ymparistokeskuksen, rakennus-
viraston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, Helen sahko-
verkon, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntaliittyman seka Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidettad koskien osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Yhdessa mielipiteista kiitetddn hyvan tyon johdosta. Kaksi mielipiteista
kohdistui uudisrakentamisen varjostavaan ja nakymia peittavaan vaiku-
tukseen osoitteessa Niittaajankatu 12 olevan naapuritalon suuntaan.
Mielipiteiden johdosta Niittaajankatu 12:ta vastapaéata olevan raken-
nusalan rajauksia on muutettu ja tontin rajalle on lisatty istutusaluetta.

Muistutukset ja lausunnot seka tehdyt muutokset
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 5.12.2014 —
12.1.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistblautakunnan, yleis-
ten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ymparistokeskuksen,
HSY-kuntayhtymén ja Helen Sahkoéverkko Oy:n lausunnot. Lisdksi Hel-
singin Energia ilmoittaa, etta silla ei ole asiaan huomautettavaa. Ehdo-
tuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa ei ole huomautettavaa itse kaavaehdotukseen.

Kaavaselostusta on muutettu ja tdydennetty Helen Sahkdverkko Oy:n
lausunnossa esitettyjen seikkojen osalta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 4.11.2014 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.



Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (16.2.2015) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 16.2.2015

Olavi Veltheim
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HERTTONIEMENRANTA, HITSAAJANKATU 9
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Hertto-
niemenrannassa, osoitteessa Hitsaajan-
katu 9 sijaitsevaa korttelin 43011 tonttia
31.

Nykytilanne

Tontilla sijaitsevassa rakennuksessa on
toimisto- ja liiketiloja.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontille suunnitellaan uusia asuinkerros-
taloja ja nykyinen rakennus puretaan.
Autopaikat sijoitetaan pihanalaiseen py-
sakointikellariin.

Aloite Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on
keskustatoimintojen aluetta. Nyt laadittu

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteiston asemakaavan muutos on yleiskaavan

omistajan hakemuksesta. mukainen.

Maanomistus Maankayttésopimus

Tontti on yksityisessa omistuksessa. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti

Kaavatilanne kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa

Alueella on voimassa asemakaava vuo- neuvotteluissa

delta 2005. Kaavan mukaan tontti on toi-

misto- ja liike-rakennusten kortteli- Vaikutusten arviointi

aluetta. Rakennusoikeuden maara on

10 500 k-m?, josta enintaan 6 % saa olla Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan

myymalatilaa. toteuttamisen vaikutuksia elinoloihin, ra-

kennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan



Helsingin kaup_unki i .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

18.8.2014

Hanke nro 3363 4
HEL 2014-006726
Oas 1172-00/14 2 (3)

ja naapuritonttien olosuhteisiin kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavan valmisteluai-

neisto on esilla 25.8.-12.9.2014:

e Herttoniemen kirjastossa, Kettutie 8 C

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus jarjestetaan 4.9.2014
klo 17.30-19.30 Herttoniemen kirkon au-
ditoriossa (osoitteessa Hiihtoméaentie 23).
Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
muusta kaavan valmisteluaineistosta voi
esittda mielipiteen viimeistaan 12.9.2014
kirjallisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta kaa-

vaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle vuoden 2014 loppupuolella.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana talvella 2015.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja naapuriston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Herttoniemi-Seura, Herttoniemenran-
nan asukastaloyhdistys

e Itd-Helsingin Yrittajat ry, Itdisen Hel-
singin teollisuusyhdistys ry, Helsingin
Yrittajat ry

e Helsingin kaupungin kiinteistovirasto,
rakennusvirasto, ymparistokeskus, ra-
kennusvalvontavirasto, varhaiskasva-
tusvirasto, opetusvirasto, pelastuslai-
tos, kaupungin museo seka Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskus, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut/vesihuolto, Helsingin Ener-
gia ja Helen Sahkdverkko Oy

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtion kirjeet lahetetaan iséan-
naitsijoille, joiden toivotaan toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille ja vuokra-
laisille)

e Helsingin uutisten itdpainoksessa
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o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Mikko Naveri

puhelin 09 310 37331
sahkoposti mikko.naveri(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Hitsaajankatu 9

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Tayttimispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

30.09.2014

18.08.2014
12296

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,5674

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,5674

11150

1,97

0,0000

650

A yhteensi

0,5674

100,0

11150

1,97

0,5674

11150

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

-0,5674

-10500

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,5674

11150

1,97

0,0000

650

A yhteensi

0,5674

100,0

11150

1,97

0,5674

11150

AK

0,5674

100,0

11150

1,97

0,5674

11150

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

-0,5674

-10500

K

-0,5674

-10500

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinndn poistamista.

Korttelin numero

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneli6-
metreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran,
toinen monikayttétilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu merkinta osoittaa
ehdottomasti noudatettavan kerrosluvun.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusalan osa, johon monikayttétila
tulee sijoittaa. Talle osalle saa ensimmaiseen
kerrokseen rakentaa liike-, toimisto-,
myymala- tms. tilaa.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa
sijoittaa pysakoéintitiloja. Pihakannen
rakennepaksuuden on oltava riittava
kannen tasoon tehtaville puuistutuksille.

Istutettava alueen osa, jolla on istutettava
puita ja pensaita.

Etupiha-alue. Pohjakerroksessa
olevan asunnon piha tulee sijaita
vahintdan 0,6 m viereisen katutason
ylapuolella. Etupiha-alueen reunamuuri
rakennetaan graniittiverhoiltuna.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,

" jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien,

ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan merkityn
luvun osoittamalla tasolla.

AK-korttelialueella:

Tontin asuntokerrosalasta vahintaan

50 % tulee toteuttaa sellaisina

asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta
tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintadan 80 h-m2.

Maarays ei koske vuokratuotantoa.

limastoinnin laitetilat tulee sijoittaa
kerroksiin. Nama tilat saadaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Asukkaiden kayttéén on rakennettava
riittavat varastotilat seka vahintaan:

- 1 talopesula.
- 1 talosauna / 20 kpl saunattomia asuntoja.

- 1% tontin asemakaavaan merkitysta
asuntokerrosalasta harraste-,kokoontumis-
tai vastaavia tiloja.

- tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Korttelialueelle saa kerrosalan lisaksi
rakentaa yksikerroksisen, enintdén 100 m2
kokoisen Ja p&é&osin kiviaineisen
ulkoiluvélinevaraston.



Hitsaajankadun varteen tulevan
asuinrakennuksen kadun puoleiselle
julkisivulle ei saa sijoittaa parvekkeita.

Hitsaajankadun varteen tulevan
asuinrakennuksen asunnot

eivat saa avautua ainoastaan kadun
suuntaan.

Hitsaajankadun varteen tulevan
asuinrakennuksen koneellisen,
suodattimin varustetun ilmanvaihdon
raittiin ilman sisdanottoa ei saa
jarjestaa kadun puolelta.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintdan 0,7 m viereisen
ajoneuvoliikenteelle varatun kadun pintaa
ylempana.

mk-tilat tulee varustaa sellaisin
Ivis-ratkaisuin, etta tilojen kaytté
kayttétarkoituksen mukaisesti on
mahdollista ilman rakenteellisia
muutoksia. Tilat tulee suunnitella niin,
etté niihin on suora paasy kadulta.
Tilan kerroskorkeuden on oltava
vahintdan 3,4 metria. Tilaan ei saa
jarjestaa huoltoliikennetta pihan kautta.

Porrashuoneeseen tulee olla sisdankaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa
asuinkerrostalojen pohjakerrokseen siten,
ettd ne voidaan huoltaa viereiselta kadulta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja.

Rakennusten pohjakerroksen kadun
puoleinen julkisivu tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta vérin, materiaalin
tai ainekasittelyn osalta. Julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Kattokerrosten ulkoterassit
on toteutettava padosin avonaisina.

Lukuun ottamatta korttelialueen
keskelldolevaa asuinrakennusta
lasitettavat parvekkeet tulee
sijoittaa rakennusalan sisdpuolelle
ja toteuttaa joko sisdanvedettyina
tai yhtenaista julkisivupintaa
muodostavina parvekkeina.

Maanalaisten pysakaintitilojen
poistoilmahormi on sijoitettava
rakennusten yhteyteen ja johdettava
rakennusten korkeimman kohdan
ylapuolelle. Hormi on tehtava niin,
etta se on kiintea osa rakennusta.

Rakentamattomat tontinosat, joita
ei kayteta kulkuteing, leikki- ja
oleskelualueina, on istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva
turvallisuustarve muuta edellyta,
tonttien valiset rajat ja katualueita
vastaan olevat rajat saa rajata vain
istutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot 1 ap / 120 k-m2

- Myymalat 1 ap / 60 k-m2

- Toimistot 1 ap / 75 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap /120 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava
pihakannen alaisiin tiloihin tontilla.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen

vahimmaismaara on 1pp / 30 m2
asuntokerrosalaa. Naista 75 % on
sijoitettava asuin- tai ulkorakennuksiin
tai pihakannen alaisiin tiloihin.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla
Valtatie/Kantatie

Eritasoliittyma

Paarata

Skatanselka
Skatafjarderi

Kgfilahdenselka
«Kallviksfjarden

\illinl:
R i
vinnigye

Yhdysrata

Liikennetunneli

Liikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannés

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta

Herttoniemi, Herttoniemenranta, kortteli 43011 tontti 31

Hitsaajankatu 9
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i alue, jonka 110 KV voimajohto
BeteCknl ngar on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta —— o
EPIU"  Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal g
5 Fog Vi L Vi ul i
Taajamatoimintojen al“? &r rekreation, turism och/eller utbildning
Omrade for tatortsfunktioner — 110 kV volmajohdon ah)eelllnen Imjaus
110 kV
Tiivistettava alue —— Moottorivayla
:H:ttt Omrade som ska fortata Motorled
" y —@—  Estink 1
tai . — ial Valtatie / Kantatie
”l” ||||||| iy ekl Riksvag / Stamvag
4 el —o—  Estink2
- " imintoien al Seututie
i i Regional vag 110 kv tai ve
Omrade for tatortsfunktioner som stéder sig pa spa
" gt -« @ 0k eller bety abel,
@ Kehit Yhdystie behov av forbindelse
L for som stoder sig Forbindelsevag i
N Energiahuollon aIn_Ae .
Kyla Eritasoliittyma Omrade for energiférsérjning
By I Planskild anslutning Siirtoviemari
o irtoviemari
Paarata Avloppsledning
® galv::;ue'f; alue o e ol e
mrade for service ik D Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
Y iktgi ing for
alue, keskus Férbindelsebana
Omrade fér oentmmlunkuonar rikscentrum r
Liikennetunneli Naturgashuvudledning
imintojen alue, Trafiktunnel
. Omrade for centrumfunktioner, regioncentrum Lentomelualue M (L asq7.22 Yli 55 db )
)_ { Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Flygbulleromrade M (L seq7.2; 6ver 55 db)
. Keskustatoimintojen alue = Trafiktunnel, riktgivande strackning
Omrade for centrumfunktioner Puolustusvoimien melualue (L sq7-22 yli 55 db)
Lii i int4 osoittaa Forsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7-22 6ver 55 db)
0 suuryks == = = ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Stor av regional o mac W angston ke Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000
Tyopaikka-alue
- Arbetsplatsomrade f—p Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse Kulttuuriympaériston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
Teollisuusalue valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)
- Industriomrade A Joukkolikenteen vaihtopaikka Omrade, vag eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
Omstigningplats for kollektivtrafik pa kulturmiljon (RKY 2009)
Virkistysalue A TR 4
- Rekreationsomrade v Lutyntapysakom!lpalkka . 7/// Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Plats for anslutningsparkering / Vardefull as eller annan vardefull geologisk formation
Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse T i . s Kunnan raja 1.1.2013
Kommungréns 1.1.2013
Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade Ulkoilureitti ;
"% Frunsied Rl sk
Puolustusvoimien alue 4y
58 Férsvarsmaktens omrade —_—— :gg :z :g%:':::g

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaltaisena kehitettéva alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

HUV Ympérivuotisena tivoliaiusena kehitettéva alue.

EA Ekoasumisen kokeilualue.

A

VIRKISTYSALUE
Helsinki-puistona kehitettavé alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkistys-
alueoksi, jos yisiskaavakartaila osoifettu
muu foiminta siirtyy aluesita pois.

- LUONNONSUOJELUALUE
Y/

é MAAILMANPERINTOKOHDE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

.........

.........

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

. SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
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NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO [ YLEISSUUNNITTELUOQSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS5 /51 /2014

/12296

o



‘45\011 P

AK ool N T /w//;\

31 \ 090Q 250

+B 6 \/\/
\\

Hitsaajankatu 9
Energiahuolto ja tietoliikenne
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—— T ——  NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

—— K—— NYKYINEN KAASUPUTKI

—— 210 — NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
——1220 — NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
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Kevatpaivantasaus

Kevatpaivantasaus 20.03.2014 klo 12

Kevétpaivantasaus 20.03.2014 klo 15

Kesapaivanseisaus 21.06.2014 klo 15
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Kesapaivanseisaus 21.06.2014 klo 18

Kevatpaivantasaus 20.03.2014 klo 18

HITSAAJANKATU 9, Viitesuunnitelma Varjostustutkielma osa 1

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - TIETAJANTIE 4 - 02130 ESPOO - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210 6.10.2014



Syyspaivantasaus 23.09.2014 klo 9 Talvipaivanseisaus 22.12.2014

|
‘

klo 12 Talvipaivanseisaus 22.12.2014 klo 12

4

Syyspaivantasaus 23.09.2014 klo 15 Talvipaivanseisaus 22.12.2014 klo 15

Syyspaivantasaus 23.09.2014 klo 18 Talvipaivanseisaus 22.12.2014 klo 18

HITSAAJANKATU 9, Viitesuunnitelma Varjostustutkielma osa 2

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - TIETAJANTIE 4 - 02130 ESPOO - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210 6.10.2014




