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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunginvaltuuston
paatoksesta tehdyista valituksista Gunillantien-Svanstrominkujan
alueen asemakaava-asiassa (nro 12228)

HEL 2014-014800 T 03 01 01

Helsingin hallinto-oikeus Dnro 07143/14/4103
Paatos

Kaupunginhallitus paatti antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan
lausunnon:

Helsingin kaupunginvaltuusto on 22.10.2014 (§ 334) paattanyt
kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti hyvaksya 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tonttien 3, 5, ja 7 seka katu-
ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen 8.10.2013 paivatyn
ja 2.9.2014 muutetun piirustuksen numero 12228 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asunto-osakeyhtié Gunillantie 2 on valittanut valtuuston paatéksesta
Helsingin hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeus on pyytanyt
kaupunginhallitusta hankkimaan valituksen johdosta
kaupunginvaltuuston lausunnon.

Valituksen keskeinen sisalto

Valituksessa on vaadittu, etta hallinto-oikeus kumoaa paatoksen
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) vastaisena. Valittaja on myos
vaatinut, etta tontille 40980/5 suunniteltu kahdeksankerroksinen
rakennus madalletaan riittavasti ja etta tontille 40980/5 suunniteltu
viisikerroksinen rakennus poistettaan kaavasta. Lisaksi valittaja on
vaatinut, etta tontille 49080/3 suunniteltu puistoa |&hinna oleva
rakennus madalletaan riittavasti.

Valittaja on valituksensa perusteina todennut muun muassa, etta
kaavamuutoksesta aiheutuu kohtuutonta haittaa valittajalle. Kaupunki-
suunnittelulautakunnan asemakaavan muutosta koskevassa
paatosehdotuksessa 8.10.2013 ei ole otettu valittajan 8.6.2013
muistutuksessa tekemia muutosesityksia huomioon. Tontille 49080/5
suunnitelluista taloista ainakin viisikerroksinen asuinrakennus tulee
alueelle, joka on talla hetkella viheraluetta/puistometsaa. Valittajan
tontin pohjoispuolella olevan tontin 49080/5 pinta-alasta lahes puolet
on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty istutettavaksi tai
luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa sailytettavaksi alueeksi.
Kyseessa on luonnontilainen komea kallioalue. Lisaksi tulevat
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louhintatyot, 1ahella valittajan rivitaloja, tulevat olemaan vaarallisia.
Kaavamuutoksen johdosta asuntojen hinnat tulevat myds laskemaan.

Aake Pesosen puiston muodostamisasiakirjoista 10ytyy asemakaavan
suunniteltua muutosta vastustavia ja suojelupaatosta loukkaavia
nakokohtia. Helsingin ilmapuolustuksen ja Aake Pesosen historialliseen
ja kulttuuriseen arvoon seka naiden arvojen kunnioittamiseen kuuluu
keskeisesti esteetdn nakyma patterintoimintasuunnasta etelan
suuntaan merelle. Muutos on kohtuuton ja loukkaa
suojelukokonaisuuteen kuuluvaa esteetonta nakyvyytta.

Lisaksi valittaja katsoo, etta vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole tarkasteltu
riittdvasti. Kaavaa laadittaessa on unohdettu tarkastella esitettyjen
ratkaisujen sosiaalisia, kulttuurisia - seka ymparistovaikutuksia. Vaikka
kaupunki omistaa tonttialueen, ei se oikeuteta kayttamaan MRL:ssa
maariteltya kohtuusharkintaa vaarin. Mikaan asuntorakentamiseen
liittyva valttamattomyys ei pakota sijoittamaan valittajan kannalta
erittain hankalaan laheisyyteen viisikerroksista kerrostaloa.

Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

MRL 188 §:n 1 momentin mukaan muutosta asemakaavan
hyvaksymista koskevaan paatdkseen haetaan siten kuin kuntalaissa
saadetaan. Kuntalain 92 §:n mukaan valitusoikeus on silla, johon
paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasenella.
Muutoksenhakijalla on asiassa valitusoikeus.

Kuntalain 93 §:n mukaan valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. MRL 188 §:n 5 momentin mukaan
kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon silloin, kun paatés on kuntalain 63 §:n mukaisesti
asetettu yleisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuuston 22.10.2014 paivatty poytakirja on pidetty yleisesti
nahtavana 31.10.2014. Valitus on toimitettu hallinto-oikeudelle
20.11.2014. Valitus on siten tehty maaraajassa.

Valituksen hylkaaminen ja tutkimatta jattaminen

Kaupunginhallitus pyytaa jaliempana esitettavin perustein valituksen
hylkaamista.

Kaupunginhallitus pyytaa lisaksi valituksen tutkimatta jattamista silta
osin, kun se kohdistuu paatdksen ja siihen sisaltyvien kaavaratkaisujen
tarkoituksenmukaisuuteen.

Perusteet
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Kaupunginhallitus viittaa lausuntonaan valtuuston paatoksen
perusteluihin, paatdksen liitteena olevaan kaavaselostukseen seka
muuhun kaavan valmisteluaineistoon ja lisaksi jaliempana esitettaviin
perusteisiin.

Kunnan harkintavaltaan kuuluvat valituksissa vaitetyt seikat ovat
sellaisia kaavapaatoksen tarkoituksenmukaisuuteen kuuluvia seikkoja,
jotka tulee jattaa tutkimatta.

Asemakaava muutoksen sisalto ja tavoite

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon etelaosassa Gunillantien
varressa sijaitsevaa kerrostalotonttia 49080/3, liikerakennustonttia
49080/5, autopaikkojen korttelialuetta 49080/7 ja puistoaluetta
Gunillantie ja Reitherintien risteyksen tuntumassa seka katualueita.

Tontilla 49080/3 on voimassa asemakaava nro 8783 vuodelta 1983,
jonka mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontilla
49080/5 ja sen viereisella katualueella on voimassa asemakaava nro
10126 vuodelta 1994, ja sen mukaan tontti on liikerakennusten
korttelialuetta (KL). Tontti49080/7 on autopaikkojen korttelialuetta
(LPA), johon saa sijoittaa ohjeellisten tonttien 49080/5 ja 6
autopaikkoja. Tontille saa sijoittaa viereisten tonttien jatehuollon
tarvitsemia tiloja. Tontin kautta saadaan johtaa huoltoajo siihen
rajoittuville tonteille. Puisto- ja katualueilla on voimassa asemakaava
nro 5977 vuodelta 1968 seka asemakaava nro 7090 vuodelta 1974.

Asemakaavamuutoksen numero 12228 tavoite on luoda edellytyksia
taydennysrakentamiselle Laajasalon hyvien palveluiden,
virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa.

Gunillantien nykyiselle liiketontille 49080/5 suunnitellaan nykyisen
likerakennuksen tilalle katutason liiketiloja sisaltavia 4—8-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Valituksenalaisessa asemakaavassa tontin
ohjeellinen tonttinumero on 49080/11 ja kaavamerkintd AK
(asuinkerrostalojen korttelialue). Gunillantien ja Reiherintien risteyksen
tuntumassa oleva viheralue muutetaan asuinkerrostalotontiksi.
Onhjeellisella tontilla 49076/16 on paadytty viisikerroksiseen
rakentamiseen, joka vastaa alueella vallitsevaa kerroslukua. Pistetalot
sailyttavat nakymia ja rakennusten sijoittaminen tontin reunoille pitaa
pihan valjana. Tontilla 49076/16 on rakennusalat viittd asuinkerrostaloa
ja pihakannen alaista

pysakointilaitosta varten.

Asemakaavamuutoksen mukaan ohjeellisilla tonteilla 49080/12 ja 13
korttelirakennetta tdydennetaan pistetaloilla paaosin korttelin pohjois- ja
itareunassa, milla lisatdan Gunillantien asuntokadun luonnetta.
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Osallistuminen

Virkistysalue

Pistetaloratkaisut eivat sulje nakymia verrattuna lamellitalotyyppiin,
joten alueelle tyypillinen avara korttelirakenne sailyy. Nykyiset
rakennukset ovat paaosin viisikerroksisia lamellitaloja, jotka
muurimaisina rajaavat puistomaisia, valjia pihoja. Pistetalojen asemalle
korttelissa on luontevaa, etta kerrosluku on hiukan lamelleja suurempi,
joten tonteilla 49080/12 ja 13 sopiva tdydennysrakentamisen
kerrosluku on seitseman. Tonteille 49080/12 ja 13 voidaan rakentaa
viisi seitsemankerroksista ja yksi kahdeksankerroksinen
asuinkerrostalo seka yksi kolmikerroksinen rivitalo. Nykyisten
rakennusten kerrosalat ja kerrosluvut on tarkistettu nykytilanteen
mukaisiksi. Taydennysrakentamisen autopaikat on osoitettu
pysakointilaitoksiin, muuten pysakdintijarjestelyt sailyvat ennallaan.

MRL 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun
lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla,
joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisaéilla, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Asiassa
jarjestetty vuorovaikutus ilmenee kaava-asiakirjoihin sisaltyvasta
vuorovaikutusraportista.

Asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa kaikki mielipiteet ja
siten myos valittajan mielipiteet otettiin vastaan, kirjattiin ja kasiteltiin
osana vuorovaikutusta. Lisaksi suunnitelmaa tarkastettiin ja kehitettiin
asemakaavaehdotuksen vaiheeseen eraiden mielipiteiden perusteella.
My@és valittajan mielipide liittyen tonttiin 49080/11 otettiin huomioon niin,
etta kyseisesta tontista teetettiin puustokartoitus. Puustokartoituksen
perusteella todettiin, ettd nakymien muutos ei aiheuta merkittavaa
haittaa naapurustolle. MRL 62 §:n tarkoituksena on toteuttaa
vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiassa. Valittajalla on siten ollut
MRL:ssa edellytetty mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.
Koska kaavan laatimiseen liittyy usein erilaisten nakemysten
yhteensovittamista, ei vuorovaikutus voi taman vuoksi aina johtaa
kaikkien esitettyjen mielipiteiden huomioon ottamiseen.

Tonttinumeron 49080/5 eteldosa ei ole voimassa olevan asemakaavan
nro 10126 maarayksessa viheraluetta eika puistometsaa, vaan
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Kohtuuttomuus

istutettava tai luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa
sailytettava alueen osa.

Kyseisen tontin etelaosalla voi halutessaan nahda maisemallisen
merkityksen. Nykyisen liikerakennuksen takapihalla ei kuitenkaan ole
selvasti osoitettavaa varsinaista virkistyskayttda, sen varsinaisessa
merkityksessa. Tontin kallioista eteldosaa ei ole kaavassa osoitettu
kokonaan rakentamiseen.

Tonttien 49080/12 ja 13 suurkortteleiden keskeiset valjat, puistomaiset
ja kallioiset pihat sailyvat ennallaan. Tontin 49080/11 etela-, lansi- ja
itdrajojen tuntumaan seka tontin 49076/16 itarajalle ja tontin 49080/13
pysakointilaitoksen itapuolelle kadun varteen on kaavamaaraykset puin
ja pensain istutettavista alueista. Lisaksi asemakaavamuutosalueen
l&aheisyydessa on Aake Pesosen puisto. Kaava tayttaa siten MRL 54
§:n vaatimuksen riittavista puistoista ja lahivirkistysalueista kaava-
alueella ja sen lahiymparistossa.

MRL 54 §: n 2 ja 3 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten,
etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdossa on oltava riittdvasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Kaavalla ei saa aiheuttaa
kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Asemakaavaehdotus ei aiheuta MRL 54 §:ssa mainittua kohtuutonta
rajoitusta tai kohtuutonta haittaa. Asemakaavan voi nahda toteuttavan
valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteita ja kaupungin asettamia
tavoitteita luoda edellytyksia taydennysrakentamiselle hyvien
palveluiden, virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien
laheisyydessa.

Suunnitelmalla ei myoskaan heikenneta MRL 54 §:ssa tarkoitetulla
tavalla kenenkaan elinymparistoa. Asemakaavaehdotus ei ole
ristiriidassa maankaytto- ja rakennuslain kanssa. Katuosoitteessa
Gunillantie 2 sijaitsevat rakennukset eivat ole kaavassa maaratyn tontin
49080/11 etela-osan rakennuksen suhteen hankalassa laheisyydessa.
Tontilla 49080/11 etelaisimman uudisrakennuspaikan etaisyys sen

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 9/2015 6 (18)

Kaj/2
02.03.2015

Aake Pesosen puisto

etelan puoliseen naapurirakennuksen ulkoseinaan katuosoitteessa
Gunillankuja 2 on yli 30 metria. Vastaava etaisyys tontin 49080/12 nyt
olemassa olevan lantisimman asuinkerrostalon etelapaadysta sen
etelan puoliseen naapurirakennukseen katuosoitteessa Gunillankuja 2
on vahemman, eli alle 20 metrin paassa. Etelaisimman pistetalon
tontilla 49080/11 etaisyytta voi pitda kohtuullisena eika hankalana, silla
se on suunniteltu mahdollisimman kauas tontin etelarajasta, eika
vastaavalle etaisyydelle kuin olemassa oleva rakennus. Gunillantien-
Reiherintien valissa olevalla tontilla 49076/16 muutettiin
asemakaavaluonnoksesta asemakaavaehdotukseen suunniteltuja
rakennusten kerroslukuja myos esitettyjen mielipiteiden vuoksi.
Kyseisen tontin rakentamisen maaraa muutettiin myos
pysakointiratkaisun mitoituksen tarkennettujen laskelmien perusteella.

Maansiirto-, louhinta- ja rajaytystyot ovat luvanvaraista toimintaa.
Rakentamiseen ryhtyvan tulee varmistua siita, etta tyot voidaan
suorittaa turvallisesti ja etta ymparoiviin rakennuksiin ei tule vaurioita
louhinnan yhteydessa. Maansiirto-, louhinta- ja rajaytystyot tulee
toteuttaa turvallisesti ja oikein, niita saantelevien lakien ja maaraysten
mukaisesti.

Asuntojen, rakennusten ja kiinteistojen hinnan ja arvon muodostuminen
ei ole millaan perusteella taysin luotettavasti ennustettavissa. Toisaalta
voidaan arvioida asuntojen arvon liittyvan paikoin ja osin jossain maarin
my0s alueen palvelutasoon, esimerkiksi joukkoliikenteen kehittymiseen
jollakin tietylla aikavalilla. Taydennys- ja lisarakentaminen luo tarpeiden
kasvun myota siis my0s syita kehittaa alueen palvelutasoa. Silla
perusteella voidaan arvioida taydennys- ja lisarakentamisen alueella
olevan todennakoisesti jopa asunnon arvon nousuun vaikuttava tekija.
Asemakaavamuutoksen suunnittelijoilla oli lahtotietoina Laajasalon
merellinen luonne, arvot ja niiden merkitykset. Tavoitteina on ollut muun
muassa alueen arvon ja viihtyvyyden nostaminen seka
likenneyhteyksien parantaminen. Kaavalliset ratkaisut ovat kunnan
harkinnassa kaavan lainmukaisten tavoitteiden ja sisaltovaatimusten
puitteissa.

Aake Pesosen puistoon liittyvat suojelukysymykset ratkaistiin aikoinaan
asemakaavassa nro 10126 vuodelta 1993. Sen rajaukseen kuului myos
nykyinen asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 49080/6
valituksen alaisen asemakaavan nro 12228 lansipuolella. Kaavan
perusteella kyseiselle tontille 49080/6 rakennettiin kaksi
kaksikerroksista asuinkerrostaloa. Valittaja viitannee valituksessaan
asemakaavan nro 10126 kasittelyn vaiheeseen, jossa
kiinteistolautakunta otti lausunnossaan kantaa kaavaehdotuksesta nro
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10126 tontin 49080/6 verrattain vaatimattomaan kerrosalaan ja sita
kautta kerroslukujen maaran lisaykseen.
(Kaupunkisuunnittelulautakunta esityslista 18.11.1993, s.3). On
huomattavaa, ettd mainitut kaavan nro 10126 tontin 49080/6
rakentamisen ratkaisut eivat ole suoraan verrattavissa nyt kyseessa
olevan kaavan nro 12228 tontin 49080/11 ratkaisuihin.

Aake Pesosen puiston kalliolla sijaitseva suojeltu toisen
maailmansodan aikainen ilmatorjunta-asema on suojeltu kaavassa sen
rakenteiden osalta. Kaavamerkinnan mukaan "Alueella olevat Il
maailmansodan aikaiset ilmatorjunta-aseman rakenteet on
sailytettava." Maisemaa ei kaavassa ole suojeltu.
Taydennysrakentaminen ei tule heikentamaan ilmatorjunta-aseman
suojeluarvoa. Suunniteltu pistetalo sijoittuu noin 0,1 kilometrin paahan
suojellusta tuliasemasta. Etelaan suuntautuvat nakymat sailyvat
kuitenkin edelleen kohtuullisina rakennuksen sivuitse ja yli katsottuna.
Nykyiselle tontille 49080/3 suunniteltu eniten lannessa oleva pistetalo
on kerroksen matalampi kuin tontin 49080/11 pohjois-osaan suunniteltu
pistetalo.

Helsingin ilmapuolustuksen tapahtumien historiallista ja kulttuurista
arvoa ei siten tulla taydennysrakentamisella heikentamaan. Nakyma
etelaan merelle sailyy edelleen kohtuullisena noin sadan metrin paassa
olevien kolmen pistemaisen rakennuksen sivuitse ja ylitse. Nakymien
voi todeta sailyvan edelleen vapaina, vuoden 1993 asemakaavan
sanamuodon mukaisesti. Kaava ei siten edella todetun perusteella
havita rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia arvoja.
Kaupunkikuvalliset seikat ovat kaavoittajan harkinnassa lain mukaisten
sisaltovaatimusten puitteissa. Kaavalliset ratkaisut ovat
kaavoittajan/kunnan harkinnassa kaavan lainmukaisten tavoitteiden ja
sisaltovaatimusten puitteissa.

Asemakaavan laatimistarve

Kun tdydennysrakentamista kunnassa ryhdytaan suunnittelemaan,
voidaan tehda vaihtoehtoisia tarkasteluja, mikali sellaiselle on
edellytyksia. Useissa tapauksissa luonnosvaiheessa tutkitaan erilaisista
nakokulmista lahtdisin olevia erilaisia ratkaisuja, joista sitten vain yksi
johtaa varsinaiseen vuorovaikutettavaan kaavaluonnokseen. Toisissa
tapauksissa koetaan mahdolliseksi ja tarpeelliseksi vuoro vaikuttaa
useita erilaisia luonnoksia. Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluvirasto tutkii kaavahankkeita aina
tapauskohtaisesti. Asemakaavaratkaisu perustuu muun muassa
yleiskaavaan ja on sen mukainen seka sen luomia edellytyksia
toteuttava. Asemakaavan valmistelun yhteydessa sosiaaliset,
kulttuuriset ja ymparistovaikutukset on tutkittu MRL:n
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asemakaavoitukselle asettamien vaatimusten mukaisessa laajuudessa
seka valtakunnallisten alueiden kayton tavoitteiden mukaan

Asemakaavaehdotus ei aiheuta MRL 54 §:ssa mainittua kohtuutonta
haittaa. Kaavan toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteita
seka kaupungin asettamia tavoitteita. Muulla tavalla kaavalle
asetettavat tavoitteet ja vaatimukset voi periaatteessa nahda
syrjaytyvan. Silta osin kuin valituksessa on vedottu maankaytté- ja
rakennuslain 54 §:aan, se koskee asemakaavan sisaltovaatimuksia.
Suunnitelma ei heikenna elinymparistéa. Kaavaehdotus ei ole
ristiriidassa maankaytto- ja rakennuslain kanssa.

Asemakaavamuutoksen laatiminen

Kun tdydennysrakentamista kunnassa ryhdytaan suunnittelemaan,
voidaan tehda vaihtoehtoisia tarkasteluja, mikali sellaiselle on
edellytyksia. Useissa tapauksissa luonnosvaiheessa tutkitaan erilaisista
nakokulmista lahtodisin olevia erilaisia ratkaisuja, joista sitten vain yksi
johtaa varsinaiseen vuorovaikutettavaan kaavaluonnokseen. Toisissa
tapauksissa koetaan mahdolliseksi ja tarpeelliseksi vuorovaikuttaa
useita erilaisia luonnoksia. Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluvirasto tutkii kaavahankkeita aina
tapauskohtaisesti. Asemakaavaratkaisu perustuu muun muassa
yleiskaavaan ja on sen mukainen seka sen luomia edellytyksia
toteuttava. Asemakaavan valmistelun yhteydessa sosiaaliset,
kulttuuriset ja ymparistovaikutukset on tutkittu MRL:n
asemakaavoitukselle asettamien vaatimusten mukaisessa laajuudessa
seka valtakunnallisten alueiden kayton tavoitteiden mukaan.

Asemakaavaehdotus ei aiheuta MRL 54 §:ssa mainittua kohtuutonta
haittaa. Kaavan toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytdn tavoitteita
seka kaupungin asettamia tavoitteita. Muulla tavalla kaavalle
asetettavat tavoitteet ja vaatimukset voi periaatteessa nahda
syrjaytyvan. Silta osin kuin valituksessa on vedottu maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:aan, se koskee asemakaavan sisaltovaatimuksia.
Suunnitelma ei heikenna elinymparistéa. Kaavaehdotus ei ole
ristiridassa maankaytto- ja rakennuslain kanssa.

Yhteenveto
Kaupunginhallitus toteaa, etta valituksessa ei ole esitetty sellaisia
laillisuusperusteita, joiden perusteella asemakaavapaatos tulisi kumota.
Kaava tayttaa MRL 54 §:n vaatimukset rakennetun ympariston
vaalimisesta ja suojelemisesta ja perustuu lain edellyttamiin riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavapaatos ei ole siten syntynyt kuntalain
90 §:n tarkoittamalla virheellisessa jarjestyksessa, viranomainen ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole muutenkaan lain vastainen.
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Valitus tulee hylata perusteettomana ja jattaa tutkimatta paatoksen
tarkoituksenmukaisuuteen kohdistuvilta osin.

Kaupunginhallitus paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta

heti.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Maria Nelskyla, kaupunginasiamies, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Hgin HAOn lausuntopyynt6 3.12.2014
2 Hgin HAO; Asunto Oy Gunillankuja 2 valitus
3 Valituksen liite 1
4 Kvsto otteen 22.10.2014 liitteet 1-6
5 Valituksen liitteet 2-6
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikeuspalvelut (lausunnon Esitysteksti
hallinto-oikeudelle toimittamista  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
varten) taytantdéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuusto on 22.10.2014 (§ 334) paattanyt
kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti hyvaksya 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tonttien 3, 5, ja 7 seka katu-
ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen 8.10.2013 paivatyn
ja 2.9.2014 muutetun piirustuksen numero 12228 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Helsingin hallinto-oikeudelle on toimitettu asiasta yksi valitus.
Valituksen diaarinumero on 07143/14/4103. Hallinto-oikeus on
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

3.12.2014 pyytanyt kaupunginhallitusta hankkimaan valituksen
johdosta kaupunginvaltuuston lausunnon.

Kaupunginhallituksen johtosaannoén 8 §:n 2 momentin 5 kohdan
mukaan kaupunginhallitus antaa selityksen kaupunginvaltuuston
paatosta koskevan valituksen johdosta, jos kaupunginhallitus katsoo
voivansa yhtya kaupunginvaltuuston paatoksen lopputulokseen.

Esittelija toteaa, etta lausuntoehdotus on kaupunginkanslian
oikeuspalvelujen yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa laatiman
lausunnon mukainen.

Esittelija yhtyy lausuntoehdotuksessa esitettyyn.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Maria Nelskyla, kaupunginasiamies, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hgin HAOn lausuntopyynto6 3.12.2014

2 Hgin HAO; Asunto Oy Gunillankuja 2 valitus

3 Valituksen liite 1

4 Kvsto otteen 22.10.2014 liitteet 1-6

5 Valituksen liitteet 2-6

Ote Otteen liitteet

Oikeuspalvelut (lausunnon Esitysteksti

hallinto-oikeudelle toimittamista  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
varten) taytantéonpano

Kaupunginkanslia Oikeuspalvelut 23.2.2015

HEL 2014-014800 T 03 01 01

Helsingin hallinto-oikeus Dnro 07143/14/4103

Kaupunginvaltuuston on 22.10.2014 (§ 334) paattanyt hyvaksya 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tonttien 3, 5, ja 7 seka katu-
ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen 8.10.2013 paivatyn
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ja 2.9.2014 muutetun piirustuksen numero 12228 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asunto-osakeyhtié Gunillantie 2 on valittanut valtuuston paatdksesta
Helsingin hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeus on pyytanyt
kaupunginvaltuustolta lausuntoa valituksen johdosta.

Valituksen vaatimukset ja keskeiset perusteet

Valituksessa on vaadittu, etta hallinto-oikeus kumoaa paatdksen
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) vastaisena. Valittaja on myos
vaatinut, etta tontille 40980/5 suunniteltu kahdeksankerroksinen
rakennus madalletaan riittavasti ja etta tontille 40980/5 suunniteltu
viisikerroksinen rakennus poistettaan kaavasta. Lisaksi valittaja on
vaatinut, etta tontille 49080/3 suunniteltu puistoa lahinna oleva
rakennus madalletaan riittavasti.

Valittaja on valituksensa perusteina todennut muun muassa, etta
kaavamuutoksesta aiheutuu kohtuutonta haittaa valittajalle. Kaupunki-
suunnittelulautakunnan asemakaavan muutosta koskevassa
paatdsehdotuksessa 8.10.2013 ei ole otettu valittajan 8.6.2013
muistutuksessa tekemia muutosesityksia huomioon. Tontille 409080/5
suunnitelluista taloista ainakin viisi kerroksinen asuinrakennus tulee
alueelle, joka on talla hetkella viheraluetta/puistometsaa. Valittajan
tontin pohjoispuolella olevan tontin 49080/5 pinta-alasta lahes puolet
on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty istutettavaksi tai
luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa sailytettavaksi alueeksi.
Kyseessa on luonnontilainen komea kallioalue. Lisaksi tulevat
louhintaty6t, 1ahella valittajan rivitaloja, tulevat olemaan vaarallisia.
Kaavamuutoksen johdosta asuntojen hinnat tulevat myods laskemaan.

Aake Pesosen puiston muodostamisasiakirjoista 10ytyy asemakaavan
suunniteltua muutosta vastustavia ja suojelupaatosta loukkaavia
nakokohtia. Helsingin ilmapuolustuksen ja Aake Pesosen historialliseen
ja kulttuuriseen arvoon seka naiden arvojen kunnioittamiseen kuuluu
keskeisesti esteeton nakyma patterintoimintasuunnasta etelan
suuntaan merelle. Muutos on kohtuuton ja loukkaa
suojelukokonaisuuteen kuuluvaa esteetonta nakyvyytta.

Lisaksi valittaja katsoo, etta vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole tarkasteltu
rittavasti. Kaavaa laadittaessa on unohdettu tarkastella esitettyjen
ratkaisujen sosiaalisia, kulttuurisia - seka ymparistovaikutuksia. Vaikka
kaupunki omistaa tonttialueen, ei se oikeuteta kayttamaan MRL:ssa
maariteltya kohtuusharkintaa vaarin. Mikaan asuntorakentamiseen
liittyva valttamattomyys ei pakota sijoittamaan valittajan kannalta
erittdin hankalaan laheisyyteen viisikerroksista kerrostaloa.
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Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

MRL 188 §:n 1 momentin mukaan muutosta asemakaavan
hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan siten kuin kuntalaissa
saadetaan. Kuntalain 92 §:n mukaan valitusoikeus on silla, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasenella.
Muutoksenhakijalla on asiassa valitusoikeus.

Kuntalain 93 §:n mukaan valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. MRL 188 §:n 5 momentin mukaan
kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon silloin, kun paatés on kuntalain 63 §:n mukaisesti
asetettu yleisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuuston 22.10.2014 paivatty poytakirja on pidetty yleisesti
nahtavana 31.10.2014. Valitus on toimitettu hallinto-oikeudelle
20.11.2014. Valitus on siten tehty maaraajassa.

Lausunto valituksen johdosta

Oikeuspalvelut toteaa, ettd kaupunginhallituksen tulisi antaa valituksen
johdosta hallinto-oikeudelle seuraava lausunto. Lausunto on laadittu
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Valituksen hylkdaminen ja tutkimatta jattaminen

Kaupunginhallitus pyytaa jaliempana esitettavin perustein valituksen
hylkaamista.

Kaupunginhallitus pyytaa lisaksi valituksen tutkimatta jattamista silta
osin, kun se kohdistuu paatoksen ja siihen sisaltyvien kaavaratkaisujen
tarkoituksenmukaisuuteen.

Perusteet

Kaupunginhallitus viittaa lausuntonaan valtuuston paatoksen
perusteluihin, paatoksen liitteena olevaan kaavaselostukseen seka
muuhun kaavan valmisteluaineistoon ja lisaksi jaljempana esitettaviin
perusteisiin.

Kunnan harkintavaltaan kuuluvat valituksissa vaitetyt seikat ovat
sellaisia kaavapaatoksen tarkoituksenmukaisuuteen kuuluvia seikkoja,
jotka tulee jattaa tutkimatta.
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Asemakaava muutoksen sisalto ja tavoite

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon etela osassa Gunillantien
varressa sijaitsevaa kerrostalotonttia 49080/3, liikerakennustonttia
49080/5, autopaikkojen korttelialuetta 49080/7 ja puistoaluetta
Gunillantie ja Reitherintien risteyksen tuntumassa seka katualueita.

Tontilla 49080/3 on voimassa asemakaava nro 8783 vuodelta 1983,
jonka mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontilla
49080/5 ja sen viereisella katualueella on voimassa asemakaava nro
10126 vuodelta 1994, ja sen mukaan tontti on liikerakennusten
korttelialuetta (KL). Tontti49080/7 on autopaikkojen korttelialuetta
(LPA), johon saa sijoittaa ohjeellisten tonttien 49080/5 ja 6
autopaikkoja. Tontille saa sijoittaa viereisten tonttien jatehuollon
tarvitsemia tiloja. Tontin kautta saadaan johtaa huoltoajo siihen
rajoittuville tonteille. Puisto- ja katualueilla on voimassa asemakaava
nro 5977 vuodelta 1968 seka asemakaava nro 7090 vuodelta 1974.

Asemakaavamuutoksen numero 12228 tavoite on luoda edellytyksia
taydennysrakentamiselle Laajasalon hyvien palveluiden,
virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa.

Gunillantien nykyiselle liiketontille 49080/5 suunnitellaan nykyisen
likerakennuksen tilalle katutason liiketiloja sisaltavia 4—8-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Valituksenalaisessa asemakaavassa tontin
ohjeellinen tonttinumero on 49080/11 ja kaavamerkinta AK
(asuinkerrostalojen korttelialue). Gunillantien ja Reiherintien risteyksen
tuntumassa oleva viheralue muutetaan asuinkerrostalotontiksi.
Onhijeellisella tontilla 49076/16 on paadytty viisikerroksiseen
rakentamiseen, joka vastaa alueella vallitsevaa kerroslukua. Pistetalot
sailyttavat nakymia ja rakennusten sijoittaminen tontin reunoille pitaa
pihan valjana. Tontilla 49076/16 on rakennusalat viittd asuinkerrostaloa
ja pihakannen alaista

pysakointilaitosta varten.

Asemakaavamuutoksen mukaan ohjeellisilla tonteilla 49080/12 ja 13
korttelirakennetta taydennetaan pistetaloilla paaosin korttelin pohjois- ja
itareunassa, milla lisatdan Gunillantien asuntokadun luonnetta.
Pistetaloratkaisut eivat sulje nakymia verrattuna lamellitalotyyppiin,
joten alueelle tyypillinen avara korttelirakenne sailyy. Nykyiset
rakennukset ovat paaosin viisikerroksisia lamellitaloja, jotka
muurimaisina rajaavat puistomaisia, valjia pihoja. Pistetalojen asemalle
korttelissa on luontevaa, etta kerrosluku on hiukan lamelleja suurempi,
joten tonteilla 49080/12 ja 13 sopiva taydennysrakentamisen
kerrosluku on seitseman. Tonteille 49080/12 ja 13 voidaan rakentaa
viisi seitsemankerroksista ja yksi kahdeksankerroksinen
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Osallistuminen

Virkistysalue

asuinkerrostalo seka yksi kolmikerroksinen rivitalo. Nykyisten
rakennusten kerrosalat ja kerrosluvut on tarkistettu nykytilanteen
mukaisiksi. Taydennysrakentamisen autopaikat on osoitettu
pysakaointilaitoksiin, muuten pysakdintijarjestelyt sailyvat ennallaan.

MRL 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun
lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisaéilla, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Asiassa
jarjestetty vuorovaikutus ilmenee kaava-asiakirjoihin sisaltyvasta
vuorovaikutusraportista.

Asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa kaikki mielipiteet ja
siten myos valittajan mielipiteet otettiin vastaan, kirjattiin ja kasiteltiin
osana vuorovaikutusta. Lisaksi suunnitelmaa tarkastettiin ja kehitettiin
asemakaavaehdotuksen vaiheeseen eraiden mielipiteiden perusteella.
My@és valittajan mielipide liittyen tonttiin 49080/11 otettiin huomioon niin,
etta kyseisesta tontista teetettiin puustokartoitus. Puustokartoituksen
perusteella todettiin, ettd nakymien muutos ei aiheuta merkittavaa
haittaa naapurustolle. MRL 62 §:n tarkoituksena on toteuttaa
vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiassa. Valittajalla on siten ollut
MRL:ssa edellytetty mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.
Koska kaavan laatimiseen liittyy usein erilaisten nakemysten
yhteensovittamista, ei vuorovaikutus voi taman vuoksi aina johtaa
kaikkien esitettyjen mielipiteiden huomioon ottamiseen.

Tonttinumeron 49080/5 eteldosa ei ole voimassa olevan asemakaavan
nro 10126 maarayksessa viheraluetta eika puistometsaa, vaan
istutettava tai luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa
sailytettava alueen osa.

Kyseisen tontin eteldosalla voi halutessaan nahda maisemallisen
merkityksen. Nykyisen liikerakennuksen takapihalla ei kuitenkaan ole
selvasti osoitettavaa varsinaista virkistyskayttda, sen varsinaisessa
merkityksessa. Tontin kallioista etelaosaa ei ole kaavassa osoitettu
kokonaan rakentamiseen.
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Kohtuuttomuus

Tonttien 49080/12 ja 13 suurkortteleiden keskeiset valjat, puistomaiset
ja kallioiset pihat sailyvat ennallaan. Tontin 49080/11 etela-, lansi- ja
itarajojen tuntumaan seka tontin 49076/16 itarajalle ja tontin 49080/13
pysakaointilaitoksen itapuolelle kadun varteen on kaavamaaraykset puin
ja pensain istutettavista alueista. Lisaksi asemakaavamuutosalueen
laheisyydessa on Aake Pesosen puisto. Kaava tayttaa siten MRL 54
§:n vaatimuksen riittavista puistoista ja lahivirkistysalueista kaava-
alueella ja sen lahiymparistossa.

MRL 54 §: n 2 ja 3 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten,
etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Kaavalla ei saa aiheuttaa
kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Asemakaavaehdotus ei aiheuta MRL 54 §:ssa mainittua kohtuutonta
rajoitusta tai kohtuutonta haittaa. Asemakaavan voi nahda toteuttavan
valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteita ja kaupungin asettamia
tavoitteita luoda edellytyksia taydennysrakentamiselle hyvien
palveluiden, virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien
laheisyydessa.

Suunnitelmalla ei mydskaan heikennetda MRL 54 §:ssa tarkoitetulla
tavalla kenenkaan elinymparistoa. Asemakaavaehdotus ei ole
ristiriidassa maankaytto- ja rakennuslain kanssa. Katuosoitteessa
Gunillantie 2 sijaitsevat rakennukset eivat ole kaavassa maaratyn tontin
49080/11 eteld-osan rakennuksen suhteen hankalassa laheisyydessa.
Tontilla 49080/11 etelaisimmanuudisrakennuspaikan etaisyys sen
etelan puoliseen naapurirakennuksen ulkoseinaan katuosoitteessa
Gunillankuja 2 on yli 30 metria. Vastaava etaisyys tontin 49080/12 nyt
olemassa olevan lantisimman asuinkerrostalon etelapaadysta sen
etelan puoliseen naapurirakennukseen katuosoitteessa Gunillankuja 2
on vahemman, eli alle 20 metrin paassa. Etelaisimman pistetalon
tontilla 49080/11 etaisyytta voi pitda kohtuullisena eika hankalana, silla
se on suunniteltu mahdollisimman kauas tontin etelarajasta, eika
vastaavalle etaisyydelle kuin olemassa oleva rakennus. Gunillantien-
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Ake Pesosen puisto

Reiherintien valissa olevalla tontilla 49076/16 muutettiin
asemakaavaluonnoksesta asemakaavaehdotukseen suunniteltuja
rakennusten kerroslukuja myos esitettyjen mielipiteiden vuoksi.
Kyseisen tontin rakentamisen maaraa muutettiin myos
pysakointiratkaisun mitoituksen tarkennettujen laskelmien perusteella.

Maansiirto-, louhinta- ja rajaytystyot ovat luvanvaraista toimintaa.
Rakentamiseen ryhtyvan tulee varmistua siita, etta tyot voidaan
suorittaa turvallisesti ja etta ymparoiviin rakennuksiin ei tule vaurioita
louhinnan yhteydessa. Maansiirto-, louhinta- ja rajaytystyot tulee
toteuttaa turvallisesti ja oikein, niita saantelevien lakien ja maaraysten
mukaisesti.

Asuntojen, rakennusten ja kiinteistojen hinnan ja arvon muodostuminen
ei ole millaan perusteella taysin luotettavasti ennustettavissa. Toisaalta
voidaan arvioida asuntojen arvon liittyvan paikoin ja osin jossain maarin
myds alueen palvelutasoon, esimerkiksi joukkoliikenteen kehittymiseen
jollakin tietylla aikavalilla. Taydennys- ja lisarakentaminen luo tarpeiden
kasvun myota siis my0s syita kehittda alueen palvelutasoa. Silla
perusteella voidaan arvioida taydennys- ja lisarakentamisen alueella
olevan todennakoisesti jopa asunnon arvon nousuun vaikuttava tekija.
Asemakaavamuutoksen suunnittelijoilla oli lahtotietoina Laajasalon
merellinen luonne, arvot ja niiden merkitykset. Tavoitteina on ollut muun
muassa alueen arvon ja viihtyvyyden nostaminen seka
likenneyhteyksien parantaminen. Kaavalliset ratkaisut ovat kunnan
harkinnassa kaavan lainmukaisten tavoitteiden ja sisaltovaatimusten
puitteissa.

Aake Pesosen puistoon liittyvat suojelukysymykset ratkaistiin aikoinaan
asemakaavassa nro 10126 vuodelta 1993. Sen rajaukseen kuului myos
nykyinen asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 49080/6
valituksen alaisen asemakaavan nro 12228 lansipuolella. Kaavan
perusteella kyseiselle tontille 49080/6 rakennettiin kaksi
kaksikerroksista asuinkerrostaloa. Valittaja viitannee valituksessaan
asemakaavan nro 10126 kasittelyn vaiheeseen, jossa
kiinteistOlautakunta otti lausunnossaan kantaa kaavaehdotuksesta nro
10126 tontin 49080/6 verrattain vaatimattomaan kerrosalaan ja sita
kautta kerroslukujen maaran lisaykseen.
(Kaupunkisuunnittelulautakunta esityslista 18.11.1993, s.3). On
huomattavaa, ettd mainitut kaavan nro 10126 tontin 49080/6
rakentamisen ratkaisut eivat ole suoraan verrattavissa nyt kyseessa
olevan kaavan nro 12228 tontin 49080/11 ratkaisuihin.
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Aake Pesosen puiston kalliolla sijaitseva suojeltu toisen
maailmansodan aikainen ilmatorjunta-asema on suojeltu kaavassa sen
rakenteiden osalta. Kaavamerkinnan mukaan "Alueella olevat Il
maailmansodan aikaiset ilmatorjunta-aseman rakenteet on
sailytettava." Maisemaa ei kaavassa ole suojeltu.
Taydennysrakentaminen ei tule heikentamaan ilmatorjunta-aseman
suojeluarvoa. Suunniteltu pistetalo sijoittuu noin 0,1 kilometrin paahan
suojellusta tuliasemasta. Etelaan suuntautuvat nakymat sailyvat
kuitenkin edelleen kohtuullisina rakennuksen sivuitse ja yli katsottuna.
Nykyiselle tontille 49080/3 suunniteltu eniten lannessa oleva pistetalo
on kerroksen matalampi kuin tontin 49080/11 pohjois-osaan suunniteltu
pistetalo.

Helsingin ilmapuolustuksen tapahtumien historiallista ja kulttuurista
arvoa ei siten tulla tdydennysrakentamisella heikentamaan. Nakyma
etelaan merelle sailyy edelleen kohtuullisina noin sadan metrin paassa
olevien kolmen pistemaisen rakennuksen sivuitse ja ylitse. Nakymien
voi todeta sailyvan edelleen vapaina, vuoden 1993 asemakaavan
sanamuodon mukaisesti. Kaava ei siten edella todetun perusteella
havita rakennettuun ymparistdon liittyvia erityisia arvoja.
Kaupunkikuvalliset seikat ovat kaavoittajan harkinnassa lain mukaisten
sisaltdvaatimusten puitteissa. Kaavalliset ratkaisut ovat
kaavoittajan/kunnan harkinnassa kaavan lainmukaisten tavoitteiden ja
sisaltdvaatimusten puitteissa.

Asemakaavan laatimistarve

MRL 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla
sitd mukaa kuin kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve,
taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa. Asemakaavan
laatiminen on tarpeen, silloin kun kunnan kehitys sita vaatii. Toisin
sanoen asemakaavat ovat voimassa toistaiseksi. Niiden sisaltoja tulee
pitda ajan tasalla sitd mukaan kuin kunnan kehitys, erityisesti
asuntotuotannon tarve taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Muutos ymparistossa ei ole kohtuuton, koska Laajasalossa on edel-
leen, myds valittajan kiinteiston laheisyydessa, luonnonmukaisia
alueita. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on edelleen
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaavalla ei aiheuteta elinympariston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen.

Asemakaavamuutoksen laatiminen

Kun tdydennysrakentamista kunnassa ryhdytaan suunnittelemaan,
voidaan tehda vaihtoehtoisia tarkasteluja, mikali sellaiselle on
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Yhteenveto

Lisatiedot

edellytyksia. Useissa tapauksissa luonnosvaiheessa tutkitaan erilaisista
nakokulmista lahtdisin olevia erilaisia ratkaisuja, joista sitten vain yksi
johtaa varsinaiseen vuorovaikutettavaan kaavaluonnokseen. Toisissa
tapauksissa koetaan mahdolliseksi ja tarpeelliseksi vuoro vaikuttaa
useita erilaisia luonnoksia. Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluvirasto tutkii kaavahankkeita aina
tapauskohtaisesti. Asemakaavaratkaisu perustuu muun muassa
yleiskaavaan ja on sen mukainen seka sen luomia edellytyksia
toteuttava. Asemakaavan valmistelun yhteydessa sosiaaliset,
kulttuuriset ja ymparistovaikutukset on tutkittu MRL:n
asemakaavoitukselle asettamien vaatimusten mukaisessa laajuudessa
seka valtakunnallisten alueiden kayton tavoitteiden mukaan.

Asemakaavaehdotus ei aiheuta MRL 54 §:ssa mainittua kohtuutonta
haittaa. Kaavan toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteita
seka kaupungin asettamia tavoitteita. Muulla tavalla kaavalle
asetettavat tavoitteet ja vaatimukset voi periaatteessa nahda
syrjaytyvan. Silta osin kuin valituksessa on vedottu maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:aan, se koskee asemakaavan sisaltovaatimuksia.
Suunnitelma ei heikenna elinymparistéa. Kaavaehdotus ei ole
ristiridassa maankaytto- ja rakennuslain kanssa.

Kaupunginhallitus toteaa, etta valituksessa ei ole esitetty sellaisia
laillisuusperusteita, joiden perusteella asemakaavapaatos tulisi kumota.
Kaava tayttaa MRL 54 §:n vaatimukset rakennetun ympariston
vaalimisesta ja suojelemisesta ja perustuu lain edellyttamiin riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavapaatos ei ole siten syntynyt kuntalain
90 §:n tarkoittamalla virheellisessa jarjestyksessa, viranomainen ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatds ole muutenkaan lain vastainen.
Hallinto-oikeudelle annettavassa selityksessa tulisi siten pyytaa
valituksen hylkaamista perusteettomana.

Maria Nelskyla, kaupunginasiamies, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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