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Rakennuspaikka £

Helsingin kaupungin kaikki asuinkerrostaloalueet.
Rakennustoimenpide

Asuinkerrostaloissa ullakon kiytts asuinrakentamiseen.
Rakentamisrajoitus

Rakentaminen vastoin asemakaavaa (MRL 58 § 1 mom.). Poikkeamis-
pidtoksessd on kysymys vihdistd suurempasta poikkeamista asemakaa-

vassa osoitetusta rakennusoikeudesta. (Alueellinen poikkeaminen).

Helsingin kaupunginhallitus

YMPARISTOKESKUKSEN RATKAISU

MAKSU

390 euroa

A22-214-ATS

Ympiristokeskus myontii poikkeuksen seuraavin ehdoin:

1. Kiinteistollii on sen rakennusten, vapaa-alueiden, sijainnin ja ym-
piriston puolesta hyviit edellytykset ullakkorakentamiseen ja raken-
taminen tdyttii asumishygienian perusvaatimukset. Poikkeamisen
piiriin kuuluvat myos ne ydinkeskustassa yleiskaava 2002 keskusta-
toimintojen alueella sijaitsevat rakennukset, jotka on alun perin ra-
kennettu asuinkerrostaloiksi ja joissa on nykyisin sekii asuin- etti
liiketiloja.

2. Rakentamisen yhteydessi tehdiiin tarpeellisia parannuksia kiin-
teiston asukkaiden yhteistiloihin ja asumisviihtyisyyteen (esim. jiite-
huoltojiirjestelyt, leikkipaikat, oleskelualueet, istutukset, sauna-, pe-
sula-, siiilytys-, harraste- ja kokoontumistilat).

3. Rakentaminen tapahtuu piiasiallisesti olemassa olevan katon
sisiipuolella. Olemassa olevan ullakon tulee olla riittiviin korkea
asuntojen rakentamiseen. Ullakon sisiitilan vapaa korkeus katon
harjan kohdalla on olemassa olevan ullakon lattiasta ullakon yli-
pohjan kantavan rakenteen alapintaan oltava yleensii vihintiin 3,5
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metriii. Ullakkorakentamisen Lihtokohtana tulee olla rakennuksen
ominaispiirteet. Ullakolla tehtivien jirjestelyjen on perustuttava
olemassa olevaan tilaan. Katon harjan korottaminen edellyttiii kau-
punkisuunnitteluviraston ja kaupunginmuseon puoltavaa lausuntoa.
Perusteena voi olla rakennuksen katon nykyisen tason mataluus ver-
rattuna viereisiin kattokorkeuksiin, ja jos vihiiselld korottamisella
voidaan kaupunkikuvaa eheyttiii ja parantaa.

4. Rakennuksen sisdisidi ja ulkoisia arkkitehtonisia arvoja ei turmel-
la.-Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa ra-
kennuksissa rajoitetaan sellaista ullakkorakentamista, joka aiheut-
taisi muutoksia vesikattoon tai muulla tavoin heikentiisi rakennuk-
sen arvoa. Tami piitos ei sisilli poikkeamista rakennuksen suoje-
lua koskevista kaavamiiiriyksisti.

5. Kaupunkikuvallisten arvojen siilyttiminen on ullakkorakentami-
sessa turvattava. Erityisesti timid korostuu avoimeen kaupunkiti-
laan, aukioihin, mereen ja puistoihin rajoittuvilla alueilla ja kau-
punkikuvallisesti yhtendisilli alueilla.

6. Ennen rakennusluvan myontimisti ullakolle rakennettavien
asuntojen osalta tulee selvittiii mahdollisten uusien autopaikkojen
tarve ja sijainti.

Lihtokohtatiedot

Kaupunginhallituksen 3.11.2008 péivityn lausunnon mukaan pééosalla
kantakaupungin asuinkerrostalotonteista on voimassa 1970-1980-
luvuilla vahvistetut asemakaavan muutokset. Kiyttotarkoituksen osalta
asemakaavan muutokset sallivat ullakoiden kidytén asuinrakentamiseen,
mutta tonttien rakennettu kerrosala ylittdd yleensd kaavassa madratyn ra-
kennusoikeuden. Kaupunginhallitus ilmoittaa lausunnossaan kehotta-
neensa rakennusvalvontavirastoa, kaupunkisuunnitteluvirastoa ja kau-
punginmuseota noudattamaan ullakkorakentamista koskevia rakennuslu
pahakemuksia kisiteltdessd poikkeamisen lupachtojen lisdksi seuraavia

ohjeita:

a. Kiinteisténomistajia kohdellaan mahdollisimman tasapuolisesti. Ker-
rosalan lisiys ei kuitenkaan saa nousta niin suureksi, ettd kiinteiston
asuttavuus ja toimivuus kérsivit.

b. Pddsuunnittelijan pitevyyden tulee olla Suomen rakentamismaérdys-
kokoelman osan A2 mukaisesti luokkaa AA, koska ullakkorakenteet
ovat suunnittelukohteina yleensi erittdin vaativia. Suunnitelmien on ol-
tava laadukkaita ja innovatiivisia. Myds varustetasoltaan ja viimeistelyl-
tddan pelkistetymmit asuntoratkaisut ovat mahdollisia. Kyseessd on eri-
tyisrakentaminen, jossa tilankdytté voi poiketa normaaliasunnosta.

c. Hakijalta vaaditaan kokonaissuunnitelma myds ullakkorakentamiseen
liittyvistd muista jirjestelyistd ja sitoumus niiden toteuttamisesta ullak-
korakentamisen yhteydessi. Ullakkorakentamista koskevan hakemuksen
mukana on oltava mm. pohjapiirrokset ullakko- ja maantasokerroksen
sekd yhteis- ja varastotilojen nykytilanteesta ja suunnitelmista, piha-
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suunnitelma, selvitys autopaikoista, selvitys jdtehuoltojérjestelyisti seki
selvitys asumisviihtyisyyden parantamisesta.

Asumisviihtyisyyden parantamista on mm. piha-alueiden kunnostaminen
asukkaiden kdytt6on sopivaksi seki sauna-, pesula-, harraste- ja kokoon-
tumistilojen ja hissin rakentaminen. Siilytystilojen, kuten irtaimisto- ja
ulkoiluvilinevarastojen, tulee mitoitukseltaan olla riittdvid. Polkupyérien
sdilytykseen on osoitettava tilaa myds ulkona olevista telineistd. Asema-
kaavan vastaiset autopaikat on poistettava tontilta. Autotalleista osa on
tarvittaessa muutettava yhteiskdytt66n. Harkittaessa uusien hissien ra-
kentamista tulee rakennuksen ja sen sisitilojen kulttuurihistorialliset ar-
vot ottaa huomioon. Ullakkorakentamisen yhteydessi vaadittavat paran-
nustoimenpiteet suhteutetaan ullakkorakentamisen laajuuteen.

d. Uusien ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittelussa ja niiden arkkitehtuu-
rissa on otettava huomioon rakennuksen ja alueen arvot ja ominaispiir-
teet. Ullakkorakentamisen alueellisen poikkeamispiitoksen rakennustai-
teellisten, kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen siilyt-
timistd koskevien ehtojen tulkintaa esittivd vyohykekartta (7.11.2007)
antaa reunaehtoja uusien ikkuna-aukkojen avaamiselle.

e. Hankkeelle tulee nimetd pitevd rakennustéiden valvoja. Teknisten
yksityiskohtien (parveke- ja kattoikkunadetaljit, ilmanvaihtolaitteet,
limpderistiminen) suunnitteluun kiinnitetddn erityisti huomiota. Uudet
rakenteet eivit saa aiheuttaa riskejéd rakennukselle. Uudet ikkunat on rat-
kaistava siroin rakentein. Uusien rakennusosien tulee sopia rakennuksen
ominaispiirteisiin. Katolle tulevat tekniset laitteet ja varusteet on sijoitet-
tava pihan puolen lappeelle.

f. Toimenpiteestd kuullaan naapureita.
g. Kaupunkisuunnitteluvirastolta pyydetiédn lausunto tarvittaessa.

h. Kaupunginmuseolta pyydetidén lausunto kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaista kohteista.

i. Hakija saa tietoa kyseessid olevan alueen pysikdintilaitoksista ja yh-
teiskdyttdautojen tarjoamista mahdollisuuksista kaupunkisuunnitteluvi-
raston nettisivuilta (www.hel.fi/ksv).

Kaupungin hakemusta on 20.2.2009 tiydennetty tekstitarkennusehdo-
tuksella liikekeskustan osalta. Tdydennyksen mukaan kyseessi on yleis-
kaava 2002:n keskustoimintojen yhtenidinen alue ydinkeskustassa. Poik-
keamishakemuksessa esitetty alue ei sisilld keskustoimintojen muita
alueita Hakaniemessi, Hietalahdessa, Ruoholahdessa eiké Pasilassa.

Maankiytto- ja rakennuslain 174 §:n 2 mom. mukaan aluecllisen poik-
keamisen mairdaika voi olla enintéin viisi vuotta.
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Perustelut

Haettu toimenpide edistdid olemassa olevien rakennusten kayttdd, kehit-
tamistd ja yllapitoa. Kun edelleen otetaan huomioon ympiristokeskuksen
péitoksessd olevat ehdot ja kaupunginhallituksen lausunnossaan esitti-
mit tiedot rakennuslupamenettelyssd noudatettavista ohjeista, ei raken-
taminen atheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kidytén muulle jirjestimiselle eikd vaikeuta rakennetun ympéristén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hakemuksen tueksi

on erityisid syitd.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 171 §, 172,174 §.

Valtion maksuperustelaki (150/92) 4 §,8 §, 11 b §

Ympéristoministerion péitos alueellisen ympiristokeskuksen maksulli-
sista suoritteista (1387/20006) 2 §, 5 §

VOIMASSAOLO JA JATKOTOIMENPITEET

MUUTOKSENHAKU

LIITTEET

TIEDOKSI

Poikkeamispéitds on voimassa viisi vuotta tdstd pdivistd lukien. Ennen
minkédnlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd hakijan on saatava
paikalliselta rakennuslautakunnalta rakennuslupa.

Tdhédn piddtokseen saa hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen. Valitusosoitus on liitteeni.

Lakimies Olli Miettinen

Tarkastaja Markku Humbérg

Jeastta, valitusosoitus

Helsingin kaupunginhallitus



LIITE

VALITUSOSOITUS
Valitusviranomainen

Ympiristokeskuksen piitokseen tyytymiton saa hakea sithen muutosta Helsingin
hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava valitus-

ajassa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdin kolmantenakymmenenteni
(30) pdivind pidtoksen antamispiivisti, sitd pdivdd lukuun ottamatta. Jos valitusajan
viimeinen piivd on pyhépiivi, lauantai, itsendisyyspdivi, vapunpiivi, jouluaatto tai ju-
hannusaatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana arkipdivini.

Valituksen sisilto

Valituskirjelméissd on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan

toimittaa
- péitds, johon haetaan muutosta, miltd kohdin muutosta haetaan, mitd muutoksia vaa-

ditaan tehtdviksi ja milld perusteilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kiyttid hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensi tai jos va-
lituksen laatijana on joku muu henkil, valituskirjelmissd on ilmoitettava myds timén

nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmi on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.

Valituksen liitteet

Valituskirjelmiin on liitettdvi
- ympiiristokeskuksen piités alkuperdisend tai jiljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin

toimitettu viranomaiselle
- asiamiehen valtakirja

Valituksen toimittaminen perille

Valituskirjelmén voi viedd valittaja itse tai hinen valtuuttamansa asiamies. Sen voi
omalla vastuulla ldhettdd myds postitse tai toimittaa ldhetin vilitykselld. Postiin vali-
tuskirjelmi on jétettdvi niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan viimeisend pédivini

ennen aukioloajan pdittymista.

Helsingin hallinto-oikeuden

postiosoite PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite Ratapihantie 9, 00520 Helsinki
puhelinvaihde 01036 42000

telekopio 01036 42079

virka-aika 8.00-16.15

KAANNA —



Péitoksestii perittivi maksu

Muutoksenhakijalta peritdén valituksen johdosta annettavasta hallinto-oikeuden pditok-
sestd 82 euron suuruinen maksu. Jos valitus hyviksytiddn, maksua ei peritd. Tuomiois-
tuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittivistd maksuista anne-
tussa laissa (26.7.1993/701, muut. 9.11.2001) on erikseen séidetty eriistd tapauksista,

joissa maksua ei periti.

MAKSUA KOSKEVA MUUTOKSENHAKU

Maksuvelvollinen, joka katsoo, etti tistd piitoksestd perittivin maksun madradmisessi
on tapahtunut virhe, voi vaatia siihen oikaisua ympiristokeskukselta kuuden kuukauden
kuluessa timin pdétksen antamispéivisti.



