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Tapaamiset ja neuvottelut kiinteistévirastossa Vennonen / Jokinen

HAKEMUS SUUNNITTELUVARAUKSEN SAAMISEKSI TARKOITUKSENA TONTIN

VUOKRAAMINEN

Hankkeen esittely

Viittaan kaymiimme neuvotteluihin ja esitdn hakemuksemme
suunnitteluvarauksen saamiseksi 32. kaupunginosan korttelissa 32046
olevaan tonttiin nro 5 padmaarana solmia tonttia koskeva
vuokrasopimus perustettavan kiinteisté oy:n lukuun.

Suunnitteluvarauksen aikana on tarkoitus jatkaa toimia, joiden
tuloksena kiinteistolle sijoittuisi vahintaan 30 ja enintd&n noin 100 eri
toimialojen yritysta ja pienyrittiajaa seka arviolta 150 — 250 tyopaikkaa.
Tutkimme myos sitd mahdollisuutta, ettd kohteeseen tulisi jonkin
verran myos vapaa-ajan toimintaa pienten itsenaisten
harrastetilayksikdiden mahdollistamana. Naihin voisi sijoittua myds
alan palveluliiketoimintaa harjoittavia yrityksia.

Yhteista ndille tuleville kayttgjille on tarve tavaroiden, koneiden ja
laitteiden joustavaan liikutteluun. Edelleen on kayttdjien kannalta
keskeista, etta tilayksikoissa on hyva tekninen varustelu, mm.
voimavirta, lattiakaivo erottimineen, vesipisteita, hyva ilmanvaihto jne.
Hyvin keskeistda on myos kysyntaa vastaava yksikkdkoko. Taméa
tarkoittaa usein noin 100 m2:n itsenaisia huonetiloja sosiaalitiloineen
ja teknisine varusteineen. Jotkut yksittaiset tilat saattavat olla vain
noin 50 m2:n suuruisia ja toisten pinta-ala yli 1.000 m2.
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Olemme jo tahan asti kdyneet neuvotteluja noin 20:n kohteesta
kiinnostuneen yrityksen ja yrittajan kanssa. Koska neuvottelut ovat
viela alustavia, ei meilla ole vield lupaa julkaista heidan nimiaan.
Ennen vuokrasopimuksen solmimista olemme kuitenkin valmiit
julkaisemaan kaikkien silla hetkella tiedossa olevien yritysten nimet,
toimialat ja kuvauksen toiminnan laajuudesta.

Tassakin hankkeessa osa huoneistojen kayttajista tulisi samalla
olemaan myos huoneistojensa omistajia. Taman mahdollistaa
kayttamamme keskinainen kiinteistdosakeyhtid. Jotkut yrittajat
haluavat ehdottomasti omistaa kaytossaan olevat tilat, toiset taas
vuokrata. Omistamiseen halukkaat katsovat omien tilojen tuovan
toiminnalle enemman jatkuvuutta ja varmuutta. Tilat omistava on
myos sitoutuneempi kaupunkiin. Halu toimitilojen omistamiseen
nayttaisi jonkin verran kasvavan taloudellisen taantuman aikana.

Olemme kuluvan vuoden aikana tekemamme markkinatutkimuksen

tuloksena saaneet selvitetyksi, etta talla alueella on juuri téllaisten ja
erityisesti juuri taman kokoisten ja hyvin varustettujen tilojen osalta

selvastikin tarjontaa suurempi kysynta.

Nayttaisi silta, ettd tama hanke tulisi toteutettavaksi kahdessa
vaiheessa.

Taman hakemuksen tekijalla ja projektin toteuttamisesta vastaavilla
yhteistyOkumppaneilla on pitka, yli 20:en vuoden, kokemus pk-
yritysten kayttoon tarkoitetuista toimitiloista. Viimeisin Helsinkiin ja
kaupungilta vuokratulle tontille on vuosina 2011 — 2013
toteuttamamme Kiinteistd Oy Niittylantie 1:n Drive-in-Center Pohjois-
Pasila I1. Taméa on Metsalan tyopaikka-alueella. Sen laajuus on vajaat
3.000 kem2 ja osoite Niittylantie 1, 00620 Helsinki. Siina olevat 20
tilayksikkoa ovat kooltaan 104 — 138 m2:n suuruisia. Tata kohdetta
vastapaatd, Niittylantie 2:ssa, on yksityiseltd myyjalta ostetulle tontille
vuosina 2008 — 2010 toteuttamamme vastaava kohde. Olemme
toteuttaneet Espooseen vastaavan kokoisten lisaksi myods kaksi yli
10.000 m2:n hanketta. Tietoa naista on saatavilla sivuiltamme
www.peakgroup.fi

Rakennusty6t toivoisimme voivamme aloittaa vuoden 2014 aikana.
Toivoisimme suunnitteluvarauksen voimassaoloajan mahdollistavan
huolellisen suunnittelun ja valmistelun.
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Hankkeen kehittdjana ja kiinteistoyhtion yhtena perustajaosakkaana
toimisi Interbau Oy, Y — 0818373-7.

PEAK GROUP on yhtién naissa hankkeissa vuodesta 2006 alkaen
kayttama aputoiminimi.
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